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1. Inleiding 

1.1 Rood voor Rood  

Binnen de provincie Overijssel zijn reeds vele agrarische bedrijven gestopt en in de 
toekomst zullen dit er nog veel gaan doen. Bij deze bedrijven staan vaak oude en 
landschapsontsierende gebouwen die vaak niet meer doelmatig kunnen worden 
ingezet. Dit lijdt op den duur tot verpaupering, verval en leegstand. Daarom 
is er gekozen voor een aanpak van deze problematiek die erop is gericht de 
landschappelijke kwaliteiten en de sociale en economische vitaliteit van het landelijk 
gebied te behouden. 
 
In maart 2005 heeft de Provincie Overijssel het beleid ‘Rood-voor-rood met 
gesloten beurs’ vastgesteld. Dit houdt in dat een eigenaar van een erf met 
landschapsontsierende bebouwing in ruil voor een bouwkavel deze gebouwen 
sloopt. In ruil voor de sloop van minimaal 850 m² aan gebouwen mag hij op de 
voormalige erfkavel een woning herbouwen met een inhoud van maximaal 750 m³ 
en een bijgebouw met een oppervlakte van 75 m². 
 

 
 

 
Het doel van Rood-voor-rood met gesloten beurs is het verbeteren van de 
ruimtelijke kwaliteit van het landelijke gebied. De deelnemer aan dit beleid 
kan uit de waarde van de bouwkavel(s) de (sloop)kosten bekostigen, hierbij mag o.a. 30% 
van de gecorrigeerde vervangingswaarde van de gebouwen behouden worden en dient men te 
investeren in ruimtelijke kwaliteit. 
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In dit rapport is de toepassing van Rood-voor-rood met gesloten beurs uitgewerkt 
voor het varkenshouderij bedrijf van de maatschap Bruggink, gelegen aan de Nutterseweg 6/8 te 
Oud Ootmarsum. Het betreft hier een zeugenhouderij bedrijf welke tot de dag van vandaag nog 
steeds in bedrijf is. Het bedrijf bevindt zich op de huidige locatie in het kader van het 
Reconstructieplan “Salland-Twente” in een verwevingsgebied. Een deel van het 
varkenshouderijbedrijf van de maatschap Bruggink bevindt zich aan de Ottershagenweg te Oud 
Ootmarsum. Deze locatie biedt voor het bedrijf meer ruimte om te ondernemen, men is dan ook 
voornemens om op de locatie aan de Nuttersweg te Oud Ootmarsum de bedrijfsactiviteiten te 
staken. Om verpaupering van het erf tegen te gaan wordt er voor gekozen om deel te nemen aan 
het Rood-voor-rood beleid zodat er een bouwkavel gerealiseerd kan worden waardoor er middelen 
vrijkomen om te investeren in ruimtelijke kwaliteit. 
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2. Algemeen 

2.1 Gegevens initiatiefnemer (eigenaar slooplocatie stallen) 

 
Naam:  J.H.H. Bruggink 
Adres:  Nutterseweg 8 
Postcode / plaats: 7637 PK Oud Ootmarsum 
  

2.2 Gegevens Rood voor Rood locatie 

 

Slooplocatie stallen  
Adres:  Nutterseweg 6/8 
Postcode / plaats: 7637 PK Oud Ootmarsum 
 

Rood voor Rood bouwlocatie 
Adres:  Spölmanweg Ong. 
Postcode / plaats: 7637 PL Oud Ootmarsum 
Kadastrale gemeente: Denekamp 
Sectie:  A 
Nummer:  4528 (Voorheen onderdeel van 4464) 
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3. Bestaande situatie 

3.1 Ligging slooplocatie stallen 

 
Het bedrijf van de maatschap Bruggink is gelegen aan de Nutterseweg 6/8 te Oud Ootmarsum in 
de gemeente Dinkelland. In het kader van het reconstructieplan “Salland-Twente” is het bedrijf 
gelegen in het verwevingsgebied. Middels de onderstaande kaart is de ligging van het project 
binnen de reconstructiezonering weergegeven. 
 

 
 
Het bedrijf is vrij direct aan de rand van Ootmarsum gelegen. De locatie van het bedrijf ligt aan de 
“toeristische” route vanuit Ootmarsum richting het springendal. Gelet op de positionering van 
Ootmarsum als toeristische plaats en de daarmee gepaard gaande wensen qua profilering is het 
zeer wenselijk om een dergelijke locatie goed landschappelijk in te laten passen. Tevens bevindt de 
locatie zich in een gebied wat een geleidelijke overgang vormt van het landelijke buitengebied van 
Oud Ootmarsum/Nutter en het stedelijke gebied van Ootmarsum. De betreffende locatie is dan ook 
zeer in het “oog springend” en daarmee is verpaupering van de bestaande gebouwen op deze 
locatie het minst wenselijk. Mede op basis van bovenstaande is deze locatie bij uitstek geschikt 
voor het kader Rood voor Rood.  
Middels de hier opvolgende topografische kaarten en luchtfoto is zowel de betreffende locatie als 
de directe omgeving inzichtelijk gemaakt.  

Locatie Nutterseweg 6/8 
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Topografische kaart Slooplocatie stallen 
 

Locatie Nutterseweg 6/8 

Ootmarsum 
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Luchtfoto locatie Slooplocatie stallen 
 

 
 

Locatie Nutterseweg 6/8 

Ootmarsum 
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3.2 Ligging Rood voor Rood bouwlocatie 

 
Herbouw op de slooplocatie is gelet op nabijheid van omliggende agrarische veehouderijbedrijven 
onwenselijk. De slooplocatie ligt binnen de invloedsfeer van milieu gerelateerde aspecten zoals, 
geur. Om ontwikkelingsmogelijkheden van deze omliggende agrarische bedrijven niet te benadelen 
is gekozen voor een bouwlocatie anders dan op de slooplocatie. Een nadere omschrijving is 
weergegeven in paragraaf 4.1.5 omgevingstoets. 
 
De Rood voor Rood bouwlocatie is tevens gelegen in Oud Ootmarsum. Namelijk aan de 
Spölmanweg Ong. Kadastrale gemeente: Denekamp, Sectie: A, Nummer: 4528. Deze locatie 
betreft moment agrarische cultuurgrond. Er is gekozen voor deze locatie omdat deze zich in het 
zelfde buurtschap van de Slooplocatie bevind. Daarnaast is de voorgenomen Rood voor Rood 
bouwlocatie aansluitend gelegen aan de bestaande bebouwing. De locatie grenst aan de 
bebouwing welke zich langs de Laagsestraat bevindt. Dit deel van de Laagsestraat is grotendeels 
bebouwd en fungeert als een bebouwd middelpunt van het buurtschap. Middels de hier opvolgende 
topografische kaarten en luchtfoto is zowel de betreffende locatie als de directe omgeving 
inzichtelijk gemaakt.  
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Topografische kaart Rood voor Rood bouwlocatie 

 

 

  

Locatie Spölmanweg Ong. 
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Luchtfoto Rood voor Rood bouwlocatie 

 

 

Locatie Spölmanweg Ong. 
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3.3 Huidige bestemming 

 

Slooplocatie stallen 
In het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Dinkelland is de locatie bestemd als zijnde 
Agrarische gebied – 2, niet grondgebonden agrarisch bedrijf (intensieve bestemming). Het 
vigerende bouwvlak betreft het grootste deel van het perceel.  
In de onderstaande afbeelding is de locatie op de plankaart van het bestemmingsplan 
weergegeven. 
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Rood voor Rood bouwlocatie 
In het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Dinkelland is de locatie bestemd als zijnde 
Agrarische gebied – 2. In de onderstaande afbeelding is de locatie op de plankaart van het 
bestemmingsplan weergegeven. 
 
 
Bestemmingsplan Buitengebied 2010 
planstatus: vastgesteld 2010-02-18 
Enkelbestemming Agrarisch – 2 
Bestemd voor: agrarisch 
Functieaanduiding specifieke vorm van agrarisch uitgesloten - boom- en sierteelt 
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3.4 Bestaande milieuvergunning Varkenshouderijbedrijf Nutterseweg 6 / 8  

 

Voor deze locatie is op 13-4-1992 een nieuwe revisie vergunning (Art. 8.4 Wet Milieubeheer) 
verleend. De vigerende situatie is hier opvolgend weergegeven. 
 

Nutterseweg 8+6,7637 PK Oud Ootmarsum Vigerende vergunning:
13-4-1992

* De vermelde codes en normen zijn genomen uit de Regeling ammoniak en veehouderij, laatst gewijzigd 24 oktober 2012.
** De vermelde normen zijjn genomen uit de Regeling geurhinder en veehouderij, laatst gewijzigd 19 oktober 2011
*** De vermelde normen komen uit de door VROM gepubliceerde lijst Emissiefactoren fijn stof voor veehouderij, laatst gewijzgd maart 2013.

totaal 962,1 6385 0,00180

nr stal RAV code* diersoort # dieren
kg NH3 
/ dier*

Oue / 
dier**

totaal 
NH3

totaal 
Oue

fijnstof / 
dier***

totaal 
fijnstof 
(g/s)

A d 1.3.100 Guste en Dragende zeugen 36 4,2 18,7 151,2 673,2 175 0,00020

B d 1.2.100 Kraamzeugen 5 8,3 27,9 41,5 139,5 160 0,00003

B d 1.1.100.1 Gespeende biggen 92 0,6 7,8 55,2 717,6 74 0,00022

C d 1.2.100 Kraamzeugen 6 8,3 27,9 49,8 167,4 160 0,00003

C d 1.1.100.1 Gespeende biggen 85 0,6 7,8 51 663 74 0,00020

D d 1.2.100 Kraamzeugen 8 8,3 27,9 66,4 223,2 160 0,00004

D d 1.1.100.1 Gespeende biggen 106 0,6 7,8 63,6 826,8 74 0,00025

E d 1.2.100 Kraamzeugen 14 8,3 27,9 116,2 390,6 160 0,00007

E d 1.1.100.1 Gespeende biggen 185 0,6 7,8 111 1443 74 0,00043

E d 1.3.100 Guste en Dragende zeugen 32 4,2 18,7 134,4 598,4 175 0,00018

F d 1.3.100 Guste en Dragende zeugen 29 4,2 18,7 121,8 542,3 175 0,00016

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen, 
groepshuisvesting

overige huisvestingssystemen, 
groepshuisvesting

omschrijving GL
overige huisvestingssystemen, 
groepshuisvesting

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen

overige huisvestingssystemen

 
Voor deze locatie is medio maart 2010 een actieplan ammoniak ingediend waarin beschreven staat 
hoe het bedrijf voornemens is om te gaan voldoen aan het besluit huisvesting ammoniak en 
veehouderij. In het actieplan welke door de gemeente Dinkelland akkoord is bevonden is 
weergegeven dat het bedrijf voornemens is om de bedrijfsactiviteiten te gaan beëindigen op deze 
locatie. In relatie tot het betreffende plan zal uiterlijk voor 1-1-2020 de milieuvergunning ingetrokken 
moeten zijn of het bedrijf zal aangepast moeten worden om te voldoen aan het besluit huisvesting. 
De voornemens in dit plan zijn dus in overeenstemming met de geplande uitvoering in het kader 
van Rood voor Rood. Bij uitvoering van de geplande overeenkomst voor Rood voor Rood zal de 
milieuvergunning ruim voor deze tijd zijn ingetrokken.  
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3.5 De te slopen bebouwing 

 

De maatschap Bruggink is voornemens om de huidige varkenstallen te slopen in het kader van het 
Rood voor Rood beleid. De oppervlakte van de te slopen varkensstallen bedraagt ca. 1002 m2. In 
het Rood voor Rood beleid is opgenomen dat er minimaal 850 m2 aan landschapontsierende 
bedrijfsgebouwen gesloopt dient te worden. Met het slopen van ca. 1002 m2 aan sterk verouderde 
en landschapontsierende varkensstallen zal ruimschoots aan dit criterium voldaan worden. In de 
onderstaande afbeelding zijn de te slopen varkensstallen rood gearceerd.  
 

 
 

Zoals zichtbaar op de bovengenoemde afbeelding is de huidige bedrijfswoning direct aan de te 
slopen stallen gebouwd. Het gedeelte tussen de blauwe lijn en de huidige varkensstal welke rood is  
gearceerd is momenteel in gebruik als zijnde berging ten behoeve van de bedrijfswoning. Ook dit 
gedeelte zal gesloopt gaan worden. Hiervoor in de plaats zal een garage/berging worden geplaatst. 
Dit om het aanzicht van de bedrijfswoning en de verloren woonruimte weer te herstellen. Deze 
aanpassing is mogelijk binnen het vigerende bestemmingsplan buitengebied en valt dus ook buiten 
het rood voor rood beleid. Het is benoemd om inzichtelijk te maken dat het aanzicht van de 
bedrijfswoning ondanks de sloop van de varkensstallen mee in overweging is genomen. De 
betreffende nieuwbouw is tevens op de inrichtingsschets weergegeven.  
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3.6 De te slopen stallen 

 
De te slopen stallen zijn tussen 1950 en 1980 gebouwd, daarnaast zijn ze in de loop der jaren 
veelvuldig verbouwd. De stallen zijn allen voorzien van spouwmuren, het dak is bedekt met 
dakpannen en deels met golfplaten. Alle daken zijn geïsoleerd met isolatieplaten. De hokinrichting 
bestaat uit afhankelijk van de te houden diercategorie in de betreffende stal uit halfrooster vloeren 
met beton of metalen roosters. De hok afscheiding / stalinrichting is uitgevoerd met hekwerk. Alle 
stallen zijn onderkelderd uitgevoerd en worden mechanisch geventileerd. De te slopen stallen zijn 
verder beschreven in het taxatierapport van de taxateurs H.J.B. Tijink en J. Overweg welke aan de 
bijlage is toegevoegd.  

3.7 Erfverhardingen 

 
Alle verhardingen rondom de te slopen stallen zullen volledig worden verwijderd. Het betreft 
voornamelijk verhardingen uitgevoerd met betonklinkers maar ook met betonplaten. Achter de te 
slopen stallen staan nog een tweetal voormalige mestbakken t.b.v. de opslag van vaste mest. Ook 
deze zullen worden verwijderd. 
 
Afbeeldingen van de te slopen stallen met erfverharding. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.8 Tijd 

 
Zo spoedig mogelijk nadat goedkeuring is verleend voor het Rood voor Rood plan zullen de 
benodigde vergunningen worden aangevraagd. Vervolgens zal direct na het verkrijgen van de 
benodigde vergunningen gestart worden met de sloopwerkzaamheden. De sloopwerkzaamheden 
zullen, evenals de asbestsanering worden uitgevoerd door daartoe erkende bedrijven. Alle 
afvalstoffen zullen volgens de daartoe geldende regels worden verwerkt en afgevoerd.  
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4. Toekomstige situatie 

4.1 Beleidskader 

 
4.1.1 Rijksbeleid 
 
Het Ministerie van Infrastructuur en Milieu heeft op 13 maart 2012 de Structuurvisie Infrastructuur 
en Ruimte vastgesteld. Doel van deze structuurvisie is om een ruimtelijk kader te scheppen met als 
doel een Nederland wat concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig is. Binnen deze structuurvisie 
zijn diverse regio’s aangewezen met  ontwikkelingen en ambities voor de toekomst. Deze 
ontwikkelingen verwacht de Rijksoverheid en er is omschreven hoe men de ontwikkelingen wil 
sturen dan wel uitvoeren. De regionale overheid dient bij het opstellen van beleid en plannen 
rekening te houden met de eerder genoemde structuurvisie.  
 
4.1.2 Provincie Overijssel 
 
De provincie Overijssel heeft een Omgevingsvisie opgesteld, tevens is er een 
Omgevingsverordening vastgesteld. Deze omgevingsverordening betreft het juridische instrument 
wat zorgdraagt dat het Provinciale beleid van de Omgevingsvisie doorwerkt in plannen van de 
andere overheden. Zoals bij het vaststellen van bestemmingsplannen door gemeenten.  
 
De Omgevingsvisie is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van 
Overijssel. De Omgevingsvisie is op 1 juli 2009 vastgesteld door Provinciale Staten en op 1 
september 2009 in werking getreden. Volgens de ontwikkelingsperspectieven van de 
Omgevingsvisie ligt de locatie aan Spölmanweg in een mixlandschap met landbouw, natuur, water 
en wonen als goede buren. Beide locaties hebben momenteel een agrarische functie. De 
slooplocatie is momenteel in bedrijf als zijnde varkenshouderij. De locatie aan de Spölmanweg is in 
gebruik ten behoeve van akkerbouw als belangrijkste vorm van landgebruik. Naast deze functies is 
er sprake van gebruik voor landschap, natuur, milieubescherming, cultuurhistorie. Hier staat de 
kwaliteitsambitie voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische 
cultuurlandschappen voorop. Daarmee wil de omgevingsvisie de ontwikkelingsmogelijkheden van 
de landbouw, maar ook de verdere leefomgeving verbinden met behoud en versterking van 
cultuurhistorische en natuurlijke en landschappelijke elementen. De goede landschappelijke 
inpassing en de sloop van de landschap ontsierende stallen sluiten hiermee aan bij de 
Omgevingsvisie. Verbeteren van de landschappelijke kwaliteit, in combinatie met 
ontwikkelingsmogelijkheden verbinden met behoud en versterking van cultuurhistorie.  
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Kaart Ontwikkelingsperspectieven Omgevingsvisie Overijssel 

 

 

Locatie Spölmanweg Ong. 

Locatie Nutterseweg 6/8 
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Gebiedskenmerkenkaart: Natuurlijke laag 

 
Gebiedskenmerkenkaart: Laag van het agrarische cultuurlandschap 
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Natuurlijke laag 
 
"Stuwwallen"  
De stuwwallen zijn tijdens de ijstijd opgestuwde aardlagen. Door de vaak grote hoogteverschillen 
zijn ze nu nog steeds  goed zichtbaar. De ambitie is het eigen karakter van de afzonderlijke 
stuwwalen te behouden en versterken. De inzet is  het reliëf daarbij ruimtelijk beeldbepalend te 
laten zijn. Als ontwikkelingen plaats vinden, dan dragen deze bij aan het  beter zichtbaar en 
beleefbaar maken van de hoogteverschillen en van de overgang tussen stuwwal en omgeving.  
 
Toetsing aan de 'Natuurlijke laag'  
Middels een inrichtingsplan worden de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkelingen op een 
landschappelijk verantwoorde wijze ingepast in het landschap. Hiermee sluiten beide locaties goed 
aan bij de gebiedskenmerken van omliggend landschap en wordt het initiatief op een passende 
wijze ingepast in het landschap. De inrichtingsplannen dragen bij aan het beter zichtbaar en 
beleefbaar maken van de hoogteverschillen en van de overgang tussen stuwwal en omgeving. 
 
De laag van het agrarische cultuurlandschap   
 
In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke 
omstandigheden en die ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeën over schoonheid een rol 
gespeeld. Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. 
Vooral herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het 
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door óf 
versterking óf behoud óf ontwikkeling of een combinatie hiervan.  
 
"Essenlandschap"  
Het essenlandschap is geordend vanuit de erven en de essen en de eeuwenoude akkercomplexen 
die op de hogere  dekzandkoppen en flanken van stuwwallen werden aangelegd. Eeuwenlange 
bemesting (met heideplaggen en stalmest)  heeft geleidt tot een karakteristiek reliëf met soms hoge 
steilranden. De ambitie is het behouden van de es als  ruimtelijke eenheid en het versterken van de 
contrasten tussen de verschillende landschapsonderdelen: grote open  maat van de essen, het 
mozaïek van de flank van de es, de open beekdalen en vroegere heidevelden. Als  ontwikkelingen 
plaats vinden in het essenlandschap, dan krijgen deze in de flanken een plaats, met respect voor 
en  bijdragend aan de aanwezige bebouwingsstructuren (lint, erf) en versterking van het 
landschappelijk raamwerk.  
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Toetsing aan de “Laag van het agrarisch cultuurlandschap”  
 
Ook voor de cultuur-agrarische laag geldt dat de nieuwe bebouwing op zorgvuldige wijze wordt 
ingepast in het landschap. Hiervoor is een inrichtingsplan opgesteld. Om voor het gebied 
kenmerkende landschapselementen te behouden en te versterken wordt goed aangesloten op het 
omliggende waardevolle cultuurlandschap. De aanleg van nieuwe streekeigen beplanting zorgt voor 
behoud en versterking van het kleinschalige landschap. De materialisering zal afgestemd worden 
op bebouwingskenmerken ten aanzien van omliggend landschap. De bestaande steilrand op het 
perceel aan de Spölmanweg zal worden gehandhaafd en duidelijk zichtbaar blijven. Ten opzichte 
van de huidige situatie betekent het plan een forse verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in zijn 
geheel. Zo zal de bestaande steilrand achter de bestaande varkensschuren zichtbaar worden. 
Belangrijke zichtlijnen op de waardevolle (open) essen blijven hierbij behouden.
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Gebiedskenmerkenkaart: Stedelijke laag 

 
Gebiedskenmerkenkaart: Lust- en leisurelaag 
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Stedelijke laag  
 
Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart 'de stedelijke laag' voor een gedeelte aangeduid 
met het gebiedstype "Woonwijken 1955-nu".  
 
 "Woonwijken 1955 - nu"   
 
De woonwijken van 1955 tot nu betreffende bestaande bebouwingsstructuren. De functies (wonen, 
werken, voorzieningencentra) zijn uiteengelegd en de wijken zijn opgedeeld in  buurten met een 
homogeen bebouwingskarakter. Er is sprake van een tijdsgebonden verkavelingsstructuur op basis 
van verschillende  ordeningsprincipes. Er is sprake van een afgeronde eenheid met duidelijke in- en 
uitgangen.  
 
Toetsing aan de “Stedelijke laag”  
 
Gezien de ligging van het plangebied in een gebied dat niet tot de bebouwde kom behoort, is een 
nuancering ter zake van de stedelijke laag dan ook noodzakelijk. Wel kan gesteld worden dat het 
gewenste plan geen afbreuk doet aan de stedelijke laag en het bijdraagt aan het verfraaien van de 
entree van Oud-Ootmarsum. Dit mede door het wegvallen van de landschap ontsierende 
bebouwing bij de entree van Ootmarsum vanuit Oud-Ootmarsum. Ten opzichte van de huidige 
situatie betekent het plan een forse verbetering van de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse.  
  
 
Lust- en leisurelaag 
 
De lust- en leisurelaag   
 
De locatie heeft op de gebiedskenmerkenkaart 'de lust- en leisure laag' geen bijzondere 
eigenschappen. Enkel is er een recreatieve route aangewezen langs de Nutterseweg. Langs deze 
recreatieve route is momenteel het varkensbedrijf met de voorgenomen te slopen stallen gelegen. 
Door de sloop van de landschap ontsierende bebouwing zal omgeving van de recreatieve route 
sterk worden verfraaid.   
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4.1.3 Gemeente dinkelland 
 
De gemeente Dinkelland heeft een eigen Rood-voor-rood beleid ontwikkeld. Dit 
beleid komt grotendeels overeen met het beleid van de Provincie Overijssel zoals dat in 
de Omgevingsvisie en Omgevingsverordening is vastgelegd. Het beleid is vastgelegd in de 
beleidsnotitie Rood voor Rood met gesloten beurs in de gemeente Dinkelland (1e tranche). 
Als extra onderdeel is in de gemeentelijke beleidsnotitie vastgelegd dat wanneer 
de compensatiekavel niet op het te saneren erf kan worden gesitueerd deze in 
principe niet verplaatst kan worden naar een locatie gelegen in een gebied met de 
bestemming ‘agrarische gebied met landschappelijke en natuurlijke waarde’. De bouwkavel die 
wordt verkregen door deelname aan het Rood-voor-rood beleid wordt gesitueerd op het perceel 
aan de Spölmanweg Ong. Kadastrale gemeente: Denekamp, Sectie: A, Nummer: 4528. Deze 
locatie is niet gelegen in een gebied met de bestemming  ‘agrarische gebied met landschappelijke 
en natuurlijke waarde’. De kavel is gelegen in een gebied met de bestemming “Agrarische gebied – 
2”. Onderhavige locatie heeft geen landschappelijke waarde aanduiding.  Deze locatie is 
aansluitend gelegen aan de bestaande bebouwing van het buurtschap Oud-Ootmarsum.  
 
Op onderstaande afbeelding is de ligging van de slooplocatie ten opzichte van de Rood voor Rood 
bouwlocatie weergegeven.  
 

Locatie Nutterseweg 6/8 

Locatie Spölmanweg Ong. 
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De op de inrichtingsschets weergegeven woning en het bijbehorende bouwwerk zullen in een 
vroegtijdig stadium als vooroverlegplan worden voorgelegd aan de welstandscommissie. De 
compensatiekavel zal een grootte krijgen van 1.000 m². De woning die gebouwd zal gaan worden 
heeft een inhoud van 750 m³; en de grootte van het bijbehorende bouwwerk is 100 m². Dit betreft 
de inhoudsmaat van de compensatiewoning welke in het kader van het Rood-voor-rood beleid mag 
worden herbouwd. Het bijbehorende bouwwerk zal een totaal oppervlak krijgen van 100m2 in plaats 
van de 75m2 zoals dit is weergegeven in het Rood voor Rood beleid. Met het maximum oppervlak 
aan bijgebouwen van 100m2 zal aansluiting worden gezocht bij de nieuw vast te stellen 
“Beleidsnotitie Rood voor rood met gesloten beurs” van de Gemeente Dinkelland. 

  

 



 

28 
 

 
4.1.4 Bestemmingsplan 
 
Het bestemmingsplan zal bij uitvoering van dit Rood voor Rood plan moeten worden gewijzigd. De 
bestaande bedrijfswoningen en de te bouwen compensatiewoning zullen de bestemming “wonen” 
krijgen. Het huidige bouwperceel voor de intensieve veehouderij zal volledig komen te vervallen. 
Hiervoor in de plaats zal een aanzienlijk kleiner bouwperceel rondom de betreffende woningen 
komen. Er zullen op basis van het aangepaste bestemmingsplan geen agrarische bedrijfsmatige 
activiteiten meer mogelijk zijn. Op de locatie aan de Spölmanweg Ong. zal een bouwvlak met de 
bestemming “wonen” van 1000m2 opgenomen worden. In dit bestemmingsvlak van 1000m2 zal 
een kleiner vlak worden opgenomen waarbinnen de woning opgericht zal mogen worden. De locatie 
voor de woning zal binnen het vlak van 1000m2 conform de inrichtingsschets worden vastgesteld.  

4.1.5 Milieuvergunning 

 
De vigerende milieuvergunning voor het exploiteren van een varkenshouderijbedrijf zal worden 
ingetrokken alvorens er gestart zal worden met de bouw van de compensatiewoning.  
 

4.1.6 Omgevingstoets 

 
Het Rood- voor Rood plan zal resulteren in de wijziging van de agrarische bestemming naar wonen 
op de plek van de huidige bedrijfswoningen alsmede de compensatiekavel. Het wijzigen van deze 
bestemming mag omliggende bedrijven niet schaden in hun huidige en of toekomstige 
bedrijfsvoering. Bovengenoemde is mede weergegeven in het beleidskader van de gemeente 
Dinkelland (Art. 2.2 lid F). Omdat de slooplocatie is gelegen in de directe omgeving van de 
invloedssfeer van omliggende agrarische bedrijven is herbouw op de de slooplocatie niet wenselijk. 
Dit zou de uitbreidingsmogelijkheden van deze bedrijven mogelijkerwijs belemmeren. De geplande 
locatie voor de Rood- voor Rood woning aan de Spölmanweg Ong. ligt ruimschoots buiten de 
afstandscirkel van 100 m1 van het dicht bijgelegen emissiepunt van een agrarisch bedrijf. De 
maximaal gestelde afstand van een emissiepunt tot een woning welke binnen de bebouwde kom is 
gelegen betreft 100m1. De Rood voor Rood woning ligt dan ook buiten alle geldende afstanden 
zoals deze in de wet geurhinder en veehouderij zijn opgenomen. De huidige agrarische 
bedrijfswoningen komen op basis van de WgV geen bescherming toe op basis van een maximale 
geurbelasting door dieren waarvoor geuremissie factoren zijn vastgesteld. (WgV Art 14.2 en 14.3) 
De achterliggende gedachte van deze wetgeving is dat een bestaand bedrijf geen hinder in zijn 
bedrijfsvoering en/of uitbreidingsmogelijkheden mag ondervinden doordat een in de nabijheid 
gelegen agrarisch bedrijf zijn activiteiten staakt. Alle woningen behorende bij een agrarisch 
veehouderij bedrijf welke gestopt is na 19 maart 2000 alsmede Rood- voor Rood woningen welke 
na de datum gestalte zal krijgen hebben immers allen hun oorsprong in een veehouderijbedrijf. 
Hierdoor mogen deze woningen ook als zodanig beschouwd worden. Woningen die na de eerder 
genoemde datum van agrarisch zijn omgezet naar de bestemming wonenen blijven de identieke 
wettelijke bescherming houden.  
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4.1.7 Flora en Fauna  

 
De bestemmingsplan herziening ziet toe op het bestemmen van een extra woning aan de 
Spölmanweg Ong. Naar verwachting zal de wijziging van het bestemmingsplan geen nadelige 
gevolgen dan wel uitsluitend positieve gevolgen hebben in het kader van de Flora en Faunawet. In 
de planvorming worden natuur en landschap versterkt. Dit mede door het aanzienlijk verkleinen van 
het bebouwd oppervlak waarvoor in de plaats een weide gerealiseerd zal worden. De geringe 
toename van bebouwd oppervlak aan de Spölmanweg staat in schil contrast met de gerealiseerde 
afname van bebouw oppervlak aan de Nutterseweg 6/8. De Rood voor Rood nieuwbouwlocatie is 
gelegen aan de bestaande bebouwing waardoor de effecten op Flora en Fauna minder te 
verwachten zijn. Tevens is deze locatie momenteel in gebruik als landbouwgrond ten behoeve van 
de teelt van gewassen, voornamelijk mais. Om deze teelt mogelijk te maken wordt het perceel 
jaarlijks veelvuldig bewerkt waardoor het niet geschikt is als natuurlijke habitat voor diverse flora en 
fauna. Zowel de locatie aan de Nutterseweg 6/8 alsmede de locatie aan de Spölmanweg Ong. 
zullen landschappelijk worden ingepast.  
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5. Financiële onderbouwing 

5.1 Algemeen 

 
Het Rood-voor-rood beleid heeft een financiële paragraaf die de investering in de ruimtelijke 
kwaliteit dient te bevorderen. Verder is er middels een rekenmodule weergegeven hoe de 
investering in de ruimtelijke kwaliteit bepaald dient te worden. Een deelnemer aan het beleid mag 
op de waarde van de compensatiekavel een aantal zaken in mindering brengen. Onder andere de 
sloopkosten, 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde, advieskosten, etc. Het resterende 
dient vervolgens te worden geïnvesteerd in ruimtelijke kwaliteit.  
 

5.2 Compensatiekosten 

 
De compensatiekosten zijn een vergoeding voor de sloop- en asbestsaneringskosten. Als 
vergoeding van de sloopkosten kent het beleid een vast forfait bedrag van € 25,- per vierkante 
meter, exclusief BTW. Hiervoor in aanmerking komen alleen de sloopkosten van 
landschapontsierende gebouwen; de erfverhardingen, oude funderingen, etc worden niet vergoed 
maar dienen wel gesaneerd te worden. In de onderhavige situatie zijn er o.a. een tweetal betonnen 
voorzieningen voor vaste mestopslag. Dit betreffen geen gebouwen en dienen wel gesaneerd te 
worden. Hier kunnen geen kosten aan toegekend worden welke in mindering gebracht mogen 
worden.  In de onderhavige situatie bedraagt de sloopvergoeding welke in mindering gebracht mag 
worden € 25.050,- (1.002 m2 te slopen oppervlak x € 25,-/m2) De werkelijke sloopkosten zijn 
geoffreerd voor een bedrag van € 36.300,- incl. Btw. Desondanks dient de calculatie gemaakt te 
worden aan de hand van het vaste forfait bedrag van € 25.050,- 
Als vergoeding voor de asbestsanering is er geen forfait bedrag vastgesteld, om deze kosten in 
beeld te brengen is er een offerte opgevraagd voor de verwijdering van alle asbesthoudende 
materialen welke op enigerlei wijze aanwezig/verwerkt zijn in de gebouwen. Hierbij valt o.a. te 
denken aan hokinrichting bestaande uit asbestplaten alsmede asbesthoudende dakbedekking. De 
offerte is opgevraagd bij een gespecialiseerd en erkend bedrijf voor de verwijdering van asbest en 
weergegeven in de bijlage. De kosten voor de verwijdering en afvoer van alle asbesthoudende 
materialen zijn geoffreerd voor een bedrag van € 22.385,-, inclusief BTW.  
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5.3 Gecorrigeerde vervangingswaarde  

 
Het beleid kent een vergoeding op basis van de vervangingswaarde toe aan de eigenaar van de te 
slopen gebouwen. Deze vergoeding bedraagt 30% van de berekende gecorrigeerde 
vervangingswaarde. De gecorrigeerde vervangingswaarde is de waarde die volgt uit een 
berekening gemaakt door de taxateur waarbij rekening gehouden wordt met de economische 
levensduur en technische veroudering van de te slopen gebouwen.  
 
In de onderhavige situatie is bovengenoemde gecorrigeerde vervangingswaarde berekend door de 
taxateurs H.J.B. Tijink en J. Overweg. De calculatie is weergegeven in het taxatierapport welke bij 
de bijlage is ingesloten. De gecorrigeerde vervangingswaarde is bepaald op € 132.473,-, In 
onderhavige situatie mag 30% van dit bedrag in mindering worden gebracht op de waarde van de 
compensatiekavel.  Het in mindering te brengen bedrag bedraagt € 39.741,90 ( € 132.473,- x 30%).  
 

5.4 Ruimtelijke kwaliteit op de kavel 

 
De investering in ruimtelijke kwaliteit bestaat uit diverse componenten, dit betreffen o.a. 
investeringen in de ruimtelijke en landschappelijke inrichting van de kavel en de slooplocatie en de 
te maken kosten met betrekking tot het inschakelen van derden. 
 

5.5 Externe adviseurs 

 
Om tot een goede planvorming te komen en deze uit te voeren is het noodzakelijk om diverse 
externe adviseurs in te schakelen, zoals een landschapsarchitect, planopsteller, adviseur ruimtelijke 
ordening, taxateurs. De kosten die hiervoor gemaakt dienen te worden komen in aanmerking om in 
mindering te brengen op de waarde van de compensatiekavel. Zij dragen immers bij om te komen 
tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. In de bijlage zijn offertes ingesloten van externe 
adviesbureaus voor de benodigde advies gerelateerde werkzaamheden. De benodigde te maken 
kosten zijn op basis van deze geoffreerde bedragen € 35.951,20  Incl. Btw. Hierin zijn nog geen 
kosten voor leges van het bestemmingsplan opgenomen alsmede taxatiekosten, kosten oversticht, 
juridische kosten. De werkelijke kosten zullen zelfs nog aanmerkelijk hoger liggen dan € 35.951,20. 
Echter in overleg is reeds besloten om een vast bedrag van € 25.000,- te hanteren in de 
berekening, dit om alvast aansluiting te zoeken bij het nieuwe Rood voor Rood beleid wat de 
gemeente Dinkelland naar verwachting medio 2015 zal vaststellen.  Het bedrag van € 25.000,- Incl. 
Btw mag in mindering gebracht worden op de waarde van de compensatiekavel.  
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5.6 Landschappelijke inpassing 

 
De gehele kavel dient volledig opnieuw te worden ingericht, zo dient de bestaande bedrijfswoning 
alsmede de compensatiewoning op de meest optimale manier in het landschap te worden ingepast. 
Verder dient het overige oppervlak wat vrij zal komen door de sloop van de varkensstallen 
landschappelijk worden ingericht. Door het adviesbureau BTL Hengelo is een inrichtingsschets 
gemaakt voor onderhavig project. Dit adviesbureau heeft naast de adviesdienst voor het maken 
van een inrichtingsschets door een landschapsarchitect ook een uitvoerende tak voor alle 
groenvoorzieningen. In de bijlage zijn een tweetal offertes weergegeven voor het uitvoeren van alle 
benodigde werkzaamheden en materialen zoals aanplant en hekwerken. De offertes zijn qua 
diensten en materialen in overeenstemming met de inrichtingsschets opgesteld. De kosten voor de 
inrichting van de Rood voor Rood bouwkavel zijn geoffreerd voor een bedrag van € 15.488,- Incl. 
BTW.  De kosten voor de inrichting van de slooplocatie aan de Nutterseweg 6/8 zijn geoffreerd voor 
een bedrag van € 16.355,- Incl. BTW.  De gezamelijke kosten voor de landschappelijke inpassing 
bedragen € 31.823,- Dit bedrag mag in mindering worden gebracht op de waarde van de 
compensatie kavel. Daarnaast dienen er kosten gemaakt te worden voor de aanvoer van schone 
grond en het opvullen van de leemte van de bestaande mestkelders. Hiervoor is een offerte 
opgevraagd, welke € 28.285,50 behelst. Deze kosten mogen in mindering gebracht worden op de 
waarde van de compensatiekavel.  

5.7 Huidige grondwaarde 

 
Het Rood-voor-rood beleid neemt verder in ogenschouw dat de waarde van de compensatiekavel 
van 1.000 m2 welke als basis staat voor de calculatie van de bedragen om te investeren in de 
ruimtelijke kwaliteit ook een huidige waarde heeft. De huidige waarde mag in mindering worden 
gebracht op bovengenoemde bedrag zodat de waarde stijging van de grond van de 
compensatiekavel geïnvesteerd dient te worden in ruimtelijke kwaliteit. De huidige waarde van de 
compensatiekavel van 1.000 m2 is getaxeerd door de taxateur H.J.B. Tijink. Het taxatierapport is 
als bijlage toegevoegd. De huidige waarde is getaxeerd op € 15.000,-.  
 

5.8 Getaxeerde compensatiekavel van 1.000 m2 

 
De compensatiekavel van 1.000 m2 is getaxeerd door de taxateur H.J.B. Tijink. Het taxatierapport 
is als bijlage toegevoegd. De getaxeerde waarde van de bouwkavel bedraagt € 150.000,-  
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5.9 Investering plattelandsfonds 

 
Uitgangspunt van het Rood-voor-rood beleid is het investeren in ruimtelijke kwaliteit op het perceel 
zelf. De investering in ruimtelijke kwaliteit bestaat zoals hieraan voorafgaand omschreven uit 
meerder componerende. Uit de hier opvolgende calculatie blijkt dat er op de locaties aanzienlijk 
meer geïnvesteerd zal worden in ruimtelijke ontwikkeling dan dat de waardestijging van de 
compensatiekavel te weeg brengt. Hierdoor zijn er geen financiële middelen voorhanden en 
noodzakelijk te storten in het gemeentelijke plattelands- en/of reconstructiefonds.  
 
Omschrijving

Bouwrijpe woningbouwkavel (1000 m2) 145.000,00€  

Af: huidige waarde kavel (1000 m2) 15.000,00€         

Af: Bouwrijpmaken -€                   15.000,00€    

* Waarde bouwrecht 130.000,00€  

Af: Sloopkosten ( 1002 m2) 25.050,00€         

Af: 30% gecorrigeerde vervangingswaarde 39.741,90€         

Af: Asbestsaneringskosten 22.385,00€         87.176,90€    

Investeren in ruimteijke kwaliteit 42.823,10€    

Af: Advies en plankosten 25.000,00€         

Af: Landschappelijke inrichting (1) 31.823,00€         

Af: Landschappelijke inrichting (2) 27.285,50€         84.108,50€    

Nog te investeren in plattelandfonds 41.285,40-€     
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6. Landschappelijke inpassing 

6.1 Landschap rond 1900 en 1950 

 
Slooplocatie Nutterseweg 6/8 
De historische kaarten van het landschap geven weer dat er zowel rond 1900 alsmede rond 1950 
sprake was van een in redelijke mate bebouwde omgeving met diverse erven met daaromheen 
esgronden. 
 
Topografische kaart omstreeks 1900 

  
 
Topografische kaart omstreeks 1950 
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Huidige topografische kaart 
 

 
 
Door de al vroege bebouwing van de locatie heeft zich een landschap gevormd wat door de loop 
der jaren door de ontwikkeling van de agrarische bedrijven is gewijzigd tot een relatief moderne  en 
versnippert bebouwde omgeving. Desondanks betreft de verdere omgeving met name aan de zijde 
van het buitengebied een voornamelijk eslandschap. Door uitvoering van onderhavig project zal 
een aanzienlijk deel van de bebouwing in deze overgang tussen stedelijk gebied en het 
buitengebied verdwijnen. Hierdoor zal de locatie een opener karakter krijgen het geen meer 
overeenkomstig is met de situatie uit het verleden. Zoals uit de topografische kaarten van 1900 en 
1950 blijkt.  
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Rood voor Rood bouwlocatie 
De historische kaarten van het landschap geven weer dat er zowel rond 1900 alsmede rond 1950 
sprake was van een in enige mate bebouwde omgeving met enkele erven met daaromheen 
esgronden. 
 
Topografische kaart omstreeks 1900 

  
 
Topografische kaart omstreeks 1950 

  
 



 

37 
 

Huidige topografische kaart 
 

 
 
Door de al vroege bebouwing van de locatie heeft zich een landschap gevormd wat door de loop 
der jaren door de ontwikkeling van de agrarische bedrijven is gewijzigd tot een relatief moderne  en 
versnippert bebouwde omgeving. Desondanks betreft de verdere omgeving met name aan de zijde 
van het buitengebied een voornamelijk eslandschap. De onderhavige Rood voor Rood 
nieuwbouwlocatie is in de nabijheid van de bestaande bebouwing gepositioneerd. Dit qua afstand in 
lijn met de gebruikelijke afstand in deze omgeving. Voor de voorgenomen inrichting van de 
bouwlocatie is advies ingewonnen bij het kwaliteitsteam van de Gemeente Dinkelland. Op verzoek 
van het kwaliteitsteam zijn er aanpassingen doorgevoerd in de oorspronkelijke inrichtingsschets. De 
toegevoegde inrichtingsschets is in overeenstemming met het uitgebrachte advies van het 
kwaliteitsteam. Het advies van het kwaliteitsteam is toegevoegd aan de bijlage.  



 

38 
 

 

6.2 Landschapsplan 

 
Het nieuwe landschapsplan doet in alle volledigheid recht aan de planologische meest optimale 
invulling. De bestaande stallen zullen verdwijnen waardoor er een opener geheel en een 
geleidelijker overgang tussen het stedelijke gebied en het buitengebied ontstaat. Door de 
slooplocatie / erf in te richten als weide met een aantal bomen zal er een natuurlijke omgeving 
ontstaan welke aan zal sluiten op de directe omgeving. Hierdoor zal de sloop van de 
landschapontsierende bebouwing almede de herinrichting nog beter tot zijn recht komen. Bij 
bovengenoemde is tevens het advies van de ervenconsulent van het Oversticht verwerkt. Het 
betreffende advies is weergegeven in de bijlage. De geleidelijke overgang en het goed inpassen 
van het de compensatiekavel in het landelijk gebied staan centraal in het gehele plan. De 
nieuwbouw Rood voor Rood locatie bevindt zich op een rustiger locatie waardoor deze minder in 
het oog springend is ten opzichte van de slooplocatie. Voor deze nieuwe Rood voor Rood locatie is 
een inrichtingsschets opgesteld. Deze inrichtingsschets is voorgelegd aan het kwaliteitsteam. Het 
uitgebrachte advies van het kwaliteitsteam is toegevoegd aan de bijlage. De geadviseerde 
wijzigingen zijn doorgevoerd op de inrichtingsschets. Zo is onder andere een erfbos opgenomen in 
het plan en is er iets meer afstand tot de bestaande bebouwing gecrieerd. De uiteindelijke 
inrichtingsschets is wederom voorgelegd aan het kwaliteitsteam en nadien akkoord bevonden. De 
landschappelijke inpassing van de nieuwbouw locatie is mede door de inbreng van het 
kwaliteitsteam van de gemeente Dinkelland gewaarborgd.  
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6.3 Beplantingsplan 

 
De toegepaste beplanting is allen inheems en is weergegeven in het bijgevoegde beplantingsplan. 
Op de slooplocatie zal een weide worden gerealiseerd met een aantal solitaire eiken. Dit conform 
het advies van de ervenconsulent.Op de nieuwbouw Rood voor Rood locatie zal minder aanplant 
worden toegepast, dit in verband met de aanwezigheid van reeds veel bestaand groen in 
combinatie met een verder open landschap. De aanplant die zal geschieden betreft een aantal 
solitaire inheemse bomen en een erfbosje. De aanplant zal geschieden conform het uitgebrachte 
advies van het kwaliteitsteam.   
 

Slooplocatie Nutterseweg 6/8.    Nieuwbouw Rood voor Rood locatie.  
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Planschaderisicoanalyse 
 

Omdat de locatie in het kader van het huidige bestemmingsplan herzien zal moeten worden van 
agrarisch naar wonen is het van belang om in beeld te hebben of onderhavig plan leidt tot 
planschade voor eventuele belanghebbenden. Voor de aanvraag van onderhavig plan is een 
planschaderisicoanalyse niet nodig. De gemeente Dinkelland zal in de Rood voor Rood overenkomst 
een bepaling opnemen dan de initiatiefnemer verantwoordelijk is voor eventuele planschadeclaims 
en daarmee op hem verhaald kunnen worden. Deze bepaling zal verder onderschreven worden door 
een overeenkomst tussen de initiatiefnemer en de gemeente met daarin omschreven dat eventuele 
toegewezen claims van planschade op de initiatiefnemer verhaald kunnen worden.  
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7. Bijlagen 

7.1 Inrichtingsschets 

Nutterseweg 6/8 

Spölmanweg Ong. 
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7.2 Advies landschappelijke inpassing 

§ Advies ervenconsult i.r.t. locatie Nutterseweg 6/8. 
§ Advies kwaliteitsgroep i.r.t. locatie Spölmanweg. 
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Advies 1057 DNK: Nutterseweg, Oud Ootmarsum, gemeente Dinkelland  
 
Datum aanvraag   : 1 maart 2009 
Advies aan B&W in het kader van : voorlopige bouwaanvraag 
 
Opgave 
Op het erf aan de Nutterseweg is een voormalig agrarisch varkensbedrijf gevestigd. Het hoofdgebouw 
bestaat uit twee bedrijfswoningen onder één kap. Het plan was om de stallen te slopen en daarvoor in 
de plaats een compensatiewoning te realiseren en om de bedrijfswoningen te splitsen. Destijds is door 
de ervenconsulent geadviseerd de boomgaard op de kruising vrij te houden van bebouwing (advies 
248 DNK, 2 mei 2007). Tevens is geadviseerd is om op het huidige erf ófwel de drie woningen in twee 
bouwvolumes onder te brengen, óf het derde bouwvolume op een andere locatie te realiseren. 
Inmiddels wordt van de splitsing van de bedrijfswoningen afgezien. Realisatie van de 
compensatiewoning op de slooplocatie is niet mogelijk vanwege de emissieafstand tot het 
naastgelegen erf. Het huidige voorstel is om de nieuwe woning verder naar het noorden te situeren, 
langs een bestaande bomenrij. Aan de ervenconsulent is gevraagd een voorkeur uit te spreken voor 
de nieuwbouwlocatie en aan te geven hoe deze landschappelijk is in te passen. Op 19 maart 2009 
heeft er opnieuw een veldbezoek plaatsgevonden waarbij de ervenconsulent van Het Oversticht, de 
gemeente en de eigenaren aanwezig waren.  
 
Advies 
Het erf maakt deel uit van het essen- en kampenlandschap. Het landschap is kleinschalig en besloten. 
De erven liggen in zwermen en clusters. Het erf aan de Nutterseweg 8 vormt een cluster samen met 
de twee naastgelegen erven. Het erf behoort tot Oud Ootmarsum maar maakt door de smalle 
overgang tussen woninguitbreiding van Ootmarsum en het cluster, ruimtelijk onderdeel uit van de 
entree naar Ootmarsum vanaf de noordzijde. Deze entree is erg groen; aan weerszijden van de weg 
bevindt zich (erf)beplanting. De stallen op het erf vormen samen met de schuur aan de overzijde van 
de weg optisch een nauwe doorgang bij de entree. De smalle overgang tussen de uitbreiding van 
Ootmarsum en het cluster bestaat uit verschillende kleine groene percelen (boomgaard, bos, weide). 
Deze groene percelen maken de dorpsrand groen en aantrekkelijk omdat zij afwisseling en zichtlijnen 
bieden.  
 
Bij geen van beide nieuwbouwlocaties is sprake van versterking van het landschap. De noordelijke 
locatie sluit niet aan bij het noordelijke bebouwingscluster en doet afbreuk aan de openheid tussen het 
noordelijke cluster en het cluster met de groene entree. De locatie op de boomgaard verzwakt de 
groene overgang tussen het cluster en de dorpsrand. Toch doet de locatie op de boomgaard het minst 
afbreuk aan het landschap. De zone met kleine groene percelen is al erg smal en versnipperd. De 
groene entree van het cluster kan de entree van het dorp worden. De sloop van de stallen versterkt de 
groene entree en verruimt de doorgang. Het steilrandje wordt beter zichtbaar.  
 
Wij adviseren: 

• De woning en het bijgebouw haaks op de Nutterseweg te oriënteren  
• De woning in dezelfde lijn te zetten als de woningen op nummer 2, 4, 6 en 8 
• De afstand tussen de woning en de Zandweg te beperken 
• Het bijgebouw ten noordwesten van de woning te realiseren in verband met privacy t.b.v. nr. 6 
• Eenvoudige rechthoekige hoofdvormen toe te passen 
• Zadeldaken toe te passen 
• Een groep solitaire eiken op de kruising aan te planten 
• Op de plek van de te slopen stallen weiland te herstellen, in combinatie met het weer 

zichtbaar maken van de oorspronkelijke watergang 
• Een eikengaard aan te planten ten noordwesten van de bedrijfswoning 
• De fruitbomen op het perceel van de buren te behouden 
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Visie bij adviesschets 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Adviesschets 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(de woning ligt op deze manier buiten de stankcirkels van het agrarische erf aan de Nutterseweg 10) 
 
 
Conclusie 
Wij adviseren de nieuwbouwkavel te realiseren op de plek van de boomgaard en deze 
landschappelijk in te passen door aan te sluiten bij de bebouwing aan de Nutterseweg. 
 
 
 
 
 
 
  
 
  
 
 
 

 

 



 

 

 
 
 
Beoordeling Q-team Dinkelland-Tubbergen - Landelijk Gebied 
 
Q-team: Dinkelland-Tubbergen 
Landschapsplan Rood voor Rood Bruggink 
Initiatiefnemer Bruggink 
Architect/adviseur Het oversticht - Ervenconsulent  
Locatie Nutterseweg en Spolmanweg 
Datum vergadering 21.01.2015      
       
Overeenkomst  

Beoordelingskaders:  
Eisen uit de formele kaders: Beleidsdocument Rood voor Rood 
Uitkomst toets aan formele 
kaders en overige 
opmerkingen Q-team 

De initiatiefnemer is voornemens om op een kavel aan de 
Spolmansweg de nieuwe RvR-compensatiewoning te realiseren. De 
betreffende locatie bevindt zich op een scharnierpunt van 
landschappelijke eenheden (es en beekdal).Het Rood voor Rood-
beleid gaat uit van het realiseren van een woning in aansluiting op 
bestaande bebouwing. Gezien de ruimtelijke kwaliteit vanuit de 
omgeving, tussen een es en beekdal, is het echter wenselijk om het erf  
niet te strak te positioneren tegen de bestaande lintbebouwing . 
Vanuit de locatie gezien is het de juiste keuze om aansluiting te zoeken 
op de typologie van Twentse erven langs een es. Dit betekent dat het 
nieuwe erf een erf is met een eigen identiteit gerelateerd aan het 
landschap. Als gekozen zou worden voor een positie en oriëntatie die 
strak aansluiten op de bestaande lintbebouwing langs de Laagsestraat, 
ontstaat een landschappelijk ongewenste situatie op deze locatie; het 
erf zou dan geen onderdeel zijn van het bebouwingslint maar er achter 
liggen, en dit komt aan de Laagsestraat niet voor. 
Volgens het Q-team is een erf met een eigen identiteit dus een 
randvoorwaarde. Om dit te realiseren dient het nieuwe erf niet pal aan 
te sluiten op de lintbebouwing. Er wordt geadviseerd om een robuust 
landschappelijk element tussen het nieuwe erf en de lintbebouwing te 
plaatsen, in de vorm van een erfbos. Hierdoor blijft er sprake van 
bouwen in aansluiting op de bestaande bebouwing, terwijl het erfbos 
zorgt voor de nodige scheiding.  Verder dient het nieuwe erf ruimtelijk 
zodanig te worden ingericht dat de voorzijde naar het landschap 
(westen) gericht is. Het erf dient een open karakter te hebben: geen 
beslotenheid met een haag. De uiteindelijke uitstraling van het erf dient 
aansluiting te vinden op de oorspronkelijke en nog steeds 
voorkomende eenvoud (soberheid) van de erven in dit gebied.  

Vervolgprocedure  

Parkeren:  
Overeenkomsten:  
Afschrift aan: Architect, leden Q-team 
Beh. ambtenaar: Thea Snoeijink Zaak nr. - 

 
Status advies: 
De taak van het Q-team is het bewaken van de samenhang in de bouwplannen binnen de gestelde 
kaders om in gezamenlijkheid met belanghebbenden tot aanvaardbare en kwalitatieve plannen te 
komen. Het Q-team heeft daarin een adviserende rol ten behoeve van de indiener van het plan. Het 
college is het bevoegde orgaan om te beslissen op een aanvraag om bouwvergunning. Aan de 
behandelingen in het Q-team kunnen derhalve geen rechten worden ontleend. 
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7.3 Offertes / Taxaties 

§ Advieskosten 
o Offerte Asbestinventarisatierapport 
o Offerte BTL Inrichtingsschets/landschappelijke inpassing/Overleg 
o Offerte Van ’t Erve Advies, Onderhavige rapportage, begeleiding, overleg. 
o Beusmans & Janssen, Opstellen Bestemmingsplan en benodigde onderzoeken. 

§ Landschappelijke inrichting (1)  
o Offert BTL,  Terreininrichting. Nutterseweg 6/8 en Spölmanweg Ong. 

§ Landschappelijke inrichting (2) 
o Offerte Oude Nijeweeme, aanvoeren en verwerken schone grond. 

§ Taxatierapporten 
o Bedrijfsgebouwen 
o Kavel 

§ Wijziging kavelnummers m.b.t. splitsing kavel 
 











 
 | Kantoor-en postadres: Van Vlattenstraat 159, 5975 SE Sevenum | T: 077-3744817  M: 06-30202996 | E: beusmans-jansen@kpnplanet.nl |  

I: www.beusmans-jansen.nl | rekening Rabobank Maashorst: 136095771 | BTW-nummer: NL 815271840B01 
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Aan: 
 
   
De heer H.J. Bruggink   
Nutterseweg 6 
7637 PK OUD OOTMARSUM 
 
 
 
 
datum  : 21 januari 2015  ons kenmerk  : OFF/AJ/0315 
uw brief van : --    uw kenmerk  : -- 
doorkiesnr. : 077-3744817   behandeld door : A.W.C.M. Jansen 
bijlage(n) : 2    onderwerp  : offerte  bestemmingsplan  
 
 
Geachte heer Bruggink, 
 
Naar aanleiding van uw offerteverzoek van 15 januari  2015  doe ik u met genoegen ons aanbod 
toekomen om  een digitaal bestemmingsplan op te stellen ten behoeve van de zogenaamde ´Rood 
voor Rood ontwikkeling´ op de locaties Nutterseweg 6 -8 en Spolmanweg (ong.) te Oud Ootmarsum 
(gemeente Dinkelland).    
 
A. Opdrachtformulering 
 
Op basis van het offerteverzoek en de ontvangen informatie kan de opdracht als volgt worden 
geformuleerd. Het opstellen en leveren van een: 

 digitaal bestemmingsplan  (ex art. 3.1 Wro) dat dient te voldoen aan de eisen van de 
Ministeriële Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2012. 

 
B.  Ruimtelijke opgave 
 
Op het adres Nutterseweg 6-8 te Oud Ootmarsum (gemeente Dinkelland)  is  thans uw 
varkenshouderij (zeugenhouderij) gevestigd.  U bent voornemens om uw bedrijf op deze locatie op 
termijn te beëindigen. U bent voornemens om de ( landschapsontsierende) varkensstallen te slopen. 
In het kader van deze bedrijfsbeëindiging wilt u d

gemeente Dinkelland.  
 
Rood-voor-rood algemeen houdt in dat bij de sloop van minimaal 850 m2 aan landschapsontsierende 
bebouwing of 4.500 m² aan kassen er een woning mag worden gebouwd met een inhoud van 750 m3 
en een bijbehorende bouwwerk van 75 m2. Wanneer een veelvoud wordt gesloopt kan, wanneer dit 
voor de financiering van de sloopkosten noodzakelijk is een extra woning worden verkregen. In uw 
situatie gaat echter om het realiseren van één compensatiewoning op de locatie Spolmanweg (ong.) 
in Oud Ootmarsum in ruil voor de sloop van 1002 m2 aan varkensstallen aan de Nutterseweg 6-8.  De 
huidige 2 agrarische bedrijfswoningen op deze locatie worden dan omgezet in 2 burgerwoningen. 
 
 
 
 



 3 

 
 
In het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Dinkelland is de locatie Nutterseweg 6-8 
bestemd als Agrarische gebied  2, niet grondgebonden agrarisch bedrijf  (intensieve bestemming). 
Het vigerende bouwvlak betreft het grootste deel van het perceel. De locatie Spolmanweg heeft 

-  
 
De planregels van deze bestemming laten de bouw van een burgerwoning en het gebruik van 
gronden ten behoeve van het wonen, niet toe. Het bestemmingsplan zal bij uitvoering van dit Rood 
voor Rood moeten worden gewijzigd. De bestaande bedrijfswoningen en de te bouwen 
compensatiewoning zullen de bestemming onen  krijgen. Het huidige bouwperceel voor de 
intensieve veehouderij zal volledig komen te vervallen. Hiervoor in de plaats zal een aanzienlijk 
kleiner bouwperceel rondom de betreffende woningen komen. Er zullen op basis van het aangepaste 
bestemmingsplan geen agrarische bedrijfsmatige activiteiten meer mogelijk zijn.  
 
Deze offerte geeft u inzicht in de werkzaamheden en kosten voor het opstellen van een dergelijk 
bestemmingsplan. 
 
C. Werkzaamheden 
 
Onze werkzaamheden zijn onder te verdelen in: 

 het verrichten van onderzoek; 
 het opstellen van het bestemmingsplan zelf  (toelichting, verbeelding  en regels). 

 
C1. Inhoud bestemmingsplan  
De volgende aspecten zullen, voorzover relevant, worden geïnventariseerd, onderzocht en 
beschreven: 

 de beoogde ruimtelijke ontwikkeling (het bouwplan); 
 de feitelijke situatie en ruimtelijk-functionele structuur van het plangebied; 
 de waarden van het plangebied e.o. (zoals ecologische gebiedswaarden 

(EHS/GHS/Nbw/Habitat-en Vogelrichtlijngebieden/Wav), beschermde flora en fauna, 
bodemopbouw/geomorfologie, archeologie en cultuurhistorie) alsmede een toetsing van het 
plan aan deze waarden; 

 inpasbaarheid van het plan binnen rijks-, provinciaal-, regionaal- en gemeentelijk (ruimtelijk) 
beleid; 

 waterparagraaf/watertoets; 
 stedenbouwkundige - en architectonische aspecten/ duurzaam bouwen; 
 landschappelijke inpassing; 
 ruimtelijke gevolgen van het plan op korte of (middel)lange termijn; 
 de gevolgen van het plan voor bodem- en grondwaterkwaliteit, geluid, luchtkwaliteit, 

milieuzonering (geur- of andere hindercirkels), externe veiligheid, verkeer en kabels en 
leidingen; 

 financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan en planschade; 
 planregels; 
 toelichting op de planregels; 
 verbeelding; 
 resultaten van het bestuurlijk vooroverleg en (eventueel) inspraak- en 

voorbereidingsprocedure. 
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C2. Beschrijving onderzoeksresultaten 
Na de inventarisatie- en onderzoeksfase zullen de resultaten in een concept-voorontwerp-
bestemmingsplan worden neergelegd. Dit zal  binnen vijf weken na opdrachtbevestiging worden 
aangeleverd. Het concept zal  met u worden besproken en zal  vervolgens éénmaal worden 
aangepast. Daarna leveren wij het bestemmingsplan analoog (in 3-voud) en digitaal (op CD-rom) op.   
 
 
D.  Digitalisering en verbeelding (plankaart) 
 
Met ingang van 1 januari 2010 moeten alle bestemmingsplannen  voldoen aan de digitale 
verplichtingen uit de Ministeriële Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2012 . De digitale 
bestemmingsplannen die wij maken voldoen aan alle wettelijke digitale verplichtingen, namelijk: 

 InformatieModel Ruimtelijke Ordening (IMRO) 2012; 
 Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) 2012; 
 Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten (STRI) 2012; 
 Evt. Handboek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Dinkelland; 
 digitale controle via de Validator van validator.ruimtelijkeplannen.nl. 

 
Uitgangspunt bij het tekenen van de verbeelding  is de schaal 1:1000 als werkschaal. Maatvaste, 
actuele ondergronden (GBKN en kadastrale ondergronden) zijn essentieel voor een goede 
verbeelding. Uitgangspunt voor de offerte is dat de beschikbare ondergronden actueel zijn en van 
goede kwaliteit. Aanpassing van de ondergronden zijn niet in deze offerte opgenomen en zullen als 
meerwerk in rekening worden gebracht. Bij de inventarisatie en het opstellen van de plankaart zal 

 
 
Wij maken in principe gebruik van de volgende software om het bestemmingsplan op te stellen: 

 Microstation of AutoCad  voor het opstellen van de verbeelding als DGN-of DWG-bestand; 
 RoPlan of GISKIT Plan voor het IMRO-coderen van de verbeelding (conform NEN 3610 als       

GML-bestand);  
 DEZTAPLAN 3.1 of RoTekst (CROTEC) voor het opstellen van de digitale objectgerichte 

planteksten (plantoelichting  en planregels) als XML-, PDF-en HTML-bestanden.  
 
Indien de gemeente Dinkelland  dit wenst  kunnen wij  het bestemmingsplan echter ook met behulp 
van andere plantekstsoftware opstellen. 
 
 
E. Benodigde gegevens en aanvullende onderzoeken 
 
Voor een goede vervulling van onze opdracht dienen wij te beschikken over: 

 het vigerend bestemmingsplan (is in ons bezit); 
 relevant rijks-, provinciaal-, regionaal- en gemeentelijk beleid (is in ons bezit); 
 eventueel het gemeentelijk handboek (digitale) bestemmingsplannen dan wel in ieder geval 

een duidelijk referentieplan (vragen wij op); 
 een digitale kadastrale of GBKN-ondergrond van het plangebied (vragen wij op);  
 CSS-bestanden/templates i.v.m. webeditie (vragen wij op); 
 gegevens omtrent het project  (dient opdrachtgever aan te leveren); 
 gegevens omtrent de omgeving (kadastrale situatie ) (dient opdrachtgever aan 

te leveren); 
 alle voor het concrete project noodzakelijke onderzoeksresultaten (dient opdrachtgever aan 

te leveren). 
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F. Projectteam en referenties 
 
Het projectteam wordt gevormd door de heer mr. A.W.C.M. (Arnold) Jansen (projectleider) en 
mevrouw mr. J.C.M.G. (Jacqueline) Beusmans (projectmedewerker) tezamen met één van onze 
stedenbouwkundige tekenaars. Arnold Jansen is jurist en senior-adviseur ruimtelijke ordening en 
beschikt over meer dan 15 jaar ervaring op het gebied van ruimtelijke ordening, bouwen en milieu. 
Hij zal uw plan van begin tot eind begeleiden en is uw aanspreekpunt. Het curriculum vitae van deze 
senior-adviseur voegen wij bij. 
 
Het tekenen en IMRO-coderen van de verbeelding voeren wij uit met het tekenbureau Viewpoint uit 
Eindhoven. Viewpoint heeft een ruime ervaring in het digitaal uittekenen van bestemmingsplannen. 
 
Beusmans & Jansen is een juridisch adviesbureau dat zich volledig gespecialiseerd heeft op de 
juridische aspecten van de ruimtelijke ordening, zoals het opstellen van bestemmingsplannen, 
ruimtelijke onderbouwingen, planschaderisico-analyses, haalbaarheidsonderzoeken en het voeren 
van juridische procedures. Wij zijn actief in zowel het buitengebied als het stedelijk gebied. Wij 
hebben ruime ervaring met ruimtelijke planvorming  voor agrarische ontwikkelingen, de realisatie 
van woon- en centrumgebieden, infrastructuur en bedrijventerreinen.  
 
Voor informatie over de  vele plannen die wij voor onze klanten hebben opgesteld en de ruimtelijke 
projecten waar wij als adviseurs bij betrokken zijn, verwijzen wij u graag naar onze referentielijst die 
u vindt op onze website: www.beusmans-jansen.nl  
 
G. Kosten 
 
 Kosten bestemmingsplan  

100,-- per uur, komen onze kosten voor een bestemmingsplan 6000,-- 
exclusief  21 % BTW. 
 
Werkzaamheden opstellen bestemmingsplan Tijdsbeslag Kosten (excl. BTW) 
Opstellen plantoelichting plandeel Nutterseweg 6-8 16 uur   1600,-- 
Opstellen plantoelichting plandeel Spolmanweg (ong.)  24 uur   -- 
Opstellen complete set planregels beide plandelen 8 uur    800,-- 
Opstellen verbeeldingen (plankaart): 

- 2 locaties (Nutterseweg en Spolmanweg) 
- via Microstation of AutoCad;  
- inclusief IMRO-coderen via ROPlan of Giskit 

Plan; 
- inclusief controle digitaal plan via Validator 

productprijs    1200,--  

   
TOTAAL    6000 ,-- (excl. BTW) 
 
Kosten planonderzoeken 
 
Werkzaamheden opstellen bestemmingsplan Kosten (excl. BTW) 
Verkennend bodemonderzoek   800,-- 
Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai   -- 
Quickscan flora en fauna   800,-- 
Waterhuishoudkundig onderzoek-waterparagraaf    1250,--  
Stelpost actualisatie bestaande onderzoeken  -- 
TOTAAL    4550,-- (excl. BTW) 
 
 

http://www.beusmans-jansen.nl
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H. Overige aspecten 
 
Met betrekking tot deze offerte wordt ten slotte nog het volgende opgemerkt: 

 Overleg met de gemeente, provincie, waterschap en andere overheidsinstanties  in verband 
met uw project wordt tegen het genoemde uurtarief afgerekend. Dat geldt eveneens voor 
aanpassingen in het bestemmingsplan als gevolg van opmerkingen van de genoemde 
instanties; 

 Extra analoge exemplaren van het bestemmingsplan, anders dan het aantal genoemd onder 
C2. van deze offerte, worden tegen een b 45,-- (excl. BTW) per rapport 
afgerekend; 

 Extra overleg met de opdrachtgever of diens adviseur(s), anders dan genoemd onder C2. van 
deze offerte, wordt tegen het genoemde uurtarief afgerekend; 

 Alle genoemde bedragen zijn exclusief 21 % BTW; 
 Meerwerk  wordt vooraf door ons gemeld aan de opdrachtgever en pas na toestemming van 

de opdrachtgever uitgevoerd; 
 Alle kosten zijn exclusief porto-, reis- en verblijfkosten. Voor reiskosten hanteren wij een 

 
 ne Voorwaarden, nr. AW-BJA-15 epassing bij opdrachtverlening 

(bijgevoegd); 
 Deze offerte blijft geldig tot 30 dagen na dagtekening. 

 
Wij danken u zeer hartelijk voor uw belangstelling in onze gespecialiseerde dienstverlening en hopen 
u hiermee een passend aanbod te hebben gedaan. Mocht het onverhoopt zo zijn dat deze offerte 
niet geheel voldoet aan uw verwachtingen, dan zouden wij het op prijs stellen als u contact met ons 
op zou willen nemen. Dan passen wij deze offerte graag in nader overleg met u aan.   
 
Indien u tot opdrachtverlening wenst over te gaan, verzoeken wij u deze offerte te ondertekenen. 
Wij verzoeken u één ondertekend exemplaar te retourneren. Het tweede exemplaar is voor uw 
administratie.  
 
Indien u nog vragen heeft, kunt u contact opnemen met mr. A.W.C.M. Jansen, telefonisch bereikbaar 
onder 077-3744817 en 06-30202996. U kunt ook mailen naar: arnold@beusmans-jansen.nl. 
 
Hoogachtend, 

BEUSMANS & JANSEN 
Onderzoek & Advies in Ruimtelijke Ordening 
namens deze, 
 
mr. A.W.C.M. (Arnold) Jansen 
 
Voor akkoord, 
 
SEVENUM, 21 januari 2015     OUD OOTMARSUM, 
 
 
 
 
Dhr. mr. A.W.C.M.  Jansen     Dhr. H.J. Bruggink 
Senior adviseur ruimtelijke ordening      
BEUSMANS & JANSEN       
ONDERZOEK & ADVIES IN RUIMTELIJKE ORDENING 

mailto:arnold@beusmans-jansen.nl




Bruggink
Project lokatie: Nutterseweg 6-8, 7637 PK Oud Ootmarsum 03-02-2015

BESTEKS EEN- HOEVEELHEID PRIJS PER TOTAAL
POST- OMSCHRIJVING HEID RESULTAATS EENHEID BEDRAG
NUMMER VERPLICHTING IN EURO IN EURO

0 UITGANGSPUNTEN:
- prijspeil 2015

1 UITZETWERKZAAMHEDEN

100010 pm 1,00 N 641,48 641,48Digitaal uitzetwerk

2 REALISATIE

200 GRONDWERKEN

200020 m2 1.100,00 V 1,38 1.518,00Spitten
Gerekend met:
- diepte circa 60cm

200030 m2 1.100,00 V 0,21 231,00Egaliseren

201 AFRASTERINGEN

201010 m1 185,00 V 9,68 1.790,80Leveren en aanbrengen afrasteringen
Gerekend met:
- incl. drie puntdraden

201020 st 3,00 V 677,71 2.033,13Leveren en aanbrengen landhekken
Gerekend met:
- type: nader te bepalen
- housoort: eiken

202 GROENVOORZIENINGEN

2020 Bomen

202020 st 7,00 V 226,90 1.588,30Leveren en aanbrengen eiken
Gerekend met:
- maat: 16-18

202030 st 7,00 V 29,15 204,05Leveren en aanbrengen watergeefsysteem
Gerekend met:
- drain, diam 80mm
- 5m1 per boom
- bevestigen aan boompaal

202040 st 14,00 V 15,67 219,38Leveren en aanbrengen boompalen
Gerekend met:
- 2 stuks per boom
- incl. boomband

202050 st 7,00 V 57,47 402,29Leveren en aanbrengen boombescherming
Gerekend met:
- wildbescherming
- gaas

2021 Gras

202110 m2 1.000,00 V 1,02 1.020,00Profileren tbv zaaien

202120 m2 1.000,00 V 3,19 3.190,00Zaaien gras
Gerekend met:
- BG 11 of gelijkwaardig

203 OVERIG

Bladnr. 1 van 2



Bruggink
Project lokatie: Nutterseweg 6-8, 7637 PK Oud Ootmarsum 03-02-2015

BESTEKS EEN- HOEVEELHEID PRIJS PER TOTAAL
POST- OMSCHRIJVING HEID RESULTAATS EENHEID BEDRAG
NUMMER VERPLICHTING IN EURO IN EURO

203010 pm 1,00 V 338,85 338,85Opruimen en afwerken lokatie

3 INBOET

300010 322,72Inboetverplichting op bomen

TOTAAL EXCLUSIEF BTW 13.500,00

Bladnr. 2 van 2





Bruggink
Project lokatie: Spolweg ong., Oud Ootmarsum 03-02-2015

BESTEKS EEN- HOEVEELHEID PRIJS PER TOTAAL
POST- OMSCHRIJVING HEID RESULTAATS EENHEID BEDRAG
NUMMER VERPLICHTING IN EURO IN EURO

0 UITGANGSPUNTEN:
- prijspeil 2015

1 UITZETWERKZAAMHEDEN

100010 pm 1,00 N 637,80 637,80Digitaal uitzetwerk

2 REALISATIE

200 GRONDWERKEN

200020 m2 1.100,00 V 1,39 1.529,00Spitten
Gerekend met:
- diepte circa 60cm

200030 m2 1.100,00 V 0,21 231,00Egaliseren

201 AFRASTERINGEN

201010 m1 250,00 V 9,73 2.432,50Leveren en aanbrengen afrasteringen
Gerekend met:
- incl. drie puntdraden

201020 st 2,00 V 681,44 1.362,88Leveren en aanbrengen landhekken
Gerekend met:
- type: nader te bepalen
- housoort: eiken

202 GROENVOORZIENINGEN

2020 Bomen

202020 st 5,00 V 228,15 1.140,75Leveren en aanbrengen eiken
Gerekend met:
- maat: 16-18

202030 st 5,00 V 29,31 146,55Leveren en aanbrengen watergeefsysteem
Gerekend met:
- drain, diam 80mm
- 5m1 per boom
- bevestigen aan boompaal

202040 st 10,00 V 15,78 157,80Leveren en aanbrengen boompalen
Gerekend met:
- 2 stuks per boom
- incl. boomband

202050 st 5,00 V 57,79 288,95Leveren en aanbrengen boombescherming
Gerekend met:
- wildbescherming
- gaas

2021 Gras

202110 m2 1.000,00 V 1,03 1.030,00Profileren tbv zaaien

202120 m2 1.000,00 V 3,21 3.210,00Zaaien gras
Gerekend met:
- BG 11 of gelijkwaardig

203 OVERIG

bruggink_spolmanweg_2015.bst

Bladnr. 1 van 2



Bruggink
Project lokatie: Spolweg ong., Oud Ootmarsum 03-02-2015

BESTEKS EEN- HOEVEELHEID PRIJS PER TOTAAL
POST- OMSCHRIJVING HEID RESULTAATS EENHEID BEDRAG
NUMMER VERPLICHTING IN EURO IN EURO

203010 pm 1,00 V 340,72 340,72Opruimen en afwerken lokatie

3 INBOET

300010 292,05Inboetverplichting op bomen

TOTAAL EXCLUSIEF BTW 12.800,00

bruggink_spolmanweg_2015.bst

Bladnr. 2 van 2
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7.4 Overzicht kosten 



Omschrijving Toelichting

Bouwrijpe woningbouwkavel (1000 m2) 145.000,00€  Bron: Taxatierapport H.J.B Tijink februari 2014

Af: huidige waarde kavel (1000 m2) 15.000,00€          Bron: Taxatierapport H.J.B Tijink februari 2014

Af: Bouwrijpmaken -€                     15.000,00€    

* Waarde bouwrecht 130.000,00€  

Af: Sloopkosten ( 1002 m2) 25.050,00€          

Af: 30% gecorrigeerde vervangingswaarde 39.741,90€          

Af: Asbestsaneringskosten 22.385,00€          87.176,90€    Offerte Oude Nijeweme

Investeren in ruimteijke kwaliteit 42.823,10€    

Af: Advies en plankosten 25.000,00€          

Af: Landschappelijke inrichting (1) 31.823,00€          Offerte BTL Inrichting locatie Nutterseweg & Spolmanweg

Af: Landschappelijke inrichting (2) 27.285,50€          84.108,50€    

Nog te investeren in plattelandfonds 41.285,40-€    

Vast bedrag van € 25,- / m2. is € 25.050, werkelijke bedrag ligt 
op € 36.300,-
Gecorrigeerde vervangingswaarde betreft: € 132,473,- Bron: 
Taxatierapport H.J.B. Tijink en J. Overweg, 23 Februari 2007.

Offerte Oude Nijeweme zand en grind B.V. (Opvullen ruimte 
door verwijderen mestkelders)

BTL (Advies), Van 't Erve advies, Oversticht, Beusmans en 
Janssen bestemmingsplan en plan onderzoeken. (Gezamenlijk 
€ 35,951,20, dit is nog zonder leges) Echter er is gerekend met 
een maximum aan kosten van € 25,000,- hoewel de werkelijke 
kosten aanmerkelijk hoger liggen.

Bouwrijpmaken, betreft € 10,000,- dit zal bij de nieuwe 
Beleidsnotitie niet meer meegenomen mogen worden.




