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ONDERWERP
Erveweg 26 Welsum

ADVIES
Het wiizigingsplan Erveweg 26 te Welsum ongewijzigd vaststellen
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INLEIDING

De eigenaar van het perceel Erveweg 26 te Welsum heeft het verzoek ingediend om het bestaande
karakteristieke bijgebouw als woning te mogen gebruiken. Het betreft een voormalige appelschuur die in de
huidige situatie niet meer als zodanig wordt gebruikt.

BEOOGD RESULTAAT
Invulling geven aan een doelmatig gebruik van karakteristieke gebouwen in het buitengebied, teneinde
deze voor de toekomst te behouden.

KADER
Bestemmingsplan Buitengebied

ARGUMENTEN

Het verzoek is getoetst aan het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied. Van toepassing is artikel 44.2
“Realisatie woning in een karakteristiek bijgebouw”, waarin is vastgelegd dat burgemeester en wethouders
het bestemmingsplan kunnen wijzigen teneinde extra woningen toe te staan in karakteristieke
bijgebouwen. Op basis van het voornoemde artikel mag er ten hoogste 1 woning in een karakteristiek
bijgebouw worden gerealiseerd.

Aan de toevoeging van woningen in karakteristieke bijgebouwen worden voorwaarden gesteld. De
belangrijkste voorwaarden zijn dat er daadwerkelijk wordt bijgedragen aan het herstel en/of behoud van de
karakteristieke panden en dat de cultuurhistorische waarde van deze panden niet wordt aangetast.
Daarnaast dient het gebruik plaats te vinden binnen het bestaande bouwvolume, uitbreiding van
bebouwing is niet toegestaan waardoor het uitwendige karakter van het hoofdgebouw — zoals dit bepaald is
door hoofdafmetingen, onderlinge maatverhoudingen, dakvorm en nokrichting — behouden blijft. Dit zal
voorwaardelijk vastgelegd worden. De wijzigingsbevoegdheid geeft tevens de mogelijkheid om

beperkingen te stellen aan het opperviak van de bijgebouwen bij de nieuwe woning (lid k van het
betreffende artikel). Voor het onderhavige perceel zal het totaaloppervlak aan bijgebouwen beperkt worden
tot het bestaande bebouwde oppervlak op het perceel.

Om het voornemen mogelijk te maken is een ontwerpbestemmingsplan in procedure gebracht. Op dit
ontwerp zijn geen zienswijzen ingediend. Het plan kan ongewijzigd vastgesteld worden.

DRAAGVLAK
Het betreft bestaand vastgesteld beleid op grond waarvan het draagvlak op voorhand aanwezig is.

DUURZAAMHEID
De eigenaar zal gewezen worden op het gebruik van duurzame materialen bij de verbouw. Dit kan echter

niet verplicht worden gesteld.

RISICO’S (financieel/juridisch)
geen

FINANCIELE CONSEQUENTIES
Het betreft een particulier verzoek. Kosten voor de planvorming, inclusief onderzoeken, komen voor
rekening van de initiatiefnemer. De initiatiefnemer heeft een planschadeovereenkomst ondertekend.

AANPAK/UITVOERING
De initiatiefnemer wordt op de hoogte gesteld van het genomen besluit. Uw college is bevoegd het
bestemmingsplan vast te stellen. Na vaststelling zal het wijzigingsplan 6 weken ter inzage worden gelegd

voor beroep.
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