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Opdrachtgever heeft het erf en het bijbehorende perceel (H367)
aan de Vonderschottenweg 14 te Holten gekocht. Het plan is
om alle opstallen te slopen en in het kader van ‘rood voor rood’
twee nieuwe woningen te bouwen. De woningen zullen op de
plek van het huidige erf worden herbouwd. De familie gaat zelf
op het erf wonen.

In dit document doen wij een voorstel voor het landschapsplan,
op de schaal van het gehele perceel en op schaal van het erf.
Hierin doen wij uitspraken over de landschappelijke ingrepen en
de erfcompositie. Het document begint met een nadere verken-
ning van het landschap op basis van kaarten en beleid. De eerste
bevindingen worden gedeeld op basis van een locatiebezoek.
Vervolgens wordt dieper ingegaan op het landschapsplan door
middel van een schetsonwerp op twee schaalniveaus die zijn
verduidelijkt met woord en beeld.

Dit document is bedoeld als een bijlage voor de 'rood voor rood’
procedure.
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GEOMORFOLOGIE

Plangebied ligt in een complex van gordeldekzandwelvingen als onderdeel van een brede band rondom de Sallandse Heuvelrug. Relatief kleine hoogteverschillen binnen het plangebied. In het noordelijke deel bevindt

zich een dalvormige laagte - onderdeel van de bovenloop van een beekdal. De dalvormige laagte is een plek waar zich van nature water verzamelt (en infiltreert). Ten westen van het plangebied begint een grote
vlakte van verspoelde dekzanden.
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Plangebied bestaat uit veldpodzolgrond - zwak lemig fijn zand. De veldpodzol is een relatief jonge bodem, dat betekent dat het relatief laat is ontgonnen. Veldpodzolgronden hebben relatief hoge waterstanden. In
het gebied is geen sprake van kwel - het water wat infiltreert op de Sallandse Heuvelrug komt uit in de broeklanden ten zuidwesten van het plangebied (beekeerd- en veengronden). Veldpodzols zijn van oorsprong

relatief arme gronden maar met de bemesting van de landbouw hebben ze vaak een voedselrijke bovenlaag gekregen.




HISTORISCHE KAART OMSTREEKS 1900

We zien het plangebied met het erf, bestaande uit één gebouw. Ook de boerderij aan de oprijlaan is al aanwezig. Het landschap is onregelmatig verkaveld en bestaat uit een mozaiek van akkers, graslanden en hei-
deterreinen. Het landschap is doorspekt met houtwallen of -singels en boomstructuren rond de erven. Het landgebruik is in 1900 nog erg gekoppeld aan de natuurlijke uitgangspositie, dat betekent dat de akkers

hogere gronden zijn en de graslanden natter en armer en de heideterreinen droger en nog armer.
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Plangebied is extreem fijn verkaveld en heeft veel afwisseling. We zien een losse Eris niet veel veranderd. Op het erf is een tweede gebouw zichtbaar, aan het eind In de omgeving is veel heidegrond bebost. De uitkleding van het landschap is in
strooiing van erven en een weefsel van (zand)wegen. Erf is ook van de noordkant van de oprijlaan aan de linkerkant. Bestaande landschapsstructuren van rand plan- volle gang: minder landschapsstructuren en grotere kavels. Ook rond het erf, enkele
toegankelijk. gebied zijn al goed herkenbaar. Deze zijn dus minstens 100 jaar oud. restanten zijn nog zichtbaar

Erven zijn groter geworden, veel grotere kavels en veel grasland. Weg in het ooste- N332 is aangelegd. Landschap is iets grootschaliger geworden.
lijke gedeelte is verlegd (onderdeel ruilverkaveling?)
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HUIDIGE SITUATIE

We zien het plangebied met het erf, bestaande uit één gebouw. Ook de boerderij aan de oprijlaan is al aanwezig. Het landschap is onregelmatig verkaveld en bestaat uit een mozaiek van akkers, graslanden en hei-
deterreinen. Het landschap is doorspekt met houtwallen of -singels en boomstructuren rond de erven. Het landgebruik is in 1900 nog erg gekoppeld aan de natuurlijke uitgangspositie, dat betekent dat de akkers

hogere gronden zijn en de graslanden natter en armer en de heideterreinen droger en nog armer.
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HOOGTEKAARTEN EN KLIMAATATLAS

Op de linkerafbeelding zijn de hoog opgaande beplantingen goed te zien, op veel kavelgrenzen staan houtwallen of -singels met inmiddels forse bomen (veelal eik maar ook soms een berk of zwarte els).

Op de middelste afbeelding is het hoogteverloop van het maaiveld goed te zien. Op de kavelgrenzen aan de noord-, west- en oostkant bevinden zich sloten, deze wateren af in westelijke richting, naar de Schipbeek.
In het plangebied bevinden zich geen leggers van het Waterschap Rijn en IJssel. Op de rechterafbeelding is te zien waar na een extreme bui het water blijft staan. Dit zijn vaak de lage plekken. Dit zou aanleiding kun-
nen zijn voor de afstromingsrichting, ruimte voor waterberging, natuurpotentie en waar je beter niet kan bouwen.
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Op de linkerafbeelding staat N2000 en NNN afgebeeld (Atlas van Overijssel). Binnen het gebied is dit niet van toepassing. Op de middelste afbeelding staat het landschapstype: kampenlandschap (Atlas van Overijs-
sel). Dit zegt iets over de opzet van het landschap en erf, waarop nieuwe ontwikkelingen kunnen aanhaken. De rechterafbeelding geeft het bestemmingsplan weer van het buitengebied Rijssen-Holten. Het grijze

vlak is bestemd als Agrarisch - Agrarisch bedrijf en is circa 1,05 hectare. Het overige is bestemd als Agrarisch met waarden - Landschap.
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Visiekaart

Deelgebiad 1: Espelo, Dijkermaten, Dijkerhosk
Centrale openheid en groenblauwe functie Soestwetering versterken

Dealgebiad 2: Westflank Holterbarg

Landschappelijk beeld 1900 bepaalt beplantingspatroon

Deelgebied 3: Holterbroek, Fliermaten, Lokerbroek

Casco concept vangt mogelijke nieuwe grootschalige functies op

Deealgebied 4: Da Schipbaak

Schipbeek en beakdal natuurlijke en cultuurrijk inrichten.

Deealgebiad 5: Da Holterberg

Da Holterbarg meer natuurlijk en extensiever inrichten en areaal heide vergroten
Deealgebied &: Holter- en Lokerank en Look

Landschap 1900 bepaalt beplantingspatroon en faciliteert recreatieve functies
Deelgebiad 7: Beuseberg, Zuurberg en Borkeld

Instandhouden kleinschalig landschap

Dealgebiad 8: Oostflank Holterberg
Limt functioneel versterken en landschappelijke doorzichten behouden

Deelgebied 9: Omgeving de Leiding en Overtoom
Melkveehouderij en ontwikkeling natte natuur naast elkaar

Deaelgebiad 10: De Rijsserberg
Rijssarberg natuurlijker. Ruimte voor recreatie op de flanken.

LOP Rijssen-Holten, Deel 2: Landschapsavisie [ | Deaelgebiad 11: Da Regge
Een meer natuurlijk en beleefbare Regge

BELEID

Het landschapsontwikkelingsplan van de gemeente Rijssen-Holten is op hoofdlijnen doorgenomen. Hierin zijn geen opvallendheden ontdekt. Het erf valt in het kampenlandschap en het deelgebied Westerflank
Holterberg, hier bepaalt het landschappelijk beeld van 1900 hetbeplantingspatroon. Een aantal punten worden meegenomen ter inspiratie: het concept van een knooperf, het concept van het ‘voorerf’ en ‘achtererf,
zichtlijnen op Holterberg behouden, behoud van onverharde wegen, versterking kleinschaligheid landschap en de potentie van nieuwe natuur.
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VOLDOET NIET AAN BOUWBESLUIT

TE VERWIJDEREN WONING
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LANGS SLOOT
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LAGERE EN PERCEELSGRENS SINGEL
NATTERE PLEK MET SLOOT VERDICHTEN

OP PLEKKEN EN
AANPLANT BOMEN

WENS VOOR
VERBINDING
D.M.V. SMAL
HALFVERHARD PAD




BEHOUDEN CONNECTIE
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LAGERE EN NATTERE PLEK MET SLOOT e
EN BRAMENSTRUWEEL = =
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BESTRATING OP ERF

Opvallend op het huidige erf zijn de interessante bestratingspatronen met allerlei steentypes. De materialen worden waar het kan hergebruikt en met bestratings




UITGANGSPUNTEN

» Saneren huidig erf;

» Hergebruik bestrating;

» Terugbouwen van twee woningen en bijbebouwen met een passende, compacte erfcompositie van een knooperf;

» Erf eninrichting houden rekening met de ‘wegkant’ en ‘landschapskant’;

» Herstel en opwaardering bestaande landschapsstructuren en aanleg nieuwe -structuren en -elementen op basis van nadere verkenning bodem, water
en historie;

» Omliggende percelen deels halfnatuurlijk ingericht, deels als weiland voor vee;

» Verbinding erf met achterliggende zandweg door halfverhard pad.
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Herstel van landschapskamer door aanplant onderbeplanting en bomen rondom de perceelgrenzen met behoud van doorkijkjes en zicht op de Sallandse Heuvelrug. Introductie van nieuwe steilrand als afronding van
de kamp behorende bij het erf. Aanleg van poel op lage en natte plek voor opvang regenwater. \Verbinding van het erf met het achterliggende zandpad. Het (knoop)erf met boomgroepen, solitaire bomen en om-

haagde fruitgaard staat met de voorkant naar de Vonderschottenweg, de achterkant ligt sober maar ingepast in het landschap. Het perceel van de poel als vochtig hooiland, het perceel van de kamp als kruiden- en
bloemrijke akker of grasland, de overige twee percelen als weides voor vee.
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SCHETSONTWERP LANDSCHAP (CONFORM SITUATIETEKENING 11-12)
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REFERENTIEBEELDEN LANDSCHAP
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ERFOPZET (EVE ARCHITECTEN 12-12-2023)
= UITGANGSPUNT LANDSCHAPPELIJKE INPASSING ERF
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SCHETSONTWERP ERF (CONFORM SITUATIETEKENING 11-12)




SCHETSONTWERP ERF (CONFORM SITUATIETEKENING 11-12)
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