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IJZENDOORN - WEST 

INLEIDING

Voor Stichting Woningbeheer Betuwe is een Beeldkwaliteitplan 

opgesteld voor de uitbreiding ten westen van het  dorp IJzendoorn. 

Dit plan is een vervolg op de landschappelijke analyse van Buro

Lubbers uit 2009 en het hierbij gemaakte stedenbouwkundig plan 

voor de uitbreiding van IJzendoorn met ca. 45 woningen.

Dit ontwerp Beelkwaliteitplan richt zich vooral op de verkaveling, de 

ontsluiting van de individuele percelen, de overgangen privé-

openbaar en de architectonische verschijningsvorm van de woningen. 

De uitwerking van de openbare ruimte en de invulling van de 

zogenaamde parkzone in het plangebied is een logisch gevolg van de 

analyse van Buro Lubbers en zal in nader overleg met de gemeente 

Neder-Betuwe worden ingevuld.

Dit Beeldkwaliteitplan richt zich in het bijzonder op de seriematig te 

realiseren woningen en vormt in het verlengde hiervan de opmaat 

voor de beeldkwaliteit van de bebouwing op de vrije kavels in het 

plangebied, maar wil hier niet bindend zijn (behoudens de specifiek 

benoemde onderdelen).

1



IJZENDOORN - WEST 

INHOUD

3. IJZENDOORN – LOCATIE

4. IJZENDOORN – KENMERKEN

5. PLANKAART 2012

6. PLANKAARTFACETTEN – UITGEEFBAARHEID

7. PLANKAARTFACETTEN – WONINGCATEGORIËN

8. PLANKAARTFACETTEN – KOOP/HUUR

9. PLANKAARTFACETTEN – BOUWHOOGTE

10. PLANKAARTFACETTEN – PARKEREN

11. PLANKAARTFACETTEN – UITGIFTE

12. PLANKAARTFACETTEN – BEUKMATEN

13. BEELDKWALITEIT – ANKERPUNTEN EN ACCENTEN 

14. BEELDKWALITEIT – MATERIALISATIE ANKERS EN 
ACCENTEN

15. BEELDKWALITEIT – KAPVORM

16. BEELDKWALITEIT – OVERGANGEN OPENBAAR-PRIVE

17. BEELDKWALITEIT – VAN DORP NAAR PARK

18. BEELDKWALITEIT – VAN LINT NAAR DIJK

19. BEELDKWALITEIT - IMPRESSIES PLANACCENTEN

20. VERANTWOORDING

2



IJZENDOORN - WEST 

IJZENDOORN - LOCATIE

De locatie ligt ingeklemd tussen de bestaande dorpskern van 

IJzendoorn en de boomgaard ten westen van de kern. De plankaart 

houdt rekening met een aantakking op een tweede uitbreiding van 

IJzendoorn ten westen van de locatie.

Daarnaast wordt de locatie begrensd door de waalbandijk ten zuiden  

en de Keizerstraat ten noorden.
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IJZENDOORN - WEST 

IJZENDOORN - KENMERKEN

Ondanks de beperkte samenhang in bebouwing zijn er een aantal 

kenmerken te benoemen die niet specifiek zijn voor IJzendoorn maar 

wel identiteit geven aan het karakteristieke rivierenlandschap. 

Ankerpunten in het dorp zijn de kerk en de sterke oost-west oriëntatie 

van bebouwing en infrastructuur. De oost-west georiënteerde 

lintbebouwing langs de Keizerstraat biedt prachtige noord-zuid

doorkijkjes, die karakteristieke beelden opleveren van IJzendoorn en 

omgeving. Vanuit de Keizerstraat verdicht het dorp zich richting de 

dijk en de kerk. Op de dijk aangekomen wordt men beloond met het

prachtige uitzicht over de rivier.

De woningen langs het lint hebben een grotendeels agrarisch 

karakter, terwijl de woningen in het dorp, met uitzondering van de 

eerste woningen rondom de kerk, voornamelijk naoorlogs en 

gelijkvormig zijn. 

De woningen kenmerken zich door de toepassing van voornamelijk 

roodbruine baksteen met witte kozijnen. Van enkele woningen zijn de 

metselwerk gevels ‘wit’ geschilderd of zijn houten geveldelen 

toegevoegd.
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IJZENDOORN - WEST 

PLANKAART 2012

De plankaart sluit aan op de karakteristieke oost-west oriëntatie van 

het dorp. Vanaf de dorpsstraat lopen licht geknikte wegen parallel 

aan de Keizerstraat en de dijk richting het open landschap. De 

nieuwe wijk IJzendoorn-West vormt op deze wijze een natuurlijke 

beëindiging van het dorp, waarbij bebouwing aan de randen van het 

nieuwe plan beeldbepalend dienen te zijn.
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PLANKAARTFACETTEN - UITGEEFBAARHEID
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PLANKAARTFACETTEN – WONINGCATEGORIËN
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PLANKAARTFACETTEN – KOOP/HUUR
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PLANKAARTFACETTEN – BOUWHOOGTE
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PLANKAARTFACETTEN – PARKEREN
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PLANKAARTFACETTEN – UITGIFTE
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PLANKAARTFACETTEN – BEUKMATEN
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IJZENDOORN - WEST 

BEELDKWALITEIT - ANKERPUNTEN EN ACCENTEN

Aansluitend op de overwegend uit metselwerk opgetrokken woningen

aan de Dorpsstraat, worden de nieuwe woningen in het plangebied 

uitgevoerd in metselwerk met beperkte toevoegingen. In de richting 

van het park worden de woningen rijker en wordt het metselwerk 

gedeeltelijk vervangen door materialen ontleend aan de kenmerken

van IJzendoorn en één toegevoegd materiaal als kenmerkend voor 

IJzendoorn-West.

De woningen aan de randen (lint, park en dijk) vormen, in de 

beëindiging van een rij, accenten in het plangebied. Dit geldt ook voor 

de gevels van de woningen op de vrije kavels, gericht naar de randen 

van het plangebied. 
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Verankering 
Overwegend metselwerk als aansluiting op 

bestaande dorpskern

Overgang 
Natuurlijke materialen

als overgang naar park

Van lint – naar dijk
Variatie door schilderwerk en zink

Van lint – naar dijk
Variatie door schilderwerk en hout

IJZENDOORN - WEST 

BEELDKWALITEIT - MATERIALISATIE ANKERS EN ACCENTEN

Voor het creëren van samenhang in het plangebied wordt slechts één 

type locale baksteen, refererend aan het metselwerk van de 

karakteristieke kerk en één kleur ‘wit’ voor de houten gevelkozijnen in 

het metselwerk toegepast.

De variatie in het plan wordt onder andere verbeeld door binnen de 

aaneengesloten bouwblokken diverse woningen te schilderen. In de

gevels van de geschilderde woningen worden grijze kozijnen 

toegepast. 

Daarnaast worden de materialen hout en zink ingezet om individuele 

woningen een eigen identiteit te geven. Hout als referentie naar de 

woningen in IJzendoorn en zink kenmerkend voor de woningen in het 

plan IJzendoorn-West. 

In de woningen aansluitend aan de bestaande dorpskern, speelt het 

metselwerk de hoofdrol. Richting het park zorgen de houten en 

zinken geveldelen voor accenten en een vloeiende overgang naar het 

park. 

Om naast de oost-west oriëntatie ook de noord-zuid richting in het 

plan te ondersteunen worden de woningen vanaf de Keizersstraat 

voorzien van accenten uitgevoerd in zink en langs de dijk vormen

houten geveldelen de accenten.
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IJZENDOORN - WEST 

BEELDKWALITEIT - KAPVORM

De kapvorm van de rijwoningen ondersteund de oost-west oriëntatie 

binnen het plangebied. De rijen worden voorzien van eenvoudige 

zadeldaken, waarbij incidenteel de gootlijn wordt doorbroken. 
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IJZENDOORN - WEST 

BEELDKWALITEIT – OVERGANGEN OPENBAAR-PRIVE

De overgangen van de zijtuinen naar het openbaar gebied, worden 

ter plaatse van de gevelaccenten op de begane grond gevormd door

een lage beukenhaag. 

De overgangen bij de zijtuinen achter de woningen, worden gevormd 

door gemetselde tuinmuren in kleur en type gelijk aan de woningen.

Nabij de woning wordt deze overgang verhoogd met het 

accentmateriaal, dat overgaat in hoge begroeiing langs de zijtuin en 

het achterom.

Op deze wijze vormen de overgangen op de randen van het 

plangebied (met name aan de parkzijde) een natuurlijke beëindiging 

van de bebouwingsgrens. Daarnaast presenteren de overgangen 

door hun materialisatie (als exponent van het plangebied) zich aan 

het park.

Voor de vrije kavels geldt eenzelfde verplichting om de overgang

openbaar-privé in materiaal en uitvoering te ontwerpen als verlengde 

van de hoofdbebouwing op het perceel. 

Overgang
Metselwerk schilderwerk – zink – haag

Overgang
Metselwerk – zink – haag

Overgang
Metselwerk – hout – haag

Overgang
Metselwerk schilderwerk – hout – haag
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DIJKZIJDE

IJZENDOORN - WEST DORP……………………………………………………………………………….���� PARK

BEELDKWALITEIT – VAN DORP NAAR PARK

In de woningen aansluitend aan de bestaande dorpskern, speelt het 

metselwerk de hoofdrol. Richting het park zorgen de houten en 

zinken geveldelen voor accenten en een vloeiende overgang naar het 

park.
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IJZENDOORN - WEST 

BEELDKWALITEIT – VAN LINT NAAR DIJK

Om naast de oost-west oriëntatie ook de noord-zuid richting in het 

plan te ondersteunen worden de woningen vanaf de Keizersstraat 

voorzien van accenten uitgevoerd in zink en langs de dijk vormen

houten geveldelen de accenten.

LINT….……………………………………………………………………………….���� DIJK

PARKZIJDE
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IJZENDOORN - WEST 

BEELDKWALITEIT - IMPRESSIES PLANACCENTEN

Op deze wijze ontstaat er veel variatie in het plangebied en sluiten de 

woningen met natuurlijke materialen naadloos aan op het 

dijklandschap, de (fruit)bomen en de hagen. Daarnaast wordt door de 

keuze van type steen en kozijn, aansluiting gevonden op het 

bestaande dorp.
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IJZENDOORN - WEST 

VERANTWOORDING

OPDRACHTGEVER:

Stichting Woningbeheer Betuwe

Contactpersoon: Peter van Essen

Postadres: Postbus 8

4033 ZG Lienden

Bezoekadres: De Hofstede 57

4033 BV Lienden

0344 60 19 14

swb@swb-lienden.nl

TEKST EN BEELD:

Croonen architecten

Projectarchitect: Eric van Beuningen

Postbus 1384

6501 BJ  Nijmegen

024 354 02 22

postbus@croonenarchitecten.nl

www.croonenarchitecten.nl

LANDSCHAPPELIJKE ANALYSE:

Buro Lubbers 8 februari 2010

BIJLAGE 1:
212020 Bijlage 1 Stedenbouwkundig Plan Lubbers gedeeltelijk.pdf

Landschappelijke analyse Buro Lubbers (gecomprimeerd)

BIJLAGE 2:
212020 Bijlage 2 Stedenbouwkundig Plan Lubbers Plankaart.pdf

Stedenbouwkundig plan Buro Lubbers d.d. 07 juni 2010

BIJLAGE 3
212020 Bijlage 3 Verkavelingsplan Croonen.pdf

Verkavelingsplan Croonen architecten d.d. 30 mei 2012

LUCHTFOTO’S

Google Earth
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