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Toelichting

1.

8.

or

Representatieve zone
langs de A15 met diverse
accenten in de bebouwing
De gebouwen aan de
representatieve zone
staan op een groen voet-
stuk (groene voorzijde)
Waterberging is duidelijk
zichtbaar in de repre-
sentatieve zone en ge-
koppeld aan bestaande
watergang, de water-
plassen accenturen de
uiteinden van het terrein
Groene zoom, bestaande
uit een talud met opgaan-
de begroeiing, doortrek-
ken richting het westen
Bestaande A-wa-

tergang dempen
Bestaande B-watergang
verbreden en opwaar-
deren tot A-watergang
i.c.m. B-watergang

Bestaande watergang (pa-

rallel aan de Linge) door-

trekken richting het westen

Richtafstand van 30 me-
ter tot woonfuncties
Dootrekken van
hoofdontsluiting

10. Calamiteitenroute sluit

aan op bestaande op- en
afrit Walenhoekseweg

Spoorweg
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Visiekaart . .
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Toelichting
1. Accent in represenatieve
zone
2. Groen voetstuk langs
Walenhoekseweg
3. Waterberging is
duidelijk zichtbaar in de
representatieve zone en
gekoppeld aan bestaande
watergang
. Groene zoom, bestaande
uit een talud met
opgaande begroeiing en
bomen
. Bestaande B-watergang
verbreden en opwaarderen
tot A-watergang i.c.m.
B-watergang
. Calamiteitenroute sluit aan
op Walenhoekseweg en
wordt gecombineerd met
parkeren
. Onderhoudspad langs
~ watergangen met een
breedte van 4 meter
. In totaal ruimte voor
189 Qarlge’erplaatsepep\_ﬂ
maaiveld N

Stedenbouwkundig plan
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Langs de buitenrand van het bedrijventerrein
zijn waterpartijen in lijn met de sloten- en
verkavelingsstructuur vormgegeven. Hiermee
wordt er een sterk groenblauw raamwerk
gecreéerd. Daarnaast wordt er extra water-
berging gerealiseerd. Aandachtspunt is een
goede landschappelijke inpassing omdat de
naastgelegen plas ‘De Walenhoek’ en omge-
ving een landschappelijk waardevol gebied
betreft waar ook natuurwaarden worden
ontwikkeld.

3.4 Deelgebiedsindeling

In de hiernaast weergegeven afbeelding is
het stedenbouwkundig plan met inpassing
weergegeven. Op de pagina’s die volgen is

de gewenste beeldkwaliteit per deelgebied en
vervolgens per onderdeel uitgewerkt in een
beschrijving met referentiebeelden. Voor ieder
deelgebied zijn per onderdeel de toetsingscri-
teria in een tabel opgenomen. Dit schema be-
vat de feitelijke criteria waaraan de welstands-
commissie zal toetsen. De referentiebeelden
zijn opgenomen ter referentie én inspiratie.
Aan deze beelden kunnen geen rechten wor-
den ontleend.

Legenda

[—1 A =inpassing: grondwal en water
[———1 B=gebouwen

C = verkeer en parkeren



Deelgebied A

Zone grondwal en water

BRO Beeldkwaliteitsplan Uitbreiding Walenhoek - Ochten, Neder-Betuwe



Deelgebied B

Gebouwen

BRO Beeldkwaliteitsplan Uitbreiding Walenhoek - Ochten, Neder-Betuwe 12
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Landschappelijke inpassing
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LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

De landschappelijke inpassing van de locatie aan de zuid- en westzijde van het terrein is er
vooral op gericht om het terrein aan het zicht te onttrekken vanuit de omgeving en aan te
sluiten op het landschap van de Linge.

Het reeds bestaande beplante talud (oostzijde) wordt aangevuld/opnieuw ingeplant.

Ter plaatse van de uitbreiding wordt zowel aan de zuidzijde als de oostzijde vanuit het
landschap een nieuw grondlichaam gerealiseerd bestaande uit een flauw talud 1:4 of flauwer
vanuit het landschap opgezet en aan de bedrijvenkant beéindigt met grondkering. Op deze
wijze wordt een hoogte bereikt van 5.00 m boven het maaiveld aan de bedrijvenkant.

Het grondlichaam wordt beplant met een streekeigen beplanting bestaande uit opgaande
bomen van de 1e grootte, in combinatie met een onderbeplanting van een gemengd inheems
heesterassortiment aansluitend op een in te zaaien kruidachtig grasland en oevervegetatie.

De beplanting bestaat uit een streekeigen assortiment met een levermaat van 20/25.
Bomen: Populus canescens Grauwe abeel

Quercus cerris Mos eik
Tilia x europaea  Hollandse Linde
Ulmus laevis Fladderiep

Populus tremula  Ratel populier

Heesters (bosplantsoen) met een levermaat van 80-100
Acer campestre Spaanse aak
Cornus sanguinea Kornoelje
Corylus avellana  Hazelaar
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Sleedoorn
Viburnum opulus  Gelderse roos

Aansluitend op de Linge wordt een vissteiger aangebracht in overleg met het Waterschap
Rivierenland en wordt extra ruimte gecreéerd voor de Linge.

Langs de nieuw te graven watergang (de noord-zuidgrens) van het perceel is ruimte voor een
natuurvriendelijke oever.

Aan de noordzijde van de locatie aansluitend op A15 is het ontwerp gericht op de presentatie
van het bedrijventerrein. De architectonische uitwerking wordt versterkt door het realiseren
van een waterpartij. Samen met de nieuw te graven watergang wordt hiermee ook in de
gevraagde watercompensatie voorzien.

De aan te brengen beplanting bestaat uit de combinatie van enkele solitairbomen bv.
Quercus palustris (Moeraseik), Tilia x europaea (Hollandse Linde) en Prunus avium (Boskriek) in

combinatie met natuurvriendelijke oevers.

Bomenkaart z.o.z.



. Populus canescens UL Ulmus

Carpinus betulus . Quercus cerris
T| - Tilia . Acer rubrum 'Bowhall'

s
+Pa  Prunus avium 'Plena’

Pt  Populus tremula

Landschappelijke inpassing Bomenkaart
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Tewaterplaats 10m breed 5m Iang han waterzijde

Pog;_t/hek voorzien van een sleutel bediening

toegankeluk voor het Waterschap
e Tewaterplaats 10m breed, 5m lang aan waterzijde

Voor maatvoenngzle 4 3
ale hoekte Ochten Profielen’ i )

e én een sleutel bedlenlng : ZOALS H ORT
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Poort/hek voorzien van een sleutel bediening

Tewaterplaats 10m breed, 5m lang\aan waterzijde toegankelijk voor het Waterschap

ewaterplaats 10m breed, 5m lang aan waterzijde

DAM MET DUIKER

Voor maatvoering zie: ,
‘217801 Wa;lenh'oék te Ochten Profielen’ _1
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Soorten watergangen



Tewaterplaats 1Ombi

e, Smlang can

| Huidige B-Watergang
arer

Bestaand apen water (4572m2)
Bestaand apen water handhaven (3957m2)

Open water te dempen (615m2)

Nieuw open water te graven (5933m2)

TU ™

% ¥ Bestaande stuw handhaven

Natuurvriendelijke oevers (400m1)

|

I Poort/hek voorzien van een sleutel
bediening toegankelijk voor het Waterschap

BEREKENING

Huidig wateroppervlak:
Nieuw te graven water:
Dempen watergang:

Compensatie toename verharding:

Surplus =

4572m2

5933m2

615m2

4177m2
5933-615-4177=1141m2

12

Waterkaart
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PROFIEL A

berm

>
<A
o
N

%

g

0o
X

X

35

oo

o>
.’

5%

K

225
35

&

5K
ot
000

X
5

%

o

5
55
%%,
45

%

%

‘0

<K

3
2%

X

000%@“&&’

5
SRR
:%&f&p

e
:0
QRIS

$0e%%
X ‘&’

5%
O

00%’
S
%!
X
%
5%
0

%

XK
Q’
%

00,
QR

XS
3%
%
00

O
O

SRR
RXRN
5K
2
2
0%
5

&
2858
PeSoteleds!
SRR
X

K
QR

Poooe:
3RRRRAIKS
$9:%:% ’ >
<
SRRRIRKLE,
SRS

bt
ot
%
5%
KPS
%
05

N
%038
XK
%
258
Dot setototeletetotetetetoteteteteteted

2

&
IR

KRR
XXX

%0
X
28

2%
QKK
QKK

%
RS
XX

2

3L

28
X
50
=
A
2%
%
bote!

X
SRS

o
5%
2

%

K
<,
XX

.
XS
RSE

P
o%
X
&L
e
X
LK

X
)

&
9
\ ~
Ko
Z
R

&
3
3
(5
%

%
=\

QKKK

B X KX K
SIS

O‘QDQ;t X

efa¥ |
I

De Walenhoekseweg

5.29 5.05

X

%
&

&L

K
X
%

28
2,
5L
XS
XXX
525255
2258

KKK

X
<X

RRRKS

2
&
%%
%
258
RRRRS
RRRRKS

O

ot
X X
o

Do

K
205
%

QQ.

O
XL

o
3%
%5

X

0“’

Pt
%

oo
XX
X
%%
%

s
RS

3
S

7

7
%
S

<\

oY
-

bode
RRRK
SRR

%
XX

%
oo
5
X

2%
X
%
Pedode!
3R

K

O

ﬁﬁﬂﬁﬁf””’.

s
%
X
o
*

*

KKK

KKK KKK KKKKL

%

00,00,
QKKK
R3ZISRLIERIIKERLEL
LUK

XL

X

%!
XXX

0000

9%
K

RS
O RIRIRRES
KERSERIKILIKIKILKL

&
3L

XK
"."00

%

X
SRS
SRS
o3,
55
o

2
S0
X
ool

R

o
2
X X
XK
%
’0
555
SRR,
K

o

‘p

<
50

K
9%

55

R

L
." .
¢0
K&

K
‘0
"

0!
L
2
%
&
003!
KL
LRI

O
K
&L

%
35
X
%5

4

N5

)
29
‘Q

%
O

<
<)
2
%
%9

O
S
%

K
K

4

PI0S0e,

X

‘y
&

o5

%

o
&
XS
2L

Z

.V

2
<

K
O

XL

>

0
%

.’
s
Q&%&

X
X
%
5%
X2
N

&L

9,
%
R

Q&
o

o
0

XX

X
K
XL

O
55
0

oo

5

X XN
JRRXD
48
%

X
KR

X
0000
RSB
Q&w&p‘avyb

X
%S
OS>,

%
94%%
XK
KK
%

ol
SRR
XK
%
X XX
%5

S
3’0“
K

3RXKS
o2
RS
00000
o2

1)

o

%% 020 |

XX
hogon
‘Q

Votedotels! %S
OSSO0 020 ol
RSIRIRLINL S
L SLRIELARNS
XXX NG
RRPREERS
SN

%

2

%5

<]
NI
Qp

X

950

o
LD
%

%%
S e

9

A-watergang
8.00 metfer

R,

1:2

berm rijweg

8.00

schuinte
natuurvriendelijke

MAX+L 8ONAP oever variabel
R

-"‘
— . Ta
plas-drasoever
natuurvriendelijke oever 2.00
6.40

variabel

A-watergang

14

inimaal 8 meter of hoger

[

6.91

B-watergang

1.00
keermuur

onderhoudspad/ ————+——gebouw——
veiligheidsstrook

Profiel A



PROFIEL B
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Profiel B



PROFIEL C
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PROFIEL D
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Locatie impressies
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sfeerimpressie
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