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Onderwerp:
Vaststelling bestemmingsplan 'Plattelandswoningen’

Voorgesteld besluit:

1. Het bestemmIngsplan “Plattetandswoningen” digitaal vast te stellen en raadpleegbaar te maken via
www.ruimtelijkeplannen.nl {(www.rulmtelilkeplannen.nl/?planidn=NL.IMRO.1740.bpBGplattelandA-vst1);
2. De verbeelding op grond van het Besluit ruimtelijlke ordening ook analoog vast te stellen;

3. Geen exploitatieplan vast te stellen zoals bedoeld In artikel 6.12, 1e lid, van de Wro.

Samenvatting voorstel:

Het bestemmingsplan “Plattelandswoningen” regelt de mogelijkheid dat 2e en 3e bedri/fswoningen op een
agrarisch bouwperceel kunnen worden bewoond door derden/burgers die geen relatie hebben met het
bijbehorende agrarische bedrijf, zonder dat daarbi] het betreffende bedrljf beperkingen ondervindt.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende 6 weken ter Inzage gelegen en is nu gereed voor vaststelling.

Aanlelding:

Op 1 Januarl 2013 trad de wet Plattelandswoningen In werking. Kern van deze wet is dat gemeenten het
mogelijk kunnen maken dat (voormalige) agrarische bedrijfswoningen worden bewoond door personen die niet
functioneel zijn verbonden met het bljbehorende bedrijf. Bewoning is bovendlen mogell)k zonder dat zl) voor
milieugevolgen van dat (voormalig bijhorende) bedrljf worden beschermd. Andersom geformuleerd: het
agrarlsch bedrljf ondervindt wat betreft de uitbrefdingsmogelljkheden geen beperkingen van de voormalige
bedrljfswoning. Het voorliggende bestemmingsplan geeft uitveering aan de mogelijkheden die de wet biedt.

WettellJke beleldskaders:
Wet ruimtelijke ordening (Wro} en Beslult ruimtelijke ordening (Bro).

Beoogd effect:
Het bleden van een planclogisch kader voor bewoning van 2¢ en 3¢ bedrijfswoningen door derden.

Mogelljke oplossingen:
Al dan niet vaststellen van het bestemmingsplan.

De afwegingen en het feltelilke voorstel:

In de voorbereidende raad van 16 mel jl. zijn de diverse mogelijkheden dle de wet biedt besproken. In het
algemeen werd meegegeven dat bewoning door derden van de 1° agrarlsche bedri)fswoning ongewenst was,
voor 2¢ en 3¢ agrarische bedrijfswoningen werd dit acceptabel geacht. in meerderheid opteerde men voor een
eenvoudige regeling door het opnemen van een gebruiksbepaling in een paraplubestemmingsplan.




Een en andere Is geformaliseerd blj de vaststelling van het bestemmingsplan Bultengebled "Dodewaard-Echteld”
op 30 mei Jl., toen door de raad een motie Is aangenomen om In alle bestemmingsplannen Buitengebied de
“plattelandswoning” te Introduceren.

Inhoudellfk:

Het ontwerpbestemmingsplan “Plattelandswoningen” Is vormgegeven conform de wensen uit de
voorbereidende raad en de aangenomen motle van de gemeenteraad, is goed onderbouwd, uitvoerbaar en
getulgt van een goede ruimtelilke ordening. In de totstandkoming van het bestemmingsplan Is de julste
procedure gevolgd,

Procedureel:

Het ontwerpbestemmingsplan “Plattelandswonlngen” heeft ingevolge het bepaalde In artikel 3.8 van de Wet
ruimtelljke ordening gedurende 6 weken voor een ieder ter Inzage gelegen, van 15 augustus 2013 tot en met 25
september 2013. Gelet op de beperkte ruimtelilke impact van het plan Is er voor gekozen geen
Inspraakprocedure te doorlopen.

Zlenswlijzen:
Er zijn gedurende {en na) de terinzage termijn geen zlenswljzen bij de gemeenteraad ingedlend.

Exploitatieplan:

in de Wro (artikel 6.12, eerste lid) Is opgenomen dat voor bepaalde bouwmogelijkheden (in verband met het
kostenverhaal van de gemeente) een exploltatieplan opgesteld dient te worden, wanneer deze planologisch
mogelijk worden gemaakt in een bestemmingsplan. In het Bro is opgenomen om welke bouwmogelijkheden het
gaat. Met gebruikmaking van de bevoegdheid van artlke! 6,12 lid 2 Wro kan de raad besluiten geen
exploltatleplan vast te stellen blj vaststelling van het bestemmingsplan. Er Is geen sprake van verhaal van
kosten, het plan is in elgen beheer opgesteld ult het reguliere budget, dus is er geen exploitatieplan nodig. Er is
verder geen noodzaak om door midde! van een exploitatieplan een specifieke faserlng op te nemen en/of
specifleke elsen en regels te stellen.

Digitaliseringvereisten:

Een belangrljk aspect van de Wro Is dat bestemmingsplannen digitaal gepubliceerd en vastgesteld worden. Het
ontwerp van het bestemmingsplan heeft reeds digitaal ter Inzage gelegen. Van onderhavig bestemmmIingsplan zal
derhalve de digitale versie worden vastgesteld. Het Bro bepaalt dat de verbeelding ook analoog moet worden
vastgesteld, Bij strijdigheld tussen de digitale en analoge verbeelding, geeft de digitale versle de doorsiag.

Acties van de gemeente:

De reguliere bestemmIingsplanprocedure wordt gevolgd door publicatie van het vastgestelde plan. Na publicatle
van het vaststellingsbeslult kunnen belanghebbenden die aantoonbaar kunnen maken dat zlj geen mogelljkheid
hadden een zienswijze bij de gemeenteraad In te dlenen, beroep aantekenen bi] de afdeling
Bestuursrechtspraak van de Raad van State. Het bestemmingsplan treedt in werking daags na afloop van de
beroepstermljn, tenzl] blj de afdeling Bestuursrechtspraak een verzoek om voorioplge voorzlening Is gedaan.

Planning:
De werkzaamheden m.b.t. dit bestemmingsplan waren nlet meegenomen in de planning van de afdeling Ruimte
van 2013. Mogelijk dat andere zaken hierdoor vertraging hebben opgelopen.

Financiéle consequentles:

De kosten voor opstellen van het bestemmIingsplan worden gedekt uit het budget voor “herziening
bestemmingsplannen™.
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Burgemeester en wethouders van Neder-Betuwe, )
de secretaris a.l,, de burgemeester, —
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ir. C.W. Veerhoek

Achterliggende stukken ter inzage
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(( gemeente
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Raadsbesluit RAAD/13/01521

De raad van de gemeente Neder-Betuwe;
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders,
gelet op het bepaalde In de Wet ruimtelijke ordening,

overwegende dat;

-het bestemmingsplan “Plattelandswoningen” goed is onderbouwd, uitvoerbaar Is en getuigt van een
goede rulmtelijke ordening;

-het bestemmingsplan “Plattelandswonlngen” de juiste procedure heeft doorlopen;

-met gebruikmaking van de bevoegdheld van artikel 6.12 lid 2 sub a, sub b en sub ¢ Wet ruimtelijke
ordening geen exploitatieplan hoeft te worden vastgesteld bij het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan “Plattelandswoningen”;

BESLUIT:

1. Het bestemmingsplan “Plattelandswoningen” digitaal vast te stellen en raadpleegbaar te maken via
www.riimtelljkeplannen.nl (www.ruimtellJkeplannen.nl/?planidn=NL.IMRO.1740.bpBGplattelandA-vst1);
2. De verbeelding op grond van het Besluit ruimtelijke ordening ook analoog vast te stellen;

3. Geen exploitatieplan vast te stellen zoals bedoeld In artikel 6.12, 1e lid, van de Wro.

vergadering van 31 oktober 2013
de voorzitter,

Aldus vastgesteld inde ra
de griffler,

ir. C;N Neerhoek
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AMENDEMENT

IAgendapunt 15

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan “Plattelandswoningen”

De raad van de gemeente Neder-Betuwe in vergadering bljeen d.d. 31 oktober 2013

loverwegende:

* Dat het bestemntingsplan "Plattelandswoningen de mogelijkheid regelt dat 2¢ en 3e
bedrijfswoningen op een agrarisch bouwperceel kunnen worden bewoond door derden/burgers die
geen relatle hebben met het bijbehorend agrarlsch bedrljf;

¢ Dat onduldelijkheld over bewoning door derden van een functioneell® bedrijfswoning ongewenst
Is;

s Dat In het vooriiggende plan niet juridisch Is vastgelegd wat de 1¢ bedrljfswoning Is;

BESLUIT:

1. Artikel 3.1 gewijzigd vast te stellen in die zin dat minimaal één wonlng op het agrarische bouwperceel
wordt beschouwd als de agrarische bedrijfswoning:

2. In de toelichting bij het bestemmingsplan op te nemen dat er bij meerdere woningen op een agratlsch
bouwperceel een uitwisselbaarheid bestaat welke woning wordt beschouwd als zljnde de bedrijfswoning en
welke als zljnde de plattelandswoning{en).

Toelichting:

In het plan is niet juridisch vastgelegd wat de 1¢ bedrilfswoning is. Indien er sprake Is van meerdere
woningen op het agrarisch bouwperceel, kan dit tot onduidellJkheid leiden welke woning juridisch de 1e
bedrijfswoning is. Voorgesteld wordt dit pragmatisch te regelen door een uitwlsselbaarheid te regelen,
waarhij niet “rangorde” in bedrijfswoningen uitgangspunt Is, doch de functionele bewoning van de
bedrilfswoning op het agrarlsch bouwperceel.
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Ondertekening en naam: —t

T.J. de Vree (SGP)
drs. J.E. Hulshergen (VVD)

H. Gerritsen (CDA) y/




