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CONTACT

Paul van Bergen
Tielerweg 19
4191 NE Geldermalsen

0345 - 571 563 
pvanbergen@jcvankessel.nl

inventarisatie inpassen logiesgebouw
Walenhoekseweg 4 Ochten

inleiding

In opdracht van de fa. JC van Kessel is door 
ons bureau een voorstel opgesteld voor de 
landschappelijke inpassing van het nieuw 
te bouwen logiesgebouw op de locatie 
aan de Walenhoekseweg 4 te Ochten in de 
nabijheid van de Linge en de hier gelegen 
visvijver (Zandwinplas).
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locatie

Linge

Linge

Walenhoekseweg
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1900

Het oorspronkelijke landschap van de Betuwe met 
hierdoorheen de meanderende rivier de Linge.
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  1965-2010

1965

1975

Van 1900 tot 1965 is het landschap nagenoeg 
niet gewijzigd.

Duidelijk zichtbaar is de doorsnijding van 
het landschap door de in aanleg zijnde A15 
en is voor de aanleg van deze snelweg de 
zandwinplas (huidige visvijver) gerealiseerd.
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 1990-2021

1995

2020

De toenmalige veilinggebouwen zijn zichtbaar.

De Veiling is inmiddels omgevormd tot een 
grootschalig bedrijventerrein, vooral gelieerd 
aan de aan agrarische functies uit de regio 
(fruitteelt), aangesloten op de infrastructuur 
(de A15).
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(LOGIESGEBOUW PAST NIET BINNEN VIGEREND)
BESTEMMINGSPLAN
BUITENGEBIED DODEWAARD EN ECHTELD

enkelbestemming:
wonen

functieaanduiding:
specifieke vorm van wonen - kantoor 1

dubbelbestemming:
waterstaat - beheerszone watergang

Artikel 30 Wonen

30.1 Bestemmingsomschrijving

30.1.1 Algemeen
De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:
bewoning;
bijbehorende voorzieningen;
landschappelijke beplanting;
de functies zoals deze voor de desbetreffende gronden in onderstaande tabel 
nader zijn aangegeven, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 
“specifieke vorm van wonen – kantoor 1” maximaal 30% van de inhoud van 
de woning mag bedragen en ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm 
van wonen - kantoor 2” de oppervlakte maximaal 90 m² mag bedragen.

ter plaatse van de aanduiding   toegestane functie:
“specifieke vorm van wonen – kantoor 1”  kantoor

30.2 Bouwregels

30.2.1 Algemeen
Op de gronden met de bestemming Wonen mogen uitsluitend worden 
gebouwd:
één woning per bestemmingsvlak dan wel, in geval reeds meerdere woningen 
aanwezig zijn, het bestaande aantal woningen, met dien verstande dat ter 
plaatse van de aanduiding “maximum aantal woningen” het aantal woningen 
niet meer mag bedragen dan is aangegeven;
bijgebouwen ten behoeve van de woning, waarbij het totale aantal vrijstaande 
bijgebouwen per woning niet meer mag bedragen dan 2;
woonwagens en bijgebouwen ten behoeve van woonwagens, ter plaatse van 
de aanduiding “woonwagenstandplaats”;
een recreatiewoning, ter plaatse van de aanduiding “recreatiewoning”;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de bestemming.
Indien tussen bestemmingsvlakken de aanduiding ‘relatie’ is aangegeven 
worden deze vlakken aangemerkt als één vlak.

30.2.2 Woningen en bijgebouwen
Bij de bouw van de in lid 30.2.1 sub a en b bedoelde gebouwen dienen de 
volgende bepalingen in acht genomen te worden:
de (voor)gevel van het hoofdgebouw moet worden geplaatst in de lijn(en) door 
de bestaande, naar de weg gekeerde (voor)gevel van de bestaande woning 
of ten hoogste 5 m daarachter;
bijgebouwen moeten worden geplaatst achter de lijn(en) door de bestaande, 
naar de weg gekeerde (voor)gevel van de bestaande woning;
niet meer dan 50% van het deel van het achter de lijn(en) door de bestaande, 
naar de weg gekeerde (voor)gevel van de bestaande woning gelegen 
gedeelte van het bestemmingsvlak mag tot het bebouwd oppervlak behoren;
de afstand tot de perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 5 m.

 
30.2.3 Woningen
Bij de bouw van de in lid 30.2.1 sub a bedoelde woning dienen de volgende 
bepalingen in acht genomen te worden: (….)
de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 9 m;
de goothoogte niet meer mag bedragen dan 4 m, met dien verstande dat, 
indien de bestaande goothoogte hoger is, deze hoogte maatgevend is.

30.3 Afwijken van de bouwregels

(… geen relevante artikelen …)

Artikel 47 Algemene afwijkingsregels

(… geen relevante artikelen …)

Artikel 2 Wijze van meten

2.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen 
worden ondergeschikte bouwdelen, zoals trappen, bordessen, 
funderingen, kelderingangen, overstekende daken, goten, luifels, 
balkons, balkonhekken, schoorstenen, liftopbouwen en andere 
ondergeschikte (dak)opbouwen, buiten beschouwing gelaten, mits 
de overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer 
dan 1 m bedraagt.

bestemmingsplan kaart

Volgens het bestemmingsplan is de functie 
wonen mogelijk.
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ontwerp logiesgebouw en ontwerp naastgelegen bedrijventerrein

Linge

Walenhoekseweg

Het logiesgebouw zal in een terp worden 
gerealiseerd, waar het maaiveld met 
circa 1,70 meter wordt verhoogd. De 
kelderbak wordt 0,69 meter onder maaiveld 
gerealiseerd. De nok van het pand komt 
op circa 5,00 meter boven het peil uit 
(bovenkant afgewerkte vloer bovenste 
etage). De goothoogte is op 2,40 meter 
boven het peil. 
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plankaart 
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plankaart met referentiebeelden 

gras
parkeren

entree
met 

karrespoor

fruitbomen

struweel

 haag

noot

entree ncb klinkers
met uitloopstrook

struweel Sleedoorn

nootNoot Linde Abeel fruit bijvoorbeeld Malus

tegels met grasvoegen haag Veldesdoorn bij parkeren
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profiel en perspectief  

3.00 m

0.80 
huidig maaiveld

2.40 m

2.60 m



werknr. Van Kessel: A220200

Lindeloof Tuin- en Landschapsarchitecten BV
Marlotlaan 1G
2614 GV  DELFT 
T. 015 213 34 44
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