










 1

 
 
 
 

 
 
Zienswijzennotitie ontwerp-bestemmingsplan Buitengebied 
Markelo, herziening Industrieterrein Twentekanaal. 
 
Gemeente Hof van Twente. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 2

 
Zienswijzennotitie ontwerp-bestemmingsplan Buitengebied 
Markelo, herziening Industrieterrein Twentekanaal. 
 
 
 
Deze notitie kent de volgende opbouw: 
 
A. Zienswijzen 

 
B. Ambtshalve aanpassingen 
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A. Zienswijzen 
 
Het ontwerp-bestemmingsplan Buitengebied Markelo, herziening Industrieterrein  Twentekanaal heeft 
met ingang van 24 februari 2011 gedurende 6 weken voor eenieder ter inzage gelegen 
overeenkomstig artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening. 
 
 
Ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan zijn binnen de daarvoor gestelde termijn de volgende 
zienswijzen naar voren gebracht:  
 
1. TenneT TSO B.V., Postbus 718, 6800 AS ARNHEM 

(gedateerd op 30 maart 2011, ingekomen ,1april 2011) 
 

2. Sierbeton Industrie Markelo B.V. Industrieweg 1, 7475 NH  Markelo 
(gedateerd op 5 april 2011, ingekomen 6 april 2011) 
 

Hieronder treft u een weergave van de inhoudelijke opmerkingen aan evenals de gemeentelijke 
reactie daarop.  
 
 
1. TenneT TSO B.V. Postbus 718, 6800 AS ARNHEM 
Weergave zienswijze 
In de zienswijze wordt gevraagd om in het onderhavige plan een belemmerende strook aan 
weerszijden van de hartlijn van de hoogspanningsleiding van 36 meter op te nemen (totale breedte 
van 72,00 meter). Daarnaast vraagt TenneT TSO B.V. om in komende wijzigingen van 
bestemmingsplannen voor hoogspanningsverbindingen een dubbelbestemming op te nemen met de 
daarbij behorende regel en doet daarvoor een voorstel. 
 
Gemeentelijke reactie 
In het voorliggende bestemmingsplan is de belemmerende strook van 36 meter aan weerszijde van de 
hartlijn van de hoogspanningsleiding opgenomen. Het voorstel voor de dubbelbestemming komt bij 
het opstellen van de integrale herziening van het bestemmingsplan voor het buitengebied aan de 
orde.  
  
De zienswijze wordt niet overgenomen.  
 
 

2. Sierbeton Industrie Markelo B.V. Industrieweg 1, 7475 NH  Markelo 
 

Weergave zienswijze 
 
Algemeen  
In de zienswijze wordt ingegaan op de gesprekken die in het verleden zijn gevoerd met medewerkers 
van de gemeente. De plannen van het bedrijf zijn daarbij ter sprake gekomen. Het bedrijf heeft de 
gemeente ervaren als een constructieve meedenkende partij. Volgens het bedrijf zijn toezeggingen 
gedaan en verwachtingen gewekt. De plannen van het bedrijf zijn echter in het ontwerpbestem-
mingsplan vrijwel niet terug te vinden. Naar mening van het bedrijf richt het ontwerpplan zich op het 
oostelijk deel van het industrieterrein. Het overige deel wordt nauwelijks besproken en onderzoek is 
daar niet verricht. Vervolgens worden op grond van de verrichte onderzoeken conclusies voor het 
gehele terrein getrokken. Dit wordt niet begrepen. Er moet een betere en uitvoeriger omschrijving van 
het gehele plangebied worden opgenomen om tot een juridisch houdbaar plan te komen. 
 
Specifieke bedrijf gerelateerde wensen 
Het bedrijf verzoekt om de aanduiding archeologisch waarde ter plaatse van het bedrijf te verwijderen, 
omdat de bodem van het gehele perceel tot een diepte van meer dan 1,2 meter is geroerd en er 
sleuven voor kabels en leidingen zijn gegraven dieper dan 1,5 meter. De aanduiding archeologische 
waarde is daarom niet zinvol. 
Het bedrijf wenst uitbreidingsmogelijkheden te verkrijgen overeenkomstig het oostelijk gelegen bedrijf. 
Het tot op heden geldende bestemmingsplan lijkt meer ruimte te bieden dan het nu voorliggende 
actualiseringsplan.  
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Het bedrijf wil bestaande silo’s kunnen vervangen voor nieuwe silo’s met een hoogte van 22-25 meter. 
Ook wil het bedrijf de mogelijkheid verkrijgen om de productiehal aan de noordoostzijde te vergroten 
tot aan de perceelsgrens. Daarnaast wenst het bedrijf op grond aan het kanaal ter hoogte van het 
bedrijf een kade bestemming in plaats van de groenbestemming. Zo wordt het schepen mogelijk om 
ter hoogte van het bedrijf aan te meren en kan het bedrijf een laad- en losvoorziening met een hoogte 
van 15 meter realiseren.  
 
Milieu 
Het bedrijf is van mening dat in de bodemparagraaf onvoldoende wordt ingegaan op de aanwezige 
vervuiling ten gevolge van een lekkage van een brandstofleiding en de activiteiten van de voormalige 
betoncentrale. 
 
De geluidzone is aan de westzijde, noordwestelijke zijde van het bedrijventerrein niet verruimd. Het 
bedrijf is van mening dat dit mede door de aanwezigheid van de woning Brandveenweg 3 kan leiden 
tot beperking van de bedrijfsactiviteiten of hoge kosten door benodigde akoestische maatregelen. Ook 
het zoneringsonderzoek lijkt voorbij te gaan aan de bedrijfsplannen. Het bedrijf informeert naar de 
input van het akoestisch onderzoek en de voor het bedrijf gereserveerde geluidsruimte. 
 
Het bedrijf acht de opgenomen milieucategorie 3.2 niet toereikend, omdat deze categorie een 
betonbedrijf met de capaciteit van 100 ton per dag/100 ton per uur inhoudt. Het bedrijf heeft de 
capaciteit van 1000 ton per dag. Het bedrijf wenst de daarvoor geëigende bedrijfscategorie te 
verkrijgen. De aanduiding ‘naast hogere categorie’ volstaat in haar ogen niet.  
 
Overige 
Het bedrijf vraagt bij de uitvoering van het wegverbredingsplan rekening te houden met de 
noodzakelijk parkeerbehoefte, losplaatsen voor vrachtauto’s langs de Industrieweg en de breedte van 
haar uitrit. 
 
Het bedrijf stelt dat de bedrijfswoningen niet als zodanig in gebruik zijn en vraagt daarom de 
bestemming bedrijfswoning op te heffen en aan te passen overeenkomstig het huidige gebruik als 
kantoor te bestemmen. 
 
De groenstrook en inrit naast de ijsbaan zijn feitelijk smaller dan is weergegeven op de verbeelding. 
Het bedrijf wenst een aanpassing van de verbeelding en heeft daarvoor een tekening bijgevoegd. Ter 
plaatse is een transformatorhuisje aanwezig. 
 
Tot slot geeft het bedrijf aan haar zienswijze mondeling toe te willen lichten. 
  

       
Gemeentelijke reactie 
 
Algemeen 
In het voorliggende bestemmingsplan wordt de huidige situatie bestemd. Het bedrijf aan de oostzijde 
van het terrein is in de afgelopen periode uitgebreid na het volgen van de daarvoor vereiste 
planologische procedures. Teneinde die procedures te doorlopen is onderzoek uitgevoerd en de 
resultaten van het uitgevoerde onderzoek zijn verwerkt in de toelichting van het voorliggende 
bestemmingsplan. Daarnaast zijn de resultaten van de planologische procedures in het voorliggende 
bestemmingsplan verwerkt, waardoor het bedrijventerrein in oostelijke richting is uitgebreid.  
Het voorliggende bestemmingsplan voorziet niet in ontwikkelingen, maar in een actualisering van de 
bestaande situatie. Om die reden is nader onderzoek niet noodzakelijk en achterwege gebleven. 
 
 
Specifieke bedrijfsgerelateerde wensen  
In het plan is de in 2010 vastgestelde archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart onverkort 
opgenomen. Op grond van de Monumentenwet 1988 houdt de gemeenteraad bij het vaststellen van 
bestemmingsplan rekening met de aanwezige monumenten dan wel te verwachten monumenten, 
zoals bijvoorbeeld de kans op een archeologische vondst. Er wordt terecht opgemerkt dat door 
bodemverstoring de kans op een vondst sterk gereduceerd zal zijn. Echter de toets hieromtrent hoort 
plaats te vinden bij de behandeling van de omgevingsvergunning, omdat dan de locatie en omvang 
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van het bouwplan bekend is en gerelateerd kan worden aan de specifieke omstandigheden. Er is 
geen aanleiding om het bestemmingsplan aan te passen.  
In het tot op heden geldende bestemmingsplan geldt volgens de bouwregels een bebouwings-
percentage van 75  naast de afstand van de perceelsgrens. In de voorliggende herziening is het 
bebouwingspercentage voor een deel van het bedrijventerrein achterwege gelaten en alleen de 
afstand tot de perceelsgrens gehandhaafd. De bouwmogelijkheden zijn niet afgenomen.  
Het bouwen tot aan de perceelsgrens is niet overal gewenst. De gemeente is van mening dat bouwen 
tot aan de perceelsgrens tot de mogelijkheden behoort als de bereikbaarheid van bedrijven in geval 
van calamiteit is gewaarborgd. Om die reden wordt een afwijkingsbevoegdheid in de regels 
opgenomen.  
 
In het ontwerpplan kunnen bedrijfsinstallaties tot 15 meter worden gerealiseerd. Deze hoogte is 
overgenomen uit het geldende bestemmingsplan. In verband met het bedrijfsproces zijn hogere silo’s 
gewenst, omdat de inhoud van de silo’s niet uitwisselbaar is. Om die reden krijgt het bedrijf de 
mogelijkheid hogere silo’s met een maximale hoogte van 22 meter te realiseren.  
De afwijkingsmogelijkheid voor het realiseren van een laad- en losinstallatie op de kade is in het plan 
opgenomen. Op de verbeelding wordt de kade in westelijke richting verlengd, waardoor ook ter hoogte 
van het bedrijf met toepassing van de afwijkingsbevoegdheid de laad-losinstallatie zou kunnen worden 
gerealiseerd. Als deze mogelijkheid wordt toegepast moet door middel van een akoestisch onderzoek 
worden aangetoond dat men binnen de normstelling voor geluid blijft. 
 
Milieu 
Het is ons bekend dat op het bedrijventerrein bodemverontreiniging aanwezig is. Een van de items in 
het herstructureringsplan voor het bedrijventerrein is de aanpak van de verontreiniging. Gedeputeerde 
Staten van Overijssel hebben ondertussen ingestemd met het saneringsplan. Er is met de 
werkzaamheden gestart. Deze werkzaamheden vinden onafhankelijk van dit bestemmingsplan plaats. 
 
Voor het onderzoek ten behoeve van de ligging van de geluidzone (rapport van 7 september 2009, Nr. 
20061716.01) zijn de gegevens zoals die bekend zijn bij de zonebeheerder als input gebruikt. Het 
rapport van Sierbeton Industrie Markelo b.v. uit 2008 is daarbij verwerkt.  
De binnen de zone aanwezige geluidruimte is niet aan één specifiek bedrijf toe te kennen. De ruimte 
is voor de bedrijven gezamenlijk beschikbaar. Een en ander betekent niet dat de geluidruimte zonder 
meer kan worden ingevuld. In het kader van de Wet milieubeheer wordt uitgegaan dat gebruik wordt 
gemaakt van de best beschikbare technieken.   
Door de aanwezigheid van vier bestaande woningen binnen de zonegrens (Brandveenweg 2, 3  en 4 
en de Lochemseweg 10) is het niet mogelijk de zone aan te westelijke kant te verruimen. 
 
In het onderhavige plan is de bedrijfscategorie 3.2 toegekend in verband met de aanwezigheid van de 
bedrijfswoningen. Het recht van het bestaande bedrijf is gewaarborgd, doordat de specifieke 
aanduiding betonbedrijf is opgenomen. Bij een bedrijfsbeëindiging en de vestiging van een nieuw 
bedrijf is de milieucategorie en de opgenomen afwijkingsmogelijkheid aan de orde. Een algemene 
verruiming van de bedrijfscategorie is niet wenselijk in verband met de afstand ten opzichte van de 
bedrijfswoningen. 
 
Overig 
De herinrichting van het terrein wordt niet in dit bestemmingsplan geregeld. Wel is flexibiliteit gezocht 
om herinrichting mogelijk te maken. Om die reden is de weg in de bedrijfsbestemming opgenomen en 
is het kanaal ter hoogte van de aanlegplaats verbreed en verlengd.    
De bestaande bedrijfswoningen worden in dit plan opgenomen, omdat wij geen inbreuk op bestaande 
rechten willen maken. Het transformatorhuisje is een nutsvoorziening. Hoewel het niet noodzakelijk is 
om nutsvoorzieningen binnen de bedrijfsbestemming te realiseren, is daartoe in deze situatie 
overgegaan. 
De zienswijze wordt gedeeltelijk overgenomen en leidt tot aanpassing van de plankaart en de regels. 
 
Regels: 
Bij artikel 6.2.1 onder c is voor het betonbedrijf de maximale bouwhoogte van 22 meter voor silo’s 
opgenomen.    
Artikel  6.3. is gewijzigd door een nieuw artikel 6.3.1 op te nemen en het oude te vernummeren naar 
6.3.2. 
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Verbeelding 
De grens van de bestemming “Bedrijventerrein” met de aanduiding sb-ka is in westelijke richting 
verplaatst. 
De Industrieweg is in de bestemming bedrijventerrein daar waar de weg aan beide zijden door deze 
bestemming wordt begrensd. 
Het kanaal is ter hoogte van de aanlegkade verbreed en verlengd. 
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B. Ambtshalve aanpassingen 
 
Door een aanpassing van de artikel 6.1.1 vanaf k van de regels wordt het mogelijk om voorzieningen 
voor water en waterhuishouding te realiseren en verkeers- en parkeervoorzieningen. 
Wij hebben geconstateerd dat in artikel 6.3.1. wordt verwezen naar artikel 8.2.3. Deze verwijzing is 
niet juist. Bedoeld is artikel 6.2.3.   Dit is verwerkt in het vernummerde artikel. 
 
Voor het westelijk deel van het bedrijventerrein was geen bebouwingspercentage, goothoogte en 
bouwhoogte weergegeven op de plankaart. Op de plankaart zijn nu de volgende maten opgenomen 
bebouwingspercentage 75, goothoogte 8 meter en bouwhoogte 12 meter.  
 
De volgende ambtshalve veranderingen in de regels en op de verbeelding  worden daarom 
doorgevoerd. 
 
Regels. 
Artikel 6.1.1.vanaf k wordt: 
‘l water en voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
m verkeers- en parkeervoorzieningen; 
met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouw zijnde groenvoorzieningen, tuinen 
en erven.” 
In vernummerde artikel 6.3.1 (wordt artikel 6.3.2.) wordt de verwijzing naar artikel 8.2.3. gewijzigd in 
de verwijzing naar artikel 6.2.3. 
 
Verbeelding. 
Waar geen maatvoering was opgenomen, is nu maximale goot-, bouwhoogte en 
bebouwingspercentage opgenomen.  
 
 
 
 
 


