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1. Inleiding 
Dit rapport bevat de resultaten van de gevolgde zienswi jzeprocedure voor het 
ontwerpbestemmingsplan "Bui tengebied, Ooijhuizensestraat 2 en Wol fkampseweg 
ongenummerd , Randwijk". Het bestemmingsplan maakt het volgende jur idisch-planologisch 
mogeli jk: 

- de sloop van circa 2ÛŨ0 m
2 voormal ige agrar ische bebouwing en de bouw van 2 

woningen op het perceel Ooijhuizensestraat 2, Randwijk; 
- de bouw van een landhuis van maximaal 1500 m

3 op het perceel Wol fkampseweg 
ongenummerd , Randwijk. 

2. Procedure ontwerpbestemmingsplan 
Op grond van artikel 3.8 van de Wet ruimteli jke ordening lag het ontwerpbestemmingsplan 
zes weken voor zienswi jzen ter inzage en was het digitaal te beki jken op de websi tes 
www.overbetuwe.n l en www.ruimtel i ikeplannen.nl . Dit is openbaar bekend gemaakt door het 
plaatsen van een publicatie in 'De Betuwe' en Staatscourant op woensdag 14 februari 2018. 
Een ieder was in de gelegenheid om vanaf donderdag 15 februari 2018 tot en met woensdag 
28 maart 2018 een zienswijze in te dienen. 

Daarnaast is de publicatie van het ontwerpbestemmingsplan op grond van art 3.8 lid 1 sub b 
Wro toegestuurd aan de provincie Gelderland en het Waterschap Rivierenland. 

Gedurende de termijn van ter inzagelegging zijn geen zienswi jzen ingediend. Twee 
zienswijzen zijn buiten deze termijn ingediend. Deze zienswi jzen zijn niet-ontvankeli jk omdat 
ze buiten de termijn zijn ingediend. V o o r e e n zorgvuldige besluitvorming zijn de zienswijzen 
wel samengevat en beantwoord in dit rapport. 

3. Samenvatting zienswijzen en beantwoording 

Gelderse Natuur en Milieu Federatie (GNMF) 
Samenvatt ing 
1.1 GNMF is geen voorstander van het bouwen van woningen in nu nog onbebouwd landelijk 

gebied als daar niet een echte noodzaak voor is. Zeker nu sprake is van een Nationaal 
Landschap. De GNMF heeft de voorkeur het bouwen te beperken tot in of direct bij 
bestaande stedeli jke locaties; 

1.2 GNMF is van mening dat de woonbestemming niet vastgesteld kan worden voordat 
ecologisch onderzoek is uitgevoerd. GNMF verzoekt in dit ecologisch onderzoek niet 
alleen de effecten van de woonbestemming te onderzoeken, maar de effecten van de 
aanleg en het gebruik van de paden, op zowel bossoorten als bijvoorbeeld akker- en 
weidevogels in de omgev ing, en de effecten van het omvormen van het bos. GNMF is 
van mening dat nu dus niet duideli jk is of het plan uitvoerbaar is, gelet op de bepal ingen 
in de Wet Natuurbescherming, waardoor vaststell ing in strijd zou zijn met een goede 
ruimteli jke ordening; 

1.3 GNMF is van mening dat het bosperceel aan de Wol fkampseweg ongenummerd buiten 
de Bebouwde kom Wet Natuurbescherming valt en zodoende onder de werking van de 
Wet Natuurbescherming. Dit betekent dat dit bos gecompenseerd dient te worden (Wet 
Natuurbescherming, artikel 4.5, eerste lid) en dat Gedeputeerde Staten hier toestemming 
voor moet geven (Omgevingsverordening Gelder land, Artikel 3.7.7.6. eerste l id). In het 
ontwerpbestemmingsplan wordt deze compensat ie niet benoemd. GNMF verzoekt deze 
alsnog op te nemen en de realisatie ervan door middel van een voorwaardel i jke 
verplichting te borgen; 

1.4 GNMF verzoekt de gemeente om in overleg te gaan met de provincie om de locatie op te 
nemen binnen de begrenzing van de Groene Ontwikkel ingszone, nu het bosperceel 
wordt omgevormd tot een landgoed en maatregelen worden genomen om de 
landschapswaarden te verhogen; 
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1.5 De GNMF geeft aan dat de locatie ligt in Nationaal Landschap Rivierenland. In de 
toelichting van het bestemmingsp lan wordt benoemd dat de kernkwali tei ten per saldo 
versterkt worden door dit p lan. A lgemene kernkwali teiten voor Nationaal landschap zijn 
rust, ruimte en donkerte. Voor de G N M F is niet duidelijk hoe deze kwaliteiten per saldo 
versterkt gaan worden, nu er sprake is van een uitbreiding van wandelpaden netwerk en 
realisatie van een won ing . G N M F verzoekt u deze versterking te onderbouwen en te 
borgen; 

1.6 Om te voorkomen dat de tuin op den duur niet geheel verhard wordt, verzoekt GNMF de 
groene inrichting van de tuin in het bestemmingsplan op te nemen via de specif ieke 
bestemming bostuin en de bestemming wonen in te perken. Daarbij d ienen ook 
afspraken gemaakt te worden over het plaatsen van hekken, om de natuurl i jke overgang 
tussen tuin en bos duurzaam te garanderen. Daarnaast verzoekt de G N M F een 
verl ichtingsplan op te stel len, om lichtvervuil ing te voorkomen; 

1.7 De G N M F verzoekt in het bestemmingsplan op de verbeelding en in de planregels de 
dubbelbestemmingen in relatie tot grondwaterbeschermingsgebied, de K W O vrije zones 
en boringvri je zones op te nemen en conform de Omgevingsverordening Gelder land in 
de planvoorschri f ten randvoorwaarden op te nemen met betrekking tot ingrepen in de 
bodem rekening houdend met de genoemde te beschermen provinciale be langen; 

1.8 Tot slot verzoekt G N M F de aan te leggen natuurzones langs de nabi jgelegen water loop 
specifiek te bes temmen in het bestemmingsplan. 

Reactie: 
1.1 Het bouwen in het bui tengebied moet aan strikte voorwaarden voldoen. Op basis van de 

beleidsregel "Funct ieverander ing" is woningbouw in beperkte mate toegestaan. Eén van 
deze voorwaarden is dat er een a fname moet zijn van bebouwing en dat er voldoende 
verevening plaats moet v inden. In het bestemmingsplan is beschreven welke vormen van 
verevening worden toegepast . De basis voor deze funct ieverander ing is de 
bedri j fssanering op de locatie Ooi jhuizensestraat 2, Randwijk. Onderdeel van deze 
sanering is het intrekken van de mi l ieuvergunning met ammoniakdeposi t ie op korte 
afstand van de EHS/u i terwaarden. Bovendien worden aanvul lende compenserende 
maatregelen (o.a. wandelpad achter manege) genomen en in stand gehouden. Daarbij 
betreft het een monotoon rui lverkavel ingsbosje dat als gevolg van de omvorming naar 
landgoed meer biodiversiteit zal verkr i jgen (o.a. open beschutte ruimte in bos en 
natuurvriendel i jke oever plas/dras e t c ) ; 

1.2 Ecologisch onderzoek is een moment opname. Omdat de bouw van de woning nog 
enkele jaren op zich kan laten wachten is in overleg met de init iat iefnemer afgesproken 
dit onderzoek uit te voeren voordat de omgevingsvergunning voor de bouw van een 
woning wordt aangevraagd. Het op dit moment uitvoeren van dit onderzoek heeft over 
een aantal jaren geen actuele waarde meer. Mocht uit dit onderzoek naar voren komen 
dat er mit igerende maatregelen nodig zijn, dan moeten deze zijn uitgevoerd voordat kan 
worden gestart met de bouw van de woning. In het bestemmingsplan is dit geborgd met 
een voorwaardel i jke verpl icht ing (artikel 6.2.5 onder d). Op voorhand zijn er geen 
belemmeringen te verwachten. Voor de aanleg van wandelpaden is geen ecologisch 
onderzoek vereist. Wij verwachten dat de ecologisch waarde juist toe zal nemen. Nu is 
het al leen een monotoon product iebos, na uitvoering van het inrichtingsplan (en de 
inmiddels gereal iseerde natuurvr iendel i jke oever) zal de variatie van flora en fauna 
toenemen en daardoor ook de ecologische waarde; 

1.3 Het opnemen van een voorwaardel i jke verpl ichting is niet noodzakel i jk, omdat de 
compensat iepl icht wetteli jk al is geregeld. Mocht er een compensat ie nodig zijn op basis 
van de Wet Natuurbescherming dan wordt dat in overleg met het bevoegd gezag 
gereal iseerd. De provincie is in deze bevoegd gezag. Het kappen van bomen binnen de 
bestemming bos is niet toegestaan (strijdig gebruik). Mochten er bomen worden gekapt 
binnen de bestemming Bos, dan kan ook de gemeente handhavend optreden. Het plan is 
afgestemd en akkoord bevonden door de provincie; 
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1.4 Het plan is een vroeg stadium voorgelegd aan de Provincie. De Provincie is akkoord met 
het plan. Het is aan de provincie hoe om te gaan met de begrenzing van de Groene 
Ontwikkel ingszone; 

1.5 Zoals hiervoor betoogd zal de biodiversiteit als gevolg van de aanleg van de 
natuurvriendeli jke oever en de omvorming van een deel van het bos naar verwacht ing 
sterk toenemen. Door de voorziene rangschikking onder de Natuurschoonwet worden 
instandhouding en de extra recreatieve ontslui t ingsmogel i jkheden beter geborgd. 
Daardoor wordt het ook mogeli jk de kernkwali teiten (biodioversiteit I kwaliteit bos) van het 
Nationaal Landschap in het veld te beleven; 

1.6 De gemeente werkt met generieke bestemmingen op basis van SVBP 2012 (standaard 
vergel i jkbare bestemmingsplannen) . De bestemming Bostuin is niet toegestaan op basis 
van de SVBP 2012. Daarnaast zien wij geen meerwaarde in deze bestemming. In het 
inrichtingsplan is de inrichting van de tuin opgenomen. De uitvoering en de 
instandhouding van het inrichtingsplan zijn geborgd in het bestemmingsplan. Mocht er 
aanleiding voor zijn, dan kan de gemeente handhaven op deze bepaling in het 
bestemmingsplan. Een verl icht ingsplan achten wij niet nodig voor de bouw van één 
enkele woning; 

1.7 Het bestemmingsplan is aangepast op dit punt (zie paragraaf 4.2 van dit rapport). Omdat 
de zienswijze buiten de termijn is ingediend is het een ambtshalve wi jz iging; 

1.8 De natuurvriendel i jke oevers l iggen binnen de bestemming Bos. Binnen deze 
bestemming zijn natuurvriendeli jke oevers toegestaan. Daarnaast is een voorwaardel i jke 
verplichting opgenomen voor realisatie en instandhouding van het inrichtingsplan. 
Daarmee is uitvoering en instandhouding van de natuurvriendel i jke oevers geborgd. 

Vitens 
Samenvatt ing 
2.1 Het plangebied van het ontwerpbestemmingspian is gelegen in het intrekgebied van het 

grondwaterbeschermingsgebied van Hemmen. In de toel icht ing, regels en verbeelding 
van het ontwerpbestemmingspian wordt het grondwaterbeschermingsgebied wel 
genoemd, maar deze verwi jz ingen zijn niet toereikend. De functie wonen kan namelijk 
een bedreiging vormen voor de grondwaterwinning, bi jvoorbeeld door diepe 
funder ingswerkzaamheden of het aanleggen van bodemenerg iesystemen. In verband 
hiermee brengt Vitens het volgende aandachtspunt naar voren: In de Provinciale Milieu 
Verordening (PMV) zijn er regels opgenomen die beleid uiteenzetten voor 
grondwaterbeschermingsgebieden. In hoofdstuk 3 (artikel 3.3.3) van de PMV zijn regels 
opgenomen welke betrekking hebben op activiteiten in de 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast geldt op grond van artikel 3.3.1.4 van de 
PMV voor eenieder een bi jzondere zorgplicht. In zowel de toelichting als de regels wordt 
niet gerefereerd aan deze art ikelen. Vitens verzoekt daarom een tekstvoorstel 
aangaande deze art ikelen op te nemen in het bestemmingsplan, zodat duidelijk wordt dat 
de regels uit de PMV van toepassing zi jn. 

Reactie: 
2.1 Het bestemmingsplan is aangepast op dit punt (zie paragraaf 4.2 van dit rapport). Omdat 
de zienswijze buiten de termijn is ingediend is het een ambtshalve wijziging. 

4. Aanpassingen van het ontwerpbestemmingspian 
4.1 Aanpassingen als gevolg van zienswi jzen 
n.v.t. 

4.2 Ambtel i jke aanpassingen 
Verbeelding 

Op de planlocatie Wol fkampseweg ongenummerd wordt de gebiedsaanduiding 
'mi l ieuzone - grondwaterbeschermingsgebied ' opgenomen. 
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Regels 
Er wordt een nieuw artikel 14 'A lgemene aanduidingsregels ' opgenomen met een lid 
'mi l ieuzone - grondwaterbeschermingsgebied ' . Dit artikel luidt als volgt: 

14.1 Milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied 

14.1.1 Aanduidingsomschrijving 

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'mil ieuzone - grondwaterbeschermingsgebied ' 
zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de 
bescherming van de kwaliteit van het grondwater in verband met de dr inkwatervoorziening, 
met bi jbehorende bouwwerken, geen gebouwen zi jnde. 

14.1.2 Bouwregels 
In afwijking van het bepaalde in de daar voorkomende bestemmingen gelden op de in artikel 
14.1.1 bedoelde gronden de volgende bouwregels: 

a. gebouwen mogen niet worden gebouwd; 
b. bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, maximaal 3 m. 

14.1.3 Uitzondering bouwverbod 

Het in 14.1.2 bedoelde verbod is niet van toepassing op het bouwen van gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouwen zi jnde volgens de voorkomende bestemmingen, voor zover: 

a. niet dieper dan 2 meter onder het maaiveld wordt gebouwd; 
b. geen uit logende bouwmater ia len worden gebruikt. 

14.1.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden 

a. Het is verboden zonder of in afwi jking van een omgevingsvergunning op de in artikel 
14.1.1 bedoelde gronden de volgende andere werken uit te voeren: 
1. het ontgronden, vergraven, afgraven, egal iseren, d iepploegen, woelen en mengen en 

ophogen van gronden; 
2. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen , paden, banen, 

parkeervoorz ieningen en andere opperv lakteverhardingen; 
3. het aanleggen, verd iepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige 

waterpart i jen; 
4. het gebru iken, storten en opslaan van meststoffen, bestr i jd ingsmiddelen, 

verontreinigde grond en/of schadel i jke stoffen; 
5. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- en/of 

communicat ie le id ingen en daarmee verband houdende construct ies, installaties en 
apparatuur; 

6. werken, geen bouwwerken zi jnde, en werkzaamheden die een verander ing van de 
waterhuishouding of grondwaterpei l tot gevolg hebben, zoals drainage en 
(onder)bemal ing; 

b. een omgevingsvergunning als bedoeld onder a wordt niet verleend dan nadat advies is 
verkregen van het waterleidingbedri j f ; 

c. geen omgevingsvergunning als bedoeld onder a. is nodig voor: 
1. werken, geen bouwwerken zi jnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud en 

beheer betreffen; 
2. werken , geen bouwwerken zi jnde, en werkzaamheden die in uitvoering zijn op het 

ti jdstip van het van kracht worden van dit plan of ui tgevoerd kunnen worden op grond 
van een voor dat ti jdstip aangevraagde of ver leende omgevingsvergunning; 

3. werken, geen bouwwerken zi jnde, en werkzaamheden zoals bedoeld in sub a. onder 
1 „ 2. en 5, mits de werken en werkzaamheden op een diepte van minder dan 2 meter 
onder het maaiveld plaatsvinden; 

4. werken, geen bouwwerken zi jnde, en werkzaamheden welke direct verband houden 
met de realisatie van het inrichtingsplan zoals opgenomen in Bij lage 4. 
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Toelichting 
Paragraaf 2.2 onder 'Omgevingsverordening Gelder land' wordt aangevuld m e t e e n 
passage over het grondwaterbeschermingsgebied. Deze passage luidt als volgt: 

Grondwaterbeschermingsgebieden (locatie Wolfkampseweg ongenummerd). 
De provincie streeft er binnen deze gebieden naar om het grondwater als bron voor 
de drinkwatervoorziening te beschermen. Dit initiatief heeñ geen invloed op het 
grondwaterpeil en daarmee de grondwaterbeschermingsgebieden. Enkele 
bepalingen zijn voor het initiatief (realisatie van een woning) van belang. De 
Omgevingsverordening bevat ook een verbod om zonder melding grond- en 
funderingswerkzaamheden dieper dan 2 meter onder het maaiveld uit te voeren 
(artikel 3.3.3.7). Onder voorwaarden zijn deze werkzaamheden na melding 
toegestaan. Verder geldt dat afstromend hemelwater van gebouwen en 
parkeerplaatsen niet op of in de bodem geloosd mag worden, tenzij geen uitlogende 
bouwmaterialen worden gebruikt of indien afstromend water infiltreert via een 
doelmatig werkend zuiveringssysteem (artikel 3.3.3.9). In de planregels worden de 
verplichtingen en voorwaarden ten aanzien van het grondwaterbeschermingsgebied 
geborgd. Op de verbeelding is een gebiedsaanduiding opgenomen. 

In paragraaf 5.2 worden de wi jzigingen in de planregels benoemd. 

5. Conclusie 
Er zijn twee schrifteli jke zienswi jzen buiten de termijn ontvangen. Deze zienswijzen worden 
niet-ontvankeli jk verklaard. 

De ingediende zienswi jzen leiden niet tot aanpassing van het ontwerpbestemmingspian (zie 
onder punt 4). 

Er bestaat wel aanleiding om ambtshalve wi jzigingen door te voeren (zie onder punt 4). 

Het bestemmingsplan wordt gewi jz igd vastgesteld. 

Aldus besloten in zijn openbare vergader ing van 29 mei 2018. 

De raad voornoemd, 
De voorz. t te ' De griffier 

Drs. A S.F. van Dr Drs. A S.F. van Asseldonk 
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