


























B&W ADVIES

Kenmerk: 16BW000033

Datum advies:
10 februari 2016

Onderwerp:

Vaststellen wijzigingsplan Buitengebied, Adelhofstraat 2, Homoet

Advies:

1. Vaststellen gewijzigd wijzigingsplan "Buitengebied, Adelhofstraat 2, Homoet";
2. Vaststellen Rapport zienswijzen "Wijzigingsplan Buitengebied, Adelhofstraat 2, Homoet";

3. Geen exploitatieplan vaststellen.

Team/ behandelend ambtenaar:
TBR / A.H. van der Wielen

Status advies:
openbaar

Portefeuillehouder:
J.A.M. van Baal

Datum b&w-vergadering:
16 februari 2016

Doorgeleiding naar de raad:
nee

Indien naar de raad:
n.v.t.

Betrokkenen bij advies extern:
ODRA

Betrokkenen bij advies intern:
TOW & TAV

Advies type voorronde raad:
Voorbereidende vergadering

Akkoord |Bespreken

Opmerkingen

Burgemeester

J.A.M. van Baal

W.H. Hol

R. van Hoeven

B.A. Ross

Gemeentesecretaris

D.P.M. Ploum (TM)

Besluit b&w

Bijlagen:

1. Wijzigingsplan "Buitengebied, Adelhofstraat 2, Homoet" (16bijl3140);

2. Rapport zienswijzen (16int00294);

3. Besluit "Vaststelling wijzigingsplan Buitengebied, Adelhofstraat 2, Homoet" (16bwb00013).




Advies

1. Vaststellen gewijzigd wijzigingsplan "Buitengebied, Adelhofstraat 2, Homoet";

2. Vaststellen Rapport zienswijzen "Wijzigingsplan Buitengebied, Adelhofstraat 2, Ho-
moet";

3. Geen exploitatieplan vaststellen.

Inleiding

Op 23 juni 2014 ontvingen wij een formeel verzoek voor het perceel Adelhofstraat 2,
Homoet. De eigenaar wenst het pluimveebedrijf uit te breiden. De uitbreiding is niet mo-
gelijk binnen het geldende bestemmingsplan Buitengebied Overbetuwe. Het bestem-
mingsplan biedt wel de mogelijkheid voor het college het (agrarisch) bouwblok (onder
voorwaarden) te vergroten waardoor de uitbreiding mogelijk kan worden gemaakt.

Op 10 februari 2015 besloot u het ontwerpwijzigingsplan van 19 februari t/m 1 april ter
inzage te leggen voor zienswijzen. Binnen de termijn is één zienswijze binnengekomen.

Doel en beoogd effect

Doel is te komen tot een nieuw bestemmingsplan voor het perceel Adelhofstraat 2, Ho-
moet. Met een besluit volgens voorstel kan een volgende stap gezet worden in de be-
stemmingsplanprocedure. Het effect is dat er een actueel planologisch regiem gaat gel-
den waarbinnen de aangevraagde ontwikkelingen mogelijk zijn.

Argumenten

1.1 Er is sprake van een goede ruimtelijke ordening

In het kader van een goede ruimtelijke ordening zijn voor de onderbouwing van de pla-
nologische wijziging verschillende onderzoeken uitgevoerd. De uitgevoerde onder-
zoeken zijn akkoord bevonden en verwerkt in het ontwerpwijzigingsplan. Voor de volle-
dige onderbouwing, verwijzen wij naar het bijgevoegde wijzigingsplan (bijlage 1)

1.2 De uitbreiding wordt zorgvuldig landschappelijk ingepast

Gelet op de ligging in het buitengebied is een inrichtingsplan opgesteld. Het inrichtings-
plan is afgestemd op het Landschapsontwikkelingsplan van de gemeente Overbetuwe.
Dit resulteert in een landschappelijk en cultuurhistorisch verantwoorde inrichting, waarbij
niet alleen is gelet op de inrichting van het erf, maar ook is gekeken naar de mogelijkhe-
den het landschap in de directe omgeving te versterken, door aanleg van een natuur-
vriendelijke oever, knotbomenrij langs de wetering, hoogstambomen rond de nieuwe
schuur en erfbeplanting. Het inrichtingsplan vormt de basis voor het wijzigingsplan. De
uitvoering (en de instandhouding) van het inrichtingsplan is met een voorwaardelijke
verplichting geborgd in het wijzigingsplan.

2.1. Aan de bezwaren van de omwonenden is deels tegemoet gekomen.

Het ontwerpwijzigingsplan heeft vanaf 19 februari t/m 1 april 2015 ter inzage gelegen
voor zienswijzen. Binnen de termijn is één zienswijze binnengekomen namens een aan-
tal omwonenden. Naar aanleiding van de zienswijze en gewijzigde inzichten in de be-
drijfsvoering (Beter Leven Keurmerk'), is op initiatief van de eigenaar het aantal te hou-

' De eigenaar van het bedrijf heeft besloten alleen nog vieeskuikens te leveren onder het Beter
Leven Keurmerk. Daardoor wordt een trager en sterker ras gehouden, dat meer ruimte, daglicht
en afleidingsmateriaal krijgt.



den dieren in de twee nieuw te bouwen stallen teruggebracht tot 19.990 vieeskuikens
per stal, dus een uitbreiding van in totaal 39.980 vleeskuikens. Daardoor kunnen er in
het totaal (na uitbreiding) 79.780 vleeskuikens worden gehouden i.p.v. de beoogde
114.000 vleeskuikens.

Naar aanleiding van de ingediende zienswijze en de gewijzigde inzichten in de bedrijfs-
voering is op 6 januari 2016 door de eigenaar een bewonersavond georganiseerd. Na
een korte rondleiding heeft de eigenaar de plannen toegelicht. Ook is met de omwonen-
den gesproken over het keurmerk en dat daardoor minder dieren gehouden zullen wor-
den. Het aantal dieren wat gehouden mag worden is geborgd in het wijzigingsplan.

Voor de samenvatting en de beantwoording van de zienswijze verwijzen wij naar het
bijgevoegde Rapport Zienswijzen (bijlage 2).

3.1 Het vaststellen van een exploitatieplan is niet nodig

Voor bestemmingsplannen / wijzigingsplannen waar een bouwplan mogelijk wordt ge-
maakt (bijvoorbeeld de uitbreiding van een gebouw met ten minste 1000 m?) is het vast-
stellen van een exploitatieplan verplicht, tenzij de kosten anderszins zijn verzekerd. Om-
dat met de initiatiefnemer een overeenkomst is gesloten, zijn de kosten anderszins ver-
zekerd, zodat geen exploitatieplan behoeft te worden vastgesteld.

Kanttekeningen
2.1 Er is een zienswijze ingediend, daardoor is er de mogelijkheid beroep in te stellen
tegen het vaststellingsbesluit
De indiener van de zienswijze is van mening dat:
- de uitbreiding van het bedrijf in strijd is met het provinciaal beleid;
- de vormvrije milieueffectrapportage niet voldoet aan de wettelijke vereisten;
- er geen vooroverleg heeft plaatsgevonden met de provincie en het waterschap;
- onvoldoende blijkt of het waterschap akkoord is met voorgestelde waterberging;
- dat er niet wordt voldaan aan de richtafstanden voor geur en geluid.

De zienswijze geeft aanleiding tot aanpassing van het wijzigingsplan. Doordat er een
zienswijze is ingediend kan beroep worden ingesteld tegen het vaststellingsbesluit. Wij
zZijn echter van mening dat in het gewijzigd wijzigingsplan voldoende is onderbouwd dat
er sprake is van een goede ruimtelijke ordening en dat het wijzigingsplan niet in strijd is
met provinciaal beleid, de Wet milieubeheer en het Besluit ruimtelijke ordening.

Voor de samenvatting en de volledige beantwoording van de zienswijze verwijzen wij
naar het bijgevoegde Rapport Zienswijzen (bijlage 2).

Financién
De kosten voor de planologische procedure zijn op basis van de legesverordening in
rekening gebracht bij de initiatiefnemer.

Gelet op de planologische wijziging is met de initiatiefnemer een planschadeovereen-
komst gesloten.



Vervolg

Planning

Het vaststellingsbesluit publiceren wij in De Betuwe en in de Staatscourant. Na deze
bekendmaking ligt het bestemmingsplan gedurende zes weken ter inzage voor eventu-
eel beroep. Het besluit tot vaststelling treedt in werking met ingang van de dag na die
waarop de beroepstermijn afloopt.

Communicatie
De initiatiefnemer en de indiener van de zienswijze brengen we schriftelijk op de hoogte
van uw besluit.

Evaluatie
n.v.t.
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