Wonen in het Mantingerveld Ruimbte KwaliGeits Plan v1.5 aatvos

© aabvos 2015 « BALI Nieuw Balinge * RKP Ruimte Kwaliteits Plan Wonen in het Mantingerveld « v15 « SILO BALI 20150827 « page 1



Concepb Ruimbte KwaliGeits Plan aatvos
Inleiding

In vervolg op het Haalbaarheidonderzoek Wonen in het Mantingerveld
bij Nieuw Balinge is dit de eerste aanzet om te komen tot een juridisch
kader op basis waarvan de gewenste ruimtelijke en architectonische
kwaliteit kan worden gerealiseerd. Dit kader zal uiteindelijk bestaan uit
een Bestemmingsplan en een daaraan gekoppeld RKP. We noemen het
Ruimte Kwaliteits Plan en geen Beeld Kwaliteits Plan, omdat we vinden

dat de ruimtelijke kwaliteit bestaat uit meer dan beeld alleen.

Deze versie van het RKP, v1.4, is een vervolg op de reeds met de
Gemeente Midden Drenthe besproken schetsversies van het RKP, en
geschreven ten behoeve van verder overleg met de Gemeente Midden
Drenthe. Op basis van deze kan de Gemeente onderzoeken in hoeverre
de door ons gewenste ruimtelijke en architectonische aspecten
toetsbaar en beheersbaar zijn vast te leggen binnen een juridisch kader
en passen binnen het ruimtelijk architectonisch kader. Zo zoomen we

steeds verder in.

Juli 2015
Eric van der Kooij
Aat Vos
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Wensbeeld aatvos
Uit het Haalbaarheidsonderzoek

In het Haalbaarheidsonderzoek is een wensbeeld vastgelegd dat is
verbeeld in nevenstaande schets. Dit beeld wordt in hoofdzaak bepaald

door vier aspecten:

1 inrichting van het landschap

2 stedenbouwkundige setting en verkaveling
3 vorm en materiaal
A

de geschiedenis van de plek

Ten aanzien van de geschiedenis van de plek het volgende. Wij ontwikkelen
momenteel een verhaal dat deze inzichtelijk maakt, en dat aansluit op de
historie van het landarbeiderswetgebied dat deze locatie kenmerkt. Dit

verhaal heeft een viertal doelen:

- de verbinding leggen met de plek

- de verbinding leggen met het Masterplan

- de aanleiding vormen voor ontwerpingrepen in het landschap
- de basis vormen voor de ruimtelijke onderbouwing

in het nieuwe Bestemmingsplan

Dit Concept RKP gaat in op de aspecten 1 t/m 3.
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aatvos

Landschap
Uitgangspunt

Juridisch

,
-

Toelichting: op nevenstaande
principeschets is te zien hoe de 7

bouwkavels B a ca. 1500 m2 zijn

Inpassing
Toelichting: de woningen worden
gepositioneerd in een open
ruimte in een bos, waardoor
ingekaderd in bos.
De bewoners worden eigenaar ’ -
de gronden a 1500 m2, die
bestaan uit bouwgrond B [zie L
volgende pagina, het oranje vlak] s // @ // /
. . ‘\\ / 1500m / / /
en tuin C. Op gronden E is door o - oom2 | F
7 : /777 77—ﬁ‘/ I//
E ’ I/ t
1500m2 e

er onderling een grote privacy
ontstaat. De kavels bestaan uit

twee onderdelen: bouwgrond B
en tuin C [zie volgende paginal. Op

Natuurmonumenten inmiddels

nieuw bos aangeplant. De
woningen bevinden zich ten zuiden
van geluidsgrens F, die 67 meter
uit het hart van de Haarweg ligt, en

nevenstaande schetsen is te zien
hoe de landschappelijke inpassing
door middel van het bos kan

niet boven gasleiding G.

plaatsvinden.

Status van de gebruikte
plankaarten: definitief ontwerp.
L maema i
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Stedenbouw
UitgangspunG

Positie

Toelichting: woning A kan

vrij worden geplaatst op het
bebouwingsvlak B, met dien
verstande dat de westgevel

altijd op 3 meter afstand van het
natuurgebied het Mantingerveld
wordt gebouwd. Zie ook pagina 17
voor de specificatie van de vlonder

rond de woning.

Hoofdgebouw en de bijgebouwen
dienen te worden opgericht binnen

het bebouwingsvlak B.

De nokrichting is ongeveer oost -
west [zie ook: oriéntatiel. In tuin C
mogen uitsluitend vergunningvrije
bouwwerken of vergunningvrije

gebouwen worden opgericht.

Zone D is bos.

noordzijde

C
1500m2

Orientatie

Toelichting: elke woning dient
met de nok gericht te zijn op
een specifiek punt [object]

in het landschap, dat in het
landschapinrichtingsplan
voor de specifieke woning is

gespecificeerd.

Deze landschappelijke objecten
hebben te maken met het
verhaal van de plek en maken

de geschiedenis zichtbaar.

L Door de oriéntatie van de

woning op deze objecten wordt
het bebouwingsplan met de
geschiedenis van het landschap

verbonden.

De landschappelijke plekken
zijn onderling verbonden door
een wandelroute over het

Mantingerveld.

© aabvos 2015 « BALI Nieuw Balinge * RKP Ruimbe Kwaliteits Plan Wonen in het Mantingerveld « v15 « SILO BALI 20150827 « page 5

aatvos




Landschapsplan aatvos
DefiniGief onbwerp ca. 1: 4350 [1: 1250 op AQ]

LEGENDA

1. Vervallen

2. Kunstmatige heuvels

3. Nog te realiseren natuur

4. Zand en schrale heidegrond [idem 7]

5. Zicht op Mantingerveld

6. Bestaande vennen (vrijmaken van beplanting)

7. Zand en schrale heidegrond [idem 4]

8. Bestaande weg vervangen door zandweg met wildroosters, overgraasbaar
9. Vervallen

10. Zichtlijnen

11. Inmiddels aangeplant bos (bestaand)

12. Vervallen

13. Aan te planten bos op verhoogde en verrijkte grond.

L
14. Puntobject (bijvoorbeeld vlaggenmast)

15. Te kappen bomenrij, hout en stammen hergebruiken binnen plangebied
. 16. Verhoogde bosrand [80 cm] laten overgaan in zand, zonder dat het lees-
baar is als een strak talud, met diverse hellingshoeken

17. Gasleiding

18. 55dB(A) contour - 67m uit hart Haarweg

19. Plan grens

CONCEPT LANDSCHAPSPLAN
NIEUW BALINGE

Eric van der Kooij - Ontwerp & Advies, Hilversum
In opdracht van: Natuurmonumenten

In samenwerking met:

aatvos - Prov. Drenthe

Getekend: K. Gutiérrez

d.d. 16 juli 2015
Schaal 1:1250 OP A0 50m 100m
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VYorm aatvos
Toetsingscriceria

Grootte ‘
E

\ totaal bebouwd oppervlak minimaal 100 en maximaal 350 m2

Toelichting: de woning +
bijgebouwen hebben een
minimaal bebouwingsoppervlak
van 100 m2 en een maximaal
bebouwingsoppervlak van 350 m2.
De maximale nokhoogte bedraagt

8 meter. Het aantal bijgebouwen

bedraagt maximaal 2.

© aabvos 2015 « BALI Nieuw Balinge * RKP Ruimbe Kwaliteits Plan Wonen in het Mantingerveld « v15 « SILO BALI 20150827 « page 7



VYorm aatvos
Toetsingscriceria

Bijgebouwen

"I:'bijgebouw achter hoofdgebouw

Toelichting: bijgebouwen zijn
toegestaan, mits de totale
oppervlakte van woning inclusief
alle [vergunningvrije] bijgebouwen
niet meer bedraagt dan het
maximale bebouwingsoppervlak.
De nokrichting van het bijgebouw
staat haaks op of is gelijk aan

die van het hoofdgebouw.

De materialisering van de
bijgebouwen dient gelijk te

zijn als de materialering van

het hoofdgebouw. Het aantal

bijgebouwen bedraagt maximaal 2.
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VYorm aatvos
Toetsingscriceria

Hoofdvorm ‘
R

abstracte eenduidige hoofdvorm NG lage gootlijn

y
M an

Toelichting: eenduidige hoofdvorm
met prominente kap met duidelijke
richting, bestaand uit maximaal

één bouwlaag plus kap.

T
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Vorm aatvos
ToebsingscriGeria

..
Dakoverstek ‘ \\\\\\\\.\; “{"i\\“\\\\xm
I R

\m N

2N u\\\\\\\\\\\x\\\x‘m

dakoverstek omyat het'gehele woonhuis " ti t onderhe %
-

Toelichting: een dakoverstek

ter voorkoming van directe
zoninstraling, ter verbetering van
het woonklimaat en ter verzachting
van de overgang tussen binnen

en buiten is verplicht. Het

bestemmingsplan staat een

overstek toe van maximaal 1,0
meter, zonder dat dit overstek
invloed heeft op de bepaling van

het bebouwingsoppervlak.

geen overstek
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VYorm aatvos
Toetsingscriceria

Schoorsteen

Toelichting: een prominente :
schoorsteen in de zijkant van i £ 3 ::;*ﬁ:"::;;ﬂ, .
een dakvlak, die minimaal 1 : _ _ : e k. SRR ]

en maximaal 2 meter boven de e ol . o Siah i o S = " b T g -'"'-;-*_'_'E:“F-'-“i'f"f&“._
nok van de woning uitsteekt. : A s I ' e : e
De schoorsteen is gemaakt uit

een grijs steenachtig materiaal

dat voldoet aan nevenstaande
materiaalreferenties en is voorzien

van een eenvoudige afdekking.

De schoorsteen is een optie.

verkeerde beéindiging geen standaard pijpjes
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Vorm aatvos
Toetsingscriceria

Dakonderbrekingen ‘
K

kleine vertikalesdakvensters inieen regelmatigipatroon

Toelichting: het volume heeft
een eenduidige dakvorm en
dakkapellen worden bij voorkeur
niet toegepast. In het dakvlak

bij voorkeur per zijde maximaal
5 vertikale dakvensters

toepassen met per venster een

voorkeursmaat van 0,8 x 1,4 m.

.
i
1§

te groot, te veel
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Constructieve hoofdopzeb aatvos
Toetsingscriteria

Bouwsysteem

leesbhare bouwwijze binnen en buiten verbonden

Ii]@ - —

Toelichting: de woning is gemaakt
uit een eenvoudig houten
bouwsysteem dat in het zicht is
gelaten en beeldbepalend is voor
de esthetica van de kopgevels. In
het interieur is het bouwsysteem
bepalend voor de ruimtelijkheid

van de woning.

onleesba
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Ruimbelijke hoofdopzebt

ToebsingscriGeria
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Kopgevels |
|

transparante koprx.g{_e‘d
_.":-I':. 'I _.s"" .‘ z

Toelichting: de woning heeft twee
transparante kopgevels die voor
minimaal 75% bestaan uit glas,
waarvan 90% transparant glas.
Door het glas is een goed zicht

op het interieur en de diepte van
de woning mogelijk. Kozijnen

zijn uitgevoerd in de kleur van de
gevel. Draaiende delen hebben een
accentkleur die vrij kan worden

bepaald.

i

- 4

openheid

aatvos



Maberiaal
Toetsingscriceria
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Langsgevels ‘
E

gepotdekselde delen

Toelichting: de woning heeft

twee dichte langsgevels die voor
minimaal 50% geheel gesloten zijn,
en bestaan uit donkergekleurd
houtachtig of steenachtig materiaal
dat voldoet aan nevenstaande
materiaalreferenties. Kozijnen

zijn uitgevoerd in de kleur van de
gevel. Draaiende delen hebben een
accentkleur die vrij kan worden

bepaald.

verzwart houten delen

R

| ¥
=

horizontale onbehandelde

delen

aatvos



Materiaal aatvos
Toetsingscriceria

Dak ‘
E

aluminium _hout | % steen - = golfplaat

¥ s g i o
T e m _1;_-91-—

Toelichting: de woning is
gedekt met een prominente
kap van vergrijzend materiaal

dat voldoet aan nevenstaande {
R Sy | T T

materiaalreferenties [inclusief A

1 Y
. 1 I I
zonnepanelen, zie ook aldaarl. P f;b---dia-'.-*_'-*- 3

T
(=]

™
o, ".,_: Lr-l

-
3
E-.‘

—

e
— -
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Materiaal aatvos
Toetsingscriceria

Houten vlonder

verhoogde houten vlonder

.
o .
—— .n‘-w

Toelichting: de woning staat

op een houten vlonder, die aan
minimaal 3 zijden van de woning
minimaal 3 meter rondom de
woning is aangebracht. De vlonder
wordt verplicht aangebracht

aan de westzijde van de woning

en steekt uit over het iets lager
liggende natuurgebied. De houten
vlonder voldoet aan nevenstaande

materiaalreferenties.
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Materiaal aatvos
Toetsingscriceria

Erfverharding

grijs grind of natuursteen[split]

Toelichting: erfverharding bestaat
bij voorkeur uit: materiaal en
kleur volgens nevenstaande

materiaalspecificaties.

rode'steen .. ||‘ .‘!|,! tegels en stenen
AT
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Materiaal aatvos
Toetsingscriceria

Beplanting

Toelichting: erfbeplanting bestaat
bij voorkeur uit: inheemse
erfbeplanting, in zone D bij
voorkeur laagblijvende inheemse
erfbeplanting met een maximale
uitgegroeide hoogte van 2 meter.

Zie nevenstaande soortreferenties.
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Energieopwekking aatvos
Toetsingscriteria

Zonnepanelen

“'.'J'ﬂ-' N

volledig met zonne.p*c'i?rlmelen bedekt dak

Toelichting: zonnepanelen worden
bij voorkeur als volgt geplaatst:
op het zuidelijk dakvlak, minimaal
98% van het dakvlak vullen of in

een eenduidige configuratie.

/niet eenduidig ‘i)
'J-.;. . gt b s kb b e s LRER RS

—_————— R ——
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