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NOTA ZIENSWIJZE BESTEMMINGSPLAN “HOOGCASTEREN 23 TE HOOGELOON”

Inleiding

Het ontwerpbestemmingsplan “Hoogcasteren 23 te Hoogeloon” heeft van vrijdag 26 augustus 2022 tot en met
donderdag 6 oktober 2022 ter inzage gelegen. Gedurende de termijn van terinzagelegging is een zienswijze
ingediend door een wettelijk vooroverleg partner.

Hieronder worden de hoofdpunten van de ingediende zienswijze weergegeven, beoordeeld en van een
standpunt voorzien. De raad heeft de integrale teksten van de ingediende zienswijze ontvangen.

De opgenomen zienswijze is tijdig ingekomen en wordt in de afweging over het ontwerpbestemmingsplan
betrokken.

In deze nota worden alle voorgenomen wijzigingen ten opzichte van het ontwerpplan benoemd. Daarna
worden deze aanpassingen verwerkt en wordt de nota namens de raad ondertekend.

Beoordeling zienswijzen:

Zienswijze 1: Gedeputeerde Staten van de Provincie Noord Brabant
Datum zienswijze: 22 september 2022, kenmerk C2303017/5139322
Ontvangen: 26 september 2022, registratienummer 22.23765.

Kernpunt van de ingediende zienswijze

Op basis van ons provinciale beleid is het mogelijk om in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing een
woonfunctie te vestigen als dit bijdraagt aan het behoud en herstel van deze bebouwing. In dit geval is sprake
van een cultuurhistorisch waardevolle schuur die aangewezen is als gemeentelik monument. Het is dus
mogelijk om hier een woonfunctie te vestigen.

Op grond het ontwerpbestemmingsplan is echter nog onduidelijk hoe deze ontwikkeling bijdraagt aan het
herstel van de monumentale schuur. De impressies in het plan en het beeldkwaliteitsplan bieden veel ruimte
voor interpretatie waarbij niet duidelijk is hoe de monumentale waarden hersteld worden en hoe de toevoeging
van een fors volume daaraan bijdraagt. Van belang daarbij is dat de aanbouw ondergeschikt moet zijn aan de
schuur. Uit de sfeerbeelden bij het beeldkwaliteitsplan lijkt juist het omgekeerde. Daardoor is het plan
vooralsnog in strijd met ons provinciale beleid zoals vastgelegd in artikel 3.69 I0V. Het plan dient op dit punt
te worden aangevuld dan wel verduidelijkt.

Beoordeling zienswijze

Naar aanleiding van de zienswijze heeft er overleg plaatsgevonden met initiatiefnemer en de provincie. Daarbij
is vast komen staan dat het beeldkwaliteitsplan, dat in overleg met de monumentencommissie is opgesteld, te
allen tijde leidend moet blijven. Concreet zijn de volgende aanpassingen doorgevoerd om de ruimte voor
interpretatie weg te nemen:

- Het herbestemmingsonderzoek uit 2015 wordt uit de bijlagen bij de plantoelichting verwijderd, omdat
de bouwkundige aanpassingen die hierin zijn voorgesteld gedurende het proces zijn losgelaten. Wel
is de beschrijving van de bestaande situatie overgenomen in paragraaf 2.1 van de plantoelichting.

- De situatietekening bij het landschappelijk inpassingsplan is aangepast, zodat duidelijk is dat de
aanbouw ondergeschikt is aan de bestaande schuur.

- De afwijkingsbevoegdheden van de bouwregels zijn zodanig aangepast dat het niet meer mogelijk is
om af te wijken van het beeldkwaliteitsplan.

Deze aanpassingen zijn vervolgens nogmaals aan de provincie voorgelegd en door de provincie ambtelijk
akkoord bevonden.

Daarnaast is de eerder uitgevoerde AERIUS-berekening voor de bouwfase opnieuw uitgevoerd en aangevuld
met een AERIUS-berekening voor de gebruiksfase. Deze berekeningen worden als bijlagen aan het plan
toegevoegd en zullen de bijlage uit het ontwerp vervangen.

Conclusie
De ingediende zienswijze geeft aanleiding tot het aanbrengen van de volgende wijzigingen in het ontwerp-
bestemmingsplan:












2. Planregels
in de regels wordt het volgende gewijzigd:

1.
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In artikel 4.2.3 komt sub f te vervallen en wordt de tekst gewijzigd.

Van:

“f. de afstand tot de as van de weg dient minimaal 18 meter te bedragen;,

g. in afwijking van het bepaalde in sub b, mag de maximale opperviakte overschreden worden als
wordt voldaan aan de bepalingen van de ‘verruimde’ sloopbonusregeling zoals opgenomen in bijlage
11 bij de regels van het moederplan ‘Buitengebied Bladel 2014 fweede herziening 2018.",

Naar:

“f. in afwijking van het bepaalde in sub b, mag de maximale oppervlakte overschreden worden als
wordt voldaan aan de bepalingen van de 'verruimde’ sloopbonusregeling zoals opgenomen in bijlage
2 van deze regels.”

In de nummering van de artikelen is per abuis tweemaal artikel 4.2.3 opgenomen. Dit wordt
gecorrigeerd waarbij het tweede artikel 4.2.3 wordt hernummerd naar 4.2.5. De tekst wordt gewijzigd
van:

“De gebouwen en bijbehorende bouwwerken dienen te voldoen aan het beeldkwaliteitsplan, zoals
opgenomen in bijlage 2 van onderhavige regels.”

Naar:
“De gebouwen en bijbehorende bouwwerken dienen te voldoen aan het beeldkwaliteitsplan, zoals
opgenomen in bijlage 3 van deze regels.”

In artikel 4.3.1 wordt een nieuw sub a toegevoegd:
a. erdient voldaan te worden aan het beeldkwaliteitsplan, zoals opgenomen in bijlage 3 van
deze regels;
onder hernummering van de overige subleden.

In artikel 4.3.1 wordt in sub b (na hernummering wordt dit sub ¢) de verwijzing gewijzigd.
Van:
“bijlage 11 bij de regels van het moederplan ‘Buitengebied Bladel 2014 tweede herziening 2018”;

Naar:
“bijlage 2 van deze regels”.

Artikel 4.3.2 komt te vervallen.

In artikel 8.1.2 onder a wordt de verwijzing naar de bijlage bij de regels gewijzigd. De tekst:
“Voor een nadere beschrijving van de hierboven genoemde werken en/of werkzaamheden zie
bijlage 6 bij de regels van het moederplan ‘Buitengebied Bladel 2014 tweede herziening 2018”;

Wordt vervangen door:
“Voor een nadere beschrijving van de hierboven genoemde werken en/of werkzaamheden zie
bijlage 4 van deze regels”.

In artikel 8.1.2 onder ¢ wordt de verwijzing naar de bijlage gewijzigd. De tekst:
“... waarbij mede wordt getoetst aan de in bijlage 6 bij de regels van het moederplan ‘Buitengebied
Bladel 2014 tweede herziening 2018’ genoemde LNC-belangen;’;

Wordt vervangen door:
“... waarbij mede wordt getoetst aan de in bijlage 4 bij deze regels genoemde LNC-belangen;”.






