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1 Inleiding

Dhr. Castelijns, hierna initiatiefnemer, is voornemens het bestemmingsplan te herzien op de locatie
aan De Pan 2 te Hapert. Initiatiefnemer wenst hier een recreatiebedrijf met paarden te ontwikkelen.
Het recreatiebedrijf bestaat o0.a. uit horeca, paarden sport/recreatie en recreatiewoningen. In het
kader van de benodigde bestemmingsplanherziening is Van Dun Advies BV verzocht om voor het
plangebied het woon- en leefklimaat voor het aspect geur afkomstig van veehouderijen in beeld te
brengen.

Om dit plan te kunnen realiseren dient het vigerende bestemmingsplan te worden herzien. Dit is enkel
mogelijk indien er in de beoogde situatie sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat binnen
het plangebied. Daarnaast mag het initiatief geen beperkingen opleveren voor omliggende agrarische
bedrijven. In onderhavig rapport wordt beoordeeld of het woon- en leefklimaat ter plaatse van het
plangebied en het te realiseren recreatiebedrijf aanvaardbaar is, gelet op de geurbelasting van
veehouderijen in de directe omgeving van het bedrijf. Tevens worden de gevolgen van het plan voor
omliggende agrarische bedrijven inzichtelijk gemaakt.

In de nabijheid van het plangebied vinden tevens niet-agrarische activiteiten plaats waarbij mogelijk
geurhinder kan optreden. Ten oosten van het plangebied wordt het Kempisch Bedrijvenpark (KBP)
gerealiseerd. Hiertoe is in het bestemmingsplan een hindercirkel opgenomen. Gezien de ontwikkeling
van het recreatiebedrijf buiten deze hindercontour blijft is uit te sluiten dat hiervan hinder wordt
ondervonden. Bij onderhavige berekening zijn deze bronnen derhalve niet meegenomen. De
berekeningen zijn enkel gebaseerd op de geurhinder welke ontstaat vanuit agrarische bedrijven,
zijnde veehouderijen.

Ten oosten van de locatie aan De Pan 2 wordt het Kempisch Bedrijvenpark ontwikkeld. Met deze
ontwikkeling zal de veehouderij op de locatie aan De Pan 1 verdwijnen. Initiatiefnemer is eigenaar van
deze locatie. Deze veehouderijlocatie is inmiddels niet meer opgenomen in het bestemmingsplan ‘KBP
2008, herziening 2011’, vastgesteld op 13-03-2012. In de toekomst wordt op deze locatie geen vee
(meer) gehouden.

De bestaande rechten worden gebruikt om paarden te kunnen houden ten behoeve van het
recreatiebedrijf aan De Pan 2. Derhalve wordt de locatie aan De Pan 1 niet meegenomen in de
berekening.

In de beoogde situatie van het recreatiebedrijf worden in totaal 80 volwassen paarden en 20
volwassen pony’s gehouden.

In bijlage 1 is een situatietekening van het plangebied weergegeven.
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2 Achtergrond en aanleiding

Wet geurhinder en veehouderij

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) schrijft voor op welke wijze een bevoegd gezag de
geurhinder vanwege dierenverblijven moet beoordelen indien een veehouderij een
omgevingsvergunning onderdeel milieu aanvraagt.

Indirect heeft de Wgv ook consequenties voor de totstandkoming van geurgevoelige objecten en dus
voor de ruimtelijke ordening, dit wordt ‘omgekeerde werking’ genoemd. De reden hiervoor is
duidelijk: een geurnorm is bedoeld om mensen te beschermen tegen overmatige geurhinder,
omgekeerd moet een bevoegd gezag dan ook niet toestaan dat mensen zichzelf blootstellen aan die
overmatige hinder.

De ruimtelijke plannen waarvoor omgekeerde werking moet worden beoordeeld, zijn met name
bestemmingsplannen waarin locaties voor woningbouw of recreatie en toerisme worden vastgelegd.
Onderhavig rapport zal onderdeel uitmaken van een dergelijk plan.

Bij besluitvorming omtrent een bestemmingsplan moet worden bepaald of sprake is van een goede
ruimtelijke ordening en of het plan niet in strijd is met het recht. Ten behoeve van een zorgvuldige
besluitvorming moet worden nagegaan of een partij onevenredig in haar belangen wordt geschaad;
de rechtspositie van de betrokkenen moet worden gehandhaafd.

Gezien het hier een recreatiebedrijf met paarden betreft dient tevens onderzocht te worden of geen
sprake is van geurhinder op geurgevoelige objecten nabij het recreatiebedrijf. Op het recreatiebedrijf
worden alleen paarden gehouden en geen overig vee.

Voor wat betreft geurhinder van veehouderijen betekent dit dat de volgende aspecten in ogenschouw
moeten worden genomen:
a) Veroorzaakt het recreatiebedrijf geurhinder op gevoelige objecten in de nabije omgeving?
b) Wordt er een onevenredige inbreuk gemaakt op de mogelijkheden voor bedrijfsontwikkeling
van de betrokken veehouderijen?
c) Ister plaatse een goed woon- en leefklimaat gegarandeerd?

In dit onderzoeksrapport wordt onderzocht of onderhavig project voldoet aan de normen uit de Wvg
en van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Hiermee wordt tevens aangetoond of er geen sprake
is van een onevenredige inbreuk op de mogelijkheden voor bedrijfsontwikkeling van de betrokken
veehouderijen.
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3 Berekening en resultaat

3.1 Wet geurhinder en veehouderij

De Wet geurhinder en veehouderij maakt binnen een concentratiegebied alleen onderscheid in
geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom en buiten de bebouwde kom. De toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig object, binnen de bebouwde kom, mag in beginsel niet meer
bedragen dan 3,0 odour units (OUe) De toegestane geurbelasting op een geurgevoelig object, buiten
de bebouwde kom, mag in beginsel niet meer bedragen dan 14,0 odour units (OUe). De nieuw te
ontwikkelen recreatiebedrijf wordt buiten de bebouwde kom gerealiseerd.

Wanneer een gemeente afwijkende normen wil hanteren voor de vergunningverlening, moet er veel
worden geregeld. De afwijkende normen moeten in een verordening worden vastgelegd. Daarnaast
moet een gebiedsvisie worden opgesteld. Daarin wordt de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het
gebied beschreven en gekoppeld aan een beoordeling van de geurbelasting van het gebied.

De gemeente Bladel heeft een (ontwerp)geurverordening opgesteld. Het college van de gemeente
Bladel heeft op 21 januari 2014 het ontwerpbesluit op de geurverordening genomen. Naar alle
waarschijnlijkheid zal de definitieve geurverordening op 24 maart 2014 inwerking treden. In
voorliggend onderzoek wordt vooruitlopend getoetst aan de nieuwe geurverordening.

Derhalve is binnen het plangebied de norm van 10 ouE/m3 van de (ontwerp)geurverordening van de
gemeente Bladel van toepassing.

Daarnaast worden in de Wgv vaste afstanden gehanteerd voor veehouderij waar dieren worden
gehouden van een diercategorie waarvoor niet bij ministeriéle regeling een geuremissiefactor is
vastgesteld. Op onderhavig recreatiebedrijf worden paarden en pony’s gehouden. Voor deze
diercategorie is geen geuremissiefactor vastgesteld bij ministeriéle regeling. Derhalve worden bij de
toetsing van de individuele hinder van onderhavig bedrijf op de geurgevoelige objecten vaste
afstanden gehanteerd.

De afstand dient minimaal 100 meter tot objecten binnen de kom en 50 meter naar objecten buiten
de kom te bedragen.

Daarnaast dient binnen de bebouwde kom de afstand tenminste 50 meter van de gevel van het
dierenverblijf tot het geurgevoelig object te bedragen. Buiten de bebouwde kom is deze afstand
minimaal 25 meter.

Voor het toetsen van de omgekeerde werking worden zowel de geurbelasting van de afzonderlijke
bedrijven als de achtergrondbelasting en de te verwachten geurhinder beschouwd.

3.2 Invoergegevens

Voor de berekeningen in onderhavig rapport zijn de bestandgegevens van het Web-BVB gebruikt.
Web-BVB is een online bestand van provincie Noord-Brabant met de gegevens die de diverse
gemeenten invoeren van de in hun gemeente gelegen veehouderijen. Voor het gebruik van de
gegevens op individueel bedrijfsniveau is de correctheid van het gemeentelijke dossier leidend voor de
actualiteit en juistheid van de gegevens. In voorliggend rapport wordt ervan uitgegaan dat de
gegevens van het Web-BVB de meest actuele gegevens voor het plangebied bevat.

De gehanteerde rekenpunten betreffen de hoekpunten van het plangebied. In bijlage 2 zijn het
plangebied en de gehanteerde rekenpunten weergegeven. Deze punten zijn nauwkeurig bepaald
middels het Geografisch Informatie Systeem, ArcGIS en de kadastrale gegevens.

Het rapport is uitgevoerd op basis van de ‘Handreiking bij Wet geurhinder en veehouderij’, februari
2014 van Infomil.
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3.3 Individuele hinder vanuit plangebied

In de Wgv worden minimaal vereiste afstanden aangegeven tussen een veehouderij waar een
diercategorie gehouden wordt waarbij niet bij ministeriéle regeling geuremissies zijn vastgesteld en
een geurgevoelig object. Hierbij wordt verschil gemaakt tussen de geurgevoelige objecten binnen de
bebouwde kom en buiten de bebouwde kom. De nabij onderhavig plangebied gelegen geurgevoelige
objecten zijn buiten de bebouwde kom gelegen. Derhalve dient de afstand tussen een geurgevoelig
object en het meest nabijgelegen emissiepunt binnen het plangebied minimaal 50 meter te bedragen.

In de wet zijn daarnaast minimaal vereiste afstanden aangegeven tussen een veehouderij en een
geurgevoelig object dat onderdeel uitmaakt van een veehouderij of op of na 19 maart 2000
opgehouden heeft onderdeel uit te maken van een andere veehouderij. Buiten de bebouwde kom
geldt een minimaal vereiste afstand van 50 meter. Binnen de bebouwde kom geldt een minimaal
vereiste afstand van 100 meter. Deze afstanden worden bepaald vanaf de grens van het vast te
stellen bestemmingsplan tot de grens van de bouwvlakken behorende bij geurgevoelige objecten.
Hiervan kan worden afgeweken als op grond van reeds aanwezige andere belemmeringen, geen
andere situering van de dierenverblijven in het plan of geurgevoelige objecten in de bouwvlakken
mogelijk is.

Daarnaast moet minimaal een afstand tot de gevels van dierenverblijven worden gerespecteerd, welke
respectievelijk 25 en 50 meter bedraagt voor buiten en binnen de bebouwde kom.

Hierbij worden de recreatiewoningen en de horeca niet gezien als geurgevoelige objecten daar deze
onderdeel uitmaken van onderhavig recreatiebedrijf.

In Figuur 1 is de 50 meter contour weergegeven gemeten vanaf de rand van het bouwvlak van
geurgevoelige objecten. Hieruit is te concluderen dat deze contour voor een klein gedeelte binnen de
inrichting is gelegen. In het bestemmingsplan is opgenomen dat binnen deze contour geen bebouwing
opgericht kan worden voor het houden van paarden.

De afstand tussen een geurgevoelig object en het meest nabij gelegen emissiepunt bedraagt circa 138
meter. Dit geurgevoelig object betreft de woonbestemming aan Dalem 1 te Hapert.

Op 1 juni 2011 is bestemmingsplan ‘Dalem 2 en 4’ vastgesteld. Dit bestemmingsplan voorziet in de
realisatie van 3 ruimte-voor-ruimte woningen en 2 BlIO-woningen op een voormalige veehouderij
locatie buiten de bebouwde kom. Hiervoor gelden derhalve, conform art. 14 Wgv, de minimale afstand
van 50 meter tot het dichtstbij gelegen emissiepunt op onderhavig bedrijf. De afstand bedraagt circa
120 meter.
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Figuur 1: Weergave 50 meter contour geurgevoelige obfecten

De afstand gemeten vanaf het bouwvlak van de projectlocatie tot het bouwvlak met een dierenverblijf
van een overige veehouderij bedraagt circa 172 meter. Dit betreft de veehouderij aan De Pan 2a te
Hapert.

Daarnaast worden binnen de inrichting recreatiewoningen met ieder een eigen paddock waar twee
paarden gestald kunnen worden. In het bestemmingsplan zijn de recreatiewoningen met paddock’s
begrensd, waardoor deze nooit minder dan 50 meter van de rand van een bouwvlak met een
geurgevoelig object gelegen kan zijn.

Derhalve wordt ruimschoots voldaan aan de minimaal vereiste afstanden uit de Wgv. Hieruit is met
zekerheid te concluderen dat onderhavig recreatiebedrijf met paarden geen geurhinder veroorzaakt op
de geurgevoelige objecten in de omgeving.

3.4 Invloed ontwikkeling op (agrarische) bedrijven

Voordat het plan haar doorgang kan vinden, dient bepaald te worden of het initiatief kan zorgen voor
een onevenredige inbreuk op de mogelijkheden voor bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische)
bedrijven. Van een onevenredige inbreuk is sprake als de ontwikkeling plaatsvindt binnen de
geurcontouren van een agrarisch bedrijf of binnen de minimaal vereiste vaste afstanden.
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In onderstaand schema staan de meest nabij gelegen agrarische bedrijven weergegeven. Andere
veehouderijen zijn op een grotere afstand gelegen of hebben een dermate lage geuremissie dat deze
geen invloed op het plangebied hebben.

De veehouderijen zijn gekozen in de verschillende windrichtingen van het plangebied.

Tabel 1. Overzicht agrarische bedrijven

Adres Type agrarisch bedrijf Afstand tot plangebied
De Pan 2a Melkrundveehouderij 172 meter
Dalem 24 Paardenhouderij 590 meter
De Steenakkers 2 Paardenhouderij 595 meter
Ganzestraat 40a Varkenshouderij 554 meter

Enkel ten zuiden van het plangebied is één veehouderij gelegen waarop de beoogde ontwikkeling van
het recreatiebedrijf invioed kan hebben. Het betreft hier echter de melkveehouderij aan De Pan 8.
Voor de bepaling of de beoogde ontwikkeling beperkend is voor deze veehouderij gelden vaste
afstanden, zoals vastgelegd in artikel 4 en 5 van de Wet geurhinder en veehouderij. De afstand dient
gemeten te worden vanaf de rand van het bouwvlak van de veehouderij. Hiermee worden de
vergunde rechten van de veehouder gerespecteerd, uitgaande dat de veehouder het recht heeft om
overal op zijn bouwvlak te bouwen.

De afstand tussen het bouwvlak van het beoogde recreatiebedrijf en de melkveehouderij aan De Pan
2a dient minimaal 50 meter te bedragen. De feitelijke afstand bedraagt circa 172 meter, derhalve kan
met zekerheid worden uitgesloten dat het beoogde recreatiebedrijf beperkend is voor deze
veehouderij.

Het plangebied wordt aan de noord- en zuidwestzijde omsloten door bestaande woningen,
respectievelijk buurtschappen Dalem en Steenakkers. Daarnaast is ten oosten van de projectlocatie
het Kempisch Bedrijvenpark (KBP) reeds in ontwikkeling. Hiertoe is op 16-05-2012 het
bestemmingsplan ‘KBP 2008, herziening 2011’ vastgesteld. Gezien hier mensen langdurig in de
gebouwen (zullen) verblijven, worden deze gezien als geurgevoelige objecten.

In het bestemmingsplan voor onderhavige locatie wordt geborgd dat geen gebouwen opgericht
kunnen worden binnen 100 meter gemeten vanaf het bouwvlak van het KBP. Onderhavige
ontwikkeling van het recreatiebedrijf met paarden kan met zekerheid nooit beperkend zijn voor het
KBP aangezien de minimale afstand van 50 meter gerespecteerd wordt conform de Wgv.

Gezien de omgeving, de ligging van de woningen en het KBP, en de ligging van de agrarische
bedrijven kan met zekerheid worden geconcludeerd dat het initiatief geen invioed heeft op de
ontwikkeling van nabijgelegen agrarische bedrijven. Reeds bestaande woningen in de omgeving en
bedrijfsgebouwen op het KBP zullen altijd meer beperkend zijn dan het beoogde plan.

Het initiatief, realisatie van een recreatiebedrijf met paarden aan De Pan 2 te Hapert, zal met
zekerheid nooit zorgen voor een beperking voor omliggende agrarische bedrijven gelet op het aspect
geur.

3.5 Achtergrondbelasting

Onder de achtergrondbelasting wordt de geurbelasting verstaan als gevolg van de veelheid aan
veehouderijen in de omgeving van een geurgevoelig object. De achtergrondbelasting van de
omliggende veehouderijen (binnen een straal van 2 kilometer) op de projectlocatie wordt berekend
met het programma V-stacks Gebied.

Voor deze berekening zijn de bestandgegevens van het Web-BVB gebruikt van de gemeente Bladel en
Eersel (referentiedatum 4-3-2014). Op basis van deze gegevens is met behulp van het programma V-
stacks Gebied de achtergrondbelasting op de projectlocatie in kaart gebracht, de volledige
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invoergegevens en rekenresultaten zijn opgenomen in bijlage 3. In tabel 2 is de achtergrondbelasting
op de gehanteerde rekenpunten opgesomd in OUg/m>. De rekenpunten zijn weergegeven op de
overzichtstekening in bijlage 2.

Hierbij wordt opgemerkt dat de veehouderij aan De Pan 1 buiten beschouwing is gelaten. Deze
veehouderij is in eigendom van initiatiefnemer. In de toekomst wordt hier geen vee meer gehouden,
de bestaande rechten worden gebruikt om op onderhavige locatie aan De Pan 2 paarden te kunnen
houden ten behoeve van het recreatiebedrijf. Daar de locatie aan De Pan 1 reeds is wegbestemd is
tevens planologisch geborgd dat deze locatie zal verdwijnen. Daarnaast is middels een overeenkomst
geborgd dat de veehouderij aan De Pan 1 daadwerkelijk zal worden gesaneerd. Hiermee is tevens
aangetoond dat de emissie aan De pan 1 komt te vervallen. De overeenkomst is bijgevoegd in bijlage
4 van voorliggende toelichting.

Tabel 2: Achtergrondbelasting op plangebied
Rekenpunt | Achtergrondbelasting
1 2,883

2,816

2,719

2,541
2,622
2,467

2,246

2,147

O 0N |0 |dlWN

2,437

3.6 Geurhinder

De te verwachten geurhinder bij omgekeerde werking wordt bepaald voor de bestaande situatie. De
geurhinder wordt bepaald uitgaande van de achtergrondbelasting van het gebied.

De voorgrondbelasting wordt niet berekend daar in de omgeving van het plangebied geen
(dominante) veehouderijen, welke een grote geurbelasting op geurgevoelig objecten veroorzaken. Dit
omdat het geen grote veehouderij betreft of omdat de veehouderij op grote afstand van het
geurgevoelig object is gelegen.

In onderstaande tabel 3 is de achtergrondbelasting van de veehouderijen in de omgeving
weergegeven.
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Tabel 3: Overzicht percentage geurgehinderden

Achtergrondbelasting
geurgehinderde

Rekenpunt
Percentage

2,989 | 5%

2,951 | 5%

2,807 | 5%

2,637 | 4%

2,692 | 5%

2,520 | 4%

2,300 | 4%

2,212 | 4%

© (0 |N (O |01~ |W (N |-

2,561 | 4%

De mate van geurhinder kan vervolgens worden bepaald uitgaande van de achtergrondbelasting op
de rekenpunten. PRA Odournet BV heeft in opdracht van het (voormalig) ministerie van VROM de
relatie tussen geurbelasting en geurhinder onderzocht. Aan de hand van de geurbelasting kan het
percentage geurgehinderden worden berekend. De omrekentabel voor het bepalen van het
percentage geurgehinderden is opgenomen in bijlage 6 van de ‘Handreiking Wet geurhinder en
veehouderij'.

Met het percentage geurgehinderden kan vervolgens het woon- en leefklimaat worden bepaald. Het
RIVM hanteert bij haar milieurapportages voor het aspect geurhinder de milieukwaliteitscriteria die in
tabel 4 zijn weergegeven.

Tabel 4. Bron.: GGD-richtlijn geurhinder (oktober 2002)

Milie ukwaliteit Geurgehinderden [%]
zeer poed <5

coed 5—10

redelyk goed 10—-15

matig 1520
tamelik slecht 20-25

slecht 25 -30

zeer slecht 30-35
extreem slecht 35—-40

Hieruit kan geconcludeerd worden dat de huidige geurbelasting rondom het plangebied binnen een
milieukwaliteit valt welke aangemerkt kan worden als ‘goed’ tot ‘zeer goed’

Bovenstaande conclusies zijn gebaseerd op de Handreiking ‘Wet geurhinder en veehouderij’, februari
2014 van Infomil.

Daarnaast heeft de gemeente Bladel in de Gebiedsvisie 2013 van de gemeente Bladel, vastgesteld
d.d. 17-12-2013, streefwaarden met geurklassen en geurhinderniveaus met kwaliteit van het woon-
en leefklimaat weergegeven, zie tabel 5. Met het percentage geurgehinderden kan geconcludeerd
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worden dat het woon- en leefklimaat ‘optimaal +' betreft. Derhalve past de ontwikkeling binnen de
streefwaardes van de Gebiedsvisie 2013 van de gemeente Bladel.

Tabel 5. Overzicht met gehanteerde gebiedsindeling, streefwaarden met geurklassen en
geurhinderniveaus met kwaliteit van het woon- en leefklimaat.

Gebied Achtergrondbelasting in odour units (oug/m’), percentage geurhinder, milieukwaliteit
optimaal + aanvaardbaar
ou hinder milieu- hinder milieu-

% kwaliteit % kwaliteit

Woonkernen
Bladel, Hapert
o zeer goed-
Netersel, Casteren, 03 0-5 8-12 .
goed redelijk
Hoogeloon en
Dalem
Invioedsfi
nvloedsferen e
kernen en 0-6 0-8 goed 12-16 »
. . redelijk
bedrijventerreinen
Buitengebied 0-10 0-12 redelijk 16-20 matig
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4.Conclusie

Uit onderhavige rapportage kan worden geconcludeerd dat het beoogde plan geen gevolgen heeft
voor omliggende agrarische bedrijven.

Onderhavig initiatief voldoet aan de vaste afstanden, zoals bepaald in de Wgv. Hierdoor kan met
zekerheid worden uitgesloten dat geurhinder zal ontstaan afkomstig van het beoogde recreatiebedrijf.
Daarnaast is tevens uit te sluiten dat onderhavige ontwikkeling van het recreatiebedrijf (agrarische)
bedrijven in de omgeving beperkt in hun rechten en mogelijkheden. Bestaande geurgevoelige
objecten zijn immers altijd meer beperkend dan de beoogde nieuwe ontwikkeling.

Vervolgens blijkt uit onderhavige rapportage dat het woon- en leefklimaat ter plaatse van het
plangebied kan worden geclassificeerd als ‘goed’ tot ‘zeer goed’. Conform de Gebiedsvisie 2013 van de
gemeente Bladel kan het plangebied worden geclassificeerd als ‘optimaal +'.

Ten aanzien van de Wet geurhinder en veehouderij zijn er geen belemmeringen ten aanzien van de
realisatie van het recreatiebedrijf met paarden aan De Pan 2 te Hapert.
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Bijlage 1: Plattegrondtekening beoogde situatie

(Separaat bijgevoegd)
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Bijlage 2: Situatietekening rekenpunten
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Bijlage 3: Invoergegevens en rekenresultaten V-
Stacks Gebied

Invoergegevens:

GGO:

ID X Y NORM_OU Postcode
1 146488 374233 10 1234AA
2 146405 374194 10 1234BB
3 146421 374157 10 1234CC
4 146377 374068 10 1234DD
5 146338 374054 10 1234EE
6 146357 373909 10 1234FF
7 146498 373960 10 1234GG
8 146607 373998 10 1234HH
9 146547 374116 10 123411
Bronnen:

Nadere uitleg: Bif IDNR 22029 (locatie Ganzestraat 40a) blijkt Web-BVB onjuiste informatie te
verstrekken. Web-BVB gaat uit van een vergunde emissie geur (OUg/n’) van 30595. In de huidige
vergunde situatie (vergunning van 3 juni 2008, kenmerk 2007.008) blijkt dat emissie geur 36000
OUg/m?’ bedraagt.

Op de locatie aan de Ganzestraat 40a is een stal aanwezig waarin 960 vieesvarkens zijn gehuisvest in
een stalsysteem. Groen Label BB97.07.056V2 en komt overeen met RAV-code: D.3.2.7.1.1. De
geuremissiefactor bedraagt 17,9 OUs/nt’ per dier. In totaal bedraagt de geuremissie voor deze
categorie 960*17,9= 17184 OUg/n7’.

Daarnaast worden binnen deze stal 1920 vieesvarkens gehuisvest in een stalsysteem met een dubbele
reductie betreft een 70% emissie reducerende biologische luchtwasser Groenlabel BB96.10.042V1
(nieuw nummer: BWL2008.01V1) en schuine putwand Groen Label BB97.07.056V2. Dit stalsysteem
komt overeen met RAV-code: D3.2.8.2. De geuremissiefactor bedraagt hierbij 9,8 OUg/nr’. In totaal
bedraagt de geuremissie voor deze categorie 960*9,8= 18816 OUz/n7.

Op het bedrijf aan de Ganzestraat 40a bedraagt derhalve de totale geuremissie 36000 OUg/n’’
(17184+18816).

BronbestandbedrijfA

ST- ST- E- E-
IDNR X_COORD Y_COORD hoogte @ GemGebH ST-diam uittree Vergund maxVerg
22019 146997 375466 6 6 0.5 4 0 0
22024 146261 374909 6 6 0.5 4 0 0
22027 146193 374850 6 6 0.5 4 356 356
22020 146213 374783 6 6 0.5 4 14513 14513
22029 146237 374739 6 6 0.5 4 36000 36000
34969 146207 374685 6 6 0.5 4 14080 14080
22034 146870 373065 6 6 0.5 4 17284 17284
34945 146810 373020 6 6 0.5 4 22729 22729
301061 146517 374030 6 6 0.5 4 0 0
300287 146657 373793 6 6 0.5 4 0 0
22036 147016 373113 6 6 0.5 4 0 0
22043 146088 373359 6 6 0.5 4 0 0
22047 145722 373388 6 6 0.5 4 28800 28800
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Cumulatieve geurbelasting op receptorpunten, zoals berekend
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mnun

6 146357.0 373909.0 10.000 2.520
7 146498.0 373960.0 10.000 2.300
8 146607.0 373998.0 10.000 2.212
9 146547.0 374116.0 10.000 2.561
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Bijlage 4: Koopovereenkomst
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wyk Castelijns De Pan 1 180110.doc / Blad 1

18 januari 2010

KOOPOVEREENKOMST

DE ONDERGETEKENDEN:

1. Mevrouw C. Casteliins-Houbraken, mede handelend namens de heer HW.F. Castelijns, beiden
wanende aan De Pan 1, 5527 JC Hapen, hierna te ncemen: "de verkoper”

en
2.  De Gemeenschappelike Regeling Kempisch Bedrijvenpark, een openbaar lichaam als bedoeld in de
Wet gemeenschappelijke regefingen, gevestigd te Bladel, ten deze krachtens de
Gemeenschappelijke Regeling Kempisch bedrijvenpark rechtsgeldig vertegenwoordigd door de

voorzitter, de heer mr. A H.JM. Swachten,
hiermna e noemen "het openbaar lichaam KBP"

hierna tezamen te noemen: "partijen”

IN OVERWEGING NEMEMDE DAT:
verkoper eigenaar is van een aantal percelen in het bestemmingsplan "KBP 2008";

het openbaar lichaam voornemens is om het plangebied te gaan ontwikkelen voor bedrijventerrein,
groer’ en woningbouw;, -

verkoper zijn percelen in het bestemmingsplan KBP 2008 aan het openbaar lichaam KBF wil
verkopen, die het openbaar lichaam KBP wil kopen van verkoper,

VERKLAREN HET NAVOLGENDE OVEREEN TE KOMEN:

Artikel 1. Het verkochte.

Partijen verklaren een koopovereenkomst aan te gaan op grond waarvan, het openbaar lichaam KBP
koopt van de verkoper, die aan het openbaar lichaam KBP verkoopt, de registergoederen, zoals
hieronder nader omschreven en aangegeven op de door partijen gewaarmerkte verkooptekening die als
bijlage 1. is aangehecht, plaatselijk bekend als De Pan 1 te Hapert, hierna te noemen: "het verkochte”.
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Artikel 6. Onder- of overmaat.

Een verschil tussen de in deze overeenkomst gencemde opperviakte en de op grond van de
ambtshalve kadastrale meting vast te stellen daadwerkelijke opperviakte, verieent geen van beide
partijen een recht op verrekening of op enigerlei ander recht.

Artikel 7. Feitelijke levering — voortgezet gebruik.

1. De verkoper dient het verkochte als volgt feitelijk aan de gemeente te leveren:

a.  De percelen G 592 en 3484 geheel en het perceel G482 gedeeltelijk, samen in totaal circa
2.9 hectare, per 1 cktober 2010. Ter compensatie stelt het openbaar lichaam KBF aan
verkoper een perceel grond van gelijke omvang ter beschikking, gelegen in het
Werkwaoonbas, tijdelijk in gebruik, om niet, ten behoave van het weiden van paarden, totdat
ook de resterende huiskavel feitelijk geleverd wordt. Een en ander is schetsmalig
weergegeven op bijlage 2. Het KBP zorgt voor een deugdelijke afrastering van het perceel,

b. Het resterende deel van het verkochte — zijnde woonhuis, loods en (tijdelijke)
paardenverblijven - uiterlijk een jaar nadat verkoper alle benodigde vergunningen heeft
verkregen voor het realiseren van het paardenbedrijf annex recreatiebedrijff met horeca’ als
bedoeld in de ruimtelijke onderbouwing van Compaositie 5 Stedenbouw d.d. 3 november
2009 kenmerk 02144.020, doch uiterijk 1 februari 2013. Indien hetgeen onder a. van dit lid
is vermeld daarover nog onduidelijkheid laat bestaan, verklaart het openbaar lichaam KBP
dat de toegang van de paardenverblijven achter het woonhuis, aan de achterkant van die
paardenverblijven, met voldoende manoeuvreerruimte (10 tot 15 meter) bereikbaar is voor
verkoper,

c. Indien partijen — uitgaande van een bouwtijd van een jaar — op 1 oktober 2010 constateren
dat niet te verwachten is dat de voor het paardenbedrijf annex recreatiebedrijff met hareca
als bedoeld in de ruimtelijke onderbouwing van Compositie 5 Stedenbouw d.d. dd. 3
november 2009 kenmerk 02144.020, benodigde vergunningenfontheffingen tijdig worden
verleend, treden partijen in overleg om een oplossing te vinden waarmee de wederzijdse
belangen zo goed als mogelijk worden gediend. Als blijkt dat er geen ruimtelijke oplossing
gevonden kan worden, zal een passende schadeloosstelling door het openbaar lichaam
KBP aan verkoper vanwege het niet doorgaan van de optie tot het vestigen van het

#paardenbedrijf annex recreatiebedrijf met horeca als bedoeld in de ruimtelijke onderbouwing
van Compositie 5 Stedenbouw d.d. 3 november 2009 kenmerk 02144 020 worden verstrekt.

Partijen gaan er van uit dat intrekking van de milieuvergunning niet eerder plaatsvindt dan na 1
juli 2011, waardoor eventueel mee te verhuizen rechten die uit de huidige milieuvergunning
voorivioeien worden veiliggesteld voor het paardenbedrijf annex recreatiebedrijf met horeca als
bedoeld in de ruimtelijke onderbouwing van Compositie 5 Stedenbouw d.d. 3 november 2009
kenmerk 02144.020 aan de Pan ongenummerd.

Verkoper zal het openbaar lichaam KBP een maand-voor de feitelijke levering van de onderdelen
bij aangetekend schrijven ervan in kennis stellen dat deze onderdelen feitelijk worden

opgeleverd.

' Op kadastraal perceel Hoogeloon G 1504, tegenover De Pan 1 te Hapert
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Artikel 21.

1.

€SS

Inspanningsverplichting kadastraal perceel Hoogeloon G 1504,

Verkoper draagt er zorg voor dat bij de gemeente Bladel voor 1 mei 2010 een voor
vergunningverlening in aanmerking komende milieuvergunningaanvraag en bouwplan
voor de realisering van een paardenhouderij/recreatiebedrijf met horecavoorziening op
het perceel kadastraal bekend gemeente Hoogeloon, sectie G nummer 1504, op basis
van de randvoorwaarder®zoals deze door het openbaar lichaam KBP en de gemeente
Bladel aangegeven zijn. De exploitatiebijdrage die de gemeente hiervoor op grond van de
Wro in rekening dient te brengen s voor rekening van het openbaar lichaam KBP. De
bouwleges zij voor verkoper. De kosten die verkoper nu maakt voor de ruimielijke
onderbouwing, alsmede het onderzosk naar de economische haalbaarheid zullen, mits
redelijk en billijk, op declaratiebasis worden vergoed door het openbaar lichaam KEBP.

Hel openbaar lichaam KBF draagt er vooris zorg voor dat de gemeente Bladel uiterlijk 15
mel 2010 of zoveel eerder als mogelijk de benodigde planclogische procedures en
procedure tot ontheffing geluidswaarde motorcrossterrein in procedure heeft gebracht,
welke procedures benodigd zijn om tot vergunningveriening voor het paardenbedrijf
annex recreatiebedrijff met horeca als bedoeld in de ruimtelijke onderbouwing van
Compositie 5 Stedenbouw d.d. 3 november 2008 kenmerk 02144.020 1e Kunnen

overgasEn.
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