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Doelstelling 

De wens van huidige eigenaar van het pand Burgemeester Aartslaan 34 te Bergeijk is om op het pand 

een woonbestemming te verkrijgen. Dit in ruil voor het op een goede manier restaureren en 

reconstrueren van het pand (gemeentelijk monument), en tevens door het omliggende terrein passend 

in te richten. De huidige eigenaar overweegt dit pand in de verkoop te doen, waarbij hij het een en 

ander vooraf geregeld wil hebben.  

Doelstelling van deze rapportage is om een plan op te stellen voor restauratie, reconstructie en 

herbestemming van de huidige boerderij.  

Indien de gemeente akkoord is met het voorstel, kunnen met onder andere dit document als basis de 

benodigde procedures ingezet worden met betrekking tot bestemmingsplanwijzigingen en concrete 

toekenningen vanuit de gemeente. 

Vervolgens zal dit plan de kaders en voorwaarden scheppen die verbonden worden als bindende 

voorwaarden voor de nieuwe eigenaar en hiermee de basis leggen voor de planvorming voor de 

herbestemming van het object.  

Tevens willen we met de bijgevoegde raming zichtbaar maken in hoeverre er financieel geïnvesteerd 

gaat worden ten bate van verbetering van de kwaliteit van dit cultuurhistorisch waardevolle erfgoed, dit 

als onderbouwing voor de cultuurhistorische tegenprestatie.  De raming betreft hier de 

restauratiekosten van het nog bestaande pand, op tekening stramien A t/m E. 
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Algemene projectgegevens 

 

Opdrachtgever: 

Naam: dhr. F. Daris 

Adres: Blauwe Hoef 34 

Postcode: 5571 JZ 

Plaats:  Bergeijk 

Telefoon:   06-51741063 

 

Object: 

Adres: Burgemeester Aartslaan 34 

Postcode: 5571 TS 

Plaats: Bergeijk 

 

Bouwjaar: + 1930 

Inspecteur: P. Schamp 

 

Type object: voormalige boerderij 

Monumentaal: gemeentelijk monument 

Ligging van het object: vrij 

Bruto inhoud: 750 m3  
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Huidige situatie 

Het betreft hier een kortgevel-boerderij met de nokrichting haaks op de weg. De boerderij, gebouwd 

als ontginningshoeve, omstreeks 1930, heeft de naam “Theresia-Hoeve” meegekregen. De boerderij 

had oorspronkelijk een lengte van ongeveer 30 meter.  

Kenmerkend voor deze boerderij is de oorspronkelijke eenvoudige en langgerekte hoofdvorm. De 

voordeur met bovenlicht springt iets terug in het midden van de korte voorgevel. Links en rechts van 

deze voordeur bevind zich een venster die tweeledig zijn. Deze zijn voorzien van bovenlichten met 

roedeverdeling, elk deel telt zes liggende ruiten, en van twee ongedeelde schuiframen. Deze vensters 

zijn ooit voorzien geweest van halve luiken. De twee schuifvensters op de verdieping zijn, evenals het 

bovenlicht van de voordeur, voorzien van vierruits bovenlichten in liggende verhouding. In de topgevel 

is in een gecementeerd terugliggend vlak de huisnaam aangebracht. Het dak is volledig gesloten en 

voorzien van rode muldenpannen. Ook de schoorsteen is oorspronkelijk en mooi gedetailleerd.  

In het verleden is er aan de linker zijgevel een uitbouw geplaatst, voorzien van een plat dak. In de loop 

van de tweede helft van de vorige eeuw is het achterhuis gesloopt en vervangen door een grotere 

rundveestal.  

De boerderij is vervolgens in de jaren ‘80 van de vorige eeuw ingeruild voor een nieuw gebouwde 

woning links van de historische boerderij. De oude boerderij is wel blijven staan maar heeft zijn 

woonbestemming verloren.  

De eigenaar is inmiddels overleden, en de erfgenamen hebben het voornemen om zowel de bungalow 

als de historische boerderij te gaan verkopen.  

      

Huidige kopgevel met links en rechts de bestaande bijgebouwen / aanbouw aan de linker zijgevel. 

      

Rundveestal als vervanging van het oorspronkelijke achterhuis / zijgevel rundveestal. 
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Achterzijde rundveestal / huidige  linker zijgevel 

      

Kopgevel met naambord en schuiframen / onderkozijn met schuiframen en typerende bovenramen. 

      

Sierlijke strek boven de voordeur / de oorspronkelijke schoorsteen. 

      

Zijgevel met bloktand (achter de mastgoot) en muurankers / voorgevel met bloktand en smeerrand. 
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Insteek van het plan 

De insteek van het plan is om de bestaande historische boerderij deels te restaureren, deels te 

renoveren, en om het verdwenen achterhuis te reconstrueren. Dit zodat er in het totaalbeeld de 

karakteristieke boerderij ontstaat met de sfeer van weleer, terwijl binnenin deze boerderij ruimte 

geboden wordt voor het realiseren van een ruime en comfortabele woning, die voldoet aan de huidige 

woonwensen. Dit alles met behoud en versterking van de uitstraling en het karakter van de huidige 

boerderij en zijn omgeving en met fysiek behoud van de boerderij en zijn cultuurhistorische waarden. 

Volgens de redengevende beschrijving zit de cultuurhistorische waarde niet zo zeer in het interieur, 

maar met name in het exterieur van deze boerderij. (Voor het vervolg van deze omschrijving wordt 

verwezen naar de aanduiding in stramienen zoals aangegeven op de tekeningen in de bijlage.) 

Het voorstel is dan ook om:  

1  de bestaande buitengevels te restaureren. Het gaat hierbij om de rechter zijgevel op stramien 

1, tussen stramien A en E, de voorgevel op stramien A tussen stramien 1 en 3, en de linker 

zijgevel op stramien 3, tussen as A en net voorbij as B. 

2  de linker aanbouw (tussen as C en E) verwijderd worden, evenals de gehele rundveestalling 

(in de huidige situatie vanaf as E verder naar achter) 

3 het verdwenen achterhuis herbouwen in de oorspronkelijke hoofdvorm (tussen as E t/m I of J), 

waarbij de gevel op as 1 zeer getrouw gereconstrueerd gaat worden naar het oorspronkelijke 

voorbeeld. Dit met bij het voorhuis passende stenen en metselverband.  

4 herbouw van de bijbehorende afhang aan de achtergevel (tussen as I en J). (indien gewenst) 

 

De boerderij in het verleden en referentiebeeld voor de toekomst, hier met het verdwenen achterhuis en de oorspronkelijke 

lengte. Achtereenvolgens woongedeelte, stalgedeelte, schuurgedeelte en afhang. 
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Reconstructie van de oorspronkelijke rechter zijgevel. 

De oorspronkelijke indeling en het gebruik van de boerderij zal als volgt geweest zijn: tussen as A en 

as C werd gewoond, met hierboven een zolder waarop geslapen werd in twee slaapkamers tegen de 

voorgevel. As C tot en met as G zal stal geweest zijn, met hierboven de hooizolder. Tussen as G en I 

heeft zich de schuur bevonden, waarbij zich achter de hoge inrijdeuren (as G-H) de deel heeft 

bevonden, en rechts hiervan (as H-I) de tasruimte. Achter deze boerderij (as I-J) was nog een afhang 

gebouwd, deze kan dienst gedaan hebben als opslag, schuur, stal of karschop. 

Het voorstel voor het plan van aanpak voor deze boerderij is concreet: 

- Het metselwerk in de gevels (1-A t/m 1-E, A-1 t/m A3, 3-A t/m 2-B) handhaven en herstellen. 

Dit zou behelzen het herstellen van scheuren en loszittende stenen, het reconstrueren van de 

oorspronkelijke gevelopeningen (op as 1 tussen as C en E). Tevens het voegen van deze 

gevels in de oorspronkelijke voeg met een passende voegmortel. (zijgevels: platvol, iets 

terugliggend, voorgevel: knipwerk, vlak met voorkant metselwerk) 

- Nieuw metselwerk uitvoeren in een bij de bestaande gevel passende baksteen, in het zelfde 

metselverband, voegwerk etc.  

- Bestaande bloktanden, smeerranden, rollagen etc. herstellen. 

- kunststeen raamdorpels herstellen. 

- De muurankers demonteren, stralen en scooperen, voorbehandelen en aflakken (zwart) en 

terugplaatsen.  

- De bestaande kozijnen (op as A, op as 3 tussen A en B, en op as 1 tussen as A en as B) 

handhaven en herstellen voor wat betreft houtrot door deelvervanging van bijvoorbeeld 

onderdorpels, stijldelen etc.  

- Bestaande ramen voorzien van tochtwering, dun Ruysdael isolatie-monumentenglas in de 

stopverf. 

- De schoorsteen handhaven en herstellen 

- De goten en hemelwaterafvoeren verwijderen en vervangen door een grindbak met 

drainagebuizen in de grond tegen de gevel. 
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- Bij het eventueel vervangen van de binnenbouw: de bestaande gevels goed fixeren en 

afschoren alvorens de inbouw er subtiel uit te slopen. Een en ander in nauw overleg met 

constructeur en gemeente. Deze bestaande gevels bij het aanbrengen van de binnenbouw 

fixeren aan het nieuwe binnenspouwblad. De gevels tegen het nieuw op te trekken 

binnenspouwblad isoleren.  

- Indien het dak vervangen wordt: het buitenvlak van de pannen niet verder naar buiten 

brengen, bijvoorbeeld door de sporen te verwijderen en in het vlak van de sporen 

isolatieplaten aan te brengen. Hierbij de aansluitingen rondom tussen de dakpannen en het 

metselwerk het zelfde houden, rode mulderpannen toepassen. (bestaand aanvullen met 2
e
 

hands of volledig nieuw) 

- Het aanbrengen van nieuwe halve houten luiken ,bestaande uit houten delen voorzien van 

klamp, bij de ramen van enkel het voorhuis.  

- Het te reconstrueerde achterhuis ter plaatse van de gevel op as 1 voorzien van 

gevelsparingen zoals deze oorspronkelijk waren, zoals op de tekening “rechter zijgevel nieuw” 

aangegeven, en gebruiken voor het verschaffen van toegangen, daglichttoetreding en uitzicht. 

- De gevel op as 3 tussen C en J en de achtergevel op as I of J zijn vrijer in te delen, maar 

dienen wel te blijven verwijzen naar het bedrijfsgedeelte van een boerderij, en dus niet 

voorzien te worden van elementen die men in een woongedeelte van boerderijen aantreft. 

- Het dak dient zo gesloten mogelijk te blijven, en kan niet voorzien worden van dakkapellen, op 

enkel het te reconstrueren ‘hooiluikdakkapel” op as 1 tussen D en E na. Daglicht toetreding 

van de verdieping realiseren middels de beide topgevels, en middels dakramen. Het verdient 

de voorkeur om het dakvlak boven de zichtgevel op as 1 zo veel mogelijk  te ontzien van 

dakramen en deze zo veel mogelijk in het dakvlak van as 2-3 te leggen. Een logische indeling 

zou dan zijn om de slaapkamers aan kopgevels en langs de linker zijde te concentreren en 

aan de rechterzijde de overloop te realiseren.  

- De afhang aan de achterzijde kan iets toevoegen in het oorspronkelijke gevelbeeld. Hierbij 

deze uitvoeren in een ondergeschikt materiaal en kleur, bijvoorbeeld afgewerkt met 

gepotdekselde zwarte houten delen.  

 

 

    

Enkele foto’s van mogelijke oplossingen met gevelopeningen van voormalige deuren in relatie met het gebruik van deze 

openingen voor het verschaffen van toegang, lichttoetreding en uitzicht voor het nieuwe gebruik van de boerderij als 

woonboerderij. 
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Foto links: betonnen dorpels dienen voor een deel hersteld te worden  

Foto rechts: scheuren in de muur en losliggende bloktand. 

      

Foto links: Hoek voorgevel – linkerzijgevel: voorgevel is steens en kruisverband, zijgevel is uitgevoerd als spouwmuur en in 

halfsteensverband opgetrokken. Voegwerk dient grotendeels hersteld te worden.  

Foto rechts: muurdelen afzonderlijk verzakt en scheurvorming: rollaag en bloktand dienen opnieuw gemetseld te worden na 

fixatie van de bestaande buitengevel.  

      

Foto links: kelderraam is aan vervanging toe, en dat is niet voor de eerste keer. 

Foto rechts: verbouwde deel van de rechter zijgevel tussen as C en E, met bij de pijlen de sporen van het voormalige 

“hooiluikdakkapel”.  
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Raming restauratiekosten van bestaande pand: Burgemeester Aartslaan 34 te Bergeijk, 

stramien A t/m E: 
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SCHAMP Bouwkundig advies 

 

 

Jan Berendweg 2 

5764 PK  De Rips 

 

T 0493 - 380355 

M 06 - 57579908 

F 0493 - 380893 

E  info@schamp-bouwkundigadvies.nl 

I   www.schamp-bouwkundigadvies.nl 

 

 

Op werkzaamheden van Schamp Bouwkundig Advies is DNR 2005 van toepassing 


