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I n le id ing 

1.1 A a n l e i d i n g 

Een van de vest ig ingen van Van Kemenade Bestratingen (verder te noemen Van Kemenade) 

is gelegen aan de Gilzeweg 36 te Bavel (gemeente Alphen-Chaam). Binnen het bedrŲf van 

Van Kemenade te Bavel v ind t opslag van en handel in bestrat ingsmaterialen en aanverwante 

art ikelen plaats. 

In verband met een gewŲzigde marktsi tuat ie is er vraag naar meer verschi i lende soorten 

bestrat ingsmateriaal (zowel nieuw als gebruikt ) . Hierdoor dient een groter assort iment 

bestrat ingsmaterialen aangehouden te worden , bi jvoorbeeld meerdere kleurstel l ingen per 

soort, verschi i lende g radaties i n g r o f / f f n materiaal en mogel i jkheden i n verschi i lende 

afnamehoeveelheden. Hierbii is het van belang de materialen daadwerkel i jk op voorraad te 

hebben zodat deze ge toond kunnen worden aan zakelijke afnemers en indien gewenst 

direct meegenomen kunnen worden . Het bestaande t e r e i n van Van Kemenade biedt geen 

ru imte meer voor extra opslag. Van Kemenade heeft daarom het naast de inr icht ing gelegen 

perceel -met agrarische bes temming- aangekocht ten behoeve van een toekomstbestendige 

ontw ikke l ing van het bedrŲf. De to ta le opperv lakte van het aangekochte perceel bedraagt 

7.890 m
2

. 

1.2 S t r i j d m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

De voorgenomen ontwikke l ingen passen niet binnen het vigerende bestemmingsplan 

"Bui tengebied Alphen-Chaam 2010" d at d .d. 1 1 februari 2010 i s vastgesteld. 

Van Kemenade heeft een principeverzoek inged iend bii Burgemeester en Wethouders van 

Alphen-Chaam, teneinde te verzoeken medewerk ing te verlenen aan een omgevings¬

vergunn ing voor het afwi jken van het bestemmingsplan conform artikel 2.12, l id 1 sub a 

onder 3 van de Wet algemene bepal ingen omgevingsrecht (Wabo). 

Burgemeester en Wethouders hebben aangegeven h ier onder voorwaarden aan mee te 

wi i len werken. Wel dient de ui tbre id ing maximaal 4.000 m
2 te bedragen, mag het terrein niet 

bebouwd worden en dient sprake te zijn van een zorgvuld ige ru imtel i jk inpassing in de 

omgev ing . 

Voor l iggende ruimtel i jke onderbouw ing (onderdeel van de omgevingsvergunningaanvraag) 

bevat een opsomming van de van toepassing zi jnde bele idsui tgangspunten, een 

beschri jv ing van het bestaande en beoogde gebru ik van het plangebied en een integraal 

overzicht van de (mi l ieu)planologische aspecten die van belang zijn o m middels een 

omgev ingsvergunn ing toes temming te verkr i jgen o m af te wi jken van het vigerende 

bestemmingsplan. 
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B e s t a a n d e n beoogd g ebru ik p l a n g e b i e d 

2.1 L i g g i n g b e d r ^ f e n b e s c h r j i n g a c t i v i t e i t e n 

Van Kemenade is gelegen aan de Gilzeweg 36 te Bavel. Het bestaande perceel van Van 

Kemenade heeft een opperv lakte van ca. 15.900 m 2 , en word t onts loten via de Gilzeweg. In 

de directe omgev ing van Van Kemenade zijn met name agrarische bedri jven en enkele 

verspreid l iggende won ingen gesitueerd. In f iguren 2.1 , 2.2 en 2.3 is de l igging van de 

inr icht ing in de omgev ing weergegeven. 

2 

f2.1 Globale ligging Van Kemenade (bron: Google Earth). 
ì 
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f2.2 Actuele situatie Van Kemenade (bron: Bing Mc Maps. 
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f2.3 Terrein Van Kemenade (bron: Google Streetview). 

Binnen het bedr i j f van Van Kemenade te Bavel v ind t opslag van en handel in 

bestrat ingsmaterialen en aanverwante art ikelen plaats, alsmede hieraan gerelateerde laad-

en losact ivi tei ten. Op het perceel is h ier toe een loods aanwezig met een opperv lakte van ca. 

460 m 2 . 

2.2 H e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n 

Ter plaatse van het p langebied vigeert het bestemmingsplan "Bui tengebied Alphen-Chaam", 

dat d.d. 11 februari 2010 door de gemeenteraad van Alphen-Chaam is vastgesteld. In f iguur 

2.4 is een ui tsnede van de verbeelding weergegeven. 

f2.4 Uitsnede verbeelding bestemmingsplan "Buitengebied Alphen-Chaam 2010" (bron: ruimtelijkeplannen.nl). 

1 t t t t t t t ŕ t t t t t t t ± t . t 

Bestaand terrein 

Aangekocht perceel 
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Ter hoogte van de bestaande inr icht ing zijn de gronden bestemd als "BedrŲf". Onlangs heeft 

Van Kemenade het naastgelegen perceel aangekocht. Dit t e r e i n heeft de bestemming 

"Agrarisch met waarden - landschapswaarden". 

Daarnaast is op een deel van zowel het bestaande t e r e i n als het verworven t e r e i n een 

dubbe lbes temming "Waarde - Archeologie 2" van toepassing en geld t voor beide percelen 

de gebiedsaanduid ing "reconstruct iewetzone - extensiveringsgebied". 

2.3 B e o o g d e w j i g i n g in s t r i Ĵ d m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

In verband met een gewi jz igde marktsi tuat ie is er vraag naar meer versch i lende soorten 

bestrat ingsmateriaal (zowel nieuw als gebruikt ) . Hierdoor dient een groter assort iment 

bestrat ingsmaterialen aangehouden te worden , bi jvoorbeeld meerdere k leurs te l ingen per 

soort, versch i lende gradaties in grof / f i jn materiaal en mogel i jkheden in versch i lende 

afnamehoeveelheden. Hierbij is het van belang de materialen daadwerkel i jk op v o o r a a d te 

hebben zodat deze ge toond kunnen worden aan zakelijke afnemers en indien gewenst 

direct meegenomen kunnen worden . Het bestaande t e r e i n van Van Kemenade biedt geen 

ru imte meer voor extra opslag. Van Kemenade heeft daarom het naast de inr icht ing gelegen 

perceel -met agrarische bes temming- aangekocht ten behoeve van een toekomstbestendige 

ontw ikke l ing van het bedrijf. De to ta le opperv lakte van het aangekochte perceel bedraagt 

7.890 m
2

. 

Conform de voorwaarden die Burgemeester en Wethouders hebben verbonden aan 

pr inc ipe-medewerk ing aan het verzoek to t afwi jken van het bestemmingsplan, zal de 

bedr i j fsui tbreid ing op het perceel zich beperken to t 4.000 m
2

, direct aanslui tend aan het 

bestaande bedri j fsperceel. De overige gronden (3.890 m
2

) z u l e n conform de vigerende 

agrarische bestemming in gebru ik bli jven en tevens ingezet worden ten behoeve van de 

landschappel i jke inpassing van de bedr i j fsui tbreid ing (onder ander watergangen, 

beplant ing, gras). 

In f iguur 2.5 is een globale inr icht ingsschets van het plangebied weergegeven. V/oor een 

nadere toe l icht ing op de landschappel i jke inpassing word t verwezen naar hoofdstuk 4. 
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Ruimte l i j k b e l ei ds kader 

3.1 R j s b e l e i d 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) staan de plannen van de RŲksoverheid 

voor ru imte en mobi l i te i t . De SVIR schetst hoe Nederland er in 2040 uit moet zien: 

concurrerend, bereikbaar, l eefbaar e n veil ig. 

Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR 3 Riiksdoelen geformuleerd: 

- de concurrent iekracht vergroten door de ru imtel i jk-economische structuur van 

Nederland te versterken. Dit betekent bi jvoorbeeld een aantrekkel i jk 

( internationaal) vest igingskl imaat; 

- de bereikbaarheid verbeteren; 

- zorgen voor een leefbare en veil ige omgev ing met unieke natuurl i jke en 

cul tuurhistor ische waarden. 

Om deze doelen te bereiken heeft het RŲk 13 nationale belangen geformuleerd. De 

jur idische verankering van deze nationale belangen v ind t plaats in het Besluit algemene 

regels ruimtel i jke ordening (Baro) . 

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 

Het Barro voorziet in de jur id ische borg ing van het nationaal ru imtel i jk beleid. Het bevat 

regels die de beleidsruimte van andere overheden ten aanzien van de i nhoud van 

ruimtel i jke plannen inperken, daar waar nat ionale belangen (zoals gedef in ieerd in de SVIR) 

dat noodzakel i jk maken. 

De onderwerpen in het Barro betref fen: RŲksvaarwegen, Project Mainpor ton tw ikke l ing 

Rotterdam, Kustfundament, Grote r iv ieren, Waddenzee en waddengeb ied , Defensie, 

Hoofdwegen en landelŲke spoorwegen, Elektr ici tei tsvoorziening, Buisleidingen van 

nationaal belang voor vervoer van gevaarlŲke stof fen, Ecologische hoofdstructuur, Primaire 

waterker ingen bui ten het kust fundament , IJssel meergebied en Erfgoederen van 

uitzonderl i jke universele waarde. 

Met het ri jksbeleid legt het kabinet grotere verantwoordel i jkhe id bij decentrale overheden. 

De ui tvoer ing van het beleid l igt primair bij gemeenten, terwi j l voor provincies een 

belangri jke kaderstel lende, coördinerende en contro lerende taak is wegge legd. 

Ladder voor duurzame verstedelijking in Besluit ruimtelijke ordening 

Op 1 oktober 2012 is het Besluit ru imtel i jke ordening (Bro) gewŲzigd, en is 'de ladder voor 

duurzame verstedel i jk ing ' daaraan toegevoegd. De ladder ondersteunt gemeenten en 

provincies in vraaggerichte programmer ing van hun grondgeb ied , het voorkomen van 

overprogrammer ing en de keuzes die daarui t vo lgen. 

FB 4509-1 -RA-002 9 
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pEUTZ 
Doel van de ladder voor duurzame verstedel i jk ing is een goede ruimtel i jke orden ing door 

een op t ima le b e n u t i n g van de ru imte in stedeli jke geb ieden. Het Rijk wi l met de in t roduct ie 

van de ladder vraaggerichte programmer ing bevorderen. De ladder beoogt een zorgvuld ige 

a fweging en transparante beslu i tvorming bij a l e ruimtel i jke en infrastructurele beslui ten. De 

ladder is als procesvereiste opgenomen in het Bro. 

Overheden dienen n ieuwe stedeli jke on tw ikke l ingen te mot iveren met dr ie opeenvo lgende 

stappen. De stappen bewerks te l igen dat de wens o m een n ieuwe stedeli jke on tw ikke l ing 

mogel i jk te maken, nadrukkel i jk word t gemot iveerd en a fgewogen met oog voor (1) de 

ruimtevraag, (2) de beschikbare ru imte en (3) de on tw ikke l ing van de omgev ing waarin het 

gebied ligt. 

De ladder voor duurzame verstedel i jk ing is het kader voor a l e jur idisch verb indende 

ruimtel i jke plannen van de decentrale overheden. 

De ruimtevraag (stap 1) is aanwezig en komt voor t vanui t de bedri j fsvoering van de 

inr icht ing, tevens de grondeigenaar. De ladder st imuleert het laten plaatsvinden van 

ontw ikke l ingen in bestaand stedeli jk gebied (stap 2). Dit zou neerkomen op verplaatsing van 

het bedr i j f naar een bedr i j ven te re in , hetgeen economisch niet haalbaar is. Nu de 

ontw ikke l ing beoogd word t bui ten stedeli jk geb ied, is de onts lu i t ing van het gebied (stap 3) 

relevant. Gesteld kan worden dat het bedr i j f zeer goed bereikbaar is via de bestaande 

infrastructuur. 

Provinciaal en gemeente l i jk beleid stelt op hoofd l i jnen dezelfde motiver ingseisen aan 

u i tbre id ing van bedri jven in gemengd landeli jk geb ied. In paragraaf 3.2 en 3.3 word t nader 

ingegaan op zorgvuld ig ru imtegebru ik en de mogel i jkheden van bedri j fsverplaatsing. 

Toets van het initiatief aan rijksbeleid 

Vanuit het B a r o zijn randvoorwaarden opge legd ten aanzien van de hoogte van bebouw ing 

in verband met de nabi jgelegen vliegbasis Gilze-Rijen. Het betref t hier echter 

hoogtebeperk ingen in de o r d e g r o o t e van meer dan meer dan 40 meter, terwi j l er geen 

bouwwerken anders dan een te re ina fsche id ing beoogd worden in het p langebied. 

De r i jksbelangen zoals opgenomen in de SVIR, het Barro en de Ladder voor duurzame 

verstedel i jk ing worden niet geschaad door de voorgenomen ontw ikke l ingen in het 

p langebied. 

3.2 P r o v i n c i a a l b e l e i d 

Structuurvisie ruimtelijke ordening 

De Structuurvisie r u imtel i jke o rdening (vastgesteld o ktober 2010, p art iële herziening i n 

maart 2014) geef t de beleidskaders van de provincie Noord-Brabant aan voor de ruimtel i jke 

on tw ikke l ing to t 2025. 
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De provincie wil de ruimtel i jke kwal i tei t van Brabant bevorderen. Dit betekent dat nieuwe 

ontw ikke l ingen een bi jdrage leveren aan de kernkwal i te i ten van Brabant. Met de 

Structuurvisie ruimtel i jke ordening geef t de provincie duide l i jkhe id over het provinciale 

belang met betrekking to t ruimtel i jke kwal i tei t op het provinciale en regionale schaalniveau. 

Het is aan gemeenten o m di t te vertalen in plannen op lokaal schaalniveau. 

De structuurvis ie is er op gericht de versch i lende funct ies in regionaal verband een 

zodanige plek te geven dat de ruimtel i jke kwal i te i ten worden versterkt en zuinig en 

zorgvuld ig met de ru imte word t omgegaan. Daarbij word t gestuurd op kenmerken en 

waarden die op provinciaal niveau van belang geacht worden , zoals water, natuur, landschap 

en het landelŲk gebied, duurzame energie, stedeli jke funct ies/netwerken en infrastructuur. 

In f iguur 3.1 is een uitsnede van de provinciale structuurvisiekaart weergegeven. Het 

plangebied is in de structuurvis ie aangewezen als "gemengd landelŲk gebied", 

"mozaïeklandschap"en "zoekgebied verstedeli jking". 

f3.1 Uitsnede provinciale structuurvisiekaart. 

Gemengd landelijk gebied 

Gebied waarb innen verschi i lende funct ies in evenwicht met elkaar worden ontw ikke ld . 

Agrarische funct ies worden i n samenhang met a ndere funct ies (in de omgev ing) 

ui tgeoefend. In het gemengd landeli jk gebied word t voldaan aan de vraag naar 

kleinschalige stedeli jke voorz ien ingen, recreatie, toer isme en ondernemen in een groene 

omgev ing . 

In gebieden waar de ontw ikke l ing van de l andbouw samen met ontw ikke l ing van natuur, 

landschap, recreatie, wonen , werken en zorg van belang is voor de p la te landseconomie , 

biedt de provincie ru imte voor menging van deze funct ies. 
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Mozaïeklandschap 

De provincie wil de contrasten tussen klei, zand en veenontg inn ing versterken. Dit betekent 

enerzijds inzet op de ontw ikke l ing van funct ies die de grootschal igheid en de openhe id van 

de kleigebieden ondersteunen. AnderzŲds het versterken van het mozaïeklandschap van het 

Brabantse zand door menging van funct ies die de afwisseling en kleinschal igheid 

versterken. De stad (rood) staat niet tegenover het land (groen), maar ontwikke len zich in 

balans met elkaar, het zogenaamde 'stadteland'. 

Zoekgebied verstedelijking 

De aanduid ing "zoekgebied verstedel i jk ing" geef t aan dat het t ransformeren van 

bui tengeb ied naar stedeli jk gebied (wonen, werken, voorz ieningen, stedeli jk groen) 

afweegbaar is als dat nodig is o m in de stedeli jke ru imtebehoef te te voorzien. Zolang binnen 

deze gebieden nog geen verstedel i jk ing heeft plaatsgevonden, is daar feitel i jk het 

perspectief van gemengd landeli jk gebied aanwezig. 

De jur idische verankering van de provinciale belangen zoals genoemd in de structuurvis ie 

v ind t plaats middels de Verordening Ruimte. 

Verordening Ruimte Noord-Brabant2014 

De Verordening Ruimte Noord-Brabant (vastgesteld door Provinciale Staten in maart 2014), 

stelt regels aan een beperkt aantal onderwerpen met provinciale belangen. 

In gemengd landeli jk gebied, waartoe de planlocatie behoor t , word t een gemengde 

p la te landseconomie nagestreefd met daarbi j passende bestemmingen. Voor wat betref t 

niet-agrarische en agrarisch-aanverwante ruimtel i jke ontw ikke l ingen is i n a rt ikel 7 

opgenomen dat onder voorwaarden ui tbre id ing van bestaande bedri jven mogel i jk is, mits: 

a) de beoogde ui tbre id ing in redeli jke verhoud ing staat to t de bestaande omvang ; 

b) overeenkomst ige toepassing is gegeven aan artikel 4.6, tweede l id (u i tbreid ing 

bedri jven in kern landeli jk gebied); 

c) de beoogde ui tbre id ing in redeli jke verhoud ing staat to t de op grond van artikel 

3.1 vereiste zorgpl icht voor ru imtel i jke kwali tei t . 

In het genoemde artikel 4.6, tweede l id, is aangegeven dat een bestemmingsplan kan 

voorzien in een vest ig ing of een ui tbre id ing van een bedrŲf op een bouwperceel groter dan 

5.000 m
2

, mits de toe l icht ing daaromtrent een verantwoord ing bevat waarui t bl i jkt dat: 

a) de f inanciële, jur id ische of feitel i jke mogel i jkheden ontbreken o m op het in 

gebru ik zi jnde bestemmingsvlak tegemoet te komen aan de ru imtebehoef te 

door middel van zorgvuld ig ru imtegebru ik als bedoeld in artikel 4.4, derde 

l id; 

b) aantoonbare ru imtel i jk-economische belangen voor de lange termi jn aanwezig zijn 

die noodzaken to t ui tbre id ing of vest ig ing ter plaatse; 

c) de f inanciële, jur idische of feitel i jke mogel i jkheden ontbreken o m het bedri j f te 

verplaatsen naar o f t e vestigen op : 

I. een bedr i j ven te re in in een nabij gelegen stedeli jk concentrat iegebied; of 

II. een nabi jgelegen bovenregionaal bedr i jventerrein; 
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De in artikel 3.1 bedoelde zorgpl icht voor ruimtel i jke kwal i tei t , behelst dat verantwoord 

word t dat het plan bi jdraagt aan de zorg voor het behoud en de bevorder ing van de 

ruimtel i jke kwal i tei t van het daarbi j betrokken gebied en de naaste omgev ing en dat 

toepassing is gegeven aan het principe van zorgvuld ig ru imtegebruik . 

Daarnaast is artikel 3.2, kwal i te i tsverbeter ing van het landschap, relevant nu sprake is van 

een ruimtel i jke ontwikke l ing bui ten bestaand stedeli jk gebied. Dit betekent concreet dat de 

ruimtel i jke ontw ikke l ing gepaard d ient te g aan met een fysieke verbeter ing van de 

aanwezige of potent ië le kwal i te i ten van bodem, water, natuur, landschap, cul tuurhistor ie of 

van de extensieve recreatieve mogel i jkheden van het gebied of de omgev ing . Nadere 

ui twerk ing van deze kwal i te i tsverbeter ing v ind t plaats aan de hand van de Handreik ing 

kwal i te i tsverbeter ing van het landschap (2011) van de provincie Noord-Brabant. 

Toets van het initiatief aan provinciaal beleid 

De uitbreiding van Van Kemenade bedraagt ca. 250/0 van het bestaande oppervlak, wat 
beschouwd kan worden als een uitbreiding in redelijke verhouding tot de totale omvang, 
mitsjvormgegevenjenjingepastjmetjvoldoendejruimtelijkejkwaliteit.j 

Een dergel i jke ui tbre id ing is voor Van Kemenade vanui t bedrŲfseconomisch perspectief 

noodzakel i jk. In verband met een gewi jz igde marktsi tuat ie is er vraag naar meer 

versch i lende soorten bestrat ingsmateriaal (zowel nieuw als gebruikt ) . Hierdoor dient een 

groter assort iment bestrat ingsmaterialen aangehouden te worden , bi jvoorbeeld meerdere 

k leurs te l ingen per soort, versch i lende gradaties in grof / f i jn materiaal en mogel i jkheden in 

versch i lende afnamehoeveelheden. Hierbi j is het van belang de materialen daadwerkel i jk 

op v o o r a a d te hebben zodat deze ge toond kunnen worden aan zakelijke afnemers en 

indien gewenst direct meegenomen kunnen worden . Dit is a leen mogel i jk als het bedri j f 

hier vo ldoende ru imte voor kan reserveren. Het huidige perceel is al op de meest e fec t i eve 

wijze vormgegeven, hier is dus sprake van zorgvuld ig ru imtegebruik . Met de ui tbre id ing op 

het aangrenzende perceel kan aan de vraag vanui t de markt op een goede manier vorm 

worden gegeven. 

Eerder werd onderzocht of het mogelUk was de vest iging van Van Kemenade te verplaatsen 

naar een bedr i j ven te re in . Hiertoe is de beschikbaarheid van bedr i j ven te re inen in de regio 

onderzocht . In de gemeente Alphen-Chaam bleek geen terrein beschikbaar van ca. 2 

hectare. In de buurgemeenten (Breda, Ti lburg, Gilze-RŲen) zijn wel terreinen met een 

dergel i jke omvang beschikbaar op bedr i jventerreinen. De grondprŲzen bedragen globaal ca. 

100 euro per vierkante meter, hetgeen ten behoeve van a leen de grondverwerv ing een 

investering betekent van ca. 2 mil joen euro. 

In het kader van duurzaam en verantwoord ondernemen is er veel vraag naar goedkope 

gebru ik te materialen (betonproducten) . Dit is een act iv i tei t met een zeer ger inge marge, 

maar vergt wel een grote opslagcapacitei t . Bij een verplaatsing van het bedri j f naar een 

bedri jventerrein zou de marge omslaan in een negatieve marge. 
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Omdat de gewenste ui tbre id ing op de bestaande locatie voo r t komt uit de onmogelŲkheid 

o m op het bestaande t e r e i n tegemoet te komen aan de ruimtevraag en verplaatsing van 

e t j b e d r i j f j n a a r j e e n j b e d r i j v e n t e r e i n j e c o n o m i s c jon aa lbaa r j i s , j i s j e t j p l a n j d a a r m e e j i n 

principe i n l Ųn met de provinciaal beleidskaders, mits voorzien van een adequate 

landschappel i jke inpassing. Deze inpassing word t in hoofdstuk 4 nader ui tgewerkt . 

3.3 G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

Structuurvisie gemeente Alphen Chaam (2014) 

De Structuurvisie Alphen-Chaam (vastgesteld door de gemeenteraad in februari 2014) geef t 

aan welke ontw ikke l ingen de gemeente van belang v ind t en welke regie I stur ing daarop 

noodzakel i ik of wensel i ik is. Tevens word t duidel i ik welke kaders en randvoorwaarden 

gelden voor het afwegen van in i t iat ieven. 

Voor wat betref t het thema "werken" geef t de structuurvis ie het vo lgende aan: "Het streven 

naar een vitale, duurzame economie staat centraal in ons beleid rondom het thema economie 

en werken. Behoud, (kwaliteits)versterking en verbreden van lokale bedrijvigheid is van 

groot belang. Daarom wiilen wij waar mogelijk ruimte bieden voor dynamiek, niet alleen op 

de bedrijventerreinen, maar ook in de kernen en het buitengebied. (...) Het gaat om het 

stimuleren van economische functies in het buitengebied die tevens zorgen voor duurzaam 

beheer, behoud en versterking van gebiedseigen kwaliteiten. (...) Als gemeente gaan we 

sturen op elementen die echt van belang zijn: de belevingswaarde van een gebied en het 

voorkomen van effecten die het aangenaam wonen en leven aantasten. Wanneer hieraan 

voldaan wordt, zijn er functioneel veel mogelijkheden." 

Concreet leidt di t to t de volgende randvoorwaarden voor een in i t iat ief dat niet in het 

vigerende bestemmingsplan past: 

- Het in i t iat ief moet een meerwaarde hebben voor de gemeente Alphen-Chaam; 

- Het mag n iet leiden to t een onevenredige n egatieve i nvloed op omgev ing en 

leefkl imaat; 

- Er mag geen sprake zijn van een onevenredige verkeersaantrekkende werk ing, 

welke ter plaatse niet afgewikkeld kan worden ; 

- Er mogen geen (verkeers)onveil ige situaties ontstaan en er mag geen sprake zijn 

van afwente l ing van de parkeerdruk; 

- Er mag g een s prake z i n van overlast (geluid I l i cht I g eur); 

- Geen aantasting van de belevingswaarde met name gezien vanaf funct ionele 

structuren (wegen, f iets- en wandelpaden) en bij voorkeur geen losse bui tenopslag; 

- Zuinig ru imtegebru ik is van belang, daarom op bedr i j ven te re inen bij voorkeur 

geen categorie 1- en 2 bedr i jven. Deze kunnen gemengd worden met wonen en 

andere funct ies in gebieden die dat kunnen dragen. Voorbeelden daarvan zijn de 

cent rumgebieden en de l in ten; 

- In woongeb ieden a leen ondergeschikte bedr i j fsmat ige act iv i te i ten, de rust van 

het wonen heeft hier prior i tei t ; 

- In het bui tengeb ied zijn bedri j fsact iv i tei ten afweegbaar in de categorieën 1, 2 

en 3.1. 
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In pr incipe zijn conform de verordening ru imte van de provincie op VAB-locaties 

alleen categorie 1 en 2 toegestaan. Wanneer van een i ni t iat ief de effecten 

vergel i jkbaar zijn met een categorie 2 act iv i tei t en geborgd kan worden dat verdere 

groei niet aan de orde is, dan is het be t r e fende categorie 3.1 ini t iat ief niet direct 

niet meer afweegbaar; 

In beginsel, d ient een bedri j fsact ivi tei t plaats te v inden in VAB of andere 

bestaande bebouw ing , danwel vervangende n ieuwbouw met sloop. 

In de Structuurvisie is op basis van bovenstaande set randvoorwaarden de vo lgende 

afwegingstabel geformuleerd: 

Wanen Kernen ńlphen, Chaam. Galder Bebouwlnţr&d usters 

buitengebied * * 

Overig buitengebied Wanen 

Hart Lint Woon III lv Hcofd*v*g * Gtwi 
hwifdwrq 

Agrarische bedrijvigheid (IJveehoNderij 4
1 

Agrarische bedrijven overig * 
Buitengebied gerelateerde (bEdrījfsJ activiteiten 

met verkeer genere rende werking [veel bezoe

kers en/of transport) categorie Ij 2 en eventueel 

Overige buitengebied gerelateerde (bedrijf s) 

activiteiten categorie 1, l. evL ì.I 

+ 1 H 

H e t buitengebied! gerelateerde (bedrijfsļ 

activiteiten met een veíkeer genererende 

vuerking {neel bezoekers en.'of transport) 

categorie 1, Zen eventueel ï . 1 

+ 4-

Overig niet buitengebied gerelateerde fbedrljfcl 

activiteiten categorie 1, 2. evt. 3.1 

+ + •* 

Overige acllvileJten niet buitengebied gercli-

leerti categorie j . i , ĵ . | 

Voor; recreatie «n hti r« cartoon lanlngifl ŗ»* f lateer d* activiteit sn wondt v^rw+ttn dnar d* bůtr+ffend* ihw^paragrafan. 

' Zie voor de zones de kaart in paragraaf 2.1, geeft een eerste inzicht in mate bereikbaarheid locatie en mogelijkheden verkeersafwikkeling 
" ľie iŕūor type-ring bebūuvťirigsclusterii bijlage ĵ in het bjjlagenboek 

Zie voor de*lgebieden kaart paragraaf Ĩ,1 
t In principe afweegbaar 

In principe niet afweegbaar 
1. Mits aan huis er* ondergeschikt aan woonfunctie van het gebied 
2. Mits categorie Ĵ.1 
3. E3i| categorie 3.1 activiteiten dient aangetoond te worden dar er geen sprake iī van hinder op de omliggende functies en rnrrs het qua 

aard en functiegcNjit i ļ w n een categorie 2 activiteit 
4. Mits gelegen in een LOG 
5. Mits goed ontsloten, waarbij de ontsluitende infrastructuur toegesneden is (capacteit en kwaliteit) op de aan de functie gerelateerde 

verkeersstromen. ™. ^  1 „ ^ 

Op grond van de afwegingstabel word t geconcludeerd dat op de locatie van Van Kemenade 

(gelegen in overig bui tengebied, langs een hoofdweg) ui tbre id ing van bedri j fsact iv i tei ten 

to t de mogel i jkheden behoor t . 

In de structuurvis ie behoor t het plangebied to t gebied 5, ""onge ontginningen en 

bebossingen Sint Annabosch" zie f iguur 3.2. Meer specifiek betref t het een j onge besloten 

zandontg inn ingenlandschap, waarvoor ruimtel i jke ver t rekpunten geformuleerd zijn zoals 

weergegeven in f iguur 3.3. 
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f3.2 Uitsnede Structuurvisiekaart 

rakteHstiek en ruimtelijke vertrekpunten coulisselandschap en jonge besloten 
za ndon tgīn nin gen I a ndīth a p 

Afwisselende schaal, openheid afgewisseld Tiet besloten 

gebieden, op specifieke p Û 3 : S O - I 'A-cņscp O - I M . Í J '.b y. :us;en 
twee eenheden), grotere bospercelen, strakke lijnen 

i/erkavtlmg rationeel (vergeleken bij oude 2andoiugii\mngcr0 

u r i d i L h t i p i b u u n i dh Ľ U T I Ľ H - I J J Í b u u n i ^ r o u p . b u i j Ľ 

3eplantings*oorten 3erk en Amenkddnte eik 

Erfbe plantingen Veelal beperkt tat achterzijde erven en tuin een de vonrzij 
de r mheerm 

O r i ë n t a t i e v a n b e b o u w i n g ţ r e r v e n Erf dwar* qp de weg, hedrijfswqning met lange zijde 
t.ņ.v. de weg 

.ijnvormig, in greppels en stoten 

vi ei ijk heden t.b.v verstekken landschappelijk raamwerk door het lokaal ver 
and schapeerste rk i ng sterken van laanbeplantingen, natuurlijk randenbeheer, en 

ïpaīsen van bedrijvigheid, aanleg van bosiss 

Ï Í J I Ì ficantc vLiTgriiitng Jo. i 111.ī 

iuitenopslag en grootschalig parkef J J . I lil; 
en mogelijk 

De ruimtel i jk- landschappel i jke inpassing van de beoogde ui tbre id ing van Van Kemenade 

dient derhalve aan de hand van en met respect voor bovenstaande ruimtel i jke 

ver t rekpunten vormgegeven te worden . 
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Toets van het initiatief aan gemeentelijk beleid 

Op grond van de structuurvis ie word t geconcludeerd dat op de locatie van Van Kemenade 

(gelegen in overig bu i tengebied, langs een hoofdweg) u i tbre id ing van bedri j fsact iv i tei ten 

to t de mogel i jkheden behoor t . Wel d ient bij de ruimtel i jk- landschappel i jke inpassing van de 

beoogde u i tbre id ing van Van Kemenade rekening gehouden te worden met de in de 

structuurvis ie gedef in ieerde ruimtel i ike ver t rekpunten. 

Het plan is daarmee in liin met de gemeentel i ike beleidskaders, mits voorzien is in een 

adequate landschappel i jke inpassing. Deze inpassing word t in hoofdstuk 4 nader 

u i tgewerkt . 
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L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g 4 

4.1 B e p a l i n g v a n d e o m v a n g v a n d e k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g v a n h e t l a n d s c h a p 

Nu sprake is van een ruimtel i ike ontw ikke l ing bui ten bestaand stedeli ik gebied, dient de 

ruimtel i ike ontw ikke l ing gepaard d ient te g aan met een fysieke verbeter ing van de 

aanwezige of potent ië le kwal i te i ten van bodem, water, natuur, landschap, cul tuurhistor ie of 

van de extensieve recreatieve mogel i ikheden van het gebied of de omgev ing . Nadere 

ui twerk ing van deze kwal i te i tsverbeter ing v ind t plaats aan de hand van de Noti t ie 

Kwali tei tsverbetering van het landschap in de regio West-Brabant (2103). (Qua systematiek 

leunt deze not i t ie op de Handreik ing kwal i te i tsverbeter ing van het landschap (2011) van de 

provincie Noord-Brabant. 

Voor l iggende ruimtel i ike ontwikke l ing valt binnen categorie 3 van de Noti t ie. Voor deze 

categorie ontwikke l ingen geld t dat de omvang van de b i d r a g e aan de kwal i te i tsverbeter ing 

van het landschap gerelateerd word t aan de omvang en inv loed van de ontw ikke l ing . 

Ontwikke l ingen moeten vo ldoen aan een kwal i te i tsverbeter ing van het landschap van 2 0 / / 

van de bestemmingswinst , of een compensat ie die dezelfde waarde ver tegenwoord ig t . 

Van Kemenade is voornemens 4.000 m
2 aangekochte agrarische grond te ontwikke len to t 

bedr i i fsbestemming (zonder bouwmoge l i i kheden) . De grond is aangekocht voor een bedrag 

van 5,00 euro per vierkante meter, hetgeen een marktconforme waarde ver tegenwoord ig t 

voor agrarische grond in de regio. 

Op basis van de WOZ-waarde van het bestaande perceel (214.000 euro) kan afgeleid worden 

dat de waarde van bedr i i fsgrond op deze locatie ( met beperkte gebruiks- en 

bebouwingsmogel i i kheden) ca. 13,50 euro per vierkante meter bedraagt. 

Dit betekent dat de i nspanning/compensat ie i n kwal i te i tsverbeter ing i n voor l iggende 

situatie 200/0 x 4000 m
2 x (13,50 - 5,00 e u r o / m

2

) 6 . 8 0 0 euro dient te bedragen. 

4.2 U i t w e r k i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i Ĵ ke i n p a s s i n g 

Na de omrekening van rood naar euro's (ē 6.800) dient omrekening naar gewenste 

(groen)maatregelen plaats te v inden. Daarbii kan gebru ik worden gemaakt van de rekentool 

die vanui t het Stimuleringskader groenb lauwe diensten (STIKA) beschikbaar is. 

Ten behoeve van de landschappel i ik inpassing word t door Van Kemenade gekozen voor de 

realisatie van een 'hakhoutsingel ' , teneinde de ui tbre id ing van het terrein visueel aan het 

uitz icht te ont t rekken. De hakhouts ingel zal bestaan uit opgaande begroei ing van inheemse 

bomen en struiken met een bedekking van minimaal 9 0 / / . De hakhouts ingel word t als 

hakhout beheerd. Ter i i lustratie is in f iguur 4.1 een fo to van een hakhouts ingel opgenomen . 
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f4.1 Hakhoutsingel met overstaander (bron: STIKA) 

Omzoming van het terrein met een hakhoutsingel sluit tevens aan bij' de groene omzoming 

van het bestaande bedrÿfskavel. 

Met betrekking to t de aanplant van bomen en struiken zal een keuze gemaakt worden uit 

onderstaande liist met inheemse bomen en struiken. 

(4.2 Lijst met inheemse bomen en struiken (bron: STIKA) 
Lijst inheemse bomen en struiken 

grote bomen 
Acer pseudoplatanus 
Castanea Saliva 
Fagus sylvatica 
Prunus avium 
Quercus petraea 
Quercus robur 
Tilia cordata 
Tilia platyphyllos 
Ulmus glabra 
Ulmus minor 
kleinere bomen en struiken (voor singels) 
Acer campestre 
Amelancnier Lamarckií 
Betula pendula 
Betula pubescens 
Carpinus betulus 
Cornus sanguinea 
Corylus avellana 
Euonymus europaeus 
Frangula alnus 
Ilex aquifolium 
Ligustrum vulgare 
Malus sylvestris 
Mespillis germanica 
Prunus spínoza 
Pyrus communis 
Rhamnus calharlicus 
Rosa canina 
Salix caprea 
Salix cinrerea 
Sambucus nigra 
Sarothamnus scoparius 
Sorbus aucuparia 
Taxus baccata 
Ulex europaeus 
Viburnum opulus 

esdoorn 
tamme kastanje 
beuk 
zoele kers 
wintereik 
zomereík 
kleinbladige linde 
grootbladige linde 
ruwe iep 
gladde iep 

Spaanse aak 
krenteboompje 
ruwe berk 
zachte berk 
haagbeuk 
rode kornoelje 
hazelaar 
kardinaalsmuts 
sporkehout 
hulst 
liguster 
wilde appel 
mispel 
sleedoorn 
wilde peer 
wegedoon 
hondsroos 
boswilg 
grauwe wilg 
gewone vlier 
brem 
lijsterbes 
venijnboom 
gaspeldoorn 
Gelderse roos 
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Door te kiezen voor een hakhouts ingel bestaande uit inheemse bomen en struiken, in 

combinat ie met een l i invormige sloot ten behoeve van de hydrologisch neutrale 

ontw ikke l ing van het perceel, worden de ruimtel i ike ver t rekpunten conform de 

structuurvisie (zie f iguur 3.3) gerespecteerd. 

In fi guur 4 . 3 i s d e o pzet van d e l a ndschappelyke i npassing weergegeven. 

f4.3 Opzet landschappelijke inpassing uiibreiding Van Kemenade. 

j oangĩkocTit pepeeü, t 8000 on
1 

wàïOeĴjê-ćrìOį ± 4000 im* 

RLjUwn Ċ«:RW0 

RļįļRoųiü, Ct*m-*uĩ afbe*R) 

begaand ŗsBCĚ«t 

acunpUat tri gíWS ^/nieniiîĵ 

s = = = NfewA» śloofe 

O
 b o o m 

C 0 struiken 

bestaande 
bomenrij 

bestaande 
bomenrij 

Deze kaart İ3 nņņrdgçriç 
PftrcHfliriumriiĖľ 
Hufsnumrner 
Kadastrale grŭns 
Bebouwing 
Ūvörtļĵrí tũpografĩB 

~iif üŕ-j.Jňfíļiy van nüL ķůcşslír' e r - l a nparŕiBr 

0 m 50 m 

In tabel 4.1 is de beoogde kwal i te i tsverbeter ing van het landschap landschappeli jke 

inpassing omgerekend naar euro's, een en ander o p basis van de rekentool die vanui t het 

Stimuler ingskader groenb lauwe diensten (STIKA) beschikbaar is. 
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Hierbi i is ui tgegaan van: 

- de a anplant van ca. 40 l andschapsbomen en vergoeding voor aanleg en een 

beheerbi idrage onderhoud ; 

- de aanplant van ca. 1.120 struiken en vergoeding voor aanleg en een beheerbi idrage voor 

ca. 2.800 m 2 hakhouts ingel ; 

- de waardeverminder ing in verband met de inbreng van de gronden (ca. 2.800 m 2 

hakhoutsingel) . 

t4.1 Elementen kwaliteitsverbetering landschap en normbedragen STIKA. 

Element Aantal Norm 

per 

eenheid 

Vergoeding 

aanleg 

Beheerbijdra 

ge per 

eenheid 

perjaar 

Jaart je 

vergoeding 

onderhoud 

Totale 

vergoeding 

onderhoud 

(10 jaar) 

Warde - Warde -

vermindering vermindering 

perm2 totaal 

Compensatie-

j bedrag 

Laanbomen L8B 

(bi jv . berk, eik) 

40 stuks « 60,62 « 2 . 4 2 4 , 8 0 « 3 , 3 4 / s t u k « 133,60 « 1.336,00 - « 3.760,80 

Hakhou ts inge l 

L I A 

1.120 s t ru iken 

2.800 m 2 

« 1 , 5 8 « 1 . 7 6 9 , 6 0 

« 1 1 , 5 9 / a r e « 324,52 « 3 . 2 4 5 , 2 0 « 5 , 0 « 1 4 . 0 0 , 0 « 19 .014,80 

Totaal (22.775,60 

Uit de tabel bl i ikt dat de berekende compensat ievergoeding (ruimschoots) hoger is dan de 

minimaal benod igde compensat ie van 6.800 euro, er word t derhalve voldaan aan de 

f inanciële eisen die aan de omvang van de kwal i te i tsverbeter ing van het landschap gesteld 

worden . 

4.3 V e r k e e r e n p a r k e r e n 

Verkeersaantrekkende werking 

Van Kemenade word t in de huidige situatie bezocht door gemidde ld ca. 80 vrachtauto's en 

ca. 100 l ichte motorvoer tu igen per dag. Door de u i tbre id ing van de inr icht ing zal sprake zijn 

van geen danwel een zeer beperkte toename van het verkeer van en naar de inr icht ing. 

Ontsluiting van het plangebied 

Van Kemenade is gelegen aan de Gilzeweg. Deze weg, die gekwal i f iceerd wo rd t als 

gebiedsonts lu i t ingsweg, b iedt een directe toegang to t de ri iksweg A58, die op ca. 800 meter 

van de inr i t van het bedr i i f gelegen is. De onts lu i t ing van het p langebied is daarmee zonder 

meer toereikend voor de omvang van het bezoekende verkeer. 

Parkeren 

De parkeervraag van bezoekers word t op eigen t e r e i n opgevangen. In de huid ige situatie 

zijn hiertoe ru im vo ldoende parkeerplaatsen aanwezig. Indien in de prakt i jk bl i jkt dat meer 

parkeerplaatsen benod igd zi jn, is er vo ldoende ru imte beschikbaar deze alsnog op eigen 

t e r e i n te realiseren. 
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O m g e v i n g s a s p e c t e n 

5.1 B e d r j e n e n m i l i e u z o n e r i n g 

Mil ieuzoner ing is een hu lpmidde l o m ervoor te zorgen dat n ieuwe bedri j fsact iv i tei ten een 

passende locatie in de nabi iheid van won ingen kr i igen, en anderzi ids n ieuwe bestemmingen 

op een verantwoorde afstand van bedri jven gesi tueerd worden . De VNG-publ icat ie Bedrijven 

en mi l ieuzoner ing geef t r ichtafstanden to t gevoel ige bestemmingen vanwege gelu id , geur, 

stof en gevaar voor een scala aan typen bedr i jv igheid. Met behu lp van deze r ichtafstanden 

kan een indicat ie verkregen worden van de inpasbaarheid van een ini t iat ief op een bepaalde 

locatie. 

Van Kemenade kan gekwal i f iceerd worden als een "groothandel in akkerbouwproduk ten en 

veevoeders" of "groothandel in hout en bouwmater ia len met een opperv lakte van meer dan 

2.000 m 2". De maximale b i jbehorende mi l ieucategor ie is 3.1. 

De r ichtafstand van een bedr i j f met mi l ieucategor ie 3.1 in het omgev ings type "rustige 

woonw i j k / rustig bu i tengeb ied" bedraagt 50 meter. In f iguur 5.1 is de mi l ieuzoner ing van 

Van Kemenade weergegeven. 

f5.1 Milieuzonering Van Kemenade. 

5 
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Zoals uit f iguur 5.1 bl i ikt, zijn b innen de aan te houden r ichtafstand geen mi l ieugevoel ige 

bestemmingen gelegen. De beoogde u i tbre id ing van de inr icht ing is ook verder van 

won ingen geprojecteerd dan de bestaande inr icht ing. 

Nader onderzoek inzake ge lu id , stof, geur en gevaar wo rd t niet noodzakel i jk geacht 

tene inde de mi l ieuhygiënische inpasbaarheid van het ini t iat ief op deze locatie aan te tonen, 

nu mi l ieugevoel ige bestemmingen ruimschoots bui ten de aan te houden r ichtafstand 

gelegen zi jn. 

5.2 W a t e r 

Inleiding 

In het in 2008 gesloten Nationaal Bestuursakkoord Water is het doel opgenomen in 2015 het 

watersysteem op orde te hebben en daarna op orde te houden opdat prob lemen met 

wateroverlast, water tekor t en waterkwal i te i t zo veel mogel i jk worden voorkomen. Dit doel 

v loei t voor t uit de Kaderrichtl i jn Water en het Waterbeleid 21e eeuw. 

De relatie tussen water en ruimtel i ike orden ing word t dan ook steeds belangriiker. Op 

bestemmingsplanniveau is de water toets het belangri jkste middel voor waterbeheer. 

Watertoets 

Uitgangspunt van de water toets is dat ruimtel i jke ingrepen geen negatieve gevolgen 

mogen hebben voor de waterhu ishoud ing. Het gaat daarbi j o m a l e waterhu ishoudkund ige 

thema's: vei l igheid, wateroverlast, waterkwal i te i t en verdroging. 

In de bij lage fwatertoetsl worden de plannen beoordeeld voor wat betref t waterkwant i te i t 

(vei l igheid en overlast) en waterkwal i te i t . Onderstaand zijn de conclusies van de water toets 

samengevat. 

Waterkwantiteit 

De waterkwant i te i tsopgave in verband met de voorgenomen ontw ikke l ing heeft met name 

betrekking op een vergrot ing van het verharde opperv lak. Dit zou negatieve gevolgen 

kunnen hebben voor de bestaande waterhu ishoud ing op het t e r e i n . Voor het waterschap 

en de gemeente is hydrologisch neutraal ontwikke len een speerpunt bii ru imtel i ike ingrepen 

in haar beheersgebied. In d i t kader heeft overleg plaatsgevonden met het waterschap. Door 

het waterschap is in een eerder s tad ium aangegeven dat vanui t de n ieuwe beleidsregels 

Keur een retentie-eis zal gaan gelden van 600 mVhectare (berekend op een 1=100 situatie). 

Voor de u i tbre id ing van het verhard opperv lak (4.000 m 2 ) zal dus een retent ieru imte 

gerealiseerd moeten worden van 240 m 3 . Deze kan gecombineerd worden met de 

bestaande retentie (sloot), waarbi i de ru imte berekend moet worden boven het grondwater-

o f s lootpei l . 

In f iguur 5.2 is de beoogde si tuer ing van watergangen op en rond het t e r e i n van Van 

Kemenade weergegeven in de n ieuwe situatie. 
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f5.2 Situering watergangen op en rond het terrein van Van Kemenade. 

| ~̂ ľĵ űorigîUoenk fenteijl, ŕ 8000 w
1 

UiibfiiiċcWļg ± HDOO on
1 

beloond baccŭel. 

nieuwe sloot 

bestaande 
sloot 

nieuwe sloot 

sloot gedempt 

knijpvoorziening 

bestaande sloot 
categorie A 

Deze kaart ia noonjgeric 
75345 Pftrcaeirtummer 

25 Huisnummer 
Kadastrale grwis 
Bebouwing 
Ovenga topografie 

0 m 50 m 

De capacitei tsberekening van de retent ievoorz ieningen is opgenomen i n de b ij lage 
[watertoetsl. U it d e berekeningen b l i jkt d at d e o pvangcapacitei t word t u i tgebreid met 

240 m
3

, waarmee word t aangesloten bii de retentie-eis zoals gehanteerd door het 

waterschap van 600 mVhectare. Hiermee word t voldaan word t aan het pr incipe van 

hydrologisch neutraal ontw ikke len , zoals door het waterschap gehanteerd bii nieuwe 

ontw ikke l ingen. 

In verband met het ver leggen van een categorie B water loop is een watervergunn ing vereist. 
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Waterkwaliteit 

Om verontre in ig ing van b o d e m en water te voorkomen zal bi j n ieuwe verharding en de 

opslag van materialen gebruik worden gemaakt van duurzame bouwmater ia len die niet 

u i t logen. 

Conclusie 

Uit de ui tgevoerde water toets bl i ikt dat het plan geen negatieve gevolgen heeft voor de 

waterhu ishoud ing (hydrologisch neutrale ontwikke l ing) en vo ldoet aan de 

randvoorwaarden d i e het waterschap B rabantse D elta stelt a an r u imtel i ike o n twikke l ingen. 

Er bestaan derhalve voor wat betref t wateraspecten geen be lemmer ingen voor de 

p lanvorming. 

5.3 B o d e m k w a l i t e i t 

Inleiding 

Het bodembele id in Nederland gaat uit van het opt imal iseren van het bodemgebru ik , 

waarbi j het pr incipe geldt dat de bodem geschikt d ient te zijn voor de beoogde funct ie: de 

geprojecteerde bestemming bepaalt de m in imum-bodemkwa l i te i t . 

Bodemonderzoek 

Uitgaande van de beoogde bestemming d ient de bodemkwal i te i t in het p langebied ten 

minste te vo ldoen aan de klasse Industr ie. De benod igde bodemkwal i te i t is daarmee lager 

dan de benod igde bodemkwal i te i t voor de huid ige agrarische funct ie. 

In het p langebied zijn voor zover bekend niet eerder bodemonderzoeken u i tgevoerd. Er zijn 

geen gegevens bekend over eventuele verdachte bodembedre igende act iv i tei ten en ook 

bestaat geen vermoeden van bodemveront re in ig ing in het p langebied of de directe 

omgev ing . In de nu ge ldende bodemkwal i te i tskaar t Brabant is het p langebied gelegen 

b innen de bodemkwal i te i tszone AW2000 schoon). Gelet op het vorenstaande kan met 

redeli ike zekerheid worden gesteld dat de bodemkwal i te i t in het p langebied tenminste 

vo ldoet aan de klasse Industrie. 

Conclusie 

De bodemkwal i te i t in het p langebied vo ldoet aan de eisen die gesteld worden voor de 

funct ie ' industrie'. Er bestaan derhalve voor wat betref t bodemkwal i te i t geen 

be lemmer ingen voor de p lanvorming. 

5.4 C u l t u u r h i s t o r i e e n a r c h e o l o g i e 

Inleiding 

In het door Nederland gerati f iceerde 'Verdrag van Malta ' (1992) van de Raad voor Europa, is 

de omgang met het Europees archeologisch er fgoed geregeld. De Nederlandse 

implementa t ie van di t verdrag is geregeld via de Wet op de archeologische 

monumentenzorg , die onder andere aanpassingen doorvoer t in de Monumentenwet . 
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In 2007 is de gewi jz igde Monumen tenwe t 1988 in werk ing getreden. Sindsdien geld t de 

wette l i jke pl icht o m bij' vaststel l ing van ruimtel i jke plannen rekening te houden met de 

i n /op de grond aanwezige, dan wel te verwachten monumen ten . 

A rcheologische verwach tings waarde 

In f iguur 5.3 is een uitsnede weergegeven van het vigerende bestemmingsplan 

Bui tengebied voor de planlocatie. In een klein deel van het plangebied is sprake van een 

dubbe lbes temming ter bescherming van mogel i jk aanwezige archeologische waarden, een 

en ander op basis van de provinciale cul tuurhistor ische waardenkaart , waarop aan het 

gebied een "m idde lhoge t refkans" word t toegekend. 

f5.3 Uitsnede verbeelding vigerend bestemmingsplan met dubbelbestemming archeologie. 

r r r r v t 1 1 1 1 /ï-w t k i ^ * f 

Beoogde bodemingrepen 

Ter plaatse van het gedeel te van het perceel van Van Kemenade waar sprake is van een 

dubbe lbes temming Archeologie, v inden thans geen bodemingrepen plaats. 

Conclusie 

Er bestaan derhalve voor wat betref t archeologie geen belemmer ingen voor de 

planvorming. 

De kans bluft aanwezig dat in het plangebied archeologische sporen en vondsten in de 

b o d e m aanwezig zi 'n en dat deze b i ' aanlegwerkzaamheden aan het l icht komen. In di t 

geval dient men, conform hetgeen daarover is opgenomen in de Monumen tenwe t 1998, de 

archeologische vondsten direct te melden bŲ het bevoegd gezag. 

5.5 F l o r a e n f a u n a 

Inleiding 

Borging van ecologische aspecten in de ruimtel i jke ordening vo lg t twee sporen: 
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gebiedsbescherming en 

soor tenbescherming. 

Gebiedsbescherming 

Gebiedsbescherming word t in Nederland geregeld via de Natuurbeschermingswet 1998. 

Beschermde gebieden zijn Natura2000-gebieden, de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) en 

ecologische verbindingszones. Ruimtel i jke ingrepen mogen in eerste aanleg geen negatieve 

gevolgen hebben voor de beschermde geb ieden. 

Het d ichtstb i igelegen Natura2000-gebied Ulvenhoutse Bos is op meer dan 2,5 ki lometer 

afstand van het p langebied gelegen. Gezien de grote afstand to t het p langebied in relatie 

to t de beoogde bes temmingen, worden geen relevante effecten op d i t Natura2000-gebied 

verwacht . 

De Ecologische Hoofdstructuur in de omgev ing van het p langebied is met name gelegen 

aan de zuidzi jde van de inr icht ing, ter hoogte van het Sint Annabos, zie f iguur 5.4. 

f5.4 Situering Ecologische Hoofdstructuur in de omgeving van Van Kemenade. 

v 

De EHS is op ca. 400 meter afstand van het p langebied gelegen. Gezien de grote afstand to t 

het p langebied in relatie to t de beoogde bes temmingen, worden geen relevante e f e c t e n op 

de EHS verwacht . 
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Soortenbescherming 

In Nederland komen zo'n 36.000 dier- en p lantensoorten voor. Ongeveer 500 soorten zijn 

beschermd volgens de Flora- en faunawet. De Flora- en faunawet is bedoeld o m soorten te 

beschermen, niet indiv iduele planten o f d ieren. Het gaat e rom dat het voortbestaan van de 

soort niet in gevaar komt. Het u i tgangspunt van de wet is dat geen schade mag worden 

gedaan aan beschermde dieren o f p lanten, tenzi i d i t u i tdrukkel i jk is toegestaan (het "nee, 

tenzi i " - pr incipe). 

De Flora- en faunawet bevat hier toe onder meer verbodsbepal ingen met betrekking to t het 

aantasten, verontrusten o f verstoren van beschermde dier- en p lantensoorten, hun nesten, 

holen en andere voortp lant ingsplaatsen of vaste rust- en verbl i j fsplaatsen. De wet 

maakt hierbi j een onderscheid tussen licht, middelzwaar en zwaar beschermde soorten. 

Indien sprake is van bestendig beheer, onderhoud o f gebru ik dan wel van ruimtel i jke 

on tw ikke l ing o f inr icht ing, ge lden de verbodsbepal ingen van de Flora- en faunawet niet 

voor sommige soorten. Er is dan sprake van vri jstel l ing op grond van de wet . V/oor zover deze 

vr i jstel l ing niet van toepassing is, bestaat de mogel i jkhe id o m van de verbodsbepal ingen 

on the f f ing te verkr i jgen van het Ministerie van EL&I. 

Gevolgen van de wijziging van het gebruik van het plangebied 

Het p langebied heeft thans een agrarische funct ie en invul l ing en zal ten behoeve van het 

ini t iat ief deels verhard worden . Verwacht mag worden dat de ingrepen in het p langebied 

geen negatieve gevolgen hebben voor flora en fauna in en o m het p langebied. 

Conclusie 

Er bestaan derhalve voor wat betref t flora en fauna geen be lemmer ingen voor de 

p lanvorming. 
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U i t v o e r b a a r h e i d 

6.1 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 

Voor l iggend plan is ontstaan uit een part icul ier init iatief. De kosten verband houdende met 

de u i tvoer ing van de plannen komen voor rekening van de ini t iat iefnemer. 

A l e benod igde gronden zijn reeds e igendom van de ini t iat iefnemer. Er behoeven voor de 

realisering van het plan geen gronden verworven te worden . De kosten van ui tgevoerde en 

uit te voeren onderzoeken alsook de aanleg van werken ten behoeve van voorz ieningen en 

ruimtel i ike kwal i tei t in het p langebied worden gedragen door de ini t iat iefnemer. 

Gegeven de afstand van het p langebied to t won ingen , de omvang van de wi jz ig ing die 

aangevraagd word t en de impact van de beoogde wi iz ig ing op de omgev ing , bestaat er 

geen reële kans op planschade. 

Voor de gemeente zijn aan de ontw ikke l ing en de u i tvoer ing van voor l iggend plan geen 

f inanciële consequenties verbonden. Het kostenverhaal over de gronden in het 

explo i ta t iegebied is daarmee verzekerd. Er kan dus worden afgezien van het vaststellen van 

een explo i tat ieplan. 

6.2 M a a t s c h a p p e l i j k e u i t v o e r b a a r h e i d 

De on twerp-omgev ingsvergunn ing zal gedurende 6 weken ter inzage ge legd worden . In 

deze per iode kan een ieder zijn o f haar zienswijze kenbaar maken, alvorens een def in i t ie f 

besluit genomen word t . 

6 
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C o n c l u s i e 

Op basis van het v igerende bestemmingsplan is de voorgenomen ui tbre id ing van het terrein 

van Van Kemenade niet toegestaan. Zoals uit voor l iggende ruimtelÿke onde rbouw ing blÿkt, 

bestaan tegen de voorgenomen ontwikke l ing geen s tedenbouwkund ige , planologische of 

mi l ieuhygiënische bezwaren; er is sprake van "goede ruimtel i ike o rden ing " Er kan derhalve 

middels de afgi f te van een omgev ingsvergunn ing medewerk ing ver leend worden aan het 

verzoek to t a fwi ik ing van het bestemmingsplan. 

Mook, 

Dit rappor t bevat: 

30 pagina's, 

1 bylage. 

m 
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B i j l a g e 1 Water t o e t s 

FB 4509-1 -RA-002 1.1 



pEUTZ 
Notitie 

b e t r e f t : Watertoets Van Kemenade Bavel 

d a t u m : 15 september 2015 

r e f e r e n t i e : EBo/EBo//FB 4509-1 -NO-002 

1 I n l e i d i n g 

Van Kemenade is gelegen aan de Gilzeweg 36 te Bavel. Het bestaande perceel van Van 

Kemenade heeft een opperv lakte van ca. 15.900 m 2 . Van Kemenade heeft het naast de 

inr icht ing gelegen perceel aangekocht ten behoeve van een toekomstbestendige 

on tw ikke l ing van het bedrijf. De tota le opperv lakte van het aangekochte perceel bedraagt 

7.890 m 2 . Van het aangekochte perceel wenst Van Kemenade 4.000 m 2 te verharden, o m te 

kunnen gebru iken als opslagterrein. In f iguur 1.1 is de terre inui tbre id ing met verharding 

schematisch aangegeven. 

fl. 1 Terreinuitbreiding Van Kemenade Gilzeweg 36 te Bavel 

nieuwe verharding 
(4.000 m2) bestaand 

perceel 

plangebied 

In voor l iggend documen t is een water toets opgenomen in verband met een toename van 

verhard oppervlak. 

peutz bv, postbus 66,6585 zh mook, +31 24 357 07 07, info@peutz.nl, www.peutz.nl 

kvk 12028033, voorwaarden volgens DNR 2011, lid NLingenieurs, btw NL.004933837B01, ISO-9001:2008 
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2 W a t e r b e h e e r 

Op verschi i lende bestuursniveaus zijn de afgelopen jaren beleidsnota's verschenen 

aangaande de waterhu ishouding, met als doel een duurzaam waterbeheer (kwali tat ief en 

kwant i ta t ie f ) . Onderstaand is een overzicht opgenomen van de voor het plangebied 

relevante nota's en wet ten , waarbij ' het beleid van het waterschap nader word t behandeld. 

Europa: 

- KaderrichtlUn Water ( KRW). 

Nationaal: 

- Nationaal Waterplan (NW); 

- Waterbeleid voor d e 2 1ste e euw; 

- Nationaal Bestuursakkoord Water ( NBW); 

- Waterwet. 

Provinciaal 

- Provinciaal Waterplan 2010-2015. 

3 B e l e i d w a t e r s c h a p B r a b a n t s e D e l t a 

Het waterschap Brabantse Delta is verantwoordel i jk voor het waterbeheer in de gemeente. 

Het gaat dan o m het waterkwant i te i ts en -kwali teitsbeheer, de waterker ingzorg, 

waterzuiver ing, het grondwaterbeheer, het waterbodembeheer en vaak ook het 

scheepvaartbeheer. 

Het waterschap heeft de grondslag van haar beleid opgenomen in het waterbeheersplan 

2010-2015, wat is afgestemd op Europees, nationaal en provinciaal beleid. Speerpunten uit 

het waterbeheerplan zŲn vei l igheid, droge voeten, vo ldoende water, gezonde natuur, schoon 

water, genieten van water en het waterschap als calamitei tenorganisat ie. 

Het waterschap heeft in een toetsingskader RO"De ru imte blauw geordend"aangegeven wat 

de ruimtel i jke consequenties zŲn van het waterbele id. 

Daarnaast heeft het waterschap waar nodig nog toegespitst beleid en beleidsregels op de 

verschi i lende thema's/speerpunten uit het waterbeheersplan en heeft het waterschap een 

eigen verordening; De Keur en de legger. De Keur bevat gebods- en verbodsbepal ingen met 

betrekking to t ingrepen die consequenties hebben voor de waterhu ishoud ing en het 

waterbeheer. De legger geef t aan waar de waterstaatswerken l iggen, aan welke afmet ingen 

en eisen die moeten vo ldoen en wie onderhoudsp l ich t ig is. Veelal is voor deze ingrepen een 

watervergunn ing van het waterschap benod igd . De Keur is onder andere te raadplegen via 

de site van waterschap Brabantse Delta. 

Het waterschap hanteert bŲ nieuwe ontwikke l ingen het pr incipe van waterneutraal bouwen, 

waarbŲ gestreefd word t naar het behoud of herstel van de 'natuurl i jke' 

waterhu ishoudkund ige situatie. Vanwege d it p r incipe word t bii u i tbre id ing van verhard 

opperv lak voor de omgang met hemelwater uitgegaan van de voorkeursvolgorde inf i l t reren, 

bergen, afvoeren. De technische eisen en ui tgangspunten voor het on twerp van 
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watersystemen zyn opgenomen i n de regel ing 'Hydrologische u i tgangspunten bi i de 

Keuregels voor afvoeren van hemelwater, Brabantse waterschappen', zoals d.d. 1 maart 2015 

in werk ing get reden. 

4 W a t e r t o e t s 

Het watertoetsproces is een belangri jk ins t rument o m het waterbelang in ruimtel i ike plannen 

en besluiten te waarborgen. Het gaat daarbi j o m a l e waterhu ishoudkund ige aspecten, 

waaronder vei l igheid, wateroverlast, water tekor t , waterkwal i te i t en verdrog ing, en o m a Ne 

wateren: r i jkswateren, regionale wateren en grondwater . 

Het j is jn iet jeenj toets jachteraf , jmaar jeenjprocesjdat jdej in i t ia t ie fnemer jvanjeenjru imtel i jk jp lan 

en de waterbeheerder in een zo vroeg mogel i jk s tad ium met elkaar in gesprek brengt. In di t 

kader heeft overleg plaatsgevonden met het waterschap. Door het waterschap is in een 

eerder s tad ium aangegeven dat vanui t de n ieuwe beleidsregels Keur een retentie-eis zal 

gaan gelden van 600 mVhectare (berekend op een 1=100 situatie). V/oor de u i tbre id ing van 

het verhard opperv lak (4.000 m 2 ) zal dus een compensat ie gerealiseerd moeten worden van 

240 m 3 . Toepassen van de rekenregel die is opgenomen in de regel ing 'Hydrologische 

u i tgangspunten bij de Keuregels voor afvoeren van hemelwater, Brabantse waterschappen' 

levert eenzelfde compensat ie op, indien ui tgegaan word t van een gevoel igheidsfactor van 1. 

4.1 B e s c h r i j v i n g h u i d i g e s i t u a t i e 

Het bestaande perceel van Van Kemenade heeft een opperv lakte van ca. 15.900 m 2 . Hiervan 

is een g roo t gedeel te verhard c.q. bebouwd (ca. 15.000 m 2 ) . 

Conform de bodemkaar t van Nederland bestaat de b o d e m ter plaatse uit zandgrond. Er is 

sprake van grondwater t rap VII. Dat wi l zeggen dat de gemidde lde hoogste grondwaters tand 

varieert tussen 0,8 en 1,40 m onder maaiveld en dat de gemidde lde laagste grondwaters tand 

op meer dan 1,20 m onder maaiveld ligt. 

Rond het bestaande perceel van Van Kemenade is een sloot gelegen (water loop categorie B). 

Ten zuiden van het terrein loopt een water loop van categorie A (Burgter Baantjes Loop). De 

huidige geregistreerde l igging van opperv laktewater l ichamen is aangegeven in f iguur 4 .1 . 
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f4.1 Oppervlaktewaterlichamen bestaande situatie 

waterloop: 
cat. A 
cat. B 

4.2 M o g e l i j k h e i d t o t i n f i l t r a t i e 

De mogel i jkhe id to t inf i l t rat ie is ingeschat aan de hand van bodemgegevens afkomst ig van 

het DINOio/cef van TNO. Uit het DINOio/cef bl i ikt dat op korte afstand van het p langebied in 

1975 een g rondbor ing is u i tgevoerd. Deze g rondbor ing met ident i f icat ienummer B50B1064 

heeft desti jds plaatsgevonden ter plaatse van het hu id ige perceel van Van Kemenade. In 

f iguur 4.2 is de si tuering van de boor locat ie aangegeven. 

f4.2 Situering booronderzoek B50B1064 ten opzichte van het plangebied (bron: D\NOLoket TNO) 

booronderzoek B50B1064 

plangebied 
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Ter plaatse van boorlocat ie B50B1064 is voor de bovenste bodemlaag de vo lgende 

b o d e m o p b o u w bepaald (zie ook bi j lage I): 

- 0,0 m - 1,5 m: Zand, mat ig f i jn; 

- 1,5 m - 1 , 9 m: Leem, sterk zandig; 

- 1,9 m - 2 , 4 m: Leem, mat ig humeus, sterk zandig; 

- 2,4 m - 3,2 m: Leem, sterk zandig; 

- 3,2 m - 3,8 m: Zand, mat ig f i jn, sterk si l t ig; 

- 3,8 m - 4,2 m: Zand, zeer f i jn , zwak si l t ig. 

Uit bovenstaande bl i jkt dat in de bodem op een d iepte van 1,5 m to t 3,2 m een (sterk 

zandige) leemlaag aanwezig is. Direct daaronder is de zandgrond sterk si l t ig. 

Verwacht mag worden dat de b o d e m o p b o u w ter plaatse van het p langebied hier niet sterk 

van afwi jk t . 

Een indicat ie van de door la tendheid van versch i lende grondsoor ten is gegeven in het 

Grondwaterzakboekje. Hierin is voor leem een door la tendheid (k-waarde) opgenomen van 

0,05 m/etmaal en voor zandige leem een door la tendhe id van 0,3 m/etmaal . Een 

door la tendheid van 0,05 to t 0,3 m/etmaal kan gekwal i f iceerd worden als slecht to t mat ig . 

ISSO-publicatie nr. 70-1 'Omgaan met hemelwater b innen de perceelgrens' stelt dat de 

bodem mogel i jkheden biedt voor inf i l t rat ie indien de k-waarde van de bodem groter is dan 

0,4 m/etmaal en de gemidde lde hoogste grondwaters tand dieper is dan 0,7 m -mv. 

Uitgaande van de in de publ icat ie aangegeven min imale k-waarde en een g r o n d o p b o u w 

overeenkomst ig bor ing B50B1064, mag op voorhand verwacht worden dat de locatie op 

basis van de slechte to t mat ige door la tendhe id geen reële mogel i ikheden biedt voor 

inf i l t rat ie van hemelwater. 

Derhalve word t voorgesteld een retent ievoorziening aan te leggen van vo ldoende capaciteit, 

met een afvoerconstruct ie. In paragraaf 4.3 word t hier nader op ingegaan. 

4.3 B e s c h r i j v i n g t o e k o m s t i g e s i t u a t i e 

Voor de u i tbre id ing van het verhard opperv lak (4.000 m 2 ) d ient op basis van het beleid van 

het waterschap een retent ieru imte gerealiseerd te worden van 240 m 3 . Deze kan 

gecombineerd worden met de bestaande retentie (sloot), waarbi j de ru imte berekend moet 

worden boven het grondwater - of s lootpei l . 

In f iguur 4.3 is een inrichtingsschets van het p langebied weergegeven. Sprake zal zijn van 

4.000 m 2 verharding (ops lagtere in) , met daaromheen een groenstrook. 
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f4.3 Inrichfingsschefs beoogde nieuwe situafie 

j öongeUocU; paneeeiL ŕ St ro m
1 

ţgiwiJto í w i f i - í n Ý « R ) 

nieuwe sloot 

bestaande 
sloot 

nieuwe sloot 

sloot gedempt 

knijpvoorziening 

bestaande sloot 
categorie A 

bu f fe r V w l t ť e * ^ 

D e z e k a a r t ia n o o r d g e r i c 

Percflelriummer 
Huisnummer 
Kadastrale grens 
Bflbauwiny 
Qvengs topografie 

Voor Mf ļ eenslulwnd LİUre*T5ŵ. BREDA. 2Ū n 
Oe uewaRrd*r van hel hfiŰSSlc *n 4« npnnhar 

0 m 50 m 

Het plangebied sluit aan zuidzi jde aan op een categorie A water loop, zie f iguur 4.3. Voor deze 

water loop geld t een standaardafmet ing voor de onderhoudsst rook van 5 m vanui t de insteek 

van de water loop, aan beide zi jden van de water loop. Bij de inr icht ing van het plangebied 

word t hier rekening mee gehouden , door het hekwerk rond het perceel op 5 m van de 
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insteek van deze water loop te plaatsen. Tussen hekwerk en water loop zal gras aangeplant 

worden . 

In verband met de verb ind ing van het bestaande en n ieuwe perceel word t een deel van de 

bestaande sloot rond het bestaande perceel gedemp t over een lengte van ca. 106 m, zie 

f iguur 4.3. 

De te dempen sloot had een funct ie als retent ievoorziening. In f iguur 4.4 is een profielschets 

van de te dempen sloot opgenomen . 

f4.4 Dwarsprofiel bestaande (te dempen) sloot 

1700 mm 
maaiveld 

6 5 0 rnrn 

700 mm 300 mm 700 mm 

Ter plaatse van het n ieuwe terrein is conform de bodemkaar t deels s prake van 

grondwater t rap VII e n deels van g rondwater t rap Vb. Grondwater t rap Vb betekent een 

gemidde lde hoogste grondwaters tand tussen 0,25 en 0,40 m onder maaiveld en een 

gemidde lde l aagste grondwaters tand op meer dan 1 ,20 m onder maaiveld. BÍJ' 

g rondwater t rap VII varieert de gemidde lde hoogste grondwaters tand tussen 0,8 en 1,40 m 

onder maaiveld. Gezien het grote verschil tussen beide is in overleg met het waterschap 

besloten dat ui tgegaan word t van de situatie zoals deze ter plaatse o p t r e e d t Conform 

opgave door Van Kemenade staat er onder normale omstand igheden geen (grond)water in 

de bestaande sloten rond het perceel. Dit ge ld t ook voor de (diepe) kavelsloot langs de 

oostel i jke te re ingrens . Onder de n a t e omstand igheden zoals deze zijn opget reden in de 

afgelopen win terper iode (december 2014 - januari 2015) s tond er zo goed als geen water in 

de sloot. De bodem van de kavelsloot langs de oostel i jke te re ing rens l igt op een d iepte van 

1,25 m onder maaiveld. Op basis hiervan word t ui tgegaan van een gemidde lde hoogste 

grondwaters tand van ten minste 1,20 m onder maaiveld. 

De berging van de bestaande sloot die gedemp t word t over een lengte van 106 m bedraagt 

ca. 70 m 3 , u i tgaande van T ^ 0 0 en het vol staan van de sloot to t aan het maaiveld, waarbi i 

net geen inundat ie op t reedt en het dwarsprof iel zoals opgenomen in f iguur 4.4. 

Voor de u i tbre id ing van het verhard opperv lak (4.000 m 2 ) zal conform opgave door het 

waterschap een retent ieru imte gerealiseerd moeten worden van 240 m 3 . In totaal d ient , in 
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verband met het verval len van een deel van de bestaande sloot, een retent ieru imte van 

310 m
3 gerealiseerd te worden , te weten : 240 m

3 + 70 m
3

. 

De lengte van de nieuwe sloot bedraagt ongeveer 155 m. Het dwarsprof ie l van de nieuwe 

sloot is aangegeven in f iguur 4.5. 

f4.5 Dwarsprofiel nieuwe sloot 

3500 mm 

1000 mm 

m a a i v e l d 

1500 mm 500 mm 1500 mm 

Hiermee vo ldoet de sloot aan de standaardeisen voor een categorie B water loop: 

- bodembreedte : > 0,5 m 

- diepte t.o.v. maaiveld: > 0,8 m 

- ta ludhel l ingen beide zi jden: 1:1,5 

De berging van de nieuwe sloot met een lengte van 155 m bedraagt ca. 310 m
3

, ui tgaande 

van 1=100 en het vol staan van de sloot to t aan het maaiveld, waarbij ' net geen inundat ie 

opt reedt , het dwarsprof iel zoals opgenomen in f iguur 4.5 en een gemidde lde hoogste 

grondwaters tand van ten minste 1,20 m onder maaiveld. 

Aan noordzi jde zal de nieuwe kavelsloot rechtstreeks aangesloten worden op de bestaande 

sloot langs de terreingrens. Aan zuidzi jde zal de nieuwe kavelsloot middels een 

kni 'pvoorz iening met diameter 40 m m aangesloten worden op de categorie A water loop. 

De nieuwe verharding zal op afschot gelegd worden r icht ing de nieuwe sloot. 

4.4 O n d e r h o u d 

De onderhoudsp l ich t van de categorie A water loop (zuideli jk langs het plangebied) l igt bŲ 

het waterschap. 

De onderhoudsp l ich t van de overige kavelsloten (anders dan de water loop categorie A) l igt 

bii de eigenaren. V/oor de kavelsloten geld t dat de eigenaren deze watergangen normal i ter 

eenmaal per jaar (in het najaar) zullen moeten schoonmaken. 

Een en ander impl iceert dat de eigenaar van het perceel ten westen van de nieuwe sloot 

mede verpl icht is to t het onderhoud van deze nieuwe watergang. / /oor de aanleg van de 

sloot zal een privaatrechtel i jke overeenkomst met betrekking to t de onderhouds -
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verp)lichtingen afgesloten worden met de eigenaar van het perceel gelegen ten westen van 

de n ieuwe sloot. 

4.5 W a t e r k w a l i t e i t 

Om verontre in ig ing van bodem en water te voorkomen zal by n ieuwe verharding en de 

opslag van materialen gebru ik worden gemaakt van duurzame bouwmater ia len die niet 

u i t logen. 

5 C o n c l u s i e 

Binnen het plan is sprake van een toename van verhard oppervlak. In verband hiermee zal de 

retent ieru imte op eigen terrein worden ui tgebreid met 240 m 3 , waarmee word t aangesloten 

bii de retentie-eis zoals gehanteerd door het waterschap van 600 mVhectare. (Geconcludeerd 

kan worden dat hiermee voldaan word t aan het pr incipe van hydrologisch neutraal 

ontwikke len, zoals door het waterschap gehanteerd bii n ieuwe ontw ikke l ingen. In verband 

met het ver leggen van een categorie B water loop is een watervergunn ing vereist. 

Mook, 

Deze not i t ie bevat 9 pagina's en 1 bÿlage 
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Boormonsterprofiel en interpretatie 

Identificatie: B50B1064 
Coördinaten: 118620, 396000 
Maaiveld: 8,67 m t.o.v. NAP 
Dieptetraject t.o.v. Maaiveld: 0,00 m - 4,20 m 

Līthūlogie 

in in in 

0,0 m - 1,5 m 
Zand, m a t i g f i j n 

1,5 m - 1,9 m 
Leem, s t e r k zandig 

1,9 m - 2,4 m 
Leem, m a t i g humeus, s t e r k zandig 

2,4 m - 3,2 m 
Leem, s t e r k zandig 

3,2 m - 3,8 m 

Zand, m a t i g f i j n , s t e r k s i l t i g 

3,8 m - 4,2 m 
Zand, zeer f i j n , zwak s i l t i g 

Lithologie 
J Leem 
J Zand f i jne categorie 
J Zand midden categorie 


