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Onderwerp 

Voorontwerp-bestemmingsplan ‘Meerleseweg 5’ 

 

 

 

 

Geacht college, 

 

In het kader van het wettelijk vooroverleg heeft u ons om een reactie gevraagd 

op het voorontwerp-bestemmingsplan ‘Meerleseweg 5’. In onze reactie gaan wij 

in op onderwerpen die op basis van het provinciaal ruimtelijk beleid relevant 

zijn. 

 

Planbeschrijving 

Het voorontwerp-bestemmingsplan voorziet in de sanering van een agrarisch 

bedrijf en de realisatie van twee burgerwoningen.  

 

Provinciaal beleidskader 

Het provinciaal ruimtelijk beleid is vastgelegd in de Brabantse Omgevingsvisie 

en de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant (IOV). Op 11maart 2022 

hebben Provinciale Staten de Omgevingsverordening Noord-Brabant vastgesteld 

die gelijktijdig met de Omgevingswet inwerking zal treden. Daarnaast is op 15 

april 2022 de wijziging Interim omgevingsverordening – actualisatie april 2022 

in werking getreden. Hierin zijn een aantal thema’s opgenomen en wijzigingen 

aangebracht ten opzichte van de geldende Interim omgevingsverordening. De 

omgevingsvisie en omgevingsverordening zijn te raadplegen via 

www.brabant.nl/interimomgevingsverordening. 

 

 

 

 

http://www.brabant.nl/interimomgevingsverordening
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Inhoudelijk standpunt 

Op hoofdlijnen is dit bestemmingsplan in overeenstemming met de IOV. Wij 

hebben enkele opmerkingen hieronder opgenomen in het kader van Maatwerk 

met als doel omgevingskwaliteit.  

 

Maatwerk met als doel omgevingskwaliteit 

Wij vinden de sanering van de glastuinbouwlocatie en de realisatie van twee 

burgerwoningen een gewenste ontwikkeling. De realisatie van de eerste woning 

vindt plaats door gebruik te maken van artikel 3.69 sub d IOV.  Voor de 

realisatie van de tweede woning moet op grond van artikel 3.78 lid 2 sub b IOV 

een kwaliteitsverbetering landschap ter waarde van 125.000 euro worden 

geïnvesteerd. Dat wordt hier in dit plan gedaan door het saneren van het glas, 

sloop, verkleining van bouwvlak en landschappelijke maatregelen. 

 

Op dit moment staat er meer dan 5000 m2 glas. Om met de maatwerkregeling 

mee te kunnen doen moet er minimaal 3000 m2 glas aanwezig zijn. Dat is hier 

dus het geval. Wat nu nog niet is gebeurd, is dat in het bestemmingsplan en in 

de toelichting wordt onderbouwd hoe het bestemmingsplan past binnen de 

beleidsregel maatwerk omgevingskwaliteit. Daarbij moeten ze dan ook de 

rekenmodule invullen om te komen tot de gewenste investering. De rekenmodule 

moet worden toegevoegd aan het ontwerp bestemmingsplan en in het plan moet 

de onderbouwing van de bedragen uit de rekenmodule worden onderbouwd. 

Bij de landschappelijke inpassing is op dit moment ook tuininrichting 

meegenomen als kwaliteitsverbetering van het landschap, zoals bijvoorbeeld de 

hoogstamfruitboomgaard. Tuininrichting valt niet onder kwaliteitsverbetering van 

het landschap. In de Beleidsregel maatwerk omgevingskwaliteit die afgelopen 

zomer is vastgesteld is meer informatie te vinden over onder andere welke 

kosten niet meer mogen worden opgevoerd en de rekenmodule.  

 

De rekenmodule is middels de volgende link te vinden: 

https://formulieren.brabant.nl/provnbr/Rekenmodule_Beleidsregel 

 

Samenvattend zien wij bij het ontwerp bestemmingsplan graag een 

onderbouwing van hoe de ontwikkeling past binnen het artikel maatwerk met als 

doel omgevingskwaliteit, de beleidsregel en de toevoeging van de rekenmodule.  

 
Interim omgevingsverordening Noord-Brabant   

Tot slot vragen wij u om de beoordeling van bestemmingsplannen en 

omgevingsvergunningen in het vervolg te baseren op de Interim 

Omgevingsverordening Noord-Brabant, welke sinds 15 april 2022 is 

vastgesteld.  
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Conclusie 

Wij verzoeken u om de onderdelen van het bestemmingsplan die nog niet in 

overeenstemming zijn met de Interim-Omgevingsverordening aan te passen. 

Mocht onze reactie aanleiding geven tot vragen of opmerkingen dan zijn wij 

graag bereid tot nader overleg.  

 

 

 

Provincie Noord-Brabant, 

 
 

P.M.A. van Beek, 

projectleider Uitvoering Wro 

 

In verband met geautomatiseerd verwerken is dit document digitaal ondertekend. 
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Desiree van Zaalen

Van: Oosterwegel, Jaap <Jaap.Oosterwegel@brandweermwb.nl>
Verzonden: dinsdag 27 september 2022 16:10
Aan: Desiree van Zaalen
Onderwerp: RE: Vooroverleg BP Meerleseweg 5 Chaam

Aan:                      Desiree van Zalen, Gemeente Alphen-Chaam 
Onderwerp:      concept bestemmingsplan Meerleseweg 5 te Chaam 
 
 
 
Voor het “concept bestemmingsplan Meerleseweg 5 in Chaam” zijn er vanuit het aspect externe veiligheid geen 
belemmeringen. 
Een bluswatervoorziening is op 40 meter aanwezig (Meerleseweg). 
 
 
Met vriendelijke groet, 
 

 
 
 
‘Samen maken we de regio veiliger’ 
 
J.J.P. (Jaap) Oosterwegel | adviseur Risicobeheersing | Brandweer Midden- en West-Brabant | 
Postbus 3208, 5003 DE Tilburg | Fabriekstraat 34 5038 EN  Tilburg | telefoon: (088) 225 00 80 / 06 100 732 04 | 
www.brandweermwb.nl | jaap.oosterwegel@bmwb.nl  
 
 
 
 
 

Van: Desiree van Zaalen <DesireevanZaalen@abg.nl>  
Verzonden: vrijdag 23 september 2022 17:48 
Aan: Desiree van Zaalen <DesireevanZaalen@abg.nl> 
Onderwerp: Vooroverleg BP Meerleseweg 5 Chaam 
 
Geachte heer/mevrouw, 
  
Bijgaand ontvangt u het concept bestemmingsplan Meerleseweg 5 te Chaam, gemeente Alphen-Chaam. Betreft de 
wijziging van ‘Agrarisch - Agrarisch bedrijf’ naar ‘Wonen’ en de toevoeging van een ruimte-voor-ruimte woning. Het 
plan is nog niet beschikbaar op ruimtelijkeplannen.nl. Ik stuur u daarom hierbij de benodigde stukken in de bijlage.  
  
U krijgt de mogelijkheid tot het indienen van een vooroverlegreactie. Mocht u een vooroverleg reactie hebben, dan 
zien wij die graag tegemoet.  
  
Ik verwachten u hiermee voorlopig voldoende te hebben ingelicht. 
  
Heeft u naar aanleiding van dit bericht nog vragen, verneem ik graag van u. 
 
Met vriendelijke groet,  
 
Desirée van Zaalen 
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Medewerker Beleidsontwikkeling Ruimtelijke Ordening 

 
Werkt voor de gemeenten Alphen-Chaam, Baarle-Nassau en Gilze en Rijen  
 
T 088-3821114 
M 06-42230635 
E DesireevanZaalen@abg.nl 
 



 
 

 

 
 

 

  
gemeente Alphen-Chaam 

Mevrouw D. van Zaalen 
Willibrordplein 1  
5131 AV  Alphen 

Uw schrijven van : 26 september 2022 
Uw kenmerk : Meerleseweg 5 
Zaaknummer : 570125 
Ons Kenmerk : 574887 
Behandeld door : de heer P. van der Pluijm 
Doorkiesnummer : 076 564 11 27 
Datum : 12 oktober 2022 
Verzenddatum :  

  

 Onderwerp: wateradvies concept bestemmingsplan Meerleseweg 5 te Chaam 

 

 Geachte mevrouw Van Zaalen, 
 

Waterschap Brabantse Delta 

Postbus 5520, 4801 DZ Breda T 076 564 10 00 F 076 564 10 11 

E info@brabantsedelta.nl I www.brabantsedelta.nl K.v.K.nr: 51 181 584 

IBAN NL88 NWAB 0636 7592 02 BIC NWABNL2GXXX BTW.nr: NL812566762B01 

 

Op 26 september 2022 heeft u het concept bestemmingsplan Meerleseweg 5 te Chaam toegestuurd met 
het verzoek om conform de watertoets een advies uit te brengen zoals bedoeld in artikel 3.1.1 lid 1 van 
het Besluit ruimtelijke ordening. Naar aanleiding van het concept bestemmingsplan hebben wij de 
volgende op- en aanmerkingen.  
 
Het betreft een functiewijziging van agrarisch naar wonen op een perceel waarop momenteel 
aardbeienteelt bedrijf gevestigd is. Het bedrijfsgebouw wordt omgezet naar wonen en een nieuwe woning 

zal worden toegevoegd. 
 
Toelichting  (Waterparagraaf): 
Beleid 
Er wordt nog verwezen naar het verouderde waterbeheerplan 2016-2021. Dit is inmiddels vervangen door 
het waterbeheerprogramma 2022-2027, waarin in de koers van het waterschap voor de komende zes jaar 

is opgenomen en is aangegeven hoe het waterschap voor deze periode haar taken uitvoert. 
Daarnaast is een ondergrens aangegeven van 2000 m2 voor wat betreft de retentievoorwaarden. Deze 
ondergrens is sinds maart 2022 aangepast naar 500 m2.  
 
We verzoeken de waterparagraaf hierop aan te passen. 
 
Verwerking hemelwater 

Er is aangegeven dat er sprake is van een afname aan bebouwing. Het is echter niet inzichtelijk gemaakt 

hoe het hemelwater van de te vervangen bebouwing en de nieuwe woningen verwerkt werd/zal worden. 
Indien in de bestaande situatie het hemelwater opgevangen wordt in het waterbassin ontstaat er mogelijk 
wel een toename aan verharding met mogelijke afstroming naar oppervlaktewater. 
Daarnaast zien we, gezien de landelijke ligging en de grootte van het perceel, voldoende mogelijkheden 
om het hemelwater te laten infiltreren in plaats van af te voeren. We verzoeken dan ook van deze 
mogelijkheid gebruik te maken. 

 
Wateradvies  
Op basis van het  bestemmingsplan geven wij onder voorbehoud een positief wateradvies. Het 
voorbehoud heeft betrekking op het verwerken van bovenstaande opmerkingen. 
 
 

Overige opmerkingen 
In Nederland leidt klimaatverandering tot hogere temperaturen, meer (extreme) neerslag, drogere 
zomers en een stijgende zeespiegel. Het gaat daarbij niet alleen om geleidelijke veranderingen. Extreem 

weer, zoals hittegolven en forse regen- en hagelbuien, zal steeds vaker voorkomen en tot meer schade en 
slachtoffers leiden. Klimaat adaptief bouwen en inrichten biedt een kans om van gebieden een 
aantrekkelijk leef- en vestigingslocatie te maken met meer groen en ruimte voor water in de bebouwde 
omgeving en voor meer innovatieve bouwvormen. Hiermee worden ook andere doelen dan klimaatadaptie 

gediend, zoals een gezonde en veilige leefomgeving, biodiversiteit en het verhogen van de kwaliteit van 
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de fysieke leefomgeving. Verschillende decentrale overheden en regio’s werken actief aan klimaat adaptief 
bouwen en inrichten. Voorbeelden van concrete maatregelen zijn te vinden op de site van Rijksoverheid 
www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2020/04/30/handreiking-regelgeving-klimaat-adaptief-
bouwen-en-inrichten. 
 

Tot slot wijzen u erop dat er voor het uitvoeren van werkzaamheden in of rondom 
oppervlaktewaterlichamen of waterkeringen en voor het onttrekken/infiltreren van grondwater, gebods- of 
verbodsbepalingen kunnen gelden op basis van de Keur. Veelal is voor werkzaamheden die consequenties 
hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer een vergunning van het waterschap benodigd. In 
sommige gevallen kan een werkzaamheid onder een Algemene regel vallen, waardoor er onder 
voorwaarden sprake kan zijn van een vrijstelling van de vergunningplicht. De Keur en de Algemene regels 
zijn onder andere te raadplegen op de website van het waterschap (www.brabantsedelta.nl). 

Voor meer informatie hierover kunt u contact opnemen met de afdeling vergunningen via  
telefoonnummer 076 564 13 45. 
 

 
Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met de de heer P.W.A.M. van der Pluijm van het 

waterschap via telefoonnummer 076 564 11 27. 
 
 
Hoogachtend, 
Namens het dagelijks bestuur, 
Teammanager vergunningen, 
 

mr. B.P. Vos-de Jong 

http://www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2020/04/30/handreiking-regelgeving-klimaat-adaptief-bouwen-en-inrichten
http://www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2020/04/30/handreiking-regelgeving-klimaat-adaptief-bouwen-en-inrichten
http://www.brabantsedelta.nl/

