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1. Inleiding  
 

1.1. Aanleiding opstellen wijzigingsplan 
 

Bij voorliggende wijziging van het bestemmingsplan wordt toepassing gegeven aan artikel 3 van het 

Bestemmingsplan “De kommen van Bernheze” waarin het college van Burgemeester en wethouders 

van de gemeente Bernheze de bevoegdheid wordt gegeven, onder voorwaarden, om een extra 

woning toe te staan. Deze wijziging betreft het achterste gedeelte van het perceel Heilarensestraat 

40A, waar nu nog een voormalige mantelzorg woning met bijgebouw aanwezig is. Deze woning 

ontsluit op de Nieuwlandsestraat.   

 

1.2. Doel 
 

Het doel van dit wijzigingsplan is een bouwvlak binnen de bestaande woonbestemming te verkrijgen 

om door middel van een omgevingsvergunning, nadat dit wijzigingsplan in werking is getreden, de 

nieuwe woning met bijgebouw(en) toe te staan met bijbehorende bouwwerken. De bouwmassa wijzigt 

niet.  

 

1.3. Plangebied en begrenzing 
 

In onderstaand figuur is aangegeven waar het plangebied is gelegen.  

 
 Figuur 1: ligging plangebied 

  

 

1.4. Geldend bestemmingsplan 
 

Het perceel is gelegen binnen het geldende bestemmingsplan “De Kommen van Bernheze” dat op 1 

juni 2011 is vastgesteld. In dit bestemmingsplan hebben deze gronden de bestemming "Wonen” met 

een dubbelbestemming ter bescherming van archeologische waarden. Deze dubbelbestemming is 

voor onderhavig plan niet relevant maar zullen wel weer worden opgenomen. De dubbelbestemming 
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houdt in dat bij grondwerkzaamheden met een oppervlakte groter dan 2500m2 en dieper dan 40 cm 

archeologisch onderzoek nodig is.  

 

 
Figuur 4: Uitsnede vigerend bestemmingsplan 

 

Hieronder is de wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Er wordt voldaan aan de genoemde eisen: 

 

3.5 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen voor het toestaan van maximaal twee 

extra woningen, met dien verstande dat: 

1. de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan wordt aangetoond; 

2. de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad; 

3. er geen onevenredig nadelige gevolgen ontstaan voor het woonmilieu; 

4. het toevoegen van een nieuwe woning in overeenstemming is met het gemeentelijk 

volkshuisvestingsbeleid; 

5. het parkeren in overeenstemming is met het gemeentelijk parkeerbeleid en de daarbij 

horende parkeernormen; 

6. er een planschadeverhaalsovereenkomst is gesloten; 

7. er geen afbreuk wordt gedaan aan het stedenbouwkundig beeld en de ruimtelijke kwaliteit ter 

plaatse; 

8. geen sprake is van aantasting van cultuurhistorische waarden; 

9. de woning een inhoud heeft van minimaal 350 m3, waarbij in geval van woningsplitsing, beide 

woningen een inhoud hebben van minimaal 350 m3; 

10. de nieuwe woning is gelegen aan de openbare weg; 

11. een nieuwe woning niet is toegestaan in een hoeksituatie; 

12. aansluiting wordt gezocht bij de (bouw)regels van de bestemming zoals opgenomen in dit 

bestemmingsplan. 
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2.  Ruimtelijke structuur plangebied 

 

Het plangebied betreft een voormalige mantelzorgwoning met parkeerplaats, erf en bijgebouw op het 

perceel, gelegen achter de woning aan de Heilarensestraat 40A te Heeswijk Dinther, echter 

ontsluitend aan de Nieuwlandsestraat. In de omgeving zijn voornamelijk woningen gelegen.  

 

 

3.  Beleidskader 

 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het Rijks-, provinciale en gemeentelijke beleid.  

 

3.1. Rijksbeleid 
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

 

Op 13 maart 2012 heeft de Minister van Infrastructuur en Ruimte haar definitieve Structuurvisie 

vastgesteld zodat deze van kracht is geworden. Deze Structuurvisie is de vervanger van de Nota 

Ruimte en de Nota mobiliteit. 

 

Het Rijk benoemt 13 nationale belangen; hiervoor is het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten 

boeken. Deze belangen zijn gelijkwaardig aan elkaar en beïnvloeden elkaar onderling. In de SVIR is 

een eerste integrale afweging gemaakt van deze belangen. Dit heeft als gevolg dat het Rijk in 

gebieden of projecten een gebieds- of projectspecifieke afweging zal maken. Indien nodig maakt het 

Rijk duidelijk welke nationale belangen voorgaan. 

 
Agenda Vitaal Platteland 

De Agenda Vitaal Platteland bevat de integrale visie van het rijk op de verdere ontwikkeling van het 

platteland, terwijl de Nota Ruimte vooral ruimtelijk beleid bevat. 

De Agenda Vitaal Platteland beschrijft een integraal perspectief waarbij diverse aspecten worden 

beschreven, zoals economische, ecologische en sociaal-culturele aspecten. De Agenda Vitaal 

Platteland heeft geen invloed op kleinschalige plannen als onderhavig plan.  

 

Nationaal Waterplan 

Het Nationaal Waterplan van het voormalige Ministerie Verkeer & Waterstaat heeft de status van 

structuurvisie en heeft in 2009 de Vierde Nota Waterhuishouding van 1998 opgevolgd. In het kort 

komt het Nationaal Waterplan erop neer dat bij ruimtelijke ontwikkelingen rekening moet worden 

gehouden met waterhuishoudkundige eisen voor de korte en de lange termijn. In het onderdeel Water 

van dit plan wordt aangegeven hoe rekening is gehouden met het onderdeel waterhuishouding.  

 

Ladder van duurzame ontwikkeling 

Op grond van het Bro dient te worden beoordeeld of sprake is van een stedelijke ontwikkeling, 
waarvoor regionale afstemming nodig is en of deze behoefte regionaal kan worden opgelost.  
 
Ingevolge artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder h, wordt in het Bro en de daarop berustende 
bepalingen onder bestaand stedelijk gebied verstaan: bestaand stedenbouwkundig samenstel van 
bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de 
daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur. 
 

Hiertoe dient deze Ladder te worden beoordeeld naar treden. Indien geen sprake is van een stedelijke 

ontwikkeling dan is de Ladder verder niet van toepassing. Omdat sprake is van een ontwikkeling in het 

stedelijk gebied, waar een bestaande bouwmassa een ander gebruik krijgt, echter nog steeds de 

functie wonen behoudt, hoeft de ladder verder niet te worden doorlopen.  
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3.1.1. Conclusie Rijksbeleid 
 

Het rijksbeleid is of niet van toepassing op dit plangebied of het bestemmingsplan is niet in strijd met 

het rijksbeleid. Het rijksbeleid geeft geen belemmeringen voor onderhavig initiatief.  

 

3.2.  Provinciaal beleid 

3.2.1  Provinciale Verordening Ruimte (Brabant) 
 

In 2011 is de Provinciale Verordening Ruimte van de provincie Brabant in werking getreden die in 

2014 op onderdelen is herzien. Dit omgevingsplan is het richtinggevende integrale plan voor het 

omgevingsbeleid van de provincie op haar grondgebied.  

 

Het plangebied is gelegen binnen het stedelijke gebied. Het toevoegen van een woning is hierbinnen 

toegestaan.  

 

 

 

3.3.  Gemeentelijk beleid 

 

3.3.1.  Structuurvisie Bernheze 

 
De Structuurvisie Bernheze is op 11 februari 2010 vastgesteld. Deze bestaat uit een ruimtelijk deel en 

een uitvoeringsprogramma. De Structuurvisie verschaft helderheid in het ruimtelijke beleid van de 

gemeente Bernheze en de wijze waarop zij deze tot uitvoering wil brengen. Deze helderheid is 

gewenst voor inwoners en ondernemers, als ook voor andere (semi-) over-heden en maatschappelijke 

partners. De gemeente Bernheze beoogt met de actualisatie van de Structuurvisie meerdere doelen te 

bereiken zoals de integrale lange termijn visie, het bijeenbrengen van diverse belangen en onder 

andere de uitwerking van juridisch-planologische kaders in ruimtelijke plannen.  

 

Omdat er in dit initiatief geen woningen worden toegevoegd maar slechts de wijze van projecten van 

de woningen wijzigt is dit plan niet in strijd met de Structuurvisie van de gemeente Bernheze.  

 

3.3.2.  Woonvisie Bernheze 

 
Er wordt geen nieuwe woning toegevoegd, maar een zorgwoning wordt omgezet naar een 

bestemming waar permanent mag worden bewoond, waardoor het plan geen invloed heeft op de 

Woonvisie van Bernheze. Hierdoor is het plan niet in strijd met de Woonvisie.  
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3.3.3. Archeologiebeleid Bernheze 
 

De gemeente Bernheze heeft archeologiebeleid voor haar gemeente vastgesteld. Niet alleen heeft de 

gemeente hiermee een kader gegeven op basis waarvan in de toekomst archeologisch-inhoudelijk, 

maar ook economisch verantwoorde beslissingen kunnen worden genomen over hoe om te gaan met 

het bodemarchief. Met de archeologische waarden- en verwachtingenkaart, de vastgestelde 

ondergrenzen voor onderzoek, en de archeologische beleidskaart dient rekening te worden gehouden 

bij het opstellen van een bestemmingsplan of ander ruimtelijk plan. 

 

Het initiatief is gelegen binnen het gebied met een middelhoge archeologische verwachting wat 

inhoudt dat pas een onderzoeksplicht ontstaat bij een verstoringsoppervlakte van 2500m2 en een 

verstoringsdiepte van meer dan 40 cm. Omdat de oppervlakte ver onder de 2500 m2 blijft en de 

bodem niet wordt geroerd zal archeologisch onderzoek op deze locatie niet door de gemeente worden 

verlangd. Indien tijdens werkzaamheden toch archeologische vondsten worden aangetroffen dient dit 

conform het gestelde in artikel 53 van de herziene Monumentenwet te worden gemeld aan het 

bevoegd gezag.  

 

 

3.3.4. Parkeerbeleid 
 

Het parkeerbeleid van de gemeente Bernheze schrijft voor dat bij nieuwe woningen geparkeerd moet 

worden op eigen terrein. Op het betreffende perceel zijn voldoende parkeerplaatsen aanwezig om de 

parkeerbehoefte van 2 plaatsen op te vangen.    

 

 

 

4.  Milieuaspecten 
 

4.1. Inleiding 
 

In dit hoofdstuk wordt nader ingegaan op de verschillende milieu-aspecten en onderzoeken die van 

belang zijn in het kader van een goede ruimtelijke ordening, waar het ruimtelijke plan aan moet 

voldoen.  

 

4.1.1. Milieueffectrapportage 

 

Voor onderhavig bestemmingsplan is geen milieueffectrapportage vereist; het plan is niet gelegen 

binnen een beschermd natuurgebied en ook niet dusdanig van omvang dat hierdoor nadelige 

milieueffecten te verwachten zijn in die zin dat een dergelijke rapportage vereist is.  
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4.1.2. Geluid 

Wettelijk kader 

 

Dit hoofdstuk gaat in op de wettelijke aspecten van geluid in bestemmingsplannen. 

 

Wet geluidhinder  

De Wet geluidhinder (Wgh) geeft regels wanneer een akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd 

en waar dit aan moet voldoen. Omdat sprake is van een zone van 30 km/uur is de Wet geluidhinder 

niet van toepassing maar is in het kader van een goede ruimtelijke ordening door Nipa Milieutechniek 

onderzoek verricht naar de akoestische aspecten van het wegverkeerslawaai. Hierin wordt 

aangegeven dat er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, omdat een binnenwaarde 

van 33 dB wordt behaald op basis van de gecumuleerde geluidbelasting, te weten van 54 dB, 

vanwege de omliggende niet-zoneplichtige wegen en de karakteristieke geluidswering van de gevel 

van minimaal 21 dB. Het is aannemelijk dat de bestaande geveldelen een geluidswering van minimaal 

21 dB hebben wat het binnengeluidsniveau derhalve borgt. 

 

4.1.3. Luchtkwaliteit 

Voor luchtkwaliteit is de Wet luchtkwaliteit van toepassing. Deze wet is onder meer verder uitgewerkt 

in het Besluit niet in betekenende mate en de Regeling niet in betekenende mate. In het Besluit niet in 

betekenende mate is vastgelegd dat wanneer een ontwikkeling niet meer bijdraagt dan 3% aan de 

grenswaarde, deze niet getoetst hoeft te worden aan de wettelijke grenswaarden. Hierin staat dat 

meer dan 1,2 microgram stikstofdioxide en/of fijnstof per m3 wordt aangemerkt als in betekenende 

mate. In de Regeling niet in betekenende mate is dit doorvertaald naar 1.500 woningen, ofwel 7.500 

verkeersbewegingen (uitgaande van 5 verkeersbewegingen per woning, conservatieve aanname 

conform de ASVV 2004). 

 

Onderhavige ontwikkeling resulteert conform de Regeling niet in betekenende mate niet in een 

significante verslechtering van de luchtkwaliteit en hoeft daarom niet te worden getoetst aan de 

wettelijke grenswaarden voor luchtkwaliteit. De ontwikkeling voldoet daarmee aan het wetgevende 

kader voor luchtkwaliteit, zoals vastgelegd in hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer. Er wordt immers  

geen nieuwe woonfunctie gerealiseerd. Ook als de woning als nieuw wordt beschouwd, wordt voldaan 

aan de normen. De luchtkwaliteit in het plangebied is aanvaardbaar.  

 

4.1.4. Bodemkwaliteit 

Wettelijk kader 

 

Het is wettelijk geregeld (Wbb en bouwverordening) dat bouw pas kan plaatsvinden als de bodem 

geschikt is (of geschikt is gemaakt) voor het beoogde doel. Een nieuwe bestemming mag pas worden 

opgenomen, als is aangetoond dat de bodem geschikt (of geschikt te maken) is voor de nieuwe of 

aangepaste bestemming. Indien sprake is van een verdachte locatie dient onderzocht te worden in 

welke mate de bodem verontreinigd is en wat voor gevolgen een eventuele bodemverontreiniging 

heeft voor de uitvoerbaarheid van het plan. Wanneer (een deel van) de bodem in het plangebied 

verontreinigd is, moet worden aangetoond dat het bestemmingsplan, rekening houdend met de kosten 

van sanering, financieel uitvoerbaar is. Een bodemonderzoek mag niet meer dan vijf jaar oud zijn en 

moet een vastgestelde informatiekwaliteit bieden. Indien aan die voorwaarden niet kan worden 

voldaan, dient aanvullend onderzoek plaats te vinden. 

Wanneer uit het onderzoek blijkt dat de bodem niet geschikt is voor het beoogde doel, dient vóór 

aanvang van de bouwwerkzaamheden een bodemsanering te worden uitgevoerd om de bodem wel 

geschikt te maken, of dient de aanvraag te worden geweigerd. 
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Beoordeling bodemsituatie 

 

Het perceel is geschikt voor het beoogde gebruik. Er vinden geen bouwwerkzaamheden plaats. Nipa 

Milieutechniek heeft onderzoek gedaan naar de bodemgesteldheid, waarin wordt bevestigd dat de 

bodem geschikt is voor bewoning en tuin.   

 

4.1.5. Externe Veiligheid 

Externe veiligheid heeft betrekking op de risico's die mensen lopen als gevolg van mogelijke 

ongelukken met gevaarlijke stoffen bij bedrijven, transportroutes (wegen, spoorwegen en waterwegen) 

en buisleidingen. Omdat de gevolgen van een ongeluk met gevaarlijke stoffen groot kunnen zijn, zijn 

de aanvaardbare risico's vastgelegd in diverse besluiten. De belangrijkste zijn: 

- Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi); 

- Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb); 

- Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt). 

Binnen de beleidskaders voor deze drie typen risicobronnen staan altijd twee kernbegrippen centraal: 

het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. Hieronder worden beide begrippen verder uitgewerkt: 

Plaatsgebonden risico (PR) 

Het plaatsgebonden risico (PR) geeft de kans, op een bepaalde plaats, om te overlijden ten gevolge 

van een ongeval bij een risicovolle activiteit. De kans heeft betrekking op een fictief persoon die de 

hele tijd op die plaats aanwezig is. Binnen de 10-6/jaar-contour (welke als wettelijk harde norm 

fungeert) mogen geen nieuwe kwetsbare objecten geprojecteerd worden. Voor beperkt kwetsbare 

objecten geldt de 10-6/jaar-contour niet als grenswaarde, maar als een richtwaarde. 

Groepsrisico (GR) 

Het groepsrisico (GR) is een maat voor de kans dat bij een ongeval een groep slachtoffers valt met 

een bepaalde omvang. Het GR is daarmee een maat voor de maatschappelijke ontwrichting bij een 

calamiteit. Het GR wordt bepaald binnen het invloedsgebied van een risicovolle activiteit. Dit 

invloedsgebied wordt begrensd door de 1% letaliteitsgrens (tenzij anders bepaald): de afstand waarop 

nog 1% van de blootgestelde mensen in de omgeving komt te overlijden bij een calamiteit met 

gevaarlijke stoffen. Binnen het invloedsgebied is een verantwoordingsplicht van het groepsrisico van 

toepassing. De specifieke eisen hieraan zijn vastgelegd in de besluiten Bevi, Bevb en Bevt. 

Met behulp van de risicokaart is beschouwd of risicobronnen in de omgeving van het plangebied een 

risico vormen voor de voorgenomen ontwikkeling. In navolgende figuur is een uitsnede weergegeven 

van de risicokaart. 
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Uitsnede risicokaart met plangebied in blauw 

Uit de risicokaart blijkt dat er geen inrichtingen met externe veiligheidsrisico’s en een invloedsgebied 

over het plangebied in de omgeving zijn gelegen. 

- Het op de uitsnede van de risicokaart zichtbare LPG-tankstation, ten zuiden van het plangebied 

(aangeduid met een rode driehoek in een geel vlak) heeft een invloedsgebied van 150 meter en ligt op 

circa 600 meter afstand. Deze inrichting vormt daarmee geen risico voor het plangebied. 

In de omgeving zijn geen buisleidingen met gevaarlijke stoffen, wegen, spoorwegen en/of vaarwegen 

aanwezig met een invloedsgebied over het plangebied. 

- De N279 ten zuidwesten van het plangebied heeft, vanwege het transport van stoffen van 

stofcategorie LT2, een invloedsgebied van 880 meter. De weg ligt op circa 1.440 meter van het 

plangebied en vormt daarmee geen risico voor het plangebied. 

- Over de Zuid-Willemsvaart ten zuidwesten van het plangebied worden geen gevaarlijke stoffen 

getransporteerd en vormt daarmee geen risico voor het plangebied 

- Lokaal transport, door de kern van Heeswijk-Dinther, vindt plaats over onder andere (vanuit 

noordoost naar zuidwest beschouwd) de Meerstraat, de Abdijstraat, St. Servatiusstraat en de 

Edmundus van Dintherstraat/Brouwersstraat. Het lokale transport bestaat onder andere uit transport 

van stofcategorie GF3 met een invloedsgebied van 355 meter. De kortste afstand van het plangebied 

tot aan deze wegen is circa 600 meter en daarmee vormen de wegen geen risico voor het plangebied. 

Conclusie 

Het plangebied ligt niet binnen het invloedsgebied van risicobronnen in het kader van externe 

veiligheid. Er wordt daarmee voldaan aan de normen en richtwaarden en externe veiligheid vormt 

geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling. 
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4.1.6 Geurhinder en veehouderijen 

Samen met de Regeling geurhinder en veehouderijen (Rgv) vormt de Wgv het toetsingskader voor 

geur afkomstig van veehouderijen. Binnen de voorkeursgrens van 2km zijn twee geitenhouderijen 

gelegen. De gemeente kan echter instemmen met het wijzigen van de bestemming naar een woning, 

omdat reeds een woonbestemming aanwezig is en omdat het gebouw altijd al bewoond is geweest.  

 

4.1.7. Bedrijven en milieuzonering 

Algemeen 

 

Een goede ruimtelijke ordening beoogt het voorkomen van voorzienbare hinder en gevaar door 

milieubelastende activiteiten. Door bij nieuwe ontwikkelingen voldoende afstand in acht te nemen 

tussen milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) 

worden hinder en gevaar voorkomen en wordt het bedrijven mogelijk gemaakt zich binnen 

aanvaardbare voorwaarden te vestigen. 

 

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt getoetst conform: 

• VNG handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’(editie 2009); 

• Wet milieubeheer. 

 

VNG handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’ 

De Vereniging van Nederlandse Gemeente doet in de publicatie ’Bedrijven en milieuzonering’ (editie 

2009), een handreiking ten behoeve van de afstemming tussen ruimtelijke ordening en milieu op 

lokaal niveau. Milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe woningen op een verantwoorde afstand van 

bedrijven gesitueerd worden en dat nieuwe bedrijven een passende locatie ten opzichte van woningen 

krijgen. 

 

De publicatie heeft bedrijven ingedeeld in categorieën met bijbehorende gewenste afstand tot 

milieugevoelige functies. De afstanden worden gemeten tussen enerzijds de bestemmingsgrens van 

de bedrijven en anderzijds de gevel van een woning. De adviesafstanden hangen samen met 

gebiedskenmerken.  

 

Naast het omgevingstype rustige woonwijk kent de VNG-handreiking ook het omgevingstype 

gemengd gebied. 

 

Wanneer sprake is van het omgevingstype gemengd gebied kunnen de richtafstanden tussen 

milieubelastende en milieugevoelige functies, voor met name het aspect geluid, met één afstandsstap 

verlaagd worden, zonder dat dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat. Het aspect geluid is 

veelal het maatgevende aspect. Een gemengd gebied is een gebied met een variatie aan functies. 

Voor onderhavige situatie zijn geen bedrijven in de omgeving aanwezig die een beperkende werking 

op onderhavig plan hebben, of die worden beperkt door onderhavig plan.  

 

4.1.8 Waterhuishouding 
 

4.1.8.1. Algemeen 

 

Sinds 2003 is bij ruimtelijke plannen een zogenaamde watertoets wettelijk verplicht. Het doel van de 

watertoets is de effecten van de voorgenomen ontwikkeling op het watersysteem in beeld te brengen 

en eventuele negatieve effecten zoveel mogelijk te beperken door het nemen van maatregelen.  
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De gemeente is niet primair verantwoordelijk voor alle watertaken, maar moet de waterbelangen wel 

goed beschrijven en afwegen binnen de ruimtelijke ordening. Een van de instrumenten hiervoor is de 

verplichte watertoets. De watertoets houdt in dat het Waterschap beoordeeld of de waterbelangen 

voldoende betrokken zijn. De voor de gemeente en waterschap van belang zijnde wateraspecten zijn 

hieronder beschreven. Volgens de Wet gemeentelijke watertaken (2008) is de gemeente 

verantwoordelijk voor het inzamelen en transporteren van stedelijk afvalwater en hemelwater. De 

gemeente mag vervolgens zelf bepalen op welke wijze het ingezamelde hemelwater wordt verwerkt. 

Verder heeft de gemeente de zorgplicht om structurele problemen als gevolg van een voor de 

gebruiksfunctie nadelige grondwaterstand in openbaar bebouwd gebied te voorkomen of te beperken.  

 

 

4.1.8.2. Watertoets  

 

Ruimte maken voor water: dat is de kern van het waterbeleid voor de 21e eeuw. Met de 

ondertekening van de Startovereenkomst Waterbeheer op 14 februari 2001 door rijk, provincies, 

gemeenten en waterschappen, werd de watertoets van toepassing verklaard op ruimtelijke plannen. 

Vanaf 1 november 2003 is deze juridisch verankerd in het Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro). 

 

De toets omvat het gehele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk 

beoordelen van de in ruimtelijke plannen voorkomende waterhuishoudkundige aspecten. Het doel van 

de watertoets is dat de waterbelangen evenwichtig worden meegewogen in het planvormingsproces. 

Hierbij wordt een veilig, gezond en duurzaam watersysteem nagestreefd. Zowel waterkwantiteits- als 

waterkwaliteitsaspecten zijn daarbij belangrijk. 

 

Waterparagraaf digitale watertoets 

Medio 2010 is de watertoets van Waterschap Aa en Maas (deels) digitaal gemaakt voor ruimtelijke 

plannen. Deze waterparagraaf is tot stand gekomen via dit watertoetspakket. Hierbij is de beslisboom 

uit het pakket gevolgd. Gebleken is dat dit plan in waterhuishoudkundig opzicht klein en eenvoudig 

van opzet is. Dat wil zeggen dat de verhardingstoename of -afkoppeling minder dan 2.000m2 

bedraagt. Verder zijn alleen de waterthema's hemelwater- afvalwaterverwerking van toepassing.  

De achterliggende selectiecriteria zijn in onderling overleg met gemeenten bepaald. 

 

In dit waterplan heeft de gemeente Bernheze samen met Waterschap Aa en Maas het lokale 

waterbeleid vastgelegd. Voorliggend initiatief is getoetst aan het waterplan. Aan de hand van deze 

waterparagraaf wordt uitgelegd hoe het waterbeleid is vertaald naar waterhuishoudkundige 

inrichtingsmaatregelen in deze ruimtelijke onderbouwing. 

 

Vanaf 1 februari 2008 gebruikt Waterschap Aa en Maas bij advisering over de watertoets acht 

uitgangspunten: 

 

- wateroverlastvrij bestemmen; 

- gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater; 

- doorlopen van de afwegingsstappen: hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer; 

- hydrologisch neutraal ontwikkelen; 

- water als kans; 

- meervoudig ruimtegebruik; 

- voorkomen van vervuiling; 

- waterschapsbelangen. 

 

Beschrijving van het watersysteem 

Op onderhavige locatie is een vrijverval rioolsysteem aanwezig voor de afvoer van afvalwater en 

hemelwater. Hierin wijzigt niets.  
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Omdat de verharding niet toe- of afneemt is geen watercompensatie nodig.  

 

4.1.8.3. Conclusie 

 

Gelet op vorenstaande vormt het onderdeel Water geen belemmering voor onderhavig initiatief.  

 

4.1.9 Natuur, landschap en ecologie 
 

De belangrijkste natuurwaarden zijn vastgelegd in de gebiedsgericht beleid. Hiervoor zijn 

Natuurbeschermingsgebieden, Habitatrichtlijngebieden en Vogelrichtlijngebieden aangewezen.  

 

Gebiedsbescherming 

Voor de gebiedsbescherming zijn in het kader van de Europese richtlijnen in Nederland speciale 

beschermingszones aangewezen met een hoge wettelijke bescherming. Hiervoor zijn Natura 2000-

gebieden en gebieden onderdeel uitmakend van de NNN opgenomen. 

 

Soortbescherming 

Op basis van de Wet Natuurbescherming zijn gebieden aangewezen voor de bescherming van dier- 

en plantensoorten. De werkingssfeer van de Wet Natuurbescherming is niet beperkt tot of gerelateerd 

aan speciaal aangewezen gebieden, maar geeft soorten overal in Nederland bescherming. Op grond 

van de Wet Natuurbescherming gelden algemene verboden tot het verwijderen van groeiplaatsen van 

beschermde plantensoorten en het beschadigen of verstoren van voortplantings- of vaste rust- of 

verblijfplaatsen van beschermde diersoorten. Er is geen nader onderzoek nodig naar beschermde 

soorten of verblijfplaatsen van beschermde soorten op het perceel.  

 

Zorgplicht 

De zorgplicht uit de Wet Natuurbescherming is mede van toepassing op de beschermde soorten 

waarvoor geen ontheffing hoeft te worden verkregen. Dit houdt in, dat iedereen voldoende zorg in acht 

moet nemen voor alle in het wild levende dieren en planten (inclusief hun leefomgeving). 

 

Concreet betekent dit dat bij een ruimtelijke ingreep rekening moet worden gehouden met alle 

aanwezige dieren en planten door middel van planning en uitvoering. Voor alle grondgebonden 

zoogdieren en amfibieën in het plangebied geldt de zorgplicht. Dit houdt in dat deze dieren gedurende 

de werkzaamheden zoveel mogelijk moeten worden ontzien. Omdat het bestemmingsplan niet beoogt 

om werkzaamheden mogelijk te maken, is nu geen nadere beschouwing hiervan nodig.  

 

4.1.10 Volksgezondheid in relatie tot veehouderijen 

Binnen de voorkeursgrens van 2km zijn twee geitenhouderijen gelegen. In het onderzoek Veehouderij 

en gezondheid omwonenden (VGO) is onderzocht of mensen die wonen in de omgeving van 

veehouderijbedrijven meer risico lopen. De onderzoeken hebben betrekking op bedrijven met 

minimaal 250 stuks pluimvee, 250 nertsen, 50 geiten, 50 schapen, 25 varkens, 5 runderen of 5 

paarden. 

 

Bij mensen die dichtbij een veehouderij wonen komt astma en neusallergie minder voor. In 

de buurt van veehouderijen wonen minder mensen met COPD. Maar wonen COPD patiënten 

in de buurt van veehouderijen, dan zijn de klachten wel ernstiger. Ook gebruiken ze 

meer medicijnen. 

 

Mensen die in de buurt van 15 of meer veehouderijen wonen kunnen een verminderde 

longfunctie hebben. Ook is de longfunctie lager bij een hoge concentratie ammoniak in de 

lucht. De afstand tot de veehouderij is hierbij niet van invloed. Ammoniak komt uit mest. 

Rond pluimveehouderijen en geitenhouderijen komen iets vaker longontstekingen voor.  
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Dit is ook na de Q-koortsepidemie zichtbaar. Infecties met het hepatitis E-virus komen niet vaker voor 

bij mensen die in de buurt van veehouderijen wonen. Daarnaast is deze groep mensen niet vaker 

drager van ESBLproducerende bacteriën en de resistente bacterie Clostridium difficile. 

 

De hoeveelheid endotoxinen (kleine stukjes bacteriën en virussen) in de lucht neemt af 

naarmate verder van de veehouderij gemeten wordt. Ook is de hoeveelheid lager als er 

minder veehouderijen in de buurt zijn. 

 

Q-koorts 

Geiten en schapen worden geassocieerd met Q-koorts. In 2006 tot 2010 was er in Nederland 

een grote Q-koortsuitbraak welke vooral geiten als bron had. Er zijn als gevolg van de 

Q-koorts uitbraak in Nederland 74 personen bewezen overleden na besmetting en ten minste 

2.000 mensen ernstig ziek geworden van een Q-koortsbesmetting. Het aantal besmettingen 

met Q-koorts wordt geschat tussen 50.000 en 100.000 mensen. 

 

De epidemie is door strikt vaccinatiebeleid en strenge mestmaatregelen teruggedrongen. 

Het aantal nieuwe besmettingen is na 2012 gedaald tot het niveau van vóór de start van de 

epidemie. Door deze strenge maatregelen kan het risico op het ontstaan van nieuwe 

Qkoortsbesmettingen op dit moment worden beheerst. Daarnaast kan de gemeente instemmen met 

het wijzigen van de bestemming naar een woning, omdat reeds een woonbestemming aanwezig is en 

omdat het gebouw altijd al bewoond is geweest. 

 

 

5.  Uitvoerbaarheid 
 

5.1. Inleiding 
 

Naast het toetsen aan diverse aspecten op het gebied van beleid en milieu, die ook dienen als toets of 

een ruimtelijk plan uitvoerbaar is, dient een plan ook te worden getoetst aan economische en 

maatschappelijke uitvoerbaarheid.  

 

 

5.2. Economische uitvoerbaarheid 

 
Op grond van de Grondexploitatiewet dient een exploitatieplan te worden vastgesteld bij het 

vaststellen van het bestemmingsplan of ander ruimtelijk plan, tenzij de economische uitvoerbaarheid 

anderszins is gegarandeerd, bijvoorbeeld door het afsluiten van een anterieure overeenkomst of door 

de leges. De gemeente zal de kosten van het wijzigingsplan aan initiatiefnemers in rekening brengen 

door middel van een legesnota. Hierdoor is de economische uitvoerbaarheid verzekerd. Eventuele 

planschade dient aan de gemeente te worden vergoed. Hiervoor zal een planschade-overeenkomst 

worden afgesloten tussen de gemeente en initiatiefnemers.  

 

5.3. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 
 

Gezien de kleinschaligheid van het plangebied en de beperkte ruimtelijke impact is een inloopavond 

met inspraak niet nodig. Ook behoeven niet alle vooroverleg-partners te worden betrokken bij het 

vooroverleg. Voldoende is om te overleggen met de provincie en de waterbeheerder.  
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Planregels 

 

Hoofdstuk 1   Inleidende regels 

Artikel 1    Begrippen 

1.1 plan: 
het wijzigingsplan “Nieuwlandsestraat ong te Heeswijk Dinther” van de gemeente Bernheze. 
 
1.2 wijzigingsplan: 
De geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.1721.BPNieuwindstrongHD-vg01 met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen). 
 
1.3 aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 
  
1.4 aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 
  
1.5 aanduidingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels 
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 
  
1.6 aan huis verbonden beroep: 
een dienstverlenend beroep op zakelijk, maatschappelijk, juridisch, medisch, ontwerptechnisch of 
kunstzinnig gebied, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de gebruik(st)er, waarbij de 
woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling 
heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is, met dien verstande dat er geen detailhandel is 
toegestaan met uitzondering van detailhandel als ondergeschikte nevenactiviteit bij de uitoefening van 
een aan huis verbonden beroep. 
  
1.7 aan huis verbonden bedrijf: 
een bedrijf dat in een (gedeelte van) of bij een woning wordt uitgeoefend en dat is gericht op het 
vervaardigen van producten en/of het leveren van diensten, door de gebruik(st)er van de woning, en 
dat niet krachtens een milieuwet vergunning- of meldingplichtig is. 
  
1.8 ander werk: 
een werk, geen bouwwerk zijnde, of een werkzaamheid. 
 
1.9 afwijking van de bouwregels en/of gebruiksregels: 
een afwijking als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder c van de Wet ruimtelijke ordening; 
  
1.10 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 
  
1.11 bestaand: 

a. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van inwerkingtreding van het plan bestaat 
of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning 
voor het bouwen, waarvoor de aanvraag voor het tijdstip van inwerkingtreding is ingediend; 

b. bij gebruik: het gebruik dat op het moment van inwerkingtreding van het plan bestaat. 
  
1.12 bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak. 
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1.13 bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 
  
1.14 bijgebouw: 
een gebouw, dat in bouwkundig en visueel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde 
bouwperceel gelegen hoofdgebouw. 
  
1.15 bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een 
standplaats. 
  
1.16 bouwgrens: 
de grens van een bouwvlak. 
 
1.17 bouwlaag: 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende 
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van 
onderbouw en zolder; 
  
1.18 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolgde de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten. 
  
1.19 bouwperceelgrens: 
de grens van een bouwperceel. 
  
1.20 bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 
  
1.21 bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct hetzij indirect steun vindt in of op de grond. 
  
1.22 carport: 
een overdekte stallingsgelegenheid voor auto’s, met niet meer dan twee gesloten wanden. 
 
1.23 de verbeelding: 
de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale ruimtelijke 
informatie; 
 
1.24 detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen 
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 
  
1.25 dienstverlening: 
het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij afnemers rechtstreeks (al dan niet via een balie) te 
woord worden gestaan en geholpen; 
  
1.26 gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 
  
1.27 gebruiken: 
gebruiken, het doen gebruiken, het laten gebruiken en het in gebruik geven; 
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1.28 hoofdgebouw: 
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen, dan wel gelet op de 
bestemming, als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken. 
  
1.29 huishouden: 
één persoon of een aantal, aan elkaar door familieband of anderszins gerelateerde, personen, die 
alleen of gezamenlijk een eenheid vormt en als zodanig ook gebruik maakt van één woning. 
  
1.30 mantelzorg: 
zorg die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt gegeven aan een hulpbehoevende 
door één of meerdere leden van diens directe omgeving, waarbij de zorgverlening direct voortvloeit uit 
de sociale relatie. bijvoorbeeld door gezinsleden, buren of vrienden. 
 
1.31 nevenactiviteiten: 
een activiteit ondergeschikt aan de hoofdactiviteit in zowel omvang (m2), omzet (€) als de effecten op 
het woon- en leefklimaat; 
 
1.32 omgevingsvergunning: 
een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht; 
 
1.33 omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouwwerken 
zijnde, en werkzaamheden: 
een vergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening; 
  
1.34 peil: 

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van 
die weg ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met maximaal 20 cm; 

b. in andere gevallen: de hoogte van de weg ter plaatse van de toegang tot het gebouw 
vermeerderd met 2 cm per meter afstand van het gebouw tot die weg (hemelsbreed 
gemeten); 

c. deze bepaling geldt niet voor bouwwerken geen gebouw zijnde; hiervoor wordt de hoogte 
gemeten vanaf het aansluitende maaiveld; 

  
1.35 seksinrichting: 
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische 
aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische 
massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan 
niet in combinatie met elkaar. 
 
1.36 Staat van Bedrijfsactiviteiten: 
een als bijlage bij deze regels behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van bedrijven en 
instellingen; 
 
1.37 uitvoeren: 
uitvoeren, het doen uitvoeren, laten uitvoeren en in uitvoering geven; 
 
1.38 vloeroppervlakte: 
de totale oppervlakte van alle vloeren op alle verdiepingen in een woning;  
 
1.39 voorgevel: 
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één 
naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig dient te worden aangemerkt. 
  
1.40 voorgevelrooilijn: 
de lijn die horizontaal loopt door het buitenwerks vlak van de voorgevel, tot aan de perceelsgrenzen. 
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1.41 vrijstaand bijgebouw: 
een bijgebouw, dat gesitueerd is op een afstand van het hoofdgebouw en dat in functioneel opzicht 
ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw; 
  
1.42 woning: 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden. 
  
  

Artikel 2 Wijze van meten 
  
2.1 Algemeen 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 
  
a. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens: 
tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die 
afstand het kortst is; 
  
b. de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk geen gebouw zijnde, 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 
  
c. de hoogte van een windturbine: 
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine; 
  
d. de dakhelling: 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 
  
e. de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel; 
  
f. de horizontale diepte van een gebouw: 
de diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd; 
  
g. de inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 
  
h. de oppervlakte van een bouwwerk: 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk; 
  
i. de oppervlakte van een overkapping: 
tussen de buitenzijde van de afdekking van de overkapping, neerwaarts geprojecteerd op het 
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van de overkapping. 
  
2.2 Ondergeschikte bouwonderdelen 
Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, 
liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing 
gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt. 
  
2.3 Meten 
Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de kaart en op de 
schaal waarin het plan is vastgesteld. 
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2.4 Afstemming peil 
Bij de afstemming met het peil, zoals omschreven in artikel 1, wordt bij nieuwe gebouwen de 
bovenkant van de afgewerkte begane grondvloer aangehouden. 
 
 

Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels 
 

Artikel 3 Wonen 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

3.1.1 Algemeen 

De voor “Wonen” aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. één vrijstaande woning; 

b. aan huis verbonden beroepen, met dien verstande dat per woning maximaal 40% van de 

vloeroppervlakte mag worden gebruikt voor het aan huis verbonden beroep tot een 

maximum van 50 m²; 

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tuinen en erven en 

verhardingen; 

 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Hoofdgebouwen 

Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. gebouwd binnen het bouwvlak; 

b. afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt minimaal 3 m¹; 

c. de maximale goothoogte en maximale bouwhoogte zijn opgenomen op de verbeelding. 

3.2.2 Bijgebouwen 

a.  Vrijstaande en niet-vrijstaande bijgebouwen mogen binnen en buiten het bouwvlak 

worden gebouwd en voldoen aan de volgende kenmerken: 

1. de gezamenlijke oppervlakte per bouwperceel van vrijstaande en niet-vrijstaande 

bijgebouwen voor zover gebouwd buiten het bouwvlak per hoofdgebouw bedraagt 

voor de bestemming “Wonen” maximaal: 

2. 60 m2 voor bouwpercelen met een oppervlakte tot 500 m2, mits het 

bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 70% is; 

3. 70 m2 voor bouwpercelen met een oppervlakte tot 600 m2, mits het 

bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 50% is; 

4. 80 m2 voor bouwpercelen met een oppervlakte tot 700 m2, mits het 

bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 50% is; 
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5. 90 m2 voor bouwpercelen met een oppervlakte tot 800 m2, mits het 

bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 50% is; 

6. 100 m2 voor bouwpercelen met een oppervlakte groter dan 800 m2, mits het 

bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 50% is; 

b. per hoofdgebouw zijn maximaal drie vrijstaande bijgebouwen toegestaan voor de 

bestemming “Wonen”; 

c. de afstand van bijgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen bedraagt bij vrijstaande 

woningen aan één zijde van de woning minimaal 3 m, voor zover gelegen binnen, naast 

en binnen een zone van 5 m achter het bouwvlak; 

d. bijgebouwen worden gesitueerd minimaal 4 m achter (het verlengde van) de voorgevel 

van het hoofdgebouw; 

e. in hoeksituaties (de zijgevel van de woning grenst aan een straat, openbaar groen of 

water) mag de bouwgrens door het bijgebouw worden overschreden, 

1. tot op de zijdelingse perceelsgrens indien er geen woningen aan dezelfde zijde in 

de zijstraat zijn gesitueerd; 

2. tot op minimaal 1 m van de zijdelingse perceelsgrens indien er woningen zijn 

gesitueerd aan dezelfde zijde in de zijstraat; 

g. de goothoogte van niet-vrijstaande bijgebouwen mag maximaal 3,25 m bedragen; 

h. de dakhelling van niet-vrijstaande bijgebouwen mag niet steiler zijn dan de kap van het 

hoofdgebouw; 

i. de goothoogte en bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen mag maximaal 3,25 m 

respectievelijk 5,5 m bedragen. 

3.2.3 Carports 

Carports mogen binnen en buiten het bouwvlak worden gebouwd en voldoen aan de volgende 

kenmerken: 

a. per hoofdgebouw is maximaal 1 carport toegestaan voor de bestemmingen “Tuin” en 

“Wonen” tezamen; 

b. gesitueerd maximaal 1 m¹ voor de (het verlengde van de) voorgevel van het 

hoofdgebouw; 

c. oppervlakte maximaal 20 m²; 

d. hoogte maximaal 3,25 m¹. 
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3.2.4 Ondergeschikte onderdelen van woningen 

De voorgevelrooilijn mag naar de wegzijde toe uitsluitend worden overschreden door 

ondergeschikte onderdelen van woningen (erkers) die voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. horizontale diepte maximaal 1,5 m¹; 

b. breedte maximaal 60% van de breedte van de totale voorgevel (exclusief overkapping 

boven de voordeur); 

c. afstand tot de voorste perceelsgrens minimaal 1,5 m¹; 

d. goothoogte maximaal 0,25 m¹ boven de bovenzijde van de verdiepingsvloer van het 

hoofdgebouw, 

met dien verstande dat het doortrekken van een erker aan de voorgevel tot voorbij en aan één 

zijgevel is toegestaan mits: 

1. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaal 2 m¹ bedraagt; 

2. de breedte aan de zijgevel niet meer dan 1,5 m¹ uit de zijgevel van het hoofdgebouw 

bedraagt; 

3. de diepte aan de zijgevel maximaal gelijk is aan de diepte van het hoofdgebouw. 

 3.2.5 Overkappingen boven de voordeur 

Overkappingen boven de voordeur zijn toegestaan en voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. breedte maximaal 120% van de breedte van de entreepartij, tenzij de overkapping één 

constructie vormt met een erker; 

b. horizontale diepte maximaal 1,5 m¹; 

c. open constructie zonder tot de constructie behorende wanden. 

  

3.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde maximaal: 

a. erf- en terreinafscheidingen vóór (het verlengde van) de voorgevel van de op het 

bouwperceel gelegen woningen: 1 m¹; 

b. erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel van de op het 

bouwperceel gelegen woningen: 2 m¹, met dien verstande dat in hoeksituaties (de 

zijgevel van de woning grenst aan een straat, openbaar groen of water) de hoogte van 

erf- en terreinafscheidingen vanaf (het verlengde van) de voorgevel tot 4 m¹ daarachter 

maximaal 1 m¹ bedraagt; 

c. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 3 m¹. 
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3.3 Specifieke gebruiksregels 

3.3.1 Algemeen 

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in elk geval gerekend: 

a. het gebruik van gebouwen en gronden voor bedrijfsmatige activiteiten; 

b. het gebruik van bijgebouwen ten behoeve van zelfstandige bewoning. 

3.3.2 Voorwaardelijke verplichting 

Bij een woning dienen twee parkeerplaatsen op eigen terrein te worden gerealiseerd. 

 

3.4 Afwijking van de gebruiksregels 

3.4.1 Aan huis verbonden bedrijf 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 en artikel 3.3 

onder a voor het toestaan van een aan huis verbonden bedrijf, mits: 

a. het een bedrijf betreft genoemd in de categorieën 1 of 2 van de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten of voor wat betreft de aard en de omvang van de milieuhinder die het 

veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met een bedrijf genoemd in de categorieën 1 of 2; 

b. de oppervlakte maximaal 40% van de vloeroppervlakte van de bebouwing bedraagt tot 

een maximum van 50 m2; 

c. er geen sprake is van een onevenredige verkeer aantrekkende werking; 

d. de activiteiten alleen in gebouwen plaatsvinden; 

e. er geen detailhandel plaatsvindt behalve als ondergeschikte nevenactiviteit bij de 

uitoefening van een aan huis gebonden bedrijf. 

3.4.2 Mantelzorg 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 jo. artikel 3.3 en 

toestaan dat bijgebouwen worden gebruikt voor bewoning, in het geval het gaat om: 

a. bewoning in het kader van mantelzorg waarbij de noodzaak door middel van een 

mantelzorgindicatie is aangetoond, of; 

b. bewoning door een alleenstaande ouder met een leeftijd van minimaal 55 jaar die gaat 

inwonen bij één van zijn/haar kinderen, of; 

c. bewoning door een ouder-echtpaar dat gaat inwonen bij één van hun kinderen waarvan 

ten minste één ouder met een leeftijd van minimaal 55 jaar; 

d. onder de voorwaarden dat: 

e. de vloeroppervlakte die voor bewoning wordt gebruikt maximaal 80 m2 bedraagt binnen 

de mogelijkheden van de in artikel 5.2 opgenomen bouwregels; 

f. er geen tweede woning ontstaat; 

g. het gebruik wordt beëindigd zodra niet meer wordt voldaan aan lid a, b of c van dit artikel. 

h.  
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3.4.3 Huisvesting van (tijdelijke) buitenlandse werknemers 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3 lid 1 voor het 

gebruik van woningen ten behoeve van de (structurele) huisvesting van (tijdelijke) buitenlandse 

werknemers, mits: 

a. de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad; 

b. er geen onevenredig nadelige gevolgen ontstaan voor het woonmilieu; 

c. het parkeren in overeenstemming is met het gemeentelijk parkeerbeleid en de daarbij 

horende parkeernormen; 

d. er geen afbreuk wordt gedaan aan het stedenbouwkundig beeld en de ruimtelijke kwaliteit 

ter plaatse. 

3.4.4 Voorwaarden voor afwijking 

Afwijking als bedoeld in artikel 3.4.1 en artikel 3.4.2 en 3.4.3 is slechts mogelijk indien: 

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden 

niet onevenredig worden geschaad; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 

 

Artikel 4 Waarde - Archeologie 3 

 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologie 3’ aangewezen gronden zijn mede bestemd voor de bescherming en 

veiligstelling van gronden van archeologische waarde en gronden met een middelhoge 

archeologische verwachtingswaarde. 

  

4.2 Bouwregels 

  

4.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen 

Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende 

bestemmingen dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen, voor bouwwerken 

met een oppervlakte groter dan 2.500 m² en dieper dan 40 centimeter, een rapport te overleggen 

waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, 

naar oordeel van de vergunningverlener in voldoende mate zijn vastgesteld, waarbij advies wordt 

ingewonnen van een senior-archeoloog over de aard van het uit te voeren onderzoek. 

  

4.2.2 Voorwaarden 

Indien uit het in artikel 4.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden 

door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen of kunnen worden verstoord, 

kan de vergunningverlener één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de 

omgevingsvergunning voor het bouwen: 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01/r_NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01_0007WaardeArcheologi.html#c4390732-5a3a-4d49-bd19-ca3401f066f8
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a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden 

in de bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van opgravingen; 

c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten 

begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die 

voldoet aan door de vergunningverlener bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

  

4.2.3 Bouwverbod 

Indien uit het in artikel 4.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden 

door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen worden verstoord zonder dat 

het mogelijk is om deze door de in lid 4.2.2 genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt de 

vergunning geweigerd. 

  

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

  

4.3.1 Verbod 

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 4.1 bedoelde 

gronden de volgende andere-werken uit te voeren: 

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden; 

b. het bodemverlagen of afgraven van gronden; 

c. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,40 m vanaf maaiveld; 

d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen; 

e. het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen; 

f. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie- of 

telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies. 

  

4.3.2 Verlening 

Een omgevingsvergunning wordt slechts verleend, indien door de werken en/of werkzaamheden, dan 

wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de archeologische waarden niet 

onevenredig (kunnen) worden geschaad. 

  

4.3.3 Uitzonderingen 

Het in artikel 4.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien: 

a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en 

beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen; 

b. er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 2.500 m2 en niet dieper dan 0,4 m vanaf het 

maaiveld; 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01/r_NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01_0007WaardeArcheologi.html#c4390732-5a3a-4d49-bd19-ca3401f066f8
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01/r_NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01_0007WaardeArcheologi.html#da625c67-ca17-474b-b9ae-25fc5ba87078
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01/r_NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01_0007WaardeArcheologi.html#ec37f502-8b05-45d9-8258-174d3ae0b603
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01/r_NL.IMRO.1721.BPGastenhuis14-vg01_0007WaardeArcheologi.html#67d24449-5969-44cf-b614-ff37db4ceeb8
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c. op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanvullend archeologisch vooronderzoek is 

aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten 

aanwezig zijn; 

d. de werken en werkzaamheden 

1. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan; 

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning; 

e. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch onderzoek zijn 

gericht. 

 

 
Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Artikel 5 Anti dubbeltelregeling 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing 

 

 

Artikel 6 Algemene bouwregels 

6.1 Algemeen verbod 

Het is verboden te bouwen in strijd met de bestemming. 

 

6.2 Ondergronds bouwen 

Ten aanzien van het oprichten van ondergrondse bouwwerken gelden de volgende bouwregels: 

a. ondergrondse bouwwerken mogen uitsluitend binnen de contouren van de bovengrondse 

bebouwing worden opgericht; 

b. de maximale bouwdiepte, inclusief de fundering, bedraagt 3 m¹ onder peil. 

 

Artikel 7 Algemene gebruiksregels 

Het is verboden gronden te gebruiken in strijd met de bestemming. Tot een gebruik in strijd met 

de bestemmingen wordt in ieder geval begrepen: 

a. een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats, met uitzondering van een zodanig 

gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud; 

b. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het 

gebruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een 

zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud; 

c. een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten behoeve 

van prostitutie; 
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels 

8.1 Bevoegdheid voor afwijken bij omgevingsvergunning 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

a. in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlaktematen, percentages en 

afstandseisen, mits dit noodzakelijk is vanuit constructieve vereisten, architectonisch 

belang of oogpunt van duurzaamheid, waarbij een overschrijding is toegestaan tot 

maximaal 10% van de goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, 

percentages en afstandseisen; 

b. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een geringe mate 

van afwijking is toegestaan, en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het 

terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of de bebouwing; 

c. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten 

behoeve van kunstwerken, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt 

vergroot tot maximaal 40 m¹, mits er geen belemmering plaatsvindt van het 

radarverstoringsgebied in verband met de vliegbasis Volkel; 

d. de regels en toestaan dat bouwwerken voor het verkrijgen van duurzame energie zoals 

zonnecollectoren en windturbines worden gebouwd, met een maximale bouwhoogte van 

10 m¹; 

e. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde wordt 

vergroot tot maximaal 10 m¹. 

8.2 Afwegingskader 

Afwijking als bedoeld in artikel 8.1 is slechts mogelijk indien: 

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden 

niet onevenredig worden geschaad; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig 

worden geschaad 

Artikel 9 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening 

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige 

aard blijven overeenkomstig het bepaalde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, 

behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen: 

a. de richtlijnen voor het verlenen van ontheffing voor stedenbouwkundige bepalingen; 

b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer; 

c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 

d. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen; 

e. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden; 

f. de ruimte tussen bouwwerken.  
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
 

Artikel 10 Overgangsrecht 

10.1 Overgangsrecht bouwwerken 

10.1.1 Algemeen 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het 

bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 

vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen 

twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

10.1.2 Afwijking 

Bij omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde in artikel 10.1.1 

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 10.1.1 met maximaal 

10%. 

  

10.1.3 Uitzondering 

Artikel 10.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 

10.2 Overgangsrecht gebruik 

10.2.1 Algemeen 

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

  

10.2.2 Strijdig gebruik 

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 10.2.1, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

 

10.2.3 Onderbroken gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 10.2.1, na de inwerkingtreding van het plan voor een 

periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten 

of te laten hervatten. 
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 10.2.4 Uitzondering 

Artikel 10.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 

Artikel 11 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het “wijzigingsplan Nieuwlandsestraat ong te Heeswijk Dinther”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


