A & D Teken- en Adviesbureau
T.av. de heer J. Arts
Oranjeboomstraat 3

5451 BK MILL

Behandeld door: Mevrouw R. van den Bogaard Uw brief van: 26 augustus 2015
Telefoonnummer: 14 041 2 Uw kenmerk: -

Bijlage(n): twee Registratienummer: 763300/ 790253
Onderwerp: Houtstraat 3 te Loosbroek, vergroten Daturm: 22 december 2015

bouwviak en verptaatsen loods

VERZONDEN 7 3 DEC 2015

Geachte heer Arts,

Op 26 augustus 2015 hebben wij uw principeverzoek ontvangen met betrekking tot het slopen
en realiseren van een loods op het perceel, kadastraal bekend Loosbroek, sectie F, nummers
78 en 81, plaatselijk bekend Houtstraat 3 te Loosbroek. In deze brief informeren wij u hierover.

Bestemmingsplan
Wij hebben uw verzoek getoetst aan het besternmingsplan “Buitengebied Bernheze”. Het per-

ceel heeft hierin de enkelbestemming ‘Agrarisch met waarden ~ Leefgebied struweelvogels' en
de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 3. Verder heeft het perceel de functieaanduiding
‘intensieve veehouderij' en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone — boringsvrije zone'. Binnen deze
bestemming bestaat er de mogelijkheid om via de wijzigingsbevoegdheid het bouwvlak te verg-
roten onder een aantal voorwaarden.

AAB-advies
Een van de voorwaarden om medewerking te kunnen vertenen is dat er advies wordt verkregen
van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB). Hieronder het ocordeel:

De adviescommissie overweegt dat vanuit optiek van diergezondheid het voorkomen van be-
stemmingsoverdracht; van het materiaal (verreikers/vrachtauto’'s) dat gebruikt wordt voor het
laden van mest en kuikens op andere bedrijven naar de pluimveestallen, van belang is. In die
zin kan het aanbrengen van een ruimtelijke scheiding tussen deze functies, hetzij in de vorm
van twee schuren hetzij middels een tussenwand, worden onderschreven. De motivering dat
hiertoe herbouw van een schuur op een andere locatie noodzakelijk is kan echter niet worden
gevoigd. Bij de huidige situering van de schuren kan, net als in de gevraagde situatie, een ruim-
telijke scheiding worden gecregerd tussen de eigen opsiag en de stalling van de loonwerkma-
chines.

In relatie tot de vraagstelling van uw gemeente is de Adviescommissie Agrarische Bouwaan-
vragen van oordeel dat op grond van agrarisch-technische overwegingen niet gesteld kan wor-
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den dat wijziging en vergroting van het bouwvlak noodzakelijk is uit oogpunt van een doeimati-
ge agrarische bedrijfsvoering in relatie tot de continuiteit van het bedrijf.

Overigens is de voorgestelde situering van de nieuwbouwloods, gelet op het erg ruime voorter-
rein en de situering van een zaagselopslag met manoeuvreerruimte aan de achterzijde van de
loods, niet toegesneden op het zuinig gebruik van de ruimte.

De Adviescommissie is van oordeel dat het aspect van beeldkwaliteit door het verplaatsen van
de loods niet ter beoordeling is aan de Adviescommissie maar aan de gemeente Bernheze.

Stedenbouwkundiq advies

Een andere voorwaarde om medewerking te verlenen aan het verzoek is dat er geen afbreuk
mag worden gedaan aan het stedenbouwkundig beeld en de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse. De
bouwblokvergroting tast het straat en bebouwingsbeeld van de Houtstraat en omgeving niet
aan. De terreininrichting verbetert door de verplaatsing van de loods. De beeldkwaliteit verbetert
door het feit dat de schuur niet meer aan de voorzijde van het percee! staat, maar naast de
andere loodsen. De beeldkwaliteit verbetert door het verplaatsen van de loods. Stedenbouw-
kundig is de bouwblokvergroting akkoord.

Milieu
Het verzoek is getoetst-aan het aspect milieu, hieruit is geconcludeerd dat er geen belemmerin-
gen zijn bij het verplaatsen van de locds.

Realiseren loods
De nieuwe loods van 514 m2 kan pas gerealiseerd worden nadat de procedure van het wijzi-

gingsplan is doorlopen. Hiervoor dient een aanvraag omgevingsvergunning ingediend te wor-
den. Als voorwaarden voor het slopen en oprichten van de loods stellen wij dat;

- het niet is toegestaan om dieren te houden binnen de nieuw te realiseren loods;

- de nieuwe loods kan pas worden opgericht indien de oude loods daadwerkelijk is gesloopt.

BZvV

in het kader van de Verordening Ruimte 2014 mag alleen bebouwing voor het houden van die-
ren worden toegevoegd indien aan de BZV (Brabantse zorgvuldigheidscore Veehouderij) wordt
voldaan. Bebouwing die niet gebruikt wordt voor het houden van dieren hoeft daar niet aan te
voldoen, maar het is dan wel zaak dat ook wordt vastgelegd dat die bebouwing niet voor het
houden van dieren gebruikt mag worden.

Conclusie

Wij zijn bereid medewerking te verlenen aan het vergroten van het bouwvlak. Echter, zoals
wordt aangegeven in het AAB-advies wordt er niet toegesneden op het zuinig gebruik van de
ruimte. Wij adviseren dan ook om het bouwvlak zodanig in te richten zoals door ons noodzake-
lijk wordt geacht voor het zuinig gebruik van de ruimte. Aan de achterzijde wordt namelijk niet
toegesneden op het zuinig gebruik van de ruimte. Voor wat betreft de ‘overgebleven’ ruimte
adviseren wij deze niet op te nemen als bouwviak. '

Leges voor het verzoek

Op grond van artikel 2.2.3. van de legesverordening 2015 bent u voor het in behandeling
nemen van ieder principeverzoek voor afwijkingen van een bestermingsplan, waarvoor een
beoordeling nodig is, een tarief van € 289,10 verschuldigd. U ontvangt hiervoor een aparte nota.



Op grond van het bestemmingsplan is een advies benodigd van een agrarisch deskundige.
Deze kosten worden één op &€&n aan u doorberekend. Op grond van artikel 2.3.1.3. van de le-
gesverordening 2015 bent u voor het opvragen van advies van de agrarische commissie, een
tarief van € 780,45 verschuldigd. U ontvangt hiervoor een aparte nota.

Tot slot

Volledigheidshalve merken wij nog op dat de gemeente op generlei wijze aansprakelijk is indien
door het niet verkrijgen van hogere goedkeuring, dan wel door bezwaar of beroepsprocedures,
uiteindelijk niet positief kan worden beschikt over de wijziging van de bestemming of omge-
vingsvergunning voor de activiteit bouwen en gebruik.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben. Voor vragen kunt u contact
opnemen met mevrouw R. van den Bogaard via telefoonnummer 14 0412.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeestgr en wethouders,

Domein Klantcontacice Team Vergunningen en Grondzaken

mevrouw N. Sousa Ferraz
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Bijlage
in deze bijlage treft u de informatie aan over de vervolgprocedure.

Ruimtelijke ordening

Alle ruimtelijke aspecten dienen te worden meegenomen in het wijzigingsplan voor een goede
ruimtelijke ordening (parkeren, flora en fauna, archeologie e.d.). In dit geval maakt een land-
schappelijk inpassingsplan onderdeel uit van het bestemmingspian, ter waarborging van de
kwaliteitsverbetering van het buitengebied. Deze fandschappelijke inpassing kan ook buiten het
bouwviak worden gerealiseerd.

Procedure wijzigingsplan

Wanneer u een wijzigingsplan indient bij de gemeente zal deze eerst beoordeeld worden. Na de
beoordeling van het wijzigingsplan wordt deze voorgelegd bij het College van B&W. Bij positief
besiuit, wordt het plan 6 weken ter inzage gelegd, waarbij belanghebbenden een zienswijze
kunnen indienen. Bij geen zienswijze, wordt het wijzigingsplan ter vaststelling opnieuw voorge-
legd. Daarna wordt het wijzigingsplan opnieuw ter inzage gelegd voor 6 weken, als er geen
bezwaren binnen komen is het wijzigingsplan onherroepelijk.

Wiizigingsplan onherroepelijk

Na het onherroepelijk worden van het wijzigingsplan dient er nog een planologische procedure
te worden doorfopen. De afwijkingsprocedure vindt plaats bij de beoordeling van de aanvraag
omgevingsvergunning.

Digitaal besluit

Het wijzigingsplan moet door ons vanaf de ontwerpfase op www.ruimtelijkeplannen.nt worden
gepubliceerd. Hiervoor dient een digitaal besluit te worden aangeleverd. Dit besluit moet wor-
den opgesteld volgens de RO-Standaarden 2014 (idn: NL.IMRO.1721.BP<plannaam:>-
ow/vg01). Adviseurs die de ruimtelijke onderbouwing opstellen kunnen doorgaans ook het digi-
tale besluit leveren.

Expioitatiekosten

Het kan zijn dat de ontwikkeling van het initiatief nog andere kosten tot gevolg heeft, hijvoor-
beeld voor aanpassingen in het openbaar gebied. Wij zijn verplicht om ook deze zgn. exploita-
tiekosten op de initiatiefnemers te verhalen. In de komende pericde zullen wij beoordelen of er
sprake is van dergelijke kosten. Indien dit het geval is nemen wij in een later stadiumcontact
met u op om in goed overleg te komen tot een (anterieure) overeenkomst,

Planschaderisicoanalyse

Bij realisatie van het initiatief bestaat de kans dat door wijziging van het bestemmingsplan plan-
schade ontstaat. De gemeente Bernheze wil deze mogelijke schade ten aanzien van particuiie-
re ontwikkelingen niet dragen. Dit risico zal derhalve op voorhand door initiatiefnemers afgedekt
moeten worden. In dit kader vragen wij om een planschaderisicoanalyse aan te leveren die ons
inzicht geeft in de omvang van het risico. Vervolgens wordt op basis van de analyse een plan-
schadeverhaalsovereenkomst gesloten. Onderdeel daarvan is dat u garant staat voor de even-
tuele schade. De planschaderisicoanalyse dient te worden opgesteld door een door de ge-
meente vooraf goed te keuren deskundige en onafhankelijke adviseur. Deze adviseur kan bij de
gemeente de hiervoor benodigde informatie ontvangen (voor zover deze beschikbaar is). De
planschaderisicoanalyse dient te worden gemaakt op basis van geveltaxaties en dient daar-
naast de volgende informatie te bevatten:



+ een omschrijving van de onroerende zaken waarbij kans bestaat op planschade;

* een planologische vergelijking;

* een analyse van de schadefactoren;

+ conclusie of er sprake is van planschade;

- komt de schade voor vergoeding in aanmerking/was de schade voorzienbaar (is er sprake
* van actieve dan wel passieve risicoaanvaarding);

= omvang van de planschade.

De kosten voor het (laten) opstellen van de planschaderisicoanalyse komen voor uw rekening.

Ruimtelijke onderbouwing

Bij het wijzigingsplan dient een zgn. 'goede ruimtelijke onderbouwing’ te worden gevoegd. Dit is
een rappert waarin het project, en de effecten ervan, uitgebreid worden beschreven. Bij een
ruimtelijke onderbouwing zitten doorgaans ook haalbaarheidsonderzoeken waaruit blijkt dat er
geen {milieu}planclogische bezwaren zijn tegen het initiatief. De ruimtelijke onderbouwing dient
te worden opgesteld door een ter zake deskundige partij (adviesbureau).

Kosten

De kosten voor het (laten) opstellen van een ruimtelijke onderbouwing {inclusief haalbaarheids-
onderzoeken) en het digitale besluit komen voor uw rekening. Daarnaast moet u rekening hou-
den met de leges voor de omgevingsvergunning en met de leges voor de ruimtelijke procedure
van € 3.596,90 {Legesverordening 2015).



e

>

ih\Aduiesconm’n'ssie

Agrarische Bouwaanvragen

GEMEENTE BERNHEZE
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Aan het College van Burgemeester en Wethouders 23 0KT. 2088 l
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Uw kenmerk Ons nummer Datum
763300/764876, R. van den Bogaard BA 9096 22 oktober 2015
Behandeld door Onderwerp Bijlage
H. Gerlings/TS
Geacht College,

Naar aanleiding van uw schrijven van 8 september 2015, inzake het verzoek van de heer L.H. van
Schijndel, Houtstraat 3 te Loosbroek, delen wij u het volgende mede.

De Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen heeft uw gemeente bij brieven van 11 oktober 2012 en
16 juli 2013 eerder geadviseerd over de wijziging van de vorm en de vergroting van het bouwvlak aan de
Houtstraat 3 te Loosbroek. In combinatie met een gewijzigd bouwplan is door B. van Schijndel per 26
augustus 2015 en aangevuld per 15 september 2015 een nieuw verzoek ingediend voor de wijziging van
de vorm en de vergroting van het bouwvlak.

Op 29 september 2015 heeft een vertegenwoordiger van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen
een bedrijtsbezoek gebracht aan de Houtstraat 3 te Loosbroek. Op basis van aldaar gevoerd overleg met
de heer B. van Schijndel, de door uw gemeente toegezonden stukken en nader onderzoek komt de
Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen tot de volgende bevindingen.

Bedriifsbeschrijving

B. van Schijndel exploiteert aan de Houtstraat 3 te Loosbroek een pluimveehouderijbedrijf. De
bedrijfsbebouwing omvat vijf pluimveestallen, een bedrijfswoning met aangebouwde berging, een schuur
van 15 x 35 meter en een oudcere schuur van circa 500 m2.

De pluimveestallen betreffen drie stallen van 15 x 56 meter uit de jaren tachlig, een stal van 16 x 56 meter
die een tiental jaren geleden is gebouwd en cen stal van 18 x 65 meter dig in 2012 is gebouwd.
Oorspronkelijk werden op het bedrijf 51.000 vieeskuikens gehouden in de drie stallen uit de jaren tachtig.
De vierde stal is bijgebouwd, uitgaande van ditzelfde aantal vleeskuikens. In samenhang met de bouw van
de vijfde stal is het aantal vergunde vleeskuikens uitgebreid tot 91.000 stuks.

-Het bedrijf maakt gebruik van de mogelijkheid om in het kader van het Vleeskuikenbesluit onder extra
voorwaarden het maximaal toegestane eindgewicht t¢ verhogen van 33 kg per m2 tot 42 kg per m2. De
kuikens worden €én keer uitgeleverd op een gewicht van 1800/1900 gram. De eindlevering vindt plaats
bij een behoorlijk eindgewicht van 2500/2600 gram.
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Naast de houderij van pluimvee verricht B. van Schijndel dienstverlening bij het laden van slachtkuikens
en het uitmesten van stallen. Hiertoe beschikt hij over twee verreikers met de benodigde hulpstukker,
twee bakwagens en een aanhanger-oprijwagen.

De schuur van 15 x 35 meter kent een- hogere goot- en nokhoogte en is middels de vrije overspanning
goed toegankelijk. De oudere schuur is uitgevoerd in staalbouw met damwandbeplating en een {(asbest)
golfplaten als dakbedekking. De schuur kent een lagere zijwandhoogte (2% 4 3 meter), en :
tussenkolommen ter plaatse van de aanbouw aan de zijgevel.

In de loodsen vindt onder andere de stalling van de vrachtwagens en de oprijwagen, de verreikers,
trekker, veegmachine, aanhanger, vierwiclige schamelwagen en dergelijke plaats. Verder vindt hierin de
opsiag van étalinrichtillg en mobiele ventilatoren plaats, van bouwmaterialen (hout, isolatieplaten, ijzer en
teidingwerk), is een dieseltank aanwezig en worden hierin auto's en andere spullen gestald. [n het
achtergedeelte van de oudere schuur is een klein schapenhok ingericht en is hekwerk aanwezig voor de
huisvesting van enkele runderen.

Verzoek

Het verzoek betreft de wijziging van de vorm en de vergroting van het bouwvlak. Dit verzoek is
ongewijzigd ten opzichte van de eerdere verzoeken. Hierbij wordt de locatie van de oudere schuur uit het
bouwvlak gehaald en wordt het bouwvlak met name aan de noordoostzijde van het bedrijf uitgebreid.

Eerdere bouwplannen

Bij brief van 11 oktober 2012 heeft de Adviescommissie geadviseerd over het bouwplan voor een loods
van 18 x 65 meter aan de noordoostzijde vari het bedrijf parallel aan de bestaande pluimveestallen. In
samenhang hiermee was het plan om de oudere schuur aan de voorzijde van het bedrijf te slopen, in dit _
advies is het volgende geconciudeerd: )

“Samenvattend is de Adviescommissie van oordeel dat de omvang van de gevraagde loods niet is
onderbouwd, en op basis van de huidig beschikbare gegevens disproportioneel is in relatie tot de aard en
omvang van de bedrijfsvoering in de pluimvechouderij. .

Daarnaast kan de noodzaak tot herbouw van een bedrijfsruimte voor opslag op een andere locatie dan de
huidige niet worden onderschreven. Om die reden ontbreekt de noodzaak tot wijziging van de vorm en
vergroting van het bouwbok voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering. "

Bij brief van 16 juli 2013 heeft de Adviescommissie geadviseerd over het bouwpian voor de bouw van
een pluimveestal van [8 x 65 meter. In een concept milieutekening werd uitgegaan van het bouwen van
een stal voor 26.750 vieeskuikens, identiek aan de in 2012 gebouwde stal. Beide stallen zouden met een
warmtewisselaar worden uitgerust ter beperking van de ammoniakemissie en het energieverbruik. Het
aantal kuikens op het bedrijf zou worden uitgebreid van 91.000 naar 117.750 dieren. De eindconclusie
van dit advies vermeldt: -

“De Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen is van oordeel dat realisatie van de gevraagde zesde
pluimveestal noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering. Om deze stal te kunnen
bouwen is aanpassing van de vorm en vergroting van het bouwblok noodzakelijk.

Huidig bouwplan

Het huidige ingediende bouwplan betreft een loods met een afmeting van 20 x 25.70 meter. De loods zal
worden uitgevoerd met een goothoogte van 2.60 en een nokhoogte van 6.24 meter, vergelijkbaar met de
naastgelegen pluimveestal. De loods wordt ten opzichte van de naastgelegen pluimveestal 10 meter _
verder naar achteren gesitueerd waardoor een voorterrein met een diepte van ruim 23 meter ontstaat. Aan
de achterzijde van de loods is een niet-overdekte zaagselopslag gesitueerd. Toegelicht werd dat deze
bereikbaar is middels het rijden door de loads, en dat aan de achterzijde van de loods de benodigde
verharding zal worden aangelegd.

Het bedrijf heeft per ronde ruim een halve container zaagsel nodig voor het instrooien van de stallen.
Over de afgelopen jaren werd dit zaagsel hetzij rechtstreeks in de gereinigde stallen gelost, hetzij elders,
op het erf opgeslagen. De voorkeur gaat uit riaar de buitenopslag onder folie omdat bij de binnenopsiag
ervan zich stof verspreidt in de schuur. ' .

B. van Schijndel lichtte toe dat vervanging van het asbestdak van de schuur een zodanig kostenpost met
zich brengt dat het bedrijfseconomische verstand iger is om de schuur in zijn geheel te vervangen.
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Ten aanzien van het eerdere plan voor de bouw van een pluimveestal werd door B, van Schijndel en diens
adviseur J. Arts toegelicht dat dit plan geen doorgang kon vinden als gevolg van het provinciaal
aanhoudingsbesluit in 2013 en de latere vaststelling van de Verordening Ruimte 2014. Het voldoen aan
de daarin gestelde voorwaarden voor uitbreiding van de plmmveestapel vergt naar hun oordeel een te
forse en niet rendabel te rekenen investering.

B. van Schijndel lichtte toe dat twee loodsen een goede mogelijkheid bieden om op bedrijfsniveau een
scheiding aan te brengen tussen hetgeen gerelateerd is aan de eigen vieeskuikens en hetgeen hieraan niet
gerelateerd is. Toegelicht werd dat de bestaande loods van [5 x 35 meter primair gebruikt zal worden
voor de voertuigen waarmee op andere pluimveebedrijven loonwerk wordt verricht. De nieuwbouw kan
dan meer worden toegesneden op gebruik voor het eigen pluimveebedrijf. Zo kan gedacht worden aan de
opslag van (reserve)stalinrichting, verplaatsbare ventilatoren, enkele landbouwwerktuigen en de
zaagselbak. B. van Schijndel gaf aan dat op die wijze de hygigne op het pluimveebedrijf beter kan worden
gewaarborgd,

Overigens correspondeert deze toelichting niet met de ingediende milieutekening, die laatstelijk per 7 mei
2015 is gewijzigd, waarop de vrachtauto's in de nieuwbouwloods zijn ingetekend.

Advies

Op basis van de voorgaande bevindingen komt de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen tot de
volgcnde conclusie. Aan de Houtstraat 3 te Loosbroek wordt een volwaardig agrarisch bedrijf
geéxploiteerd. Het ingediende verzoek omvat de wijziging van de vorm en vergroting van het bouwblok
van 1.3 tot 1.5 ha.

Het huidig ingediende bouwplan gaat uit vai het vervangsn van de schuur aan de voorzijde vain higt -
bedrijf door een schuur met vergelijkbare afmetingen (aantal vierkante meters, zijwandhoogte) op een
andere locatie. De beide schuren aan de Houtstraat 3 zijn voor de beschreven doeleinden in gebruik. De
vervanging van de aan de voorzijde gelegen schuur door nieuwbouw is mogeluk zonder wijziging van het
bouwvlak.

De vraagstelling van uw gemeente is gericht op de afweging van de verandering van de vorm en de
vergroting van het bouwvlak, en betreft of wijziging en vergroting van het bouwvlak noodzakelijk is uit
oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering in relatie tot de continuiteit van het bedrijF.

De Adviescommissie overweegt dat vanuit optiek van diergezondheid het voorkomen van
besmettingsoverdracht; van het materiaal (verreikers/vrachtauto's) dat gebruikt wordt voor het laden van
mest en kuikens op andere bedrijven naar de pluimveestatlen, van belang is. In die zin kan het aanbrengen
van een ruimtelijke scheiding tussen deze functies, hetzij in de vorm van twee schuren hetzij middels een
tussenwand, worden onderschreven. De motivering dat hiertoe herbouw van een schuur op-een andere
locatie noodzakelijk is kan echter niet worden gevolgd. Bij de huidige situering van de schuren kan, net
als in de gevraagde situatie, een ruimtelijke scheiding worden gecregerd tussen de eigen opslag en de
stalling van de loonwerkmachines.

In relatie tot de vraagstelling van uw gemeente is de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen van
oordeel dat op grond van agrarisch-technische overwegingen niet gesteld kan worden dat wijziging en
vergroting van het bouwvlak noodzakelijk is uit oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering in
relatie tot de continuiteit van het bedrijf.

Overigens is de voorgestelde situering van de nieuwbouwloods, gelet op het erg ruime voorterrein en de
situering van een zaagselopslag met manoeuvreerruimte aan de achterzijde van de loods, niet toegesneden
op het zuinig gebruik van ruimte.

De Adviescominissie constateert dat zowel in de mondelinge toelichting van B. van Schijndel als in de
schriftelijke motivering van diens adviseur J. Arts uitvoerig wordt ingegaan op de verbetering van de
beeldkwaliteit van het bedrijf bij verplaatsing van de schuur. Het aspect van beeldkwaliteit is niet ter
beoordeling aan de Agrarische Adviescommissie. Het behoort tot de competentie van uw gemeente om af
te wegen of herbouw van de schuur op de voorgestelde locatie een verbetering van de beeldkwaliteit met
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zich brengt en of op grond daarvan medewerking kan worden verleend aan het verzoek voor wijziging en
vergroting van het bouwvlak.

Graag ontvangen wij een kopie van het schrijven van de gemeente, waarin de genomen beslissing aan de
aanvrager wordt medegedeeld.

Hoogachtend,

ADVIESCOMMISSIE AGRARISCHE

BOUWAANVRAGEN -
o d

H. Gerlings
secretaris




