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Uitnodiging voor:

Omwonenden Dorp 116-118 en De Hoge Wal 17

Leden commissie Ruimtelijke Zaken

Gemeente Bernheze, de heren E. Van Dijk en R. Keulards

Heesch, 21 maart 2019
Onderwerp: bijeenkomst herontwikkeling 't Dorp 116-118 (Shell tankstation) en De Hoge
Wal 17 in Heesch

Beste genodigden,

We dragen Heesch allemaal een warm hart toe! En vanuit die drijfveer wordt ons dorp elk

jaar weer een stukje mooier door nieuwe woonwijken, aanplant en wegverbeteringen zodat
het wonen & leven in Heesch steeds aangenamer wordt.

Vanuit die gedachte zijn wij ons enige jaren geleden gaan oriénteren of het mogelijk zou zijn
het tankstation aan het Dorp 116-118 te verplaatsen naar een passende locatie, zodat het
leefklimaat ook in dit deel van Heesch kan doorgroeien naar een volgend niveau. Het heeft
heel wat voeten in de aarde gehad om hier een aantrekkelijk plan voor te bedenken.

Om een lang verhaal kort te maken: we zijn nu zover dat we overeenstemming hebben met
de grondeigenaren en de gemeente medewerking wil verlenen om op deze locatie
woningbouw te realiseren.

Voordat wij de ideeén verder gaan uitwerken, willen we deze met u delen enuin de
gelegenheid stellen om uw wensen/belangen aan te geven, zodat we die kunnen meenemen

in de uitwerking van de plannen. Graag ontmoeten wij u:

Op woensdag 10 april 2019
Om 19.30 uur
In cultureel centrum De Pas

‘traject heesch b.v.
A’t Dorp 13, 5384 MA Heesch T0412 4556 67 E info@trajectheesch.nl W www.trajectheesch.nl
Rabobank IBAN: NL 02 RABO 0120 0704 99
Ingeschreven bij KvK te ‘s-Hertogenbasch nummer 55072321 BTW-nummer: 851555068 B 01



Voor de organisatie willen wij graag weten hoeveel personen wij kunnen verwachten.
Daarom vragen wij u om u uiterlijk woensdag 3 april 2019 aan te melden per mail

( info@trajectheesch.nl) of telefoon (0412-455667) onder vermelding van uw naam, adres
en aantal personen.

Met vriendelijke groet,
‘traject

Jan van den Braak
Bouwmeester

‘traject heesch b.v.
A't Dorp 13, 5384 MA Heesch T 0412 4556 67 E info@trajectheesch.nl W www.trajectheesch.nl
Rabobank IBAN: NL 02 RABO 0120 0704 99
Ingeschreven bij KvK te ‘s-Hertogenbosch nummer 55072321 BTW-nummer: 851555068 B 01
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Onderwerp : Omgevingsdialoog herontwikkeling 't Dorp 116-118/122 en De Hoge Wal 17

Datum : 10 april 2019

Aanwezigen : Jan van den Braak, Pim Ruigrok, Patty van de Ven en Karin Hes (allen namens
‘traject) en omwonenden (conform presentielijst): N. van Erp ('t Dorp 104), G. van
Rosmalen (Dorp 106), An van Rosmalen (Dorp 108), Lex Frunt (Dorp 108a), Th. Van
Griensven (Dorp 112), Gerrie en Noud de Groot (Dorp 114}, J. Vonk (Dorp 116), Emy
en Matthijs Breemans (Dorp 120), A. van den Akker (Dorp 126), José van der Pas
(Dorp 117), Rob en Marit Vos (Dorp 131), Ronald en Annemiek Koopal (De Hoge Wal
13), Tini van den Hurk (De Hoge Wal 17), Aart Bos (De Hoge Wal 29), Wiljan en Rita
Kluytmans (De Hoge Wal 31), Berty en Marja van Herpen (De Hoge Wal 22), de heer
en mevrouw Berrevoet (De Hoge Wal 16), Ingeborg Manders (De Hoge Wal 14),
Patricia van Thiel (De Hoge Wal 12), P. van Leerdam (De Hoge Wal 4), R. Hadlow
(Boonakker 49), Hans en Tiny van der Heijden (De La Sallestraat 6), Noortje
Verstegen (De La Sallestraat 7a), meneer en mevrouw Kuijlaars (De La Sallestraat
13), A. van den Akker (Mgr. vd Hurklaan 16a), Cor van Erp (SP Bernheze), Frans van
de Ven (Lokaal), J. van den Akker (Lokaal), VVD (Alexander Bongers).

1. Welkom
Pim Ruigrok heet iedereen van harte welkom. Pim is door ‘traject gevraagd de bijeenkomst vanavond

aan elkaar te praten.

Deze bijeenkomst is georganiseerd door ‘traject voor de omwonenden van ‘'t Dorp 116-118/122 en
De Hoge Wal 17 om:

1. omwonenden te informeren over de plannen rondom het saneren van het tankstation;

2. vragen naar de wensen/aanvullingen van omwonenden zodat die meegenomen kunnen worden
in de verdere uitwerking van het plan.

2. Aanleiding
Kort wordt uiteengezet wat de aanleiding is voor deze herontwikkeling. 8 Jaar geleden heeft Jan van

den Braak het idee opgepakt om te kijken of het tankstation aan "t Dorp 116-118 misschien
verplaatst kan worden, vooral om redenen van:

¢ veiligheid (naast benzine en diesel is er ook gastank)

¢ |eefbaarheid (bodem/luchtverontreiniging, verkeers- en geluidsoverlast)

* |ocatie (midden in het dorp nabij basisschool De Toermalijn)

Nu is het zover dat de gemeente medewerking wil verlenen aan woningbouw op deze locatie, zodat
het tankstation gesaneerd kan worden. Het is nog niet duidelijk waar het tankstation naartoe
verhuist. We gaan nu eerst de plannen toelichten, daarna is er mogelijkheid om vragen te stellen.
Uiteindelijk willen we weten wat de omwonenden belangrijk vinden en wij daarmee rekening kunnen

houden bij de uitwerking van de plannen.

3.’t Dorp 116-118/122
Als het tankstation aan 't Dorp verwijderd wordt, is er ruimte voor woningbouw. Hiervoor heeft

‘traject een principeverzoek ingediend, waar de gemeente medewerking aan wil verlenen onder
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bepaalde voorwaarden. Het plan behelst het realiseren van 23 wooneenheden op de percelen van 't
Dorp 116-118 en 122 (dus niet op het parkjel).

8 appartementen aan straatzijde van ’t Dorp
* verdeeld over 3 bouwlagen (begane grond, 1° verdieping, 2° verdieping);
* dit zijn (sociale) huurwoningen
* jaren’30 architectuur, aansluitend op woningen aan 't Dorp 120 - 122 — 124

15 appartementen aan parkzijde
* verdeeld over 3 bouwlagen (begane grond, 1° verdieping, 2° verdieping)
* dit zijn koopwoningen
* woonkamers gericht op het parkje
e voordeuren zitten niet aan de parkzijde
Algemeen
* woningen komen op percelen van ‘t Dorp 116-118 en 122
* het parkje aan de achterzijde blijft het parkje
* het parkje krijgt een kwaliteitsimpuls
* er komt een doorsteek voor voetgangers en fietsers tussen De Hoge Wal en 't Dorp
* alle bergruimtes en parkeerplaatsen komen in de parkeerkelder
* ontsluiting van de parkeerkelder is aan 't Dorp

4. De Hoge Wal 17

Naast de herontwikkeling van 't Dorp 116-118 en 122 hebben we ook plannen voor De Hoge Wal 17.
Omdat jullie ook omwonenden zijn van dat plan, willen we van deze gelegenheid graag gebruik
maken om ook dit plan toe te lichten.

* Het planis om aan De Hoge Wal 17 6 CPO-woningen te bouwen.

* CPO staat voor Collectief Particulier Opdrachtgeverschap.

* Voor CPO moeten de kavels allemaal verkocht zijn voordat de omgevingsvergunning wordt
aangevraagd.

* Aangezien de toekomstige eigenaren nog niet bekend zijn, is ook nog niet bekend hoe de
woningen eruit komen te zien. De insteek is dat deze woningen niet meer dan 2 bouwlagen
(begane grond en 1° verdieping) hebben.

* Parkeren wordt op eigen terrein geregeld.

* De bestaande groene wal aan de noordzijde en de oostzijde moet gehandhaafd worden.

5. Vragen

Er zijn verschillende vragen dit ter plekke worden beantwoord, tenminste voor zover dat mogelijk is.
De belangrijkste aandachtspunten worden meegenomen (staan genoteerd onder 6). Om tegemoet te
komen aan de behoefte aan om de informatie ‘op papier’ te ontvangen, zal informatie gemaild
worden (principeverzoek van beide plannen met reactie van de gemeente) naar de aanwezigen (obv
gegevens die vanavond zijn ingevuld op de presentielijst). Zijn er mensen in uw omgeving die er
vanavond niet zijn, maar wel graag op de hoogte worden gehouden, vraag ze dan hun gegevens te
mailen naar info@trajectheesch.nl
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6. Toevoegingen/aandachtspunten

Vanavond is in ieder aangegeven dat de volgende zaken de nodige aandacht verdienen:

1. Groene wal aan de zuidzijde van De Hoge Wal 17.

2. Bebouwing De Hoge Wal 17 opschuiven (richting het westen).

3. Doorsteek ('t Dorp — De Hoge Wal): moet deze Giberhaupt gemaakt worden/is er een alternatief.
4. Erfafscheiding familie De Groot.

5. Wie is verantwoordelijk voor onderhoud doorsteek?

7. Afspraken

1. Een kort verslag van deze bijeenkomst wordt naar iedereen gestuurd. Bij het verslag wordt ook
informatie gevoegd over beide plannen (brief gemeente en principeverzoek).

2. Binnenkort wordt een nieuwe bijeenkomst gepland om de plannen te bespreken.

ledereen wordt bedankt voor zijn aanwezigheid en uitgenodigd voor een drankje.



OMGEVINGS DIARLOOEG O\-05-1]



Thursday, February 6, 2020 at 4:24:34 PM Central European Standard Time

Onderwerp: Plannen 't Dorp 116/122 en De Hoge Wal 17

Datum: donderdag 18 april 2019 om 18:00:47 Midden-Europese zomertijd

Van: Karin Hes | 'traject

Bijlagen: 07E34415-35B2-4C4B-93B0-232968258AA0[11].png, Omgevingsdialoog 10 april

2019_verslag[1].pdf, Brief gemeente principeverzoek Dorp 116-122.pdf, Brief gemeente
principeverzoek DHW 17.pdf

Goedemiddag,

Zoals afgesproken tijdens de bijeenkomst van 10 april jl. ontvangt u bijgaand:

1. Een beknopt verslag van de bijeenkomst
2. Brief gemeente en principeverzoek 't Dorp 116-122
3. Brief gemeente en principeverzoek De Hoge Wal 17.

Ook is afgesproken dat wij een volgende bijeenkomst plannen, dit willen wij doen op:

woensdag 1 mei 2019
om 19.30 uur
locatie ?? (wordt bepaald obv aantal aanmeldingen)

Wilt u mij voor 27 april as laten weten of u komt en met hoeveel personen? U kunt u het eenvoudigste
aanmelden door dit bericht te beantwoorden.
Op basis van het aantal aanmeldingen wordt de locatie voor de bijeenkomst bepaald en aan u doorgegeven.

Met vriendelijke groet,

Karin Hes
Bureaumanager

traject

'traject heesch b.v.

't Dorp 13 = 5384 MA Heesch
(0412) 455667
karin.hes@trajectheesch.nl
www.trajectheesch.nl

DISCLAIMER:

Dit bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden; rechten
kunnen er door onbevoegden dan ook niet aan ontleend worden. Indien deze mail is geschreven door een niet tot vertegenwoordiging van de
"traject heesch b.v. bevoegde persoon, kunnen aan deze mail geen rechten worden ontleend en kan ‘traject heesch b.v. daaraan niet geacht
worden te zijn gebonden. Voor de goede orde attenderen wij u erop, dat de inhoud van deze mail, alsmede de eventuele bijlagen welke u bij dit
bericht aantreft, onderworpen zijn aan auteursrechtelijke bescherming in de meest ruime zin van het woord. Het is u dan ook niet toegestaan
dit bericht dan wel de bijlagen openbaar te maken of te verveelvoudigen, te verspreiden of aan derden te verstrekken, behoudens onze
uitdrukkelijke en schriftelijke toestemming daartoe. Eveneens is het u niet toegestaan om de inhoud van dit bericht alsmede de bijlagen te
gebruiken voor een ander doel dan waar deze voor zijn bestemd.

Pagelof1l



traject

Onderwerp : Omgevingsdialoog herontwikkeling 't Dorp 116-118/122 en De Hoge Wal 17

Datum :10 april 2019

Aanwezigen  :Janvan den Braak, Pim Ruigrok, Patty van de Ven en Karin Hes (allen namens
‘traject) en omwonenden (conform presentielijst): N. van Erp ('t Dorp 104), G. van
Rosmalen (Dorp 106), An van Rosmalen (Dorp 108), Lex Frunt (Dorp 108a), Th. Van
Griensven (Dorp 112), Gerrie en Noud de Groot (Dorp 114), J. Vonk (Dorp 116), Emy
en Matthijs Breemans (Dorp 120), A. van den Akker (Dorp 126), José van der Pas
(Dorp 117), Rob en Marit Vos (Dorp 131), Ronald en Annemiek Koopal (De Hoge Wal
13), Tini van den Hurk (De Hoge Wal 17), Aart Bos (De Hoge Wal 29}, Wiljan en Rita
Kluytmans (De Hoge Wal 31), Berty en Marja van Herpen (De Hoge Wal 22), de heer
en mevrouw Berrevoet (De Hoge Wal 16), Ingeborg Manders (De Hoge Wal 14),
Patricia van Thiel (De Hoge Wal 12), P. van Leerdam (De Hoge Wal 4), R. Hadlow
(Boonakker 49), Hans en Tiny van der Heijden (De La Sallestraat 6), Noortje
Verstegen (De La Sallestraat 7a), meneer en mevrouw Kuijlaars (De La Sallestraat
13), A. van den Akker (Mgr. vd Hurklaan 16a), Cor van Erp (SP Bernheze), Frans van
de Ven (Lokaal), J. van den Akker (Lokaal), VVD (Alexander Bongers).

1. Welkom
Pim Ruigrok heet iedereen van harte welkom. Pim is door ‘traject gevraagd de bijeenkomst vanavond
aan elkaar te praten.

Deze bijeenkomst is georganiseerd door ‘traject voor de omwonenden van ‘t Dorp 116-118/122 en
De Hoge Wal 17 om:

1. omwonenden te informeren over de plannen rondom het saneren van het tankstation;

2. vragen naar de wensen/aanvullingen van omwonenden zodat die meegenomen kunnen worden
in de verdere uitwerking van het plan.

2. Aanleiding
Kort wordt uiteengezet wat de aanleiding is voor deze herontwikkeling. 8 Jaar geleden heeft Jan van
den Braak het idee opgepakt om te kijken of het tankstation aan 't Dorp 116-118 misschien
verplaatst kan worden, vooral om redenen van:

* veiligheid (naast benzine en diesel is er ook gastank)

* leefbaarheid (bodem/luchtverontreiniging, verkeers- en geluidsoverlast)

* locatie (midden in het dorp nabij basisschool De Toermalijn)

Nu is het zover dat de gemeente medewerking wil verlenen aan woningbouw op deze locatie, zodat
het tankstation gesaneerd kan worden. Het is nog niet duidelijk waar het tankstation naartoe
verhuist. We gaan nu eerst de plannen toelichten, daarna is er mogelijkheid om vragen te stellen.
Uiteindelijk willen we weten wat de omwonenden belangrijk vinden en wij daarmee rekening kunnen
houden bij de uitwerking van de plannen.

3. 't Dorp 116-118/122
Als het tankstation aan 't Dorp verwijderd wordt, is er ruimte voor woningbouw. Hiervoor heeft

‘traject een principeverzoek ingediend, waar de gemeente medewerking aan wil verlenen onder
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bepaalde voorwaarden. Het plan behelst het realiseren van 23 wooneenheden op de percelen van ‘t
Dorp 116-118 en 122 (dus niet op het parkje!).

8 appartementen aan straatzijde van 't Dorp
» verdeeld over 3 bouwlagen (begane grond, 1° verdieping, 2° verdieping);
» dit zijn (sociale) huurwoningen
« jaren ’30 architectuur, aansluitend op woningen aan 't Dorp 120 - 122 —124

15 appartementen aan parkzijde
» verdeeld over 3 bouwlagen (begane grond, 1° verdieping, 2° verdieping)
* dit zijn koopwoningen
» woonkamers gericht op het parkje
e voordeuren zitten niet aan de parkzijde
Algemeen
* woningen komen op percelen van 't Dorp 116-118 en 122
» het parkje aan de achterzijde blijft het parkje
* het parkje krijgt een kwaliteitsimpuls
» er komt een doorsteek voor voetgangers en fietsers tussen De Hoge Wal en 't Dorp
* alle bergruimtes en parkeerplaatsen komen in de parkeerkelder
* ontsluiting van de parkeerkelder is aan 't Dorp

4. De Hoge Wal 17

Naast de herontwikkeling van 't Dorp 116-118 en 122 hebben we ook plannen voor De Hoge Wal 17.
Omdat jullie ook omwonenden zijn van dat plan, willen we van deze gelegenheid graag gebruik
maken om ook dit plan toe te lichten.

* Het planis om aan De Hoge Wal 17 6 CPO-woningen te bouwen.

e (PO staat voor Collectief Particulier Opdrachtgeverschap.

» Voor CPO moeten de kavels allemaal verkocht zijn voordat de omgevingsvergunning wordt
aangevraagd.

« Aangezien de toekomstige eigenaren nog niet bekend zijn, is ook nog niet bekend hoe de
woningen eruit komen te zien. De insteek is dat deze woningen niet meer dan 2 bouwlagen
(begane grond en 1° verdieping) hebben.

* Parkeren wordt op eigen terrein geregeid.

» De bestaande groene wal aan de noordzijde en de oostzijde moet gehandhaafd worden.

5. Vragen

Er zijn verschillende vragen dit ter plekke worden beantwoord, tenminste voor zover dat mogelijk is.
De belangrijkste aandachtspunten worden meegenomen (staan genoteerd onder 6). Om tegemoet te
komen aan de behoefte aan om de informatie ‘op papier’ te ontvangen, zal informatie gemaild
worden (principeverzoek van beide plannen met reactie van de gemeente) naar de aanwezigen (obv
gegevens die vanavond zijn ingevuld op de presentielijst). Zijn er mensen in uw omgeving die er
vanavond niet zijn, maar wel graag op de hoogte worden gehouden, vraag ze dan hun gegevens te
mailen naar info@trajectheesch.n!
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6. Toevoegingen/aandachtspunten

Vanavond is in ieder aangegeven dat de volgende zaken de nodige aandacht verdienen:

1. Groene wal aan de zuidzijde van De Hoge Wal 17.

2. Bebouwing De Hoge Wal 17 opschuiven (richting het westen).

3. Doorsteek ('t Dorp — De Hoge Wal): moet deze iiberhaupt gemaakt worden/is er een alternatief.
4. Erfafscheiding familie De Groot.

5. Wie is verantwoordelijk voor onderhoud doorsteek?

7. Afspraken

1. Een kort verslag van deze bijeenkomst wordt naar iedereen gestuurd. Bij het verslag wordt ook
informatie gevoegd over beide plannen (brief gemeente en principeverzoek).

2. Binnenkort wordt een nieuwe bijeenkomst gepland om de plannen te bespreken.

ledereen wordt bedankt voor zijn aanwezigheid en uitgenodigd voor een drankje.



Traject Heesch BV
't Dorp 122
5384MD HEESCH

Behandeld door: Eric van Dljk Uw brief van: 10 april 2018

Telefoonnummer: 14 041 2 Uw kenmerk:

Bijlage (n): Registratienummer: 1010491 / 1030654

ongerwern: Princiepestandpunt 't Dorp 118-122 te ot 11 juli 2018
Heesch

Beste heer/mevrouw, VERZONDEN 11 JUL 2018

Op 13 april 2018 ontving ons college uw principeverzoek van 10 april 2018 ten aanzien van de
herontwikkeling van het tankstation aan 't Dorp 118-122 te Heesch. Het verzoek voorziet in de
realisatie van 8 sociale huurwoningen en 15 koopwoningen. Het parkeren wordt opgelost met

behulp van een parkeergarage en het creéren van een !langzaamverkeer-verbinding tussen de
achterliggende wijk en 't Dorp.

In onze vergadering van 26 juni 2018 heeft ons college het standpunt ingenomen dat zij in prin-
cipe kunnen instemmen met het aangevulde principeverzoek d.d. 10 april 2018 om te komen tot
een herontwikkeling van de locatie van het tankstation aan 't Dorp 118-122 te Heesch onder de
volgende voorwaarden:

a. Een omgevingsdialoog wordt gevoerd met omwonenden;

b. Het plangebied met 20% groen wordt ingericht;

c. De groenvoorziening tussen De Hoge Wal en het plangebied een kwaliteitsimpuls wordt

gegeven.

Overwegingen

Momenteel heeft het plangebied binnen het bestemmingsplan “Kommen van Bernheze” de
bestemming “Bedrijf’. Binnen deze bestemming is de realisatie van de gewenste woningen niet
mogelijk. Er moet daarom een ruimtelijke procedure doorlopen te worden in de vorm van een

bestemmingsplan.

Uw principeverzoek is tevens aan een aantal punten getoetst, deze hebben tevens geresulteerd
in enkele voorwaarden. De bevindingen vindt u hieronder terug.

Stedenbouw

De ontwikkeling is stedenbouwkundig akkoord. Het initiatief voor de bouw van 8 gestapelde
sociale huurwoning gelegen aan 't Dorp 118 in 2 lagen met een kap sluit aan bij de bestaande
bebouwingstructuur. De lintbebouwing wordt door deze invulling doorgezet en aangevuld en is
een kwalitatieve verbetering ten opzichte van de huidige situatie.

Gemeentehuis: De Misse 6

Postbus 19, 5384 ZG Heesch @ E

Telefoon 14 0412 - ey

KvK 50175266 Meleen aan de beurt op het moment dat
E e | het u het beste vitkomt: maak een afspraaki

Bij voorkeur digilaal:
www,.bernheze.org
gemesnte@bernheze org

De gemeente Bernheze werkt voor hel
gemeentshuis in Heesch alleen op atspraak.



De beoogde bebouwing, georiénteerd op het park, bestaande uit 15 gestapelde koopwoningen
in 2 lagen met deels een 3° laag is stedenbouwkundig akkoord. De voorgestelde bouwhoogte
en vormgeving van de bebouwing wijkt enigszins af van de bestaande (woon)bebouwing aan
De Hoge Wal. Echter, de wat afgelegen positionering van de bebouwing aan de groenvoorzie-
ning en het gegeven dat er voornamelijk achter- en zijkanten van percelen aan grenzen maakt
dat voorgenoemd initiatief inpasbaar is op deze locatie. De positionering van de bebouwing
(met zicht op het park, direct achter het plan gelegen) vergroot daarbij de sociale veiligheid en

leefbaarheid van de wijk.

Het toevoegen van een langzaamverkeerroute voor de achtergelegen wijk tussen de Hoge Wal
en 't Dorp is daarnaast ook een positieve ontwikkeling.

Volkshuisvesting

Vanuit volkshuisvesting past het volgende programma en is ook zo opgenomen in de planning:
8 appartementen verhuur <€ 635,00 (peil jan. 2018)
3 appartementen verkoop < € 289.000 {peil jan. 2018)
12 appartementen verkoop > € 289.000 (peil jan. 2018)

Op deze prijzen en is een maximale opslag van € 15.000 per koopwoning mogelijk voor het
realiseren van een gasioze woning.

Groen
De gemeente kent bij projectmatige woningbouw een ondergrens van minimaal 20% van het

totale plangebied welke een groene invulling dient te krijgen.

Omgevingsdialoog
Het planvoornemen is nog niet besproken met de directe omgeving. Er dient voorafgaand aan
de verdere planvorming nog een omgevingsdialoog gevoerd te worden. Het verslag hiervan

dient aan het ontwerp bestemmingsplan te worden toegevoegd.

Kwaliteitsimpuls groenvoorziening
Tussen het plangebied en De Hoge Wal is een plantsoen gelegen. Met de huidige planontwik-

keling kan een (groene) kwaliteitsimpuls gegeven worden aan de groenvoorziening. Deze kwali-
teitsimpuls kan een meerwaarde zijn voor de voorgenomen ontwikkeling van het gebied.

Procedure
Wij nodigen u uit uw plannen verder uit te werken en hiervoor een bestemmingsplan op te stel-

len, welke wij dan verder in procedure zullen brengen.

Status vooroverleg
Wij wijzen u erop dat een antwoord op een principeverzoek niet open staat voor bezwaar en

beroep. Het is geen formeel besluit in het kader van de Aigemene wet bestuursrecht. Een for-
meel besluit kan alleen genomen worden op een aanvraag om omgevingsvergunning of een
verzoek om af te wijken van het bestemmingsplan.

Ook wijzen wij u erop dat dit principestandpunt tot stand is gekomen op basis van:
- de gegevens die bij ons bekend zijn;

- de huidige wet- en regelgeving; en

- het geldende gemeentelijk beleid.



Tot slot
Mocht u nog vragen hebben naar aanleiding van deze brief, dan kunt u contact opnemen met
de heer E. van Dijk via e.van.dijk@bernheze.org of via 140412,

Met vriendelijke groet,
namens burgemee_s;er_en'ﬁthouders,
7

’

-

Erli.C' van Dijk
medéwerker team Uitvoeren beleid
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Gemeente Bernheze

College van burgemeester en wethouders
Postbus 19

5384 2G HEESCH

Heesch, 10 april 2018
Onderwerp: aanvulling op principeverzoek d.d. 12 november 2014 inzake verplaatsen

tankstation ‘t Dorp 118 in Heesch

Geacht college,

Op 12 november 2014 hebben wij een principeverzoek ingediend voor het verplaatsen van
het tankstation aan 't Dorp 118 in Heesch. De basis voor het principeverzoek “Een einde
maken aan de verkeersonveilige situatie en risicovolle veiligheidscontouren die het
tankstation met zich meebrengt op de huidige locatie”, staat nog steeds.

Op basis van verschillende gesprekken binnen de gemeente en de wens van uw college is
het plan aangepast. Dit plan is bijzonder omdat het tegemoet komt aan demografische
ontwikkelingen: ouderen wonen steeds langer thuis en er zijn meer 1-persoons
huishoudens. De behoefte aan kleinere, betaalbare woningen met een sociale samenhang
wordt in de toekomst alleen maar groter.

Het plan behelst 8 huurappartementen in de sociale sector en 15 koopappartementen in de
vrije sector. Door het plan hoffelijk in te richten, de appartementen betaalbaar te maken en
ruimte te bieden aan sociale huurwoningen creéren we een bijzonder woonconcept. De
opzet van het plan is dusdanig, dat er ook een gunstige verbinding wordt gemaakt met de
achterliggende wijk middels een zogenaamde langzaamaanroute.

Voor nadere informatie over het plan, verwijs ik u naar de bijlage. Nogmaals willen wij de
gemeente Bernheze vragen medewerking te verlenen aan deze ontwikkeling, zodat wij
samen het centrum van Hees¢h veiliger en mooier kunnen maken.

offelijk wonen’, een impressie herontwikkeling 't Dorp 118 — 122,

‘traject heesch b.v.
A 't Dorp 13, 5384 MA Heesch T 04124556 67 E info@trajectheesch.nl W www.trajectheesch.n!
Rabobank IBAN: NL 02 RABO 0120 0704 99
Ingeschreven bij KvK te *s-Hertogenbosch nummer 55072321 BTW-nummer: 851555068 B 01
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Traject Heesch BV

T.a.v. de heer J.H.M. van den Braak
't Dorp 13

5384MA HEESCH

Behandeld door: ROWenNa van den Bogaard Uw brief van: 6 september 2018
Telefoonnummer: 14 041 2 Uw kenmerk b

Bijlage(n): - Registratienummer 1047973 / 1314778
Ondenwerp: De Hoge Wal 17 in Heesch, realiseren zes aturm: 10 januari 2019

CPO seniorenwoningen

VERZONDEN 10 JAN 2019

Beste heer Van den Braak,

In uw brief van 11 september 2018 verzoekt u om het realiseren van zes CPQO seniorenwonin-
gen aan De Hoge Wal 17 in Heesch. Op 5 november 2018 hebben wij u in de gelegenheid ge-
steld om een aangepast verzoek in te dienen. U heeft op 28 december 2018 een aangepast
verzoek ingediend, wij hebben dit verzoek bekeken en informeren u in deze brief over onze
beoordeling en de verdere procedure.

Beoordeling
Uw verzoek is in strijd met het bestemmingsplan maar is op basis van onze eerste beoordeling
voorstelbaar. Wel stellen wij een aantal randvoorwaarden voor het realiseren van zes CPO

seniorenwoningen.

Bestemmingsplan

Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan "De Kommen van Bernheze” en heeft de enkel-
bestemming 'Wonen’ en de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 2'. Verder heeft het per-
ceel de gebiedsaanduiding ‘veiligheidszone ~ Ipg’ en de bouwaanduiding ‘vrijstaand'.

U dient er rekening mee te houden dat uw perceel is gelegen in een ‘veiligheidszone — Ipg’
waarbij het niet toegestaan is om nieuwe kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten te realise-
ren. Er kan worden afgeweken van het bestemmingsplan middels een aanvraag omgevingsver-
gunning voor het toestaan van nieuwe kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten, mits ter plaat-
se van de woningen een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd.

Er zijn ontwikkelingen gaande voor het saneren van het tankstation aan 't Dorp 118. U kunt er
ook voor kiezen om te wachten op sanering van het tankstation.

Gemcentehuis: De Misse 6

Postbus 19, 5384 ZG Heesch E.‘ E
Telefoon 14 0412 % ]

KvK 50475266 .L"g '{: Meteen aan de beurt op het moment dat
Bij voorkeur digitaal: | het u het beste uitkomt: maak een afspraak!

www.bernheze org De gemeente Bernheze werkt voor het
gemecnte@bernheze.org gemeentehuis In Heesch alleen op afspraak



Stedenbouwkundige randvoorwaarden
Wij vinden het belangrijk dat de nieuwe woningen passen binnen het straatbeeld en de omge-
ving. Het aangepaste verzoek is in principe akkoord, er zijn echter nog enkele aandachtspun-

ten:
- Het is positief dat er een strook is opgenomen tussen de kavels Hoge wal 13 en

17.2/17.3. Deze strook is donkergroen, dit suggereert dat dit een echte groenstrook is,
deze strook mag ook een bestemming ‘tuin’ krijgen. Belangrijk is dat er enige afstand
tussen de perceelgrens en de bijgebouwen ontstaat. Het is niet toegestaan om direct op
de perceelgrens bouwen. De erfafscheiding dient uitgevoerd te worden als een haag

voor de groene uitstraling.

- De bomenrij aan de noordzijde (kavel 17.1/17.2) staat op particuliere grond, deze bo-
menrij maakt echter wel onderdeel uit van de groenstructuur en de wens is dan ook om
deze bomen te behouden. Naast de Hoge Wal ligt een smallere groenstrook, dit is ge-
meentelijk eigendom en blijft als zodanig in stand. Door de bestaande groenzone (ge-
meentelijk/particulier) te behouden ontstaat er een buffer tussen de bebouwing aan de
Hoge Wal en de patiowoningen. Het hofje krijgt hierdoor een eigen besloten karakter,
ook hiervoor geldt dat een groene erfafscheiding in de vorm van een haag toegepast

wordt.

Voor de ontwikkeling ter plaatse van het benzinestation hebben we de volgende opmerkingen:
- De bomenrij aan de zuidzijde van de groenvoorziening staat dicht op de erfgrens. Hier-
door is het zeer waarschijnlijk dat deze bomen met de kruin voor de appartementen 9
t/m 23 komen. Uitgangspunt is dat de bomen worden behouden, wellicht dat dit een

probleem voor de toekomstige bewoners kan zijn.
- Eris een langzaamverkeersverbinding in de groenvoorziening ingetekend. De groen-

voorziening is echter gemeentelijk eigendom.

Uitwerking van het plan
Het realiseren van zes CPO seniorenwoningen kan alleen via een nieuw bestemmingsplan. Een

bestemmingsplan bestaat uit drie onderdelen namelijk een verbeelding (plankaart met legenda),
planregels en een toelichting. Het bestemmingsplan toont de uitvoerbaarheid van uw plan aan
op diverse aspecten (stedenbouwkundig, planologisch, beleidsmatig, milieutechnisch, econo-
misch). Een adviesbureau kan dit voor u opstellen.

Milieu
Uw plan mag de belangen van derden niet onevenredig schaden. Daarnaast moet een aan-
vaardbaar woon- en leefklimaat in de woning worden gegarandeerd. De toelichting op het be-

stemmingsplan gaat onder andere in op de gevolgen van uw plan voor de omgeving.

Planschade

Met het vaststellen van een nieuw bestemmingsplan kan er planschade ontstaan. Bijvoorbeeld
omdat door vermindering van uitzicht een onroerende zaak van een derde minder waard wordt.
Levert u met het nieuwe bestemmingsplan een analyse aan die ons inzicht geeft in de mogelijke
planschade. Een onafhankelijk adviseur, vooraf goedgekeurd door de gemeente, kan deze
planschaderisicoanalyse voor u opstellen. Op basis hiervan sluiten wij een planschadever-
haalsovereenkomst met u, waarmee u garant staat voor de eventuele schade.

Openbare ruimte

Neemt u tijdig contact op met de gemeente, team Beheer, als er voor de realisatie van uw ver-
zoek aanpassingen nodig zijn in de openbare ruimte. U kunt hierbij denken aan bijvoorbeeld het
aanleggen van een inrit of het bouwen/gebruiken van gronden dat invioed heeft op gemeentelij-

ke bomen.



Procedure
Nadat u een nieuw bestemmingsplan heeft aangeleverd toetst de gemeente of dit correct en

volledig is. Als dit het geval is wordt de bestemmingsplanprocedure gestart. In deze procedure
kunnen derden reageren op uw plannen. Het is verstandig om direct omwonenden in een vroeg

stadium te informeren.

Kosten
Verdere procedure
Als u verder gaat met uw plan, dan moet u rekening houden met de volgende kosten:
- kosten voor een ruimtelijke onderbouwing (inclusief haalbaarheidsonderzoeken)
- kosten voor de omgevingsvergunning (afhankelijk van de bouwkosten)
- kosten voor de ruimtelijke procedure nieuw bestemmingsplan € 6.265,90 (Legesveror-

dening 2019)

Tot slot

Wij hebben uw verzoek beoordeeld op basis van de huidige regelgeving. Regels kunnen veran-
deren. Dit betekent dat wij, na uitwerking van uw plan, aanvullende voorwaarden kunnen stellen
wanneer nieuwe regelgeving dit noodzakelijk maakt. Ook kan het zijn dat uw plan niet meer
door kan gaan. De kans hierop is groter naar mate u langer wacht met het indienen van het

uitgewerkte plan.
Niet mee eens / vragen?

Deze brief is geen formeel besluit. U kunt dus geen bezwaar maken. Voor een nadere toelich-
ting op deze brief of vragen kunt u contact met mij opnemen.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders,

////: //\L FEULE y /

= =

Rowena van den Bogaard
medewerker Klantcontactcentrum - Vergunningen en Grondzaken
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tra eCct Plan De Hoge Wal in Heesch

unl\urpl & bouwt

schaal 1+ 1000

Opperviakte percesl

17.1 =320 m2
17.2=358 m2
17.3 =408 m2
17.4 =306 m2
17.5=290 m2
17.6 =305 m2

Verkaveling
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Thursday, February 6, 2020 at 4:24:19 PM Central European Standard Time

Onderwerp: Herontwikkeling 't Dorp 116-122 en De Hoge Wal 17 | Uitnodiging omgevingsdialoog 9 juli

aanstaande
Datum: donderdag 27 juni 2019 om 18:05:56 Midden-Europese zomertijd
Van: Karin Hes | 'traject

Bijlagen: 07E34415-35B2-4C4B-93B0-232968258AA0[4].png

Goedemiddag,

Gisteren is er overleg geweest met de gemeente over bovengenoemde plannen. Wij hebben de gemeente
gevraagd haar reactie op papier te zetten, zodat wij die naar jullie kunnen doorsturen. Wij verwachten die
schriftelijke reactie eind volgende week en daarom willen wij de volgende omgevingsdialoog plannen op:

Dinsdag 9 juli 2019
Om 19.30 uur
Locatie wordt bepaald op basis van aantal aanmeldingen

In verband met de organisatie de vraag u voor deze bijeenkomst.
Dat kan eenvoudig door deze mail te beantwoorden en aan te geven met
: u komt.

Alvast bedankt voor de moeite.

Met vriendelijke groet,

Karin Hes
Bureaumanager

traject

'traject heesch b.v.

't Dorp 13 = 5384 MA Heesch
(0412) 455667
karin.hes@trajectheesch.nl
www.trajectheesch.nl

DISCLAIMER:

Dit bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden; rechten
kunnen er door onbevoegden dan ook niet aan ontleend worden. Indien deze mail is geschreven door een niet tot vertegenwoordiging van de
"traject heesch b.v. bevoegde persoon, kunnen aan deze mail geen rechten worden ontleend en kan ‘traject heesch b.v. daaraan niet geacht
worden te zijn gebonden. Voor de goede orde attenderen wij u erop, dat de inhoud van deze mail, alsmede de eventuele bijlagen welke u bij dit
bericht aantreft, onderworpen zijn aan auteursrechtelijke bescherming in de meest ruime zin van het woord. Het is u dan ook niet toegestaan
dit bericht dan wel de bijlagen openbaar te maken of te verveelvoudigen, te verspreiden of aan derden te verstrekken, behoudens onze
uitdrukkelijke en schriftelijke toestemming daartoe. Eveneens is het u niet toegestaan om de inhoud van dit bericht alsmede de bijlagen te
gebruiken voor een ander doel dan waar deze voor zijn bestemd.

Page 1of1



109en ﬁ

AN mwg
Huo 610¢C Nt 6

i I { N Py YTy Y o ,
me;m ,\; M _Ar~_4 J _r,ﬂ_/,_(__.nﬁﬁ V |

LT |eM\ @30H @0 8 22T |8T11-91T dioQ 1,
goo|eips3uIna3wQ




MNoq R 1domiuo
1ofen 6

103(eJ13|0NIBA
uasiayosallenyls aysedasuey
uagui||nAauee |uasuam do ajuaswag aodeay -

duUdyaidsaq puoneuen am ueed 1N

LT |eM 930H 0 8 ¢¢T|8TT-9TT diody,
doo|elps3uUIne3WQ




IMNOC R 1dadMIu0
1afen 6

‘uswiauaaw ueld 19y uea SujJaMIIN JOPIAA (19 :93UaW D3 3130eaY
dizequo [ig (vapliz 2770 WoY) M217 JoOA JYIVPUYY

"U3||BAJDA UD1E| 91 9Z3P WO PJOOX|Y "21US3WIST ap 1INUEA 91SI949A
U228 SI UBPUIQIIA 33 Jee)|d W |epp 930H ap us dio( 1, Wo ped ussd UeA UBJ3SI|ED 19H 191UIBWATF 3110edY
23506, 2povabvo do 021514 w3 23nup pod 39y w2633 wagusnbGav

uagul|jnauee | Uasua
zerl8TT-91T diogy,




Jo9(en ﬁ

'P33|93400A 91U22WL3

ap uee 3uljapJ00aq 43} 1pJoM ue|d 12y uea SupPJaMIIN 913PEeN “Ua3e| 99M] 915193 IP UeP S! J3IsSew Japulwl

ua P|1Y2sadiapuo 9zap 1ep pJIa0AadiNn usapiom 91 Siuepoziualp Seeimnoq ,¢ 8zaQ "P490A331IN JpIom uagde| ¢

Ul MNoQa8 13y 1ep Jeeq|a1sJ00A 13y S| J00pJIaIH “j[9zydiz do jeels yied 1oy uee puazuald mnogagduaiuswaliedde
ap8009a( 19H "puassed Fipunymnoquapals SHW Jeeq|a1SI00A SI [93243d 18y UeBA SUlD}IMIUOISH

‘98e4plig 9|31oueUl} USDS YOO uep JU3A3| US SulB)IMIUO 3Zap Ul [1lued usagd SI 9JU3d WSS 8 :91UdaWIE 3110edY
2m22u26  Gvip206u2/ 27210UVUIf V22 LOOA JINL M) UITTVALRA UDJ0] wajuamwiaysvddvsaod Gvvronog &

uaguijnAuee | uasus
cerl8rT-9tT diogy,




1Mo R 1daoauo
1afen 6

'P39|98J00A UBPIOM B1UI3WSS
ap uen agipunyJaa)Jan ap uee (oW ue|d 19y ueA upjIaMIN SJ3PEN JBR([DISI00A |9SUIZaQ U] :91U99Was a110eay
JovUIS 2P VMDA JSDL 2P M) STY 2V diog 3, vvv m:w\,dxgwwigsk +

uagul||nAuee | uasuspn ._
ZzT|811-9T1 dioQd,




Mo R 1daomiuo
1ofen 6

‘usWiaulaw ue|d 19y ueA upjdaMiIn J3PJaA (1g :93usawagd a11oeay
L.pucéso 3q gssm_mﬁud«idd s1 2p[1z352M/PIMZ/Is00 M7

uagdunuawWdo uaao 191Ul WSS B130eaY
wov3s wajo] 2p[izpnz oo Bwpravosioannu 2pvvvysag

s

220k 2

. uasul||nAuee | usasusn
LT |eM @30H 2@




IMNOQ R 1daoAIuo
1ofen 6
yfijosuam 181U

uaizag Sipunymnoquapals i 1 "UsgQgay Jeey|s 1aW 3l1e|aJ uaas alp usapalqas|asp
99M] 13 ueelsluo uasiee|dsan 91 usduiuom ap J00Q "palqas 9)ayas 18y ueA
8u11919gJaAs1Ia1I|EMY USS SI 31 Jed 19y wopuod [98yas U9 mnogasuaiuawaliedde
19 J9W uawes 1ee3isjuo 43 Hyded 19y Suirydis 1eeisiuo piayuado

U9 JoopJaly 1ep ptaauonisodad Siuepoz uliz uagujuom aQq :91UaawWas aljoeay
2p{1z352 Lo0M was3007d 2 (€41 w2 Z'LT) w2bviviom 2

i ~ udsdul||nAuee | uasuapn
IE | LT |18 930H 3@




103(en) ﬁ

Jeemzag uaso :91ua3wWas aljoeay
nv.bom 2V wov) 2p[izsam Loov s.wmadd._m_.,u> ._u.wu.—uq_ do J1avn

usapnoyasd
guiuaal sawlalYy 1piom pailgas (Jeequado) uea Suinydliul ap 19|\ :21usawWad a13oeay
5046 12y 4270 WRp[iibam W262] wauwav wa12bau0 0w

gl 1 Sl ~ ud3uljjnAuee | uasuam

s . ], [ b i
¥ | . ) | S J LT |eM @380H ad
X ,. T ) . .. . . \ 2.,wmm~.mavm.

\ - ) E. A u,u.\, ..L_ ) ¢

- b

\ —< - 2 .m..‘vt. /. .;

Y | o e







/\Sa_,cn_ »
uum_mm.w




a

raje

o







IMNOQ R 1domuo
HUQHM.H”— a uauue|d uayJomilin

A uspuauomwo Jeeu uajaddoysnial .
A 91U93WS 39[49ND
A Ua3dul||nAuee [uasuam ABU USASSWIOA J9peU Uauue|d .

109(ea13|0AIBA

LT |BM 830H 80 8 ¢¢T|8TT-9TT dioqy,
goojelps3uIna3wQ



traject

Onderwerp : Omgevingsdialoog herontwikkeling 't Dorp 116-118/122 en De Hoge Wal 17

Datum

: 9 juli 2019

Aanwezigen : ‘traject:Jan van den Braak, Patty van de Ven, Peter Broeksteeg en Karin Hes

Omwonenden (conform presentielijst): G. van Rosmalen (Dorp 106), Th. Van
Griensven en Mariélle van Gogh (Dorp 112), Gerrie en Noud de Groot (Dorp 114), J.
Vonk (Dorp 116), Matthijs Breemans (Dorp 120), A. van den Akker (Dorp 126), José
van der Pas 2 personen (Dorp 117), Rob en Marit Vos (Dorp 131), Ronald en
Annemiek Koopal (De Hoge Wal 13}, Tini van den Hurk (De Hoge Wal 17), Aart Bos 2
personen (De Hoge Wal 29), Ingeborg Manders 2 personen (De Hoge Wal 14}, Hans
en Tiny van der Heijden en Hans van der Heijden jr (De La Sallestraat 6).

Gemeente Bernheze: Robert Keulards.

1. Welkom

2. Reactie gemeente op wensen|aanvullingen omwonenden

Na de laatste bijeenkomst op 1 mei jl. zijn de wensen en aanvullingen voorgelegd en besproken met
de gemeente. Vervolgens is de schriftelijke reactie van de gemeente op 6 juli jl. gemaild naar de
omwonenden. Ook zijn bij die mail 2 aangepaste situatieschetsen gevoegd. Al deze informatie is
verwerkt in een presentatie, die als bijlage bij deze notulen is gevoegd.

‘t Dorp 116-118/122

1.

Argumenten tegen het pad: drukte en risico op ongenode ‘gasten’

Reactie gemeente: Het realiseren van een pad om 't Dorp en de Hoge Wal met elkaar te
verbinden is geen vereiste vanuit de gemeente. Akkoord om deze te laten vervallen.
Reactie omwonenden: -

Aandacht voor zicht (aan alle zijden) bij ontwerp
Reactie gemeente: Bij verder uitwerking van het plan meenemen.
Reactie omwonenden: -

3e bouwlaag parkappartementen laten vervallen in ruil voor een financiéle vergoeding
gemeente

Reactie gemeente: De gemeente is geen partij in deze ontwikkeling en levert dan ook geen
financiéle bijdrage. Herontwikkeling van het perceel is voorstelbaar mits stedenbouwkundig
passend. Het beoogde appartementengebouw grenzend aan het park staat op zichzelf.
Hierdoor is het voorstelbaar dat het gebouw in 3 lagen wordt uitgevoerd. Deze 3° bouwlaag
dient zodanig te worden uitgevoerd dat deze ondergeschikt en minder massief is dan de
eerste twee lagen. Nadere uitwerking van het plan wordt ter beoordeling aan de gemeente
voorgelegd.

Reactie omwonenden: Volgens Hans van der Heijden jr en Rob Vos is deze vraag verkeerd
verwoord en niet in de juiste context geplaatst. De heer Van der Heijden heeft vorige keer
aangegeven geen 3° bouwlaag te willen in verband met privacy. Rob Vos geeft aan dat de
gemeente hier natuurlijk niet op in gaat als de vraag zo gesteld wordt.
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Tijdens de vorige vergadering hebben we de vraag zo met elkaar geformuleerd. Peter
Broeksteeg (‘traject) geeft aan dat de punten allemaal mondeling zijn toegelicht in
gesprekken met de gemeente en dat heeft geleid tot dit antwoord.

4. 4 parkeerhavens aan ‘t Dorp, net als in de rest van de straat
Reactie gemeente: In beginsel voorstelbaar. Nadere uitwerking van het plan moet aan de
verkeerkundige van de gemeente worden voorgelegd.
Reactie omwonenden: -

De Hoge Wal 17

1. Bestaande muur/afscheiding aan zuidzijde laten staan
Reactie gemeente: Geen opmerkingen
Reactie omwonenden: -

2. Zicht oost/zuid/westzijde is aandachtspunt bij ontwerp
Reactie gemeente: Bij verder uitwerking van het plan meenemen.
Reactie omwonenden: zie onderstaand onder punt 3.

3. Twee woningen (17.2 en 17.3) verplaatsen naar westzijde
Reactie gemeente: De woningen zijn zodanig gepositioneerd dat hierdoor een openheid
ontstaat richting het park. Er ontstaat samen met het appartementengebouw één geheel
rondom het park. Dit is een kwaliteitsverbetering van het gehele gebied. Door de woningen
te verplaatsen ontstaan er twee deelgebieden die geen relatie met elkaar hebben. Dit is
stedenbouwkundig gezien niet wenselijk.
Reactie omwonenden: Ronald en Annemiek Koopal wonen naast dit perceel (De Hoge Wal
13) en vinden het onaanvaardbaar als de woningen aan hun zijde van het perceel worden
gebouwd. Dit gaat ten koste van hun privacy en woongenot. Zeker gezien de nokhoogte van
7 meter. Uit de vorige bijeenkomst was hun nog onvoldoende duidelijk dat dit er zo zou
komen.
Jan van den Braak (‘traject) geeft aan dat deze hoogtes aangehouden worden als er een
verdieping komt. Aangezien het CPO-woningen betreft gaan de kopers hun eigen huis
ontwerpen. Pas als het ontwerp definitief is wordt de feitelijke situatie duidelijk.

4. Maatregelen nemen tegen wegrijden over het gras
Reactie gemeente: Met de inrichting van (openbaar) gebied wordt hiermee rekening
gehouden
Reactie omwonenden: -

5. Inrit op perceel verplaatsen naar westzijde (aan het park)
Reactie gemeente: Geen bezwaar
Reactie omwonenden: -

3. Aangepaste situatieschetsen
Op basis van de reactie van de gemeente zijn de situatieschetsen aangepast.
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4. Vervolgtraject
Tijdens de vorige bijeenkomst is aangegeven hoe het vervolgtraject er uitziet:
* Plannen nader vormgeven nav wensen|aanvullingen
*  OQverleg gemeente
* Terugkoppelen naar omwonenden
* Uitwerken plannen

Status is dat de eerste 3 punten nu zijn afgerond en de plannen verder uitgewerkt worden met de
bedoeling deze in procedure te brengen. Jan van den Braak (‘traject) presenteert een eerste
uitwerking van de plannen. Nadrukkelijk wordt erbij vermeld dat dit concepten zijn en deze nog aan
veranderingen onderhevig zijn. ‘traject meent er goed aan te doen deze te delen met de
omwonenden.

Reactie omwonenden:

Mevrouw Bos vindt het niet fijn dat er buitenruimtes komen bij de parkappartementen, omdat de
mensen dan uitkijken op het parkje en het ten koste gaat van hun privacy (De Hoge Wal 29). Meneer
Bos is daarnaast bang dat het voetbalveldje straks gaat verdwijnen omdat de appartement bewoners
niet blij zijn met voetballende kinderen voor hun deur.

Mevrouw Bos geeft aan dat ze de vorige keer heeft gevraagd of er balkons aan de voorzijde komen.
Jan heeft toen aangegeven dat er geen balkons aan de buitenkant komen. Nu valt het koud op het
dak dat er wel buitenruimtes zijn. Als het dicht is met glas zou het fijner zijn.

Jan van den Braak (‘traject) geeft aan dat vorige keer massaschetsen zijn getoond en daar komen
geen balkons aan. Vervelend dat daarbij het idee is ontstaan dat er helemaal geen buitenruimtes
komen, die zijn namelijk verplicht volgens het bouwbesluit. Jan van den Braak stelt voor een afspraak
te maken om dit te bespreken.

Aantal appartementen: vraag is waarom er 5 appartementen meer worden gebouwd dan eerder is
aangegeven.

Jan van den Braak (‘traject) geeft aan dat er inderdaad meer appartementen zijn meegenomen, dit
vanwege de gestegen bouwkosten en saneringskosten.

Gezien de grootte van de appartementen is het volgens de heer Van der Heijden jr. de vraag of het
wel van deze tijd is om zulke grote appartementen te maken. Vooral de appartementen op de 3°
bouwlaag richting het parkje zijn vindt hij onacceptabel.

Een aantal mensen vraagt zich ook af, omdat het plan al een aantal jaren loopt, of de gemeente nu
nog wel medewerking verleent.

Robert Keulards (gemeente Bernheze) legt uit hoe de gemeente dergelijke principeverzoeken
beoordeelt. Op het moment dat een principeverzoek wordt ingediend wordt het plan getoetst aan
de op dat moment geldende regels en eisen van de gemeente. De woningbouwaantallen en -
categorieén worden dan getoetst aan de woonvisie. Dit is een langjarige visie. Het principeverzoek is
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destijds ingediend en daar heeft de gemeente medewerking aan verleend. De aanvrager mag dan,
behoudens wettelijke wijzigingen, gebruik maken van die medewerking.

Annemiek Koopal en mevrouw Bos zijn van mening dat ze vorige keer onjuist zijn geinformeerd
omdat de plannen nu zijn gewijzigd. Ze vragen dan ook hoe de initiatiefnemer kan garanderen dat de
plannen niet steeds maar wijzigen. Dit is voor de buurtbewoners niet duidelijk en dat geeft onrust.
Peter Broeksteeg (‘traject) geeft toelichting op het ontwerpproces om aan te geven dat het proces
uit verschillende stappen bestaat. De plannen beginnen met een grof ontwerp wat steeds verfijnder
wordt uitgewerkt. Dit gaat nu eenmaal gepaard met wijzigingen, omdat steeds meer zaken
gedetailleerder worden bekeken. Doordat de omgevingsdialoog parallel hieraan loopt krijgt de
omgeving ook deze stappen te zien in plaats van in een keer één uitgewerkt ontwerp.

Een aantal omwonenden is van mening dat het plan te massaal wordt opgezet om de hoge kosten
van sanering en omringende gronden maar te kunnen dragen. Dat is een probleem van de
eigenaar/initiatiefnemer en mag geen probleem worden van de buren en buurt. Volgens Hans van
der Heijden jr. is er namelijk geen probleem met veiligheid en leefbaarheid en wil ‘traject nu
afspraken met omwonenden om bezwaren tegen te gaan.

Volgens Karin Hes (‘traject) heeft het tankstation wel degelijk een nadelig effect op de veiligheid en
leefbaarheid, zoals bodem- en luchtverontreiniging, geluidsoverlast, stank, aanwezigheid gastank,
op- en afrijdend verkeer. ‘traject wil de omwonenden informeren en serieus betrekken bij het proces
om hun wensen — voor zover mogelijk - in het plan te verwerken. De omgevingsdialoog is een
onderdeel van dit proces. In feite hadden wij met 1 bijeenkomst kunnen volstaan, maar hebben er
voor gekozen meerdere bijeenkomsten te organiseren om de buurt mee te nemen in de ontwikkeling
en het proces. Jammer dat niet iedereen dat als positief ervaart.

Hans van der Heijden jr. is van mening dat met de beoogde parkeergarage de situatie onveiliger
wordt dan nu het geval is. Het tankstation is druk, maar overzichtelijker.

Peter Broeksteeg (‘traject) geeft aan dat de veiligheid zeker onze aandacht heeft, dit wordt later in
het proces meegenomen in de ruimtelijke onderbouwing.

Hans van der Heijden jr. vraagt ‘traject om het plan in te trekken, anders rest een aantal omwonden
niets anders dan bezwaar te maken.

Jan van den Braak (‘traject) geeft aan dat wij niet voornemens zijn de plannen in te trekken, maar
staan zeker open voor suggesties.

4. Afspraken

* De reactie van de gemeente is als pdf bestand naar de omwonenden gemaild. Gevraagd wordt
de mail van de gemeente door te sturen. Dat is gedaan op 9 juli 2019.

¢ Omwonenden worden op de hoogte gehouden van de voortgang. ‘traject kan geen indicatie
geven van het tijdsbestek.

* Als mensen nadere info willen, kunnen ze altijd contact opnemen met ‘traject.

Jan bedankt iedereen voor zijn komst en nodigt hen uit voor een drankje.





