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1 INLEIDING 
 

1.1 Aanleiding 
Dhr. G. van Liempd heeft op 25 mei 2009 een principeverzoek ingediend voor het oprichten van een 
nieuwe woning naast de eigen woning aan de Abdijstraat 42 te Heeswijk-Dinther. 
 
In haar reactie heeft de gemeente Bernheze, per brief verstuurd op 14 januari jl. (kenmerk 
v/2009/18677), aangegeven (onder voorwaarden) medewerking te willen verlenen aan deze 
ontwikkeling. Het plan zal als zodanig worden opgenomen in het nieuwe bestemmingsplan 
‘De kommen van Bernheze’. 
 
Om  deze ontwikkeling mogelijk te maken dient een aantal haalbaarheidsonderzoeken te worden 
uitgevoerd, te weten: 
- een onderzoek naar alle relevante milieu-aspecten; 
- een planschade risico analyse. 
Uit deze onderzoeken moet blijken of er geen bezwaren zijn tegen deze ontwikkeling. 
 
Onderliggend rapport gaat in op alle relevante milieuaspecten en  geeft een conclusies per onderdeel. 
 

1.2 Bestaande toestand 
Het projectgebied ligt aan de noordwestzijde van de kern Heeswijk-Dinther, gemeente Bernheze.  
 
De topografische situatie is weergegeven in de onderstaande afbeelding. 

 
(bron: kadaster) 

 
De projectlocatie (zie onderstaande kaart) is momenteel in gebruik als tuin, behorende bij de 
Abdijstraat 42 te Heeswijk-Dinther. De locatie wordt aan de noordzijde begrensd door de Abdijstraat 
die verder oostelijk over gaat in de Heilarensestraat. Aan de noordzijde van deze ontsluiting zijn 
enkele woningen en weilanden gelegen. Aan de oostzijde bevinden zich de eigen woning en overige 
(woon)bebouwing met bijbehorende tuinen en aan de westzijde nog enkele woningen en wat kleine 
bedrijvigheid.  
 
De bestaande bebouwing aan de Abdijstraat/ Heilarensestraat is redelijk gevarieerd van opzet. De 
daken lopen over het algemeen evenwijdig aan de ontsluiting en grotere en kleinere percelen wisselen 
elkaar af.  
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De ligging van de locatie is in de onderstaande afbeelding weergegeven: 
 

 
 
Gemeente  Heeswijk-Dinther 
Sectie   E 
Nummer(s)  2228 
Oppervlakte  2054 m2 
 
De nieuwe woning wordt gebouwd op een perceel van ± 520 m2 en is met de voorgevel aan de 
Abdijstraat gelegen. De frontbreedte van het perceel bedraagt ongeveer 15,8 meter.  
 
In bijlage 1 treft u tevens enkele foto’s van de locatie en de directe omgeving aan. 
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2 RELEVANTE MILIEU-ASPECTEN 
 

2.1 Inleiding 
In dit hoofdstuk wordt het project gemotiveerd. Gekeken wordt hoe het project past binnen de 
randvoorwaarden van milieu en ruimte. Daarnaast worden de effecten van de ingreep op de omgeving 
aangegeven. 

2.2 Milieuaspecten 

2.2.1 Bodemonderzoek 
Aangezien voorgenomen ontwikkeling een bodemroerende activiteit omvat, wordt een 
bodemonderzoek nodig geacht. Momenteel is betreffende locatie in gebruik als tuin bij de eigen 
woning aan de Abdijstraat 42 te Heeswijk-Dinther. 
 
Uit gegevens van het Bodemloket (zie onderstaande kaart) blijkt dat er op betreffende locatie geen 
gegevens bekend zijn m.b.t. de bodemgesteldheid. Aangenomen wordt dat ter plaatse geen verdachte 
activiteiten hebben plaatsgevonden, die een mogelijk verontreiniging zouden kunnen veroorzaken. 
Ook zijn in de directe omgeving verschillende onderzoeken geweest voor ontgronding, waarbij geen 
verontreinigingen zijn aangetroffen. 
 

 
(bron: bodemloket) 

Op 9 maart jl. heeft de firma Lankelma Geotechniek Zuid BV op deze locatie een verkennend 
bodemonderzoek uitgevoerd. 
 
Om de mate van verontreiniging van de bodem te kunnen beoordelen, worden de chemische 
analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters getoetst aan de richtlijnen die zijn 
vastgesteld door het Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (de 
zogenaamde referentiewaarden) en, indien vastgesteld aan de lokale achtergrondwaarden (zie ook 
hoofdstuk 5: Laboratoriumonderzoek van het verkennend bodemonderzoek opgesteld door Lankelma 
Geotechniek Zuid BV). 
 
Hieruit blijkt dat de onderzochte stoffen niet (aangetoond) voorkomen in concentraties boven de 
betreffende streefwaarden/ detectielimiet. 
 
Wel is een licht verhoogde concentratie aan PAK aangetroffen. Deze wijkt echter niet significant af 
van hetgeen in de regel wordt aangetroffen in zogenaamde historische lintbebouwing. 

locatie



MR-0909  BOT Architectuur Pagina 4  

 
 
Formeel gezien is de bodem op de locatie dus niet geheel vrij van bodemverontreiniging. Echter 
gezien de aard en mate van de aangetroffen verontreiniging is nader onderzoek niet noodzakelijk. Er 
bestaan uit bodemkwaliteitsoogpunt geen beperkingen ten aanzien van de geplande nieuwbouw. 
 
Gezien bovenstaande vormt de bodemkundige situatie geen belemmering m.b.t. de voorgenomen 
ontwikkeling.  
 

2.2.2 Wet geluidhinder 
De Abdijstraat kent ter hoogte van het plangebied een 30 km/u regime. Een akoestisch onderzoek in 
het kader van wegverkeerslawaai is derhalve niet vereist. Daarnaast bevindt onderhavig plangebied 
zich niet binnen de invloedsfeer van een autosnelweg, spoorwegverbinding of luchthaven. 
 

2.2.3 Wet Luchtkwaliteit 
Van toepassing is de Wet Luchtkwaliteit, die met ingang van 15 november 2007 van kracht is 
geworden. Binnen deze wet is een samenwerkingsprogramma (NSL = Nationaal 
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit) opgesteld van de rijksoverheid en de decentrale 
overheden in de gebieden waar de normen worden overschreden.  
 
Getoetst dient te worden op het project zelf ‘al of niet’ in betekenende mate bijdraagt aan de 
luchtkwaliteit, zoals gesteld in het NSL. 

VROM heeft de definitie van 'in betekenende mate' vastgelegd in een algemene maatregel van 
bestuur (AMvB). Projecten die de concentratie CO2 of fijn stof met meer dan 3% van de grenswaarde 
verhogen, dragen in betekenende mate bij aan de luchtvervuiling. 

Dit criterium is een 'of-benadering'. Als een project voor één stof de 3%-grens overschrijdt, dan 
verslechtert het project 'in betekenende mate' de luchtkwaliteit. Deze 3%-grens is voor een aantal 
categorieën projecten in een ministeriële regeling omgezet in getalsmatige grenzen: 

• woningbouw: 1.500 woningen netto bij 1 ontsluitingsweg, 3.000 woningen bij 2 
ontsluitingswegen;  

• kantoorlocaties: 100.000 m2 bruto vloeroppervlak bij 1 ontsluitingsweg, 200.000 m2 bruto 
vloeroppervlak bij 2 ontsluitingswegen. 

Betreffend plan omvat de toevoeging van slechts één woning en ligt niet in de nabijheid van 
autosnelwegen of wegen met een zeer hoge intensiteit. Hiermee draagt het plan niet in betekenende 
mate bij aan de luchtkwaliteit. 
 

2.2.4 Flora en faunawet 
Ten behoeve van de bescherming van zeldzame of kwetsbare planten en dieren zijn twee wetten van 
toepassing. De Flora- en faunawet betreft een soortenbescherming. Middels de 
Natuurbeschermingswet 1998 worden waardevolle gebieden als Vogel- en Habitatrichtlijn-gebieden 
beschermd. 
 
Deze paragraaf betreft een quickscan naar de binnen het plangebied aanwezige natuurwaarden en de 
bescherming van de waarden. Ten aanzien van het onderhavige plan moeten de volgende vragen 
worden beantwoord. 

1. Zijn er mogelijk beschermde planten of dieren in het studiegebied aanwezig,en zo ja, welke? 
2. Kunnen er verboden handelingen vanwege de Flora- en faunawet optreden op deze soorten 

ten gevolge van de uitvoering van het project? 
3. Is het mogelijk deze verboden handelingen te voorkomen door het treffen van 

(beschermende) maatregelen? 
4. Is het noodzakelijk een nader onderzoek uit te voeren en een ontheffing aan te vragen? 
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ad 1. 
Het plangebied ligt binnen één kilometerhok X:161/ Y:407 (bron: natuurloket). Binnen dit kilometerhok 
zijn onderstaande gegevens bekend over het aantal-, de beschermde- en bedreigde soorten.   
 
 
Soortgroep Flora- en faunawet Habitatrichtlijn Rode Lijst 

Vrijstelling Beschermd 
Vaatplanten 2 - - 3 
Broedvogels 1 - - - 
Amfibieën 1 - - - 
 
ad 2. 
Onderliggend plan omvat de realisatie van een nieuwe woning. Meer dan de helft van het perceel zal 
in gebruik blijven als tuin. Verboden handelingen die mogelijk op zouden kunnen treden is het 
verstoren van broedende vogels in de tuin.  
 
ad 3. 
Er is geen ontheffing mogelijk voor het verstoren van eventuele broedplaatsen van vogels. 
Om te voorkomen dat broedende vogels worden gestoord zullen (voorbereidende) werkzaamheden  
buiten het broedseizoen (dat loopt van half maart tot half juli) plaatsvinden. 
 
ad 4. 
Uit het voorgaande blijkt dat er geen verboden handelingen worden uitgevoerd. Een nader onderzoek 
alsmede ontheffing van de Flora- en faunawet zijn niet nodig. 
 
Derhalve kan geconcludeerd worden dat er ten aanzien van de uitvoerbaarheid van de voorgestane 
plannen, geen belemmeringen vanuit de actuele natuurwetgeving te verwachten zijn.  
Wel dienen de (bouw)werkzaamheden, bij aanwezigheid van broedende vogels, zoveel mogelijk 
buiten het broedseizoen plaats te vinden. 
 

2.2.5 Watertoets 
Het plangebied ligt binnen het beheersgebied van Waterschap Aa en Maas.  
 
Door het waterschap zijn een aantal principes opgesteld waar ruimtelijke ontwikkelingen aan worden 
getoetst, te weten: 

1. het vuilwater wordt op het gemeentelijk rioolstelsel geloosd. 
2. het regenwater, afkomstig van de woning, wordt ter plaatse rechtstreeks geïnfiltreerd. 
3. er worden geen uitlogende materialen in de bodem toegepast. 

 
Binnen het plangebied zal de verharding toenemen door de bouw van een nieuwe woning met 
aanbouw/ bijgebouw en bijbehorende bestratingen, volgens: 
- nieuwe woning    ± 100 m2; 
- aanbouw/ bijgebouw     ±   75 m2; 
- bestratingen    ±    25 m2. 
 
Uitgangspunt is dat de hydrologische situatie na de ontwikkeling niet zal veranderen, ofwel 
Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen (HNO). Hiertoe is op de website van het Waterschap een tool te 
raadplegen, waarmee de capaciteit van een bergingsvoorziening bepaald kan worden. De benodigde 
GHG en k-waarden zijn door de gemeente aangereikt. 
 
Na het invullen blijkt dat een infiltratiebuffer van 5 m3 (berging bij extreme neerslag T=10 jaar, zie 
bijlage 2) aangelegd dient te worden op eigen perceel. Het verdient aanbeveling om deze 
infiltratiebuffer  te voorzien van een overstort, zodat als het onverhoopt toch mis zou gaan, het 
overtollige water rechtstreeks wordt afgevoerd op het riool. 
 
Bij de officiële bouwaanvraag voor deze ontwikkeling zal hiermee rekening gehouden worden. 
 
In het kader van deze watertoets is overleg geweest met de waterbeheerder (mevr. L. Detheije van 
Waterschap Aa en Maas op 12 juli jl.) waarbij bovenstaande uitgangspunten zijn besproken. De 
gemeente dient echter zelf de vereiste verklaring bij de waterbeheerder aan te vragen. 
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2.2.6 Besluit externe veiligheid inrichtingen 
Het beleid inzake externe veiligheid is gericht op de beheersing van risico’s voor de omgeving met 
betrekking tot: 
- het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen (inrichtingen); 
- het transport van gevaarlijke stoffen (busleidingen, waterwegen, wegen en spoorwegen); 
- het gebruik van luchthavens. 
 
In het Besluit externe veiligheid inrichtingen zijn milieukwaliteitseisen op het gebied van externe 
veiligheid geformuleerd. Dit besluit heeft tot doel de risico’s waaraan burgers in de leefomgeving 
worden blootgesteld door activiteiten met gevaarlijke stoffen in inrichtingen tot een aanvaardbaar 
minimum te beperken. 
 
In de directe omgeving van het plangebied zijn geen bedrijven gelegen die vanwege de opslag van 
gevaarlijke stoffen vallen onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen, zie onderstaande kaart. 
 

 
                                                                                                                  (bron: risicokaart Nederland)                                  

 
De gemeente Bernheze kent op haar eigen wegennet verder geen aangewezen routes voor het 
vervoeren van gevaarlijke stoffen. 
 
Gezien bovenstaande is aanvullend onderzoek met betrekking tot de externe veiligheid niet 
noodzakelijk. 
 

2.2.7 Geurhinder agrarische bedrijven 
Het perceel ligt in wat in het reconstructieplan Maas en Meierij aangeduid wordt als stedelijk gebied. 
Voor de directe omgeving is in het kader van de Wet geurhinder en veehouderij voor dieren met 
geurfactoren een norm van 3 Oue en voor dieren zonder geurnorm een vaste afstand van 100 meter 
vastgesteld. In het kader van het Besluit Landbouw gelden vaste afstanden van 50 en 100 meter. 
 
Binnen een straal van 100 meter rondom het perceel zijn geen actieve, agrarische bedrijven gelegen.  
Er hoeft dus geen aanvullend onderzoek te worden verricht met betrekking tot eventuele geurhinder 
door agrarische bedrijven. 
 

2.2.8 Hindercontour niet-agrarische bedrijven 
Bij de planontwikkeling dient rekening te worden gehouden met milieuzoneringen van bestaande 
bedrijven om zodoende de kwaliteit van het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Bij de 
milieuzonering wordt gebruik gemaakt van de door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) 
opgestelde Lijst van Bedrijfsactiviteiten uit de handreiking “Bedrijven en milieuzonering”. 

locatie
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Hierin wordt per bedrijfssoort aangegeven welke milieu-invloed (in de vorm van geur, stof, geluid en 
gevaar) hiervan kan uitgaan en welke indicatieve afstand hierbij (minimaal) in acht genomen dient te 
worden. 
 
In de directe omgeving zijn geen bestaande bedrijven gelegen die worden genoemd in bovenstaande 
handreiking of die een milieu- en/ of afstandsinvloed hebben. 
 

2.3 Archeologie en cultuurhistorie 

2.3.1 Archeologie 
Op 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumentenzorg in werking getreden. In deze 
wet is onder meer opgenomen dat voor bouwplannen met een oppervlakte van meer dan 100 m2 èn 
gelegen binnen een zone met een hoge of middelhoge archeologische verwachtingswaarde een 
archeologisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. 
 
Volgens de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-Brabant (zie hieronder), ligt de 
locatie binnen een zone met een hoge of middelhoge trefkans op archeologische waarden.  
 

 
(bron: cultuurhistorische waardenkaart provincie Noord-Brabant) 

 
Op verschillende locaties op en in de directe omgeving van het betreffende perceel hebben de 
afgelopen jaren bouwontwikkelingen plaatsgevonden, zoals onder meer: 
- bouw van de woning aan de achterzijde van hetzelfde perceel, Abt van de Venstraat 54; 
- de bouw van een ruime garage op hetzelfde perceel, Abdijstraat 42; 
- uitbreiding van de aangrenzende woning, Abdijstraat 44; 
- bouw van openbare basisschool ‘De Bolderik’, Het Geleer 33; 
- bouw en uitbreiding huisartsenpraktijk ‘Heeswijk’, Heilarensestraat 64. 
Hierbij zijn geen archeologische indicatoren aangetroffen.  
 
De woning zal niet onderkelderd worden waardoor de ontgravingsdiepte beperkt zal blijven. 
Bovendien is de bovenlaag van het perceel door alle eerder uitgevoerde bouwwerkzaamheden al 
geroerd. 
 
Gezien bovenstaande  is er op dit moment geen reden om verdere archeologische begeleiding of 
nader archeologisch onderzoek te verrichten. Als er tijdens de ontgravingen eventueel toch 
archeologische indicatoren (=bodemvondsten) worden aangetroffen zal gehandeld worden volgens de 
actuele wetgeving hieromtrent (meldplicht volgens artikel 53 van de Monumentenwet). 
 

locatie 
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2.3.2 Cultuurhistorie 
Ten noordweste van de locatie ligt de Abdij van Berne in een gebied dat wordt gekenmerkt door een 
kloostercomplex en een parkachtige tuin met elementen in een  Engelse Landschapsstijl.  
 
De bouw van de woning met garage op de locatie beïnvloedt deze waarde niet. 
 
Onderhavig plan leidt niet tot aantasting van de waarden en vormt geen planologische belemmering 
voor het plan. 
 



MR-0909  BOT Architectuur Pagina 9  

3 SAMENVATTING 

3.1 Conclusie 
Uit deze rapportage blijkt dat de ontwikkeling van een nieuwe woning op het perceel Abdijstraat 42,  
niet leidt tot aantasting van de waarden van het gebied zelf en/ of van de waarden die in de directe 
omgeving aanwezig zijn. 
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4 BIJLAGEN 
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Foto 01: Heilarensestraat 57/ Abdijstraat 44 

 

 
Foto 02:  Abdijstraat 42 en 44 
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Foto 03:  Betreffende locatie/ tuin Abdijstraat 42 

 

 
Foto 04:  Betreffende locatie/ tuin Abdijstraat 42 
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Foto 05: Abdijstraat 40 

 

 
Foto 06: Abdijstraat 55 
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BIJLAGE 2 
 



 
 

 
 
 
 



 
 

 


