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Toelichting  

 

1 Inleiding  

1.1 Aanleiding en doel  

 

KoLat Wonen BV, gevestigd te Heeswijk Dinther, is voornemens 19 woningen te 

realiseren op de locatie gelegen achter Hoofdstraat 81B. De opstallen op de locatie, een 

klein industrieterrein, staan voor een deel leeg of worden gebruik voor opslag. Door de 

transformatie naar een kleinschalig groen woongebied wordt een gedateerd industrieterrein 

binnen de komgrens gesaneerd. Tevens krijgt het aanzicht van de dorpsrand een 

kwalitatieve verbetering. Op basis van het vigerend bestemmingsplan is realisatie van het 

initiatief op de beoogde locatie niet toegestaan. Het plan voorziet in een passende juridische 

en planologische regeling om het initiatief mogelijk te maken.  

1.2 Ligging  
De locatie ligt achter de lintbebouwing aan de Hoofdstraat in Heeswijk, ter hoogte van 

Hoofdstraat 81B. De Hoofdstraat is onderdeel van de historische dorpenroute Den Bosch - 

Berlicum - Middelrode - Heeswijk-Dinther - Veghel. De locatie wordt ontsloten door een 

toegangsweg tussen de nummers 81 en 79. Aan de zuidzijde grenst het terrein aan 

agrarische percelen, die overgaan in het aangrenzende Aa-dal.  

 
locatie  
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1.3 Kadastrale begrenzing  

 

Het plangebied bestaat uit de volgende kadastrale percelen:  

Heeswijk-Dinther sectie B 4400; 

Heeswijk-Dinther sectie B 4417; 

Heeswijk-Dinther sectie B 4130; 

Heeswijk-Dinther sectie B 4638 (gedeeltelijk). 

Het oppervlak van het plangebied bedraagt circa 8414 m² 

 

 
kadastrale situatie  
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1.4 Vigerend bestemmingsplan  

Ter plaatse geldt het bestemmingsplan de Kommen van Bernheze, vastgesteld 2011-06-01.  

 
uitsnede bestemmingsplan de Kommen van Bernheze 

 

Voor het grootste deel van de locatie geldt de bestemming bedrijf. Verder komen de 

bestemming Detailhandel en Wonen voor. Binnen deze bestemmingen is onder voorwaarden 

bebouwing toegestaan. Voor de gehele bestemming gelden tevens de dubbelbestemming 

Waarde-Archeologie 3 en Waterstaat, Natte Natuurparel, bufferzone. 

 

Op basis van bovengenoemde bestemmingen en bijbehorende regels is realisatie van het 

voornemen alleen mogelijk na aanpassing van het vigerende bestemmingsplan. 

2 Gebiedsanalyse 
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