
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gemeente Bernheze 

 
Ruimtelijke onderbouwing ten 

behoeve van omgevingsvergunning 

 

Burchtseloop, Heesch 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

datum: 30 juni 2011 

projectnummer: 00193.028 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gemeente Bernheze 

 
Ruimtelijke onderbouwing ten 

behoeve van omgevingsvergunning 

 

Burchtseloop, Heesch 
 

 

 

Inhoud 

  

1. ruimtelijke onderbouwing 

2. verbeelding 

id. nr. : NL.IMRO.1721.ABBurchtseloop-ow01 

d.d. : 30 juni 2011 

 

 



 

 



 

 Ruimtelijke onderbouwing 
 



 



00193.028n14   

 Ruimtelijke onderbouwing “Burchtseloop, Heesch” 

1 

INHOUD 

 

1 Inleiding............................................................................................................................. 3 
1.1 Aanleiding........................................................................................................................... 3 
1.2 Doel .................................................................................................................................... 3 
1.3 Begrenzing plangebied........................................................................................................ 3 
1.4 Vigerende bestemmingsplannen ......................................................................................... 4 
1.5 Leeswijzer............................................................................................................................ 4 
 

2 Huidige situatie.................................................................................................................. 5 
2.1 Inleiding.............................................................................................................................. 5 
2.2 Omgeving van het plangebied ............................................................................................ 5 
2.3 Huidig gebruik .................................................................................................................... 6 
 

3 Beleidskaders ..................................................................................................................... 7 
3.1 Inleiding.............................................................................................................................. 7 
3.2 Nationaal beleid .................................................................................................................. 7 
3.3 Provinciaal beleid ................................................................................................................ 8 
3.4 Gemeentelijk beleid........................................................................................................... 10 
 

4 Planuitgangspunten ........................................................................................................ 15 
4.1 Stedenbouwkundige opzet................................................................................................ 15 
4.2 Bebouwingsstructuur......................................................................................................... 16 
4.3 Beeldkwaliteit .................................................................................................................... 16 
 

5 Uitvoerbaarheid............................................................................................................... 19 
5.1 Inleiding............................................................................................................................ 19 
5.2 Bodem .............................................................................................................................. 19 
5.3 Waterhuishouding............................................................................................................. 19 
5.4 Cultuurhistorie en archeologie........................................................................................... 20 
5.5 Flora en Fauna................................................................................................................... 20 
5.6 Wet geluidshinder ............................................................................................................. 20 
5.7 Bedrijven en milieuzonering .............................................................................................. 21 
5.8 Externe veiligheid .............................................................................................................. 21 
5.9 Kabels en leidingen ........................................................................................................... 22 
5.10 Luchtkwaliteit.................................................................................................................... 23 
5.11 Economische uitvoerbaarheid............................................................................................ 23 
 

6 Conclusie.......................................................................................................................... 25 
 



  

Gemeente Bernheze 

2 

 

 

 



00193.028n14  

 Ruimtelijke onderbouwing “Burchtseloop, Heesch” 

3 

 

1 INLEIDING 

 

1.1 Aanleiding 

De gemeente Bernheze is in woonwijk De Hoef 2, fase 2 bezig met de herontwikkeling van de 

locatie waar een appartementencomplex was gepland. In plaats van dit appartementencomplex 

is besloten op deze locatie achttien grondgebonden woningen te realiseren. Deze wijziging past 

echter niet binnen het vigerende bestemmingsplan. Om de ontwikkeling mogelijk te maken kan 

ex artikel 2.12 lid 1, sub a3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) 

afgeweken worden van het vigerende bestemmingsplan. In het kader van deze afwijking is ten 

behoeve van de omgevingsvergunning een ruimtelijke onderbouwing noodzakelijk waarin 

omschreven wordt op welke wijze de situatie gewijzigd wordt en waarom dit passend is binnen 

het vigerend beleid (met uitzondering van het vigerende bestemmingsplan) en de omgeving.  

 

1.2 Doel 

Voorliggende rapportage vormt het planologisch kader voor de ontwikkeling van achttien 

grondgebonden woningen in de woonwijk De Hoef 2 te Heesch. Deze ruimtelijke 

onderbouwing vormt de basis op grond waarvan een omgevingsvergunning verleend kan 

worden. 

 

1.3 Begrenzing plangebied 

Het plangebied is gelegen binnen de gemeente Bernheze in de kern Heesch en grenst in het 

zuiden aan de Biezenloop, in het oosten aan de Kampstraat, in het noorden aan de Elzenseloop 

en in het westen aan de Molenloop. Op dit moment is het plangebied braakliggend terrein. De 

te realiseren grondgebonden woningen zullen in het oostelijke deel van het plangebied worden 

gesitueerd. Voor het westelijk deel blijft de groenvoorziening behouden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Luchtfoto met weergave ligging van het plangebied in woonwijk De Hoef 2, fase 2. 
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1.4 Vigerende bestemmingsplannen 

In januari 2002 is het bestemmingsplan “De Hoef-2” vastgesteld. Het onderhavige plangebied 

kent in dat plan de bestemmingen “Groenvoorzieningen” en “Agrarisch gebied”. Om de 

geplande woonwijk “De Hoef-2, fase 2”, waar het onderhavige plan deel van uit maakt, 

mogelijk te maken is in 2006 een artikel-19 procedure doorlopen op basis van de Wet op de 

Ruimtelijke Ordening. In deze vrijstellingsprocedure is de opname van een 

appartementengebouw (Wonen-gestapeld) aan de Burchtseloop voorzien, gelegen ten oosten 

van de centrale groenvoorziening. De centrale groenvoorziening heeft de bestemming “Groen” 

gekregen. Bij het actualisatietraject (gestart in 2010) van alle kombestemmingsplannen in de 

gemeente Bernheze is de gewenste ontwikkeling zoals mogelijk gemaakt met de artikel 19-

procedure overgenomen in het nieuwe bestemmingsplan “De Kommen van Bernheze”. Op 

grond van de vrijstellingsprocedure en het nieuwe bestemmingsplan is het plangebied te 

gebruiken voor: Wonen-gestapeld; groenvoorzieningen en verhardingen; parkeervoorzieningen. 

 

1.5 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 wordt in het kort de huidige situatie in het plangebied beschreven. In hoofdstuk 

3 wordt een omschrijving van de relevante vigerende ruimtelijke beleidskaders beschreven. 

Hoofdstuk 4 wordt de gewenste ontwikkeling omschreven. Hoofdstuk 5 gaat in op de relevante 

planologische uitvoeringsaspecten. In hoofdstuk 6 wordt tenslotte de conclusie gegeven. 
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2 HUIDIGE SITUATIE 

 

2.1 Inleiding 

In de periode 1998-2002 is voor het uitbreidingsplan De Hoef-2 een integraal 

stedenbouwkundig plan gemaakt. Dit plan besloeg het gehele gebied ingeklemd tussen 

Landerstraat, Nistelrodeseweg, de bestaande woonwijk “De Hoef-1” en het bosgebied aan de 

oostelijke zijde en had een capaciteit van ongeveer 450 woningen. Aangezien de realisatie van 

dit uitbreidingsplan een lange periode zou gaan beslaan, is, vanwege te verwachten 

onzekerheden in de verdere planvorming, besloten om in eerste instantie alleen de eerste fase 

van het uitbreidingsplan een woonbestemming te geven. Dat dit een goed besluit was blijkt uit 

de opgetreden wijzigingen van de woningbehoefte, het veranderde huisvestingsbeleid en de 

wens naar nadere studie van de landschappelijke kwaliteiten. Dit heeft in 2005 geleid tot een 

aanpassing van het stedenbouwkundig plan, waarin ook de tweede fase is opgenomen.  

 

De eerste fase van het uitbreidingsplan is helemaal gerealiseerd, de tweede fase van het plan is 

inmiddels ook nagenoeg afgerond. Vanwege veranderende marktomstandigheden is besloten 

om een deel van het stedenbouwkundige ontwerp van fase 2 aan te passen; het 

appartementencomplex dat in het stedenbouwkundige ontwerp voor fase 2 was opgenomen 

wordt niet gerealiseerd. Op deze plaats komen nu achttien grondgebonden woningen.  

 

2.2 Omgeving van het plangebied 

De uitbreidingswijk “De Hoef-2”, waar het onderhavige plangebied deel van uit maakt, sluit aan 

op de wijk "De Hoef-1", die de oostelijke begrenzing van de kern Heesch vormde. Deze wijk ligt 

ingeklemd in de oksel van de Graafsebaan en de Nistelrodeseweg, twee belangrijke 

ontsluitingswegen voor de kern Heesch. Na de ingebruikname van de A50 als verbinding tussen 

Oss en Eindhoven is de verkeersintensiteit op de Nistelrodeseweg aanzienlijk afgenomen. Deze 

weg is momenteel de verbindingsroute tussen Oss en Nistelrode via Heesch. De Graafsebaan is 

de belangrijkste oostelijke ontsluitingsweg voor Heesch. Daarnaast is het tevens een belangrijke 

ontsluitingsroute voor Oss-zuid in zuidoostelijke richting.  

 

Het plangebied wordt aan de noord-, west- en zuidzijde begrenst door de al gerealiseerde 

eerste en tweede fase van De Hoef 2. Uitgangspunt bij de ontwikkeling van de wijk “De Hoef-2” 

was het realiseren van een nieuw aantrekkelijk woongebied met een gedifferentieerd 

woningaanbod, dat aansluit bij de woningbehoefte in de gemeente en de kern Heesch in het 

bijzonder. In de eerste fase zijn circa 188 woningen gerealiseerd. Daarvan zijn er 35 gerealiseerd 

in gestapelde vorm en 8 als standplaats voor woonwagens. In de tweede fase zijn er tot nu toe 

circa 162 woningen gerealiseerd.  

 

De verkeersontsluiting vormt een belangrijk structurerend element in de woonwijk De Hoef-2. 

Er zijn twee hoofdontsluitingen: vanaf de Nistelrodeseweg en vanaf de Graafsebaan. Deze twee 

routes zijn niet rechtstreeks met elkaar verbonden om te voorkomen dat er sluipverkeer tussen 

beide hoofdroutes ontstaat. De aansluiting op de Nistelrodeseweg ligt tegenover De Ploeg en 

wordt vormgegeven door een rotonde. Deze hoofdontsluiting - de net ten zuiden van het 

plangebied lopende Biezenloop - heeft een vrij stedelijk karakter door de begeleiding met een 
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dubbele bomenrij aan de noordzijde en aan de zuidzijde een door hagen omgeven 

parkeerstrook. Deze hoofdontsluiting is doorgezet naar de tweede fase tot de Kampstraat. Aan 

de zuidzijde staan hierlangs hogere woningen, aan de noordzijde is de dubbele bomenrij 

gecontinueerd. 

 

Binnen De Hoef-2 zijn ook enkele routes specifiek voor langzaam verkeer voorzien. Het betreft 

hier onder meer de aan de noordgrens van het plangebied gelegen route tussen de Kampstraat 

en de Nistelrodeseweg. Deze route geeft een veilige verbinding naar de scholen en overige 

voorzieningen, regionale routes en het centrum van Heesch.  

 

Naast de verkeersontsluiting vormen ook de groenvoorzieningen een belangrijk structurerend 

element in De Hoef-2. Uitgangspunt bij de groenstructuur is het gebruik van de ten oosten van 

de Kampstraat gelegen kamstructuur van houtwallen die wordt doorgetrokken tot aan de 

Nistelrodeseweg. De houtwallen zijn iets verhoogde stroken met bomen en struiken. Hierlangs 

zijn greppels voor de opvang van regenwater. Het onderhavige plangebied grenst in het oosten 

aan deze houtwallen. 

 

2.3 Huidig gebruik 

Het plangebied betreft op dit moment een ingezaaid grasveld, met aan de zuidzijde een rij pas 

ingeplante jonge eiken. Het plangebied is aan 3 zijden omgeven door woningen. Aan de 

oostzijde is er nog een verbinding met het ommeland. 

 

 

Foto met weergave huidige situatie plangebied (maart 2011). 
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3 BELEIDSKADERS 

 

3.1 Inleiding 

De gemeente Bernheze heeft te maken met tal van externe factoren. Deze factoren zijn van 

invloed op de inhoud van een ruimtelijke onderbouwing. Onderdeel van die factoren zijn de 

beleidskaders zoals die worden gesteld door de nationale en provinciale overheid. Het 

gemeentelijke ruimtelijke beleid, zoals vastgelegd in deze ruimtelijke onderbouwing, dient zich 

te bewegen binnen de marges van deze beleidskaders. De voor het plan “De Hoef-2, 

Burchtseloop” relevante beleidskaders worden hieronder kort beschreven.  

 

3.2 Nationaal beleid 

Nota Ruimte (2006) 

De Nota Ruimte bevat het nationaal ruimtelijk beleid tot 2020, waarbij de periode 2020-2030  

geldt als doorkijk naar de lange termijn. De Nota Ruimte (PKB deel 4) is op 27 februari 2006 

formeel van kracht geworden. De strategische Nota Ruimte stelt ‘ruimte voor ontwikkeling’ 

centraal en gaat uit van het motto ‘decentraal wat kan, centraal wat moet’. De nota 

ondersteunt gebiedsgerichte, integrale ontwikkeling en verschuift het accent van 

‘toelatingsplanologie’ naar ‘ontwikkelingsplanologie’. Met de Nota Ruimte worden waarborgen 

gecreëerd voor ruimtelijke waarden van nationaal belang om die te kunnen behouden en 

ontwikkelen. Bovendien wordt voor heel Nederland een beperkt aantal generieke regels 

gehanteerd onder de noemer ‘basiskwaliteit’. 

   

Het hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid  in de Nota Ruimte is ruimte scheppen voor 

verschillende ruimtevragende functies op het beperkte oppervlak, dat Nederland ter  

beschikking staat. Het ruimtelijk beleid zal worden gericht op vier algemene doelen: 

1. de versterking van de internationale concurrentiepositie;  

2. het bevorderen van krachtige steden en een vitaal platteland; 

3. het borgen en ontwikkelen van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden; 

4. het borgen van de veiligheid. 

Ruimtelijke plannen zullen aan de uitvoering van dit beleid zoveel mogelijk een bijdrage moeten  

leveren. 

   

Deze vier doelen worden in onderlinge samenhang nagestreefd, met tegen de achtergrond de 

algemene wens om de economische, ecologische en sociaal-culturele waarden van de ruimte te 

versterken en duurzaam te ontwikkelen. Van duurzame ruimtelijke ontwikkeling is in de ogen 

van het Rijk sprake als elk van deze waarden gelijkwaardig en in onderlinge samenhang recht 

wordt gedaan en daarmee de aantrekkelijkheid van de ruimte voor bewoners, bezoekers en 

ondernemers toeneemt. 

 

Het ruimtelijk beleid moet ervoor zorgen dat de verhouding tussen bouwen in stedelijke 

gebieden en in landelijke gebieden in balans blijft. Een precieze invulling van deze balans kan 

volgens het Rijk het beste plaatsvinden door de provincie, de gemeenten hebben het voortouw 

bij het bepalen van het precieze aantal woningen, doch zijn hierbij afhankelijk van het aantal 

woningen dat de provincie op basis van de regionale verdeling toekent. Bundeling van 
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verstedelijking (wonen, werken en voorzieningen) staat nog steeds voorop, echter 

geconstateerd wordt dat er zowel vraag is naar centrumstedelijke milieus, groenstedelijke 

milieus en naar meer ruimte in en om de woning. Deze onderhavige ruimtelijke onderbouwing 

staat de bundeling van wonen voor in de bebouwde kom van Heesch en maakt onderdeel uit 

van een groenstedelijk woonmilieu. Derhalve sluit het plan aan op de uitgangspunten die zijn 

geformuleerd in de Nota Ruimte. 

 

3.3 Provinciaal beleid 

Structuurvisie Ruimtelijke ordening (2010) 

De SVRO, zoals vastgesteld door Provinciale Staten op 1 oktober 2010 en in werking getreden 

op 1 januari 2011, geeft de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot 2025 (met een 

doorkijk naar 2040). De visie is bindend voor het ruimtelijk handelen van de provincie. Het is de 

basis voor de wijze waarop de provincie de instrumenten inzet die de Wet ruimtelijke ordening 

biedt. De visie ondersteunt daarnaast het beleid op andere provinciale beleidsterreinen. Een 

deel van het provinciale beleid uit de voorgaande beleidsstukken is nog steeds actueel en blijft 

ongewijzigd. In de structuurvisie wordt het principe van zorgvuldig ruimtegebruik 

geïntroduceerd.  

 

Voor het plangebied is het beleid van het stedelijk concentratiegebied van toepassing. Naar 

huidige inzichten van de provincie is in het stedelijk concentratiegebied (inclusief de 

zoekgebieden voor verstedelijking) voldoende ruimte om in de verstedelijkingsbehoefte 

(wonen, werken en voorzieningen) te voorzien. Hier is ruimte voor een grote verscheidenheid 

aan woon- en werkmilieus, of een menging daarvan, in uiteenlopende dichtheden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede Structurenkaart uit de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO). Het plangebied (omcirkeld) is 

gelegen in het ‘stedelijk concentratiegebied’ (oranje). Bron: provincie Noord-Brabant, 2011. 
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Met name de beleidslijnen van zorgvuldig ruimtegebruik en concentratie van verstedelijking zijn 

voor het onderhavige plan van belang. Voor het stedelijke concentratiegebied betekent 

zorgvuldig ruimtegebruik dat bij het zoeken naar ruimte om te voorzien in de behoeften op het 

vlak van wonen, werken en voorzieningen de mogelijkheden van de bestaande ruimte zo goed 

mogelijk worden benut. Het accent moet hierbij liggen op inbreiding en herstructurering. Het 

onderhavige plan levert hieraan een bijdrage.  

 

Verordening ruimte (2011) 

In de SVRO zijn de hoofdlijnen van het provinciale beleid voor de komende periode 

aangegeven. Daarin is voor de doelen en ambities die bereikt moeten worden per onderwerp 

aangegeven welke instrumenten de provincie wil inzetten. In een aantal gevallen is gekozen 

voor het instrument 'planologische verordening', bekend als Verordening ruimte. 

 

De door Provinciale Staten op 17 december 2010 vastgestelde geïntegreerde Verordening 

ruimte Noord-Brabant (fase 1 en fase 2) stelt regels aan onder meer stedelijke ontwikkeling, 

natuurontwikkeling, de ontwikkeling van intensieve veehouderijen (reconstructie van het 

buitengebied),  waterberging, cultuurhistorie en het agrarisch gebied.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Op onderhavig plangebied zijn van toepassing de regels van het bestaand stedelijke gebied.  

Aangaande nieuwbouw van woningen in het bestaand stedelijk gebied verwacht de provincie 

van gemeenten dat zij bij de ontwikkeling van woningbouwlocaties en het opstellen van 

ruimtelijke plannen rekening houden met de afspraken zoals die zijn gemaakt in het regionale 

planningsoverleg. In artikel 3.5 van de Verordening ruimte is deze ambitie geconcretiseerd in 

regels over de verantwoording bij bestemmingsplannen en andere planologische besluiten. Het 

Uitsnede Verordening ruimte 2011. Het plangebied is gelegen in “bestaand stedelijk gebied;  

stedelijk concentratiegebied” (donkerroze). Bron: provincie Noord-Brabant, 2011. 
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vereiste van regionale afstemming is gebaseerd op de constatering dat wezenlijke processen 

met betrekking tot het wonen zich meer en meer afspelen op het regionale schaalniveau. Het 

wonen moet dan ook steeds meer als een regionale opgave worden gezien en de noodzaak om 

met betrekking tot de woningbouw tot (meer en betere) regionale afstemming te komen en 

ook regionale afspraken te maken wordt alleen maar groter. In lijn hiermee voorziet de 

Verordening ruimte erin dat, op basis van de door de provincie opgestelde bevolkings- en 

woningbehoefteprognose, in regionaal verband bestuurlijke afspraken worden gemaakt over de 

gemeentelijke woningbouwprogramma’s in samenhang met de gemeentelijke plancapaciteit 

voor woningbouw. In de Verordening ruimte wordt ook het belang van de mogelijkheden om 

het bestaand stedelijk gebied beter te benutten door inbreiding en herstructurering en intensief 

en meervoudig ruimtegebruik genoemd. Het onderhavige ontwikkeling voldoet aan de regels 

van de Verordening ruimte. 

 

3.4 Gemeentelijk beleid 

Structuurvisie Bernheze (2010) 

De nieuwe structuurvisie vormt een herijking van de StructuurvisiePlus uit 2003. De grote lijnen 

die in deze structuurvisie zijn uitgezet, zijn tegen het licht gehouden en al dan niet 

overgenomen in de nieuwe Structuurvisie Bernheze. Doordat beleidsvoornemens en 

ontwikkelingen die in de StructuurvisePlus waren voorzien, in de tussenliggende periode tot 

uitvoering zijn gekomen of gewijzigd, was een integrale actualisatie van het ruimtelijk beleid 

noodzakelijk. Anderzijds is de structuurvisie aangepast aan de eisen en mogelijkheden die in de 

Wro zijn opgenomen.  

 
De gemeente Bernheze beoogt met de nieuwe structuurvisie meerdere doelen te bereiken: 

- integrale visievorming voor de lange termijn; 

- bijeenbrengen en afwegen van belangen (inhoudelijk en procesmatig); 

- toetsings- en inspiratiekader voor ruimtelijke beslissingen: 

- ‘bottom up’ voor regionale en provinciale planvorming; 

- ‘top down’ voor ruimtelijke initiatieven; 

- basis voor uitwerking in juridisch-planologische kaders (zoals bestemmingsplannen); 

- basis voor uitvoering: stellen van locatie-eisen, verhalen bovenplanse kosten en vestigen  

voorkeursrecht. 

 

Om zo goed mogelijk bij bovenstaande doelstellingen aan te sluiten, worden deze in de 

Structuurvisie Bernheze twee delen onderscheiden: 

- Deel A Ruimtelijk casco: in dit deel wordt vanuit een bondige analyse een visie 

geformuleerd op het plangebied. Het ruimtelijk casco haalt samenhangende structuren naar 

boven en koppelt hier strategieën aan. Dit casco vormt een afwegings- en inspiratiekader 

voor ruimtelijke ontwikkeling.  

- Deel B Uitvoeringsprogramma: in dit deel worden de ruimtelijke opgaven voor de korte en 

middellange termijn benoemd en de meest geschikte locaties hiervoor aangewezen. 

Daarnaast wordt hier door de gemeente Bernheze geformuleerd welke concrete projecten 

en plannen op korte termijn richting uitvoering worden gebracht en hoe deze gerealiseerd 

gaan worden.  



00193.028n14  

 Ruimtelijke onderbouwing “Burchtseloop, Heesch” 

11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ten aanzien van het onderhavige plangebied wordt in Deel A aangegeven dat de dorpen in de 

gemeente Bernheze, waaronder het dorp Heesch, een belangrijke rol vervullen voor het 

accommoderen van de toekomstige ruimtevraag. Herstructurerings- en intensiveringsprocessen 

zijn in beginsel overal binnen het bestaand woongebied mogelijk. Uiteraard moet hierbij 

worden aangesloten op de kwaliteiten en mogelijkheden van dat woongebied. De duidelijke 

structuur en de variatie van de verschillende dorpen Heesch, Heeswijk-Dinther, Nistelrode, 

Vorstenbosch en Loosbroek dient behouden en waar mogelijk versterkt te worden. Waardevolle 

open plekken (bijvoorbeeld groengebieden in de bebouwde kom) dienen vrij te blijven van 

bebouwing. Indien sprake is van verweving van de bebouwing met het omliggende landschap 

(bijvoorbeeld aan de randen van de dorpen) dient dit karakter te worden behouden en zo 

mogelijk te worden versterkt. Belangrijk bij de ruimtelijke ontwikkelingen in de dorpen is dat er 

andere regels met betrekking tot woningbouw kunnen gelden voor woninggebieden als voor 

bebouwde linten. Per kern zal er in eerste instantie kritisch naar inbreidingsmogelijkheden 

gekeken worden. Waar er sprake is van inbreiding zal deze aansluiten op het karakter van de 

kern, en waar mogelijk dus niet al te intensief en ‘dicht’ (ook in de kernen moeten de groene 

kwaliteiten benut worden en moet daarin variëteit geboden worden). Aan de randen zal er 

beperkt van de aanwezige ontwikkelingsmogelijkheden gebruik gemaakt gaan worden. In het 

westen van het plangebied blijft het geplande centrale veld behouden, zodat het dorpse 

karakter van Heesch in het plan goed naar voren komt. De herontwikkeling van het 

onderhavige plangebied sluit aan bij het beleid dat wordt voorgestaan in de structuurvisie.  

 

Duurzaam bouwen (2009) 

De gemeente Bernheze streeft bij nieuwe bouwplannen naar “duurzaam bouwen”. “Duurzaam 

bouwen” betekent dat het volledige bouwproces zodanig wordt ingericht, dat de directe en 

indirecte schadelijke gevolgen voor het milieu zo beperkt mogelijk blijven. Voorts betekent het, 

dat de mogelijkheden voor milieu- en energiebesparende activiteiten zo breed mogelijk blijven. 

De ruimtelijk casco kaart van de gemeente Bernheze met globale weergave van het plangebied.  

Bron: Structuurvisie Bernheze 
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Duurzaamheid betekent dat een bouwplan voldoende ruimte biedt om - ook op de langere 

termijn -tegemoet te komen aan eventuele toekomstige woonwensen. 

 

In het kader van duurzaam bouwen, heeft de gemeente Bernheze, samen met andere 

gemeenten, woningcorporaties, architecten, bouwbedrijven en projectontwikkelaars in de regio 

noordoost Brabant, in 2009 een convenant afgesloten met een looptijd tot december 2012. Dit 

convenant heeft betrekking op ontwikkelen/ontwerpen (stedenbouw), inrichten (grond-, weg- 

en waterbouw), bouwen en renoveren (woning- en utiliteitsbouw). De doelstelling van dit 

convenant is: “Duurzaamheid moet een vanzelfsprekend onderdeel zijn van bouwen en 

renoveren in de regio Noordoost Brabant”. Eventuele toekomstige ontwikkelingen in het 

plangebied dienen te voldoen aan het convenant, dit geldt ook voor de initiatieven welke in 

onderhavige rapportage meegenomen worden. Deze toets vindt plaats in het kader van de 

omgevingsvergunning. 

 

Wonen in Bernheze 2008-2015 

Om tot een actueel volkshuisvestingsbeleid te komen heeft de gemeente Bernheze de visie 

“Wonen in Bernheze 2008-2015” opgesteld. Deze visie is een herijking van de “Woonvisie 

2005-2015”. Centraal in de actualisatie staat de kwaliteit van het wonen in Bernheze. Het gaat 

nu en in nog grotere mate in de toekomst om de kwaliteit van de woningvoorraad vanuit 

diverse invalshoeken: toegesneden op de woonwensen van specifieke doelgroepen enerzijds en 

levensloopbestendigheid anderzijds, duurzaam, energiezuinig en veilig. Met het voorop stellen 

van kwaliteit in deze visie wordt de woningbouwproductie niet uit het oog verloren; de opgave 

ligt op het vlak van het up-to-date houden van de woningvoorraad met de juiste nieuwbouw.  

 

In kwalitatieve zin heeft de gemeente Bernheze te maken met de volgende trends met 

betrekking tot volkshuisvesting: 

- Aan de onderkant van de markt zullen lokale overheid en woningcorporaties gezamenlijk 

moeten investeren in (nieuwe vormen van) woonprogramma’s, opdat er een aanbod van 

duurzame, toekomstgerichte en betaalbare huisvesting beschikbaar blijft voor sociaal-

economisch minder bedeelden en kwetsbare groepen; 

- een vergrijzende bevolking, waardoor er een toenemende behoefte zal zijn aan voor 

ouderen geschikte woningen, waarbinnen vervolgens zorg op maat geleverd kan worden; 

- een tijdelijke impuls voor wat betreft de stagnerende markt van starters, waarbij de 

verwachting is dat deze vraag op termijn weer af zal nemen (omdat de groep van jonge, 

minder bemiddelde, starters af zal gaan nemen); 

- de kwaliteit van de woningvoorraad zal centraal staan in de komende jaren. Er moet ook 

‘productie’ gemaakt worden en daarvoor moet voldoende en de juiste voorraad 

toegevoegd worden; deze nieuwe, maar ook de bestaande voorraad zal echter vooral ook 

duurzaam en toekomstgericht moeten zijn: van voldoende volume, flexibel in gebruik en 

energiezuinig.  

Om hier kwantitatieve doelstellingen aan te koppelen is moeilijk. Beter is het op orde van 

grootte bandbreedtes aan te geven, die richting geven aan de ambitie, maar die tijds- en 

marktafhankelijk meer of minder gerealiseerd worden.  
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In de uitwerking en het operationeel maken van het woonbeleid zal de gemeente een 

gewijzigde, aangescherpte koers varen: 

- gemeentelijke inhoudelijke sturing en daaruit volgende inzet van capaciteit, 

instrumentarium en financiën zullen met prioriteit gegeven worden aan de sociale 

doelstellingen van het woonbeleid (‘de doelgroepen van beleid’, senioren, starters, 

kwetsbare groepen) 

- met betrekking tot dat deel van de woningmarkt dat zich richt op (middel)dure 

woningbouw, zal de gemeentelijke inhoudelijke sturing beperkt zijn.  

 

De ontwikkelingen die in dit plan mogelijk worden gemaakt sluiten aan bij het beleid zoals 

gesteld in de visie “Wonen in Bernheze 2008-2015”.  

 

Nota archeologiebeleid in de gemeente Bernheze 

Deze nota geeft het archeologiebeleid van de gemeente weer en is een document dat moet 

leiden tot een uiteindelijke implementatie van dit archeologiebeleid. In de nota wordt hiervoor 

een toolkit aangereikt en dient daarmee vooral als een beslisdocument. Met de inwerking 

treding van de Wet op de archeologische monumentenzorg en de Wet ruimtelijke ordening, 

hebben gemeenten de rol gekregen van bevoegd gezag. Hiermee is de zorg voor 

archeologische belangen een verantwoordelijkheid van de gemeente geworden. Het opnemen 

van archeologische waarden en verwachtingswaarden in de bestemmingsplannen is een 

belangrijk instrument bij het beschermen van archeologische waarden. Door het toepassen van 

een omgevingsvergunningstelsel voor bouw-, sloop- en aanlegwerkzaamheden, kunnen 

beperkingen worden opgelegd aan het gebruik van het gebied en kan een 

omgevingsvergunning worden verleend indien de activiteiten geen verstorende consequenties 

hebben. Dit geldt ook als de omvang en/of diepte van bodemingrepen ten behoeve van de 

activiteiten kleiner zijn dan de gestelde ondergrens voor onderzoeksplicht. De 

dubbelbestemming Waarde - Archeologie 1 geldt voor gebieden met een (zeer hoge) 

archeologische waarde. Binnen deze bestemming geldt een onderzoeksplicht bij ingrepen 

dieper dan 40 cm en met een oppervlakte vanaf 50 m². Voor gebieden van archeologische 

waarde en gebieden met een hoge verwachtingswaarde geldt de dubbelbestemming Waarde - 

Archeologie 2. Binnen deze bestemming geldt een onderzoeksplicht bij ingrepen dieper dan   

40 cm en met een oppervlakte vanaf 250 m².  

 

De ontwikkelingen die in dit plan mogelijk worden gemaakt vormen geen belemmering uit het 

oogpunt van archeologie.  
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Stedenbouwkundig plan De Hoef 2 met daarin opgenomen de gewenste ontwikkeling aan de 

Burchtseloop. 
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4 PLANUITGANGSPUNTEN 

 

4.1 Stedenbouwkundige opzet 

De nieuw te bouwen achttien grondgebonden woningen worden oostelijk in het plangebied 

gesitueerd. In het plangebied zijn twee blokjes met elk acht aaneengebouwde woningen en één 

blokje met twee-aaneengebouwde woningen voorzien.  

 

De aaneengebouwde woningen worden met de voorgevel georiënteerd op de bestaande 

groen- en verkeersstructuur van de Elzenseloop in het noorden en de Biezenloop in het zuiden. 

De hoekwoningen van de aaneengebouwde woningen zijn met de voorgevel gedraaid en 

worden respectievelijk georiënteerd op de centrale groenvoorziening en de Burchtseloop. Aan 

de centrale groenvoorziening is ook één blok van twee-aaneengebouwde woningen voorzien, 

waarbij de gevels eveneens richting deze groenvoorziening worden georiënteerd.  

 

Het westelijke gedeelte van het plangebied wordt geheel in beslag genomen door de centrale 

groenvoorziening. Deze voorziening krijgt het karakter van een groen plein met sport- en 

spelmogelijkheden als belangrijkste functies. Het parkeren ten behoeve van de nieuwe 

woningen vindt plaats aan de Burchtseloop.  

 

 

Stedenbouwkundig plan van de achttien woningen aan de Burchtseloop. 
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Artist impression van de te bouwen grondgebonden woningen. 

4.2 Bebouwingsstructuur 

De woningen in het plangebied zijn drie lagen hoog en worden allen gekenmerkt door een 

lessenaarsdak.  

 

Een belangrijk uitgangspunt is om de erfafscheidingen behorende bij de hoekwoningen langs 

de openbare weg als onderdeel van de bebouwing te beschouwen. In het bijzonder 

erfafscheidingen langs de straten vragen bijzondere aandacht. Een wildgroei aan schuttingen 

dient hier voorkomen te worden. Op plaatsen waar zijtuinen naar de openbare ruimte gericht 

zijn of waar achtertuinen ontbreken dienen de voortuinen afgeschermd te worden door hagen 

of begroeide schermen.  

 

4.3 Beeldkwaliteit 

Voor de uitwerking van het bestemmingsplan “De Hoef 2” is voor het gehele plangebied een 

beeldkwaliteitplan opgesteld. Voor onderhavig plangebied blijven de belangrijkste 

randvoorwaarden uit het beeldkwaliteitplan van kracht. Het plangebied is gelegen in het thema 

‘Eigentijds’. Dit karakter vraagt om een strakke, moderne en gecultiveerde uitstraling. Er is een 

combinatie van moderne en dorpse materialen mogelijk. De woningen laten een verticale 

lijnvoering zien. Verschillende kleuren metselwerk zijn hierbij een hulpmiddel. De buitenruimte 

is vormgegeven met gecultiveerd groen: gazons, vormbomen. Een voorbeeld hiervan is de 

bomenrij langs de Biezenloop. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Openbare ruimte 

Voor de openbare ruimte is het streven gericht op een integrale, samenhangende, inrichting. 

De keuzes en uitgangspunten zijn te rangschikken rond drie thema’s: “stromen”, “plekken” en 

“betrokkenheid”. Doelstellingen rond “stromen” zijn onder meer: inzichtelijk maken van het 

watersysteem, verminderen autoverkeer en weren doorgaand verkeer. Doelstellingen rond 

“plekken” zijn: inpassen bestaande beplanting, houtwallen voor vogels, insecten en kleine 

knaagdieren, infiltreren van regenwater bij het huis en in het infiltratiegebied. “Betrokkenheid” 

ontstaat door inzicht in de systemen en zichtbaarheid van verschillen. De houtwal langs het 

fietspad en de wijze van inrichting van de centrale groenvoorziening zijn hiervan voorbeelden.  
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Voorstel inrichting centrale groenvoorziening 
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5 UITVOERBAARHEID 

 

5.1 Inleiding 

Ten behoeve van de voorgenomen realisatie van De Hoef 2, Burchtseloop dient conform art. 

3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening onderzoek te worden gepleegd naar een aantal 

uitvoeringsaspecten. Met De Hoef 2, Burchtseloop wordt aangesloten op de al gerealiseerde 

ruimtelijke en functionele structuur, zoals de ontsluitingsstructuur, groenstructuur en de 

waterhuishouding. In hoofdstuk 2 zijn deze in hun samenhang toegelicht. 

  

Hieronder wordt verslag gedaan van de uitkomsten van het gepleegde onderzoek. De 

onderzoeksrapporten zijn als (separate) bijlagen gevoegd bij deze ruimtelijke onderbouwing. 

Achtereenvolgens worden behandeld: 

- bodem; 

- waterhuishouding; 

- cultuurhistorie en archeologie; 

- flora en fauna; 

- geluid; 

- bedrijven en milieuhinder; 

- externe veiligheid; 

- kabels en leidingen; 

- luchtkwaliteit. 

 

5.2 Bodem 

In oktober 2006 is in het plangebied reeds een bodemonderzoek uitgevoerd. Zintuiglijk en 

analytisch zijn destijds tot op een diepte van 0,5 m -mv geen verontreinigingen aangetroffen. 

Het onderzoek is in juni 2011 door RMB geactualiseerd ten behoeve van de planvorming. Uit 

het onderzoek blijkt dat de hypothese ‘onverdacht’ aanvaard kan worden. De zintuiglijke 

schone onder- en bovengrond zijn niet verontreinigd met één van de onderzochte parameters. 

Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de ontwikkeling van de woningen. Het 

onderzoek is volledigheidshalve als bijlage toegevoegd.  

  

5.3 Waterhuishouding 

In augustus 2006 is door Ingenieursbureau Van Kleef een watertoets uitgevoerd voor het 

plangebied “De Hoef 2, fase 2 en 3”. In deze watertoets is onderhavig plangebied opgenomen. 

Destijds waren op de locatie gestapelde woningen voorzien. Het waterschap heeft destijds 

ingestemd met de watertoets. Met onderhavig plan neemt de hoeveelheid verhard oppervlak af 

ten opzichte van de oude voorziene situatie. Het plan voldoet daarmee aan de 

waterhuishoudkundige voorwaarden. Volledigheidshalve is de watertoets uit 2006 als bijlage 

toegevoegd.  
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5.4 Cultuurhistorie en archeologie 

Cultuurhistorie 

In het plangebied zijn geen cultuurhistorisch waardevolle elementen aanwezig waarmee het 

plan rekening dient te houden. Het aspect vormt geen belemmering.  

 

Archeologie 

In het verleden zijn binnen het plangebied “De Hoef 2, fase 2 en 3” archeologische 

onderzoeken uitgevoerd. Voor het gebied waar onderhavig plangebied deel uit maakt heeft een 

proefsleuvenonderzoek plaatsgevonden (Archol rapport 88 Heesche landweren. Een 

laatmiddeleeuws verdedigingssysteem te Heesch (N-Br) ISSN 1569-2396, 2007). Met het 

onderzoek is een belangrijke bijdrage geleverd aan de geschiedenis van landweren in de regio 

van Heesch, Oss, Berghem en Nistelrode. Het onderzoek is als bijlage toegevoegd aan 

onderhavige ruimtelijke onderbouwing. De reconstructie van de landweersystemen wordt met 

het onderzoek steeds duidelijker en completer. Daar waar behoud niet meer mogelijk is, 

verdienen de landweren een plaats te krijgen in de nieuwe ruimtelijke inrichting. In onderhavig 

plan zijn dergelijke landweren niet aanwezig. Ook zijn er geen archeologische waarden ter 

plaatse waar de woningen zijn voorzien. De aan de randen van het plangebied nog aanwezige 

archeologische waarden worden beschermd door middel van een bijbehorend 

vergunningstelsel. Dit is nader toegelicht in paragraaf 3.4. Het aspect vormt hierdoor geen 

belemmering voor de ontwikkeling. 

  

5.5 Flora en Fauna 

Door Ecologica is in maart 2011 de reeds uitgevoerde flora- en faunaonderzoeken voor het plan 

De Hoef 2, fase 2 en 3 geactualiseerd ten behoeve van onderhavig plan. Uit het onderzoek 

komt naar voren dat er ter plaatse geen wettelijk beschermde flora en fauna aanwezig zijn. Een 

omgevingsvergunning om af te wijken van de Flora- en faunawet is niet nodig. Het aspect 

vormt daarmee geen belemmering voor onderhavig initiatief. Volledigheidshalve is de 

quickscan als bijlage toegevoegd aan onderhavige ruimtelijke onderbouwing.  

 

5.6 Wet geluidshinder  

Wegverkeerslawaai 

Om te bepalen of er een ontheffing met betrekking tot wegverkeerslawaai nodig is moet er 

gekeken worden naar een tweetal mogelijke bronnen van verkeerslawaai; 

1. de wegen rondom het plangebied; 

2. de aan te leggen wegen binnen het plangebied. 

 

Op grond van artikel 74 eerste lid van de Wet geluidhinder bevindt zich aan weerszijden van 

wegen een zone, waarbinnen een akoestisch onderzoek noodzakelijk is naar de geluidsbelasting 

op gevels van woningen vanwege de weg. 

 

Artikel 74 tweede lid bepaalt dat wegen die zijn aangeduid als woonerf dan wel waarvoor een 

maximumsnelheid van 30 km per uur geldt, uitgesloten zijn van dit eerste lid. Deze wegen 

hebben geen onderzoekszone. Ter plaatse van de Biezenloop en de Burchtseloop geldt een 

snelheidsregime van 30 km/uur. 
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Gelet op het bepaalde in artikel 74, tweede lid is in dit geval een akoestisch onderzoek voor de 

onder punt 1 en 2 genoemde wegen niet noodzakelijk. Geconcludeerd kan worden dat er voor 

het aspect wegverkeerslawaai geen belemmeringen zijn.  

 

 

5.7 Bedrijven en milieuzonering 

Bij de realisatie van een locatie dient onderzoek te worden verricht naar de aanwezigheid vanuit 

milieuoogpunt belemmerende functies. Het gaat hierbij zowel om geur-, stof- als geluidhinder. 

Enerzijds dient bekeken te worden of de aanwezigheid van nabijgelegen bedrijvigheid geen 

belemmering vormt voor de voorgenomen milieugevoelige functies in het plangebied. 

Anderzijds moet duidelijk zijn dat de realisatie van de milieugevoelige functies geen nadelige 

gevolgen heeft voor de activiteiten van de nabijgelegen bestaande bedrijvigheid. In het 

plangebied bevinden zich geen bedrijven met activiteiten die belemmeringen opleveren voor 

de woningbouw. 

 

5.8 Externe veiligheid  

Het beleid inzake externe veiligheid is gericht op de beheersing van risico’s voor de omgeving 

met betrekking tot: 

1. het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen (inrichtingen); 

2. het transport van gevaarlijke stoffen (buisleidingen, waterwegen, wegen en spoorwegen); 

3. het gebruik van luchthavens. 

 

In het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI) zijn milieukwaliteitseisen op het gebied van 

externe veiligheid geformuleerd. Dit besluit heeft tot doel de risico’s waaraan burgers in hun 

leefomgeving worden blootgesteld door activiteiten met gevaarlijke stoffen in inrichtingen tot 

een aanvaardbaar minimum te beperken. 

 

Ad. 1 Inrichtingen 

De externe veiligheid van inrichtingen heeft betrekking op de kans die bestaat om te overlijden 

buiten een inrichting als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen die inrichting 

waarbij een gevaarlijke stof betrokken is. Bij het bepalen van dit risico speelt de hoeveelheid 

opgeslagen gevaarlijke stoffen een belangrijke rol. 

 

Er zijn geen bedrijven in de omgeving van de Burchtseloop in Heesch aanwezig die in het kader 

van onderhavig project relevant zijn in het kader van de BEVI. Dit blijkt uit de risicokaart van de 

Provincie Noord-Brabant (zie onderstaande afbeelding).  

 

Ad. 2 Transport 

In 2003 is de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen verschenen. De Risicoatlas levert 

informatie voor de evaluatie van het externe veiligheidsbeleid en bevat een inventarisatie van de 

omvang van de risico’s veroorzaakt door het vervoer over de weg van gevaarlijke stoffen. 

 

De risicoatlas kan worden gebruikt om na te gaan waar er aandachtspunten voor de externe 

veiligheid zijn, die bij lokale planontwikkeling gedetailleerd dienen te worden beoordeeld. 
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In de nabije omgeving van het plangebied aan de Burchtseloop in Heesch zijn geen wegen 

gelegen die opgenomen zijn in de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen. 

 

Ad. 3 Luchthavens 

Het plangebied is gelegen in het radarverstoringsgebied van de vliegbasis Volkel. Dit houdt in 

dat, teneinde het ongestoord functioneren van radar- en communicatieapparatuur op de 

vliegbasis te waarborgen, er rond de vliegbasis een cirkel met een straal van 15 nautisch mijl 

(=27,8 km) geldt, gemeten vanaf de positie van de radar. Binnen dit radarverstoringsgebied 

dient voor ieder obstakel, hoger dan 45 meter, te worden berekend of er verstoring van de 

radar optreedt. Het plan overschrijdt deze hoogte zeker niet. Het radarverstoringsgebied van de 

vliegbasis Volkel wordt door het plan derhalve niet belemmerd. 

 

Geconcludeerd kan worden dat er voor dit project geen belemmeringen zijn vanuit het 

oogpunt van externe veiligheid. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.9 Kabels en leidingen 

Ter plaatse van het plangebied zijn geen planologisch relevante kabels en leidingen aanwezig. 

Indien nodig zal in een later stadium van onderhavig project een KLIC-melding worden 

uitgevoerd. 

 

Uitsnede risicokaart. Het plangebied is met een blauwe cirkel weergegeven. Bron: provincie Noord-Brabant. 
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5.10 Luchtkwaliteit 

In het kader van de planologische procedure dient te worden aangetoond dat voldaan wordt 

aan de wettelijke normen voor wat betreft luchtkwaliteit. Hierbij dient het effect op de 

luchtkwaliteit in de omgeving als gevolg van de nieuwe ontwikkeling in beeld te worden 

gebracht.  

 

De luchtkwaliteitseisen vormen geen belemmering voor ruimtelijke ontwikkeling als:  

- er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde; 

- een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit leidt; 

- een project ‘niet in betekenende mate’ bijdraagt aan de luchtverontreiniging;  

- een project is opgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het NSL 

Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit), dat in werking treedt nadat de EU 

derogatie (verlening van de termijn waarbinnen luchtkwaliteitseisen gerealiseerd moeten 

zijn) heeft verleend.  

 

In de algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en de 

ministeriële regeling NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking 

hebben op het begrip NIBM. Voor de periode tussen het in werking treden van de ‘Wet 

luchtkwaliteit’ en het verlenen van derogatie door de EU is het begrip ‘niet in betekenende 

mate’ gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor NO2 en PM10.  

 

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, infrastructuur, 

kantoor- en woningbouwlocaties en activiteiten of handelingen) opgenomen die niet in 

betekende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing 

aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Ook indien aannemelijk 

gemaakt kan worden dat een gepland project NIBM bijdraagt, kan toetsing aan de 

grenswaarden voor luchtkwaliteit achterwege blijven. 

 

Voor de realisatie van woningen betekent dit dat bij projecten waarbij sprake is van één 

ontsluitingsweg er 1500 of meer woningen gerealiseerd worden, middels een projectsaldering 

moet worden aangetoond dat voldaan kan worden aan de luchtkwaliteitseisen. Voor projecten 

waarbij sprake is van twee of meer ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling, is 

een ondergrens 3000 woningen van toepassing.  

 

Onderhavig plan betreft de realisatie van achttien grondgebonden woningen. Gesteld kan 

worden dat een dergelijke ontwikkeling in vergelijking met de realisatie van 1500 woningen van 

een dermate kleine schaal is dat het project gezien kan worden als een project dat ‘niet in 

betekenende mate’ bijdraagt aan de luchtverontreiniging. Een nader onderzoek naar de invloed 

op de luchtkwaliteit er plaatse wordt dan ook niet noodzakelijk geacht. 

 

5.11 Economische uitvoerbaarheid 

Onderhavig plan heeft een ontwikkelingsgericht karakter. De economische uitvoerbaarheid van 

het plan is gegarandeerd doordat tussen de gemeente en de initiatiefnemer een overeenkomst 

is gesloten.  
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6 CONCLUSIE 

In de voorgaande hoofdstukken is een beschrijving gegeven van de voorgestane ontwikkeling, 

waarbij deze is getoetst aan alle relevante ruimtelijke aspecten. Geconcludeerd kan worden dat 

de wijziging van een appartementencomplex naar grondgebonden woningen passend is in het 

woongebied De Hoef 2.  

 

De invulling betreft niet zozeer een grootschalige wijziging in de bouwmassa’s, maar een 

wijziging in de situering van de bouwmassa’s op het perceel. In plaats van een 

appartementencomplex worden er nu grondgebonden woningen gerealiseerd. Door de 

realisatie van de woningen met de nokrichting parallel aan de weg, vormt het een passende 

invulling in het straatbeeld van de Biezenloop en omliggende straten. Door de draaiing van de 

kopwoningen aan de westzijde zorgt het complex van woningen voor een ruimtelijke 

versterking van de aan te leggen groene centrale ruimte binnen De Hoef.  

 

Het westelijk gelegen terrein zal grotendeels worden ingericht als parkje en speelvoorziening. 

Hiermee wordt er een betere  inpassing aan het perceel gegeven binnen de woonwijk dan de 

huidige inrichting van het terrein.  

 

Uit hoofdstuk 3 van deze onderbouwing blijkt dat vanuit het provinciale beleid er geen 

belemmeringen zijn. Het plangebied vormt onderdeel van het stedelijk gebied van de kern 

Heesch. De realisatie van achttien grondgebonden woningen past binnen dit stedelijke gebied. 

Tevens draagt de ontwikkeling bij aan de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving van het 

plangebied en aan de realisatie van de centrale groene ruimte in de wijk De Hoef.  

 

Het plan is beleidsmatig enkel strijdig met het vigerende bestemmingsplan. Derhalve wordt op 

basis van artikel 2.12 lid 1, sub a3 van de Wabo een omgevingsvergunning aangevraagd. 

 

Ook vanuit milieukundig oogpunt zijn er geen belemmeringen ten aanzien van onderhavig 

plan. In hoofdstuk 5 is per relevant planologisch aspect aangegeven wat eventuele 

aandachtspunten zijn en waarom er uiteindelijk geen belemmeringen zijn. 

 

Concluderend kan worden gesteld dat onderhavig plan planologisch verantwoord is. 
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Milieuonderzoeken 

 
1. Rapportage bodemonderzoek RMB (2011) 

2. Waterparagraaf Van Kleef (2006) 

3. Archeologisch nader onderzoek door middel van 

proefsleuven Archol (2007) 

4. Quickscan flora en fauna Ecologica (2011) 



  

 

 

 



  

   

BIJLAGENBOEK OMGEVINGSVERGUNNING  

DE HOEF 2 BURCHTSELOOP 



  

   



  

   

Bijlage 1: Rapportage bodemonderzoek  

‘Burchtseloop Heesch’, RMB, mei 2011 
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1. SAMENVATTING 
In opdracht van gemeente Bemheze is door de afdeling TABC van het RMB uit Cuijk in 
mei 2011 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Burchtseloop (deellocatie 
11) te Heesch. De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Heesch, sectie B, nummer 
6756 (gedeeltelijk). 

Globaal bestaat de bodem tot 3,5 meter diepte uit zeer fijn, matig siltig zand. Het grondwater 
bevond zich ten tijde van het onderzoek op 1,76 m-mv. 

De zintuiglijk schone boven- en ondergrond zijn niet verontreinigd met één van de onderzochte 
parameters. Het ondiepe grondwater is licht verontreinigd met chroom. 

Gelet op de onderzoeksresultaten wordt de hypothese "onverdacht" voor de grond aanvaard. 
Aangezien de lichte verontreinigingen in het grondwater niet verhoogd zijn ten opzichte van de 
lokaal vastgestelde achtergrondwaarden (bodemkwaliteitskaart) wordt de hypothese "verdacht" 
verworpen. 

De bodemkwaliteit op de onderzoekslocatie is geschikt voor wonen met tuin. 

Eventueel, als gevolg van het bouwrijp maken, vrijkomende overtollige grond op de locatie is 
onder de werkingssfeer van de "Vrijstellingsregeling grondverzet" tot 2,0 m-mv binnen een 
gelijkwaardige zone van de bodemkwaliteitskaart, vrij toepasbaar. Indien grond van de locatie 
wordt toegepast buiten het beheersgebied van de bodemkwaliteitskaart dan dient hergebruik te 
voldoen aan de regels van het Besluit bodemkwaliteit. 

De uitvoering van de onderzoekswerkzaamheden is op zorgvuldige wijze geschied volgens de 
gebruikelijke inzichten en methoden bij onderzoek naar bodemverontreiniging. 
Het bodemonderzoek betreft een momentopname en naar mate er meer activiteiten op de 
locatie plaatsvinden en er meer tijd verstrijkt is een zekere afwijking tussen de 
onderzoeksresultaten en de actuele situatie niet uit te sluiten. RMB aanvaardt geen 
aansprakelijkheid voor eventuele schade ontstaan als gevolg van of verband houdende met 
de genoemde beperkingen en geldigheidsduur van het onderzoek. 



1. INLEIDING 
In opdracht van gemeente Bernheze is door de afdeling TABC van het RMB uit Cuijk in 
mei 2011 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Burchtseloop (deellocatie 
11) te Heesch. De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Heesch, sectie B, nummer 
6756 (gedeeltelijk). 

Aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek zijn de gewijzigde bouwplannen en het 
vaststellen van het bestemmingsplan van de onderzoekslocatie door de gemeente Bernheze. Op 
de onderzoekslocatie worden starterswoningen gebouwd. 

Het doel van het verkennend onderzoek is om met een relatief beperkte inspanning een 
representatief beeld te verkrijgen van de huidige bodemkwaliteit op de locatie. 
Het verkennend bodemonderzoek beoogt een waarheidsgetrouw beeld te geven van de 
bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie op het moment van opname. De monstername vindt 
plaats op basis van een steekproefsgewijze methode op deels willekeurig bepaalde punten op de 
onderzoekslocatie. Hierdoor is het niet geheel uit te sluiten dat een eventueel aanwezige 
verontreiniging niet wordt aangetroffen. 

Voorafgaand aan het veldwerk en het laboratoriumonderzoek is een vooronderzoek conform de 
NEN 5725 uitgevoerd. Hierbij is vastgesteld of er voor zover bekend op- of nabij het terrein 
activiteiten hebben plaatsgevonden die tot bodemverontreiniging kunnen hebben geleid en die 
van invloed kunnen zijn op de onderzoeksopzet. Tevens is hierbij geïnventariseerd of en welk 
bodemonderzoek al is uitgevoerd en wat er al over de bodemkwaliteit bekend is. In afwijking 
van de NEN 5725 is dit vooronderzoek niet apart gerapporteerd, maar maakt onderdeel uit van 
deze rapportage. 

In hoofdstuk 2 worden de resultaten van dit vooronderzoek en de onderzoeksopzet besproken. 
Verder wordt in dit rapport achtereenvolgens ingegaan op de verrichte veld- en 
laboratorium werkzaamheden (hoofdstuk 3) en de onderzoeksresultaten (hoofdstuk 4). 
Het rapport wordt afgesloten met de conclusies (hoofdstuk 5). 

RMB, 15 juni 2011 
Kenmerk 75020891 



2. VOORONDERZOEK 

2.1 Algemeen 
Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de NEN 5725. Hierbij is onderscheid gemaakt in de 
volgende onderdelen (verminderd basisniveau): 
e Historisch, huidig en toekomstig gebruik. 
« Bodemopbouw en geohydrologie. 
9 Eerder uitgevoerd bodemonderzoek. 

2.2 Historisch, huidig en toekomstig gebruik 
De onderzoekslocatie is gelegen aan de Elzenseloop te Heesch. De regionale situering op de 
topografische kaart van Nederland (schaal 1: 25.000) is weergegeven in 
bijlage 1. De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Heesch, sectie B, nummer 
67564807 (gedeeltelijk) en is weergegeven in bijlage 2. 

Huidig en toekomstig gebruik 
De onderzoekslocatie is momenteel braakliggend met een agrarische bestemming en is deels in 
gebruik als speelveld. 
De oppervlakte van de onderzoekslocatie bedraagt 2.535m . In eerste instantie was op de 
locatie een appartementencomplex gepland. In de toekomst worden er starterswoningen 
gebouwd. Hiervoor dient de bestemming te worden gewijzigd in wonen met tuin. 

Historische informatie 
De onderzoekslocatie is in gebruik geweest als weiland en is omringd door woningen. 

De aanwezigheid van ondergrondse opslagtanks voor brandstoffen is bij de gemeente Bernheze 
niet bekend. 

2.3 Bodemopbouw en geohydrologie 
De gegevens met betrekking tot de regionale bodemopbouw en geohydrologie zijn ontleend aan 
de Grondwaterkaart van Nederland (Dienst Grondwaterverkenning van TNO, kaartblad 45 west 
en 45 oost, juli 1974). Het maaiveld van de locatie bevindt zich op circa NAP + 10,6 m. 

Regionale bodemopbouw 
De globale bodemopbouw in de regio is weergegeven in tabel 2.1. 

Tabel 2.1: Beschrijving regionale bodemopbouw 
Diltte laag (m) 
Circa 6 

35 

Circa 45 

Geologische schematisatie 
Deklaag 

Eerste watervoerend pakket 

Slecht doorlatende basis 

Lithostratigrafie 
Nuenen Groep 

Formaties van Tegelen en Veghel 

Formaties van Kedichem, Tegelen 

Samenstelling 
Enkeerdgronden, middel fijn tot en 
met uiterst fijn zand 
Matig grof tot grove zanden, 
grindhoudend 
Fijne slibhoudende met kleilagen 
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Grondwaterstroming 
Volgens de isohypsen van de Grondwaterkaart stroomt het freatisch grondwater in 
noordwestelijke richting. Het grondwater bevindt zich volgens de grondwaterkaart op circa 
NAP + 9 m. 

Grondwateronttrekkingen 
De locatie is niet gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied (25-jaarszone) van een 
waterpompstation. Aangenomen mag worden dat binnen een straal van 2,5 km geen industriële 
grondwateronttrekkingen aanwezig zijn met een invloedsfeer reikend tot aan de onderzoeks-
locatie. 

In de gemeente Bemheze komen deels van nature verhoogde achtergrondwaarden in het 
grondwater voor. Het betreft de zware metalen cadmium, kwik, nikkel, chroom en zink. Deze 
kunnen per regio sterk fluctueren. Deze verhogingen van de achtergrondwaarden worden 
veroorzaakt door de combinatie van de Peelrandbreuk in Nistelrode en agrarische activiteiten 
binnen de gehele gemeente. 

2.4 Eerder uitgevoerd bodemonderzoek 
In oktober 1997 is in opdracht van Grontmij Zuid BV een verkennend bodemonderzoek NVN 
5740 uitgevoerd voor het projectgebied 'De Hoef (verkennend bodemonderzoek BP De Hoef, 
Geofox bv, kenmerk 60090/BH/mg, d.d. 29 oktober 1997). In de boven- en ondergrond is 
destijds lokaal een licht verhoogd gehalte aan de somparameter EOX aangetroffen. In het 
grondwater zijn toendertijd sterk verhoogde gehalten cadmium en zink, een matig verhoogd 
gehalte lood en licht verhoogde gehalten chroom, koper en nikkel aangetroffen. 

In oktober 2006 is op de onderzoekslocatie in opdracht van het Regionaal Milieubedrijf door 
Kragten een verkennend bodemonderzoek (kenmerk BOD 06.117, d.d. 5 oktober 2006) 
uitgevoerd. De onderzoekslocatie maakte destijds deel uit van een groter onderzoeksgebied. In 
onderhavig bodemonderzoek is destijds slechts de bovengrond tot een maximale diepte van 
0,50 m-mv onderzocht. Hierbij zijn zintuiglijk en analytisch geen verontreinigingen 
aangetroffen. 

2.5 Onderzoekshypothese en opzet 
Op basis van de resultaten van het vooronderzoek worden de boven- en ondergrond van de 
onderzoekslocatie als onverdacht en het grondwater als verdacht voor zware metalen 
beschouwd. In aanvulling op het standaard NEN-pakket voor het grondwater worden chroom 
en arseen opgenomen in het onderzoeksprogramma. 

Op verzoek van de gemeente Bemheze wordt de bovengrond aanvullend geanalyseerd op 
chroom en arseen. Om met een minimale onderzoeksinspanning de bodemkwaliteit te bepalen, 
is aangesloten op de NEN 5740, strategie ONV. Hiervoor zijn verspreid over de 
onderzoekslocatie boringen geplaatst en zijn de grond- en grondwatermonsters onderzocht op 
een breed stoffenpakket(NEN-standaard stoffenpakket, zie bijlage 7). 

RMB, 15 juni 2011 
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Conform de NEN 5740 dienen de volgende werkzaamheden uitgevoerd te worden: 
Tabel 2.2: Onderzoeksopzet NEN 5740 
boringen tot 0,5 
m/mv 

boringen tot 2,0 
m/mv 

boringen met 
peilbuis 

mengmonsters 
bovengrond 

mengmonsters 
ondergrond 

monsters grondwater 

ONV ( 2.535 m" 
1 

2.6 Achtergrondgehalten en toetsingskader 
Toetsing van de analyseresultaten dient primair plaats te vinden aan de streef- en 
interventiewaarden uit de Circulaire bodemsanering en normwaarden voor grond uit de 
Regeling bodemkwaliteit Aanvullende toetsing heeft plaatsgevonden aan de lokaal 
vastgestelde achtergrondgehalten in de vigerende bodemkwaliteitskaart (BKK) en 
Bodembeheerplaru 

De gemeente Bemheze heeft een vastgestelde bodemkwaliteitskaart. Als toetsingskader voor de 
achtergrondwaarden wordt uitgegaan van de bodemkwaliteitskaart (zone 3: recente 
uitbreidingen). Voor de gemeten gemiddelde humus- en lutumgehalten in de bovengrond 
(1,8 %, humus, 2,0 % lutum en ondergrond 2,0 %, humus, 1,2 % lutum) zijn de 
achtergrondwaarden (P90) in tabel 3.3 opgenomen. 

Tabel 3.3: achtergrondgehalten (gehalten grond 

zoneB3* 
zone 03* 
grondwater 

cadmium 
0,30 
0,30 
1,86 

kwik 
0,10 
0,08 
0,07 

koper 
12,31 
5,37 
31,0 

in mg/kg d. 
nikkel 
3,49 
3,36 
28,8 

s, grondwater in iig/l) 
lood 
24,58 
9,85 
21,4 

zink 
39,63 
17,75 
370,0 

chroom 
10,32 
10,30 
5,78 

arseen 
6,80 
6,87 
8,17 

PAK 
0,66 
0.25 
-

* B: ondergrond: O: ondergrond 
- geen achtergrondwaarde vastgesteld 

In gemeente Bemheze komen deels van nature verhoogde achtergrondwaarden in het ondiepe 
grondwater voor. Het betreft verhogingen van zware metalen. Deze kunnen per regio en in de 
tijd sterk fluctueren. Dit wordt veroorzaakt door de combinatie van de Peelrandbreuk in 
Nistelrode en agrarische activiteiten binnen de gehele gemeente. 
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3. VELD- EN LABORATORIUMONDERZOEK 

3.1 Veldonderzoek 
De veldwerkzaamheden zijn op 17 mei 2011 (plaatsen grondboringen en nemen van 
grondmonsters) en 24 mei 2011 (bemonsteren grondwater) uitgevoerd de erkend veldwerker A. 
Koemans van VCMI te Beek conform en onder certificaat van de BRL SIKB 2000 'Veldwerk 
bij milieuhygiënisch bodemonderzoek', volgens de protocollen 2001, 2002 en 2018. De 
genoemde veldmedewerker is geregistreerd onder de erkenning van Bodemplus 
(certificaatnummer K23753/06). VCMI en RMB zijn op generlei wijze betrokken bij het 
onderzochte perceel, waarmee een onafhankelijke werkwijze is gewaarborgd. 

Het veldonderzoek is uitgevoerd conform de in hoofdstuk 2 gestelde onderzoeksstrategie. De 
veldwerkzaamheden hebben bestaan uit: 
® Het verrichten van 9 boringen tot 0,5 meter beneden maaiveld (boomummers 03 t/m 11); 
e het verrichten van 1 boring tot circa 2 meter beneden maaiveld (boornummer 02); 
e het plaatsen van 1 peilbuis (boornummer 01). Tijdens de waterbemonstering uit de peilbuis 

op 24 mei bleek dat de peilbuis met zand was volgegooid en derhalve niet meer bruikbaar 
was voor de bemonstering van het grondwater. Deze peilbuis is dan ook herplaatst en, in 
tegenstelling tot de NEN 5740, gelijk bemonsterd; 

® het zintuiglijk beoordelen van de uit de boringen vrijgekomen grond op bodemkundige 
eigenschappen en op verontreinigingskenmerken; 

® het nemen van grondmonsters in trajecten van maximaal 0,5 meter; 
® het nemen van een grondwatermonster uit de peilbuis. 

De boringen zijn regelmatig over de onderzoekslocatie verdeeld. De locaties van de boringen 
en de peilbuis zijn aangegeven op de overzichtstekening in bijlage 2 (schaal 1:500). 

De veldwerkzaamheden zijn tevens uitgevoerd volgens de Nederlandse Praktijk Richtlijnen 
(NPR 5741). De grondmonsters zijn genomen en geconserveerd volgens de NEN 5742 en de 
NEN 5743. In het veld zijn de beschrijvingen van de opgehoorde grondlagen gemaakt conform 
de NEN 5104. De beschrijvingen van de boorprofielen zoals gerapporteerd door VCMI en zijn 
in bijlage 3 opgenomen. 

RMB, 15 Juni 2011 
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3.2 Laboratoriumonderzoek 
Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door het onafhankelijk laboratorium ALcontrol te 
Hoogvliet conform het AS3000 kwaliteitswaarborg. ALcontrol Laboratories werkt volgens een 
dynamisch kwaliteitssysteem en beschikt over de erkenning van de Raad voor Accreditatie 
(RvA-register L 028) en voldoet daarmee aan de norm NEN-EN-ISO-17025. 

Op basis van de locaties van de boringen, de zintuiglijke waarnemingen in het veld en de 
aangetroffen bodemopbouw zijn 2 mengmonsters van de bovengrond (vanaf 0,0 tot 0,5 m-mv) 
en 1 mengmonster van de ondergrond (vanaf 0,5 tot 2,0 m-mv) samengesteld voor analyse op 
het NEN 5740 standaard analysepakket variant A. Dit pakket is op verzoek van de 
opdrachtgever uitgebreid met arseen en chroom vanwege mogelijke invloeden vanuit de 
nabijgelegen Peelrandbreuk. De samenstelling van de mengmonsters is aangegeven in tabel 4.2. 

De grondwatermonsters zijn geanalyseerd op het NEN 5740 standaard analysepakket variant B. 
Voor de samenstelling van de analysepakketten wordt verwezen naar bijlage 7. Op verzoek van 
de opdrachtgever is het analysepakket voor grondwater net als voor grond uitgebreid met 
arseen en chroom. 

RMB, 15 juni 2011 
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4. ONDERZOEKSRESULTATEN 

4.1 Bodemopbouw 
De bij de uitvoering van de boringen gevonden bodemopbouw staat in de vorm van 
beschrijvingen van de boorprofielen weergegeven in bijlage 3. Het asbest-veldverslag is 
opgenomen in bijlage 8. 

Globaal bestaat de bodem tot 3,5 meter diepte uit zeer fijn, matig siltig zand. Bij het 
samenstellen van de mengmonsters is rekening gehouden met eventueel verschil in 
bodemopbouw en het voorkomen van bijmengingen. 

4.2 Veldwaarnemingen 
Bij de plaatsing van de boringen werden nergens in de opgehoorde grond bodemvreemd 
materiaal aangetroffen. 

Tijdens de veldwerkzaamheden is specifiek besteed aan de (visuele) aanwezigheid van 
asbesthoudende materialen op het maaiveld en in de opgehoorde grond. Hierbij is geen 
asbestverdacht plaatmateriaal aangetroffen. 

Grondwater 
Na herplaatsing van de peilbuis is deze na ruim voorpompen door VCMI op 24 mei 2011 
bemonsterd. Hierbij zijn in het veld de zuurgraad (pH) en het elektrisch geleidingsvermogen 
(EC) van het grondwater bepaald. De in het veld geregistreerde grondwatergegevens zijn 
opgenomen in tabel 4.1. 

Tabel 4.1: Veldgegevens grondwater 24 mei 
peilbuisnummer 

01 
filterdiepte (m-mv) 

2,5-3 ,5 

2011 
grondwaterstand (m-mv) 

1,76 
pH 
6,89 

EC (ns/cm) 
390 

De pH - en EC-waarden zijn normaal voor de in de regio voorkomende waarden. 

Ten behoeve van het bodemonderzoek zijn, op basis van de zintuiglijke waarnemingen tijdens 
het veldwerk, in het laboratorium representieve mengmonsters samengesteld. De samenstelling 
van de mengmonsters van de boven- en ondergrond is weergegeven in tabel 4.2. 

Tabel 4.2: Samenstelling g 
monsternr. 
MMl 

MM2 

MM3 

rondmengmonsters 
omschrijving 
bovengrond 
onverdacht 
bovengrond 
onverdacht 
Ondergrond 
onverdacht 

deelmonsters 
01.1+01.2+03.1+03.2+04.1+10.1+11.1 

02.1+05.1+05.2+06.1+06.2+07.1+08.1+08.2+09.1 

01.3+01.4+01.5+02.2+02.3+02.4 

laagdiepte (m-mv) 
0,0 - 0,5 

0,0 - 0,5 

0,5-2,0 

4.3 Analyseresultaten grond 
De analyseresultaten van de onderzochte grondmonsters zijn samengevat in tabel 4.3. 
De analyserapporten zijn opgenomen in bijlage 4. De toetsingswaarden zijn voor wat grond 
betreft bij organische verbindingen en zware metalen afhankelijk van de grondsoort, met 
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correctiefactoren op basis van het gehalte organische stof en (enkel voor metalen) het 
lutumgehalte (kleifractie). Conform de NEN 5740 zijn de lutum- en organische stofgehalten 
van elk grondmengmonster in het laboratorium bepaald. In bijlage 6 zijn de individuele 
achtergrond- en interventiewaarden opgenomen. De resultaten zijn getoetst aan de 
toetsingswaarden (streef- en interventiewaarden) zoals vermeld in de Circulaire Bodemsanering 
2009 (Staatscourant 67, 7 april 2009, en aan de Achtergrondwaarden uitde Regeling 
bodemkwaliteit. Staatscourant 20 december 2007, Nr. 247 (zie ook bijlage 6), aan de 
gewijzigde grenswaarden van een aantal OCB (per 30-07-2008) en aan de vastgestelde 
achtergrondwaarden (BKK). 

Tabel 4.3: 
meng-
monster 
MMl 
MM2 
MM3 

Samenvatting analyseresultaten grond, 
m-mv 

0,0-0,5 
0,0-0,5 
0,5-2,0 

opmerking 

bovengrond onverdacht 
bovengrond onverdacht 
ondergrond onverdacht 

overschrijding toetsingswaarden (gehalten 
> AW2000 

-
-
-

> lokale achter­
grondgehalten (BBK) 
-
-
-

in mg/kgds 
>T-
waarde 
-
-
" 

) 
> I-waarde 

-
-
-

AW2000: Achtergrondwaarden 2000 
T: tussenwaarde (= V2 * (AW2000 + I) 
I: interventiewaarde 

Uit de analyseresultaten blijkt dat in geen van de onderzochte mengmonsters van de onder- en 
bovengrond verhoogde waarden van de onderzochte parameters ten opzichte van de 
toetsingwaarden zijn aangetroffen. 

4.4 Analyseresultaten grondwater 
De analyseresultaten van de onderzochte grondwatermonsters zijn samengevat in de 
overschrijdingstabel 4.4. De resultaten zijn getoetst aan de streef- en interventiewaarden zoals 
vermeld in de Circulaire Bodemsanering 2009 (Staatscourant 67, 7 april 2009, zie ook 
bijlage 6) en aan de in de bodemkwaliteitskaart (BKK) vastgestelde achtergrondwaaarden. 
De analyserapporten zijn in kopie opgenomen in bijlage 4. De toetsingstabellen zijn in bijlage 6 
opgenomen. 

Tabel 4.4: 
peilbuis 

01 

Overschrijding 
filter (m-mv) 

2,5-5,5 

toetsingswaarden grondwater (concentraties in 
> streefwaarde 

barium 95) 
chroom (2,3) 

> achtergrondwaarde 
(BKK) 
* 

^s/i) 
> 
tussenwaarde 
-

> 
interventiewaarde 
-

* geen achtergrondgehalte in BKK en BBP vastgesteld 
T: tussenwaarde (= Vi * (AW2000 + 1) 
1: interventiewaarde 

Uit de analyseresultaten blijkt, dat in het grondwater van peilbuis 01 licht verhoogde 
concentraties barium en chroom ten opzichte van de streefwaarde zijn gemeten. 

Voor barium is geen lokale achtergrondwaarde vastgesteld. Vanwege veel natuurlijk 
voorkomende fluctuaties van bariumconcentraties in het grondwater is de Circulaire 
Bodemsanering in april 2009 aangepast. De normstelling voor barium is tijdelijk opgeheven 
met uitzondering van die situaties waar duidelijk sprake is van antropogene bodem­
verontreiniging. Voor de onderzoekslocatie is dat laatste niet het geval. De verhoogde 
concentraties barium die in het grondwater zijn aangetroffen, betreffen zeer waarschijnlijk 
natuurlijk verhoogde achtergrondwaarde. De concentratie chroom is niet verhoogd ten opzichte 
van de vastgestelde achtergrondconcentratie van de bodemkwaliteitskaart. 
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4.5 Evaluatie analyseresultaten 
Door geen van de onderzochte parameters worden in de boven- en ondergrond verhoogde 
gehalten ten opzichte van de Achtergrondwaarden aangetroffen. Tevens worden de vastgestelde 
lokale achtergrondwaarden niet overschreden. 

Het grondwater is plaatselijk licht verontreinigd met barium en chroom. De vastgestelde lokale 
achtergrondwaarde voor chroom wordt niet overschreden. 
Gelet op de onderzoeksresultaten wordt de hypothese "onverdacht" voor grond aanvaard. De 
hypothese "onverdacht" voor het grondwater dient formeel aanvaard te worden. 

De bodemkwaliteit op de onderzoekslocatie is geschikt voor de voorgenomen bestemming 
wonen met tuin en dus het bouwen van de starterswoningen. 
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5. CONCLUSIES 

In opdracht van gemeente Bemheze is door de afdeling TABC van het RMB uit Cuijk in 
Mei 2011 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Burchtseloop (deellocatie 
11) te Heesch. De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Heesch, sectie B, nummer 
6756 (gedeeltelijk). 

Globaal bestaat de bodem tot 3,5 meter diepte uit zeer fijn, matig siltig zand. Het grondwater 
bevond zich ten tijde van het onderzoek op 1,76 m-mv. 

De zintuiglijk schone boven- en ondergrond zijn niet verontreinigd door één van de 
onderzochte parameters. Het ondiepe grondwater is licht verontreinigd met barium en chroom. 

Gelet op de onderzoeksresultaten wordt de hypothese "onverdacht" voor grond aanvaard. 
Aangezien de lichte verontreinigingen in het grondwater niet verhoogd zijn ten opzichte van de 
lokaal vastgestelde achtergrondwaarden (bodemkwaliteitskaart) wordt de hypothese "verdacht" 
verworpen.. 

De bodemkwaliteit op de onderzoekslocatie is geschikt voor wonen met tuin en dus voor het 
bouwen van de starterswoningen. 

Eventueel, als gevolg van het bouwrijp maken, vrijkomende overtollige grond op de locatie is 
onder de werkingssfeer van de "Vrijstellingsregeling grondverzet" tot 2,0 m -mv binnen een 
gelijkwaardige zone van de bodemkwaliteitskaart vrij toepasbaar. Indien grond van de locatie 
wordt toegepast buiten het beheersgebied van de bodemkwaliteitskaart dan dient dit hergebruik 
te voldoen aan de regels van het Besluit bodemkwaliteit. 

De uitvoering van de werkzaamheden is op zorgvuldige wijze geschied volgens de 
gebruikelijke inzichten en methoden bij onderzoek naar bodemverontreiniging. 
Het bodemonderzoek betreft een momentopname en naar mate er meer activiteiten op de 
locatie plaatsvinden en er meer tijd verstrijkt is een zekere afwijking tussen de 
onderzoeksresultaten en de actuele situatie niet uit te sluiten. RMB aanvaardt geen 
aansprakelijkheid voor eventuele schade ontstaan als gevolg van of verband houdende met 
de genoemde beperkingen en geldigheidsduur van het onderzoek. 
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BIJLAGE I REGIONALE SITUERING ONDERZOEKSLOCATIE 





BIJLAGE II LOCATIES BORINGEN EN PEILBUIS (SCHAAL 1:1.000) 
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BIJLAGE III BESCHRIJVING BOORPROFIELEN 



/ A 

Boring: 
X: 

Y: 

Datum: 

GWS: 

01 

17-05-2011 

200 

Boring: 
X: 

Y: 

Datum; 

GWS: 

02 

17-05-2011 

200 

Veldwerk, Controles en Milieu-mspecties 
Q ^ 0 D □ Ea 

Opmerking: 

0-

^ 
TilSO-

200-

250-E 

300 

350-

m O 
D 

DA 

Zand, zeer fijn, zwak sütig, zwak 
humeus, geen olie-water reactie, 
donkerbruin. Edelmanboor. EC 506 

Zand, zeer fijn, zwaksiltig, geen 
olie-water reactie, lichtbnjin, 
Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, zwak sütig, geen 
olie-water reactie, grijsbeige, 
Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig 
roesthoudend, geen olie-water 
reactie, bruinoranje, Edelmanboor 

Opmerking: 

O-

I 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, matig 
Q tiumeus, geen olie-water reactie, 

i § 2 - ^ donker bruinbruin, Edelmanboor 

rn . Zand, zeer fijn, matig siltig, geen 
,(jQ olie-water reactie, grijsbeige, 

Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, matig siltig, geen 
oiie-water reactie, licht beigegrijs, 
Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, matig siltig, geen 
olie-water reactie, licht bruingrijs, 
Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, matig siltig, geen 
olie-water reactie, lichtbnjin, 
Zuigerboor 

Boring: 
X: 

Y: 

Datum; 

GWS: 

03 Boring: 
X: 

Y: 

Datum; 

GWS: 

04 

Opmerking: 

0-

5 0 " 

Li T—f -̂ 0 Zand, zeer fijn, zwak sütig, matig 
[ [2 O \ humeus, geen olie-water reactie, 

"^-y^ donker bnjinbnjin, Edelmanboor 

\ Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak 
\ humeus, geen oiie-water reactie, 
\ licht bruingrijs, Edelmanboor 

Opmerking: 

O-

1 [12 
O 
D 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, matig 
humeus, geen olie-water reactie, 
donker bruinbruin, Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, zwaksiltig, zwak 
humeus, geen olie-water reactie, 
licht bruingrijs, Edelmanboor 

Opdrachtgever: 
Projectcode: ENKA 
Boormeester: 



Boring: 05 
X: 
Y: 
Datum: 17-05-2011 
GWS: 

Opmerking: 

^ = 
■t>b 

'1 
l l ' ' 

Boring: 
X: 

Y: 

Datum: 

GWS: 

Opmerl^ing 

06 

n \ 

Veldwerk, Controles en Milieu-inspecties 
B ^ Q Q H S 

D 
n 

Zand, zeer fijn, zwaksiltig, matig 
humeus, geen olie-water reactie, 
donker bnjinbruin, Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak 
humeus, geen olie-water reactie, 
licht bruingrijs, Edelmanboor 

Q 
D 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, matig 
humeus, geen olie-water reactie, 
donkerbruinbruin, Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak 
humeus, geen olie-water reactie, 
licht beigebaiin, Edelmanboor 

Boring: 07 Boring: 08 
X: 

Y: 

Datum: 

GWS: 

X: 

Y: 

Datum: 

GWS: 

Opmerking: 

0-

D Zand, zeer fijn, zwaksiltig, matig 
humeus, geen olie-water reactie, 
donkerbruinbruin, Edelmanboor 

Opmerking: 

O-

n 
n 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, matig 
humeus, geen olie-water reactie, 
donker bnjinbmin, Edelmanboor 

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak 
humeus, geen olie-water reactie, 
licht oranjebruin, Edelmanboor 

Opdrachtgever: 
Projectcode: ENKA 
Boormeester: 



Boring: 
X: 

Y: 

Datum: 

GWS: 

09 

17-05-2011 

Boring: 
X: 

Y: 

Datum; 

GWS: 

10 
Veldwerk, Controles en Milieu-inspecties 

Q ^ g 7 H O 13 E3 

Opmerking 

O 

= Zand, zeer fijn, zwaksiltig, matig 
liumeus, geen olie-water reactie, 
donker bnjinbruin, Edelmanboor 

Opmerking: 

O 

= Zand, zeer fijn, zwak siltig, matig 
humeus, geen olie-water reactie, 
donker bminbruin, Edelmanboor 

Boring: 11 
X: 

Y: 

Datum: 

GWS: 

Opmerking: 

0 ^ 
Zand, zeer fijn, zwaksiltig, matig 
tiumeus, geen oiie-water reactie, 
donker bruinbruin, Edeimanboor 

Opdrachtgever: 
Projectcode: ENKA 
Boormeester: 
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Steenhouwerstraat 15 ■ 3194 AG Rotterdam 
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 • Fax: +31 (0)10 416 30 34 
www.alcontrol.nl 

Analyserapport 

RMB 
Niels Drillenburg 
Postbus 88 
5430AB CUIJK Blad 1 van 6 

Uw projectnaam 
Uw projectnummer 
ALcontrol rapportnummer 
Rapport verificatie nummer 

Rotterdam, 31-05-2011 

Verkennend bodemonderzoek Burchtseloop, deellocatie 11, Heesch 
75020891 
11676412, versie nummer: 1 
1JHQ765W 

Geachte heer/mevrouw, 

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 
75020891. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben 
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en 
het project zijn overgenomen in dit analyserapport. 

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door 
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL). 

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 6 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger 
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen 
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan. 

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere 
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u 
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support. 

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn. 

Hoogachtend, 

aboratory Manager 

lESItN 
RvALfl 

ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 

http://www.alcontrol.nl


ALcontrol Laboratories 

RMB 

Niels Drillenburg 

Projectnaam 

Projectnummer 

Rapportnummer 

Analyserapport 

Verkennend bodemonderzoek Burchtseloop, deellocatie 11, Heesch 

75020891 

11676412 - 1 

Blad 2 van 6 

Orderdatum 19-05-2011 

Startdatum 19-05-2011 

Rapportagedatum 31-05-2011 

Analyse Eenheid Q 001 002 003 

droge stof 

gewicht artefacten 

aard van de artefacten 

gew.-% s 
s 
s 

95.6 
<1 

geen 

95.1 

<1 

geen 

88.1 

<1 

geen 

organische stof (gloeiverlies) % vd DS 1.7 1.9 <0.5 

KORRELGROOTTEVERDELING 
lutum (bodem) % vd DS 1.2 

METALEN 
arseen 

barium 
cadmium 

chroom 

kobalt 

koper 

kwik 
lood 

molybdeen 

nikkel 
zink 

mg/kgds 

mg/kgds 
mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 
mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 
mg/kgds 

S 

S 

S 
S 

S 

S 

S 

S 

S 
S 

S 

<5 
<20 

<0.35 

<15 
<3 

<10 

<0.10 

<13 
<1.5 

<5 

<20 

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
naftaleen 

fenantreen 
antra ceen 

fluoranteen 

benzo(a)antraceen 
chryseen 

benzo(k)fIuoranteen 
benzo(a)pyreen 

benzo(ghi)peryleen 

indeno(1,2,3-cd)pyreen 

pak-totaal (10 van VROM) 
(0.7 factor) 

mg/kgds 
mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 
mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 
mg/kgds 

mg/kgds 

S 

S 
S 

S 

S 

S 
S 

S 

S 

S 
S 

<0.01 

<0.01 

<0.01 
<0.01 

<0.01 
<0.01 

<0.01 
<0.01 

<0.01 

<0.01 

0.07 " 

<5 
<20 

<0.35 

<15 
<3 

<10 

<0.10 

<13 
<1.5 

<5 
<20 

<0.01 

<0.01 

<0,.01 
<0.01 

<0.01 
<0.01 

<0.01 

<0.01 

<0.01 

<0.01 

0.07 " 

<5 

<20 

<0.35 

<15 
<3 

<10 

<0.10 

<13 

<1.5 

<5 
<20 

<0.01 

<0.01 

<0.01 

<0.01 
0.01 

<0.01 

<0.01 
<0.01 

<0.01 

<0.01 

0.07 

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 

PCB 28 pg/kgds S 

PCB 52 pg/kgds S 
<1 

<1 

<1 

<1 

<1 

<1 

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q. 

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie 

001 Grond (AS3000) MMI 

002 Grond (AS3000) I\/II\/I2 

003 Grond (AS3000) MM3 
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PCB 101 

PCB 118 

PCB 138 

PCB 153 
PCB 180 

som PCB (7) (0.7 factor) 

MINERALE OLIE 

fractie C 1 0 - C 1 2 

fractie C 1 2 - C 2 2 
fractie C22 - C30 

fractie C30 - C40 

totaal olie C I O - C 4 0 

Ijg/kgds 

IJg/kgds 

^jg/kgds 

pg/kgds 

(jg/kgds 

MQ/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 
mg/kgds 

mg/kgds 

mg/kgds 

S 

S 

S 

S 

S 

S 

S 

<1 

<1 

<1 

<1 

<1 

4,9 

<5 
<5 

<5 

<5 
<20 

<1 
<1 
<1 
<1 
<1 

4.9 

<5 
<5 
<5 
<5 

<20 

<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
4.9 

<5 
<5 
<5 
<5 

<20 
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RMB 
Niels Drillenburg Analyserapport 

Blad 4 van 6 

Projectnaam Verkennend bodemonderzoek Burchtseloop, deellocatie 11, Heesch 
Projectnummer 75020891 
Rapportnummer 11676412 " 1 

Orderdatum 19-05-2011 
Startdatum 19-05-2011 
Rapporfagedatum 31-05-2011 

Monster beschrijvingen 

001 De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk. 

002 De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk. 

003 De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk. 

Voetnoten 

De sommatie na verrekening van de 0.7 factor conform AS3000 

IBItN 
RvA 11 

Paraaf: 
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Analyserapport 

Projectnaam Verkennend bodemonderzoek Burchtseloop, deellocatie 11, Heesch 
Projecfnummer 75020891 
Rapportnummer 11676412 " 1 

Orderdatum 19-05-2011 
Startdatum 19-05-2011 
Rapportagedatum 31-05-2011 

Analyse Monstersoort Relatie tot norm 

droge stof Grond (AS3000) 

gewicht artefacten 
aard van de artefacten 
organische stof (gloeiverlies) 
lutum (bodem) 
arseen 

barium 

cadmium 
chroom 

kobalt 

koper 
kwik 

lood 

molybdeen 
nikkel 
zink 
naftaleen 
fenantreen 
antra ceen 
fluoranteen 
benzo(a)antraceen 
chryseen 
benzo(k)fluoranteen 
benzo(a)pyreen 
benzo(ghi)peryleen 
indeno(1,2,3-cd)pyreen 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor) 
PCB 28 
PCB 52 
PCB 101 
PCB 118 
PCB 138 
PCB 153 
PCB 180 
som PCB (7) (0.7 factor) 
totaal olie CIO-C40 

Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond {AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 

Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 
Grond (AS3000) 

Grond: gelijkwaardig aan NEN-ISO 11465, conform OVAM-methode CMA 
2/II/A.1 Grond (AS3000): conform AS3010-2 
Conform AS3000, NEN 5709 
Idem 
Grond/Puin: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010 
Conform AS3010-4 
Conform AS3050-1, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22036). 
Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22035). 
Idem 
Conform AS3050-1, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22036). 
Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22036). 
Idem 
Conform AS 3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, 
meting conform NEN-ISO 16772) 
Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting 
conform ISO 22036). 
Idem 
Idem 
Idem 
Conform AS3010-5 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 

Conform AS3010-8 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Conform AS3010-7 

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking 

001 Y3237799 17-05-2011 17-05-2011 A L C 2 0 1 

lESÏÏN 
RvA 10 
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ALcontrol Laboratories ALcontrol B.V. 
Steenhouwerstraat 15 ■ 3194 AG Rotterdam 
Te!.: +31 (0)10 231 47 00 ■ Fax: +31 (0)10 416 30 34 
www.alcontrol.nl 

Analyserapport 

RMB 
Niels Drillenburg 
Postbus 88 
5430AB CUIJK Blad 1 van 5 

Uw projectnaam 
Uw projectnummer 
ALcontrol rapportnummer 
Rapport verificatie nummer 

Burchtseloop, deellocatie 11 
75020891 
11678397, versie nummer: 1 
RFAQ3Q7U 

Rotterdam, 01-06-2011 

Geachte heer/mevrouw, 

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 
75020891. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben 
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en 
het project zijn overgenomen in dit analyserapport. 

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door 
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraaf 15 in Rotterdam (NL). 

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger 
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen 
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan. 

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere 
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u 
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support. 

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn. 

Hoogachtend, 

an Duin 
lüiboratory Manager 

^ 
ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L O 
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Analyserapport 

Projectnaam 
Projectnummer 
Rapportnummer 

Burchtseloop, deeliocatie 11 
75020891 
11678397 - 1 

Orderdatum 25-05-2011 
Startdatum 25-05-2011 
Rapportagedatum 01-06-2011 

Analyse Eenheid Q 001 

METALEN 

arseen 

barium 

cadmium 

chroom 

kobalt 
koper 

kwik 
lood 

molybdeen 

nikkel 
zink 

VLUCHTIGE AROMATEN 

benzeen 

tolueen 
ethylbenzeen 

o-xyleen 

p- en m-xyleen 
xylenen (0.7 factor) 

styreen 
naftaleen 

MQ/I 
MQ/I 

|jg/i 
MQ/I 

^Jg/| 

^Jg/| 

ijg/i 

ijg/i 
|jg/i 

^Jg/| 

|jg/i 

Mg/i 

Mg/l 
Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 

s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN 
1,1-dichloorethaan 

1,2-dichloorethaan 
1,1-dichlooretheen 

cis-1,2-dichlooretheen 

trans-1,2-dichlooretheen 

som (cis.trans) 1,2-

dichloorethenen (0.7 factor) 
dichloormethaan 

1,1-dichloorpropaan 

1,2-dichloorpropaan 

1.3-dichloorpropaan 

som dichloorpropanen (0.7 
factor) 

tetrachlooretheen 

tetrachloormethaan 
1,1,1-trichloorethaan 

Mg/l 

Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

Mg/l 

Mg/l 

Mg/l 
Mg/l 

s 
s 
s 
s 
s 
s 

s 
s 
s 
s 
s 

s 
s 
s 

<10 
95 

<0.8 

2.3 
<5 

<15 
<0.05 

<15 
<3.6 

<15 
<60 

<0.2 
<0.2 

<0.2 

<0.1 
<0.2 

0.21 

<0.2 

<0.05 

<0.6 

<0.6 

<0.1 

<0.1 
<0.1 

0.14 

<0.2 

<0.25 

<0.25 

<0.25 
0.53 

<0.1 

<0.1 
<0.1 

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q. 

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie 

001 Grondwater 
(AS3000) 

Peilbuis 1 

RvA l HZ» 
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Projectnaam 
Projectnummer 
Rapportnummer 

Burchtseloop, deellocatie 11 
75020891 
11678397 - 1 

Orderdatum 25-05-2011 
Startdatum 25-05-2011 
Rapportagedatum 01-06-2011 

Analyse Eenheid Q 001 

1,1,2-trichloorethaan 

trichlooretheen 

chloroform 

vinylchloride 

tribroommethaan 

MINERALE OLIE 

fractie C I O - C 1 2 

fractie C 1 2 - C 2 2 
fractie C22 - C30 

fractie C30 - C40 

totaal olie C 1 0 - C 4 0 

Mg/l 
pg/i 

pg/i 
pg/i 

|jg/i 

pg/i 

MQ/I 

pg/i 
pg/i 

|jg/i 

s 
s 
s 
s 
s 

s 

<0.1 

<0.6 

<0.6 

<0.1 

<0.2 

<25 
<25 
<25 
<25 

<100 

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q, 

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie 

001 Grondwater 
(AS3000) 

Peilbuis 1 

lESIEK 
RuALfl 
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Projectnaam 
Projectnummer 
Rapportnummer 

Burchtseloop, deellocatie 11 
75020891 
11678397 - 1 

Orderdatum 25-05-2011 
Startdatum 25-05-2011 
Rapportagedatum 01-06-2011 

Monster beschrijvingen 

001 De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk. 

lESÏÏN 
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RMB 
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Projectnaam 
Projectnummer 
Rapportnummer 

Analyse 

arseen 

barium 

cadmium 
chroom 

kobalt 

koper 
kwik 
lood 

molybdeen 
nikkel 
zink 
benzeen 
tolueen 
ethylbenzeen 
o-xyleen 
p- en m-xyleen 
xylenen (0.7 factor) 
styreen 
naftaleen 
1,1-dichloorethaan 
1,2-dichloorethaan 
1,1-dichlooretheen 
cis-1,2-dichlooretheen 
trans-1,2-dichlooretheen 
som (cis.trans) 1,2-
dichloorethenen (0.7 factor 
dichloormethaan 
1,1-dichloorpropaan 
1,2-dichloorpropaan 
1,3-dichloorpropaan 

Analyserapport 

Burchtseloop, deellocatie 11 
75020891 

11678397 - 1 

Monstersoort 

Grondwater (ASSOOO) 

Grondwater (AS3000) 

Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 

Grondwater (AS30D0) 

Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 

Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (AS3000) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 

Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 

som dichloorpropanen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) 
tetrachlooretheen 
tetrachloormethaan 
1,1,1-triohloorethaan 
1,1,2-trichioorethaan 
trichlooretheen 
chloroform 
vinylchloride 
tribroommethaan 
totaal olie CIO-C40 

Monster Barcode 

001 B1006553 
001 G8150323 
001 G8150324 

Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 
Grondwater (ASSOOO) 

Aanlevering Monstername 

24-05-2011 24-05-2011 
24-05-2011 24-05-2011 
24-05-2011 24-05-2011 

Blad 5 van 5 

Orderdatum 25-05-2011 
Startdatum 25-05-2011 
Rapportagedatum 01-06-2011 

Relatie tot norm 

Conform ASS150-1 en conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO 
11885) 
Conform AS311 O-S en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO 
11885) 
Idem 
Conform AS3150-1 en conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO 
11885) 
Conform ASS110-S en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO 
11885) 
Idem 
Conform ASS110-3 en conform NEN-EN-ISO 17852 
Conform ASS110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO 
11885) 
Idem 
Idem 
Idem 
Conform AS3130-1 
Idem 
Idem 
l3em 
Idem 
Conform ASS1S0-1 
Conform AS3130-1 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 

Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Conform ASS110-5 

Verpakking 

ALC204 
ALC236 
ALC236 

TESÏÏ» 
R ïAL l ! » 
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BIJLAGE V TOETSINGSTABELLEN 



Projectnaam 
Projectcode 

Verkennend bodemonderzoek Burchtseloop, deellocatie 11, Heesch 
75020891 

Tabel: Analyseresultaten grond (as3000) monsters (gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven) 
Monstercode 
Bodemtype'* 

droge stof(gew.-%) 
gewicht artefacten(g) 
aard van de artefacten(g) 
organische stof (gloeiverlies)(% vd 
DS) 

MMl' 
1 

95.6 
<1 

Geen 

1.7 

— 
— 
-

MM2^ 
2 

95.1 
<1 

Geen 

1.9 

-
-
--

MM3^ 
3 

88.1 
<1 

Geen 

<0.5 

-
-
-

KORRELGROOTTEVERDELING | 
lutum (bodem)(% vd DS) |2.5 | - <1 1.2 
METALEN 
arseen 
barium* 
cadmium 
chroom 
kobalt 
koper 
kwik 
lood 
molybdeen 
nikkel 
zink 

<5 
<20 
<0.35 
<15 
<3 

<10 
<0.10 
<13 
<1.5 
<5 

<20 

<5 
<20 
<0.35 
<15 
<3 

<10 
<0.10 
<13 
<1.5 
<5 

<20 

<5 
<20 
<0.35 
<15 
<3 

<10 
<0.10 
<13 
<1.5 
<5 

<20 
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
naftaleen 
fenantreen 
antraceen 
fluoranteen 
benzo(a)antraceen 
chryseen 
benzo(k)fl uoranteen 
benzo(a)pyreen 
benzo(ghi)peryleen 
indeno( 1,2,3 -cd)pyreen 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor) 

<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 

0.07 

— 
— 
-
— 
— 
-
— 
— 
-
-

<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 

0.07 

-
— 
-
-
— 
-
-
-
--
-

<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 

0.07 

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
PCB 28(ng/kgds) 
PCB 52(Mg/kgds) 
PCB 101(ng/kgds) 
PCB I18(ng/kgds) 
PCB 138(ng/kgds) 
PCB 153(ng/kgds) 
PCB180(ng/kgds) 
som PCB (7) (0.7 factor)(ng/kgds) 

<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
4.9 

— 
— 
-
-
-
-
-
a 

<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
4.9 

-
-
-
-
-
-
-
a 

<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
<1 
4.9 

-
— 
— 
-
-
-
-
a 

MINERALE OLIE 
fractie CIO-C12 
fractie C12-C22 
fractie C22 - C30 
fractie C30 - C40 
totaal olie CIO-C40 

<5 
<5 
<5 
<5 

<20 

— 
-
— 
— 

<5 
<5 
<5 
<5 

<20 

— 
~ 
-
-

<5 
<5 
<5 
<5 

<20 

-
-
-
— 

Monstercode en monstertraject 
1 

2 

3 

11676412-001 MMl 
11676412-002 MM2 
11676412-003 MM3 

De resultaten zijn voor de interventiewaarde getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld in de Circulaire Bodemsanering 2009, 
Staatscourant 67, 7 april 2009 en voor de achtergrondwaarden aan het Besluit Bodemkwaliteit, Staatscourant 20 december 2007, Nr. 247. 
Tevens zijn de volgende wijzigingen doorgevoerd: De gewijzigde grenswaarden van een aantal OCB (per 30-07-2008) 
(www.Senternovem.nl) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009. 
De gehalten die de betreffende achtergrondwaarden en interventiewaarden overschrijden zijn als volgt geclassificeerd: 
* het gehalte is groter dan de achtergrondwaarde en kleiner dan of gelijk aan 

http://www.Senternovem.nl


het gemiddelde van de achtergrond- en interventiewaarde 
het gehalte is groter dan het gemiddelde van de achtergrond- en 
interventiewaarde en kleiner dan of gelijk aan de interventiewaarde 
het gehalte is groter dan de interventiewaarde 
geen toetsingswaarde voor opgesteld 
niet geanalyseerd 
verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat 
gecorrigeerd gehalte is groter dan of gelijk aan de achtergrondwaarde (of 
geen achtergrondwaarde voor opgesteld), maar wel kleiner dan de AS3000 
rapportagegrens-eis, dus mag verondersteld worden kleiner dan de 
achtergrondwaarde te zijn. 
gecorrigeerd gehalte is groter dan de achtergrondwaarde (of geen 
achtergrondwaarde voor opgesteld), en groter dan de AS3000 
rapportagegrens-eis. 
de interventiewaarde voor barium geldt alleen voor die situaties waarbij 
duidelijk sprake is van antropogene verontreiniging. 
De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de 
bodemsamenstelling. 
Voor de toetsing zijn de grond (as3000) monsters ingedeeld in de volgende 
bodemtypen: (als humus/lutum niet is gemeten geldt een default waarde van 
lutum = 25% en organische stof= 10%) 
1 lutum 2.5% ; humus 1.7% 
2 lutum 1% ; humus 1.9% 
3 lutum 1.2% ; humus 0.5% 



Tabel: Toetsingswaarden voor grond (as3000) (VROM-toetsingskader). Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven 
roetsingswaarden'' AW 
METALEN 
arseen 
barium 
cadmium 
chroom 
kobalt 
koper 
kwik 
lood 
molybdeen 
nikkel 
zink 

12 

0.35 
30 

4.5 
20 

0.11 
32 
1.5 
12 
60 

1/2(AW+1) 1 AS3000 eis 

1 
28 

4.0 
65 
31 
57 
13 

186 
96 
24 

186 

44 
252 
7.6 
99 
57 
93 
25 

340 
190 
36 

311 

12 
52 

0.35 
30 

4.5 
20 

0.11 
32 
1.5 
12 
60 

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor) 1.5 21 40 1.0 
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
som PCB (7) (0.7 factor)(|jg/kgds) 4.0 102 200 9.8 
MINERALE OLIE 
totaal olie CIO-C40 
1) AW 

l/2(AW+I) 
I 
AS3000 

38 519 1000 38 
achtergrondwaarde 
gemiddelde van de achtergro nd- en interventiewaarde 
interventiewaarde 
laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en 
grondwateronderzoek; grondprotocollen 3010 t/m 309C 
iuni 2008. 

De achtergrond- en interventiewaarden zij 
bodemsamenstelling. 

n afhankelijk van de 

De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het volgende 

versie 4,25 

bodem type: 
1: lutum 2.5%; humus 1.7% 



Tabel: Toetsingswaarden voor grond (as3000) (VROM-toetsingskader). Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven 
Toetsingswaarden'' AW 
METALEN 
arseen 
barium 
cadmium 
chroom 
kobalt 
koper 
kwik 
lood 
molybdeen 
nikkel 
zink 

II 

0.35 
30 

4.3 
19 

0.10 
32 
1.5 
12 
59 

1/2(AW+I) 1 AS3000 eis 

27 

4.0 
63 
29 
56 
13 

184 
96 
23 

181 

44 
237 
7.6 
97 
54 
92 
25 

337 
190 
34 

303 

11 
49 

0.35 
30 

4.3 
19 

0.10 
32 
1.5 
12 
59 

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor) 1.5 21 40 1.0 
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
som PCB (7) (0.7 factor)(|jg/kgds) 4.0 102 200 9.8 
MINERALE OLIE 
totaal olie CIO-C40 
0 AW 

1/2(AW+I) 
I 
AS3000 

38 
achtergrondwaarde 
gemiddelde van de achtergro 

519 1000 38 

nd- en interventiewaarde 
interventiewaarde 
laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en 
grondwateronderzoek; grondprotocollen 3010 t/m 309C 
iuni 2008. 

versie 4,25 

De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de 
bodemsamenstelling. 
De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het volgende bodem type: 
2: lutum 1%; humus 1.9% 



Tabel: Toetsingswaarden voor grond (asSOOO) (VROM-toetsingskader). Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven 
Toetsingswaarden'* AW 1/2(AW+1) 1 AS3000 eis 
METALEN 
arseen 
barium 
cadmium 
chroom 
kobalt 
koper 
kwik 
lood 
molybdeen 
nikkel 
zink 

11 

0.35 
30 

4.3 
19 

0.10 
32 
1.5 
12 
59 

27 

4.0 
63 
29 
56 
13 

184 
96 
23 

181 

44 
237 
7.6 
97 
54 
92 
25 

337 
190 
34 

303 

11 
49 

0.35 
30 
4.3 
19 

0.10 
32 
1.5 
12 
59 

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor) 1.5 21 40 1.0 
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
som PCB (7) (0.7 factor)(ng/kgds) 4.0 102 200 9.8 
MINERALE OLIE 
totaal olie CIO-C40 
/; AW 

1/2(AW+I) 
I 
AS3000 

38 519 1000 38 
achtergrondwaarde 
gemiddelde van de achtergro nd- en interventiewaarde 
interventiewaarde 
laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en 
grondwateronderzoek; grondprotocollen 3010 t/m 309C 
juni 2008. 

De achtergrond- en interventiewaarden zij 
bodemsamenstelling. 

n afhankelijk van de 

De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het volgende 

versie 4,25 

bodem type: 
3: lutum 1.2%; humus 0.5% 



Projectnaam 
Projectcode 

Burchtseloop, deellocatie 11 
75020891 

Tabel: Analyseresultaten grondwater (asSOOO) 
Monstercode 

monsters (gehalten in ng/l, tenzij anders 
Peilbuis l ' 

METALEN 
arseen 
barium 
cadmium 
chroom 
kobalt 
koper 
kwik 
lood 
molybdeen 
nikkel 
zink 

<10 
95 

<0.8 
2.3 
<5 

<15 
<0.05 
<15 
<3.6 
<15 
<60 

* 
a 

* 

^VLUCHTIGE AROMATEN 
benzeen 
tolueen 
ethylbenzeen 
o-xyleen 
p- en m-xyleen 
xylenen (0.7 factor) 
styreen 
naftaleen 

<0.2 
<0.2 
<0.2 
<0.1 
<0.2 
0.21 
<0.2 
<0.05 

— 
— 
a 

a 

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN 
1,1-dichloorethaan 
1,2-dichloorethaan 
1,1-dichlooretheen 
cis-1,2-dichlooretheen 
trans-1,2-dichlooretheen 
som (cis,trans) 1,2-
dichloorethenen (0.7 factor) 
dichloormethaan 
1,1-dichloorpropaan 
1,2-dichloorpropaan 
1,3-dichloorpropaan 
som dichloorpropanen (0.7 factor) 
tetrachlooretheen 
tetrachloormethaan 
1,1,1 -trichloorethaan 
1,1,2-trichloorethaan 
trichlooretheen 
chloroform 
vinylchloride 
tribroommethaan 

<0.6 
<0.6 
<0.1 
<0.1 
<0.1 

0.14 
<0.2 
<0.25 
<0.25 
<0.25 
0.53 
<0.1 
<0.1 
<0.1 
<0.1 
<0.6 
<0.6 
<0.1 
<0.2 

a 

— 
-

a 

a 

— 
— 
— 

a 

a 

a 

a 

a 

MINERALE OLIE 
fractie CIO-C12 
fractie C12-C22 
fractie C22 - C30 
fractie C30 - C40 
totaal olie CIO-C40 

<25 
<25 
<25 
<25 
<100 

-
-
-
-
a 

aangegeven) 



Monstercode en monstertraject 
11678397-001 Peilbuis 1 

De resultaten zijn getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld Circulaire Bodemsanering 2009, Staatscourant 67, 7 april 2009. 
De gehalten die de betreffende streefwaarden en interventiewaarden overschrijden zijn als volgt geclassificeerd: 
* het gehalte is groter dan de streefwaarde en kleiner dan of gelijk aan het 

gemiddelde van de streef- en interventiewaarde 
** het gehalte is groter dan het gemiddelde van de streef- en interventiewaarde 

en kleiner dan of gelijk aan de interventiewaarde 
*** het gehalte is groter dan de interventiewaarde 

geen toetsingswaarde voor opgesteld 
niet geanalyseerd 

ff verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat 
" gecorrigeerd gehalte is groter dan of gelijk aan de streefwaarde (of geen 

streefwaarde voor opgesteld), maar wel kleiner dan de AS3000 
rapportagegrens-eis, dus mag verondersteld worden kleiner dan de 
streefwaarde te zijn. 
gecorrigeerd gehalte is groter dan de streefvaarde (of geen streefwaarde voor 
opgesteld), en groter dan de AS3000 rapportagegrens-eis. 



Tabel: Toetsingswaarden voor grondwater (as3000) 
Toetsingswaarden'' S 
METALEN 
arseen 
barium 
cadmium 
chroom 
kobalt 
koper 
kwik 
lood 
molybdeen 
nikkel 
zink 

10 
50 

0.40 
1.0 
20 
15 

0.050 
15 

5.0 
15 
65 

1/2(S+1) 1 AS3000 

35 
338 
3.2 
16 
60 
45 

0.18 
45 

152 
45 

432 

60 
625 
6.0 
30 

100 
75 

0.30 
75 

300 
75 

800 

10 
50 

0.80 
1.0 
20 
15 

0.050 
15 

5.0 
15 
65 

VLUCHTIGE AROMATEN 
benzeen 
tolueen 
ethylbenzeen 
xylenen (0.7 factor) 
styreen 
naftaleen 

0.20 
7.0 
4.0 
0.20 
6.0 
0.01 

15 
504 
77 
35 

153 
35 

30 
1000 
150 
70 

300 
70 

0.20 
7.0 
4.0 
0.21 
6.0 
0.050 

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN 
1,1-dichloorethaan 
1,2-dichloorethaan 
1,1-dichIooretheen 
dichloormethaan 
som (cis.trans) 1,2-

dichloorethenen (0.7 factor) 
som dichloorpropanen (0.7 factor) 
tetrachlooretheen 
tetrachloormethaan 
1,1,1-trichloorethaan 
1,1,2-trichloorethaan 
trichlooretheen 
chloroform 
vinylchloride 
tribroommethaan 

7.0 
7.0 
O.OI 
0.01 

0.01 
0.80 
0.01 
0.01 
0.01 
0.01 
24 
6.0 
0.01 

454 
204 
5.0 
500 

10 
40 
20 
5.0 
150 
65 

262 
203 
2.5 

900 
400 

10 
1000 

20 
80 
40 
10 

300 
130 
500 
400 
5.0 
630 

7.0 
7.0 
0.10 
0.20 

0.20 
0.52 
0.10 
0.10 
0.10 
0.10 
24 
6.0 
0.20 
2.0 

MINERALE OLIE 
totaal olie CIO-C40 
i) S 

1/2(S+I) 
l 
AS3000 

50 
streefwaarde 
gemiddelde van streef- en int 

325 600 100 

zrventiewaar de 
interventiewaarde 
laboratoriumanalyses voor g 
grondwateronderzoek; grond 
3,25 juni 2008. 

•■ond-, watert 
waterprotocc 

odem- en 
Hen 3110 t/n i 3190 versie 



BIJLAGE VI TOETSINGSKADER 



Toetsingskader 
De resultaten zijn voor de streefwaarden (grondwater) en interventiewaarde getoetst aan de 
toetsingswaarden zoals vermeld in de in de Circulaire Bodemsanering 2009 (Staatscourant 67, 
7 april 2009, en aan de Achtergrondwaarden (grond) uit de Regeling bodemkwaliteit, 
Staatscourant 20 december 2007, Nr. 247. De gewijzigde grenswaarden van een aantal OCB 
(per 30-07-2008) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009 zijn ook doorgevoerd 
(www.Sentemovem.nl). Het toetsingskader voor de beoordeling van de gehalten en/of 
concentraties van verontreinigingen is gegeven in de toetsingstabellen en bevat drie te 
onderscheiden waarden met de verschillende niveaus: 

- achtergrondwaarde 2000 Deze waarde (AW2000) geeft de gehalten aan zoals die op dit 
moment voorkomen in de bodem van natuur- en landbouwgronden, 
waarvoor geldt dat er geen belasting is door lokale 
verontreinigingsbronnen; 

- streefwaarde Streefwaarden grondwater geven aan wat het ijkpunt is voor de 
milieukwaliteit op de lange termijn, uitgaande van 
Verwaarloosbare Risico's voor het ecosysteem. Deze zijn voor 
ondiep grondwater gebaseerd op achtergrondconcentraties; 

- tussenwaarde Deze waarde T is de helft van de som van de achtergrondwaarde of 
streefwaarde en de interventiewaarde. De tussenwaarde is de 
concentratiegrens waarboven in beginsel nader onderzoek moet 
worden uitgevoerd, omdat het vermoeden van ernstige 
bodemverontreiniging bestaat; 

- interventiewaarde Deze waarde (I) geeft het niveau voor verontreinigingen in grond 
en grondwater aan waarboven ernstige vermindering of dreigende 
vermindering optreedt van de functionele eigenschappen die de 
bodem heeft voor mens. plant of dier. 

Bij gehalten en/of concentraties boven de interventiewaarden wordt vaak een nader onderzoek 
uitgevoerd om de ernst van de verontreiniging en spoedeisendheid (saneringsurgentie) te 
bepalen. Wanneer het boven de tussenwaarde of interventiewaarde gelegen gehalte een 
natuurlijke oorsprong heeft, is uitvoering van vervolgonderzoek meestal niet noodzakelijk. 

Om de mate van verontreiniging aan te geven wordt de volgende terminologie gehanteerd. 

- niet verontreinigd: 

- licht verontreinigd: 

- matig verontreinigd: 

- sterk verontreinigd: 

gehalte/concentratie beneden of gelijk aan achtergrondwaarde 2000 
en/of detectielimiet 

gehalte/concentratie groter dan of gelijk aan achtergrondwaarde 
2000 en beneden de tussenwaarde; 

gehalte/concentratie groter dan de tussenwaarde en kleiner 
dan/gelijk aan de interventiewaarde 

gehalte/concentratie groter dan de interventiewaarde 

http://www.Sentemovem.nl


BIJLAGE VII SAMENSTELLING ANALYSEPAKKETTEN NEN 5740 



Samenstelling analysepakketten 

Standaardpakket landbodem en grond (variant A) 
9 bodemkenmerken: organische stof en lutum; 
® metalen: barium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink; 
® organische parameters: som-PCB's, som PAK's (10) en minerale olie. 

Opmerking 1: indien minerale olie de bepalingsgrens overschrijdt, behoort het chromatogram 
bij de analyseresultaten te worden gevoegd. 

Standaardpakket grondwater (variant B) 
® metalen: barium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink; 
® vluchtige aromatische koolwaterstoffen: benzeen, tolueen, ethylbenzeen, som-xylenen (som 

o, m, p), styreen, naftaleen; 
« vluchtige gehalogeneerde koolwatertoffen: vinyl chloride, 1,1-dichlooretheen, 

dichloormethaan, trans-1,2-dichlooretheen, cis-l,2-dichlooretheen, som 1,2-dichlooretheen, 
1,1-dichloorethaan, chloroform, 1,1,1,-trichloorethaan, tetrachloormethaan, 1,2-
dichloorethaan, trichlooretheen, 1,2-dichloorpropaan, 1,1-dichloorpropaan, 1,3-
dichloorpropaan, som dichloorpropanen, 1,1,2-trichloorethaan, tetrachlooretheen en 
bromoform; 

e minerale olie. 

Opmerking 2: indien minerale olie de bepalingsgrens overschrijdt, behoort het chromatogram 
bij de analyseresultaten te worden gevoegd. 



BIJLAGE VIII ASBESTVELDVERSLAG 



^^ -^^ m w m mi-

VELDVERSLAG 
VWVW.VCMI.NL 

Opdrachtgever : RMB 
Contactpersoon N. Driilenburg 
E-mail : n<jriilenburg@rmb.ni 
Datum uitvoering 17 mei 2D11 
Betreft Heesch 
Projectnummer ; V6198 
Uwprojectnummer - . 0 
Volledig mvuHenl 
'Last Msnule Risk Analysis tiiigevoerd? 
• Was de situatie op looatia, zoals beschreven.in opdracht? 
'Js de aan-en. afnaeiding goed verlopen? 
' Wwkzjiafrthedèn {völ!e<fig> orafer VKB prot tOöl «'igevoefd? 
• Werkzaamheden <Vol!6(£g)DPiderVKBpro{2ö01 uitgevoerd? 
' Werttzaarhbeden (voliedia) onder VKB prot 2002 uilsevoefsi? 
''Werla:aaroheden(volledi8> onder VKB pfot 2003 liilgevoefd? 
" WerKzaamitedcn (voltedis) onder VKB prot a iö ï öitgevoeKi? 
* Werkzaamheden (volfedis) onder VKB prot 2018 uitgevoerd? 
" WerKzaamhëJen (voKedig) ondfer SRL 6000 ̂ «ttjfavoerd? 
* 2in er wijdingen to.v. de. opdracte/ protötpiien qpgétreden? 
* Opdracht a^'erond (zo nse, rederij 
' Asbest aangefe^offen in «te bodem of op maaiveld? 
• steéöwssien'aébitiiict? Bn eventuele rédeitvïaaroni niet 
•■ Innrtettag en lékenihg goed leesbaar? 
• Hebben zich onveilige situatie voo»gedaan? 
' Foto's gaiiomén engeregistfeerd op telcening?. 
" TöteforBSctJ.gfwjkInaen b.esprokef)?(meèr-/mirKferwerK) 
' Is hei betooboorwefk goed uitgevoerd? 
• tekening aangepast/aangevuW? (noordpeiHschaai/boorfunien), Oer* 
aan m&aiveKfveiiSctiil, tanks en,leidingen, vsrhardingen, opstallen en 
sioötpeil etc. 
* is eike gestaakte boring op tekening & Psion .aangegeven 
■ Pèlfcuizen goed afgevverkt (grind,. öentoniet:G£c.]>.evtafiwiJking 

1 • Hoeveel w^dcwater is gebwikr? .En wat is de Bcwaatüje:' 
■ hfetorische inforniatieaanweög? 
• ta overtollige grond airfitergebleven op locatie? 
' Wemteft msetinstrumèriteri naar iaehQf«n? KailbratteÜf 
" VVerkmaterialen én:elec,trodes schoor^maakt? Zo nee, teden: 
■ Soormanager besland per E-mail verzonden? 
* Monsterovwdrsóhfs-vetzendlljfeit volledig ingevuW? 
' Boorprofieten en watensassing gecontroteejnt! öoormeester? 
" Logboek goed: ingevuld? (denk. aan uren en ver&ruikstriatéri8a| 
' Wat is je advies vóórévt, vervolgonderzoek? En waiarom? 
y GÊtjfuik extra gereedschap, (bv ivm voackomen puin}; 
2. Gebruik ander materieel ivm slsctite fenrainomslandigheden; 
ï . Toestemming belef regelen (met: 5. 
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denk aan m<8isiememing?plan-/fcwrmffér 

denk aan verslag waleribodann 
denk aan verslag mechanisoti J)öi«fi . 
dwik aan asbesWersiag 
denk aan logboeken 

iA.6^^ . t A / r v l . 
aanwezi* asbesitera^oppèten met PL 

• (ongevalienfégistiStfefoirm. invullen) 

Diameter: 

■ 

Liter: Waarde: 

ItParaaf medewerkers (s) mbl veiliqheicjsjnstructies door MFG / JEV 
jlfjaami-Aciiternaam- A l ^ .ri(rt^,jpwvcitv5''s iS Erkend medewerker/Ö Medewerker in opfeidingi'ÖBQormsdewefker 
Maam+Aoifleî naew ' t l t ó ' H ^ C K T « ? J ! - - Ö Brfeend medewerkef/^frlWiedewerkar in opletdin^/O Boormedewericer 
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Bijlage 2: Watertoets  

‘De Hoef II’ Heesch, Van Kleef, augustus 2006 
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Waterparagraaf De Hoef II, fase 2 en 3   
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1 Inleiding 

Sinds enige jaren is voor het verkrijgen van goedkeuring voor een wijziging of actualisering van 

een bestemmingsplan een toevoeging van een zogenoemde ‘waterparagraaf’ een voorwaarde. In 

een waterparagraaf dient te worden ingegaan op de waterhuishoudkundige aspecten van het 

betreffende plangebied. 

 

In opdracht van de gemeente Bernheze is door Ingenieursbureau van Kleef B.V. de voorliggende 

waterparagraaf opgesteld voor het bestemmingsplan De Hoef II, fase 2 en 3.  

 

Plan De Hoef II te Heesch, fase 1 is reeds gerealiseerd en is derhalve een randvoorwaarde voor 

de waterhuishouding van De Hoef II, fase 2 en 3. Het regenwater in dit plandeel wordt richting de 

vijver aan de Nistelrodeseweg geleid. In deze waterparagraaf wordt het watersysteem van De 

Hoef II, fase 2 en 3 toegelicht, waarbij de interactie met fase 1 wordt beschreven.  

 

In hoofdstuk 2 wordt de huidige (geo-)hydrologische situatie van het plangebied beschreven. 

Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 het watersysteem uiteengezet. De gevolgen van dit 

watersysteem op het bouwrijp maken van het plangebied worden beschreven in hoofdstuk 4. 
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2 Beschrijving plangebied 

2.1 Situering 

Het plangebied is gelegen ten oosten van de kern Heesch van de gemeente Bernheze. In de 

onderstaande figuur is het plangebied weergegeven. De verschillende fases 1, 2 en 3 zijn hierin 

aangegeven.  

 

 
 

 

2.2 Topografie 

Uit (verouderde) hoogtekaarten van Nederland blijkt dat in het plangebied een hoogte geldt 

variërend van 10,30 m+ N.A.P. tot 10,80 m+ N.A.P. Uit deze hoogtegegevens blijkt dat het 

maaiveld van de zuidwestzijde naar het midden van het terrein oploopt. Vanaf dit midden naar het 

oosten toe neemt de hoogte naar de randen van het plangebied weer af. De gemiddelde hoogte 

van het terrein ligt op ca. 10,60 m+ N.A.P.  

 

De ashoogtes van de aangrenzende wegen zijn als volgt weer te geven: 

-  kruising Nistelrodeseweg – De Ploeg   : 10,70m+ N.A.P. 

-  kruising Nistelrodeseweg – Kortven   : 10,66m+ N.A.P. 

-  kruising Landerstraat – Kampstraat   : 10,70m+ N.A.P. 

Fase 1 en 2 

Fase 3 
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-  T-kruising Kampstraat – Kampstraat   : 10,85m+ N.A.P. 

-  toekomstige aansluiting nabij Kampstraat 9  : 10,60m+ N.A.P. 

-  toekomstige aansluiting nabij Kampstraat 14  : 10,69m+ N.A.P. 

-  toekomstige aansluiting Graafsebaan   : onbekend 

 

De peilen van wegen in de reeds uitgevoerde fase 1 variëren van 10,15 m +NAP tot 

10,60 m +NAP. 

 

 

2.3 Bodemopbouw 

Uit boringen in het plangebied blijkt dat de bovenste 2 meter van de bodem bestaat uit zwak sitlig 

en matig fijn zand. 

 

 

2.4 Grondwaterstandverloop 

2.4.1 Algemeen 

De grondwaterstand en de fluctuatie hiervan zijn van grote betekenis voor de water- en 

luchthuishouding van de grond en spelen een rol in de beoordeling van de gebruikswaarde van de 

grond, niet alleen voor de aanleg van wegen, gebouwen en groenvoorzieningen, maar ook bij de 

beoordeling van oplossingsrichtingen in het kader van “Duurzaam Stedelijk Waterbeheer”.  

 

Om het grondwaterstandverloop te kunnen beschrijven, is gebruik gemaakt van de volgende 

gegevens: 

• de bodemkaart van Nederland (Stiboka); 

• beschikbare gegevens van voormalig Waterschap de Aa; 

• de grondwaterkaart van Nederland, dienst grondwaterverkenning TNO; 

• rapportage Grontmij, d.d. januari 1998; 

• onderzoek Geofox, d.d. maart 2001. 

  

2.4.2 Conclusie 

Ten behoeve van de uitwerking van het systeem voor regenwaterafvoer en behandeling binnen 

het plangebied De Hoef II wordt uitgegaan van een verloop van de GHG conform de rapportage 

van Grontmij met inachtneming van een mogelijk lokaal hogere GHG van maximaal 0,3 m. De 

GHG varieert van circa 8,9 m+ N.A.P. aan de westzijde tot circa 9,5 m+ N.A.P. aan de oostzijde 

van het plangebied. De GHG is overal dieper dan 0,8m beneden maaiveld gelegen. 

 

 

2.5 Doorlatendheid van de bodem 

Uit het uitgevoerde infiltratie onderzoek blijkt dat de waterdoorlatendheid van de ondergrond 

binnen het plangebied als redelijk tot goed kan worden omschreven. Verder kan uit het onderzoek 

geconcludeerd worden dat de doorlatendheid relatief uniform is over het gehele plangebied. Voor 

de doorlatendheid (k-waarde) in het plangebied wordt een waarde van 2 m/d en een 

veiligheidsfactor van 0,5 aangehouden. 
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2.6 Waterstaatkundige situatie 

Het waterkwantiteits- en kwaliteitsbeheer wordt ter plaatse van het plangebied gevoerd door 

Waterschap Aa en Maas.  

 

Het watersysteem van fase 1 is reeds aangelegd. Conform het oorspronkelijke plan van maart 

2002 wordt al het regenwater naar twee vijvers aan de Nistelrodeseweg in het zuidwesten van het 

plangebied geleid. In het noordelijke gedeelte van deze fase vindt de afvoer via een RWA-stelsel 

plaats, aan de zuidzijde worden naast RWA-leidingen ook greppels toegepast om het water naar 

de vijvers af te voeren.  

 

De twee vijvers aan de Nistelrodeseweg zijn tegelijkertijd met fase 1 aangelegd. De vijvers staan 

middels een duiker met elkaar in verbinding. Aan de noordzijde van de vijvers bevindt zich een 

verbinding met de vijver aan het Langven (plan De Hoef I). Ter hoogte van deze verbinding is 

momenteel nog een (indirecte) aansluiting op een watergang van Waterschap Aa en Maas 

aanwezig.  
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3 WATERBEHEER 

 

3.1 Inleiding  

In toenemende mate wordt bij de voorbereiding van bestemmingsplannen gestreefd naar een 

duurzame en integrale benadering van de totale waterhuishouding binnen een plangebied en een 

milieutechnisch verantwoorde keuze van het rioolstelsel, volgens het concept “Duurzaam Stedelijk 

Waterbeheer”. Deze visie wordt onder andere verwoord in de 4
e
 Nota Waterhuishouding en het 

tweede provinciale waterhuishoudingsplan en is nader uitgewerkt in de “Beleidsnota 

uitgangspunten watertoets” van Waterschap Aa en Maas (december 2004).  

 

Een nieuw in te richten situatie dient derhalve direct op de voor het watersysteem duurzame wijze 

te worden ingericht. De meest duurzame waterhuishoudkundige situatie in het stedelijk 

watersysteem is een situatie waarbij: 

• het oppervlaktewater door het stedelijk gebied kwalitatief noch kwantitatief wordt beïnvloed; 

• het grondwater door het stedelijk gebied kwalitatief noch kwantitatief wordt beïnvloed; 

• het benodigde ruimtebeslag voor een goed functionerend oppervlaktewatersysteem wordt 

gerespecteerd. 

 

Uitgangspunt bij deze zoveel mogelijk gesloten waterkringlopen is dat een groot deel van de 

neerslag niet meer onmiddellijk via het rioolstelsel of via watergangen uit het gebied wordt 

afgevoerd maar wordt gebufferd in oppervlaktewater, wordt geïnfiltreerd in de bodem of voor 

andere doeleinden wordt gebruikt. Binnen dit concept wordt gebruik gemaakt van nieuwe 

‘innovatieve’ oplossingsrichtingen en hierin te onderscheiden technieken en methoden.  

Afkoppelen van verhard oppervlak, hergebruik van regenwater, infiltreren van regenwater en 

geïntegreerde rioolstelsels zijn hierbij de nieuwe oplossingsrichtingen.  

 

Waterschap Aa en Maas beschouwt wegverhardingen als licht verontreinigd. Deze kunnen niet 

zonder vuilreducerende voorzieningen (bodempassage, lamellenfilter e.d.) lozen op het 

oppervlaktewater. Regenwater van dakoppervlakken mag wel ongezuiverd afstromen naar het 

oppervlaktewater. 

 

Het ontworpen afvoersysteem is getoetst aan de Beleidsnota uitgangspunten watertoets Aa en 

Maas. Dit betekent dat het watersysteem is getoetst of het een regenduur aankan die 

aangenomen wordt eens in de 25 jaar voor te komen (T=25 jaar). In deze bui wordt aangenomen 

dat 42,9 mm neerslag valt in 4 uur tijd. Bij de toetsing mag afhankelijk van de grondwaterstand en 

de bodemsoort een landelijke afvoer uit het watersysteem plaatsvinden. 

 

In de volgende paragraaf wordt het concept ‘Duurzaam Stedelijk Waterbeheer’ toegepast bij het 

ontwerp van het watersysteem van het plangebied De Hoef II. 
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3.2 Beschrijving waterafvoersysteem 

3.2.1 Algemeen 

Hergebruik van regenwater wordt niet overwogen. Het regenwater in het plangebied zal 

geïnfiltreerd en gebufferd worden. Hierbij zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

1. het waterafvoersysteem wordt ontworpen volgens de principes van een gescheiden stelsel, dit 

betekent dat huishoudelijk afvalwater en regenwater worden afgevoerd middels twee aparte 

systemen;  

2. het regenwater wordt zoveel mogelijk zichtbaar stromend getransporteerd naar een 

buffer/infiltratievoorziening; 

3. het regenwater aan de voorzijde van de woningen wordt bovengronds afgevoerd door middel 

van goten naar greppeltjes of een regenwaterriool; 

4. het regenwater aan de achterzijde van de woningen wordt door middel van een ondergronds 

leidingsysteem afgevoerd naar de buffer/infiltratievoorziening of via dakgoten naar de 

voorzijde van de woning geleid. 

 

Bij punt 2 dient opgemerkt te worden dat indien de afstand tot een greppel meer dan 50 m 

bedraagt ook gekozen is voor ondergrondse afvoer. 

  

Het in 2002 ontworpen afvoersysteem wordt hieronder op hoofdlijnen beschreven:  

Het regenwater afkomstig van het verharde oppervlak van Fase 1 en 2 wordt afgevoerd naar de 

vijvers aan de zuidwestzijde van het plangebied aan de Nistelrodeseweg. Ook het verharde 

oppervlak van fase 3 wordt afgekoppeld. Echter deze fase wordt niet op de vijvers aangesloten 

omdat het maaiveld tussen fase 3 en de andere twee fases hoger ligt. Hierdoor wordt het moeilijk 

om het water van fase 3 onder vrij verval op de vijver te lozen. Het watersysteem van fase 3 staat 

dus los van fase 1 en 2. 

 

3.2.2  Afvoerende oppervlakken 

De volgende afvoerende oppervlakken zijn op basis van de stedenbouwkundige plankaart 

geschat:  

 

Plan De Hoef II Verhard 

oppervlak 

percelen 

[m2] 

Verhard 

oppervlak 

wegen 

[m2] 

Verhard 

oppervlak totaal 

[m2] 

Fase 1 17.800 13.100 30.900 

Fase 2 17.700 20.200 37.900 

Fase 3 15.500 14.900 30.400 

    

Totaal fase 1+2 35.500 33.300 68.800 

Totaal fase 3 15.500 14.900 30.400 
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Binnen het plangebied wordt een nieuw woongebied gerealiseerd. Van de wegen binnen het 

woongebied zal uitsluitend bestemmingsverkeer gebruik maken. Tevens zal duurzaam met 

materialen en beheer/onderhoud worden omgegaan (zie par. 3.3). Vanwege het toepassen van 

droogvallende greppels en een grotendeels droogvallende buffervijver kunnen beide als 

bodempassage worden gezien. Afvoer van water richting de leggerwaterloop zal slechts in 

uitzonderlijke situaties plaatsvinden. Aanvullende voorzieningen worden derhalve niet toegepast. 

 

3.2.3 Watersysteem Fase 1 en 2 

Het watersysteem voor fase 1 en 2 is geschetst in bijlage 01. Nogmaals wordt opgemerkt dat het 

watersysteem voor fase 1 reeds uitgevoerd is. Te zien is dat alle greppels en RWA-leidingen 

afvoeren op de vijvers aan de Nistelrodeseweg. 

 

Vijvers  

Momenteel zijn de vijvers aan de noordzijde verbonden met het Langven, een vijver in De Hoef I. 

Hier bevindt zich ook een overstort van de vijvers via een overkluizing naar de watergangen van 

het Waterschap Aa en Maas. Omdat de gemeente de overkluizing wil integreren in het rioolstelsel, 

wordt in de toekomst een nieuwe overstort aan de zuidzijde van de vijvers gemaakt. 

 

Greppels en RWA-leidingen 

De greppels hebben drie functies: 

• watertransport naar de vijvers; 

• berging van regenwater; 

• infiltratie regenwater in de ondergrond.  

 

Het profiel van de greppels dient gerealiseerd te worden zoals aangegeven in bijlage 02. De 

locatie van de greppels staat aangegeven op bijlage 01. 

 

Hoofdfunctie van de RWA-leidingen is het transport van het regenwater naar de greppels of 

vijvers. De berging in het regenwaterriool is niet meegenomen in de toetsing van het 

watersysteem. Het transport zal waar mogelijk bovengronds plaatsvinden, echter indien de 

afstand tot aan de dichtstbijzijnde greppel groter is dan 50 m dan wordt voor ondergrondse afvoer 

door een RWA-leiding gekozen die via een stijgput loost op een greppel of afvoert op de vijvers.  

 

Toetsing watersysteem 

Het bovenstaande watersysteem is getoetst aan de eisen van Waterschap Aa en Maas. Bij de 

toetsing is geen landelijke afvoer meegenomen omdat ervan uitgegaan wordt dat de overstort van 

het watersysteem van fase 1 en 2 alleen tijdens calamiteiten en neerslaggebeurtenissen extremer 

dan T=25 in werking treedt.  
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Op basis van het verharde oppervlak van fase 1 en 2 en de bergingseis van 42,9 mm na 4 uur 

dient de bergings- en infiltratiecapaciteit na 4 uur 2952 m
3
 te bedragen. In de onderstaande tabel 

is aangegeven hoe dit in het watersysteem gerealiseerd is: 

 

Onderdeel Hoeveelheid 

berging/infiltratie na 4 

uur (m3) 

Infiltratie greppels 168 

Berging greppels 715 

Infiltratie vijvers 421 

Berging vijvers 1940 

Totaal 3244 

  

Uit de toetsing blijkt dat het voorgestelde watersysteem voor fase 1 en 2 ruimschoots voldoet aan 

de eisen van het waterschap. 

 

3.2.4 Watersysteem Fase 3 

Het watersysteem voor fase 3 is geschetst in bijlage 01. Te zien is dat in tegenstelling tot het 

watersysteem van fase 1 en 2 het water niet centraal verzameld en geborgen wordt. De berging 

en infiltratie van hemelwater in fase 3 dient vooral te geschieden in de greppels. Uitgangspunt van 

het ontwerp is wel om de greppels met elkaar in verbinding te laten staan zodat de capaciteit van 

het systeem optimaal benut wordt.  

 

Vijver  

In overleg met de gemeente is aangegeven dat de vijver gelegen in het noordoosten van fase 3 

als bergingsvijver gebruikt kan worden voor fase 3. Er is geen overstort voorzien naar een 

watergang buiten fase 3 van het plangebied.  

 

Greppels en RWA-leidingen 

De greppels hebben drie functies: 

• watertransport naar de vijver; 

• berging van regenwater; 

• infiltratie regenwater in de ondergrond.  

 

Het profiel van de greppels dient gerealiseerd te worden zoals aangegeven in bijlage 02. De 

locatie van de greppels staat aangegeven op bijlage 01. 

 

Hoofdfunctie van de RWA-leidingen is het transport van het regenwater naar de greppels. Het 

transport zal waar mogelijk bovengronds plaatsvinden, echter indien de afstand tot aan de 

dichtstbijzijnde greppel groter is dan 50 m dan wordt voor ondergrondse afvoer door een RWA-

leiding gekozen die via een stijgput loost op een greppel. Net als voor fase 1 en 2 is voor fase 3 dit 

criterium ook gebruikt. 
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Toetsing watersysteem 

Het watersysteem voor fase 3 is getoetst aan de eisen van Waterschap Aa en Maas. Bij de 

toetsing is geen landelijke afvoer uit het watersysteem meegenomen omdat er geen overstort van 

het watersysteem voorzien is. 

Op basis van het verharde oppervlak van fase 3 en de bergingseis van 42,9 mm na 4 uur dient de 

bergings- en infiltratiecapaciteit na 4 uur 1304 m
3
 te bedragen. In de onderstaande tabel is 

aangegeven hoe dit in het watersysteem gerealiseerd is: 

 

Onderdeel Hoeveelheid 

berging/infiltratie na 4 

uur (m3) 

Infiltratie greppels 116 

Berging greppels 1059 

Infiltratie vijver 40 

Berging vijver 116 

Totaal 1331 

 

Uit de toetsing blijkt dat het voorgestelde watersysteem voor fase 3 voldoet aan de eisen van het 

waterschap. 

 

 

3.3 Voorlichting, handhaving en beheer 

Bij toepassing van een rioleringsstelsel, waarbij dakvlakken en/of verhardingen worden 

afgekoppeld en het neerslagwater vertraagd zal worden afgevoerd, dient de gemeente aan 

particulieren eisen te stellen ten aanzien van op de riolering te lozen stoffen (lozingsverordening 

riolering) en toe te passen materialen en constructies (bouwverordeningen, richtlijnen Duurzaam 

Bouwen). 

 

Aangezien bij implementatie van een dergelijk stelsel sprake is van een systeem dat afwijkt van 

het normaal verbeterd gescheiden stelsel, dient extra aandacht te worden besteed aan 

handhaving, beheer en met name voorlichting. Dit is noodzakelijk om een zo goed mogelijke 

werking van het rioolstelsel te blijven garanderen. 

 

Voorlichting betreft enerzijds informatie over de werking van het stelsel en anderzijds de mogelijke 

gevolgen van verkeerde aansluitingen of verkeerd gebruik. 

Regelgeving en handhaving betreffen onder meer het uitvaardigen (en controleren op naleving) 

van voorschriften. Hierbij valt te denken aan het toepassen van verschillende materialen en 

kleuren voor leidingen met de functie “schoon”- respectievelijk “vuil”-watertransport. 

 

Bij afkoppeling van wegen en daken naar een buffer/infiltratievoorziening zal moeten worden 

voorkomen dat de kwaliteit van het grond- en oppervlaktewater wordt beïnvloed. Hiertoe dienen de 

volgende aandachtspunten in acht te worden genomen: 
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1. het verstrekken van informatie aan de toekomstige bewoners/eigenaren bedrijven met 

betrekking tot centraal autowassen (autowasstraat), het maken van juiste aansluitingen van de 

riolering, het eventueel op eigen initiatief hergebruiken van opgevangen regenwater, etc.; 

2. het voorschrijven van bladvangers in de regenpijpen van de aangesloten woningen; 

3. het voldoende frequent reinigen van de kolken; 

4. het reduceren van het strooien met dooizouten; 

5. het reduceren van het spuiten met chemische bestrijdingsmiddelen;  

6. het frequent reinigen van de wegen; 

7. het aanwijzen van honden uitlaatplaatsen; 

8. voorkomen van vervuiling aan de bron door geen uitloogbare materialen te gebruiken, zoals 

zink, lood of koper of bitumineuze dakbedekking waarbij teer of PAK’s kunnen vrijkomen. 

Gecoate materialen kunnen wel worden toegepast. 
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4 BOUWRIJP MAKEN  

  

4.1 Te treffen maatregelen voor het bouwrijp maken 

Voor het verantwoord aanleggen van wegen en woningen dienen aan de bodem eisen te worden 

gesteld ten aanzien van de draagkracht van de bodem, het fundatieniveau en de 

grondwaterstand. In dit hoofdstuk wordt nader ingegaan op de relatie met de grondwaterstand. 

Ten aanzien van wegen, bebouwing en groenvoorzieningen worden onderstaand de 

ontwateringnormen met betrekking tot hun ligging ten opzichte van de gemiddeld hoogste 

grondwaterstand (GHG) geformuleerd. De GHG is vastgesteld op 8,9 m +NAP aan de westzijde 

verlopend tot 9,5 m +NAP aan de oostzijde van het plangebied. Uitgaande van een rechtlijnig 

verloop van de GHG van west naar oost zijn de maatgevende GHG’s als volgt: 

 

Fase Maatgevende GHG 

(m +NAP) 

2 9,3 

3 9,5 

 

 

Ten aanzien van wegen, bebouwing en groenvoorzieningen worden onderstaand de 

ontwateringnormen met betrekking tot hun ligging ten opzichte van de gemiddeld hoogste 

grondwaterstand (GHG) geformuleerd. 

 

 

4.2 Conclusie aanlegpeilen  

De ashoogte van de wegen is maatgevend voor het aanlegpeil van woningen en gebouwen. Het 

bouwpeil van aansluitende kavels zal minimaal 0,2 m hoger liggen dan de ashoogte van de 

aanliggende weg.  

 

Samengevat worden de volgende minimale aanlegpeilen geadviseerd: 

 

 Minimaal 

aanlegpeil 

fase 2 

Minimaal 

aanlegpeil 

fase 3 

 

Wegen 10,0 m + N.A.P. 10,2 m + N.A.P. 

Bebouwing 10,2 m + N.A.P. 10,4 m + N.A.P. 

Tuinen 10,1 m + N.A.P. 10,3 m + N.A.P. 

Groenvoorzieningen 9,8 m + N.A.P. 10,0 m + N.A.P. 

 

Aangezien de gemiddelde maaiveldhoogte van het plangebied 10,60 +NAP is, zal er vrijwel geen 

ophoging van fase 2 en 3 noodzakelijk zijn. 
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Bijlage 01 Waterafvoersysteem De Hoef II
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Bijlage 02 Profiel afvoervoorzieningen 



  

   

Bijlage 3: Archeologisch nader onderzoek door middel van 

proefsleuven, Archol, 2007 



  

   

 



































































































































  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 4: Quickscan Flora en fauna, Ecologica, 2011 
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Ons kenmerk:  

Uw kenmerk:  

 

 

Quickscan Flora- en faunawet De Hoef-2 Heesch 
 

 

Bij de nieuwbouwwijk ‘De Hoef-2’ te Heesch is in de tweede fase een kleine aanpassing aangebracht in 

de ontwerpplannen, waabij een appartementencomplex omgezet is in grondgebonden woningen. Voor 

deze wijziging in het ontwerp is een kleine bestemmingswijziging nodig. Hiervoor is een flora- en fauna-

onderzoek noodzakelijk. Voor de plannen van de gehele nieuwbouwwijk heeft reeds flora- en faunaon-

derzoek plaatsgevonden. Dit onderzoek stamt uit 2004 en 2006 en behoeft derhalve een update. Er is 

daarom een quickscan onderzoek naar beschermde flora en fauna uitgevoerd, om indien nodig ontheffing 

aan te kunnen vragen in het kader van de Flora- en faunawet.  

Onderzoeksgebied 

Het plangebied is in paars aangegeven op de onderstaande kaartjes.  
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Onderzoeksaanpak 

Er heeft een enmalig veldbezoek plaatsgevonden op donderdag 3 maart 2011. Daarnaast zijn de eerdere 

flora- en fauna-onderzoeken geraadpleegd (zie bronnen).  

Gebiedsbeschrijving 

Het plangebied betreft een ingezaaid grasveld, met aan de zuidzijde een rij pas ingeplante jonge eiken. 

Het plangebied is aan 3 zijden omgeven door woningen, alleen aan de oostzijde is nog verbinding met het 

ommeland.  

 

 
 

Maatregelen 

Aan de oostzijde van het plangebied zullen grondgebonden woningen worden gebouwd.  

 

In het kader van de wetgeving vallen deze maatregelen onder de categorie ruimtelijke inrichting of ont-

wikkeling. De belangrijkste maatregelen die invloed kunnen hebben op de aanwezige flora en fauna zijn:  

• grondwerkzaamheden 

• nieuwbouw 

• aanleg verhardingen en cultuuraanplant 

Planten 

Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde planten waargenomen. Deze zijn er, gezien het biotoop ook 

niet te verwachten.  
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Vogels 

Gezien het biotoop zijn er geen nestelende vogels in het plangebied te verwachten. De jonge eiken zijn 

hierbij buiten beschouwing gelaten. Er is vanuit gegaan dat deze behouden blijven.  

Zoogdieren 

Tijdens het veldbezoek zijn er geen beschermde zoogdieren waargenomen. Deze zijn er, gezien het bio-

toop ook niet te verwachten. Mogelijk dat er sporadisch een enkele mol of muis in het plangebied aanwe-

zig is, maar ook voor deze algemeen beschermde soorten is het plangebied niet erg geschikt. In de directe 

omgeving van de wijk De Hoef leeft een dassenfamilie (SLAG 2004). Hiervoor is bij de plannen voor de 

wijk De Hoef een compensatieplan opgenomen (Van Vliet, 2006). Hiervoor is de wijziging van een apar-

tementencomplex naar grondgebonden woningen ook niet van belang. Daarnaast is het plangebied niet 

geschikt als dassenfoerageergebied vanwege de zeer korte en eentonige begroeiing en de grote verstoring 

door de vlakbij liggende woningen. Vleermuizen zouden zeer sporadisch van het gebied gebruik kunnen 

maken, maar wezenlijke negatieve effecten van de plannen zijn op deze groep niet te verwachten. 

Amfibieën 

Er zijn tijdens het veldbezoek geen amfibieën waargenomen. Door het biotoop zijn er ook geen amfibie-

en te verwachten. Alleen de rugstreeppad zou van een dergelijk biotoop gebruik kunnen maken als over-

winteringsbiotoop. Door de afwezigheid van voortplantingswater in de directe omgeving zijn deze hier 

echter ook niet te verwachten. 

Vissen, reptielen en ongewervelden 

In het onderzoeksgebied zijn geen beschermde reptielen, vissen en ongewervelden waargenomen. Gezien 

de biotoopvoorkeur zijn deze ook niet in het onderzoeksgebied te verwachten. 

Conclusie 

Nader onderzoek of een ontheffing is niet nodig.  
 

 

Hopelijk hebben wij u bij deze voldoende geïnformeerd. Voor vragen naar aanleiding van deze notitie 

kunt u natuurlijk altijd bij ons terecht. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

Maartje Bleeker 
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Bouwtekeningen  

Bouwplan De Hoef 2 Burchtseloop 

 



  

   

  





 





 





 













 


