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1. Inleiding 3

In dit inleidende hoofdstuk wordt eerst ingegaan op de context en het doel van de 1% uitwerking
van het bestemmingspian WRCD-Oost. Daarna wordt aandacht besteed aan flankerende plan-
vorming en procedures, globaal de ligging van het uitwerkingsgebied aangeduid en beknopt in-
gegaan op de opzet van het plan.

1.1. Context en doel

Context

De vaststelling in 1892 van het Belelds- en actieplan WRCD door de gemeenteraad betekende de
start van het proces van de gewenste {otale kwaliteitsverbetering en revitalisering van het Water-
recreatiecentrum Drimmelen (WRCD). De beoogde kwaliteitsverbetering en revitalisering van het
WRCD houdt tevens uitbreiding van het jachthavengebied, inclusief realisering van nieuwe re-
creatieve voorzieningen, in.

In de jaren erna is invulling gegeven aan een verdere ontwikkeling van de jachthaven. In dit ver-
band is inmiddels een groot aantal investeringen gerealiseerd en is met het raadsbesiuit van 26
september 1996 het vervolgtraject ingezet.

Om deze ontwikkelingen mogelik te maken is in 1989 het bestemmingsplan WRCD-Oost vast-
gesteld (in 2001 onherrcepelijk geworden) en is het voorontwerpbestemmingsplan WRCD-West
opgesteld. .

Voor delen van het plangebied WRCD-Oost dient de bestemming nog te worden uitgewerkt of is
een wijzigingsbevoegdheid (ex artikel 11 Wet op de Ruimtelijke Ordening) opgenomen om flexibel
in te kunnen spelen op en rond het moment van daadwerkelijke planrealisering/-uitvoering, aan-
wezige actuele behoeften en marktsituatie/ -ontwikkelingen". Hiervoor was indertjd gekozen
omdat toen enkelfe belangrijke stappen in het verbeteringsproces nog niet waren afgerond, zoals
concretisering van een nadere stedenbouwkundige uitwerking en beeldkwalitatieve inrichting van
delen van het plangebied (waaronder de voormalige Polder van de Moer} én overeenstemming
daarover fussen betrokken partijen.

Het voorontwerpbestemmingsplan WRCD-West heeft (in 2001) alieen de inspraakprocedure ex
artikei 6a WRO en de overlegprocedure ex artikel 10 Bro doorlopen,

Samenwerking tussen de gemeente Drimmelen en private partijen/marktpartijen is een belang-
riijke voorwaarde om de bgoogde kwalitatieve verbetering van het WRCD te kunnen realiseren
en behouden. Rekening moet immers worden gehouden met draagviak, actuele marktbehoef-
ten, —ontwikkelingen en —mogelijkheden. De gemeente werkt in dit verband nauw samen met
de Cntwikkelingsmaatschappij Jachthaven Drimmelen B.V. en heeft deze gevraagd de trekkers-
rol te vervullen in het proces van revitalisering en kwalitatieve opwaardering van het WRCD,

Deze samenwerking heeft inmiddels geresulteerd in overeenstemming over de nadere steden-
bouwkundige en beeldkwalitatieve uitwerking van belangrijke defen van het WRCD. Deze uit-
werking is in juni 2002 vastgelegd in de rapporten "Masterplan Biesbosch Marina Drimmeien”
en "Regels voor het bouwen Biesbosch Marina Drimmelen” en in de in december 2003 uitge-
brachte nadere actualisering daarvan het "Ontwikkelingsplan Biesbosch Marina Drimmelen’.

De stedenbouwkundige en beeldkwalitatieve uitwerking van het masterplan heeft betrekking op
het gehele plangebied van het bestemmingsplan WRCD-Oost en het oostelijke deel van de
ouda havens.

Onpdat continuiteit in het voor het WRCD noodzakelijke verbeterings- en revitaliseringproces
wordt gewaarborgd is in het najaar van 2002 een stedenbouwkundige uitwerking opgesteld voor
het gehele WRCD: de uitwerking van het masterplan is hierin opgenomen en aangevuld met de
beoogde ontwikkelingen voor de resterende WRCD-gebieden (grotendeeis ontleend aan het
voorontwerpbastermmingsplan WRCD-West).

" Gedeputeerde Staten hebben in hun goedkeuringsbesiuit van 4 april 2000 aangegeven dat besluiten tot uitwerking
en wijziging van het bestemmingsplan van hun geen geedkeuring behoeven, voorzover tegen die uitwerking of
wijziging niet van bedenkingen is gebleken.

Gemesnte Drirmmelon




Beschrijving van het plan 4

Belangrijke delen van het masterplan zijn in overeenstemming met de uitwerkingsregels van het
bestemmingsplan WRCD-Oost.

Voortschrijdend inzicht en marktontwikkelingen hebben geleid tot enkele aanscherpingen/afwii-
kingen op onderdelen. Met deze aanscherpingen verwacht de gemeente dat de beoogde ruim-
telijke kwaliteit (verder) kan worden bevorderd en beter kan worden gewaarborgd. Deze aan-
scherpingen stemmen overeen met de essentie van de geformuleerde en bestuurlijk geaccor-
deerde hoofdlijnen voor de planontwikkeling. Er is slechts sprake van een herschikking van "in-
grediénten” en van een nadere verfijning/uitwerking in stedenbouwkundig en markitechnische
opzicht.

De essenties van de in het kader van de structuurvisie en in het bestemmingspian WRCD-Oost
en het voorontwerpbestemmingsplan WRCD-West geformuleerde hoofdlijnen voor planontwik-
keling blijven {dan ook} gehandhaafd en vormen voor het WRCD dé leidraad voor verdere ste-
denbouwkundige planvorming. Deze zijn:

- realisering nieuwe ontsluitingsroute;

- realisering zone met centrale voorzieningen,;

- kwaliteitsverbetering oude havens,

- herinrichtingfuitbreiding nieuwe jachthaven en uitbreiding bedriiventerrein;

- aanleg waterplas,

- verplaatsing, kwaliteitsverbetering en marktverbreding verblijfsrecreatieve voorzieningen;

- realisering dagrecreatieve voorzieningen,

- waarborgen landschappelike inpassing en natuurontwikkeiing.

Binnen de mogelikheden van het vigerende bestemmingsplan WRCD-Oaost, op grond van een
op 13 juni 2002 door Gedeputeerde Staten verleende ontgrondingvergunning én binnen de
randvoorwaarden van voornoemde stedenbouwkundige uitwerking zifn inmiddels diverse wer-
ken uitgevoerd of nagenoceg afgerond. Dit betreft onder andere de volgende (zi¢ ook navol-
gende luchifoto):

- het uitgraven van de uitbreiding van de nieuwe jachthaven en de waterplas ter plaatse van
de voormalige Polder van de Moer (sinds november 2003 is sprake van een open
(vaaryverbinding tussen de havenuitbreiding en de nieuwe jachthaven/Amer);

- het verlagen/afgraven van de huidige dijk en het ophogen van de Standhazensedijk (die
daatmea een waterkerende functie krijgt);

- ophogen en aanleg centrale parkeerplaats (herinrichting voormalige parkeerkuil),

- ophogen toekomstig bedrijvengebied;

- grondwerk voor de aanleg van de nicuwe ontsluitingsweg en het verblijfsrecreatieterrein;

- aanlegfwiiziging interne wegenstructuur,

De ruimtelijke contouren van de toekomstige WRCD-situatie zijn hiermee duidelijk zichtbaar

geworden.

Gemeente Dimmelen
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Beschrijving van het plan 5

Foto 1 WRCD juni 2003

Bron: Slagboom & Peeters luchtfotografie — vliegveld Teuge

Doel 1° uitwerking van het bestemmingsplan WRCD-Oost

Doel van het voorliggende 1° uitwerking van het bestemmingsplan WRCD-Qost is de thans ur-
gentste onderdelen van de stedenbouwkundige en beeldkwalitatieve uitwerking (inclusief het
masterplan) voor zover die passen binnen de uitwerkingsregels van het vigerende bestem-
mingsplan op korte termijn juridisch-planologisch mogelijk te maken. Dit betreft de uitbreiding
van de jachthaven en het bedrijventerrein en de ontwikkeling van het (verblijfs)recreatiegebied
(recreatiewoningen en camping). Tevens zijn dit enkele van de belangrijkste maatregelen in het
kader van de totale kwaliteitsverbetering en revitalisering van het WRCD.

1.2. Flankerende planvorming en procedures

Artikel 19 lid 1 WRO

Parallel aan en samenhangend met dit uitwerkingsplan wordt een procedure gevoerd ex artikel

19 lid 1 van de Wet op de Ruimtelike Ordening (WRO) voor de aanleg van de nieuwe

(hoofd)ontsluiting van het WRCD. Deze procedure is noodzakelijk om de volgende redenen.

- Recente ontwikkelingen (waaronder overeenstemming aangaande grondverwerving) heb-
ben geleid tot een ondergeschikte aanpassing van het oorspronkelijk beoogde tracé van
de ontsluiting en daarmee tot een beperkte afwijking van het vigerende bestemmingsplan.

- De realisering van deze ontsluiting is urgent: deze draagt in belangrijke mate bij aan de ver-
keersontlasting in het dorp en is van belang voor de continuiteit in en voortgang van het lo-
pende verbeteringsproces van het WRCD.

Nieuw bestemmingsplan
Volgend op dit uitwerkingsplan en genoemde artikel 19 WRO procedure zal voor het gehele
WRCD-gebied een geheel nieuw bestemmingsplan worden voorbereid en opgesteld.
Dit om enerzijds ook de overige ontwikkelingen conform het Masterplan en de beoogde kwali-
teitsverbeteringen in het resterende westelijke deel van het WRCD te kunnen realiseren.

Gemeente Drimmelen




Beschrijving van het plan 6

Anderzijds wenst het gemeentebestuur om voor het gehele WRCD uiteindelijk te beschikken
over één bestemmingsplan: een eenduidig/uniform planologisch beleidskader en regeling voor
de ruimtelijk-functioneel sterk samenhangende (deel)gebieden WRCD-Oost en WRCD-West én
voor de daarin te nemen onderling samenhangende verbeteringsmaatregelen.

M.e.r.-beoordeling
In het kader van het Besluit milieueffectrapportage 1994, zoals gewijzigd bij Besluit van 7 mei
1999, is ten behoeve van de voorgenomen ontwikkelingen een m.e.r.-beoordeling uitgevoerd. In
deze m.e.r.-beoordeling WRCD is onderzocht of er bijzondere omstandigheden aanwezig zijn
die maken dat de voorziene activiteit belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu heeft.

1.3. Ligging plangebied

Het Waterrecreatiecentrum Drimmelen (WRCD) omvat het(jacht)havengebied bij de kern Drim-
melen. Noordelijk van het WRCD bevinden zich de rivier de Amer en de Biesbosch, oostelijk het
Wilhelminakanaal, de Amercentrale en de kern Geertruidenberg en zuidelijk de Standhazense-
dijk (nieuwe waterkering) en open agrarisch gebied (Kijfhoek).
Het WRCD kent een oud en deels nog kleinschalig havencomplex aan de westzijde en een
grootschalig opgezette nieuwe (jacht)haven aan de oostzijde. De oude havens zijn gelegen tus-
sen het dorp en de rivier en worden door een bebouwde landtong gescheiden van de nieuwe

jachthaven.

Het plangebied van de voorliggende 1° uitwerking van het bestemmingsplan WRCD-Oost omvat
het zuidelijk en oostelijk deel van het nieuwe jachthavengebied van het WRCD (waaronder de
voormalige Polder van de Moer). De ligging van het plangebied is globaal aangegeven op
kaart 1.

Kaart 1 Ligging plangebied
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1.4. Opzet plantoelichting

In hoofdstuk 2 van deze toelichting wordt de beoogde stedenbouwkundig planontwikkeling van
het uitwerkingsgebied ruimtelijk beschreven.
In hoofdstuk 3 worden de voor de planontwikkeling relevante milieu en overige aspecten toege-
licht, waaronder de m.e.r.-beoordeling en de verplichte watertoets. Deze toelichting is een aan-
vulling op de milieuparagraaf in het bestemmingsplan WRCD-Oost.
Hoofdstuk 4 gaat in op de toetsing van het plan aan de uitwerkingsregels van het bestem-
mingsplan WRCD-Oost.

Gemeente Drimmelen
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Beschrijving van het plan 7

Hoofdstuk 5 geeft een beknopte toelichting op de plankaart en de bjj deze uitwerking behorende
voorschriften.

In hoofdstuk & wordt ingegaan op de maatschappelijke en financigle uitvoerbaarheid van het uit-
werkingsplan.

Gemeente Drimmelen
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2. Beschrijving van het plan ?

Het plangebied van voorliggende bestemmingsplanuitwerking heeft, zoals in voorgaand hoofd-
stuk is aangegeven, betrekking op de volgende deelgebieden van het WRCD: havenuitbreiding
en de waterplas, een groot deel van het verblijffsrecreatiegebied (rietlanden) en het bedrijventer-
rein. Kaart 2 omvat het betreffende kaartfragment van het in het najaar van 2002 ontwikkelde
stedenbouwkundige concept voor het gehele WRCD, waarin het "Masterplan Biesbosch Marina
Drimmelen" is verwerkt (de volledige kaart is opgenomen in bijlage 1). In paragraaf 2.1 wordt
een beschrijving gegeven van deze deelgebieden. Daarna wordt in paragraaf 2.2. ingegaan op
de relevante aspecten aangaande ontsluiting en parkeren. Paragraaf 2.3 beschrijft hoe het ge-
meentebestuur bij de concrete planrealisering/-uitvoering omgaat met de beeldkwaliteit in en
van het havengebied.

Kaart 2 Fragment stedenbouwkundige uitwerking WRCD (najaar 2002)

,]l_ : e
T

2.1. Deelgebieden

Havenuitbreiding en waterplas
In de voormalige Polder van de Moer is voorzien in uitbreiding van de "nieuwe jachthaven"
(water, kades en vervangende steigers en dergelijke) en in aanleg van een waterplas. De
graafwerkzaamheden hiervoor zijn inmiddels afgerond en de waterkerende dijk is verlegd naar
de zuidzijde. De doorbraak c.q. verbinding tussen de uitbreiding van de haven en de bestaande
haven is in november 2003 gerealiseerd.

De havenuitbreiding in het westelijk deel van de voormalige Polder van de Moer compenseert
het verlies aan ligplaatsen (gevolg van de herinrichting van de bestaande "nieuwe jachthaven").
De gezamenlijke ligplaatscapaciteit in de "nieuwe jachthaven" en de uitbreiding daarvan blijft
gehandhaafd op het huidige niveau van de nieuwe jachthaven (circa 1.400 ligplaatsen).

Ook wordt met deze uitbreiding een directe extra bufferruimte voor de rivier de Amer geleverd.
Daarnaast beoogt de gemeente uiteraard met deze uitbreiding waarborgen/voorwaarden te bie-
den voor een goed toekomstperspectief c.q. recreatief en economisch duurzame ontwikkeling
van het gehele WRCD.

In relatie tot deze havenuitbreiding wordt tevens voorzien in parkeervoorzieningen en in een
verenigingsgebouw/clubhuis voor watersportvereniging Drimmelen.

In het oostelijk deel van de voormalige Polder van de Moer is een waterplas gerealiseerd. De
functie van deze waterplas is drieledig.

Met de aanleg van deze plas wordt in combinatie met een overloopconstructie in de dijk langs
het Wilhelminakanaal een retentiegebied mogelijk gemaakt dat in geval van extreme watersitu-
aties extra bufferruimte kan bieden aan de Amer.

Gemeente Drimmelen
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De zuid- en costzones van de plas krijgen een natuur{ontwikkelings- en —educatiejfunctie en
een daarop afgestemde inrichting. Deze zones vormen e¢en verbindende schakel tussen de
ecologische verbindingszones langs de primaire waterkering/ Standhazensedijk en langs de
Amer. Deze zones zijn niet openbaar toegankelijk.

De noordzijde van de plas heeft in relatie tot de aldaar geplande verhliffsrecreatie (kampeerter-
rein en recreatiewoningen) een recreatieve functie. Ter plaatse zal worden voorzien in een klein
strandje met aanliggende recreatievoorzieningen ten behoeve van dagrecreatie, zoals strandre-
creatie, vissen en wandeien(en dergelijke). Hierdoor zullen deze activiteiten niet meer langs de
relatief gevaartijk Amer plaatsvinden en wordt ook de kwetsbare Biesbosch ontlast. De recre-
anten zullen naar verwachting door deze en elders in het WRCD aanwezige en geplande dag-
recreatiemogelijkheden aanmerkelijk meer dan voorheen in het WRCD blijven in plaats van dat
zij voar deze activiteiten een bezoek aan de Biesbosch brengen.

Recreatiegebied/rietlanden

Oostelijk van de havenuitbreiding en het bedrijventerrein wordt in aansluiting op de gereali-
seerde waterplas voorzien in een nieuw verbliffsrecreatief gebied met bij behorende voorzienin-
gen. Dit deelgebied verkrijgt een landelijk groenkarakter dat refereert naar de nabijgelegen
Biesbosch en heeft door de figging in, om en aan water potenties voor nieuwe natte natuur. Bij
de inrichting wordt hiermee rekening gehouden (hijvoorbeeld rietkragen en groene flauw &flo-
pende taluds). De verharding is geminimaliseerd om de ligging in het water-/rivieriandschap te
enderstrepen.

Dit gebied is onder meer bedoeld ter compensatie van en het bieden van ontwikkelingsruimte
voor de te verplaatsen bestaande kampeerterreinen de Beverburcht en (het inmiddels gesa-
neerde terrein) De Nolien en biedt mede gelet op de gewenste differentiering in het verblijfsre-
creatieve aanbod ruimte aan een volwaardig kampeerterrein als ook aan recreatiewoningen.

Kampeerferrein
Aan de oostzijde van het WRCD aan de waterplas met strandje wordt een kampeerterrain ge-
realiseerd, ter vervanging van camping De Beverburcht en terrein De Nollen. Kampeerterrein en
strandje zijn bereikbaar via de oostkade, in het verlengde waarvan de hoofdentree is geprojec-
teerd. Deze kampeervoorziening kent een gemixt/gedifferentieerd aanbod: jaar-, seizoens- en
toeristische plaatsen voor caravans, fenten en campinglodges (een tussenvorm tussen trek-
kershut en recreatiewoning).
Voorts ig er ruimte voor ondersteungnde functies als entreebebouwing (waaronder receptie en
dergelijke), dienstwoning, kantine/ restaurant/ snackbar, en voor sport- en spelvoorzieningen.
Door situering van de entreebebouwing en horecafuncties tussen de hoofdentree en het
strandje is gecombineerd toezicht op kampeerterrein en strandje/waterplas mogelijk. Verspreid
onder de bomen wordt gekampeerd.
Het kampeerterrein kent hoger en lager gelegen terreindelen. Op de hogere delen (hoog voor-
land) bevinden zich met name de jaar- en seizoensplaatsen, campinglodges en de gebouwde
voorzieningen. De lagere terreindelen kunnen bij hoog water onderiopen (buiten hoogseizoen
en vooral in laagseizoen). Daarom is op die terreindelen geen (semi)permanente verblijfsrecre-
atie en overstromingsgevoelige bebouwing toegestaan en wordt daar uitgegaan van toeristische
plaatsen voor trekkers en passanten.
Kampeerterrein én strandje en hebben in het stedenbouwkundige plan een gezamenlijke om-
vang van ruim 3,7 hectare (exclusief randbeplanting en dergelijke). Hiermee is slechts sprake
van een beperkte uitbreiding ten opzichte van de 3.2 hectare opperviskte van de voormalige
terreinen De Beverburcht en De Nollen. Concentratie van de kampeervoorzieningen maakt
evenwel een efficiént(er) grondgebruik mogelijk. Met de beperkte uitbreiding in opperviakte en
de mogelijkheid van efficiénter grondgebruik is uifgaande van handhaving van het aantal stand-
plaatsen/ kampeereenheden voldoende ruimte aanwezig om te kunnen voldoen aan heden-
daagse gisen en wensen.

Verbliffsrecreatiewoningen
Tussen de havenuitbreiding en het kampeerterrein hevinden zich de waterplas instekende dijk-
jes/eilandjes waaraan drijvende recreatiewoningen zijn gepland/ worden afgemeerd. Ze zijn be~
reikbaar vanaf de oastkade en liggen "verscholen in het riet en achter de met wilgen beplante
smalle dijkjes, waarmee ze zijn verbonden door een plankier met parkeermogelijkheid. Voor
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Beschrijving van het plan 11

deze drijvende "rietwoningen” is in relatie tot het beoogde landelijke/groene karakter en de lig-
ging een maximale hoogte van circa 8 meter goed denkbaar.

Aan de zuidziide van de dijkjes zijn groenvoorzieningen gepland als buffer fussen de (ver-
blijffs)recreatie en de zuidelijk daaraan grenzende delen van de waterplas waarvoor mede inge-
volge actueel provinciaal beleid een op natuur{ontwikkeling) afgestemde inrichting en beheer

krijgen (zie ook hierna onder "overige planclemsnten/-onderdelen binnen voormnoemde deelge-
bieden").

Op de noordelifk van de drijvende woningen (hoger gelegen) gronden is aan de zuidzijde van
de oostkade en het bedrijventerrein eveneens verblijffsrecreatieve bebouwing geprojecteerd.
Uitgegaan wordt van al of niet gestapelde verblifsrecreaticve bebouwing/woonesnheden in een
groene/landelike setting. Royale tuinen, (laan)bomen en hagen (naj)hij deze grondgebonden
"rietwoningen” dragen hieraan bij, Deze bebouwing markeert samen met de laanbeplanting ter
plaatse de overgang tussen het verblijfsrecreatiegebied en de nieuwe jachthaven en onder-
steunt de oostwestgerichte stedenbouwkundige en landschappelijke hoofdstructuur, Voor deze
woningen is in relatie tot het beoogde groene/landelijke karakier en de ligging aan de oostkade
een maximale hoogte van 10 meter ruimtelijk goed denkbaar.

Bedrijventerrein
Aan de oostzijde van de nieuwe havens wordt in aansiuiting op reeds bestaande bedrijvigheid
ruimte geboden voor aan de haven gebonden bedrijvigheid. Daarbij wordt primair vervangende
ruimte en ontwikkelingsmogelijkheden geboden aan thans reeds elders in het WRCD aanwe-
zige en/of te verplaatsen bedrijven/bedrijffsdelen. In overeenstemming hiermee is een substan-
tieel deel van het beoogde bedrijventerrein bedoeid voor uitbreiding van het bestaande boten-
bergingsbedrijf en scheepsbouw- en reparatiebedrijf Snoek/Krijgsman {Nieuwe Jachthaven 40).
Op de betreffende gronden, gelegen tussen het bestaande gebouw en de oostelijk gelegen
nieuwe ontsluitingsweg, zullen geen scheepsbouw- en reparatieactiviteiten plaatsvinden, maar
uitsluitend boten worden gestald.
Voorts wordt naar verwachting direct ten zuiden van dit bedrijf het bedrijff Bootmotoren en ser-
vice H.H. Oomen geherhuisvest, Dit bedrijf is nu nog gesitueerd aan de Havenkade in deelge-
bied WRCD-West,
Voor de bedrijvenlocatie wordt uilgegaan van een totale terreinomvang van circa 2 hectare,
Voor zover nog ruimte resteert, is nieuwvestiging is van aan de haven gebonden bedrijvigheid
beperkt mogelijk.
Het bedrijventerrein wordt door een weg met aanliggende parkeervoorzieningen en een 10

meter brede afschermende groenstrook gescheiden van het nabij gelegen verblijffsrecreatieve
gebied.

Gestreefd wordt naar intensief ruimtegebruik op dit terrein binnen randvoorwaarden van land-
schappelijke en stedenbouwkundige kwaliteit,

Aan de noordzijde van het bedrijventerrein is naast de bestaande bedrijffswoning een brede be-
bouwingsvrije zone gewenst in de overgangszone naar het aldaar aanwezige landschappelijk
en ecologisch van belang zijnde gebied langs de Amer met oeverzone en dijktraceé (met be-
staande doorgaande fangzaamverkeersroute).

Het overige deel van het bedrijventerrein kan in beginsel (met in achtneming van bijvoorbeeld
brandweervoorschriften) volledig worden bebouwd. Parkeerveorzieningen zijn in de omgeving
voldoende aanwezig.

Voor het te bebouwen deel van het bedrijventerrein wordt aangesioten op de hoogten van reeds
ter plaatse aanwezige bedrijffshebouwing.

In aansluiting op het ruimtelijk beeld van reeds aanwezige bedrijfsbebouwing en in relatie tot de
beoogde havenloodsachtige bebouwingsstructuur op de westkade wordt op dit bedrijventerrein
alleen bebouwing met een flauwe kaphelling voorgestaan {tussen de 15 en 30 graden). De
beeldkwaliteit en daarmee de identiteit van het bedrijventerrein en van het WRCD wordt hier-
rmee bevorderd.

Overig planelementen/-onderdelen binnen voornoemde deelgebieden
In het ontwikkelde stedenbouwkundige concept voor het gehele WRCD (inclusief masterplan)
wordt binnen voornoemde deelgebieden nog realisering beoogd van enkele planelementen/ -
onderdelen welke niet (geheel) passen binnen de bestemmingsregeling (waaronder de uitwer-
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kingsregels} van het bestemmingsplan WRCD-0ost. Deze maken thans dan ook geen deel uit

van voorliggende bestemmingsplanuitwerking.

Het betreft de volgende planelementen/-onderdelen:

- gedeelten van de ontsluitingsweg: onder andere van het wegvak zuidelijk van haven-
uithreiding langs de Standhazensedijk en aan de westzijde van de nieuw gegraven haven
(inclusief rotonde);

- enkele drijvende recreatiewoningen aan de noordzijde van de havenuitbreiding (langs de
Westkade);

- een op natuur{ontwikkeling) afgesternde inrichting en beheer van de zuid- en costzijde van
de waterplas (ingevelge actueel provinciaal beleid en op grond van de vitgevoerde m.e.r-
beoordeling),

- een mast voor het verzenden en ontvangen van radiccommunicatiesignalen aan de zuid-
oostzijde van het bedrijventerrein;

- een beperkte vergroting van de maximale (goot- en/of bouw)hoogte(n) op met hame het
zuidelilk deel van het bedrijventerrein; stedenbouwkundig en landschappelijk is dit binnen
het totale beoogde ruimtelilk concept voor het WRCD goed denkbaar en inpasbaar.

Te zijner tijd worden deze planelementen opgenomen en geregeld in het genoemde bestem-
mingsplan voor het gehele WRCD.

Vooruitlopend daarop wordt het eerst genoemde planelement tevens betrokken in de in het ka-
der van de realisering van de nieuwe (hoofd)ontsluiting te voeren procedure ex artikel 19 lid 1
WRO (zie paragraaf 1.2.). Dit is nodig gelet op de urgentie er van in relatie tot de continuiteit in
en het belang van voortgang van het lopende proces van kwaliteitsverbetering van het WRCD
{(waaronder de ontwikkeling van voorliggend uitwerkingsgebied).

2.2. Ontsluiting en parkeren

Het WRCD en gencemde deelgebieden zijn rechistreeks bereikbaar vanaf de nieuwe hoofdont-
sluiting. Deze sluit bij de zuidelijke entree van de kern aan op de Stationsweg-Sluizeweg en
buigt in oostelijke richting af naar de Standhazensedijk. Via daarop aanshiitende interne ontslui-
tingswegen Kunnen de te onderscheiden delen van het WRCD worden bereikt en kunnen
"vaste" gasien hun gereserveerde parkeeraccommodatie (verspreid gelegen in het WRCD) be-
reiken. Hierbij is het uitgangspunt dat parkeren zoveel mogelifk op de iocatie (parkeren op eigen
terrein) of in de directe omgeving van de bestemming plaatsvindt.

Bagrecreatieve bezoekers van het WRCD en bussen worden met hame naar het centrale par-
keerterrein van het WRCD verwezen. Dit terrein is direct zichtbaar vanaf de dijkovergang en be-
reikhaar vanaf de hoofdontsluiting. Ook voor bezoekers van de aangrenzende centrumgebied
en het oostelijk oude havengebied is het de belangrijkste parkeervoorziening.

Vanaf de nieuwe hoofdontsluiting is direct na de dijkovergang een weg gepland voor ontsluiting
van de oostelik in het WRCD gelegen/geplande recreatieve voorzieningen (jachthaven, ver-
biijfsrecreatiegebied, waterplas) en hedrijven. Deze weg is voorzien aan de zuid- en oostzijde
van de havenuitbreiding en sluit aan op het noordelijk daarvan gelegen bestaande haven-
/kadeterrein (oostkade) en het haven- en watersportgebenden bedrijventerrein. Langs en nabij
deze weg worden aanvullende parkeervoorzieningen (gecontroleerd parkeren) voor de jachtha-
ven gereaiiseard. Qck bij het bedrijventerrein is voorzien in parkeerstroken.

Voor de verblijfsrecreatie wordt uitgegaan van parkeren op eigen terrein. Bij de ingang van het
kampeerterrein wordt voorzien in een centraal parkeerierrein voor bezoekers en campinggas-
ten. Voor het kampeerterrein wordt voorts uitgegaan van minimaal 1,1 parkeerplaals per vaste
en toeristische standplaats (inbegrepen campinglodges en dergelijke). Per rietwoning wordt uit-
gegaan van 2 parkeerplaatsen.

Het stedenbouwkundig plan voor het gehate WRCD omvat een toename van ruim 320 parkeer-
plaatsen ten opzichte van de huidige situatie. Daarnaast wordt tussen de ontstuitingsweg langs
de primaire waterkering en de beoogde zuidelijke uitbraiding van de nieuwe jachthaven voor-
zien in een onverhard overtoopterrein voor parkeren (voor incidentele piekopvang), met een ad-
ditionele overloopcapaciteit van circa 100 parkeerplaatsen.
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Voor een gedetailleerd overzicht van de parkeerbalans en —behoefte wordt verwezen naar bij-
lage 2.

2.3. Beeldkwaliteit

Zowel uit stedenbouwkundig ruimtelijk kwalitatieve overwegingen alsook uit cogpunt van het
daarmee samenhangende te verwachten spinn-off effect op de recreatieve en ruimtelik-eco-
nomisch belangen in het WRCD wenst het gemeentebestuur dat bij de concrete planrealisering/
-uitvoering nadrukkelik aandacht wordt besteed aan de beeldkwaliteit in en van dit havenge-
bied.

in het bestemmingsplan WRCD-OQost is dan ook aangegeven dat aanvuliend op het bestem-
mingsplan wordt voorzien in een beeldkwaliteitsplan. Dit beeldkwaliteitsplan dient, samen met
het bestemmingsplan als leidraad voor overleg fussen en samenwerking met alle betrokken
partijen en voor de ruimtelijke vormgeving in de uitwerkingsfase. Het beeldkwaliteitsplan moet
aangeven welk visueel-ruimtelifk kwaliteitsbeeld voor het plangebied of delen daarvan wordt
voorgestaan, bijvoorbeeld door streefbeelden aan te reiken voor de wijze van bebouwing, voor
de inrichting van de onbebouwde ruimte en voor de onderlinge afstemming daartussen.

Het "Masterplan Biesbosch Marina Drimmelen”, de "Regels voor het bouwen Bieshosch Marina
Drimmelen” en het "Ontwikkelingsplan Biesbosch Marina Drimmelen” worden in hun onderlinge
sarmenhang door het gemeentebestuur voor het midden en costelijk deet van het WRCD (waar-
onder voorliggend uitwerkings-/plangebied} aangemerkt als een dergelijk beeldkwaliteitsplan.
Deze rapporten/plannen vormen immers (gezamenlijk) naast een stedenbouwkundige ook de
gewenste nadere beeldkwalitatieve uitwerking van deze deelgebieden. Specifieke ruimtelijke
kenmerken en kwaliteiten, welke vanuit het stedenbouwkundig concept van belang zijn, komen
in woord en beeld aan de orde.

Deze (beeldkwaliteits)plannen worden door de gemeenteraad vastgesteld.

Door vaststeliing onderstreept de gemeenteraad het belang van een goede beeldkwaliteit van
het WRCD en wordt de intentie aangegeven de realisering, inrichting en het beheer van dit ge-
bied 2o veel mogelijk in overeenstemming met de in deze plannen aangegeven beeldkwaliteiten
te faten plaatsvinden.

(Deel)plannen voor bebouwing en inrichting van de onbebouwde ruimte zullen aan de beeld-
kwaliteitsplannen worden getoetst. Voor bouwaanvragen geldt ingevolge artikel 44 van de Wo-
ningwet dat deze mede aan de voorschriften van de gemeentelijke bouwverordening moeten
worden getoetst. Op basis van artikel 9 lid 1 van deze verordening vormen beeldkwaliteitsplan-
nen een toetsingscriterium voor de Welstandscommissie voor het ruimtelijke aspect van bouw-
aanvragen. Ock bij het aangaan van privaatrechtelijke relaties ter realisering van bebouwing en
inrichting van de onbebouwde ruimte worden (de richtiijnen/regels van) deze beeldkwaliteits-
plannen als randvoorwaarden voor antwikkeling gesteld.

Voor de inrichting en beheer van de onbebouwde ruimte is voor het grootste deel (namelijk de
openbare ruimte) de gemeente (gind)verantwoordelijk. Ingevolge de vaststelling van deze
beeldkwaliteitsplannen zijn deze niet alleen richtinggevend voor particuliere initiatieven maar
verbindt de gemeente aok zichzelf aan de daarin aangegeven richtiiinen voor beeldkwaliteit.

Deze (beeldkwaliteits)plannen maken formeel geen deel uit van het bestemmingsplan WRCD-
Qost en de voorliggende uitwerking ex artikel 11 WRO daarvan. Maar de uitgangspunten en
hoofdstructuur die aan deze plannen fen grondslag liggen komen overeen, Omdat deze
plannen afzonderlijke procedures doorlopen, zin op onderdelen onderlinge afwijkingen
mogelijk. In voorkomend geval is het bestermmingsplan WRCD-Qost en voorliggende uitwerking
richtinggevend voor de interpretatie van de beeldkwaliteitsplan{nen).

Gemeente Dimmelen
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3. Milieu en overige aspecten 18

In dit hoofdstuk wordt als eerste beknopt ingegaan op de conclusie van de in het kader van het
Besluit Milieueffectrapportage uitgevoerde "m.e.r -beoordeling WRCD”. Daarna wordt nader in-
gegaan op de analyse van de volgende relevante milieu- en overige aspecten: waterhuishou-
ding en —beheer, bodem, ecologie, milieuaspecten van bedrijven, Wet geluidhinder, archeologie
en leidingen.

3.1. Besluit Milieueffectrapportage

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft op 5 september 2001 het beroep
ongegrond verklaard, dat tegen het goedkeuringsbesluit inzake het bestemmingsplan WRCD-
Qost was ingesteld. In haar motivering schrijft de Afdeling dat op grond van het Besluit milieu-
effectrapportage 1994 geen plicht bestond tot het uitvoeren van een milieueffectrapportage. Het
genoemde besluit is gewijzigd bij Besluit van 7 mei 1999,

Wel is de nofitie "M.e.r-beoordeling WRCD, juli 2003" opgesteld. Voor de thans voorgenomen
activiteiten blijkt immers alsnog een m.e.r.-beoordelingsplicht te gelden. In deze m.e.r.-beoorde-
ling is onderzocht of er bijzondere omstandigheden aanwezig zijn die maken dat de voorziene
activiteit belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu heett.

In de notitie "M.e.r.-beoordeling WRCD, juli 2003" is het volgende geconcludeerd.

De voorgenomen ontwikkeling van WRCD gaat ten eerste uit van een zuidefijke uitbreiding van
het jachthavengebied met onder andere een nieuwe jachthaven, recreatiewoningen, waterplas
en een camping. Ten tweede wordt gestreefd naar een kwaliteitsverbetering in het bestaande
jachthavengebied.

Als gevoig hiervan zijn er geen negatieve milieueffecten of milieuknelpunten te verwachten die
nadrukkelijk nog om nadere aandacht in het vervolgproces vragen.

De gemeenteraad heeft ap in oktober 2003 gelet op het voorgaande dan ook besloten dat het
dooriopen van een volwaardige m.e.r.-procedure niet noodzakelijk of wenselijk is.

De resultaten van de m.e.r.-beoordeling zijn in deze hestemmingsplanuitwerking verwerkt/op-
genomen.

3.2. Waterhuishouding en —beheer

De havenuitbreiding en de waterplas zijn reeds aangelegd (zie foto’s 1 en 2). De verbinding c.q.
doorbraak fussen de havenuitbreiding en de -bestaande haven is in oktober 2003 gerealiseerd.
Als gevelg van de planontwikkelingen in het kader van het WRCD is sprake van een drastische
wijziging van de waterhuishouding in het plangebied.

In deze waterparagraaf wordt achtereenvolgens ingegaan op:
- samenwerking en communicatie/watertoets;

- toekomstige waterhuishoudkundige situatie;

- waterkeringbeheer;

- effecten op aangrenzend hinnendijks gebied.

Samenwerking en communicatie/watertoets

De gemeente Drimmelen en de waterbeheerders streven voor het WRCD naar:

- een duurzaam watersysteem. {uitgangspunten hierbij ziin een goede doorstroming van ri-
vierwater, voldoende waterberging, een op de functie afgestemde waterkwaliteit en visueel
aantrekielijk water),

- en in samenhang daarmee naar een goede afstemming tussen ruimtelijke ordenings- en
waterbelangen {het gewenste watersysteem is daarmee mede bepalend voor de ruimte-
lijke structuur en de stedenbouwkundige opzet).

Gemaenie Drimmelen
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In verband hiermee en conform de sinds februari 2001 voorgeschreven watertoets” heeft over
de water(huishoudings)aspecten en de daarmee samenhangende ruimtelijke ingrepen en maat-
regelen vanaf het begin van de planvorming veelvuldig overleg plaatsgevonden met Rijkswater-
staat (verantwoordelijk voor het rivierbeheer), Hoogheemraadschap West-Brabant (verantwoor-
delijke voor de waterkwaliteit en de waterkeringen) en Waterschap Land van Nassau (verant-
woordelijk voor het waterkwantiteitsbeheer bin nendijks)™ .

De havenuitbreiding en de aanleg van de waterplasplanontwikkeling hebben plaatsgevonden
overeenkomstig de met deze waterbeheerders gemaakte afspraken. Verdere concrete inrich-
ting- en uitvoeringsaspecten van het watersysteem zijn onderwerp van overleg dat de gemeente
en de waterbeheerders in het kader van de civieltechnische planuitwerking en de concrete realise-
ring van plandelen van het WRCD voeren.

Foto 2 WRCD-Oost juni 2003

- g

s

Bron: Slagboom & Peeters luchtfotografie — viiegveld Teuge

(Toekomstige) waterhuishoudkundige situatie
In relatie tot waterhuishouding en _beheer is en wordt met betrekking tot voorliggend(e)
plan(ontwikkeling) rekening gehouden met, voorzien in of uitgegaan van het volgende.

Nieuwe primaire waterkering en vitbreiding buitendijks gebied
in het kader van het dijkverbeteringsplan Willemstad-Geertruidenberg is de Standhazensedijk
recent opgewaardeerd tot primaire waterkering (versterkt en opgehoogd tot NAP + 4 m). Hier-
mee en met de daarmee samenhangende afgraving van de voormalige primaire waterkering is

2} pe watertoets moet worden toegepast op alle waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen. Dit is vastgelegd

in de Startovereenkomst Waterbeleid 21e eeuw welke op 14 februari 2001 is ondertekend door het Rijk, het Inter-
provinciaal Overleg, de Vereniging Nederlandse Gemeenten en de Unie van Waterschappen. De watertoets schrijft
voor dat vanaf het begin van een planproces in overleg met de waterbeheerders afspraken moeten worden ge-
maakt over de wijze waarop water in een ruimtelijk plan wordt ingebracht. Ingevolge het per 1 november 2003 ge-
wijzigde Besluit op de ruimtelijke ordening moet in een bestemmingsplan worden aangegeven op welke wijze reke-
ning is gehouden met de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding.

8} |n het kader van het bestemmingsplan WRCD-Oost en het voorontwerp bestemmingsplan WRCD-West heeft reeds
intensief overleg plaatsgevonden met de betrokken waterbeheerders en zijn afspraken gemaakt over de (wa-
ter)randvoorwaarden waaraan de ontwikkeling van het WRCD moet voldoen. Met de vaststelling van het hestem-
mingsplan WRCD-Oost zijn een aantal afspraken en ontwikkelingen reeds planologisch vastgelegd.

Betreffende afspraken en vastgelegde ontwikkelingen zijn voor het grootste deel nog steeds actueel en zijn in deze
waterparagraaf volledigheidshalve overgenomen. Slechts op onderdelen is sprake van ondergeschikte wijzigingen,
aanvullingen/aanscherpingen (hierover heeft aanvullend overleg plaatsgevonden).

Gemeente Drimmelen
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circa 30 hectare nieuw buitendijks gebied toegevoegd aan de invioedsfeer van de rivier De
Amer.

Extra wateropperviakte en bergingsruimte voor de rivier.

De wateropperviakte in het WRCD is gelijktiidig met voornoemde dijkverbetering/-verplaatsing
globaal met 11,5 & 12 hectare uitgebreid. Circa 4,5 & 5 heclare hiervan betreft de uitbreiding
van de nieuwe jachthaven. Globaal 7 a 7,5 hectare betreft de aanleg van de waterplas in het
zuidoostelijk deel van het uitwerkingsgebied.

Hiermee wordt ruimschoots voldaan aan de in het kader van het bestemmingsplan WRCD-Oost
gemaakte afspraken met de waterbeheerders en de vastgestelde vitwerkingsrege! dat ten min-
ste 8 hectare open water moet worden gerealiseerd.

Qok de bergingsruimte voor de rivier de Amer neemt als gevolg van de planontwikkeling in het
WRCD toe. In totaal gaat het hierbij om meer dan 17 hectare.

De uitbreiding van de nieuwe jachthaven heeft sinds november 2003 een open verbinding met
de Amer en biedt daarmee een directe vergroting van de bergingsruimte van de rivier.

De waterplas in het zuidoostelijk deel van het uitwerkingsgebied heeft en kriigt geen open ver-
binding met de Amer en is bij normale waterheogten dan ook hiervan gelsoleerd. Deze water-
plas vormt echter samen met aangrenzende lager dan NAP +3,25 m gelegen gronden (waaron-
der groenvoorzieningen, natuurgebied, deel kampeerterrein —met name het “campingeiland”- en
strandje) een retentiegebied met een omvang van globaal 12,5 tot 15 hectare. Dit gebied doet
alleen bij extreem hoge waterstanden dienst als extra bergingsruimte/overloopgebied. Daartoe
is in de oostelilk daarvan gelegen dijk Jangs het kanaal een overlaatconstructie {met een over-
laathoogte van NAP +2,20 m)voorzien. De verwachte overstromingsfrequentie is maximaal 1
keer per 10 jaar.

Op functie afgestemde waterkwaliteit nieuwe waterplas
De plas is hydrologisch geisoleerd, waardoor deze uitsluitend met rivierkwe! en regenwater
wordt gevoed. Alleen in {incidenteel voorkomende) situaties met zeer hoge rivierstanden
stroomt rivierwater rechtstreeks naar de plas. Met de inrichting van de plas wordt het zelfreini-
gend vermogen van de plas geoptimaliseerd. Zo zijn voldoende waterdiepte en een natur-
vriendelijke/ecologische ceverinrichting (met name aan de zuid- en oostrand van de plas) be-
langrijke inrichtingselementen. De waterkwaliteit, de ecologische potenties en de landschappe-
lijke waarden krijgen hiermee een impuls. Ook worden hiermee goede condities gecreéerd voor
het gebruik van de nisuwe waterplas als zwem- en viswater.
In geval van calamiteiten wordt water op de jachthaven of het oostelijk gelegen kanaat geloosd.

Voldoende veilig beschermingsniveau voor buitendijkse overstromingsgevoelige (ge-
bouwde) functies
Om wateroverlast voor (en daarmes ook waterschade aan) overstromingsgevecelige functies ten
gevolge van hoge rivierstanden te voorkomen wordt/is een zogenaamd hoog voorland gereali-
seerd. Het hoog vooriand omvat globaal de boulevards annex havenkades en overige plande-
len waarop met name nieuwe gebouwde voorzieningen c.q. “fisicovolle" (gebouwde) ontwikke-
lingen zijn voorzien. [n het voorliggende uitwerkingsgebied betreft dit onder andere de bedrijfs-
en campinggebouwen. Qok de situering van stacaravans, campingiodges en vaste standplaat-
sen, alsmede stalling van kampeermiddelen en boten buiten het zomerseizoen (onder andere
op het bedrijventerrein) zal plaatsvinden op het hoog vooriand.
Het hoog voorland kan ook worden benut voor het aanleggen van ontsluitingsroutes en recrea-
tieve fiets- en wandelroutes.

Conform afspraken met Rijkswaterstaat en in het verlengde van het bestemmingsplan WRCD-
Qost heeft dit voorland een hoogte van minimaal NAP +3 25 m. Deze hoogte stemt overeen
met een beschermingsniveau c.q. een waterstand met een overschrijdingsfrequentie van ten
minste 1/1250 per jaar en een waakhoogte van 0,4 m. Voor nieuwe ontwikkelingen zal de ge-
meente zoveel mogelijk rekening houden met een waakhoogte van 0.5 m en daarmee streven
naar een maaiveldhoogte van het hoog vooriand van NAP +3,35 m.

Nieuwe overstromingsgevoelige functies worden in beginsel alleen op het hoog voorland gerea-
liseerd, Buiten het hoog voorland is met Rijkswaterstaat overesengekomen dat slechts in zeer
beperkte mate realisering van nieuwe buitendijks gebouwde {overstromingsgevoelige) functies
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mogelijk is. Zo is onder andere overeenstemming bereikt over de realisering van enkele drij-
vende recreatiewoningen in de waterpias en een watersportverenigingsgebouw bij de havenuit-
breiding.

Buitendijkse bouwplannen worden in het kader van de Wet Beheer Rijkswaterstaatswerken (Ri-
vierenwet) ter toetsing aan Rijkswaterstaat voorgelegd.

Riofering

Het plangebied wordt voorzien van een gescheiden rioolstelsel. Regenwater van daken en we-
gen en overige verharding wordt afgekoppeld van het ricolstelsel en geloosd op het open water
van de haven enfof waterplas. Het afvalwater wordt via een DWA-riool en met behulp van een
pompinstaliatie geloosd op het rioolstelsel van Drimmelen. Doordat het regenwater van de riole-
ring wordt afgekoppeld neemt de totale afvoer van afvalwater naar het ricolstetsel van Drimme-
len af.

Om verontreiniging van opperviaktewater als geveoig van afkoppeling van regenwater te voor-
komen is het van belang dat er duurzame bouwmaterialen worden toegepast. In het uitvoe-
ringstraject zullen hierover concrete afspraken met betrokken partijen worden gemaakt.

Waterkeringbeheer
De waterkeringen nabij het voorliggende uitwerkings- ¢.q. plangebied bestaan uit de opgewaar-
deerde Standhazensedijk en de waterkering langs het Wilhelminakanaal. Deze primaire kerin-
gen ziin in beheer bij het Hoogheemraadschap West-Brabant. Om de waterkerende functie van
de dijken te waarborgen is de Keur waterkeringen van foepassing. Voor ingrepen binnen de
keurzone is een keurvergunning van het Hoogheemraadschap noodzakelijk.

Effecten op aangrenzend binnendijks gebied

De bodemiigging van de havenuitbreiding bedraagt circa NAP -56 m en van de waterpias circa
NAP -6,0 m. Het waterpeil in de jachthaven volgt het waterpeil van de Amer en ligt gemiddeld op
NAP +0,5 m. Ock de waterplas volgt (indirect via de rivietkwel) de waterstand van de Amer. De
gemiddelde waterstand buitendijks is hoger dan de waterstand in het aangrenzende binnendijis-
gebled. Hierdoor is sprake van een kwelstroom vanuit buitendijks- naar binnendijksgebied.
IWACO heeft de hydrologische gevelgen van de uitbreiding van de haven en de aanleg van de
waterplas (reeds in het kader van het bestemmingsplan WRCD-Oost) op het aangrenzends bin-
nendijksgebied onderzocht ¥, Dit onderzoek toont aan dat de voorgenomen planontwikkeling een
marginale invioed heeft op de kwelintensiteit en grondwaterstand in het aangrenzende binnen-
dijksgebied. Wel wordt aanbevolen om naast de aanleg van een kwelsloot, de noodzaak tot com-
pensatie nader te onderzoeken, In het uitvoeringstraject is en wordt hieraan in overleg met het
Waterschap invulling gegeven. Eventueel daaruit voortvioeiende noodzakelijke maatregelen wor-
den uitgevoerd. Om de effecten van de ontgrondingen op de grondwaterstanden tijdens de werk-
zaamheden en erna zoveel mogelijk te controleren is en wordt (in samenwerking met het Water-
schap Land van Nassau) de binnendijkse grondwaterstand gemonitord. Zodra zich duidelijk waar-
neembare afwijkingen van de grondwaterstand voordoen, wordt direct contact opgenomen met
het Waterschap en de gemeente.

Enige doorgevoerde aanpassingen van de stedenbouwkundige opzet aangaande de watercon-
touren in het buitendijkse gebied (geringe aanpassing vorm havenuitbreiding, meer en bredere
watergangen) zullen tot slot leiden ot een vermindering van de verwachte kwel, zoals eerder on-
derzocht door WWACO.

3.3. Bodemkwaliteit

In de toelichting op het vigerende bestemmingsplan is reeds ingegaan op de gewenste bodem-
kwatliteit. Het beleid van de provincie Noord-Brabant op dit punt is na de vaststeiting van het be-
stemmingspian gewijzigd in die zin dat niet langer de grond geschikt dient te zijn voor alie doel-
einden, maar alleen voor de beoogde functie. De gewenste functie bepaalt als het ware de ge-
wenste bodemkwaliteit.

4 Hydralogisch onderzoek recreatieplas en havenuitbreiding Drimmelen”, nummer 3370210, 17 december 1998
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De resultaten van het bodemonderzoek zijn riet in de toelichting op het vigerende bestem-
mingsplan WRCD-Oost opgenomen, omdat de benodigde grondaankopen nog niet rond waren.
Inmiddels zijn in opdracht van de gemeente door Grontmij Advies & Techniek B.V. diverse bo-
demonderzoeken uitgevoerd voor het gehele plangebied. Adviesbureau Brouwers BV heeft het
totaal aan onderzoeken beoordeeld op volledigheid™.

Uit het verkennend bodemonderzoek® dat betrekking heeft op de voormalige Poider van de
Moer is naar voren gekomen dat het asfalt in de weg teerhoudend is. Dit asfalt is inmiddels naar
sen erkende verwerker afgevoerd.

In de overige boringen zijn plaatselijk lichte verontreinigingen aan PAK en zware metalen aan-
getroffen. Ook is pfaatselijk het grondwater licht verontreinigd met zware metalen, aromatische
koolwaterstoffen en gechloreerde koolwaterstoffen. In het enderzoek wordt geconcludeerd dat
de aangetroffen verhoogde gehalten boven de streefwaarde dusdanig laag zijn, dat er geen be-
zwaren zijn tegen de aankoop van het terrein en de afgifte van de milieu- en ontgrondingsver-
gunning ten behoeve van de realisatie van WRCD,

Het verkennend bodemonderzoek” dat betrekking heeft op de dijken in het zuidelijk deel van de
jachthaven geeft aan dat in de bodem enkele licht verhoogde gehailtes aan zware metalen, PAK
en minerale olie voorkomen. Deze verontreinigingen vormen geen belemmering voor het ge-
bruik in de huidige situatie of voor gebruik als verhardingsmateriaal bij hergebruik op de locatie.
Bij eventuele afvoer en hergebruik zal onderzoek conform het bouwstoffenbesiuit nodig zijn.

In het grondwater komen eveneens enkele fichte verhogingen voor die eveneens geen bezwaar
vormen. in één peilbuis, welke buiten de uit te geven terreinen ligt, is een zware verontreiniging
aan nikkel aangetroffen. Grontmij gaat er van uit dat dit gehalte wordt veroorzaakt door het in
verhoogde mate van nature aanwezig zijn van nikkel in het grondwater.

In het kader van een derde onderzoek zijn boringen uitgevoerd op camping de Nollen en het
terrein van Watersportvereniging Drimmelen.® Net als in de hiervoor genoemde onderzoeken
zijn plaatselijk fichte verontreinigingen aangetroffen. De aangetroffen olieverontreiniging in bo-
dem en grondwater is recentelijk gesaneerd.

Om grond- en waterverontreiniging te voorkomen zulfen specifieke maatregelen worden getrof-
fen. Zo zal de stalling van het bencdigde materieel op daarvoor ingerichte stallingsplaatsen
plaatsvinden.

3.4. Ecologie

In relatie tot voorliggend(e) plan(ontwikkeling) zijn de eventuele (milieu)effecten op mogelijke
natuurwaarden ter plaatse en in de directe omgeving becordeeld. Deze beocordeling is opgeno-
mean in bijlage 3.

Deze paragraaf omvat de conciusies van deze beoordeling.

Op basis van de uitgevoerde natuurwaardenbeoordeling wordt geconcludeerd dat;

- de voorgenomen activiteiten naar verwachting nauwelijks leiden tot verlies van bestaande
natuurwaarden,

- grote potenties bieden voor nieuwe natuurwaarden (de waterplas en de dijk langs de zuid-
rand zullen door natuurvriendelijke inrichting en beheer ruimte bieden aan bijzondere fiora
en fauna). Veel hangt daarbij af van de uiteindeliike inrichting en het beheer van de water-
elementen en de groene terreindelen;

- de verstoring van natuurgebieden in de omgeving naar verwachting verwaarloosbaar is of
zelfs afneemt (ter plaatse van de ecologisch waardevolle Bieshosch):

- voor de ontwikkelingen in het kader van voorliggend uitwerkingsplan naar verwachting ont-
heffing van de Flora- en faunawet wordt verleend op grond van het geringe aantal wettelijk

% Notitie milisuhygiénisch bodemonderzoek Bieshosch Marina Drimmelen, documentrummer DIV3IB305.001.doc,

26 september 2002

Verkennend bodemonderzoek Locatie Water Recreatie Centrum Drimmelen, Projectnummer 31.9623.1, 6 januari
2000

Verkennend bodemonderzoek Zuidelijk deel Jachthaven Drimmelen, Projectnummer 31.0118.1, 29 augustus 2000
Het onderzoeksresultaat is opgenomen in het rapport ondet voetnoot 6.
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beschermde {doch overwegend zeer algemene) soorten ter plaatse van de ingreep en de
positieve effecten op de totale natuurwaarden.
De ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet wordt aangevraagd.

3.5. Milieuaspecten bedrijven

Tussen {nieuwe) gevoelige functies en milieuhinderlijke (bedrijfs}activiteiten dient voldoende af-
stand te worden aangehouden, tenginde een goede kwaliteit van het verblijfsklimaat te waar-
borgen en toekomstige milieuknelpunten te voorkomen. Omgekeerd mag de ontwikkeling van
nieuwe (recreatieve} voorzieningen niet leiden tot onevenredige beperkingen in de bedrijfsvoe-
ring van de bedrijven in de omgeving. Bij de vaststelling van het bestemmingsplan WRCD-Oost
zijn de milieuaspecten van agrarische bedrijven in de omgeving van het plangebied reeds af-
gewogen. Geconcludeerd is dat deze bedrijven geen belemmeringen vormen voor de realisatie
van de recreatieve voorzieningen in het WRCD-gebied. Na de vaststelling van het bestem-
mingspian zijn in de omgeving van het gebied geen nieuwe agrarische milieuhinderfijke activi-
teiten toegestaan,

Niet-agrarische bedrijven
Het geplande bedrijventerrein in het plangebied ligt relatief ver van de kern Drimmelen af. in het
plangebied zijn wel nieuwe verblijfsrecreatieve eenheden gepland.

Milieuzonering
In de uitwerkingregels (zie hoofdstuk 4) is bepaald dat milieuhygiénische knelpunten voorkomen
dienen te worden. Dit betekent dat de toelaatbaarheid van bedrijven en bedrijfsactiviteiten op
een adequate wijze dient te worden afgestemd op de afstand tot de gronden met een dag- of
verblijfsrecreatieve bestemming {milieuzonering). Hiervoor kan gebruik worden gemaakt van de
in de in het plan gehanteerde Staat van Bedrijfsactiviteiten. Voor een algemene toelichting op de
staat wordt verwezen naar bijlage 2 van het bestemmingsplan WRCD-Oost. De toelaathaarheid
van bedrijven wordt bepaald door de (bestaande en toekomstige} aanwezigheid van milieuge-
voelige functies in het plangebied en in de omgeving daarvan. In de toelichting op de staat wor-
den globale criteria gegeven voor de toelaatbaarheid van de verschillende categoriegén. De miii-
euzonering dient te worden afgestemd op de milieugevoelige bestemmingen in de directe omge-
_ving {inwaartse zonering). Tevens dient zoveel mogelijk rekening te worden gehouden met de (toe-
komstige) inrichting en verkaveling van het terrein (interne zonering).

Voor de beoogde uitbreiding van het bedrijverterrein wordt (evenals voor het bestaande be-
drijffspercesl), uitgegaan van bedrijven uit maximaat categorie 3.1 van de Staat van bedrijfsacti-
viteiten. Categorie 3.1-bedrijven zijn bedrijfstypen die gelet op hun aard en inviced op de cmge-
ving toelaatbaar zijn aan de rand van woonwijken, echter in het algemeen gescheiden door een
weg of groenstrock. Als richtafstand wordt 50 meter aangehouden. De vestiging van een bedrijf
uit een hogere milieucategorie is vanwege de korte afstand van het haven- en watersportge-
bonden bedrijventerrein tot de beoogde verblijfrecreatieve functies (rietappartementan en kam-
peermiddelen) in principe niet haatbaar,

Bestemmingsplan slechis globaal toetsingskader

Het hanteren van een milieuzonering baetekent overigens niet dat alle bedrijven die passen binnen
het geformuleerde tcelatingsheleid (milieuzonering) daadwerkelijk kunnen worden toegestaan. Het
bestemmingsplan biedt siechts een globaal kader voor de toelaatbaarheid van bedriffsactiviteiten;
in het milieuvergunningenspoor vindt toetsing plaats aan de hand van de concrete situatie. Hierbij
kan het voorkomen dat een bedriif wel past binnen het geformuleerde toelatingsbeleid, maar bij-
voorbeeld vanwege de werkelijke milieuhinder geen milieuvergunning kan krijgen of aan strengere
milieuvoorschrifien zal moeten voldoen. De Wet milieubeheer bliift altijd het concrete toetsings-
kader. Bedrijven die zich willen vestigen, dienen altijd aan de milieuvergunning te voldoen, on-
geacht de in het bestemmingsplan opgencmen toelaatbaarheid.

Omgekeerd hoeft de uitoefening van activiteiten uit een hogere categorie niet in alle gevallen on-
aanvaardbaar te zijn. De Staat van Bedrijfsactiviteiten geeft namelijk een globale inschaling van de
mate van hinder van bedrijven. Met komt met name voor dat een bedrijf door de geringe omvang
van hinderlijke (deelfjactivileiten of een milieuvriendelijke werkwijze, minder hinder veroorzazkt dan
in de Staat van Bedriffsactiviteiten wordt verondersteld. [n dat geval kan onder voorwaarden aan
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Milieu en overige aspecten 21

een dergelijk bedrijf voor de betreffende activiteit alsnog planclogische medewerking worden ver-
leend.

Het bedriif Bootmotoren en service H.H. Oomen, dat mogelijk wordt verplaatst van deelgebied
WRCD-West naar het bedrijventerrein in WRCD-Oost (ten zuiden van Snoek), wordt aange-
merkt als een bedrijf uit categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Dit betekent dat voor
dit bedrijf moet worden uitgegaan van een richtafstand van 100 meter en dat in de milieuver-
gunning voor dit bedriff strenge eisen moeten worden gesteld aan de bedrijfsvoering om overlast
voor de omgeving te voorkomen.

3.8. Wet geluidhinder

Industrielawaai

Ten oosten van het WRCD liggen de Amercentrale en het industrieterrein Geertruidenberg
Zuid. Op deze terreinen zijn inrichtingen gevestigd die in belangrifke mate geluidshinder veroor-
zaken conform de Wet geluidhinder. Rocndom deze terreingn is een {gecombineerde) zone in-
dustrielawaai vastgesteld. Buiten de zone mag de geluidsbelasting nigt meer bedragen dan
50 dB(A). Binnen de zone is in het gebied tussen de geluidshron en de 55 dB(A)-contour de
bouw van nieuwe geluidsgevoelige bebouwing (waaronder woningen) uitgesloten. in het gebied
tussen de zonegrens en de 55 dB(A}-contour is alleen geluidsgevoelige bebouwing mogelijk in-
dien de procedure voor een verzoek hogere grenswaarde met succes is doorfopen. Het plange-
bied figt voor een heel klein deel binnen de zone. In dit deel van het plangebied worden echter
geen nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen voorzien.

Een kampeerterrein wordt formeel (ingevolge de Wet geluidhinder) niet aangemerkt als een
geluidsgevoelige voorziening/object. De gemeente streeft echter naar een goed verblijfsklimaat
op verblijffsrecreatieterreinen, ook ten aanzien van industrielawaal. De in het plan opgenomen
kampeervoorziening is op ruime afstand van de Amercentrale en het industrieterrein Geertrui-
denberg Zuid en buiten de daarbijbehorende zonegrens geprojecteerd, waardoor het verblijfs-
klimaat op dit terrein ten aanzien van industrielawaai is gewaarborgd.

Wegverkeerslawaai
Akoestisch onderzoek naar wegverkeersiawaai is noodzakelik indien binnen de geluidszones
van te reconstrueren of aan te leggen wegen geluidsgevoelige bebouwing, zoals een woning
aanwezig is. Op grond van de Wet geluidhinder zijn alle wegen gezoneerd, met uitzondering
van woanerven, wegen in 30 km/h-gebieden en wegen die op basis van een door de gemeente-
raad vastgestelde geluidshiveaukaart zijn gedezoneerd.

Voor voorliggende planontwikkeling behoeft geen akoestisch onderzoek te worden verricht en
zijn er aangaande het aspect wegverkeersiawaai geen belemmeringen. Binnen de planperiode
van onderhavige bestemmingsplanuitwerking worden immers alle wegen aangewezen als
30 km/h-gebied en als zodanig ingericht en/of aangelegd.

3.7. Archeologie

In aansluiting op het verdrag van Maita streeft de provincie Brabant naar een versterking van de
refatie ruimtelijke ordening en archeologie. Concreet betekent dit dat de bescherming van het
archeologische erfgoed vastgelegd dient te worden en dat bij ruimtelijke afwegingen rekening
gehouden wordt met archeologische waarden.

De archeologische verwachtingswaarden zijn in de Digitale Atlas RLG aangegeven. Voor het
grootste deel van het plangebied is de indicatieve waarde laag. Deze gebieden ziin overigens
inmiddels voiiedig vergraven. Alleen het noordoostelijke deel van het plangebied is aangemerkt
met een indicatieve waarde middelhoog. De provincie heeft aangegeven dat op grond van de
archeologische situatie in het P!angebied archeologisch onderzoek niet nodig is in relatie tot
voorliggende planontwikkeling®. In dit gebied ziin de gronden recent opgehoogd {ter plaatse

? Brief van de Provinciale Planologische Commissie Noord-Brabant {van 28 april 2003}, in samenhang met het advies

van de provinciale Dienst REW (van 24 maart 2003} in het kader van het artikel 10 Bro-overleg azngaande het
voorontwerpbasternmingsplan WRCD
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van uitbreiding bedriiventerrein en hoge delen kampeerterrein). Ten behoeve van uitbreiding
van het bedrijventerrein vindt nu tevens voorbelasting plaats.

3.8. Leidingen

In het plangebied zijn geen planologisch relevante leidingen enfof straaipaden ten behoeve van
de telecommunicatie aanwezig.

Gemeente Drimmelon
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4. Toetsing aan de uitwerkingsregels 23

Op de bestemmingsplankaart van het bestemmingsplan WRCD-Oost zijn de bedoelde gronden
bestemd tot Uit te werken gebied voor Haven en Recreatie (UHR). In het bijbehorende be-
stermmingsartikel (artikel 15) is in lid 1 {de doeleindenomschrijving) aangegeven dat deze gron-
den "zijn hestemnd voor;

Primair waterkering;
Havendoeleinden (HVY;
Water;

Recreatieve doeleinden; zoals een kampeerterrein met bijbehorende voorzieningen, dag-
recreatieve voorzieningen, zoals sport- en speelvoorzieningen, aismade een zeilschool;

Verkeersdoeleinden (V);
Groenvoprzieningen;
Ecologische verbindingszone.

Voor de uitwerking van deze bestemming zijn in lid 2 van het bestemmingsartikel regels opge-
nomen. In het navolgende wordt getoetst op welke wijze de uitwerkingsregels in het uitwer-
kingsplan zijn verwerkt.

Nr | Uitwerkingsregel Wijze waarop de uitwerkingsregels in het
uvitwerkingspian zijn verwerkt
A |Gebouwen, stacaravans en vaste stand- |Geregeld in de afzonderljke bestemmings-

plaatsen alsmede stalling van kampeer-
middelen en boten buiten het zomersei-
zoen zijn uitskuitend toegestaan op gron-
den welke ingevolge artikel 1 kunnen wor-
den aangemerkt als "hoog voortand", een
en ander met inachtneming van artikel 16
van deze voorschriften.

artikelen. In de nieuwe bestemming Recrea-
tieve doeleinden is voor gebouwen een
houwvoorschrift opgenomen. Omdat de situ-
ering van vaste standplaatsen en de plaat-
sing van stacaravans geen bouwen befreft
maar gebruik van gronden, is dit geregeld in
de deeleindenomschrijving van deze be-
stermming. De stalling van kampeermiddelen
en boten buiten het zomerseizoen op gron-
den beneden het "hoog voorland” is verbo-
den met behulp van een biizondere ge-
bruiksbepaling,

Gebouwen of delen van gebouwen mogen
niet ondergronds worden gebouwd.

Geregeld in de bouwvoorschriften van de af-
Zonderlifke bestemmingsartikelen. Voor de
onderkeldering van sanitaire voorzieningen
is een vrijstellingsbevoegdheid opgencmen.

In het noordoostelijke deel van het be-
stemmingsviak dient ruimte te worden ge-
reserveerd voor kade- of havengebonden
bedrijven, alsmede voor bedrijven die
overwegend diensten verlenen voor kade-
en havengebonden bedrijven,

Verwerkt op de plankaart: de vigerende be-
stemming HVL is aan de noord-, zuid- en
westzijde uitgebreid.

Tussen de gronden als bedoeld onder ¢ en
de Standhazensedijk, tevens primaire wa-
terkering, dient een recreatieplas te wor-
den aangelegd met een nog nader te be-
palen omvang.

Op de plankaart en in de voorschriften van
het uitwerkingsplan is voorzien in de aanleg
van een waterplas met recreatief medege-
pruik. Hiervoor is een nisuwe bestemming
Water {WA) opgenomen.

Gareente Dimmelen
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Nr

Uitwerkingsregel

Wijze waarop de uitwerkingsregels in het
uitwerkingsplan zijn verwerkt

Het totale opperviak aan open water dient
ten minste 8 hectare te bedragen.

In het gehied van de uitwerking is circa 11,5
& 12 hectare open water opgenomen (circa
4.5 a 5 hectare uitbreiding van de nieuwe
jachthaven en globaal 7 & 7,5 hectare aanleg
van de waterpias in het zuidoostelijk deel
van het uitwerkingsgebied).

Milieuhygi€nische knelpunten dienen te
worden voorkomen; dit betekent dat de
toelaatbaarheid van bedrijven en bedrijfs-
activiteiten als bhedoeld onder ¢ op een
adequate wijze dient te worden afgestermnd
op de afstand tot de gronden met een dag-
of verblijffsrecreatieve bestemming {milieu-
zonering).

In de bestemming Recreatieve doeleinden is
bepaald dat de afstand tussen enerziids
kampeermiddeten en camping-lodges {etc.)
en anderzijds het bedrijventerrein ten minste
50 meter moet bedragen; om te kunnen af-
wijken van deze bepaling is een vristellings-
bevoegdheid opgenomen (zie paragraaf 5.2)

Tussen gronden waarop bedrijven en be-
drijfsactiviteiten zijn foegestaan en gronden
welke zijn bestemd voor dag- en verblijfs-
recreatie dient een sirook met een breedte
van ten minste 10 meter {e worden be-
sternd tot Groenvoorzieningen.

Aan de ocostzijde van de weg achteriangs het
bedrijventerrein is een 10 meter brede
groenbestemming opgenomen

Binnen de op de plankaart aangegeven
zone ex artikel 41 Wet geluidhinder van de
Amercentrale en het industrieterrein Geer-
truidenberg Zuid mogen geen geluidsge-
voelige bebouwing en kampeerterreinen
worden geprojecteerd.

De gronden binpen de zone zijn bestemd tot
Groenvoorzieningen en de medebesiem-
ming Ecologische verbindingszone. Beide
bestemmingen worden niet aangemerkt als
geluidsgevoelig.

Per kampeerterrein dient de opperviakte
voor sporf- en speeivoorzieningen ten min-
ste 1.500 m? te bedragen.

Verwerkt in de doeleindenomschrijving van
de nieuwe bestemming Recreatlieve doelein-
den.

Het netto oppervlak aan vaste standplaat-
sen en bouwpercelen voor camping-lodges
mag gezameniijk niet meer dan 6.000 m?
bedragen.

Verwerkt in de doeleindenomschrijving van
de nieuwe bestemming Recreatieve doelein-
den.

Het opperviak van een vaste standpiaats
ten behoeve van een kampeermiddel als
bedoeld in artikel 1 lid 17 dient ten minste
130 m? en van een seizoensstandplaats en
een toeristische siandplaats ten minste
100 m’ te bedragen.

Verwerkt in het ontwerpplan voor de camping.

Het oppervlak van een bouwperceel ten
behoceve van een campinglodge dient ten
minste 260 m? te bedragen.

Verwerkt in het ontwerpplan voor de camping.

Per stacaravan mag ten hoogste één vri}-
staande berging worden gebouwd met een
opperviakie ten hoogste 6 m? en een
bouwhoogte van ten hoogste 2,5 meter.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden.
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Nr

Uitwerkingsregel

Wijze waarop de uitwerkingsregels in het
uitwerkingsplan zijn verwerkt

De opperviakte, goothoogte en bouw-
hoogte van een campinglodge inclusief
berg;ng mag niet meer bedragen dan
50 m? , respectievelijk 2,80 en 4 50 meler.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuws bestemming Recreatieve doeleinden.

Bij een campinglodge is geen vrijstaande
berging toegestaan.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden.

Het aantal camping-lodges mag niet meer
dan 15 bedragen.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden,

Van het fotale opperviak van het kam-
peerterrein mag ten hoogste 3% worden
bebouwd met beheers- en dienstgebou-
wern,

Het totale opperviak van de gronden met de
subbestemmmgen Rk en Rkc bedraagt
31.094 m®> Het gezamenlijke opperviak aan
beheers- en daenstgebouwen mag derhalve
ten hoogste 932 m* bedragen. Dit is afgerond
op 930 m>.

Beheers- en dienstgebouwen mogen uit-
sluitend bestaan uit was- en toiletgebou-
wen, een kampwinkel met een bedrufs-
viceroppervlak van ten hoogste 200 m?,
een kantine, een bar, een restaurant, een
overdekle zitgelegenheid, cen keuken, een
wasseretle en/ of kantoorruimten en
dienstwoningen.

In de bouwvoorschriften van de hestemming
Recreatieve doeleinden is een limitatieve
opsomming gegeven wat voor soort be-
heers- en dienstgebouwen mogen worden
gebouwd. Deze opsomming past binnen de
betreffende uitwerkingsregel.

Het aantal dienstwoningen ten behoeve
van het kampeerterrein mag niet meer dan
2 bedragen.

in de bouwvoorschriften van de bestemming
Recreatieve doeleinden is bepaald dat per
kampeerterrein ten hoogste één bedrijfswo-
ning mag worden gebouwd.

In afwijking van het bepaalde onder a zijn
dienstwoningen ten behoeve van een
Kampeerterrein uitsluitend toegestaan op
gronden die zijn gelegen op een hoogte
van ten minste 4 meter "NAP.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden.

De inhoud van een dienstwoning als be-
doeld onder s mag inclusief uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen niet meer dan
600 m® bedragen en het gezamenlijk op-
perviak aan vrijstaande bijgebouwen bij
deze dienstwoning mag niet meer dan 40
m? bedragen.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden.

Op gronden met een dag- of verblijfsrecre-
atieve bestemming dient de afstand van
een gebouw tot de as van een ontslui-
tingsweg, a! dan niet voorzien van de be.
stemming Verkeersdoeleinden, ten minste
10 meter te bedragen.

Opgenomen in de bouwvoorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden.

Gemeente Drimmelen
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Nr

Uitwerkingsregel

Wijze waarop de uitwerkingsregels in het
uitwerkingsplan zijn verwerkt

Ten behoeve van de recreatie aan het
strand van de onder d gencemde recrea-
tieplas is ten hoogste één consumptie-
kraam {oegestaan met een opperviakie
van ten hoogste 20 m? alsmede een sani-
tairgebouw met een opperviakie van ten
hoogste 40 m*.

Opgenomen in de bouwveorschriften van de
nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden.

De op de kaart aangegeven maximaal
toelaatbare goot- en bouwhoogte van ge-
bouwen op gronden met de bestemming
Havendoeleinden en de subbestemming
HVb mag niet meer dan & respectievelijk
7,5 meter bedragen.

Verwerkt op de plankaart.

De goothoogte van gebouwen als bedoeld
onder R mag niet meer dan 4 meter be-
dragen en de gocthoogte van gebouwen
als bedoeld onder W mag niet meer dan 3
meter bedragen.

Verwerkt op de plankaart.

Het aantal parkeerplaatsen op een kam-
peerterrein dient ten minste 110% van het
totaal aantal vaste en toeristische stand-
plaatsen te bedragen, met dien verstande
dat ten minste 10% hiervan zal worden ge-
situeerd op een centrale parkeerplaats na-
bij de ingang van het kampeerterrein,

in het ontwerpplan voor de camping is voor-
zien in meer parkeerplaatsen dan het in de
uitwerkingsregels vereiste minimum.

Aa

De breedie van een ecclogische verbin-
dingszone dient ten minste 10 meter te be-
dragen.

in het pian is geen nieuwe ecologische ver-
binding geprojecteerd, zodat deze bepaling
niet van toepassing is.

Bb

Vooraf zal inzicht zijn verkregen in de
bodemhygiéne.

In voorliggende {oelichting is aangegeven
dat de bodem geschikt is voor de beocogde
functies.

Op grond van vorenstaande toetsing wordt geconcludeerd dat het plan voldoet aan de uitwer-
Kingsregels.

Gemeente Drimmelen
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3. Toelichting op de bestemmingsregeling 27

5.1. Plankaart

In voorliggende 1° ultwerking van het bestemmingsplan WRCD-Qost wordt het groofsie deel
van de bestemming UHR uitgewerkt. (In paragraaf 2.1 is aangegeven welke gebieden thans
et worden uitgewerkt).

Het Masterplan Bieshosch Marina Drimmelen is als onderlegger gehanteerd voor de bestem-
mingslegging.

In het uitwerkingsplan zijn de nieuwe jachthaven en de beoogde uitbreiding van het bedrijven-
terrein bestemd tot Havendoeleinden. Het verblifsrecreatiegebied (ristwoningen en kampeerter-
rein} en de waterplas zijn bestemd tot Recreatieve doeleinden respectievelijk Water. Het betreft
twee bestemmingen, die nog niet in het vigerende bestemmingsplan voorkomen.

Binnen de havenbestemming zijn het toekomstige bedrijventerrein, de grondgebonden “rietwao-
ningen” aan zuidzijde van de costkade en de beoogde locatie voor het gebouw van de water-
sportvereniging Drimmelen geregeld met behulp van zogenaamde subbestemmingen (HVb.
HVev en HVwv). Hiermee wordt aangesloten op de bestemmingslegging van het basisplan,

De strook met de bestemming HVev heeft een diepte van circa 19 meter, hetgeen betekent dat
de genoemde rietwoningen desgewenst geheel binnen het uitwerkingsplan kunnen worden ge-
bouwd. Uit cogpunt van ruimtelijke kwaliteit mag het bestemmingsviak (tevens bouwviak) voor
ten hoogste 50% worden bebouwd met gebouwen en overkappingen. Ter piaatse is een nok- of
bouwhoogte van maximaal 10 meter mogelijk gemaakt en voor het geval dat gekozen wordt
voor platte afdekking van gebouwen is een goot- of boeibordhoogte van ten hoogste 8 meter
vasigelegd.

Voor het deel van het beccgde bedrijventerrein dat is bedoeld voor vitbreiding van het be-
staande botenbergingsbedrijf en scheepsbouw- en reparatiebedrijf Snoek/ Krijgsman (Nieuwe
Jachthaven 40} is een passende planclogisch-juridische regeling opgenomen. In de nieuwe si-
tuatie zal het percee! tussen het bestaande gebouw en de oostelijk gelegen nieuwe ontsiui-
tingsweg aan het bedrijf worden toegevoegd ten behoeve van botenberging. Scheepsbouw- en
reparatie zijn ter plaatse niet toegestaan.

De verplaatsing van het bedriif Bootmotaren en service H.H. Oomen van WRCD-West naar de
locatie ten zuiden van het bedriif Snoek/ Krijgsman is planologisch-juridisch mogelijk gemaakt
met een specifieke bestemming {subbestemming "ma". vervaardiging en reparatie van machi-
nes en apparaten voor schepen en pleziervaartuigen}.

Voor deze bestemmingen zijn tevens viakken opgenomen waarbinnen gebouwen en overkap-
pingen zijn toegestaan (mits sprake is van hoog voorland).

Aan de zuidoostzijde van het bedrijventerrein zijn installaties voor het verzenden en ontvangen
van radiocommunicatiesignalen mogelijk gemaakt (bestemming HVir). Ter plaatse mag een
mast worden geplaatst met een hoogte van 45 meter.

Binnen de nieuwe bestemming Recreatieve doeleinden is onderscheid gemaakt in drie functies:

- het kampeerterrein met bijbehorende centrale voorzieningen (subbestemmingen Rk en
Rke);

- de drijvende rietwoningen {subbestemming Rrw);

- het strand langs de nieuwe waterplas {Rst}).

Voor de rietwoningen is gekozen voor een flexibele regeling. De vier de waterplas instekende

dijkjes waaraan de drijvende woningen zijn gepland, hebben &én bestemming waarbinnen een

grote mate van vrijheid bestaat om met de woningen te kunnen schuiven. Met behulp van de

nadere aanwijzing (v) is wel bepaald dat de woningen vrijstaand dienen te worden gebouwd,

Tevens is met een getal tussen haakjes het maximum aantal woningen per dijkje vastgelegd.

De zuidkoppen van gencemde dijkjes en een strook met een breedte van 10 meter ten oosten
van de nieuwe ontsluitingsweg tussen het bedrijventerrein en het kampeerterrein zijn besternd
tol Groenvoorzieningen, Deze groenvoorzieningen moeten voorzien in een buffer tussen ener-
zijds het verblijfrecreatiegebied en andeszijds de beoogde natuurfunctie van het aangrenzende
gebied (niet in de planuitwerking apgenomen) en het bedrijventerrein.
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De waterplas met recreatief medegebruik en het water tussen de diikjes en tussen de dijkjes en
het "vaste land" van het WRCD zijn bestemd tot water. Om verkeersontsluitingen van de dikjes
met de drijvende rietwoningen mogelijk te maken is aan dit water een subbestemming (WAv}
toegekend en zijn de doorbrekingen van de aangrenzende groenstrook bestemd tot Haven-
doeleinden (zonder subbestemming).

5.2. Voorschriften

Algemeen
De voorschriften van het op 23 september 1999 vastgestelde bestemmingsplan WRCD-Oost
zijn onverkort van toepassing op voorliggende 1° uitwerking.
De redactie van de uitwerkingsregels en van de bestemmingen Primair Waterkering, Haven-
doelainden en Ecologische verbinding zijn zodanig opgezet dat na inwerkingtreding van de uit-
werking de betreffende hestemmingsartikelen van toepassing zijn.
Voor de recreatieve functies en het water kan niet worden teruggevallen op vigerende bestem-
mingen. Zoals in de toelichting op het basisplan reeds is verwoord, worden deze thans aan het
pian toegevoegd. Opgemerkt wordt dat alie toevoegingen uitsiuitend gelden voor het gebied dat
thans wordt uitgewerkt.

Om verwarring met de vigerende voorschriften te voorkomen, is gekozen voor een afwijkende
nummering van de artikelen {letters in plaats van cijfers).

Binnen de nieuwe bestemmingen is evenals in de in het basisplan opgenomen directe
bestemmingen een aanlegvergunningenstelsel opgenomen ter bhescherming van het
stroomgebied van De Amer. Voor het bouwen is artikel 18 van het vigerende besternmingsplan
van belang.

Havendoeleinden (artikel B)
Binnen de vigerende bestemming zijn Op gronden met de bestemming Havendoeleinden zonder
subbestemming geen gebouwen ten behoeve van watersportverenigingen toegestaan. Cm dit
alsnog mogelijk te maken is een subhestemming HYwv opgencmen.
Voor het bedrijventerrein is een regeling opgenomen gericht op het realiseren van schuine kap-
constructies {nadere aanwiizing (ka)).

Recreatieve doeleinden {artikel C)
De bestemming Recreatieve doeleinden kwam in het bestemmingsplan WRCD-Oost nog niet
voor. Om de recreatieve ontwikkelingen mogelijk te maken is in dat plan een bestemming Uit te
werken gebied voor Haven en Recreatie (UHR) opgenomen. In de uitwerkingsregels zijn vrij
gedetailieerde bepafingen ten aanzien van het bouwen opgenomen. Deze bepalingen zijn rich-
tinggevend geweest bij het opstelien van de voorschiiften bij de bestemming Recreatieve doel-
einden in voorliggend uitwerkingsplan.

Omdat uitwisseling van gebruik relevante ruimtelifke effecten kan hebben, zijn het kampeerier-
rein, het strand en de recreatiewoningen specifiek bestemd {(subbestermmingen).

Regeling kampeerterrein

De voorschriften behorende bij een kampeervergunning kunnen doorgaans eenvoudiger wor-
den gewijzigd dan het bestemmingsplan. In verband hiermee is er voor gekozen zoveel moge-
liik zaken in (de voorschriften behorende bij) een kampeervergunning te regelen. Een zo nauw-
keurig mogelijke afstemming tussen het ruimtelike ordeningsspoor en het spoor op basis van
de Wet OR is evenwel noodzakelijk. Verder is de exacte inrichting van het kampeerterrein niet
in het bestemmingsplan vastgelegd, zodat zonder formele planherziening van het bestem-
mingsplan op bepaalde nieuwe ontwikkelingen kan worden ingespeseld.

Binnen de hoofdbestemming verblijffsrecreatieve doeleinden heeft het terrein waar de kam-
peermiddelen zijn toegestaan de bestemming Recreatieve doeleinden met de subbestemming
kampeerterrein (Rk) gekregen. De plaats waar de belangrijkste centrale voorzieningen {onder
andere receptie en kantine) zijn toegestaan of mogen worden gebouwd, is vasigelegd door
middel van een bestemming Recreatieve doeleinden met de subbestemming centrale voorzie-
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Toelichting op de bestemmingsregeling 29

ningen kampeerterrein (Rkc). Onder centrale voorzieningen worden ook verbliffsruimten voor
tiidelijk verblijf van medewerkers van het bedrijf verstaan,

Qveral binnen de op de kaart aangegeven bestemmingen voor de camping (RK, Rke) is het
plaatsen van kampeermiddelen rechtstreeks foegestaan. Dit geldt ook voor alle bij een camping
gebruikelijke en aanverwante voorzieningen. Campinglodges mogen uitsiuitend worden ge-
bouwd op gronden met de subbestemming Rk,

Opgemerkt wordt dat in de deeleindenomschrijving en in de bouwvoorschriften wel is bepaald
dat de afstand tussen enerzijds kampeermiddelen en camping-lodges (efc.) en anderzijds het
bedrijventerrein ten minste 50 meter moet bedragen. Deze bepaling is noodzakelik voor een
goede afstemming van milieubelangen. Om te kunnen afwijken van deze bepaling is een vrijstel-
lingsbevoegdheid opgencmen.

Van het kampeerterrein (subbestemming Rk en Rkc) mag een opperviakle van ten hoogste
930 m? {ofwel circa 3%) worden bebouwd met gebouwen en overkappingen, De grootte van het
bouwvlak in samenhang met het daarbinnen toelaatbaar gesteld bebouwd opperviak bieden
voldoende flexibiliteit in bouwmogelijkheden. Op de gronden met de subbestemming kampeer-
terrein mogen uitsluitend worden bebouwd was- en toiletgebouwen voor gezamenlijk gebruik,
één kleine vaste berging per permanente standplaats voor een stacaravan en ten hoogste 15
campinglodges. Voor elk van deze bouwwerken is een maximumopperviakte cpgenomen.
Overeenkemstig de uitwerkingsregels mogen gebouwen of delen van gebouwen niet ondergronds
worden gebouwd. Voor de onderkeldering van sanitaire voorzieningen is een vrijstellingsbe-
voegdheid voor het college van burgemeester en wethouders opgenomen.

Op de standplaatsen mogen uitsluitend kampeermiddelen worden geplaatst. Voor het bepalen of
iets een kampeermiddel is, zijn voorschriften ult de Woningwet en de Wet OR en de daarop geba-
seerde algemene maatregeien van bestuur en lokale verordeningen bepalend. Doorgaans kan
alleen ruimte worden geboden aan de traditionele kampeermiddelen zoals tenten, campers en
foercaravans.

Stacaravans zijn uitsluitend toegestaan voor zover zij niet bouwvergunningplichtig zijn. In dit
verband wordt gewezen op artikel 1 lid 3 van de Wet OR. Hierin is bepaald dat wanneer een ca-
ravan is aan te merken als een bouwwerk en het plaatsen geschiedt in overeenstemming met
de bepalingen van de Wet OR, er geen bouwvergunning ais bedoeld in artikel 40, earste lid,
van de Woningwet is vereist. De bouwvergunningplicht wordt aldus doorbroken.

De zinsnede dat het plaatsen dient te geschieden "in overeensternming met de bepalingen van
de Wet OR" heeft onder meer betrekking op het feit dat een caravan geplaatst dient te worden
op een terrein waarvoor vergunning, ontheffing of vrijsteling is verleend op basis van de Wet
OR. Ook dient te worden voldaan aan de omschrijving van de begrippen, zoals deze in artikel 1
lid 1 van de Wet OR zijn opgenomen. In deze begripsbepalingen is opgenomen dat een cara-
van wordt aangemerkt als kampeermiddel, maar een wettelilke definitie van caravan ontbreekt.

Regeling rietwoningen

Uit cogpunt van flexibiliteit is voor de rietwoningen gekozen voor ruime bouwviakken, waarbin-
nen de situering van de gebouwen niet exact is vastgelegd. Om ruimtelijk-stedenbouwkundig en
landschappelijk ongewenste ontwikkelingen te voorkomen, is op de plankaart het aantal wonin-
gen per bouwvlak vastgelegd en zijn in de voorschriften enkele bouwvoorschriften opgenomen
teh aanzien van de maximumopperviakie en hoogte van recreatiewoningen en eventueel ge-
wenste bijgebouwen (bergingen). Per recreatiewoning is overigens ten hoogste één vrijstaande
berging toegestaan.

Met een bijzondere gebruiksbepaling is geregeld dat de gebouwen niet permanent mogen wor-
den bewoond.

Water (artikel D}
Geregeld is dat het water ook mag worden gebruikt voor dagrecreatieve doeleinden. Daarnaast

zijn over het water met de subbestemming WAv verkeersontsiuitingen van de dijkjes met de
drijvende rietwoningen toegestaan.
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6.1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het ontwerpbesluit tot uitwerking van het bestemmingsplan WRCD-Oost heeft ingevolge artike!
6a van de Wet op de Ruimtelijke Ordening met ingang van 18 juni 2004 gedurende vier weken
ter inzage gelegen. Tidens de periode van terinzagelegging zijn belanghebbenden in de gele-
genheid gesteld bedenkingen bij het college van burgemeester en wethouders in te dienen. Van
deze gelegenheid is echter geen gebruik gemaak!, Voor het terinzage gelegde bestemmings-
planboekje (versie 20 april 2004) is een matige belangsteliing getoond. Het uitwerkingsplan is
op 12 oktober 2004 door het college van burgemeester en wethouders vastgesteld. Tegen het
vaststellingsbesluit zijn geen bedenkingen ingebracht. Bij brief van 17 december 2004 hebhen
Gedeputeerde Staten dan ook te kennen gegeven dat het uitwerkingsplan van hun geen goed-
keuring behoeft.

6.2. Financiéle uitvoerbaarheidsaspecten

De grondexploitatie komt volledig voor rekening en risico van de Ontwikkelingsmaatschappij
Jachthaven Drimmelen C.V. Dit is een privaatrechtelik samenwerkingsverband tussen de Ex-
ploitatiernaatschappij Nieuwe Jachthaven Drimmelen BV, (EMNJD) en OPP Ontwikkefings- en
Participatiebedrijf Publieke sector B.V., zijnde een 100% dochteronderneming van de N.V. Bank
Nederlandse Gemeenten (BNG).

De totale grondexploitatie befoopt een bedrag van € 15.600.00C,-. De beide partners hebben
gezamenlijk een bedrag van € 5.000.000 aan eigen vermogen ingebracht. Aan subsidies is een
bedrag van € 1.000.000,- ingebracht. De BNG heeft het benodigde vreemd vermogen van
€ 9.000.000,- beschikbaar gesteld. De grondexpiloitatie sluit met een positief resultaat.

De gemeente Drimmelen loopt financiee! geen tisico.
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Bijlage 1. Kaart stedenbouwkundige uitwerkin
WRCD (najaar 2002)
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Bijlage 2. Parkeerbalans en -behoefte 1

De in deze bijlage opgenomen tabel is ontleend aan het Masterplan Biesbosch Marina Drim-
melen (2002) en geeft inzicht in de parkeerbalans en —behoefte voor het gebied waar de meest
ingrijpende wijziging/herinrichting is voorzien, zijnde oude jachthaven, centraal parkeerterrein/
voormalige parkeerkuil, nieuwe jachthaven en de voormalige Polder van de Moer. Voorliggend
plangebied maakt hiervan deel uit. De programmatisch parkeerbehoefte wordt in deze tabel af-
gezet tegen de parkeercapaciteit in het stedenbouwkundig plan.

Uitgangspunt voor planontwikkeling is om de auto van dagrecreanten zoveel mogelik te leiden
en verwijzen naar het centrale parkeerterrein en voor het overige zoveel mogelijk te parkeren in
de buurt van de bestemming. in de tabel zijn drie zones aangewezen waarbinnen de balans
moet kioppen: west, zuid en cost. De getallen onder het kopje behoefte zijn gebaseerd op het
programma. Op enkele plaatsen wordt aan de behoefte voldaan door op eigen terrein te parke-
ren,

In totaal is sprake van een toename van 324 permanente parkeerpiaatsen ten opzichte van de
huidige situatie. Daarnaast is voorzien in een overioopterrein (circa 100 tijdelijke en onverharde
parkeerplaatsen; in de berm noordelijk van de ontsiuitingsweg langs de Standhazensedijk.

gabrulic § plek sephedan  parkeernorm bakoefte plan  huidig groel
wsv da Blashosch 230
kadewonen 160 1840} intem 60
bezoskersparkeren 160 03 48
Stelgerwonen 10 4 20
plint kodawonen 68O t pp / 50m2 i3
showroomn verromelgabouw 3000 ¥ pp / 50m2 T8
commerciasl verzamelgebouw 2500 1 pp /36m2 T
horeca oitde haven 1650 1 pp f20m2 80
sub 00
parkesriul 400
Gaver-waat 104 110
groene alies &5
kade ' a0
jachterzlde verzamelgebolww 40%
qurkarun wort l 600 510 90
wsv Drimealen 168 130
rildrde nlewwsts haven 168
parkeren zuld ! 168 130 38
Explofiatismaischapplf 340 170
oppartamanten toran fntern
appartementan rietwonen 108 Tppdwoning atern
driivend rigtwonen 36 Z2pplwaning eigen terrein
wsv de Amer 132
bezopkers complng 20
comping Bigen torrain
sub 492
oavar-oost 83 126
bedrivenatrook 125
parkzirip onst 214
CaMPIRpsirook 60
{parkersn cosat ! 492 208 156
tparkoren parmanent 1260 936 324
porkersn incidentssl 100

plon huidig groel
iparkersn totaal | 1360 936 424]

{bron:Masterplan Biesbosch Marina Drimmelen)
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Bijlage 3. Beoordeling effecten planontwikkeling op '
natuurwaarden

Deze bijlage bevat de beoordeling van de mogelijke (negatieve) gevolgen van de ruimtelijke
ontwikkelingen in het WRCD, waaronder voorliggende uitwerkingsgebied, op eventuele be-
schermde natuurwaarden ter plaatse en de directe omgeving (zie ook m.e.r. beoordeling
WRCD).

Eerst wordt ingegaan op de Vogelrichtliin en de habitatrichtlijn en op de Flora- en faunawet,
waarna beknopt de bestaande situatie wordt beschreven. Vervolgens worden de verwachte mi-
Heueffecten aangegeven. Afgesioten wordt met enkele conclusies.

Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn
De Vogelrichtlijn en de Habitatrichtliin zijn beide Europese richtlijnen. Het doel van de Vogel-
richtlijn is het bieden van bescherming en ontwikkelingsperspectief voor zeldzame en bedreigde
vogelscorten. De Habitatrichtlijn is gericht op de instandhouding van "natuurlijke habitats" en
"wilde fiora en fauna”. De soorthescherming van beide wetten is geimplementeerd in de Flora-
en faunawet (zie hiernal.

De gebiedsbescherming is beide richtlijnen vastgelegd in de aanwijzing van speciale bescher-
mingszones. Dit zijn gebieden die het meest geschikt zijn als leefgebied voor bepaalde vogel-
soorten en die van belang ziin voor de instandhouding van de natuurlijke habitats en bepaalde
wilde flora en fauna.

Voor ieder project of plan in of nabif deze speciale beschermingszones kunnen de bevoegde
overheden, zoals de gemeente, pas toestemming geven "nadat zij op basis van een passende
beoordeling de zekerheid hebben gekregen dat het project of plan de natuurlijke kenmerken en/
of soorten van het betrokken gebied niet significant aantast”. Ook bestaand grondgebruik is aan
deze onderzoeksplicht cnderworpen.

Flora- en faunawet
Op 1 april 2002 is de Flora- en faunawet in werking getreden. Doel van deze wet is de be-
scherming van dier- en plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied. Deze wet vervangt diverse
wetten die betrekking hadden op de bescherming van dier- en plantensoorten {onder andere
Natuurbeschermingswet uit 1973, de Vogelwet uit 1936 en de Jachtwet). Tegelijkertid wordt
mef deze wet voidaan aan Europese en andere internationale verplichtingen, zoals de Vogel-
richttijn, de Habitatrichtlijn en het Verdrag van Bern.

De Flora- en faunawet kent geen afstemmingsbepalingen met de Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning. Dit neemt niet weg dat er een belangrijke samenhang bestaat tussen ruimtelijk relevante
besluiten en de door de Flora- en faunawet beoogde bescherming van soorten, Uiterlijk bij het
nemen van een besluit dat ruimtelijke veranderingen mogelik maakt, zal daarom zekerheid
meoeten zijn verkregen of verlening van ontheffing op grond van de Flora- en faunawet nodig zal
zijn en of het reel is te verwachten dat deze zal worden verleend.

Blifkt uit onderzoek dat een beschermde dier- of plantensoort aanwezig is, die mogelik kan
worden aangetast, dan is een ontheffing op grond van de Flora- en faunawet vereist. In de on-
derbouwing van het ruimtelifk besluit zal — eventueel! in overleg met vertegenwoordigers van het
ministerie van LNV — een doorkik moeten worden geboden op de uitkomst van een onthef-
fingsprocedure bij het ministerie van LNV. De vraag dient te worden beantwoord of er rege!
zicht bestaat op de verlening van ontheffing,

Socorten, verbod en ontheffing
De vele te beschermen diersoorten (vogels, vissen, zoogdieren, amfibieén en insecten) en en-
kele plantensoorten ziin te vinden op lijsten, die onderdesl uitmaken van de Flora- en faunawet.
Op grond van de Flora- en faunawet is het verboden activiteiten te verrichten die leiden tot
aantasting van deze soorten en van hun voortplantings-, vaste rust- of verblijfsplaats. Als er
sprake zal zijn van aantasting is het uitvoeren van de activiteit, die de aantasting zal veroorza-
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ken, alleen toegestaan met een ontheffing van de Minister van Landbouw, Natuurbeheer en
Visserij.

Beoordelen nieuwe ontwikkelingen op mogelijke effecten op natuurwaarden
Nieuwe ontwikkelingen hebben mogelijk effecten op natuurwaarden ter plaatse en in de directe
omgeving daarvan. Dit betekent dat inzicht moet worden verkregen in de aanwezigheid van he-
schermde plant- en diersoorten of leefgebieden van peschermde diersoorten en in de effecten
van de gevolgen van de besluiten voor deze soorten.

Bij de beoordeling is het relevant om een nader onderscheid aan te brengen naar de navol-

gende ontwikkelingen.

- Functiewijzigingen die in het bestemmingsplan rechtstreeks worden toegestaan. Yoor deze
ontwikkelingen is in het kader van de planvorming van het bestemmingsplan een beoorde-
ling in het licht van de Flora- en faunawet noodzakelijk en mogelijk dient er een ontheffing
in het kader van deze wet te worden aangevraagd.

- Functiewijzigingen die in het pesternmingsplan mogelijk worden gemazakt via een proce-
dure ex artikel 11 van de WRO (uitwerkingsplicht of wijzigingsbevoegdheid). Voor deze
gebieden kan een beoordeling in het licht van de Flora- en faunawet in een later stadium
worden uitgevoerd. Bij de uitvoering van de betreffende uitwerkingsverplichting dient deze
beoordeling beschikbaar te zijn. Mogelijk dient er op termijn een ontheffing ingevolge de
Flora- en faunawet te worden aangevraagd.

Voor de gebieden waar geen planologische wijzigingen aan de orde zijn, is een beoordeling van

de mogelijke ontwikkeling in het licht van de Flora- en faunawet niet noadzakelijk. Afhankelijk

van de activiteit en de periode dient er een ontheffing aangevraagd te worden.

Bestaande situatie

De Amer, de Bieshosch, het kanaal en de dijken aan de zuidzijde van de huidige jachthaven
maken onderdeel uit van de provinciale Groene Hoofdstructuur en zijn daarin aangeduid als
"overig bos- en natuurgebied”. De oude waterkerende dijk is vergraven in het kader van het vi-
gerend bestemmingspian en het ontgrondingplan en heeft zodoende haar ecologische waarde
verioren. De aanduiding "overig bos- en patuurgebied" op de aanvuliende kaart bij het streek-
plan komt in verband hiermee de facto te vervatien. De nieuwe waterkerende dijk (Standhazen-
sedijk) heeft deze functie nog wel,

De aan de overzijde van de rivier gelegen Biesbosch is geheel begrensd als speciaie bescher-
mingszone in het kader van de Europese Vogel- en Habitatrichtiijn.

De (voormalige) akkerbouwpercelen ter plaatse van de uitbreiding van de jachthaven en het
nieuwe recreatiegebied waren van zeer geringe ecologische waarde vanwege het intensieve
grondgebruik en de voedselrijke bodem. Mogeiiji broedden hier enkele paren van algemene
coorten als kievit, scholekster, graspieper eic. Hier waren tevens algemene soorten kieine
zoogdieren aanwezig als haas, veldmuis, mol efc. In de sioten leefden naar verwachting alge-
mene amfibiesoorien als bruine en groene kikker en gewone pad.

Floristisch gezien is het Kilomaterhok waar de huidige jachthaven in ligt opvatiend soortentijk;
de landelijke floradatabank FlorBase geeft aan dat in dit hok in totaal 224 soorten zijn aangetrof-
fen. Hieronder bevinden zich in totaal § bijzondere scorten, te weten spindotterbloem, goudha-
ver, blauw walstro, gele ganzebloem en paarbladig fonteinkruid. De eerste drie soorten staan
op de landelijke Rode lijst van bedreigde soorten.

Spindotterbloem is een soort van het zoetwatergetijdengebied. Goudhaver en blauw walstro
worden aangetroffen op dijken. Gele ganzebloem is een karakteristieke soort van akkers, doch
landelij gezien vrij algemeen. Paarbladig fonteinkruid is eveneens vrij algemeen en komt voor
in sloten, vaak op plaatsen met enige kwel.

Verwachte milieueffecten

Verdwijnen van bestaande natuurwaarden binnendijks
Ter plaatse van de uitbreiding van de jachthaven, de waterplas en de voormalige primaire wa-
terkering waren/zijn nauwelijks natuurwaarden aanwezig. Hier zullen slechts algemene soorten
in kleine aantallen verdwinen, waaronder de karakleristieke gele ganzebloem. Afgraving dan
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wel ophoging van de dijken zal leiden tot verlies aan soortenrijke vegetaties met twee rode fijst-
soorten {goudhaver en blauw walstro).

Ontwikkeling nieuwe natuurwaarden binnendijks

De ontwikkeling van een waterplas met natuurvriendelijke cevers van tientallen meters breed in
combinatie met natuurlijke peilfluctuaties van 30 tot 50 ¢m biedt mogelijkheden voor nieuwe
natuurwaarden. Goed ontwikkelde rietoevers zullen met name van belang worden voor broe-
dende moerasvogels waaronder wellicht bijzondere soorten. Om verstoring door recreanten te-
gen te gaan zal de rietzone vanaf het water worden begrensd door een vooroeverconstructie
van zand of stenen. Het luwe, ondiepe water daarachter is zeer geschikt als groeiplaats voor
water- en moerasvegetaties, foerageergebied voor vogels en paaigebied voor vissen.

Het gebied aan de noord- en westzijde van de waterplas zal onder relatief grote recreatieve
druk komen te staan maar afhankefifk van de uiteindelijke inrichting en het beheer plaats kun-
nen bieden aan broedende struweelvogels, kleine zoogdieren en/of amfibieén, De potentigle
natuurwaarden kunnen nog worden versterkt door toevoeging van specificke elementen als
amfibieénpoelen {ondiep, geisoleerd water),

Verder kunnen aan de zuidzijde, aan de teen van de dijk (Standhazensedijk) bijzondere kwel-
vegetaties ontwikkeld worden als gevolg van de kweldruk vanuit de waterplas. Beperkende
factor daarbij is de vermestende invioed vanuit de aangrenzende landbouw.

Verstoring van natuurwaarden buiten het WRCD-gebied

Beperking van de recreatieve druk op de Biesbosch is van meet af aan in het verbeteringspro-
ces voor het WRCD een van de belangrijke uitgangspunten voor planvorming, (her)ontwikkeling
en besluitvorming. In diverse beleidsdocumenten, waaronder het beleids- en actieplan WRCD
(1981-1992), de in 1994 vastgestelde ruimtelijfke structuurvisie en het sinds 2001 onherroepe-
lijke bestemmingsplan WRCD-Oost, is dit aangegeven en/of uitgewerkt. Over de verbeterings-
plannen/becogde planontwikkeling (inciusief de effecten op de Bieshosch, is overeenstemming
bereikt met betrokken instanties en partijen (waaronder de PPC/provincie), waarmee veelvuldig
overleg is gevoerd. Met de PPC is het gemeentebestuur van mening dat de totaalontwikkeling
(en daarmee ook effecten op de Biesbosch) niet meer ter discussie staat.

Uitgangspunten planontwikkeling

Mede in dit verband is de planontwikkeling gericht op voorkomen van uitstraling naar de Bies-

bosch door:

- het vasthouden van de recreant in het WRCD, onder andere door het vergroten van de
aantrekkingskracht van het WRCD op de recreant (maatregeien waardoor de recreant
kiest voor het recreatief product WRCD);

- het aanbieden van elementen binnen het WRCD waardoor bezoek azn Biesbosch meer
selectief plaatsvindt (onder andere het hezoekerscentrum Biesbosch is in dit verband
reeds gerealiseerd).

Hiermee wordt onder andere geanticipeerd/voortgeborduurd op de aanwijzing van het haven-

gebied van Drimmelen in het beheer en inrichtingsplan van het Nationaal Park de Biesbosch als

maxrozeef voor de Bieshasch. Ook sheit dit aan op het provinciale beleid "Verbetering Water-
rand Noord-West-Brabant, waarin Drimmelen aangewezen is als A-knooppunt: dit betekent dat
in Drimmelen het grootschalig toerisme moet worden opgevangen ter bescherming van de

Biesbosch

De planontwikkeling voor het gehele WRCD gaat uit van/voorziet in:

- handhaving van het huidige aantal ligplaatsen in de jachthaven;

- herstructurering in combinatie met uitbreiding van de jachthaven, waarbij meer ruimte zal
ontstaan voor grote vaartuigen en minder ruimte voor kieine vaartuigen.

. handhaving van adequate mogelijkheden voor de bestaande botenverhuur, welke met
name plaatsvindt vanuit de oude havens. Door de beperkte capaciteit van deze havens
maakt (ook na herstructurering) een wezenlijke uitbreiding van de verhuurcapaciteit niet
redlistisch.

Dit betreft maatregelen voor kwaliteifsverbetering van de bestaande waterrecreatie.

Daarnaast is de beoogde kwaliteitsverbetering en ontwikkeling gericht op vooral landgebonden
waterrandrecreatie (zoals kamperen en verblijven, flaneren, wandelen, fietsen, zwemmen). Be-
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oogd wordt een WRCD waar het naast de bestaande waterrecreatie ook heel goed recreéren is

zonder te varen. Daartoe wordt voorzien in:

. kwaliteifsverbetering van bestaande kampeeraccommodaties: realisering van een kam-
peerterrein {er vervanging/compensatie van het bestaande kampeerterrein De Beverburcht
en het inmiddels gesaneerde terrein De Nollen;

- realisering van verblijfsrecreatieve accommodaties; hieraan is geen uitbreiding van lig-
plaatsen gekoppeld, 0ok trekken dergelijke accommodaties veelal niet-vaarders, botenbe-
sitters in de haven overnachten veelal aan boord van hun eigen schip/ maken weinig tot
geen gebruik van verblijfsaccommodaties op de wal.

- realisering van een waterplas (direct grenzend aan hst kampeerterrein} waar oeverrecrea-
tie kan plaatsvinden;

- het opnemen van het plangebied in het Interreg il project "Fietsknooppuntsysteem”. Dit
project, waarin verschillende West-Brabantse gemeenten participeren, beoogt de aanleg
van een netwerk aan recreatieve fietsroutes in de regio;

- realisering van openbare en kwalitatief aantrekkelijke kades/boutevard;

- realisering van een levendig, aantrekkelijk ingericht en duidelijk herkenbaar centrumgebied
met bijbehorende voorzieningen (waarondey horeca).

Kwetsbaarheid van natuur in de Biesbosch voor recreatie

De belangrijkste natuurwaarden van de Biesbasch bestaan uit de aanwezigheid van grote aan-
tallen broedvogels, doortrekkers en wintergasten. Voor de broedvogels zijn vooral de ruigten en
moerasbossen van belang, De doortrekkers en wintergasten verblijven vooral op open water.
De vogels zijn kwetsbaar voor vernietiging van de biotopen en voor verstoring door betreding en
aanwezigheid recreanten. De meeste waardevolle natuurkernen van het gebied zijn echter af-
gesloten voor recreanten. Op het open water verblijven de doortrekkers en wintergasten hoofd-
zakelijk buiten het recreatieseizoen zodat ook hier geen strijdigheid tussen recreatie en natuur
wordt verwacht,

Effecten op natudurwaarden van Biesbosch door verbliifsrecreatie

De verblijfsrecreatie bevindt zich op een zodanige afstand van de Biesbosch gescheiden door
groot vaarwater met een breedte van cirea 500 m dat niet verwacht mag worden dat de toe-
name in de aanwezigheid van recreanten enig effect op de natuurwaarden van de Biesbosch
zullen hebben. Hoogstens mag verwacht worden dat er van git het WRCD boten gehuurd wor-
den of dagtochten per rondvaartboot worden gemaakt. Voor dergelijke activiteiten zijn echter
reeds voorzieningen aanwezig (botenverhuur en rondvaartboten), de capaciteit daarvan wordt
niet uitgebreid.

Effecien op natuyrwaarden van Biesbosch door watersport

De jachthaven wordt uitgebreid, maar het aantal boten bliift gelijk als gevolg van de inrichting
voor grotere recreatievaartuigen (lengte groter dan 8 m). De grotere schepen {motorboten en
zeiljachten) zijn allemaal geschikt om op te overnachten. Het groter, hoger, breder en dieper
worden van de boten is een algemene frend waaraan nog geen einde lijkt te zijn gekomen
(Trendrapport toerisme en vrije tijd 2002-2003).

De grotere schepen hebben een ander vaargedrag dan de kieinere schepen, in zijn algemeen-
heid geldt dat er grotere afstanden afgelegd worden en er groter water wordt op gezocht. Voor
zeiljachten geldt dat er als vakantie vooral in bepaalde regio's wordt gezeild, voor deze locatie
dus de delta met een gemiddelde duur van een week. Voor motorboten geldt dat in vakanties
vooral lange toertochten worden gemaakt van enkele weken, vanuit deze locatie gaat het om
heel Nederland en zelfs naar het aangrenzende buitenland.

Opvallend is dat de laatste jaren (sinds 1995; Trendrapporten toerisme en vrije tijd) een aan-
zienfijke daling is in het gebruik van de boot als vakantiebesteding. Verondersteld wordt dat dit
veroorzaakt wordt door het dalen van kosten van buitentandse vakanties.

Op grond van de volgende ontwikkelingen mag aangenomen worden dat de inrichting van de

jachthaven geen invioed heeft op het pezoek aan de Biesbosch vanuit het WRCD:

- gelijk blijven van het aantal boten;

. vooral varen in groter water: veel boten in de regio blijven op de rivier(en) en gaan niet de
Bieshosch, de boten die wel de Biesbosch ingaan blijven in de hoofdvaargeulen van de
Bieshosch en kunnen niet de kleinere kreken in waar de kwetsbare natuur zich bevindt;
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- de Biesbosch is als gevolg van de dichte en hege beplanting niet geschikt als vaarwater
voor zeiljachten, zefljachten zulien de Bieshosch alleen via de hoofdvaarwegen doorkrui-
sen (meestal op de motor) op weg naar geschikte zeilgebieden met meer wind;

- grotere afstanden die de motorboten in de vakantieperiode afieggen betekent dat de mo-
forboten van uit het WRCD in afnemende mate in vakanties De Biesbosch als doal zullen
Kiezen,

- de afname van korte en lange vakanties op de boot betekent ook een afname van bezoek
aan de Biesbosch in de vakantieperioden;

- wijzigingen in het beheer van de Haringvlietsluizen in de nabij toekomst zullen mogelijk iei-
den tot (versterkt) wisselende waterstanden waardoor De Biesbosch minder geschikt wordt
als vaargebied en vooral onveiliger wordt voor diepstekende schepen,

Daarnaast geldt dat de Biesbosch vooral aantrekkelijk is om door te varen en minder om er te
verblijven. Dit wordt veroorzaakt door het ontbreken van toegankelifke oevers en de aondoor-
dringbare dichte beplanting. Bovendien maken stekende insecten het verbiiff minder aange-
naam.

Vaartuigen die overnachten zoeken de daarvoor ingerichte aanlegplaatsen met zandige oevers
op. Hier is het druk. De inrichting van de Biesbosch zorgt voor een zonering van het recreatieve
gebruik.

Concilusies

De voorgenomen activiteiten leiden naar verwachting nauwelijks tot verlies van bestaande na-
tuurwaarden. Wel bieden ze grote potenties voor nieuwe natuurwaarden (de waterplas en de
dijk fangs de zuidrand zullen door natuurvriendelijke inrichting en beheer ruimte bieden aan bij-
zondere flora en fauna). Veel hangt daarbij af van de uiteindelijke inrichting en het beheer van
de waterelementen en de groene terreindelen. De verstoring van natuurgebieden in de omge-
ving is naar verwachting verwaarlocsbaar of neemt zelfs af (ter plaatse van de ecologisch
waardevolle Biesbosch).

Cp grond van het geringe aantal wettelijk beschermde (doch overwegend zeer algemene)

soorten ter plaatse van de ingreep en de positieve effecten op de totale natuurwaarden zal voor
de ingreep naar verwachting ontheffing van de Flora- en faunawet worden verleend,
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