plannummer | datum

6307 09-04-1999

ragel /b, &w.

28-09-1999
(gewifzigd)

opdrachtleider: ir T.C.M.C. van Aalst

[

adviesbureau voor rufmtelific beleid, ontwikkeling en irgrichling_-' middalburg by

gedeputeerde staten

"

bercep

Posthus 430, 4330 AK Middelburg
Nieuwstraat 27 .
telefoon 0118-833344

tolofax  0118-823361




INHOUD TOELICHTING BESTEMMINGSPLAN WRCD-QOST

qehgmegde figuren:

Reods uitgsvoerde maatregelen
Idesénschets lange termijn WRCD
Ontwikkelingsplan WRCD-Oost

Watarbeheer _

Toelichting op de Staat van Bedriffsactiveiten

Toglichting op de Staat van Horeca-activiteiten

Afspraken met Rijkswaterstaat, Waterschap en Huagheemraadsdlap
Resultaten Hydrologisch onderzoek

Verslag inspraakbijeenkomst 13 januari 1929

AdWesbureau REG!
Roltterdam / Middelbung

INLEIDING biz, 1
HET VERBETERINGSPRQCES 1990-1996 blz. 3
2.1, Waterrecreatiecentrum Drimmelen blz. 3
2.2. Ruimtelijke structuurvisie blz. 3
2.3. Projectnota 1996 blz. 4
2.4, Communicatie en verwerving draagviak blz. 4
BELEIDSKADER hlz. 7
3.1. Inleiding ) blz. 7
3.2, Rijksheleid _ blz. 7
3.3. Provincizal en regionaal beleid blz. 9
3.4. Tussentijds overleg blz. 12
PLANONTWIKKELING WATERRECREATIECENTRUM DRIMMELEN blz. 17
4.1. Inleiding biz. 17
4.2. Reeds uitgevoerde maatregelen btz 17
43. Planontwikkeling in het kader van Structuurschets WRCD - b2, 18
4.4, Planontwikkeling WRCD-oost ' blz. 21
45. Beeldkwsliteit ‘blz. 26
MILIEU EN WATER ' biz. 29
5.1. inleiding ’ © blz. 29
5.2. Milieu-invioed omliggende bedrijven blz. 29
5.3. Bodemkwaliteit ' blz. 29
5.4. Ontgronding : © blz. 30
5.5. Industrielawazi ’ blz. 30
5.8. Wegverkeerslawaal blz. 30
5.7. Water(-kering}beheer biz. 31
JURIDISCHE PLANBESCHRIJVING blz. 35
6.1. Bestemmingsregeling biz, ggf
6.2. Bestemmingen hiz.

HTVOERBAARHEID biz. 41
7.1. Maatschappetijke uitvoerbaarheid blz. 41
7.2. Financiéle vitvoerbaarheld biz. 53

Bl) DE VASTSTELLING AANGEBRACHTE WIJZIGINGEN blz. 55




1. INLEIDING -

ends bestemmingsplan WRCD-oost vormt het planologisch-juridische kader voor

ruimtelijke ontwikkefingen in het aostelijk deel van het Waterrecreatiecentrum
“(WRCD). Het plangebied omvat globaal de nieuwe jachthaven en Polder van de
rimmelen. Deze onfwikkelingen kunnen niet los warden gezien van het tolale proces
dering en revitalisering van het WRCD. Met de vaststelling in de raad van het

actieplan in 1992 is dit proces van verbetering uit de startbiokken gegaan. Inrmid-
en groot aamal investeringen gerealiseerd en is mat het raadsheslult van 26 septem-

- het vervolgtraject ingezet.

“de gewenste ruimelijke ontwikkelingen in het plangebied 2o nauw samenhangen met
prale WRCD wordt in hoofdstukk 2 van deze toelichting ingegaan op het verbetetingspro-
de achteriggende periode (1990-1596). Daarmee wordt de ontwikkeling van de nieuwe
haven en de betreffende polder geplaatst in het totale proces van revitalisering van het
D.
Hoofdstuk 3 wordt het beleldskader aangeduid voor zover relevant voor het ontwikkelings- -
oces van het WRCD. [n hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de voor de nieuwe jachthaven en de
ider van de Moer beoogde planontwikkeling in relatie tot het planologisch beleid voor: het
hele Waterrecreatiecentrum Drimmelen. Hooldstuk 5 biedt inzicht in de milieu-aspecten die
joor de ontwikkelingen van belang zijn. Een toelichting op de juridische regeling is in hoofd-
$tuk 6 opgenomen. Hoofdstuk 7 gesft inzicht in de ultvoerbaarheid van het plan. '

Voor het plangebied vigeren thans de bestemmingsplannen “Havengebied Drimmelen {1988)
en "Buitengebied” (raadsvaststelling: 10 september 1998).

Het gemeentiebestuur is voamnemens het plangebied op te nemen in een algehele harziening
van hel bestemmingsplan voor het gehele jachtyhavengebied van het WRCD of uit te breiden
met het nog resterende deel van het WRCD. Dit wordt in de nabije toekomst nodig geacht

voor de uitvoering van vervoigstappen in het verbeteringsproces.
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2. HET VERBETERINGSPROCES 1990-1996 3

rrecreaticcentrum Drimmelen

tachtig is onderzoek gedaan naar de toeristisch-recreatieve kansen en bedreigingen
haven in Drimimelen. Dit onderzoek mendde destijds uit in een graot aantal aanbe-
-_izonder dat werd aangegeven op welke wijze deze aanbavelingen konden worden
rd.
opstelling van het Beleids- en actieplan WRCD (1991-1992) zijn de eerdere aanbevelin-
roepeerd rond een aantai thema's, getoetst aan de hand van gefermuleerde doelstel-
n actuéle ontwikkelingen én op basis-daarvan voorzigh van een prioriteitsstelling. Op
Wijze Is een plan van actie ontstaan voor de korte termijn en de middellange termijn.
der van het actiaplan voor de korte termijn (1892-1895) zijn inmiddels gerealiscerd:
-ganleg wandeipromenade langs de Amer {pestrating, beplanting); :
herinrichting kaden nieuwe jachthaven (gecontroleerde toegang en herindeling parke-
ren, kerirvichting en aankleding openbare ruimte); -
verplaatsing en vernieuwing speeltuin,
aanfeq evenesmentenplein; :
- kwaliteitsverbetering door nieuwbouw en/of uitbreiding diverse horecagelegenheden
accommodatie Exploitatiemaatschappif enz.;
groenaankieding oude haven en ouds jachthaven.
rallel aan de uitvoering van het actisplan korte termijn is op een prominentg plek tussen
de en nieuwe jachthaven het niebwe bezoekerscentrum Biesbosch van het Natuur- en Re-
eatieschap gebouwd, hetgeen bijzonder tot de kwaliteltsverbetering van het WRCD heeit
gedragen.
de genoemde periode is in totaal circa 9 miljoen gefnvesteerd, waarvan ruim 1 mijoen door
de gemeente, 1,5 miljoen door de Exploftatiemaatschappi en ruim 6 miijoen door de onderne-

Met de uitvoering van deze investeringen heeft het WRCD een ingrijpende "facelift’ ondargaan,
welke de kwalitelt en uitstraling.van dit 1oeristisch-recreatieve product zeer ten goede zijn ge-

2.2, Ruimteliike structuurvisie

.Een van de middeflange termijnactiviteiten betreft de opstelling van een ruimtefijke styuctuur-
+ \isfe vaor het gehele WRCD die in 1894 door de gemeenteraad is vastgesteld. tn het verlengde
- van eerdere plan- en besluitvorming rond de kwaliteitsverbetering van het WRCD gaat het in
. de structuurvisie vooral om vier onderwerpen:

sen stagn elijke knelpunten .
Deze vallen in twee hoofdgroepen uiteen. Aliereerst betreft het de berefkbaarheid /ont-
sluiting van het WRCD en in combinatie daarmee verbetering van de parkeeraccommo-
datie. Dit alies in samenrhang met vermindeting (tot nthil) van bestaande verkeersover-
last in de kern Drimmelen. Een iwesde hoofdgroep betreft het ruimtegebrak In het
WRCD. Het grondgabruik is dusdanig intensief dat elke ruimte voor verplaatsing, uitbrei-
ding van aanwezige functies of vastiging van nieuwe functies onibregkt.
bijdragen aan veranderende functie en visie op het WRCD
Kort samengevat betreft het de vraag op welke wijze het WRCD haar ooncurrentleposi-
tie kan verstevigen/verbeteren. Centraal staan daarbi de huldige marktpositie, verande-
ringen in de toeristisch-recreatieve vraag en de wijze waarop aan de aanbodkant daar-
op door middel van kwalltatieve verbeteringen kan worden gereageerd. Niet in de laat-
ste plaals is daarbij van belang de aanwiizing van de Biesbosch tot Nationaal Park en
de wijze waarop het WRCD ean bijdrage kan leveren aan de uitvoering van het rifksbe-
leid terzake.

a
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6307 net verbeteringsproces 1890-1996 4

bieden yan een raamwerk vogr korte en lange termiin maatregelen
Vanuit de participanten in het verbeteringsproces is aangedrongen op fasering van plan-
vorming en uitvoering, met name indien ingtijpende fomvangrijke veranderingen nadlg
zijn. Een stapsgewljze aanpak en uitvoeting sluit ook goed aan op het proceskarakter
van het geheel. Een en ander veronderstelt een structuurvisie als raamwerk voor kons
en lange termijn-ingrepen.

verbilifsrecreatieve ontwikkeling

Beide bestaande verbliffsrecreatieve complexen {camping Drima en het terrein De Nol-
len) bevinden zich op de kaden van de jachthavens. Daarbl doen zich twee: problemen
voaor: ruimte voor uitbreiding ten bghoeve van lowaliteltsverbetering is niet aanweig en
directe fysieke nabijheld van de jachthavens is niet absoluut noodzakelijk, -terwijl deze
eis van nabijieid voor andere functies (bestaande en nieuwe} wel geldt. Derhaive zou
verpiaatsing van beide complexen een aantal problemen cplossen. - e

In de structuurvisie zijn deze vier onderwerpen waar nodig in ondlerlinge samenhaﬁg- Yehan-
deld en is een visie geconcipieerd op de toekomstige ruimtelijke ontwikkeling van het’ gehele
WRCD. In het kader van deze visievorming s geconstateerd dat het ruimtelijke en functiongle

ambitieniveau dat wordt nagestreefd een aantal omvangrijke investeringen- vergt, waarvoor
kostendragers moeten warden gevonden. '

2.3, Projectnota 1996

in het veriengde van de structuurvisie is deor de gemeenteraad in september 1896 ean besluit
genomen aver een reeks ingrijpende kwalitatieve verbeteringen van het WRCD. Een project-
nota met_haalbaameidsonderzoek yormt daarvoor de basis. De genoemde verbeteringen
komen in hoofdzaak op het volgende neer.

Een nieuwe ontsluitingsroute - oostelijk gelegen van de huidige - voor het WRCD in
combinatie met specifieke maatregelen ter vermindering van de verikeersdruk in de kern
Drimmelen.

in de Polder van de Moer realisering van een zandwinplas en verblijtsrecreaiieve ac-
commodatie (verplaatsing campings Drima en De Noilen). De plas kan benut worden
voor Zwemmen, - kanoén, roeien, surf- en zeilonderricht eic. .

Door verplaatsing van de verbiijfsrecreatie komt ruimte baschikbaar voor herschikking
van functies en uitbreiding van bestaande en vestiging van nielwe functies ter bevorde-
ring van de toeristisch-recreatieve kwalitelt van hat WRCD als geheel.

Reconstructie van de bestaande parkeerkull waardoor In kwantitatieve zin het parkeer-
probleem grotendeels wordt opgelost en de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse aanzienlijk
kan worden verbeterd (in combinatie met nieuwe hoofdontsluiting WRCD),

Aanpassing van de dijkhoogte ter plaatse van de nieuwe jachthaven en omlegging van
de waterkerende functie, zodat parkeerkuil en Polder van de Moer in ruimtelijk-visueel
opzicht worden betrokken bij havens en centrumgebied van het WRCD.

Als gevolg van gewijzigds inzichten zijn de plannen uit 1996 inmiddels op onderdelen bijge-
steld. Daarmee wordt aangesloten bij de provinciale beleidsstandpunten ter zake en de voort-
gang van de dijkverbeteringsplannen (zie paragraaf 3.4.).

2.4. Communicatie en venwerving draagviak

In het proces van plan-, beleids- en besluitvarming zoals dat in de afgolopen jaren heeft

plaatsgevanden is ook veel tijd en ruinite besteed aan communicatie en vetwerving van draag-
vlak bij alle bsirokkenen,

Athiiesburear RBOH
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het verbeteringsproces 1990-1996 5

verzicht geeft beknopt en in vogelviucht weer dat in alle fasen van het proces
n intensief overleg is gevoerd.
le fasen van het planproces heeft vooridurende terugkoppeling plaatsgevonden met
college van burgemeester en wethouders, de betrokken raadscommissies en de
eenteraad. ) :
urende de eerste jaren - fot 1994 - is het planproces begeleid door een project-
oroep waarin naast portefauillehouder en interne en externe adviseurs eveneens de
orpsraad Drimmelen, de Exploitatismaatschappi} Jachthaven Drimmelen en vertegen-
‘woordigers van de WRCD-ondernemers: zitting hadden.
Daarna heeft een ambtelijke werkgroep en een stuurgroep toegezien op voorigang en
resultaten van het planproces,
Op belangrijke momenten heeft voorafgaand aan besluitvorming in de gemeenteraad
presentatie van en discussie over de plannen plaatsgevonden ten overstaan van de
inwoners van Drimmelen en de ondernemers van het WRCD. Deze bijeenkomsten zijn
steeds door betrokkenen in grote getale hezocht
Tussentijds heeft veelvuldig overleq plaatsgevonden met een aantal betrokken instanties
zoals: o ' .
. Natuur- en Recreatieschap De Bieshosch;

Rijkswaterstaat;

Hoogheemraadschap West-Brabant;

Waterschap Land van Nassau;

" Provinciale Planologische Commissie {zie paragraaf 3.3);

Kamer van Kopphandel en. Fabrieken te Breda;
MKB-Mederand,;
Stadsgewest Breda.

S it
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3. BELEIDSKADER 7

onaal, provinciaal, regionaal en ook gemeenteliik niveau zijn befeidsvisies voor de ge-
o ontwikkeling van het WRCD geformuleerd. In diverse nota's wordt ingegazn op de
kellng van de sector tostisine en recreatie langs de waterrand van West-Brabant.

et kort warden in het navolgende de belangrijkste conclusies uit deze nota's weergegeven,
r zover relevant voor het ontwikkelingsproces van het WRCD en de Polder van de Moer.

2. Rifksbeleid
Vierde Nota over de Ruimtelifke Ordening Extra (Ministerie VROM, 1992}

Koersenbeleld .
in de VINEX worden voor het ruimtelljk beleid voor landellike gebleden vier koersen onder—'-"
scheiden. Deze koersen {kleuren) geven de voorgestane ontwikkelingsrichting 2an.

Op de Polder van de Moer is de bruine koers van toepassing. In gebisden met een brume
koets vindt ontwikkeling van de fandbouw plaats in een ruimtelijk mozaiekpatroon met andere
functies. Grandgebonden landbouw is hierbi] de overheersende functie; natuurgebieden; bos-
sen en recreatiegebieden worden in grotere ruimtelifke eenheden in stand gehouden. -

Nederdand-Watetand
Een van de thema's van het mationaal riimielijk ontwikkelingsperspectief, zoals deze zijn be-

schreven in de VINEX, is het thema "Nederiand-Waterland®, Met dit perspectief wordt gestreefd
» naar het versierkan van de kwalitet van Nederdand-Waterland via twee assen. De ene as loopt
van noord naar zuid {Lauwersmeer-Deltagebied). De andere as volgt het Rivierengebied {oost-
west}. De Polder van de Moer is binnen belde assen gelegen.
Het ontwikkelingsperspectief voor Nederand-Waterand is gericht op;
- het versterken van de samenhang fussen de functies watervoorziening, natuur, toefis-
* me, recreatie en transport;
.- het tot stand brengen van een betere samenhang iussen de grotere wateren;
- het vergroten van de aandacht voor natuurontwikkeling, naast natuurbehoud;
- het tof stand brengen van een aaneengesloten recreatief hoofdtoervaarnst.
Met name zijn het esrste en laatste aandachispunt van betang voor het WRCD en de ontwildke-
ling ven de Polder van de Maoer.

Structuurschema Groene Ruimte (Ministerie LNV, Ministerie VROM, 1392}

Ecologlsche hoofdstructuur
Het Structuurschema Groene Ruimte geelt een overzicht van het rijksbeleid voor de groene

functies In het landelijk gebled tot het jaar 2000 met een doorkifk naar 2010. Relevante beleids-
uitspraken betreffen het befeid met betrekking ot de ecologische hoofdstructuur {EHS).

Mationaal Park .
In het Structuurschema Groens Ruimte is de Biesbosch aangewezen als Nationaal Park. Dit op

Europese schaal landschappelifke en natuurwetenschappelijke waardevolie gebied (geomorfo-
_logie en rivierenlandschap) kent een grote recreatieve druk. Er wordt dan ook gestreefd naar
regulering van deze recreatieve druk en tegemoetkoming aan de vraag naar (waterjrecreatieve
voorzienlngen buiten, maar aanslultend aan de Bleshosch.

o
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beleidskader 8

Beheers- en Inrichtingsorgaan Naticnaal Park de Bieschhosch 1993-2004 (Cveregor-
gaan Nationaal Park de Bieschbosch)

in dit plan worden naast esn algemena hocfddoelstelling voor het te voeren beheer in het
Nationaal Park afzondetlijke doelstellingen gegeven voor natuur en landschap, cultuurhistorie
en recreatief medegebruik en worden er voorstelien aangedragen voor zonering van genoern-
de functies. Uitgangspunt bij deze zonering is dat het behoud en de ontwikkeling van natuur
eh landschapswaarden zo veel mogelijk als een primaire doelstelling wordt gehanteerd.

Ruimte voor de rivier (Rijkswaterstaat, 1997)

Doelstelling van de beleidslijn ruimte voor de rivier is meer ruimte voor de rivier te cregren ten
behoeve van een duurzame bescherming tegen overstroming en beperking van materiéle
schade.

In het winterbed van grote rivieren worden daarom geen nieuwe ingrepen toegestaan die lei-
den tot waterstandsverhoging, feitelike belemmeringen voor toekomstige vergroting van de
afvoercapaciteit en potentiéle schade bij heogwater. In de beleidslijn is een en ander uitge-
werkt in de “ja mits” benadering voor riviergebonden activiteiten en esn "nee tenzq" benadermg
voor overige nleuwe activiteiten. R

Vierde Nota Waterhuishouding (Ministeries Verkeer en Waterstaat, VROM en Landbouw
en Visserij, 1957)

Deze nota geeft de landelijke hoofdiijner van het rijksbeleid op het gebied van de waterhuis-
houding aan. Het streefbeeld van de nota is gericht op een vellig en goed bewoonbaar land
met gezonde en duurzame watersystemen, Integraal waterbeheer blijit de strategie van hst

“'waterbeleid.

Voor de grote rivieren is behotd van velligheid, het bevorderen van de scheepvaartfunctie en
de ontwikkeling van nieuwe natuur van belang. Duurzame hoogwaterbescherming krijgt vorm
door een combinatie van Maatregelen: water vasthouden, ruimte voor. de rivieren en voor-
zorgsmaatregelen.

KONVER-programma {1994-1599)

Het-KONVER-programma is een Europees programma om regio’s te ondersteunen die relatief
zwaar getrolfen worden door het terugiopen van de wetlgelegenheid in de defensle. in het
KONVER-programma. Nederland- worden 8 regic's als KONVER-regio aangemerkt. Eén van
deze regio’s is de regio Wast Noord-Brabant.

Bedrijfsgerichte KONVER-projeclen reconversieprojecten en toeristische projecten komen
voor subsidiéring in aanmerking in dit kader is aan het WRCD een subsidie toegekend van
£ 300.000,—

Eeleldsvisie Recreatietoervaart in Nederdand (BRTN, 1997) .

" BRTN 1997 is een actuatisering van de in 1990 opgestelde beleidsvisle. Hiermee is een flinke
. impuls gegeven aan de verbetering van het recreatictoervaarinet en Is gen verirekpunt gewor-

den van het beleid voor de recreatistoervaart van rijksoverheid; de provincles, de gemeenten
an de verenigingen ANWE, KNWV en HISWA,

" Voor da uitwerking van het beleid is esn nationaal netwerk van vaarwegen (basistoervaartnet:

rulm 4.200 km vaarweg) aangewezen. Als samenhangend netwerk van bevaarbare vaarwegen
verbindt dit de grote watersportgebieden in ons land.

De aandacht Is de laatste jaran verlegd van beleidsvorming naar uitvoering sn de daadwerkalij-
ke verbetering van het taervaartnet. Het WRCD maakt onderdee! uit van dit netwerk.

jr
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beleidskader

ciaal en regionaal beleid

ocrd-Brabant {Provincie Noord-Brabant, 1992)

tale ruimtelijk beleid zoals vastgelegd in het Streekplan Noord-Brabant is gericht op
pelen van haog- en laagdynamische functies. Hoog-dynamische functies {verstede-
bouw, Intensieve recreatie vormen} zlin gebaat b} fiexibiliteit in de ruimtellike inrich-
~dynamische functies (als natuur, bosbouw, waterwinning, extensieve recreatie) zijn
j rust en continuiteft en worden zovee! mogelijk samengebracht in een groene hoofd-
Relevante beleidsuitspraken uit het Streekplan voor het plangebied hebben met na-
rekking op de agrarische hoofdstructuur, de groene hoofdstructuur en de toeristisch-

sche hoofdstructuur
langebied en het gebied ten zuiden van Drimmelen is opgenomen in de agrarlsche

bestaan voor de akkerbouw.

Grozsne hoofdstructyur

BDe groene hoofdstructuur, zoals dis is opgenomen In het Streskplan, is een uitwerking van. de
ecolagische hoofdstructuur uit het nationale Natuurbeleidsplan. De Biesbaosch is in het Streek-
plan opgenomen als natuurierngebied. De Ameroevers, waarander de oever van het WRCD,
maken deel uit van een ecolegische verbindingszone. Beoogd wordt eén natuuilijke inrichting
binnen zones meat een breedte van niet meer dan 50 meter. De ontwikkeling van toeristisch-
racreatieve voorzieningen is mogelilk, mits de verbindingsfunctie niet wordt gefrustreerd. in het
glgemeen zal het hierbij gaan om extensieve, routegebonden vormen van recreatie. |

Toeristlsch-recreatieve hoofgstructuu

Het plangebied tmaakt des! uit vanh de toeristisch- recreaneve hoofdstructuur van Noord-Bra-
hant. In deze gebieden ig het beleid gericht op behoud en versterking van de kwaliteit van de
bestaande toeristisch-recreatieve voorzieningen. Het ptangebiad maakt eveneens deéf uit van
een toeristisch-recreatief ontwikkelingsgebied. Een dergdlijk gebied dient zich op de tange
fermijn op nationaal, dan wel infernationaa niveau, nadrukkelijk te profleren..Naast uitbouw en
versterking van de aanwezige atiractie- en concentratiepunten, ziin in een dergelijk gebied
tevens de ontwikkeling van de watersport en verblijfsrecreatle, alsmede de realisering van rou-
testructuren: en recreatlef medegebrulk van befang. o . )

onzal ottwikkelin spectief
in het Streckplan is eveneens per regio een ontwikkelingsperspectief geschetst. Het plange-
bied wordt daarbl] gepositionesrd in een groter geheel en behoort tot het Zeskisigebied. In
deze regic legt de provincie het accent op natuur in combinatie met toerisme.en .openlucht-
recreatie. Bescherming, handhaving en versterking van de landschappelijke karakteristicken en
de ecologische hoofdstructuur, evenals hst zorgdragen voor een zorgviddige inpassing van
(recreatieva) voorzieningen in het landschap wordt noodzekelifk geacht. .

Provinciaal Waterhuishoudingsplan (Provincie Noord-Brabant)

De belangrilkste elementen van het uit 1991 daterende Provingiaal Waterhu:shoudmgsplan
"Werken aan water" vormen de functietoekenning met betrekking tot de functies watarnatuur,
water voor landnatuur en water voor landbouw met daarop gebeseerd herstel- en ontwikke-
lingsheleid. Voor de toekenning van deze functies zijn de provingiale inzichten in het ruimtelijk
beleid vertrekpunt geweest :

In het ondsrhavige plangebied liggen geen waterwegen met specifieke functies.

Adviesbureau RBO}
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heleidskader 10

Sinds september 1998 is het Waterhuishoudingsplan 2 in werking. Hierin wordt voomoemd
beleid voortgezat, maar meer vanuit een gebledsgerichte watersysteembenadering. Er worden
tevens meer dwarsverbanden gelegd met andere beleidsvelden zoals ruimtelijke ordening,
natuur en milieu. Met accent komt sterk te liggen op de uitvoering van maatregelen. Specifieke
aandachtsthema’s in dit plan zijn:

- duurzame watetvoorziening;

- gewenste watersituatie voor elke gebruiksvorm;

- verbetering van de waterkwalitef;

- inrichting van waterlopen;

- water in de stad.

Beleidsvisie Toerisme en Recreatie (Provincie Noord-Brabant, 1995)
De Beleidsvisie Toerisme en Recreatie vervangt het Meerjarenplan Openluchtrecreatie/Toeris-

‘tisch Recreatisf Ontwikkelingsplan Nocrd-Brabant (MPO/TROP 1985) eh de nota Toerisme en

Recreatie in Noord-Brabant (1991). .
Met het aog op het tot stand brengen van meer samenhang in de toeristische productontwik-
kefing wordt een uitbreiding en versterking van het toeristisch-recreatieve aanbod voorgestaan
onder de thema's Brabant attractieland, Cultuurtoerisrmie, en Natuurlijk Brabant. Het zwaarfe-
punt van de ontwikkeling ligt in de toeristische hoofdstructuur zoals deze i het Streekplan is
aangeduid. Van tcepassing op het plangebied is het thema Natuurlijk Brabant. Ten aanzien

- van recreatie in het landelijk gebied wordt een combinatie van en verbetering van de samen-

hang tussen routerecreatie en verblijfsrecreatie nagestraefd.
Het accent voor het plangebied ligt op waterrecreatie. In de nota ‘wordt gerefereerd aan het

VINEX-ontwilicelingsperspectief Watarland, waarbij de belangrijkste elsmenten zijn de ontwik-
.- keling .van waterrecreatiegebieden en een netwerk van landeliike toervaarwegen en aanleg-

plaatsen. Verwezen wordt naar de Beleidsvisie recreatistoervaart in Nederland en het Landelijk
Aanlegplaatsen Plan, die een inventarisatie van de knelpunten en de verwachte tekortsituaties

- op dit gebled bevatten.

Uitvoeringsprogramma Economisch Beleid {(jaarlijks programmay)

Coelstelling van dit belsid is werkgelegenheid te stimulsren en arbeidsplaatsen te hehouden.
iHiertoe subsidieeri de provincie projecten die in voorwaardenscheppende zin van essentiee]
belang zijn voor de economische structuur van Noord-Brabant en de verbetering van het vesti-
gingskllmaat.

Eér: van de specifick gencemde aandachtsvaiden is toerlsme en recreatie. Het gaat hierbl mat
name om de ontwikkeling van projecten die leiden tot kwalitatieve verbetersng en meer samen-
Jhang in het toerlstisch-recreatieve product.

Jaarlijks heeft de provincie circa 1 miljoen gulden beschikbaar voor de ontwikkeling van toetis-
tisch-recreatieve projecten. Het WRCD is inmiddeis ingediend voor subsidi€ring in het kader
van deze regeling. De provincie heeft aangegeven dat het project past binnen de uitgangspun-
ten van het provinciale beleid en geeft azn dat er een aanzisnlijke hoeveetheid nisuwe werkge-
iegenheid is gemoeid met de investeringen. Vanwege een aantal te doordopen procedures kan
niet binnen de gestelde termijn met de uitvoering van de werkzaamheden gestant worden,

De provinciale bijdrage in de uitvoering van WRCD fase V is derhalve formeel nog niet toege-
zegd. De (eventuele} pravinciale bijdrage zal worden gekoppeld aan de toegekende KONVER-
suhsidie.

Onderzoek naar de toeristisch-recreafieve ontwikkelingsmogelijkheden langs de water-
rand van West-Brabant {adviesbureau Dhondt, 1995)

Het doel van dit onderzoek ig bezien of en op welke wijze de waterrand van West-Brabant, als
toeristisch-recreatieve regio, ean bovenregionale functie zou kunnen vervuilen. Uitgangspunt
daarbi] is het geven van een antwikkelingsvisie voor het gehele gebled en een vertaling van
deze totaalvisle naar conhcreet presenteerbare projectdoeien.

Adbiesbureau REO|
Rotterdam ¢ Middelburg
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poﬁage i5 een globale structuurvisie opgenomen waarmee de gewsnste ontwilice-
ng van de waterrand van West-Brabant wordt aangegeven,

urt van de structuurvisie is het realiseren van een netwerk van "knooppunten” langs
frand van West-Brabant. Kwaliteitsverbetering en uitbreiding fversterking van het toeris-
creatieve aanbod dienen binnen deze kncoppunten te worden geconcentreerd /ontwik-
dragers van het hovenreglonale toeristisch-recreatieve praoduct "Waterrand®,
structuurvisie is een higrarchisch onderscheld gemaalkt in te ontwikkelen knooppunten
egorie A en B). De catagorie A-knooppunten fungeren aan de waterrand als brandpunten
oerisme en recreatie en beschikken in toeristisch-recreatief opzicht over bovenregionale
rekkingskracht. Categorie B-knooppunten hebben in {oeristisch-recreatief opzicht een
eer} kleinschalig karakter en hebben geen potenties om zelfstandig een bovenregionale
rekkingskracht te ontwikkelen.

De kernen Drimmelen en Geertruidenberg zijn tezamen aangewezen als één categorie A»
knooppunt Deze kemen zijn afzonderlijik te beperkt om een bovenregionale aantrekkings-

-berg het accent gelegen is op cultuur-historie en Kelnschalige stedelijke toerisme, Naast het
. .verbeteren van de relatie tussen Drimmelen en Geertrlidenkerg en het realiseren van voldoen-
de verblijfsvoorzieningen (passantenplaatsen), dient door kwalitatieve verbelering en uitbrei-
ding van de bestaande attracties, de aantrekkingskracht van het knooppunt te worden ver-
groot. Het kncoppunt Drimmelen-Geertnsidenberg dient met name een functie te vervullen. als
vertrekpunt in toeristisch-recreatiove routes door het aangrenzende landschap. '
In de rappoitage zijn voor de verschillende knooppunten projectdoslen geformulesrd, welke
een biidrage leveren aan de ontwikkeling van de bovenreglonale functie van de waterrand.
. Voor het knooppunt Drimmelen-Geertruidenberg zijn de volgende projecidoelen geformuleerd:
- herstel directe relatio tussen Drimmeten en Geertruidenberg, met name voor langzaam
verkeer; .
- uitbreiding van het aanbod aan verblijfsvaorzieningen op de cever;
- uitbreiding van het aantal passantenplaatsen;
- kwalitatieve verbetering en uithreiding van attracties in het knooppunt Dnmmelen-Geer—
truidenberg;
- verbetering van de relatles met het achterand en de toerlstlsch-recreatleve attracties
aldaar. . :

Grensaverschrijdend Watertoerisme {Projecthureau Vrolijks, 1997)

in dit plan wordt voor de provincies Noord-Brabant, Antwerpen, Viaams Limburg en Neder-
lands Limburg een grensoverschrijdende watersportroute ontwikiceld. Daarbij is vooral de ont-
sluiting van het toeristische achterland van groot belang. De havens van Drimmelen Zijn gele-
gen aan deze grensoverschrijdende route. Het rapport varmt de basis voor aanvraag van-gen
intesregionate bijdrage {eveneens een Europesa subsidie) voor de uitvoerlng van een aanml
voorzieningen. .

Waterbeheer (algemeen)
in het plangebied zin vier instaniies werkzaam die zaken regelen die vobr de gebruuker varn
belang zijn: Rijkswaterstaat, de gemeente, het waterschap en het Hoogheemraadschap.

Voor het bestemmingsplan is de verhouding tot het beleid en de regelgeving van waterschap
en hoogheemraadschap van belang. Het is immers noodzakelijk dat het gemeentelifk beleid en
dat van de waterbehaserders elkaar ondarsteunen. Daarnaast moet voorkamen worden ¢fat het
bestemmingsplan zaken juridisch regsit die al in keur geregeld zijn.

Pe waterbeheerders dragen zorg veor de waterkwaliteit en waterkwantiteit in het gebied. Dit
geschiedt door het aanleggen van en onderhouden van waterloper:, het regelen van het water-
peil, het stellen van regels ten aanzien van beregening ult opperviaktewater, ecologisch Inrich-
ten van waterlopen en cevers etc,

Adviesbureau RBQJ
Rotterdam ! Middalbtiny

kracht te ontwikkelen. Samen bieden ze schter gen zeer gedifferentieerd aanbod aan attrac- -
ties, waarbij Drimmelen mst name fungeen als waterrecreatiecentrum en binnen Geertruiden- -
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Keur opperviaktewateren (waterschap Land van Nassau, 1996/1997)

De keur {een nadere ultwerking van.de Verordening waterhuishouding Noord-Brabant} is in
oktober 1897 in werking getreden. in de keur zijn onder meer de beleidsregels inzake vergun-
nings- en ontheffingsaanvragen opgenomen. Daarnaast zijn directe regels gesleld omirent
diverse activiteiten die van invioed zijn op het oppervialtewater (lozen, afvoeren, ontirekken en
aanvoeren van water). Bovendien zifn voorschriften van kracht over de wijze van onderhoud
van opperviaktewater en kaden. '

Keur Hoogheemraadschap (in voorbereiding)

De keur van het Hoogheemraadschap bevirgdt zich nog in een voarbergidingsfase en is nog
niet in werking getreden. Tevens is de Verordening op de waterkering Noord-Brabant (1997)
van toepassing op de in het plangebied voorkomende dijken en slaperdifken.

Peilbesluit

In het plangebled Is het Waterschap Land van Nassau verantwoordelrlk voor het pellbeheer. In
het plangebied liggen 2 peilvakken: bemalingsgebied Emilia GO7 en peilvak Q20 {de havens).
Dit laatste peilvak is wel in beheer van het waterschap, _maar valt buiten het pelibesiuit. De
haven is buitendiiks gelegen en staat in directe verbmdlng met de nwer de Amer Het peﬂ varn
de Amer is derhatve hierop van toepassmg - .

' 'Integraal Waterbeheersplan West—Brabant (IWWB 1993 1993}

Hat beleid van de waterschappen is grotendeéls vastgelegd in het IWWB .1993-1996. Dit plan is |
door verlenging, 1ot uiterlijk 1 januari 2001, van tospassing. Het IWWB beschrijft hat waterhuis-
houdkundig beleid van de kwaliteitsbeneerder en de kwantiteitsbeheerder in West-Brapant. Het

~plan slult aan op het waterhuishoudingsheleid van het rijk en provincie.

Hoofdlijn 'van het aangegeven beleid is om via het geintegreerde planvarming te komen tot on-
derlinge gfstemming van beheerstaken.

In het plan wordt een beschrijving gegeven van het gebied, het beleid voor de |nwerklngtre-
ding van het plan en het nieuwe beleid. In deelplannen zijn voor alle facetien van het kwanti-
tetsbeheer de implicaties van de functietoekenning aan opperviaktewateren beschreven. On-
det anders met het instrument vergunmng eh ontheffingverlening wordt uitvoering gegeven
aan het beleid.

Dijkverbetering ’ i
Het plangebied maakt deel uit van het di]kverbetenngsplan Willemstad-Geertruidenberg. Uit-

* voeting van de dijkverbetering most voor 2000 zijn aangevangen.

3.4, Tussentijds overleg

Provinciale Planofogische Commissie Noord-Brabant

De “kloine PPC" heeit bl brief van 13-06-1995 gersageerd op de Structuurvisie WRCD. Hieron-

der volgen de hoofdpunten uit de reactie van de PPC.

- "De commissie ondarschrijit het uitgangspunt te komen 1ot een kwalitatiove opwaarde-
ting van het bestaande recreatiecomplex en van de relatie met het dorp Drimmelen om
zodoencle de continuiteit van hat complex te versterken,

Ontwikkelingen welke meer bieden dan de formule van het complex nu herbergt, zou-
dan gebundeld mosten worden met attractisve stedelijice ontwikkelinger, zoals Geertrui-
denberg. Aanknapingspunten daatvoor zouden ontleend kynnen worden aan het lopen-
de onderzoek naar de toeristisch-recreatieve ontwnkkelmgsmogelljkheden Iangs de wa-
terrand van West-Brabant".

Zie hoofdstutk 2, paragraaf 33 en hoofdstuk 4

o .
E@Eg] Atlvigsbursay RBOS T e
Rottardam / Middefurg L m e e D
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iligstellen van de Bieshosch als belangrijk natuurgebied is een hoofdpunt van beleid
dit gebied. De commissie ondersteunt daarom het advies ven het Overlegorgaan
atichaal Park waar het betreft instemming met het bieden van passanienplaatsen.”
De herlocatie en beperkte vitbreiding van de kampeeraccommodatie ziet de commissie
i relatie tot de belangen van de Biesbosch gveneens niet als problematisch.”
Do verplaatsing en de uitbreiding van de campings sftueert u in de Polder van de Moer.
Daarmee wordt agrarisch gebied geoccupeerd dat in het streskplan aangeduid is als
HS met ontwikkelingspotenties voar akkerbouw. U dient duidelifik te maken dat de
nagestreefde nisuwe functie geen verdere consequenties heeft voor deze aanduiding
dan de plek zelf",

Zie hoofdstuk 4,
_ in plaats van een ecologische verbindingszone ten zuiden van de te maken plas geeft

de commissie in overweging het waterfrant van de Amer “op te schonen®. Dat wil zeg-

gen de functie-als ecologische verbinding van de Amer te verbeteren door middel van
oever- en rietcuituren die als verblijf- en foeragesmilaats voor vogels kunnen dienen.

Zie hoofdstuk 4.
Indien wordi besloten -de werkhaven te verplaatsen, vraagt de commissie te streven
naar een locatie die beter aansluit bij bestaande stedelijke ontwrkkeilngen waarbij alter-
natieven buiten de gemeente niet worden uitgesloten.
De aan te leggen recreatieplas kent naast het functionele aspect ook aspecten van
- ontgrondingenbeleid en financiéle projectondersteuning. De commissie kan instemmen
met de waterplas ten behoeve van het gebruik door de camping. De omvang-en-inrich-
ting dienen daarop te worden afgestemd

Zie hoofdsitkicen 4 en 5.
De commisgie vraagt om een financiéle onderhouwing, waarin kosten an baten in relatle
1ot de totale planuitvoering aan de orde komen. e

Zie paragraaf 7.2.
Het plan maakt gewag van verblijisrecreatie, woningbouw en watersportgebonden aen-
viteiten, waarbij de schaal ervan niet wordt aangegeven, zodat beoordehng bemoeilljkt
wordt.
Ten aanzien van verbliffsrecreatie is het beleid geticht op tegengaan. van permanente
bewoning en tweede woningen. Voor woningbouw gelct het groeildassenbeleid. Water-
sportgebonden activiteiten zijnh aanvaardbaar voor zover ze zijn afgeleid van en relatie
hebben met het WRCD en qua schaal daarbij passen. .

Zie hoofdstuk 4.
De commissie concludeert dat kwaliteitsverbeteting van het waterrecreatnecentrum Drim-
meien ruimtelijk, toeristisch-recreatief en waarschijnlijk economisch interessante per-
spectieven biedt.

Bij brief van 2 juni 1908 hesit de “Keine PPC" gereageerd op een in het voorjaar van 1998
ingediend voorontwerp-bestemmingsplan voor Poldar van de Moer. Hierin zijn ten aanznen van
de plantoelichting de volgende oprnerkingen kenbaar gemaakt. .

- De commissle wenst dat de eigendomsshiuatie van agrarische "bedrijven (geheel/ge-
deslielljke verkoop van gronden alsmede de daaruit voortviosiende consequenties” In
beeld worden gebracht. "Weliicht hangt een en ander samen met iotale verplaatsing van
bedrijven (bebouwing + gronden).”

Zie paragraaf 7.2.

- “De commissie is van mening dat op ba5|s van een nadere onderbouwing zal moeten

blijkert hoevesl zand vanuilt het te realiseren project gewonnen moet worden; wanneer

het zand op de markt komt en voor welke werken dat zand zal worden gebruikt.

Binnen de regio alsmede binnen het gebied Wesl-Brabam is voorshands geen behoefte

aan grote hoeveelheid ophoogzand.*

Advisshureaw RBOI
Roiterdem / Middatburg
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De commissie geeft voorts aan “dat de waterplas dienstbaar zou mosten zijn ten aan-
zien van de camping.” Voorgesteld wordt een daarioe beperkter oppernviak te reserve-
ren.”

Op grond van het voorgaande kan volgens de cominissie de te ontwikkelen plas stecht
als een secundaire zandwinning worden beschouwd. Oppenviakte en diepte van de plas
dienen te worden afgesternd op functie/doel van de plas (recreatie-/natuurplas, maxi-
maal 5 meter diep). Omvang en diepte moeten in relatie tot het voorgaande nader wor-
den ondetrbouwl,
Mede gelet op de gemaakte opmerkingen heeft het gemeentebestuur inmiddels
besloten af te zien van primaire zandwinning. Overeenkomstig de wens van do
comnissie wordt thans uitgegaan van een waterplas ten behosve van o.a. de
camping. Daarnaast wordt ten behoeve van kwaliteitsverbatering ook voorzien in
een uitbreiding van de hestaande Jachthaven. Omvang en diepte van déze water-
plassen worden afgestemd op deze functies. De hierbij beschikbaar-komende
grond (secundaire zandwinning} zal zovee! mogelijk worden gebruikt binnen het
plangebied /WRCD, ; :

- De in het kader van het uitgevoerde hydrologisch onderzoek voorgestelde maatregelen,
ter voorkoming van eventuele wateroverlast in het aangrenzende landbouwgebied, "die-
nen inzichtelijk te worden gemaakt in het verdere planvormingsproces”.

De vraag is of bij een nieuwe opzet deze kwel nog wel optreedt. Aanvullend on-
derzoek zal dit inzichtelijk dienen te maken. Zie overigens paragraaf 5.8. '

- Definanciéle uitvoerbaarheid van het plan moet worden aangetoond.

Zig paragraaf 7.2.

- “Aandacht wordt gevraagd voor de beleidstiin Ruimte voor de rivier, de doorwerking
daarvan dient gestalte te krijgen in het bestemmingsplan. Overleg met Rijkswaterstaat is
‘gewenst." :

Zie paragraaf 5.6. _ .

Ten aanzlen van de juridische regeling (voorschriften en plankaart) ziin de volgende opmerkin-

gen gemaakt -

- "De Standhezensedijk staat aangaduid als ecologische verbindingszone. De bestem-

" ming dient hierop ta worden afgesternd."
’ - De voorschriften zijn hieraan aangepast.

- Het onderdeel bestemd voor grondgebonden agrarische bedrijven dlent vervangen te
worden door agrarlsch grondgebruik. -~

De doeleindenomschrijving van de bestemming Agrarische doeleinden (thans
artikel 10) is dienovereenkomstly aangepast.

- De commissie wenst differentiatie tussen de twee uit te werken gebieden voor recreatie.
De planopzet is inmiddels gewijzigd. In de aangepasta regeling is sprake van &én
{aaneensliuitend} it te werken gebied voor haven en recreatle.

- “Twijfels bestaan over de realisatis van 80 vaste standplaatsen alsmede 130 toeristische

- standplaatsen.” '
De aangegeven aantallen (vaste en toeristische standplaatsen} komen recht-
straeks voort ult de wens om de bestaande terreinen te verplaatsen (Camping
Drima en terreln De Nolfen). Daarblj zal sprake zijn van een zeer geringe uitbrei-
ding ten opzichte van de huidige aantallen (zie paragraaf 4.3).
- “Permanenit gebruilk van standplaatsen dlent te worden uitgesloten.”
Dit Is geregeld in de gebrulksbepaling (artike! 4 lid B onder 5).

g
HE
¥
i
i

Dienst REW provincie Noord-Brabant _ _
Met vertegenwoordigers van de afdelingen -R.O. en E.Z. is sinds het verschijnen van de PPC-
reacties veelvuidig overleg gevoerd over deze reacties en de daarop afgestemde planontwikke-
ling. C ' '

Adviesbitrean RE0J
Roferctam / Middeibriry
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Daarbij is benadrukt dat duidelijk aangegeven dient te worden dat voorliggende plannen be-
trefiende de Polder van de Maer een onderdeel zijn van.uitvoering van een lange termijn visie
voor het gehela WRCD. _
Daarnaast is aangegeven dat het project WRCD onderdee! kan uitmaken van de planvorming
en prioriteitsstelling in het kader van het onderzoek naar toeristisch-recreatieve oniwikkelings-
magelijkheden van de waterrand van West-Brabant.

Waterschap Land van Nassau, Hoogheemraadschap van West-Brabant, Rijkswaterstaat

Het gebied van het Waterrecreatiecentrumm maakt (als dijkvak 27) onderdeel uit van de dijkver-
beteringspiannen Willemstad-Geertruidenberg. Door het gemeentebestuur is in dat kader geat-
tendeerd op de wens om de dijk ten zuiden van de Polder van de Moer ais primaire waterke-
ring op te nemen in bedoelde verbeteringsplannen. :

Over deze wens en de nadere uitwerking en planvorming terzake heeft inmiddels veelvuldig
overleg met het walerschap, hoogheemraadschap en Rifkswaterstaat plaatsgevonden. o
Daarnzast hebben Waterschap en Hoogheemraadschap ten aanzien van het in het voorjaar. .
1998 Ingediende voorontwerp-bestemmingsplan Poider van de Moer, de voigende reacties

kenhbaar gemaakt,

Waterschap Langd van Nassau (brlef & april 1988)

De status van de Standhazensedijk is gelet op recente antwikkelingen onduidefifk.
De aan de zuidrand van Polder van de Moser gelegen Standhazensedifk wordt gedeelte-
lijk opgehoogd en, versterkt en kiijgt de status van primaire waterkering. Het Water-
schap is hierover inmiddels gefnformeerd.

Gevraagd wordt een waterparagraaf in het plan op te nemen. .

Zie paragraaf 5.6. et e

Het Waterschap verzoekt een planschaderegeling in het plan op te nemen in verband met

eventuele waterovetast op aan het plangebied grenzende agrarische percelen:
Een regeling tot planschade is opgenomen in artikel 49 van de Wet op de Ruimtslifice
Ordening. Het past niet in de systematiek van deze wet cm daar in het besteminings-
plan nadere regelingen over op te nemer.

' De effecten op de dimensionering van het huidige waterstaatkundige systeem kunnen door het

waterschap nog niet worden bepaald in verband met onvolledigheid van haschikbare gege-
vens. .

De planopzet is inmiddels gewijzigd. Over de gewijzigde opzet zal overteg warden ge-
voerd en de benodigde gegevens zullen tijdig worden aangereikt.

Hoogheemtaadschap van West-Brabant {brieven van 17 april 1998 en 11 juni 1988) )
De keur van het Hoogheemraadschap Is van toepassing op de Standhazensedijk. "Hierult
viceit een aantal verbodsn voort met de mogelljkheid 1ot ontheffingverening.” Aanbevalen
wordt de ontheffingsplicht van de keur in de voorschriiten te vermelden. : -
Bj| de planoniwikkeling zal rekening worden gehouden meét de nu nog in voarberelding
Zlinde keur en het tot die tid van icepassing zijnde Provinciaal Reglement Watetkerin-
gen Noord-Brabant. Thans zijn nog geen werkzaamheden holkend die noodzaken tot
pedoelde ontheffing. Over de relevante concrete uitvoeringsaspecten (inclusief eventue-
le onthefiing) zal tijdig worden overlegd met het Hoogheemraadschap. De keur kent
overigens een geheel eigen procedure. De belangen van het Hoogheemraadschap zijn
hisrdoor voldoende gewaarborgd. Opname van de ontheffingsplicht in de voorschriften
is dan ook niet nodig. ,
Gevraagd wordt het waterbeleid van rijk €n provincie in het plan op te nemen.
De toefichiing op het plan is overeenkomstig de gemaakte opmerking aangevuid (zle
hoocfdstuk 3). e S ) .

F@Eﬁ Acviesbursau REO!
Rotiordarn / Middelbung
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Verzocht wordt over de zwemwaterfunctie van het water/waierkwaliteitedoelsteliingen, water-
diepte, oeverinrichting en afvcer van het opperviakie water vroegtijdig overleg te plegen met
het Hoogheemraadschap.

Hierover zal overleq worden gepleegd.

Welke hydrologische situatie ontstaat door het graven van de plas?

De plannen voorzlen In ultbreiding van de bestaande jachthaven en in de realisering van
een beperkte recreatieplas. De jachthaven zal in een open verbinding met de bestaande
jachthaven worden aangelegd.

in verband met de recreatieve functie van deze plas (zwem-/viswaler) wordt overeen-
komstig de wens van het Hoogheemraadschap vitgegaan van gen daarop afgestemde
wateriawaliteit en van hydrologische Isolering {in beginsel geen voeding van de plas uit
het omiliggende opperviakiewater). Deze aspecten zullen eveneens in voornoemd aver-
leg wordsn betrokken. L ' R

wel moet warden opgemetkt dat in het kader van de beleldslijn "Ruimte voor de fivier*
de planontwikkeling voorziet in extra bergingsgebied/overloopcapaciteit. (bl]. zeer. hoge
meterstanden) voor de rivier. Bedoelde plas maakt dedl uit van dit extra bergingsgebied
evenals een deel van het kampeergebied. Ten behoeve hiervan wordt in de dijk langs
het kanagl ecn overlaatconstructie gerealiseord (met een overstromingsfrequentie/veillig-
heid van. maximaal 1 keer per 10 Jaar; zic ook paragraaf 5.7. en hijlage 1).

"De Standhazensedijk wordt primaire waterkering en de bestaande waterkering wordt véofke—

- ting."

. De.. Standhazensedijk wordt inderdaad primaire waterketing. Daarnaast is er gesn

sprake meer van een voorkering maar overeenkomstig de wens van Rijkswaterstaat van
een hoog voorland (gebied gelegen mel een terreinhoogte van tenminste 3.25 m "NAP).
De sxacte begrenzing daarvan is mede afbankelljk zijn van de definitieve tnrichting van
het gebied. Verwezen wordt verder naar de paragraten 4.4. en 8.7 aismede bijflage 1.
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icht van de planontwiikeling in het kader van het WRCD is als volgt te groeperen:

e planontwikkeling en realisering van projecten tot nu toe;

& planontwikkeling op basis van het besluit inzake de Structuur\nsm WRCD van de
emeenteraad (najaar 1996);

s onderdeel daarvan de planontwikkeling voor Polder van de Moer.

chrijving van deze planontwikkeling zal “in vogeiviucht" plaatsvinden en worden gefllus-
aan de hand van een aantal figuren.

Reeds uitgevoerde maatregelen

hoofdstuk 2 is reeds een overzicht opgenomen van uitgevoerde maatregelen in het kader -
an. het beleid tot kwaliteitsverbetering van het WRCD. Het gaat daarbu in hoofdzaak om de |
olgende maatregelen (zie ook figuur 1):

reconstructie van de zone tussen de twee haveningangen en aanleg van een nieuwe

wandelpromenade met bijbehorende herstructursring van groen en verharding;

herkaveling van het gebied tussen oude en nieuwe jachthaven, mede naar aanleiding

van de bouw van het niscuwe bezoekerscentrum, waarbij niimte is gemaakt voor een

nieuwe speeltuin, een midgetgoifbaan en een evenementenplein,

herinrichting van de kaden van de nisuwe jachthaven met meer ruimte voor de voetgan-‘
© ger en introductie van een systeem van gereguleerde toedang tot het terrein van de

nieuwe jachthaven met daaraan gekoppeld gereguieerd parkeren:;

groenaankleding roendom de oude haven en oude jachthaven.

figuur 1: reeds uitgevoerde maatregelen

wandelpromenads / herstructurering groenvoorziening
E herinrichting  aanidsding

E svenamentenplein

‘I] bezoekerscenirum De Bieshosch

E aantey spealtuin/ m:dgetgolf .

‘I‘ kantaren / voorzieningon
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- vernieuwing, uitbreiding en verplaatsing van diverse voorzleningen in het WRCD (detail-
handelsbedrijven, horecavestigingen, bebouwing van watersportverenigingen en Exploi-
tatiemaatschappij} in het kader van het algemene beleid van kwaliteitsverbetering en
van presentatie en dienstverlening in het WRCD.

4.3. Planontwikkeling_in het kader van Structuurvisie WRCD

De in het overzicht in paragraaf 2.1. opgenomen beleidsdoelstellingen en uitgangspunten ten
aanzien van de kwaliteitsverbetering an revitalisering van het WRCD vormen een wezenlijk
onderdeel van het totale proces. Uitvoaring van verdere stappen Is niet mogelijk zonder reall-
sering van deze elementen. Het gaat daarbij in hoofdzaak om de aanleg van een nisuwe 00s-
telijke ontsluitingsweg, inclusief nieuwe aansluitingen en hetinrichting van de parkeerkuil, de
aanleg van een recreatieplas in de Polder van de Moer en de reconstructie van de primaire
waterkering in het kader van de planvorming voor het dijkvak Wilemstad-Gesrtruldenberg
(Deltawet Grote Rivieren). Op deze elementen van de ptanvorming wordt hierna (paragraaf 4.4)
nader ingegaan. In het kader van de Structuurvisie WRCD zijn deze elementen in een groter
verband geplaatst. Ter toelichting daarop het velgende.

Verplaatsing verblijfsrecreatie
De realisering van een racreatieplas in de Polder van de Moer laat nog voldoende rutmte in
deze polder over voor realisering van verblijfsrecreatieve accommodatie. De beschikbare ruim-

‘te van 6 a 7 ha is voldoende voor verptaatsing van de huidige Camping Drima en het terrein

De No!len Om diverse redenen is een dergelijke verplaatsing gewenst:

- er wordt reeds gedurende een reeks van jaren een tekort geconstateerd aan plaatsen

- voor toeristisch (kort} kamperen;

- camping Drima kan wegens ruimtegebrek niet aan de vraag naar plaatsen voor toeris-
tisch (kort) kamperen voldcen; ter plaatse van de huidige locatie.ontbreken uitbreidings-
mogelijkheden en ook elders ontbreken geschikte locaties voor een nieuwe camping;
de locatie van het terrein De Nollen (direct aan de rand van de nisuwe Jachthaven)
belemmeri de kwaliteitsontwikkeling van de watersportfunctie; de noodzaak van een
directe ruimtelijke koppeling (jachthaven-camping) ontbreekt;

- verplaatsing van Drima en De Nollen maakt de weg vrif voor andere watersportgeban-
den functies die op de betreffende locaties kunnen worden gesitueerd. :

Uitgaande van een nieuwe accommodatie van 6 a 7 ha zal sprake zijn van uitbreiding ten
opzichte van de huidige amvang (3,2 ha) van de twee vestigingen. Verdubbeling van de be-
schikbare opperviakte beiskent overigens geenszins verdubbeling van het aantal stand-
plaatsen. De ultbreiding is vooral noodzakelijk om afstemming op enerzijds nieuwe wetgeving
en anderzijds afstemming op veranderende vraag in de markt en kwaliteitsverbetering mogelifk
te maken. Daarnaast zal tevens een duurzame acohomische bedrijfsvoering mogelijk moetan
zijn. Indien aan de randvoorwaarden van kwalitatieve verbetering en koppeling aan een re-
creatiepias wordt voldaan zal geen grotere druk op de Biesbosch ontstaan. In het eerder be-
sproken advies van de PPC wordt dit onderschreven (zie paragraaf 3.4). Nader overleg en
besluitvorming zijn nog noodzakelijk ten aanzien van inrichting/vormgeving en eigendoms- en
heheersverhoudingen voor de nieuwe verbliffsrecreatieve accommodatie.

Dagrecreatieve voorz:enmgen

Met de zone voor centrale voorzieningen en de vrijkomende gronden tussen de nieuwe facht-
haven en de Polder van de Moer ontstaan - ook in ruimtelijk opzicht - mogelijkheden de dag-
recreatieve kwaliteiten van het WRCD aanzienlijk te verbeteren. In combinatie met de oever
van de aan te leggen waterplas ontstaat een aaneengesloten gebied, waarin afierlei voorzienin-
gen een plaats krijgen, die de dagrecreatieve aantrekkeil]kheid van het WRCD kunnen vergro-
ten. Daarbij staat diversificatie van voorzrenmgen in relatie tot geformuleerde doelstellingen en
beoogde doelgroepen voorop.
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en oude jachthaven

> ruimtelijk-functionele situatie in en rond de oude haven en oude jachthaven ken-
.door een grote verscheidenheid en mengeling van functies, die enerzijds historisch
eid en van daaruit verklaarbaar zijn en anderzijds samenhangen met het WRGD.

e de oude haven herbergt functies die historische gezien nauw verbonden zijn met
- Drimmeien. Deze historische relatie tussen Drimmelen en de oude haven zal behoy-
eten blijven en waar maogelijk worden versterkt. Een rigoureuze wijziging in ruimtelijk-
neel opzicht is derhalve niet aan de orde. Wel is een aantal wijzigingen van belang in
d met achterstallig onderhoud, modernlserlng van een aantal functies en algemene
Reitsverbetering.

e oude jachthaven geldt dat een aantal ondernemers inmiddels bezig is met vernieu-
9 en verbetering van diverse voorzieningen en bedrijven. Hierbij wordt rekening gehouden
mogelijke verplaatsing van bedrijven naar een aan te leggen terrein voor watersportgebon-
n bedrijven aan de oosizijde van de nieuwe jachthaven. Met name de ruimtelilk “strateqi-
e" ligging van de oude jachthaven in het gehele WRCD biedt kansen voor verbetenng en.
ersterkmg van het toeristisch-recreatieve product. o

one met centrale voorzieningen -
e centraal in het WRCD gelegen zone voor centrale voorzieningen biedt mmlddels ruimte aan
“een aantal belangrijike gezichtshepalende voorzieningen voor het WRCD. Na realisering van de
nieuwe oostelijke hoofdontsluitingsroute en reconstructie van de parkeerkuil zal dit gebied uit
moeten groeien toi conceniratisgebied voor met name kwalitatief hoogwaardige recreatieve
voorzieningen. Gelegen aan de hoofdontsiuiting en parkeeraccommodatie, met uitzicht op.de
beide jachthavens en de Amer. varmt dit gebied tevens het "schamier” tussen de. diverse on-
derdelen van het gehele WRCD. Afhankelijk van marktontwikkelingen kan. het nodig zijn deze
.. centrale zone uit te breiden, waarvoor In westeliike en oostelijke nchtmg ruimte kan worden
gereserveerd. . S

Infrastructuur

De huidige ontsluiting van het WRCD en de verkeersdruk op de kern Drlmmelen leiden tot
toenemende problemen en weerstanden. Een belangrijk onderdeel van de planvorming bevat
voorstellen voor een nieuwe ontsluitingsweg voor het WRCD. Deze nieuwe route [s gesitueerd
ten oosten van de huidige ontsluiting en komt uit in de zone met centrale voorzieningen. Dag-
- recreatieve bezoekers zulien eerder worden “afgeleid’ naar de gereconstrueerde parkeerkuil
die direct grenst aan de nleuwe ontsluitingsroute. In samenhang daarmee zullen voorstellen
voor het oostelijk deel van het plangebied (ten behoeve van jachthaven, bedrijven, verblijfs-
recreatie, recreatieplas) en voor fiets- en voetpaden nader worden uitgewerkt. .

Landschap en natuurontwikkeling

Het huidige jachthavencomplex kenmerkt zich door grootschaligheid in een grootschalige
omgeving {(Amercentrale, Amer, polderandschap), gelegen In de directe nabijheid van het
~dorp Drimmelen, dat in ruimtelijk opzicht het grootst mogelijke contrast vormt met grootscha-
" ligheid. Het dorp Drimmelen is cultuurhistorisch waardevol {Beschermd Dorpsgezicht) en heeft
historische banden met rivier en haven. Binnen de context van de schaal en de daarin optre-
dende contrasten zal bij de voortgaande planvorming in en rond het WRCD meer rekening
moeten worden gehouden met eisen en voorwaarden vanuit landschapsbouw, landschappelij-
ke inpassing en natuurontwikkeling. Daarbij zal enerzijds zoveel mogelijk worden aangesloten
bij de uitkamsten van het Landschapsbeleidsplan dat momentsel in voorbereiding is en ander-
ziids in de fasen van uitwerking en inrichting van de diverse onderdelen van de plannen na-
drukkelijk aandacht moeten zijn voor deze groene en ecologische functies.
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Toekomstige pianontwikkeling
Na verplaatsing van de bestaande verbliffsrecreatieve terreinen ontstaan er op twee plaatsen in
het WRCD ruimteiijke mogelljkheden voor nieuwe ontwikkelingen. De idee- en planvorming
daaromtrent moet nog starten.

Binnen het tot nu toe gevoerde beleld voor het WRCD zullen daarbij de volgende uitgangspun-

ten gelden:

- kwaliteitsverbetering van de bestaande waterspartaccommodaties staat voorop; daar-
naast kan ruimte worden geboden aan nieuwe elementen ter versterking van de concur-
rentiepositie van het WRCD;

- de aantrekkingskracht en aantrekkelijkheid van het WRCD voor andere groepen toeris-
ten/recreanten moet worden verbeterd mst behulp van kwaliteitsverbetaring en verbre-
ding van het toeristische aanbod (bezoekers meer te bieden hebben en daardoor langer
vasthouden); nieuw te oniwikkelen voorzieningen dienen mede selzoensverbreding ten
doel te hebben;

- water- en landgebonden activiteiten cntwlkkelen ten behoeve van spre:dmg van bezoek
in tijd en ruimte door middel van meer en klelnschaliger evenementen.

De ideeén- en planvorming zal leiden tot herbesternming en -gebruik van beide locaties waar-

over thans nog geen duidelijkheid bestaat. In volgende fasen van de p!anonmlkkelmg WRCD

zulien nadere voorstellen voor deze locaties worden uitgewerkt en zal de reallsenng daarvan
onderwerp zijn van de wettelijke planologische procedure.

in figuur 2 zijn eerder genoemde beleldsuitgangspunten in een ideeénschets vastgelegd. Na-

- drukkelijk- wordt daarbij opgemerkt dat het hier een idee&nschets betreft waarover op hoofdlij-
- nen besluitvarming heeft plaatsgevonden in het kader van de Structuurvisie WRCD, maar waar-
op cp onderdelen nog planvorming, overleg-en beslwt\mrming moeten plaatsvinden,

.fuguur 2: |deeénschem lange termun WRCD

y =a | 2l
- parkersn
= walarsport / jachthaven

¢ P ,ﬂu]"l]h_ herbesiemming locaties
@E cenlrale voorzieningsn WRCD consofieringslocaties

. m verbijifs en dagrecrealieve voorzianingen .

withreiding jechihaven, recreatieples ‘2‘ s cntwikkelen racrealiove mules

Fa"a"\ | haven-swatentsportgetondsn beddivigheid D @ @l onmwidelen stuctuurdmgers iandschap an ecologie
—— [V e wering
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nontwikkaling WRCD-post

de Ckrijtliinen” van de in de vorige paragraaf beschreven ideegnschets voor de lange
n is voor de nieuwe jachthaven en de Polder van de Moer een ontwikkelingsplan op
fiinen met een aantal samenhangende maatregelen en ingrepen in de ruimtelijke strue-
twikkeld. In dit plan zijn de resultaten van het overleg met diverse instanties waaronder
oogheemraadschap van West-Brabant en Rijkswaterstaat (Ruimte voor de rivier} meege-

ruimtelijke vertaling van het onmlkkeimgsplan is weergegeven in figuur 3 en omvat de
gende onderdelen.

@ nieuwe oostelijke ontsluitingsroute van het WRCD zorgt ervoor dat het dorp Drimmelen in
e toekomst gevrijwaard wordt van toerstisch-recreatief verkeer, in samenhang met verkeers-
maatregelen voor de Batierij en de Stationsweg. Deze route vormt de centrale entree van het
WRCED met een duidelijke aansluiting op de centrale parkeeraccommaodatie. Vanuit de benade-
van "werk met werk’ te maken, zal de huidige parkeerkuil gelijktijdig met de aanleg van de
we ontsluitingsweg worden gereconstrueerd. Vanaf de nicuwe ontsluitingsroute zullen de
nderscheiden delen van het WRCD worden bereikt en kunnen vaste' gasten hun gereser-
veerde parkeeraccommodatie bereiken. Bezoekers zullen worden verwezen naar de centrale
vernieuwde parkeeraccommaodatie.

anaf de nieuwe oostelijke ontsluitingsroute is een weg gepland voor ontsluiting van de ocoste-
k in het plangebied gelegen/geplande recreatieve voorzieningen (jachthaven, verbliffsrecrea-
egebied, recreatieplas) en bedrijven. Deze weg is voorzien aan de zuidzijde van. Polder van
e Moer en zal via een zone tussen de uitbreiding van de jachthaven en het verbliffsrecreatie-
gebied aansluiten op het noordelijk daarvan gelegen bestaande haven-/kadeterrsin en (uit te
breiden) haven- en watersportgebonden bedrijventerrein. Nabij deze weg zijn aanvullende
parkeervoorzieningen (gecontroleerd parkeren} voor de jachthaven gedacht. Voor het ver-
blijisrecreatiegebied en de bedrijven wordt uitgegaan van parkeren op eigen tarrein. :

Gelet op de grotendeels recreatieve functie van het plangebied en de daarln bestaande on’
geplande wegen wordt groot belang gehecht aan de verbliffskwaliteit in het gehele plangebied.
m deze kwaliteit te waarborgen en de verkeersveiligheid te bevorderen wordt het plangebied
als een aaneensluitend 30 km/uur gebied aangemerkt en wordt de inr:chtmg en aanlag van de
wegen hierop afgestemd. - .

Water

De nieuwe jachthaven wordt herlngericht {aanpassing en herindeling/-verdeling steigers). De
noodzaak hiervoor wordt met name ingegeven door een toenemend ruimtegebrek in de Jacht-
haven, als gevolg van steeds groter wordende Jachten. Tevens wordt bij deze herinrichting
rekening gehouden met een verbeterde bereikbaarheid en ontwikkelingsmogelijkheden van
aanliggende (bestaande en toekomstige} bedrijven, waaronder een werkhaven aan de oostzj-
de {beperkte uitbreiding haven en aanpassing havenkade ten behoeve van hijsinstallatie/bo-
tenkraan, botenhelling, “wachtsteigers”, ontsluiting en parkeren e.d.} en een verkoophaven aan
e westzijde. Deze herinrichting zal leiden tot een geringer totaal aantal ligplaatsen.

er compensatie hiervan en ten einde in een duurzame ontwikkeling van gehele jachtha-
ven/WRCD in de toekomst te kunnen voorzien, wordt voorts uitbreiding van de haven (water,
kades, steigers e.d.) in zuidelijke richting (westelijk deel Polder van de Moer) voorgestaan.
Daartoe zal de tussenliggende dijk worden afgegraven en worden voorzien in een “door-
hraak"/verbinding tussen belde havengedeelten. Mat de beoogde uitbreiding zal het aantal
lignlaatsen gehandhaatd blijven op het huidige niveau. (circa 1.400). .

fun]
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Daarnaast wordt noordoostelijk van en in aansfuiting op het verbliifsrecreatiegebied de aanleg
van een racreatisplas (met strand) beoogd. Met de aanleg van de recreatieplas zullen moge-
lijkheden ontstaan om de gewenste watergsbonden recreatie-spelactiviteiten uit te breiden, zo-
als zwemmen, roelen, vissen, zeil- en surflessen, waterfietsen, trimmen, wandeien en vormen
van natuureducatie. Een groot voordeel daarvan is dat deze activiteiten {onder andsre voor
kinderen) niet meer in combinatie met de relatief gevaarlijke Amer of de kwetsbare Biesbosch
behoeven plaats 1e vinden. Campinggasten, bootpassanten en dagrecreanten zullen door deze
nieuwe racreatiemogelijkheden geneigd zijn in het WRCD te blijven in plaats van een bezoek
aan de Bieshosch te brengen.

Gelet op de functie wordt voor deze plas gestreefd naar zwem-/viswaterkwaliteit. De voor deze

waterkwaliteit noodzakelilke maatregelen zullen in nauwe samenwerking met het Hoogheem- -

raadschap worden bezien/uitgevoerd. Jaarlijks wordt de zwemwaterkwaliteit van recreatieplas-
sen gecontroleerd door de provincie. De zwemwaterkwaliteit van de aan te leggen recreatie-
plas zal moeten voldoen aan de wettelijke eisen zoals gesteld in de Wet hygiéne en veliligheid
2zwemgelegenheden (WHVZ).

Voor de uitbreiding van de haven en de realisering van de recreatieplas wordt uitgegaan van
een totale wateropperviakte van minimaal 8 ha en van openbaar toegankelijke kades en oe-
vers.

Dijken
De actualiteit rond de noodgedwongen dijkverbetering brengt met Zich mee dat eveneens

vanuit de benadering van "werk met werk" maken, de primaire waterkering kan worden aan-

‘gepast aan de wensen tot ontwikkeling van het WRCD. In nauw overleg met Hoog-
- heermraadschap en Rilkswaterstaat is overeengekommen het huidige tracé van de primaire wa-

‘terkering in zuidelijke richting te verplaatsen naar de zuidelijk van de Polder van de Moer gele-
-gen Standhazensedijk. Deze dijk zal daartoe worden opgehoogd tot 4 meter *NAP.

Daarnaast voorziet de planontwikkeling in de realisering van een hoog voorand (hoogte mini-
maal 3.25 meter "NAP, zie bijlage 1) rondom de jachthaven. Het hoog voorland omvat de
boulevards/havenkades (inclusief bebouwingsstroken), het bedrijventerrein alsmede ook dat
deel van het verblijfsrecreatiegebied waar gebouwde voorzieningen, vaste standplaatsen voor
caravans en (wintenstalling van caravans zijn gedacht rondom de jachthaven (inclusief uit-
breiding). Buiten het hoog voorland worden geen nieuwe ‘risicovolle” (gebouwde) ontwikkelin-
gen voorzien. Voorts kan het hoog voorland worden benut voor het aanleggen van ont-
sluitingsroute’s en recreatieve fiets- en wandelroutes.

Bij de planont\mkkelmg wordt rekening gshouden met het voor de dljken geldende beleid
(keur/verordening) van de waterkeringbeheerders.

In het kader van de dijkverbetering van het dijkvak Willemstad-Geertruidenberg geldt boven-
dien ais voorwaarde dat binnen het tijdschema van Hoogheemraadschap-Rijkswaterstaat wordt

geopereerd.

Centrale voorzleningen WRCD /boulevar _ .

Het. binnen het plangebied aangewezen gebied voor centrale voorzieningen WRCD kan wor-
den onderverdeeld in 2 delen. Deelgebied 1 betreft het aan weerszijden van de geplande nieu-
we hoofdontsluiting gelegen gebied. Deelgebied 2 omvat het haaks daarop gelegen gebied
aan de zuidzijde van de nleuwe jachthaven tot aan de doorbraak naar de geplande uitbreiding
van de jachthaven.

Deelgebied 1

Dit deelgebied maakt deel uit van de noordzuid gerichte centrale voorzieningen-as aan weers-

Ziiden van de geplande hoofdontsluiting. Aan de costzijde van die hoofdontsiuiting zijn in hat
kader van het kwaliteitsverbeteringsproces reeds maatregelen uitgevoerd {(zie paragraaf 4.2.).
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figuur 3: Ontwikkelingsplan
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Hiermee wordt aan die zijde de beoogde ontwikkeling an kwaliteitsverbetering als afgerond be-
schouwd. Het gemeentelijk beleid richt zich ter plaatse met name op behoud van het huidige
ruimtelijke karakter (bebouwing/functies en openbaar foegankelijke en onbebouwde (circa
20 meter brede) kade/oever/boulevard (tevens hoog vaoriand).

Aan de westzijde van de hoofdontsluiting voorziet het plan ter versterking van deze centrale as
en het WRCD als geheel nog in de realisering van recreatiswoningen {appartementen) met
daaronder vanuit de parkeerkuil bereikbare parkeervoorzieningen.

Deelgebied 2 omvat de westkade. Dit deelgebied maakt eveneens deel uit van de centrale

voorzieningen-as doch is west-oost gericht en nagenoeg geheel omsloten door de |achthaven

(inclusief uitbreiding) en havenkade/boulevard. Door deze specifieke ligging bepaalt dit gebied

in zear hoge mate het gezicht (beeldkwalltelt, herkenbaarheid e.d) van het WRCD en vormt

het daardoor als het ware de poort ot dit watersportgebied. Voorts is er sprake van een zuid-
getridnteerde boulevard (gunstig voor terragvorming en levendigheid). Deze kenmerken geven
aan dit deelgebied een zeer grote ruimtelijk-economische ontwikkelingspotentie. '

In aansluiting op deelgebied 1 en ter versterking van de centrale voorzigningsn-as wardt voor

dit gebled {via herinrichting) gestresfd naar een stedelijk en levendig havenfront/centrumge-

bied binnen het WRCD. Met name wordt daarbij van het volgende uitgegaan. .~ - -

- Kade/oever: openbaar toegankelik, onbebouwd en direct grenzend aan jachthaven
(minimaal 20 meter breed), boulevardfunctie/verbliffsgebied {met daarop afgestemde

. inrichting), tevens functie als hoog voorland. :

- Bebouwingsstructuus: enigszins stedelijk en architectonisch hoogwaardig/aantrekkelijk
met eigen identiteit. Overwegend 2 bouwlagen (al of niet met kap} met incidenteel ter
verbijzondering hoogteaccenten {maximaal 4 bouwlagen). Hierbij wordt met name ge-

" dacht aan een markering van het beginpunt {poortfunctie vanaf hoofdontsiuiting/schar-
nier met deglgebied 1) en aan het eindpunt of de oostpunt (ruimteljk baken ter mar-
kering van de overgang tussen de nieuwe jachthaven en de beoogde ultbreiding en
verblijfs-/dagrecreatieve ontwikkeling en van de oostpoart tot "stedelijke" centrumvoar-
zieningen WRCD). Gelet op de centrale ligging tussen de nieuwe jachthaven, de geplan-
de uitbreiding daarvan en het verblijfs-/dagrecreatieve gebied alsmede vanwege de
ligging aan en zicht vanaf de geplande nieuwe hootdontsluiting is een ruimtelijk kwali-
tatief hoogwaardige uitstraling van de bebouwing naar al deze gebieden vereist.

Voor de bebouwingsstrook wordt een verspringende of inspringende roollijn voorge-
staan,

- Functionele invulling begane grand: publickstrekkende havenkade-functies en/of haven-
watersportgebonden detailhandel/horeca/bedrijvigheid en dergelijke (zoals verenigings-
gebouw, beperkie repatratie, botenverhuur en botenshowroom/-verkoop, verkoop water-
sportartikelen, kantoren, hotel, restaurant, cafe, snackbar, terrassen, zeilschool enz.);

- Functionele invulling verdiepingen: recreatisve verblijffseenheden (bijvoorbeeld apparte-

~ menten, hotelkamers) en dienstwoningen. _

- Parkeren: aan kade/boulevard alleen kart parkeren/laad- en losvoorzieningen ten be-
hoeve van jachthaven en parkeervoorzieningen ten behoeve van centrale voorzigningen
binnen de bouwstrook (bij voorkeur geintegreerd in of onder bebouwing en zoveel
mogelijk onttrokken aan het zicht vanaf de boulevard door bijvoorbeeld enigszins-ver-
diepte ligging, achter bebouwing, hagen en/of muurtjes). Daamaast voorziet het ontwik-
kelingsplan in parkeervoorzisningen voor lang parkeren oostelijk van de havenuit-
breiding in de directe nabijheid van de hoofdontsiuiting. Overig lang parkeren vindt
plaats in de parkeerkuil aan de westziide van de hoofdontsluiting. Voor een verbetering
van de ruimtelijk-functionele relatic met de jachthaven zal de parkeerkuil worden opge-
hoogd tot circa 2.50 meter "NAP en worden voorzien van een groenstructuur, Uitge-
gaan wordt van een parkeerpasjessysteem. -

o
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boulevard
d bevindt zich globaal ocostelik van de "doorbraak®/verbinding tussen de nieuwe
en en de uitbreiding daarvan tot aan de bedrijvenzone. Ook aan dit gebied wordt de
boulevard /verbliffsgebied toebedeeld met een ten opzichie van voornosmde
ebied{en) meer open en groen karakter. Verplaatsing van het thans aanwezige kam-
errein De Nolle naar Polder van de Moer, ten behoeve van kwaliteitsverbetering van dit
d en van het kampeerterrein, is hierbij uitgangspunt. :
- het realiseren van duldeliji herkenkare groenelementen wordt voor de inrichting van dit
led uitgegaan van het volgende.
Kade/oever: openbaar toegankelijk en onbebouwd (direct grenzend aan Jachthaven)
minimagal circa 15 meter breed, tevens functie als hoog voorand.
Bebouwingsstructuur: voor het westelijk deel wordt een vergeiqkbare invulling voorge-
staan als voor de westkade (maximaal 2 bouwiagen al of niet met kap). Voor het overi- .
ge wordt uitgegaan van een bebouwingsextensieve invuiing (maxxmaal 1 bouwlaag ai of .
niet met kap).

aan de westkade en voor het overige wordt gedacht aan haven-/kade /watersportge-'
bonden bebouwing/functies, zoals verenigingsgebouw, havenkantoor, dienstwoning en
sanitaire VoorZIenlngen

Parkeren: kort parkeren/laad- en losvoorzieningen ten behoeve van jachthaven en dag-
recreatiegebied, binnen bebouwingssirock parkeervoorzieningen ten behoeve jachtha-
ven,

Dit gebied wordt met de zone voor de centrale voorzieningen WRCD. verbonden door een
langzaam verkeer verbinding in de vorm van een beweagbare brug.

Consolideringsgebieden
Aan weerszijden van de huidige haventoegang bevinden zich tussen de Amer en de nieuwe

jachthaven twee landtongen met daarop enkele watersporigebonden voorzieningen. Deze
_ gebieden maken weliswaar deel uit van het hoog voorland doch ter plaatse worden geen nieu-

we ontwikkelingen en gebouwde functies voorgestaan. Mst andere woorden vaor de thans
aanwezige (gebouwde) voorzieningen en functies wordt een consolideringsbeleid gevoerd.
Daarnaast is voor deze gebieden het beleld gericht op {het waarborgen van) de boulevard-
functis/openbaarheid van de kade/oever. Deze gebieden vervullen tevens een parkeerfunctle
ten behoaeve. van de jachthaven. :

Verblu_fs- en dagrecreatiegebled

in de Polder Van-de Moer wordt tussen de ultbreiding van de haven en de recreatieplas een
aaneenslutende verbliffs- en dagrecreatieve ontwikkeling voorgestaan. Dit gebied is bedoeld
voor dagrecreatleve voorzieningen, voor opvang- en ontwikkelingsruimte voor te verplaatsen
bestaande kampeerterreinen in het WRCD {circa 6 a 7 ha) en kan tevens ruimte hieden in
geval van eeh (eventuele) verplaatsing van de zeilschool.

Centrale voorzisningen voor deze functies {(zeals receptie, dienstwoningen, horecavoorzienin-
gen als kantine/restaurant/snackbar, sport- en spelvoorzieningen en in geval van zeilschool
verbliffsaccommodatie enz.) zijn in het overgangsgebied met de jachthaven (bestaand en uit-
breiding) en bedrijven gedacht.

Bedrqve
Aan de oostzijde van de nieuwe ]achthaven wordt ontwikketingsruimte geboaden voor bestaan-

de en ult de omgeving van de Qude Haven afkomstige (te verplaatsen) haven- en
watersportgebonden bedrijven alsook voor opslag/stalling van boten, trailers en dergelijke en
voor aanleg van wegen en parkeervoorzieningen voor bezoekers/personeel bedrijven.
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Bij de concrete inrichting van dit bedrijvengebled wordt vooraisnog uitgegaan van maximaal
mitleucategorie 3.1 bedrijven. Met inachtneming van (de milieuwetgeving in relatie tot) met
name de verbliffskwaliteit in de jachthaven en op het varbiijffsrecreatiegebied is voor bedrijven
eventueal een hogere milieucategorie denkbaar en toelaatbaar.

Hooidgroenstriictuur

De hoofdgroenstructuur wordt globaal gevormd door de Standhazensedijk, de dijk langs het
kanaal en twee groenzones aan de zuidziide van het bedrijventerrein (buifer /afscherming) en
aan de oostzijde van de geplande hoofdontsiuiting. De genoemde dijken vormen binnen het
plangebied de belangrijkste groenstructuurdragers in het landschap.

Daarnaast en naast de waterkerende functie van de primaire waterkering {Standhazensedijk)
vervullen deze dijken tevens een functie als ecologische verbindingszone/natuurontwikkelings-
zone. Hiervoor is tussen de ontsluitingsweg en de Siandhazensedilk een zone van ten minste
10 meter breed gereserveerd. Deze zone wordt in oostelijke en noordelijke richting voorigezet
en (deels) verbreed: oostelijfk van het bedrijventerrein en bij en in relatie tot de recreatieplas.
Deze zone sluit aan op een buitendijks gelegen natuurgebied dat deel uitmaakt van de ecolo-
gische verbindingszone langs de Amer. Concrete inrichtings- en beheersaspecten zijn met de
dijkbeheerder(s) besproken en warden in ovetleg met de dijkbeheerder nader uitgewerkt.

4.5. Beeldkwaliiteit

Gelet op het recreatief en ruimtelijk-economisch belang van de voorgenomen planontwikkeling
wenst het gemeentebestuur dat bij de realisering ervan nadrukkelijk aandacht wordt bestaed
aan de ruimtelijke kwaliteit/beeldkwaliteit. De beheersruimte /reikwijdte van het beleidsinstru-
ment bestemmingsplan is echter te beperki om de beoogde hoogwaardige beeldkwallteit te
kunnen bereiken. Om vorm en inhoud ruimtelijike kwalitatief nader op elkaar te kunnen afstem-
men Is een aanvulling /verdere uitwerking in de vorm van een beeldkwaliteitsplan gewenst. Een
bestermmingsplan in combinatie met een heeldkwaliteitsplan vormt een instrumeniarium dat
duidelijkheid biedt over het becogde ruimtelljke beeld en is als zodanig geschikt om als lei-
draad te dienen voor overleg tussen en samenwerking met alle betrokken partijen. Derhalve
wordt aanvullend op het bestemmingsptan WRCD-Oost als afzonderlijk beleidsinstrument ook
voorzien in esen beeldkwaliteitsplan voor het WRCD.

In dit beeldkwaliteitsplan wordt beschreven welk visueel-ruimtelijk kwaliteitsbeeld voor het
WRCD wordt voorgestaan. Daartoe worden streefbeelden aangereikt voor de wijze van bebou-
wing en de inrichtlng van de onbebouwde ruimte en de onderinge afstemming daartussen.
Het beeldkwaliteitsplan vormt als zodanig een Isidraad voor de ruimielijke vormgeving in de
uitwerkingstase. In dat plan komen specifieke ruimtelijke kenmerken, in woord en beeld, aan
de orde welke vanuit het stedebouwkundig concept van belang zijn.

Het beeldkwaliteitsplan zal evenals het bestemmingsplan door de gemeenteraad worden vast-
gesteld. Door vaststelling onderstreept de gemeenteraad het belang van een goede beeldkwa-
liteit van het WRCD en wordt de intentie aangegeven de plannen voor en de realisering/inrich-
ting en beheer van dit gebied zo veel mogelijk In overeenstemming met het beeldkwaliteitsplan
te laten plaatsvinden.

(Deel)plannen voor bebouwing en inrichting van de onbebouwde yuimta zullen aan het beeld-
kwaliteltsplan worden getoetst. Voor bouwaanvragen geldt ingevolge art. 44 van de Woningwet
dat deze mede aan de voorschriften van de gemeentslijke bouwverordening moeten worden
getoetst. Op basis van artike! 9 lid 1 van de gemeentelijke bouwverardening vormt het beeld-
kwaliteltsplan een toetsingscriterlum voor de Waelstandscommissie voor het ruimtelijke aspect
van bouwaanvragen. - -
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e inrichting en beheer van de onbebouwde fuimte is voor het grootste deel (nl. de
re ruimte) de gemeente verantwoordelijk. Ingevolge de vaststeliing van dit beeldkwali-
n is dit plan niet alleen richtinggevend voor particuliere Initiatieven maar verbindt de
ente ook zichzelf aan de richtlijnen van het beeldkwaliteitsplan.

eeldkwaliteitsplan maakt formeel geen deel uit van dit bestemmingsplar, maar de
ingspunten en hoofdstructuur die aan belde plannen ten grondsiag liggen komen ovareen.
Jai het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan afzonderlijke procedures doorlopen,
op onderdelen onderlinge afwilkingen mogelijk. in voorkomend geval is het bestemmmgs-
n richtinggevend voor de interpretat!e van het beeldkwallteltsplan .
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Inleiding

it hoofdstuk wordt achtereenvolgens ingegaan op de volgende relevante milieu-aspecten:
eU-inviced omliggende bedrijven, bodemkwaliteit, industrielawaai, wegverkeerslawaai en

. Milieu-invloed omliggende bedrijven

Issen nieuwe verblijfs- en dagrecreatieve voorz:enlngen en milieuhinderlijke (bedrijfs)activi-
ten dient voldoende afstand te worden aangehouden teneinde een goede kwaliteit van het
rblljfskllmaat te waarborgen en toekomstige milieuknelpunten te voarkomen. Omgekeerd
nag de ontwikkeling van nieuwe recreatieve voorzieningen niet leiden tot onevenredige beper-
ngen in de bedrijfsvoering van de bedrijven In de omgeving.

Ten zuiden van de geprojecteerde recreatieve voorzieningen bevinden zich enkele agrarische
edrijven. Aan de Bergsepolderweg is een melkveshouderij gesitueerd. Aan de Sluizeweg zljn
twee intensieve veehouderijbedrijven, een gemengd bedrijf (0.2. melikoeien en vleesstieren) en
n akkerbouwbedrijf gevestigd.

Voor metkveehouderijbedrijven geldt een (richt)afstand ten opzichte van gevoelige functies
{(waaronder verblijffsrecreatie} van 100 meter. Voor akkerbouwbedrijven geldt een (richt)afstand
van 50 meter. Het melkveehouderijbedriif en het akkerbouwbedrijf liggen op circa 200 meter
van de geprojecteerde recreatieplas. Ten aanzien van deze bedrijven wordt dan ook ruim-
schoots voldaan aan de aan te houden afstanden.

n de Richtlijn Veehouderij en Stankhinder 1996 zijn afstanden aangegeven die moeten worden
aangehouden tussen intensieve veehouderijbedrijven en recreatieve objecten. Voor verblljfs-
- recreatie (onder andere campings) gelden strengere afstandseisen dan voor dagrecreatieve
. objecten. De aan te houden afstand is onder meer. afhankeiijk van de cmvang van de inten-

..voldaan aan de afstandseisen uit de richilijn.
voor de redlisatie van de recreatleve voorzieningen.

. Rondom de haven zijn enkele aan de watersport ge!ieérde bedrijven (0.a. scheepé—

van "dergelijke" functies in het nieuwe geprojecteerde recreatiegebied bedraagt minimaal circa
200 meter. Deze afstand wordt ruim voldoende geacht om het verblijfsklimaat bij de recrea—
tievoorzieningen te waarborgen.

5.3. Bodemkwaliteit

doeleinden. Nieuwe bestemmingen dienen in beginsel op schone grond te worden gereali-

onderzoek te worden verricht. De resultaten van dit onderzoek komen tef beschikkmg zodra
de grondaankopen in pnnc1pe rand zi]n

o
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sieve veehouderi|(tak). Uit een analyse van de aanwezige bedrijven blijkt dat ook hier word -

- Vanuit de omliggende agrarische bedrijven worden dan ook geen belemmeringen voomen

reparaticbedrijven) aanwezig. Dergelijke bedrijven horen ruimtelijk functioneel thuis bij een’ =
jachthavencomplex. Deze bedrijven kunnen echter als gevolg van de activiteiten overlast (met
name geluidshinder) veroorzaken vaor omliggende gevoelige functies. De afstand ten opzichte - -

Het beleid van de provincie Noord-Brabant is gericht op het handhaven en herstellen van de.
muititunctionaliteit van de bodem. Dat wil zeggen dat de bodem geschikt dient te zijn vaor alle -

seerd. Van dit uitgangspunt kan in bijzondere gevallen worden afgeweken. Voor afle bestem- |
mingen waar een functiewijziging of herinrichting wordt voorzien dient een verkennend bodem-
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Om grond- en waterverontreiniging te voorkomen zullen bij de aanieg van de recreatieplas
specifieke maatregelen worden getroffen, Zo zal de stalling van het benodigde materieel op
daarvoor ingerichte stallingsplaatsen plaatsvinden en worden voor het tanken van brandstof
specifiek daarveor ingerichte plaatsen aangelegd.

5.4. Ontgronding

Uitgangspunten in de voorgenomen planontwikieling zijn een gesloten grondbalans (zuinig
omgaan met grondstoffen) en op de functie afgestemde waterdiepten. Dit houdt in dat de
vrijkomende grond binnen het WRCD/plangebied wordt hergebruikt en de aanvoer van zand
(ed.) van elders zoveel mogelijk wordt voorkomen/beperkt. De 'zand- en speciewinning"
wordt daartoe afgestemd op de voor het plan benodigde hoeveslheden voor onder andere de
aanleg van de nieuwe ontsluitingsroutes en het hoog vooriand, ophoging van de
Standhazensedijk {primaire waterkering) van het verblijisrecreatiegebied en het urt te breiden
bedrtjventerreln

Er is dan ook in tegensteliing tot eerdere planinitiatieven geen sprake van primaire zandwin-

“ning (het op de markt brengen van zand) doch louter van secundaire zandwinning. -

Vaoralsnaog wordt bij de havenuitbreiding en de recreatieplas uitgegaan van maximale water-
dieptes van respectievelifk circa 6,50 - 7 meter ‘NAP en 8,6 - 6 meter ‘NAP en een eventuele

beperkte vergroting hiervan indien dit bij nadere planuitwerking uit oogpunt van een gesloten
grondbalans noodzakelijk blijkt te zijn. In het kader van de benodigde ontgrondmgsvergunnmg
_ zullen d:enaangaande concrete/exacte afspraken worden vastgelegd.
’ 5.5. Industrielawaai

~ Ten oosten’ van de Polder van de Moer Iignjen de Amercentraie en het industrieterrein

Geertruidenberg Zuid. Op deze terreinen zijn inrichtingen gevestigd die in belangrijke mate ge-
fuldshinder veroorzaken conform de Wet geluidhinder. Rondom deze terreinen is een {gecom-

" bineerde) zone industrielawaal vastgesteld. Buiten de zone mag de geluidsbelasting niet meer

bedragen dan 50 dB{A). Binnen de zone is in het gebied tussen de geiuidsbron en de
55 dB(A)-contour .de bouw van nieuwe geluidsgevoelige bebouwing (waaronder woningen)
uitgesioten. In het gebied tussen de zonegrens en de 55 dB(A)-contour is alleen geluidsgevoe- -

- lige bebouwing mogelifk indien de procedure voor een verzoek hogere grenswaards met siic-

ces is doorlopen. Het plangebied ligt voor een heel Klein deel binnen de zone. In dit deel van
het plangebied worden echier geen nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen voorzien.

~ Een kampeerterrein wordt formeel (ingevolge de Wet geluidhinder) nlet aangemerkt als een ge-
 luidsgevoelige voorziening/object. De gemeente streeft echter naar een goed verblijfsklimaat
- op verbliifsrecreatieterreinen, ook ten aanzien van industrielawaai. De in het plan opgenomen

kampeervoorziening Is ap ruime afstand van de zonegrens geprojecteerd, waardoor het ver-
bliffsklimaat op dit terrein ten aanzien van industrielawaai is gewaarborgd. -

~ 5.6. Weqverkeersiawaai

Akosstisch onderzoek naar wegverkeersiawaal Is noodzakelijk indien binnen de geluidszanes
van te reconstrueren of aan te leggen wegen geluidsgevoelige bebouwing, zoals een woning
aanwezig is. Op grond van de Wet geluidhinder zijn alie wegen gezoneerd, met uitzondering
van waoherven, wegen in 30 km/uur-gebieden en wegen die op basis van een door de ge-
meenteraad vastgestelde geluidsniveaukaart gedezoneerd zijn.

. ]
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ngezien alle wegen in het plangebied worden aangemerkt als 30 km/uur-gebied en als zo-
anig worden ingericht en aangelegd behoeft geen akoestisch onderzoek te worden verricht
n zijn er aangaande het aspect wegverkeersiawaai geen belemmeringen voor de voorgeno-
en ontwikkelingen.

5.7, Water{-kering)beheer

De Standhazensedijk wordt versterkt en opgehoogd (tot 4 meter "NAP) en aangemerkt als
_primaire waterkering. Daarnaast wordt veorzien in de aanleg van een hoog vooriand (3.25 m
*NAP}. Voor de situering van deze waterkering en het hoog voorland wordt verwezen naar
_paragraaf 4.4. en biflage 1. De oude primaire waterkering wordt, voor zover gelegen binnen
het plangebied, grotendesls afgegraven en er wordt voorzien in een open verbinding tussen de
jachthaven en de uitbreiding daarvan.

Daarnaast wordt in een recreatieplas voorzien in het oostelijk deet van Polder van de Moer
aansluitend op het recreatiegebied. Deze waterplas wordt hydrologisch geisoleerd {geen voe-
~ding van omiiggend opperviaktewater). Voor deze plas wordt gelet op de recreatieve functie
“zwem- en viswaterkwaliteit nagestreefd. In geval van calamiteiten zal water worden geloosd op
de jachthaven of het costelijk gelegen kanaal. '

“In eerdere plannen voor ontwikkeling van Polder van de Moer is uitgegaan van aanleg van een
.grote waterplas in combinatie met primaire zandwinning (waterbodemhoogte 14.80 meter NAP
bij een gemiddeld maaiveld van 0.20 meter "NAP). In samenwerking met iWACO Zuid b.v. is
.onderzoek verricht naar de hydrologische effecten van de aanleg van de recreatieplas nabij
.Drimmelen {Hydrologisch onderzoek Recreatieplas Drimmelen, 1997). Dit onderzoek heeft
‘onder andere uitgewezen dat de grondwaterstanden hoger zouden worden en dat in_het aan-
-grenzende landbouwgebied de kans op wateroverlast zou toenemen, Daar zou tegenover
staan dat de afvoer van de Polder van de Moer ten noorden van de waterkering wordt afge-
. koppeld van het slotenafvoersysteem. Door parallel aan de zuid- en oostkant van de Standsha-
zensedijk drainagemiddelen toe te passen zou maogelifke wateroveriast kunnen worden. voor-
komen. Tevens is in de rapportage geconcludeerd dat bij.de bebouwing van Drimmelen, als
gevolg van hat relatief dichte slotensysteem, de grondwaterstandsverhoging zeer germg zou
- Zijn {< 6 cm.). Thans is echter sprake van een gewijzigde planopzet. N

In de huidige plannen wordt afgezien van primaire zandwinning en wordt uitgegaan van op de
. functie afgestemde waterdiepten waarbij de zand- en speciewinnlng gelijk is aan de voor het
plan benodigde hoesveelheden. De dlepte van de jachthaven is circa 6,5 meter NAP en de re-
creatieplas heeft een diepte van circa 5,50 meter "NAP. Het waterpett in de jachthaven (i (inclu-
sief uitbreiding) en in de recreatieplas bedraagt 0,5 meter "NAP. an blijit daarmee hoger ais in
. het omliggende gebied. Gelet hierop wordt verwacht dat door het "handhaven” van voornoam-
de afkoppeling van de polder van het slotenafvoersysteem mogelijk wateroverlast als gevolg
. van de voorgenomen planontwikkeling kan worden voorkomen in het aangrenzende agrarische
- gebied en da kem Drimmelen. Eind 1998 is door IWACO-zuid een nieuw hydrologisch onder-
zoek uitgevoerd dat is afgestemd op de huidige/voorliggende planontwikkeling {"Hydrologisch
onderzoek recreatieplas en havenuitbreiding Drimmelen”, nr. 3370210, 17 december 1998).
. Voor de resultaten van dit onderzoek wordt verwezen naar bijlage 5. Dit onderzoek toont aan
 dat door de voorgenomen planontwikkeling slechts marginale invioeden zijn te verwachten.
- Wel wordi aanbevolen om naast de aanleg van een kweisloot, de-noodzaak tot compensatie
. nader te onderzoeken, waarbij mogelijke oplossingsrichiingen kunnen worden aangegeven. In
het uitvoeringstraject wordt in overleg met het waterschap hieraan invulling gegeven, zullen
. afspraken daarover worden vastgelegd en, zullen eventuele daaruit voortvloeiende nog noodza-
kelijke maatregelen worden getroffen. . _

o
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Met betrekking tot de kwelwaterproblematiek kan in aanvulling daarop worden gesteld dat het
water in de Amer en in veel mindere mate het water in het Amertakkanaal bepalend zijn voor
de vorming van kwelwater. De kwelwaterproblematiek is een zorg van zowel het waterschap
Land van Nassau, het Hoogheemraadschap West-Brabant, Rijkswaterstaat en de gemeente
Dritnmelen. Tevens heeft de provincie een controlefunctie, in die zin dat zij de ontgrondings-
en WVO.vergunningen afgeven. De voorliggende plannen zijn slechts marginaal van invioed op
de kweivorming. Door het waterschap Land van Nassau wordt een nieuw behieersplan ontwik-
keld.

Voorts worden in het uitvoeringstraject/in het kader van op te stelien concrete uitvoeringsplan-
nen ook nadere afspraken met betrokken (beheers)instanties gemaakt en vastgelegd aangaan- .
de overige kwantitatieve en kwalitatisve wateraspecten. Uitvoeringsgerichte maatregelen ten
aanzien van bijvoorheeld ricleringssysteemn, afkoppeten van verharde oppervakien, waterba- -
lans, waterkwalitelt, wiize van dijkaanleg, natuurvriendelijke inrichting van cevers en groenstro-
ken zullen hierbij aan bod komen. Gverleg hierover is reeds gaande (zie bijlage 4).

Bij de planontwikkeling wordt rekening gehouden met de keur van het waterschap en het
Hoogheemraadschap. Er moet evenwal voorkomen warden, dat dubbele regelgeving ontstaat.

~ In het bestemmingsplan zijn regels opgenomen ten aanzien van het gebruik van de waterke-

ring. De waterkwantiteits- en -kwagliteitsaspecten {aanleg en beheersmaatregelen alsook afvoer
van water afkomstig van oppenviakteverharding en daken) worden in overleg met het Hoog-
heemraadschap West Brabant en Waterschap Land van Nassau nader bezien en uitgewerkt.

" Voordat tot concrete uitvoering daarvan wordt overgegaan, zullen deze ter instemming worden

voorgelegd aan de provincie.

"Met_de beschreven planontwikkeling wordt actief bijgedragen aan de beleidslijn Ruimte voor
“de rivier. De beleidslijn is van toepassing op alle nleuwe activiteiten (waaronder wijziging van
_bestdande activiteiten) in het winterbed van de grote rivieren. Het plangebied WRCD-oost
" maakt deel uit van het beneden rivierengebied en vajt net binnen de scheidsliin waarop deze

beleidslijn van toepassing is.

I het winterbed van de grote rivieren worden ingrepen getoetst, die zouden kunnen igiden tot:

-7 waterstandsverhoging in de huidige situatie en/of;

- feitelijke belemmering voor toekomstige vergroting van de afvoercapaciteit;

- potentiéle schade bij hoogwater.

Zoals reeds aangehaald in paragraaf 3.2. wordt in de beleldsiiin uitgegaan van een “ja mits"

- benadering voor riviergebonden activiteiten en “nee tenzij* benadering voor nieuwe activiteiten.
" Het plangebied WRCD-oost valt onder de "nee 1enzij” benadering.

Dit impliceert dat ingrepen in principe nlet worden toegestaan, tenzij op basis van voorafgaand
onderzoek kan worden aangetoond dat:

- sprake is van een 2waarwegend maatschappelijk belang, en;

- de activiteit niet redelijkerwljs buiten het winterbed gerealiseerd kan worden;
- de activiteit op de locatie geen feitelijke balemmering vormt om in de toekomst de af-
voercapacheit te vergroten.

" De niguwe ingrepen in het winterbed zijn alleen mogelijk lndlen voldaan kan worden aan de

volgende voorwaarden:

- de situering en uitvoeting van de ingreep 2ijn zodanig, dat de waterstandsverhoging en

de belemmering voor de toekomstige verlaging zo gering mogelik zijn, en;
- duurzame compensatie van resterende waterstandsverhogende effecten, en;
- een baschermingsniveau van 1:1250 voar potenti®le schadegevalien.

In reactie op het bovenstaande kan het volgende worden opgemerki. Planontwikkeling en
ingrepen in de ruimtelifke structuur van het plangebied WRCD-00st zijn noodzakelijk om de
reeds gedane on toekomstige investeringen door overheld en bedn]fsleven blqvend maat-
schappelilk rendement op te iaten leveren.
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Het project draagt in belangrijke mate bij aan:

- de duurzaamheid van het Waterrecreatiecentrum;
versterking van de toeristisch-recreatieve aantrekkingskracht en het aanbod van de
gehele regio;

- de werkgelegenheid, structureel 30 fof 50 nieuwe arbeidsplaatsen.

Binnendiikse situering van bedcelde functies is zowel maatschappelifk als financieel niet haal-
haar. Zo is er sprake van havengebonden bedrijvigheid. Voorts ontbreekt, binnen redelijke
afstand van het WRCD, binnendijks de benodigde ruimte voor deze functies.

Situering op grotere afstand leidt onder andere tat maatschappelifke onhaalbaarheid van het
kwaliteitsverbeteringsprogramma. (geen bereidheid/medewerking tot bedriffsverplaatsing), kwa-
litatieve fragmentering van het recreatief product WRCD (verminderde aantrekkingskracht met
risico teruglopende inkomsten) en te extreme toename benodigde extra investeringen (als
gevolg van inefficiént gebruik van ruimte en bestaande landschapselementen).

In relatie tot de beleidslijin Ruimte voor de rivier wordt de primalre waterkering tandinwaarts
verplaatst en wordt tevens voorzign in een hoog voorland (zie bijlage 1). De primaire waterke-
ring zal overeenkomstig de afspraken met Rijkswaterstaat en het Hoogheemraadschap West-
Brabant worden opgehoogd tot 4 meter ‘NAP. Het hoog voorland zal kamen te liggen op een
hoogte van tenminste 3.25 meter *"NAP,

Verplaatsing van de primaire waterkering houdt in dat een circa 30 ha groot gebied aan het
buiten de primaire waterkering gelegen gebled wordt toegevoegd. Hiervan heeft globaal 4 ha
betrekking op uitbreiding van de nieuwe jachthaven en vormt daarmee een directe vergroting

_van de bergingsruimte van de rivier. Daarnaast voorziet de planoniwikkeling tevens in het bie-
den van extra bergingsruimte/overioopcapaciteit (bij zeer hoge waterstanden) met een totale
opperviakte van grofweg 12,5-15 ha: ter plaatse van zuidoostelijic in het plangebied lager dan

3,25 *NAP gelegen groenvoorzieningen en onbebouwde gebiedsdelen van het recreatiegebied

(recreatleplas en gedeelte kampeergsbied). In het oostelifk deel van het plangebied wordt
hiertoe “sen overlaatconstructie (met een overstromingsfrequentie/veiligheid van maximaal 1

keer per 10 jaar c.q. een dijkhoogte van circa 2.20 meter "NAF) gerealiseerd”.

Door realisering van deze infrastructurele ingrepen wordt een uitgebreid gebled aan het
stroombed van de rivier toegevoegd.

Het resterende gebied omvat delen van het hoog vactland dat een peilhoogte heeft van ten-
minste 3,26 *NAP of is gelegen tussen het hoog voorland en de primaite waterkering (citca
1,5-2 ha parkeerkuit met een pail van circa 2.50 "NAP). Aangezien de hoogwaterlijn globaal op
2.80 3 2,90 *NAP ligt kennen deze gebiaden sen relatief grote veiligheid (beschermingsniveau

hoger dan 1:1.250). Opgemerkt wordt dat overeenkomstig de met Rijkswaterstaat gemaakte

afspraken bij de voorliggende planontwikkeling WRCD-00st geen sprake is van het toevoegen

van nisuwe ('risicovolle”) functies buiten het hoog voorland en dat buitendijkse bouwplannen

in het kader van de Rivierenwet ter toetsing aan Rijkswaterstaat zufien worden voorgelegd. In

het plangebied wordt ingezet op kwaliteftsverbetering en opwaardering van het WRCD, op een
wijze waardoor redelijkerwijs te verwachten is dat (tevens ten opzichte van de huidige situatie)

geen sprake is van {vergrote} veiligheids- en schaderisico’s bij hoogwater. ' '
De verlegging van de primaire waterkering, waarvan onder andere het Hoogheemraadschap,
sterk voorstander is, wordt enkel mogelijk door uitvoering van het WRCD-project.
Een veiligheidsnorm van circa 1:2.000 jear kan met behulp van bovenstaande maatregelen
woarden gegarandeerd. Hierover is door middel van overleg met Rukswaterstaat avereenstem-
ming beraikt. :
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6.1. Bestemmingsregeling

" bestemmingsregeling bestaat uit de plankaart met bijpehorend renvooi en de voorschrifien.

d

a

b

Leeswijzer plankaart en renvooi
Voor de plankaart is gekazen voor een schaal 1:2500. Op deze kaart is de bestaande situatie,
wat betreft bebouwing en kadastrale eigendomsgrenzen, in de ondergrond weergegeven.
Daarop zijn viakken getekend waarin door middel van een letteraanduiding is aangegeven
welke "gewone” bestemming ter plaatse zal gaan gelden. De "bestemmingen® corresponderen
met afzondedijke artikeien in hoofdstuk JIl van de voorschriften. In het plan zijn tevens bestem-
mingen opgenomen, waarvoor een grafische aanduiding (arcering) wordt gehanteerd. Deze
arcering loopt over de "gewone" bestemmingen. Daarmee gelden voor deze gronden meer-

ere bestemmingen.

Leeswijzer voorschrifien
De voorschriften ziin als volgt opgezet.

De besternmingsregeling voorziet in de omzetting van de Polder van de Moer in een recreatie-
gebied, bestaande uit waterpastijen en verblifsrecreatie. Tevens wordt het planologisch-
juridisch kader aangegeven voor aanpassing van de Infrastructuur (dijk, toegangswegen). Deze

De cijfers achter de letteraandulding geven de maximaal toelaatbare goot- (of bij platte afdek- -
king van gebouwen het boeibord) respectievelilk bouwhoogten aan. In voorkomende gevallen -
zijn aan bestemmingen ‘nadere aanwijzingen®, zoals (z) geen gebouwen en overkappingen,
toegevoegd. In de mseste gevallen zijn aanduidingen verwerkt in de voorschiiiten, enkele
{overige) aanduidingen zijn alleen in het renvooi aangegeven (bijvoorbeeld de plangrens).
Voor een beoordeling van de gebruiks- en bouwmogellikheden dient derhalve eerst de kaart
en het bijbehorende renvooi te worden geraadpleegd (voor het kiezen van de juiste bestem-
ming), waarna het bijpehorende artikel in de voorschriften dient te worden gelezen. in het
,navolgende wordt nader ingegaan op de opzet en indeling van de voorschriften.

In hoofdstuk § van de voorschriften ziln inleidende bepalingen opgenomen. Het betreft
begripsbepalingen (astikal 1) en regels voor de wijze van meten (artikel 2).
In hoofdstuk Ii zijn de algemene bepalingen opgenomen dle op het gehele plangebied

van foepassing zijn. Het betreft alge- -

mene bepalingen omtrent bebouwing
(artikel 3), het gebrukk van de
bebouwing en het gebruik van de
grond anders dan voor bouwsn (arti-
kel 4). Tevens is in dit hoofdstuk van
de voorschriften een Beschrijving In
Hoofdlijnen (artikel 5) toegevoegd,
waarmee wordt getracht het beleids-
matige accent in het bestem-
mingsplan (planologisch-juridische
regeling) te versierken.

Een verdere toelichting op deze alge-
mena bepalingen, die zoveel mogelijk
zijn afgestemd op Vvigerende
regelingen en hedendaagse jusis-
prudentie, is niet nodig.

In hoofdstuk 11 zijn de afzondetiike
bestemmingen opgenomen. De
volgorde van de bestemmingsartike-
len wordt bepaald door de mate van
belangrijkheld van de bestemming en

correspondeert zoveel mogeliik met -

[
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De beschrijving in hoofdijnen is gefntroducesrd in het Besiuit
ap de ruimtelifke ordening 1885. Blijkens de toslichting op dit
beslult is de beschrijving n hoofdlijnen in esrste instantie een

Instrament om de baleidsmatige inhoud van bet bestemmings--

plan weser te geven. In hat algemaen worden aan de keschrif

ving in boafdlijnen drie functies toegekend:

- eeh toetsingsfurktie: deze kan de rol van het be-

: slemmingsplan als toetsingsfunciie voor bouw- an
aaniegvergunningen en flexibileitsbepatingen ver-
sterken vanuil esn kwalilatieve invatshoek en slaat
esn brug lussen bestemmings- en deefeindenom-
schiijving enarzlids en de bapalingen over inrichting
en benesr anderzijds;

- een Uivoeringsiunctie: deze kan zangeven hoe het
gemeentebestuur aan de (integrale) doelstslingen
van het plan inhoud denkt te geven met de hem ter
beschikking staande instrurmenten;

- sen afstemmongsfunctie: deze ken de intems samen-
hang van het bestemmingsplan vergroten en ken
verduldelllken welke ral sectorale insinimenten kun-
nen spelen bij de realisering van de plendoeleinden.

In het vooriggende bestemmingsplan hoeft de beschrijving in

hoofdl|ren vooral een toetsingsfunclie. Overigens Kan de be-

schrijving in hoofdnen niel, afihans niet zelfstandig, de be-
stemming beschermen fegen ongewensie activiteitenigebnaik.

Daarvoor biedt de Wet op de Rulmiafike Ordening geen grond-

lag.
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het renvooi op de kaart. In de artikeien zijn diverse vaarschriften inzake het bouwen en
het gebruik vastgelegd.

d Hoofdstuk 1V biedt via de opgenomen algemene vrijstellingsbevoegdheid (artikel 16} en
wijzigingsbevoegdheden (artikel 17) ruimte om van de bepalingen die in de voorafgaan-
de hoofdstukken zijn opgenomen, te kunnen afwijken. De overgangs- en strafrechtelitke
bepalingen (artikel 18 respectievelik 19) zijn eveneens in dit hoofdstuk ondergebracht.

6.2. Bestemmingen

Toelichting op de bestemmingslegging

De ideeénschets (figuur 2) en het ontwikkelingsplan {figuur 3) vormen de basis voar de be-
sternmingslegging.

De belangrijkste bestemmingen in het plan zijn de bestemming "Primair waterkering®, de be-
stemming "Havendoeleinden” en de uit te werken bestemming voor Haven en Recreatie.

De bestemming "Primair waterkering" is opgenomen voor de Standhazensedijk aan de zuidzij-

~ de van de Poider van de Moer en doorlopend naar de Dorpstraat (aansluitend op de huidige/

te handhaven primaire waterkering}. Andere bestemmingen die {zullen gaan) samenvallen met

 deze bestemming zijn in verband met het belang van de waterkering ondergeschikt gemaaid
. (hierover later meer). Voorzover de gronden buitendijks {aan de rivierziide van de primaire
‘waterkering) zijn gelegen, zijn deze in de doeleindenomschrijvingen van de Detreffende be-
" stemmingsartikefen tevens bestemd tot winterbed van de rivier de Amer. Dit is van belang voor
_de benodigde toetsing van bouwptannen door Rijkswaterstaat.
In de voorschriften is een begripsomschrijving voor hoog voorland opgenomen en Zijn in aan-
* sluiting daarop (het realiseren van) gebouwen, stacaravans en vaste standplaatsen alsmede
winterstalling van kampeermiddelen en boten uitsluitend voorbehouden aan het hoog voorland.

De gehele (bestaande) nisuwe jachthaven inclusief de noordelijke strekdammen {de consolide-
ringsgebieden, met ultzondering van de horecavestiging op de punt van de westelijke strek-
dam), de zone met centrale voorzieningen, de boulevard, alsmede de reeds aanwezige be-
drijfsbebouwing ziin vanwege de ruimntelijk-functionele samenhang ondergebracht in eén ha-

~ venbestemming. Het voordeel hiervan is dat alle bepalingen met betrekking tot het gebruik en

het bouwen zijn terug te vinden in één artikel in de voorschriften.

Omdat de definitieve inrichting van de Polder van de Moer thans nog niet bekend is, zijn de
toekomstige ultbreiding van de jacht- en bedrijfshaven, het terrsin voor watersport-, 1espec-
tievelljk havengebonden bedrijven en het verblijfs- en dagrecreatief gebied (inclusief recreatie-
plas) ondergebracht in één uit te werken bestemming: de bestemming "Uit t¢ werken gebied
voor Haven en Recreatie’.

Aan de Standhazensedijk zin naast de besiemming "Primair waterkering" ook de bastemiming
~Groenvoorzieningen' en de bestemming "Ecologische verbinding® tosbedeeld. Voor een deel
van de dijk is een wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO opgenomen ten einde de even-
tuele aanleq van de nieuwe ontsiuitingsweg voor het zuidelijk en oosteiifk deel van het plange-
bied versneld mogelilk te maken, voor zover deze niet in het Uit te werken gebied wordt aan-
gelegd. De omleidingsroute voor het WRCD zelf (de nieuwe oostelijke ontsluitingsweg}, de
parkeerkull, de gronden ten noorden daasvan (de Biesboschweq) en de aansluiting van deze
omleidingsroute op de Sluizenweg/Stationsweg, zijn bestemd voor Verkeersdoeleinden.

Voor het gebied rond de parkeerkuil is nog geen definitlef inrichtingsplan of programma be-
schilkbaar, Uit oogpunt van flexibiliteit en een snellere besiuitvorming is voor het realiseren van
de gewenste verblijffsrecreatiove appartementen en voor de uitbreiding van de aangrenzende
botenopslag/-stalling ten behoeve van verkoop sen zogenaamde "binnenplanse regeling” ge-
wenst. Het gemeentebestuur heeft daarblj gekozen voor het instrument van een wijzigingsbe-
De toegestane goot- en bouwhoogten zijn zoveel mogelijk overgenomen uit de regeling in het
bestemmingsplan Havengebied Drimmelen uit 1982. S
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In bet navolgende zin de belangrijkste drie bestemmingen en de daaraan verbonden voor-
schriften toegelicht.

‘Primair waterkering (artikel 8}

In verband met de waterkerende functie zijn op gronden met deze bestemming uitsiuitend
houwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de waterkering rechtstreeks toegestaan.
Het bouwen ten behoeve van andere, onderliggende bestemmingen en functies is uitsluitend
toelaatbaar, indien dit niet in strijd is met de belangen van de waterkering. Daamaast is voor
bepaalde werkzaamheden (waaronder infrastructurele werkzaamheden) een aanlegvergunning-
stelse! opgenomen. -
Alvorens burgemsester en wethouders deze vergunning of een bouwvergunning verlenen,
vragen zij de beheerder van de waterkering schriftelijk om advies.

Havendoeleinden (artike! 9)

Gebruik van de haven

In de Beschrijving tn Hoofdlijnen {artikel 5} is aangegeven dat in het ptangebied vooral ruimte
moet worden geboden voor watergebonden functies en recreatieve doelsinden, passend bij de
sard en schaal van het Watersportrecreatiecentrum Drimmelen. In aansluiting hierop is in de
doeleindenomschrijving van de bestemming "Havendoeieinden® bepaald dat de gronden met
deze bestemming (water daarbij inbegrepen) zijn bedoeld voor jachthaven en bedr_ijfshaven in
de ruimste zin van het woord, dus inclusief alle bijbehorende {gebouwde en ongebouwde)
voorzieningen, zoals ontsluitingswegen, parkeer- en groenvoorzieningen. )
Binnen de bestemming Havendoeleinden, subbesternming bedrijven (HVb) worden mogelijkhe-
+den geboden voor de vestiging en uitbreiding van kade- of havengebonden bedrijven, voor be-
drijven die overwegend diensten verlenen voor kade- en havengebanden bedrijven alsmede
watergebonden detailhandelsbedrijven. Bedrijven, die niet voldoen aan een van deze criteria,
worden niet toelaatbaar geacht. Concreet betekent dit dat bijvoorbeeld op- en overslagbe-
drijven, die geen directe relatie hebben met het vaarwater van het terrein moeten worden ge-
weerd. Om inhoud te geven aan het in de Beschrijving In Hoofdlijnen opgenomen begrip “pas-
send bi} de schaai van het Watersportrecreatiecentrum Drimmelen" is een maximum opperviak-
te voor bedrijispercelen vastgelegd (5.000 m?). Burgemeester en wethouders kunnen voor
grotere bedrijven vrijstelling verienen. Het bouwpercesel van het aanwezige bedrijf aan de oost-
zijde van de Nieuwe Jachthaven beslaat nu reeds een grotere opperviak, Bij de vaststelling
van het onderhavige bestemmingsplan wordt de vrijstelling hiervoor geacht te zljn verleend.
Ten elnde in deelgebieden 1 en 2 van de zone met centrale voorzieningen en op de oostkade
ds in hoofdstuk 4 vermelds functionele invulling mogelijk te maken, is aan deze gronden de
bestemming Havendoeleinden, subbestemming centrale voorzieningen (HVev) toegekend. Op
gronden met deze bestemming zijn havenkaden met laad- en losfaciliteiten, aan waterspori-
gebonden detailhandel en aanverwante dienstvetiening, dag- en watersportrecreatieve doelein-
den, kantoren voor het beheer van de haven en een natuureducatiecentrum en bepaalde vor-
men van horeca toegestaan. Om eventuele hinder van horecabedrijven zo veel mogelijk te
voorkomen, is de toelaatbaarheid van dergelike bedrijven in de voorschriften {zowel binhen de
bestemming Havendoeteinden als birnen de bestemming Horecadoeleinden) gekoppeld aan
een Staat van Horeca-activiteiten. Voor een nadere toelichting op dit milieuzoneringsinstrument
wordt verwezen naar biilage 3. Verblijfsrecreatieve appartementen zijn uiistuitend toegestaan in
deelgebied 2: HVev met de nadere aanwijzing (). Tevens zijn op deze gronden via een vrijstel-
lingsregeling ‘bedrijis-/dienstwoningen mogelilk. Echter gelet op de buitendljkse ligging zijn
deze woningen niet toegestaan in de bouwlaag op de begane grond.

De opslag van goederen is in beginsei niet toegestaan, tenzij het kan worden aangemerkt als
een normale en derhalve aanvaardbare bedriffsactiviteit {(bijvoorbeeld bultenopslag van
producten, die per schip worden aan- of afgevoerd). Uit oogpunt van ruimtalijke kwaliteit is
evenwel bepaald dat de apsiag niet hoger mag zijn dan 4 meter. Ook het parkeren en het
stallen van boten en -traiters is aan regels gebonden. - _ '
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Milieuzonering

Om mogelijk toekomstige milieuconflicten in het plangebied te voorkomen, is de subbestem-
ming HVb gekoppeld aan de eerder genoemde Staat van Bedrijfsactiviteiten (zie hoofdstuk 5
en bijlage 2). Door de toelaatbare categorieén in de doeleindenomschrijving aan te geven, kan
de vestiging van cngewenste bedrijfsactiviteiten worden voorkomen.

Op het terrein voor kade- of havengebonden bedrijven, enz., zijn uitsluitend bedrijven toelaat-
baar, welke zijn genoemd in de categoriegn 1, 2 en 3.1 van de bij dit artikel behorende Staat
van Bedrijffisactiviteiten. Na uitwerking van de bestemming "Uit te werken gebied voor Haven en
Recreatie’ zijn overigens bedrijven uit een hogere categorie denkbaar. in de doeieindenom-
schrijving is hiermee nu reeds rekening gehouden. Op deze gronden ziin geen geluidsprodu-
cerende infichtingen toegestaan (hiervan is in artike! 1 een begripsbapaling opgenomen).
Omdat het indelen van bedrijven in categorieén nooit zo genuanceerd kan gebeuren dat alle
concrete vragen omtrent de toelaatbaarheid worden opgelost, zijn de nodige flexibiliteitsbe-
palingen aan de regeling toagevoegd. In verband met het specificke karakter van deze materie
zijn de flexibiliteitsbepalingen in het betreffende bestemmingsariikel ondergebracht en niet in
hoofdstuk IV van de voorschriften.

In verband met mogelijke milieubeperkingen voor de toe te laten bedrijven en uit ocogpunt van
een goed woon- en lesfklimaat zijn dienst- of bedrijffswoningen op gronden met een bedrijtsbe-
stemming (HVD} beperkl toegestaan.

Bouwvoorschrifien

Bestaande en nieuwe gebouwen Zzijn uitsluitend voorbehouden aan het hoog voorland. Ten
einde op het terrein voor havengebonden bedrijven een zekere open hebouwingsstructuur en
parkeer- en manoeuvreerruimte voor voertuigen te waarborgen, en in deelgebled 2 van de
zone met centrale voorzigningen esn enigszins stedelijke invulling te bewerkstelligen is voor
nieuwe ontwikkelingen een bebouwingspercentage van 75% vaslgelegd. Voar bedrijven is dit
geregeld in een algemeen voorschrift, voor deelgebied 2 is dit geregeld op de kaart {de reden
hiervoor is dat voor da reeds aanwezige functies langs de westzijde van de Nieuwe Jacht-
haven en op de Qostkade met de subbestemming HVcv andere percentages gelden). Daar-
naast zijn de onderlinge afstand van gebouwen en afstanden tot perceelsgrenzen geregeld.
Ten opzichte van de as van de ontsluitingsweg geldt een afstand van ten minste 10 meter.
Voor deelgebied 2 zijn in de Beschrijving In Hootdlijnen aanvuliende bepalingen voor het
bouwen opgenomen. Op het oostelijk deel van de Qostkade wordt een bebouwingsextensieve
invulling voorgestaan; een bebouwingspercentage van 20% wordt in varband hiermee toerei-
kend geacht.

in het water van de jacht- en bedrilfshaven mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen.
ziinde (zoals aanlegsteigers, afmeerpalen, lichtopstanden) worden gerealiseerd {met een maxi-
mumhoogte van 10 tot 18 meter). Voorzover de gronden zijn voorzien van de subbestemming
HVb mogen ook (drijvende) droogdokien worden gebouwd {immers bouwwerk ten behoeve
van de subbestemming). De maximum bouwhoogte van de drijvende droogdokken (een bouw-
werk, geen gebouwen zijnde), bedraagt 7 meter. vanwege de ligging in het water wordt de
bouwhoogte van deze dokken gemeten vanaf het gemiddelde waterpeil in de jachthaven (0,5
meter *“N.AP.).

Uit te werken gebied voor Haven en Recreatie (artikel 14)

ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening dient een dergelilke bestemming
door burgemesster en wethouders op een later tjdstip te worden uiigewerkt in gedetailleerde
bestemmingen. Daarbjj dlent te worden voldaan aan bepaalde, in het bijpehorende voaorschrift
opgenomen, uitwerkingsregels. De redactie van de uitwerkingsregels en van de bestermmingen
Primair Waterkering, Havendoeleinden en Ecdlogische verbinding zijn zodanig opgezet dat na
uitwerking de betreffende bestemmingsartikelen van toepassing kunnen ziin. Voorzover niet
kan worden teruggevallen op een bestemming, kan deze aan het plan.worden toegevoegd.
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Overigens gelden eventuele toevoegingen uitsiuitend voor het oorspronkelijke uitwerkingsge-
bied.

Binnen de wuit te werken bestemming is de aanleg van kampeerterreinen met bijbehorende
- voorzieningen in beginsel mogelijk. in de regeling voor een kampeerterrein wordt onderscheid
. gemaakt tussen de verschillende scorten standplaatsen waarop kampeermiddelen mogen
~worden geplaatst. Het onderscheid Is gebaseerd op de duur van een periode waarop een
kampegermiddel mag worden geplaatst. Onder een kampeermiddel wordt tevens een stacara-
van verstaan, waarvoor geen bouwvergunning noodzakelijk is. Om flexibel /adequaat op markt-
ontwikkelingen in de verbliffsrecreatieve sector te kunnen inspelen, is verbreding van toeris-
tisch-recreatieve product gewenst. Hieraan wordt invulling gegeven door het toestaan van een
bouwperceel voor een camping-lodge in “ruil" voor twee standplaatsen voor stacaravans. Met
het oog op het voorkomen van permanente bewoning 15 in de uitwerkingsregels bepaald dat
de omvang van dit gebouw beperkt dient te blijven.

Bouwvergunningen {(artikei 15) :

In de voorschrifien is bepaald dat bouwvergunningen slechts worden verleend nadat daarover
Rij kswaterstaat schriftelijk om advies Is gevraagd
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7.1. Maatschappelijke uifvoerbaarheid

Resultaten overlegprocedure ex artiket 10 Bro

Provinciale Planologische Commisgie (brisf van 23 september 1908)
De commissie vraagt een nadere onderbouwing van de hoeveelheden zand, het moment van
op de markt brengen en voor welke werken het zand zal worden gebruikt. De te antwikkelen
plas kan slechts als een secundaire winning worden beschouwd met een cp de functie/dosl
afgestemde diepte.
In hoofdstuk & van de plantoelichting is onder de paragraaf "Waterbeheer" hier al aan-
dacht aan besteed. Desondanks is voor de duidelijkheid aan dat hoofdstuk de paragraaf
"Ontgrending” toegevoegd. Kortheidshalve wordt daarnaar verwezen.
Benadrukt wordt dat in vooriggend plan slechts sprake is van secundaire zandwinning, '
op de functie/dosl afgestemde waterdieptes en dat gestreefd wordt naar een gesloten
grondbalans Gelst hierop is vanuit de provincie in een tussentijds overleg (tussen pro-
vincie, gemeente en hoogheemraadschap op 16-11-1998) meegedeeld dat een enigs-
zins grotere diepte van provinciewege acceptabel is, indien dit ten behoeve van de- '
gesloten grondbalans eventueet hodig mogcht Zijn. :
In relatie tot de aanleg van het vierde spaarbekken in de Biesbosch is inzage gewenst in de.
winningsduur en de eigen hoeveelheid af te zetien specie.
Uit persberichten is gebleken dat de aanleg van het vierde spaarbekken niet meer zal
ptaatsvinden. in het tussentiids overleg met de provincie (op 16-11- 1998} is dit beves-
tigd en is geconcludesrd dat deze opmerking derhalve achterhaald Is.
De commissie acht in verband met de gewijzigde planopzet een nieuw hydrologisch onder-
zoek noodzakelijk. In dit onderzoek dient naast de opleveringsdiepte tevens de ontgravings--
diepte te worden betrokken.
De noodzaak hiervan wordt onderschreven. De conciusies van het gevraagde nieuwe
hydrologisch onderzoek zijn opgenomen in het plan. Dit onderzoek maakt tevens deel
uit van de aanvraag van de ontgrondingsvergunning.
De commissie vraagt de met Rijkswaterstaat en het waterschap gemaakte afspraken in het
. kader van de beleidslijn Ruimte voor de rivier in het plan op te nemen.
In hootdstuk 5 wordt onder waterbeheer ingegaan op de wijze waarop in het plan reke-
ning is gehouden met deze beleidslijn. Dit is gebaseerd op concrete afspraken met
Rijkswaterstaat, het waterschap en het hoogheemraadschap, welke als bijlage 4 aan het -
plan zljn toegevoegd.
Bij de commissie bestaat onduidelijkheid over het in westelifk richting dooriopen van de voor-
kering.

In westelilke richting wordt aangesloten op onder andere het gebied rondom de Cude,..
Haven. Biflage 1 is naar aanleiding van de gemaakte opmerking aangepast/aangevuld.
Overigens wordt opgemerkt dat naar aanleiding van overieg met en op verzoek van
Rijkswaterstaat in het plan geen sprake meer is van “voorkering® maar van "hoog voor-
tland™.

Ihzicht in de financiéle haaibaarheid van het pian is noodzakelijk.

Ce exploitatieopzet wordt voor de vaststeling van het plan beschikbaar gesteld aan de
provingcie.

De commissie gaat er vanuit dat het aantal vaste plaatsen geen verdere uitbreiding ondergaat '

in het overleg met de provincie op 16-11-1998 is aangegeven dat deze opmerking be-
trekking heeft op de vaste ligplaatsen in de haven.
Zoals reeds Uit de piantoelichting moge blijken, wordt niet voorzien in uitbreiding van
het aantal vaste ligplaatsen, doch in compenserende maatregelen (waaronder lig-
plaatsen) die noodzakelijk zijn in relatie tot de gewenste kwaliteitsverbetering in de be--
staande haven. In de voorschriften is het toegestane maximum aantal vaste ligplaatsen
opgenomen.. Dit aantal komt overcen met de thans reeds aanwezige 1.400 vaste lig-
plaatsen.
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Gevraagd word de KONVERregeling te koppelen aan de provinciale bijdrage.
Hieraan wordt tegemoet gekomen. Hoofdstuk 3 van de plantoslichting (onder Uitvoe-
ringsprogramma.Economisch Beleid) is dienaangaande aangevuld. Uiteraard wordt dit
ook verwerkt in de planexploitatie.

in de doeleinden bestemming van artikel 8 {primair waterkering) van de voorschriften dient het

natuurtechnisch beheer veilig te worden gesteld.
Dit voorschrift betreft een bestemming ten einde het waterstaatsbelang van diverse
plandelen (waaronder de Standhazensedilk) als primair belang veilig te stellen. Elke
(maatregel voor een} andere functie dient daaraan ondergeschikt te zijn en als secun-
dair belang te worden aangemerkt. Het opnemen van een andere functie in betreffende
dosleindenomschrijving leidt slechts tot onduidelijkheid.
In het overleg op 16-11-1998 heeft de provincie aangegeven dat de gemaakte opmer-
king betrekking heeft op de Standhazensedifk en niet op de overige plandelen waaraan
de bestemming Primair waterkering was toebedeeld.
In de plantoelichting Is de aanleg van een ecologische verbindingszone op of nabij de
Standhazensedijk als beleidsuitgangspunt aangegeven. Aangezien in het voorontwerp-
bastemmingsplan nog sprake was van twee mogelijke ontwikkelingsvarianten (A en B)
voor de aangrenzende Polder van de Maer was toen nog de ligging van een dergelijke
zone afhankelijk van de variantkeuze. Derhalve was in de juridische regeling van het
plan:
- een wijzigingsbevoegdheid opgenomen (gebied B) die het omzetten van een

agrarische in ecologische functie ten behoeve van een dergelijke verbindingszo-
~ ne mogelilk maakt; _ _'
- in de doeleindenomschrijving ‘en in de uitwerkingsregels van het artikel/de be-
stemming "Uit ie werken gebied voor haven en recreatie (UHR)" de ecologische

: . verbindingszone opgenomen.
Gelet op. het voorgaande en vanwege de inmiddels gemaakie beleldskeuze voor onbwik-
keling van variant A is van provincieziide {tfjldens voornoemd tussentijds overleg) er op
aangedrongen om de voor de Standhazensedijk opgenomen wijzigingshevoegdheid en
agrarische bestemming te laten vervallen en te vervangen door een groenbestemming
in combinatle met het voor het betreffende deel van de dijk opnemen van de be-
stemming “Ecologische verbinding”. Het bestemmingsplan is dienovereenkomstig aan-
gepast. Ten slotte wordt opgemerkt dat in de gewijzigde planopzet de bestemming

_ Primair waterkering alleen nog van toepassing is op de Standhazensedijk.

tn het kader van de beleidslijin Ruimte voor de rivier mogen op terreinen die lager liggen dan

3.25 meter *NAP geen permanente bebouwing of stalling van caravans plaatsvinden.
Ten aanzien van bebouwing wordt aan deze eis van de commissie in het artikel/de
bestemming "Uit te werken gebied voor haven en recreatie (UHR)" van de voorschriften
reeds volidaan. ' S
Ten aanzien van het plaatsen van caravans zijn de voorschriften aangescherpt. Onder-
scheid wordt gemaakt tussen enerzljds vasie standplaatsen en winterstaling van cara-
vans en anderzljds toeristische standplaatsen. Buiten het als hoog vooriand aangegeven
gebied ziin alleen toeristische en seizoensplaatsen toegestaan en is daarvoor tevens
een seizoensperiode opgenomen. Vaste standplaatsen, stacaravans en de winterstalling
van caravans en boten zijn uitsluitend voorbehouden aan het hoog vooriand.

Gevraagd wordt de windiepte vast te leggen in de voorschriften.
De juridisch-planologisch haalbaarheid/mogeiijkheid van een dergelijke regeling in het
RO-spoor wordt betwilfeid. Zo ontbreken daarvoor onder andere ruimtelijk planclogi-
sche relevante argumenten. Qvereenkomstig de op 16-11-1988 met de provincie ge-
maakte afspraak kan en zal worden volstaan met het vastleggen van de windiepte in het
ontgrondingenspoor (zie ook hiervoor). ' ' S
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Voor het oostelijk gebied -ware de overstromingsfrequentie terug te brengen naar 1 maal per
jaar (dit impliceert een dijkhoogte van circa 2.30 meter *NAP). Verzocht wordt dit in overieg
met Rijkswaterstaat te regelen en op te nemen bij de verdere planvorming.

Hierover zijn inmiddels tussen de gemeente en Rijkswaterstaat afspraken gemaakt en
vastgelegd (zie bijlage 4). De plantoelichting is dienovereenkomstig aangepast. Yoorts
wordt opgemerkt dat de door de commissie gencemde dijkhoogte van circa 2.30 "NAP
ten behoeve van de gewenste overiaat op verzoek van Rijkswaterstaat is verlaagd naar
2.20 'NAP.

. Waterschap Land van Nassau {brief van 23 september 1998) _
De primaire waterkerende dijkfunctie wordt verplaatst naar de Standhazensedijk ten zuiden van
Polder van de Moer. Omdat het plangebied daarmee buitendijks komt te liggen, komt de taak-
stelling van het waterschap als kwantiteitsbeheerder te vervallen. In dit kader dienen de water-
staatkundige verbindingen tussen het plangebied en het omliggende binnendijkse peilviak ie
worden verbroken. . .
In het voorontwerp is aangegeven dat het waterpeil 0.5 meter "NAP bedraagt. Het peil in de,
jachthaven zal evenwal fluctueren conform de situatie in de Amer (gemiddeld €,5 meter

omvatten het toestaan van een hogere mate van peilvariatie. Hierdoor is het waarschijniijk dat -
het gemiddelde peil zal dalen en laagwaterpeilen vaker zullen voorkomen. ' :
In het vooronitwerp wordt gesteld dat de mate van wateroverlast (lweldruk) in de zuidelijke
polder in relatie tot eerdere plannen 2al verminderen. Gevraagd wordt om een onderbouwing
hiervan, mede gezien het gestelde in artikel 46 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
in het nieuwe hydrologisch onderzoek wordt met bedoelde aspecten rekening ge-
: houden. Kortheidshalve wordt verwezen naar het onderzoeksrapport en naar de in het
plan opgenomen conclusies van dit ondarzoek.
Overigens wordt opgemerkt dat in geval van vermeende planschade op basis van ar-
tikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, na onherroepelijke goedkeuring van het
pestemmingsplan, ten alle tiide een verzoek ot planschadevergoeding bij de gemeente
kan worden ingediend. o
Voor de uitvoering van de werkzaamheden is ontheffing van het waterschap noodzakelijk.
Een verzoek tot bedoeide ontheffing zal tijdig worden aangevraagd. ‘

Gemgente Geertruidenberg (brief van 20 oldober 1998) h o
. De relatie met de regionale ontwikkelingsvisie voor de waterrand van West-Brabant wordi ge-
mist. De ultbrelding van de jachthaven past niet binnen het Regionaal Ontwikkelingsperspectief
West-Brabant. o '
In het kader van het Regionaal Ontwikkelingsperspectief zijn enkele jaren geleden de
toeristisch-recreatieve ontwikkelingsmogslijkheden langs de waterrand van West-Bra-
bant onderzocht. In hoofdstuk 3 van de plantoelichting wordt hier uitgebreid op
ingegaan. Aangegeven is onder andere dat: _
- het realiseren van een netwerk van knooppunten, als dragers van het bovenregi-
onaal product Waterrand West Brabant, uitgangspunt vormt voor ontwikkelingen;
- kwaliteitsvernetering en uitbreiding/versterking van het toeristisch recreatieve
aanbod binnen de knooppunten dienen te worden geconcentreerd /ontwikkeld;
- Drimmelen en Geertuidenberg ziin aangewezen als één categorie A knooppunt
(knooppunt met bovenregionale functie/aantrekkingskracht), waarbinnen in
Drimmelen met name als waterrecretiscentrum fungeeri en aan Geertruidenberg
het accent is gelegen op cultuurhistorie en kleinschalig stedelijk toerisme.
Voorts is in de plantoelichting aangegeven dat de beoogde jachthavenontwikkelingen
met name is gericht op herinrichting van de jachthaven (aanpassing en herverdeling
steigers). De noodzaak voor de daarmee samenhangende uitbreiding wordt ingegeven
doar een toenemend ruimtegebrek in de jachthaven, als gevolg van steeds groter wor-
dende jachten, '
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Het gemeentebestuur is van mening dat deze ontwikkeling een kwalitatieve bijdrage
lavert aan de aantrekkingskracht van het knooppunt. Vooris betekent deze ontwikkeling
een kwalitatieve versterking van het WRCD als vertrekpunt van toeristisch recreatieve
routes door het aangrenzende landschap {bijvoorbeeld de onlangs geopende beweg-
wijzerde ANWB-Amerlanden fietsroute, welke de haven van Drimmelen aandoet).
Op basis van de in de regionale ontwikkelingsvisie voor de waterrand van West-Brabant
geformuleerde projectdaelen voor het knooppunt Drimmelen-Geertruidenberg (zie para-
graat 3.3 van de piantoelichting} wordt geconcludeerd dat voorliggende planontwik-
keling daarmee voliedig in overeenstemming is.

Ook de gemeente Geeriruidenberg is bezig met uitbouw van de watarsportfunctie. Voorgesteld

wordt om een overleg te organiseren over de waterrecreatieplannen van beide gemeenten.
Opgemerkt wordt dat de plannen van Geertruidenberg (voor onder andere de ontwik-
keling van een passantenhaven) thans nog in een minder concreet planstadium be-
vinden dan vooriiggend bestemmingsplan WRCD-Oost en de daaraan ten grondsiag
liggende verbeteringsplannen. Gelet hierop en vanwege de relatie met het dijkver-
beteringsproces (procedures daarvoor zijn reeds in volle gang) kan de voorgenomen
ontwikkeling van het WRCD-Oost niet wachten ap de piannen van Geertruidenberg. Dit
laat onveriet dat het gemeentebestuur {uiteraard) bereid is tot overleg over de nadere
witwerkings-/uitvoeringsaspecten van de waterrecreatieplannen van beide gemeenten.

Hoogheermraadschap

' Zoals uit paragraaf 3.4 blijkt heefi het hoogheemraadschap. gereageerd op diverse
"yoorlopers'van dit bestemmingsplan. Op het vooroniwerp bestemmingsplan WRCD-
‘Oost heeit het hoogheemraadschap officieel niet meer gereageerd. Opgemerkt wordt
dat de totale planontwikkeling, waaronder het voorontwerpbestemmingsplan, in nauw
- overleg met het hoogheemraadschap heeft plaatsgevonden/plaatsvindt. Hierom, gelet
" op het feit dat het hoogheemraadschap via een vertegenwoordiging zitting heeft in de
Provinciale Planologische Commissie {welke inmiddels wel advies heeft uitgebracht
aangaande het voorontwerpplan, zie hiervoor) en omdat deze materie/dit plan uitvoerig
in het (hiervoor reeds genoemde) tussentijds overleg met provincie én hoogheemraad-
schap op 16-11-1928 is besproken, is een afzonderlijk reactle van het hoogheemraad-

schap niet meer te verwachten. -

Resultaten inspraakprocedure ex artikel 6a WRO

" Het voorontwerp-bestemmingsplan heeft met ingang van 18 december 1998 1ot en met 22

januari 1999 overeenkomstig artikel 8a WRQ en de gemeentelifke inspraakverordening ter inza-
ge gelegen. Tijdens deze periode is op 13 januari 1969 in restaurant "het Voske" te Drimmelen
een inspraakavond gehouden. Het verstag van deze inspraakavond is als bijlage 6 in het be-
stemmingsplan opgenomen. Kortheidshalve wordi daarnaar verwezen.

Binnen de inspraakperiode zijn schriftelijke reacties ingediend door:

1) C.A.J.M. Segeren, Fazanteniaan 13 e Made namens C.J.M. de Bruijn, Siuizeweg 72 1e
Drimmelen. :

2 C.A.JM. Segeren, Fazantenlaan 13 te Made namens C.AM. van Stokkom, Bergsepoider
2 te Drimmelen.

3) J.C. Wijnhoff, de Nollen 8 te Drimmelen.

4) Linsen ¢s advocaten namens P.J.M. van Beek, Siuizeweg 76 te Drimmelen.

5) A. de Leeuw, Stationsweg 21 te Drimmelen. o

6) Exploitatiemaatschappij Jachthaven Drimmeten.

Op 9 februari 1999 zijn de inspraakreacties behandeld in een gecombingerde vergadering van
de gemeentelijke raadscommissies _R_u_imte_lijke Zaken (RZ) en Openbare Werken (OW).
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- In het navolgende zijn de gemaakte schriftelijk opmerkingen samengevat en is de gemeenteh;-
ke reactie daarop weergegeven

.- 1. De heer C.A.J.M. Segeren namens C.J.M. de Bruiin en
2. C.A.JM. Segeren, Fazanteniaan 13 te Made namens C.A.M. van Stokkom
{brieven van 19 januari 1999)
Met insprekers is als pachiers van een gedeelte van de Standhazensedijk en van de dijk rond
de grote jachthaven nooit serieus overleg gevoerd over dit project.
: Er is in eerste instantie bewust gekozen voor overleg met de verpachter (stichting
Godshuizen) en in tweede instantie pas met de heren de Bruijn en Van Stokkom zelf.
De opmerking als of de gemeente nogit serieus overieg heeft gevoerd over dit project .
met hem is onterecht. De onderhandelingen over de afkoop of verplaatsing van de
pacht vinden nog steeds plaats. Dit is een langdurig proces wat uiteraard op uiterst .
zorgvuldige en nauwkeurige wijze dient te worden doorlopen. B
Bij aanleg van een waterplas en uitbrelding van de jachthaven wordt de vrees uitgespraken. .. -
voor toename van kwelwater in de ten zuiden van de Standhazensediik gelegen agrarische . -
gronden. o
Het is van belang om te weten dat in het oude plan waarbij primaire zandwmmng nog: - -
het uitgangspunt was, de kwelvorming aanzienlijk groter was, dan in het nu voorliggen-
de plan wat uitgaat van secundaire zandwinning. Doordat de omvang van de recreatie-
plas Kleiner en minder diep is geworden, ontstaat er minder kwel. Onderzoek hesft uit-
gewezen dat het gaat om slechts enkele centimeters. In de nieuwe situatie zal de mees-
te kwel worden opgevangen door de aanwezige sloten ten zuiden van de dijk. Doordat
de polder van de Moer buiten het beheersgebied van het waterschap Land van Nassau
i zal gaan vallen, en er dus minder water afgevoerd hoeft te worden, ontsiaat er exira
bemalingscapaciteit, die ingezet kan worden voor de afvoer van kwel. Tot slot wordt
opgemerkt dat conform de aanbeveling uit het IWACO-rapport van 17 december 1998
een nader onderzoek zal worden ingesteld naar de noodzaak tot compenseren van
mogelijke wateroverlast middels mogelifke aplossingsrichtingen.
De aanleg van de Amertak en komst van de giastuinbouw hebben galeid tot een hogere water-
stand in de westelljke polder. Door kwelwater uit Polder van de Moer wordt het waterprobleem
alleen maar groter, waardoor de gronden van insprekers niet meer voor agrarische doeleinden
geschikt zijn. Al met al een aanzientijke schadepost dus.
In aansiuiting op hetgeen hiervoor is gesteld wordt opgemerkt dat bij de opstelling van
het IWACO-rapport ook rekening is gehouden met de effecten van kwel van het Amer-
tak-kanaal.
Voor het geval onvernoopt mocht blijken dat insprekers planschade zouden lgiden tg V.
de uitvoering van het project WRCD-oost wordt verwezen naar de mogelijkheden, via
een afzonderijke procedure, die artikel 49 Wet op de Ruimtelijke Ordening daarvoor
biedt.
Gesteld wordt dat als er al een waterplas moet worden aangelegd, deze niet dieper mag zijn
dan hooguit één meter. Daarmee wordt geen afbreuk gedaan aan de landschappelijke waar-
den en is de plas veel beter geschikt voor (veilige) surf- en zelllessen. Overigens wordt betwij-
feld of de grootte van de plas voor dit soort lessen geschikt is.
Vanuit landschappelike waarden valt niet in te zZien dat de aan te Ieggen recreatiepias
niet dieper zou maogen zijn dan 1 meter. In-de plantcelichting wordt uitgegaan van een
plasdiepte van circa 5.50 meter diep. Een zekere waterdiepte is noodzakelijk om eutro-
figring tegen te gaan en een goede (zwem)waterkwaliteit te waarborgen. Een waterplas
van 1 mater diep is hiervoor ontoereikend. Ook voor het gebruik van zeitboten is een
diepere plas noodzakelijk. De maximale diepte van de plas is begrensd middels de aan
te vragen omgrondlngsvergunmng hij. de provmr:le
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Op geen enkele wijze is het college gebleken waarom de zeilsport in de aan te leggen
waterplas ongeschikt zou zijn. Er wordt met name voorzien in het crecren van veilige
mogelijkheden voor het volgen van zeilopieidingen. in vergelijking tot het geven van
zeillessen op de rivier de Amer met al haar drukke scheepvaart, is er sprake van een.
duidelijke verbetering m.n. vanuit het cogpunt van veiligheid.
De heren de Bruijn en Van Stokkom zijn het niet eens met de argumenten over de noodzaak
van de aanleg van een waterplas, de verplaatsing van de camping en de uithreiding van de
jachthaven. Voorliggend plan zal bezoekers niet weerhouden van een bezoek aan de Bies-
bosch. Een camping en recreatieve voorzieningen doen daar niet aan af. Bovendien heeft de
Drimmelenaar geen behoefte aan een waterplas. Die kan nu &l heerlijk wandelen langs de
Herengracht, de Vaartkant, de Worp en de huidige Polder van de Maer.
Voorliggend plan voorziet niet in gen uitbreiding van de ligplaatscapaciteit in de havens.
Uitbreiding van de haven is ingegeven door een toenemend ruimtegebrek in de jachtha-
ven, als gevolg van steeds groter wordende jachten. Tevens wordt met de herinrichting
rekening gehouden met een verbeterde bereikbaarbeid en ontwikkelingsmaogeliijkheden
van aanliggende (bestaande en toekomstige) watersport gebonden bedrijven. Deze
herinrichting zal leiden tot een geringer totaal aantal vaste ligntaatsen. Ter compensatie
hiervan en ten einde in esn duurzame ontwikkeling van gehele jachthaven/WRCD in de
toekomst te kunnen voorzien, wordt uitbreiding van de haven (water, kades, steigers
e.d.) in zuidelijke richting (westelijk deel Poider van de Mgoer) voorgestaan. Daartoe zal
de tussenliggende dijk worden afgegraven en worden voorzien in een doorbraak/ver-
binding tussen beide havengedeeiten. Met de becogde uitbreiding zal het aantal vaste
ligplaatsen gehandhaafd blijven op circa 1.450. Kwaliteitsvarbetering en revitalisering
van het WRCD is het uitgangspunt.
Tevens wordt voorzien in de aanleg van ¢en recreatieplas £.b.v. watergebonden recrea-
_ tie/spelactiviteiten zoals zwemmen, roeien, vissen, zeil- en surfiessen. Dit heeft als voor-
delen een vermindering van de druk op de Biesbosch, en voor de zeilende en zwem-
mende kinderen geen gevaar meer van de rivier de Amer. Nergens langs de Amer be-
staat immers de mogelijkheid om op een veilige manier te zwemmen.
Door middel van voorliggende gewenste ontwikkelingen worden randvoorwaarden ge-
cregerd voor uitbreiding van dag- en verblijisrecreatie op het land. Door de tegemoetko-
ming aan de vraag naar water- en verblifsrecreatieve voorzieningen op het land wordt
invuiling gegeven aan de wens om de recreatieve druk op de Biesbosch te reguleren.
Door nisuwe recreatiemogslijkheden wordt beoogd dat campinggasten, bootpassanten
en dagrecreanten eerder geneigd Zijn in Drimmelen te blijven dan een bezoek te bren-
gen aan de Biesbosch. Dit standpunt Is bevestigd in een principe-uitspraak uitgebracht
door de Provinciale Planologische Commissie d.d. & juni 1995 met betrekking tot de
uitvoering van de structuurvisie WRCD.
Naast kwaliteltsverbetering en verbreding van het ioeristisch aanbod is het eveneens de
pedoeling water- en landgebonden activiteiten te ontwikkelen ten behoeva van spreiding
van bezoek in tijd en ruimte door middel van meer en kieinschaliger evenementen.
Om het vorenstaande te bewerkstelligen Is een ingrijpende facslift van het WRCD nood-
zakelijk. Ter aanvulling kan overigens worden medegedeeld dat ook het Natuur- en
recreatieschap nationaal park De Biesbosch haar instemming op voorliggend vooront-
werp-bestemmingsplan heeft afgegeven (januari 1998).
De vrees wordt uitgesproken dat de financi€le kosten wel eens hoog kunnen uitvallen door
tegenvallende aankoopkosten van en pachtafkcopsommen voor de grond. Ook de verhuizing
van de Nollenbewoners zal de gemeente veel geld kosten. Voor het geval dat het plan nist
haalbaar blijkt te zijn, wordt de vrees uitgesproken dat dan wordt teruggevailen op een oud
plan ziinde bungalowbouw. o oo o
De voorlopige exploitatiebarekeningen geven een sluitende exploitatie aan, waarbij een
20 reéel mogelijke Inschatting is gemaakt van de kosten en baten. Hierbij is uiteraard
rekening gehouden met compenserende maairegelen in de sfeer van aankoop of ruiling
van gronden dan wel afkoop van pachtovereenkomsten. -
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Het is onjuist te veronderstellen dat ook de verhuizing van de Nolienbewaners de ge-
meente zondermeer veel geid gaat kosten. Immers in eerste instantie is de exploitatie-
maatschappij als directe eigenaar van de gronden het aanspreekpunt. Dit weerhoudt de
gemeente er overigens niet van om samen met alle betrokken te zoeken naar een be-
vredigende oplossing. '

De vrees dat als mocht blijken dat voorliggend plan niet haalbaar is en er derhalve
wordt teruggevallen op een oud pian zijnde bungalowbouw is op dit moment niet ter
zake doende.

De heren de Bruijn en Van Stokkom vrezen dat het economisch draagviak van hun bedrijven
- in gevaar komt door de effecten van de herinrichting van de Polder van de Moer. Naast een te -
verwachten kweltoehame zal de ontbinding van de pachtrechten zeer ingrijpend zij. _ _
Verwezen wordt naar heigeen daarover hiervoor is gesteld. In aanvulling hierop is het -
college ervan overtuigd dat in goed overleg met hetrakkene gekomen kan worden tot
een voor beide partijen aanvaardbare oplossing. -

aanwezigheid van veel handen kunnen voor hem als schapenbezitter zeer nagatief zijn.

lopen, paardrijden, honden uitlaten, fletsen, crossen met motoren wordt naar het oor-
deel van het college niet verwacht. Er wordt gestreefd naar een goede handhaving,
zodat ongewenste ontwikkelingen in de hand kunnen worden gehouden. Overigens
zullen de dijken geen openbaar karakter hebben. Op de dijk wordt siechts eeh inspec-
tiepad aangelegd en geen recreatief fiets- of wandelpad. Met betrekking iot loslopende
honden wordt opgemerkt dat dit In eerste instantie een verantwoordelijkheid is van de
: hondenbezitter zelf, : .

Voorts zal door de Standhazensedijk juist een duidelijke schelding worden aangebracht
tussen de gebleden met recreatieve doeleinden en de agrarische gronden. De vrees
voor een toename van de recreatiedruk op aangehaalde gronden wordi daarom niet
gedeeld. : .

De heren De Bruljn en Van Stokkom verwachien een toename van wildschade op hun perceel,
- omdat naar verwachting de aan te leggen bosaanplant en de waterplas een grote aantrek-
kingskracht zullen uitoefenen op alletei wildsoorten, die daar wel dekking hebben, maar geen
voedsel. :

De verwachte toename van wildschade bij de aanleg van een waterplas met begroeide
zones daaromheen is naar het oordeel van het college onterecht. Redelijkerwijs mag
worden verwacht dat de aanwezigheid van recreatieve activiteiten niet ertoe zullen let-
den dat wildsoorten permanent hun toevlucht gaan zoeken in de begroeiing rondom de
plas. Deze wildsoorten zullen hun heil waarschijnlijk elders zoeken. Overigens sugge-
reert de heer de Bruijn alsof het gaat om een groot.aantal diersoorten. In werkslijkheid
zal dit aandeel slechts marginaa! zijn, met daarbij aangetekend dat er ook op dit mo-
ment naar alle waarschijnlijkheid wel eens dieren op zoek naar voedsel zijn op bedoelde
gronden en daar of in de omgeving zullen bivakkeren.

3. J.C. Wiinhoff, de Nollen 9 te Drimmelen (brief van 21 januari 1898)

De heer Wijnhoff stelt dat de gemeente in 1987 hem hesft gedoogd permanent te laten wonen
op camping de Nollen. Naast een aparte straatnaam, is hem sen apart huishummer toege-
kend. Het is derhalve onbegrijpelijk dat op de nieuwe locatie op het kampeerterrein permanen-
te bewoning niet meer is toegestaan. : . _
Allereerst wordt waardering - uitgesproken voor het feit dat de heer Wiinhoif uitvoerig
mee wil denken naar het vinden van een oplossing van de Nollenproblematiek.

Een verplaaising van onder andere caravanpark De Nollen is wenselijk geworden om
reden dat gedurende een reeks van jaren een tekort wordt geconstateerd aan plaatsen
voor toetistisch (kort) kamperen, _ :
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De huidige locatie van het terrein De Nollen direct aan de rand van de nieuwe jachtha-
ven belemmert de kwaliteitsontwikkeling van de watersportfunctie. Bovendien ontbraskt
de noodzaak van een directe ruimtelijke koppeling {jachthaven - camping). Middels een
verplaatsing van de camping kunnen vrijkomende granden worden aangewend voor
andere watersportgebonden functies.

Het bestemmingsplan biedt het ruimtelijk kader om elders nisuwe verblijffsrecreatieve
accommodatie te kunnen oprichten. Buiten het bestermingsplan om dient echier nader
overleg en besluitvorming plaats te vinden ta.v. inrichting/vormgeving en eigendoms-
an beheersvernoudingen voor de nieuwe verbliffsrecreatieve accommodatie.

Om de positie van de gemeente in relatie tot de andere betrokken partijen zuiver te
stellen wordt het volgende opgemerkt. De Exploitatiemaatschappij Jachthaven Drirmme-
len BV is eigenaar van de grand. Deze BY is zelfstandig verhuurder van de betreffende
grond en als zodanig enige verantwoordelijke ten opzichte van de bewoners van de
camping. Binnen deze verhouding is in geen enkel opzicht een rol weggelegd voor de
gemeente. '
Daarmee is niet aangeven dat de gemeente de belangen van inspreker niet serieus
neemt. integendesl, de gemeente neemt daarin haar maatschappelijke verantwoordelijk-
neid. Dit betekent concrest dat de gemeente dient zorg te dragen voor herhuisvesting
van de permanent verbiijvende bewaners van de camping voorzover zij staan inge-
schreven bij de gemeante en b de Nollen en voorzaver zij prijs stelien op herhuisves-
ting binnen de gemeenta. De heer Wijnhoff komt hier voor in aanmerking. Aangezien de
gemeente geen eigen woningen bezit, is en zal de rol van de gemeente beperkt blijven
tot het aanbieden van huurwoningen in samenspraak met de woaonstichtingen, Dit vergt

‘individueal maatwerk. Oplossing van deze problematiek staat echter los van de inhou-

delike toetsing van het ruimieiijke kader van vooriggend bestemmingsplan en is in die

© zin minder relevant.

Permanente bewaning op de nieuws locatie Is mede uitgesloten op basis van beleids-
wijzigingen op rijksniveau. Met name de beleidslijn Ruimte voor de Rivier en Rijkswater-
staat spelen hierin een voorname rol. Doordat de primaire waterkering landinwaarts
wordt verlegd, komen grote delen gebied buitendiiks te liggen. Om de risico’s bij hoog-
water en overstromingen 1e beperken wordt als eis gesteld dat permanente hewoning in
dat gebied niet meer is toegestaan. Verbliffsrecreatie hehoort wel tot de mogelijkheden.
De gemeente hesft zich geconformeerd aan dit beleid.

De heer Wijnhoff dient een schadeckaim in wanneer hij gedwongen wordt een huurwoning
‘elders fe moseten betrekken. :

De opmerking dat mogelijkerwijs een schadeclaim wordt ingadiend bij een gedwongen
vertrek naar een huurwoning wordt op dit moment voor kennisgeving aangenomen.
Yoor het geval onvernoopt mocht biijken dat inspreker planschade zou leiden t.g.v. de
uitvoering van het project WRCD-cost wordt verwezen naar de mogelijkheden, via een
afzordetlijke procedure, die artikel 49 Wet op de Ruimtelijke Ordening daarvoor biedt. -

Door intrekking van de Huisvestingverardening voor standplaatsen van (kamp-)jwoonwagens
wordt het bewonen van esn woonwagen gezien als een normale vorm van wonen weike ge-
heel valt onder o.a. de Woningwet en Huisvestingswet. Waarom mogen woonwagenbewoners
wel en de heer Wijnhoff zelf niet in zijn woonwagen blijven wonen.

Op 1 maart 1899 wordt niet de Huisvestingsverordening voor standplaatsen van (kamp-
Ywoonwagens ingetrokken maar de Woonwagenwet. Daarmee worden de huisvestings-
regels uit de Huisvestingswet en Woningwet van toepassing verklaard op woonwagens.

‘Deze nieuwe ragelgeving kan echter niet van toepassing worden verklaard op caravan-

park de Nollen, daar deze locatie niet is aangeduid als een officiéie woonwagenstand-
plaats. Er kan om die reden geen beraep worden gedaan op de Wet van Gelijke Behan-
dsling. R o :
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4. Linsseh ¢s advocaten namens P.J.M. van Beek (brief van 21 januari 1999}
Op de plankaart van het voorontwerp-bestemmingsplan ontbreekt de hedrijisloods van de heer
van Beek. Gesteld wordt dat de afstand van de nieuw aan te laggen ontsluitingsweg tot de
bedrijffstoods slechts 4 a4 5 meter zal zijn. Door de aanieg van de weg zal de huiskavel onaan-
vaardbaar worden aangetast, immers wordt de huiskavel met een kwart verkleind. Het is niet
mogelijk om deze verkieining van de huiskavel te compenseren met het verwerven van vervan-
gende grond.
Bedoelde bedrijfsloods op het buiten het plangebied gelegen perceel van de heer van
Beek is inmiddels naar aanieiding van de gemaakie opmerking op de plankaart opgeno-
men. Deze bedriffsloods is opgericht middeis een artikel 19 WRO-vrijstellingsprocedure. .
Destijds is de heer van Beek volledig op de hoogte gesteld van de gemeentelijke plan-
nen met betrekking tot het WRCD in zijn totalitelt en van het feit dat op korte afstand
van zijn loods over zijn perceel de nleuwe ontsluitingsweg word: gedacht/aangetegd. -

Niect een kwait, maar een hooguit een fractie van de huiskavel is benodigd voor realisa-. .. .-

tie van de ontsluitingsweg. Hiervoor wordt compensatie gezocht, waarbij -gestreefd .
wordt naar een bevredigende oplossing voor beide partijen. Ch
Tot op heden heeft geen enkel constructief overleg plaatsgevonden over de mogelijke verwer- - .

ving van de voor de aanleg van deze ontsluitingsweg benodigde vereiste ondergrond. S

in tegenstelling tot wat wordt gesuggereerd heeft wei degelijk constructief overleg over
mogelijke verwerving van bedoelde grond plaatsgevonden, anders was bij de definitieve
keuze voor het weg tracé wel gekozen voor een andere ontsluitingsvariant. Verwacht
wordt derhalve dat met de heer van Beek tot overeenstemming kan worden gekomen.
De heer van Beek heeft een bezwaarschrift ingediend tegen het bestemmingsplan Buitenge-
bied voor wat betreft de mogelijkheid tot een bestemmingswijziging in _"lfec'reatiéf groen" voot
et perceel aan de oostzijde (huiskavel) als aan de westzijde van de Sluizeweg gelegen perce-
len cultuurgrond. Door gebruik te maken van deze wijzigingsbevoegdheid wordt zowel de
huiskavel als de aan de overziide van de Sluizeweg gelegen veldkavel verder verkleind zonder
de magelijkheld van compensatiegrand. _ _ :
Eventuele gebruikmaking van een wijzigingsbevoegdheid die is opgenomen in het be-
stemmingsplan buitengebled vait buiten het voatliggende plan wat thans onderhevig is
aan inspraak. _ o
Door de aanteg van voorzieningen in de dag- en verblijisrecreatieve sfeer worden de uitbrei-
dingsmogelijkheden van het varkensbedrijf belemmerd. Elementen voor verblijis- of dagrecrea-
tie behoren tot de categorieindeling van de Richtlin veehouderij en stankhinder. Hierdoor
wordt elke uitbreiding van de varkenshouderij voortaan gecanfronteerd met deze categorie |
objecten terwijl de huidige omgeving valt de karakteriseren als een categorie Il omgeving.
In de inteiding van de brief wordt gesproken over het ter plaatse exploiteren van een
gemengd landbouwbedriif; ziinde akker- en tuinbouw in combinatie met de varkenshou-
derij (700 mve). Dit betekent dat varkens als neventak en niet als hoofdtak op het bedrijf
wordt uitgeoefend, .Daarnaast zijn de uitbreidingsmogelijkheden voor varkens op het
bedrijf door nieuwe wetgeving op dat gebied tegenwoordig niet meer zo ruim als wordt
voorgesteld. Er moeten immers varkensrechten worden ingeleverd. Maar los van dit
gegeven is het bedriif van de heer van Beek niet, zoals wordt gesuggereerd, gelegen in
een categorie 1l omgaving, maar in een categorie Il omgeving. Dit betekent dus niet
zondermeer meer uitbreidingsmogelijkheden, zoals wordt gesuggereerd. Zeker niet
wanneer dit ook nog eens wordt afgezet tegen het feit dat dag- en verblijfsrecreatieve
bebouwing binnen het plangebied WRCD-oost op zeer ruime afstand van het bedrijf
wordt gesituserd. In hoofdstuk 5 van de plantoelichting is ingegaan op de milieu-inviced
van dit bedrijf in relatie tot de nieuwe verblijfs- en dagrecreatieve voorzieningen. Gelet
op de grote afstand tot het project WRCD-oost wordt verwacht/geconciudeerd dat
vanuit dit bedrijf geen belemmeringen worden voorzien voor de realisatie van de recrea-
tieve voorzieningen. ' '
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Door vaststelling van het bastemmingsplan WRCD in combinatie met het recent vastgestelde
bestemmingsplan buitengebied worden de toekomstperspectieven van het bedrijf van de heer
van Beek weggenomen. Er is onvoidoende een afweging gemaakt tussen de belangen van de
heer van Beek bij een voorigezetle bedrijfsuitoefening tegen de met het bestemmingsplan
WRCD-Qost gediende belangen van recreatie en toerisme.
Op geen enkele wijze Is aangetoond of inzichtelijk gemaakt op welke wijze de toe-
komstperspectieven van het bedrijf van de heer van Beek worden weggenomen. Het
wordt zeer onwaatschijnlijk geacht dat door inlevering van een betreffend (beperkte)
deel van de huiskavel de toekomst van het bedrijf op het spel wordt gezet, zeker daar
wordt gezocht naar compenserende maatregelen. Daarnaast valt op dit moment niet in
te schatten of het college ooit gebruik zal maken van de wijzigingsbevoegdheden opge-
nomen in hat bestemmingsplan Buitengebied.
De optnerking als 20U onvoldoende een afweging zijn gemaakt tussen de belangen van
de heer van Beek bii een voortgezette bedtijfsuitoefening tegan de met het bestem-
mingsplan WRCD-oost gediende belangen van recreatie en toerisme is onjuist. Er is
immers we! degelijk een keuze gemaakt, waar echter de heer van Beek zich niet mee
kan verenigen, namelijk het verstevigen en verbeteren van net toeristisch-recreatieve
product WRCD. Het maatschappelijke belang prevaleert in deze boven het individuele
belang.

" 5. A_de Leeuw (brief van 20 januari)
De heer de Lesuw heeft een perceel landbouwgrond in eigendom in het gebied Poider van de

Moer. Wijziging van de huidige bestemming zijnde agrarisch in een andersoortige bestemming

 is strijdig met de door hem gevoerde bedrijffsactiviteiten.

Eon kenmerk van ruimtelijke ordening is dat het voortdurend in ontwikkeling is. in een
dynamische samenteving mag en ian men er niet zondermeer van uitgaan dat sttuaties
ongewijzigd blijven. Wanneer door ontwikkefingen van uit de maatschappij de behoefte
zich sterk doet gevoelen voor meer ruimte voor recreatie, dan kan het zo zljn dat het
algemeen belang in dat geval prevaleert boven het individuele betang. Dit betekent con-
creet dat de gemeente in wetke vorm dan ook zal moeten overgaan tot een schadeloos-
stelling. Daarbij is het echter van belang om te weten om hoeveal m* grond het gaat,
zekar ook in relatie tot de gevoerde bedrijfsactiviteiten. Middels onderhandeling wordt
druk overleg gevoerd ter zake aankoop of ruiling van grond. In aanvutiing hierop is hat
coliege ervan overtuigd dat in goed overleg met petrokkene gekomen kan worden ot
een voar beide partijen aanvaardbare oplossing.

6. Exploltatiemaatschappil Jachthaven Drimmelen (brief van 11 jantiari 1999)
Het v_oorontwerp—bestemmingsplan geeft geen duidelijke reden waarom de noordoostelijke

. ioek van het piangebied, tegen het kanaal en de Amer als ecologische zone en groenvoorzie-

ning ingericht dient ie worden.

Door de provincie Noord-Brabant (Werkgroep Ecologische Begrenzing) is aver de gefie-
le Standhazensedijk een ecologische verbindingszone neergelegd. Deze zone dient
avereenkomstig het provinciaal beieid gehandhaafd te blijven, zij het dat deze zone
svenals de nieuwe difk in zuidelijke richting wordt verlegd. Deze zone is minimaal 10
meter breed en wordt In noord-aostelijke richting voortgézet. Deze sluit uiteindelijk aan
op een buitendijks gelegen natuurgebied dat deel vitmaakt van de ecologische verbin-
dingszone langs de Amer. Met de dijkbenheerder zijn afspraken gemaakt over verdere
inrichtings- en beheersaspecten. Het nu verder tornen aan de groenvoorziening, C.G.
ecologische verbindingszone is onwenselik te meer op deze wijze een goede inbedding
van groen om de watersportgebonden bedrijvigheid is gegarandeerd. Er kan meg wor-
den ingestemd dat alleen de uitstekende driehoek ten noarden van de Standhazensedijk
komt te vervallen. De plankaart is dienovereenkomstig aangepast. ' :
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Verzocht wordt de plankaart te wijzigen zodat de bestemming primaire waterkering in het wes-
telijke gedeelte van de centrale parkeerplaats ruimer wordt.
Er is met alle partijen (waaronder het Hoogheemraadschap, het Waterschap Land van
Nassau, Rijkswaterstaat en de pravincie) In het kader van de dijkverbetering en de ge-
voigde MER-pracedure overeenstemming bereikt over de ligging van het dijktracé. Om
op ondergeschikie punten het dijktracé eventueel te kunnen wijzigen, wordt er mee
ingestemd om slechts voor de westelijke helft van de parkeerkuil de bestemming Pri-
maire Waterkering te verruimen. De plankaart is dienovereenkomstig aangepast.
Het verdient aanbeveling de nieuwe hoofdontsluitingsroute meer in westelijke richting te verleg-
gen, waardoor betere ontwikkelingsmogelijkheden ontstaan voor het botenbedrijf Krijgsman en
meer mogelijkheden voor verblijisrecreatieve voarzieningen. in verband hiermee wordt ver-
zocht wijzigingsgebied A (voor recreatieve appartementen en/of hotel) uit te breiden tot het
gehele oostelijke gedeelte van de centrale parkeerplaats met daarbij inachtnemend een bebou-
wings- percentage van 30% en een nok- goothoogte van 23/20 meter. Dit om aan te sluiten bif
de hoogten zoals die gelden voor de bouwviakken op de westelijke en costelijke bouievard.
Deze vraagstelling wordt gezien als gen verzoek om meer speeltuimte/flexibiliteit in de

parkeerkuil t.a.v. de recreatieve bebouwingsmogelijkheden (situering, hoogte en derge- -
lijke) en de verkeersontsluiting. Hiervan uitgaande wordt er mee in gestemd om de in

het plan opgenomen wijzigingsbevoegdheid voor gebied A te verruimen en van toepas-
sing te verkiaren over de gehele costelijke helft van de parkeerkuit. Door te kiezen voor
deze methodiek kan het moment van concrete inrichting en situering worden ‘uitgesteld
tot het moment van uitwerking. Dit met inachtname van de volgende bebouwingsvoor-
schriften te weten: een maximale goot- en nokhoogte van 20 c.q. 23 meter danwel max-
imaal 6 bouwlagen inclusief kap en een maximaal bebouwingspercentage van 20%.
Op deze wijze worden mede de belangen van batenbedrijf Krijgsman veilig gesteid.
Overigens heeft dit bedrijf ook binnen de besternming Havendoeleinden voldoende
uitbreidingsmogelijkheden. - B

Het ontwikkelen van het gebied met centrale voorzieningen is belangrijk om het plan financiee!

rond te krijgen. Het is daarom nodig om de gewenste gebouwelijke situatie aan de zuidziide

van de huidige jachthaven expliciet vast te leggen; ook qua hoogte en oppemnviakte. '
De gehele {bestaande) nieuwe jachthaven inclusief de noardelifke strekdammen {(de
consolideringsgebieden, met viizondering van de horecavestiging op de punt van de
westelijke strekdam), de zone met gentrale voorzieningen, de boulevard, alsmede de
reeds aanwezige bedrijisbebouwing zijn vanwege de ruimtslijke-functionele samenhang
ondergebracht in één havenbestemming. Hiervoor is gekozen vanwege het feit dat alle
bepalingen m.b.t. het gabruik en het bouwen zijn terug te vinden in één artikel in de
voorschriften {artikel 8). Voorts wordt in aanvulling hierop verwezen naar de gemeente-
lijke reactie op navoigende cpmerking van inspreker.

Om oostelijk van de doorvaart naar de nieuwe jachthaven een aantrekkellik verblijfsgebied te

creéren is het aangegeven bebouwingspercentage van 20 % te laag. Een percentage van 75%

op de kop en 40% voor het resterende deel is gewenst. _
Bi] de opstelling van het plan is bewust een onderscheid gemaakt in bebouwingsper-
centage tussen het westelijk en oostelijke deelgebied. Er is gekozen voor een behou-
wingsaccent van 75 % voor het westelijke deel en 20 % In het oostielijke deel. Dit om
enerzijds een stedelijke invuliing aan de wesizijde en anderzijds een bebouwingsexien-
sieve invulling aan de oostzijde te bewerkstelligen.
Gelet op het feit dat het meest westelijke deel van het-oostelijke deelgebied een directe
relatie dient te krijgen met het gebied van stedelijke allure, kan deels aan de wens van
de exploitatiemaatschappij tegemoet gekomen worden door op de punt alsnog een
bebouwingspercentage van maximaal 75% toe te staan. Voor het resterende gedeelte
blijft handhaving van het bebouwingspercentage van 20% gewenst. Naast deze bebou-
wingspercentages wordt gestreefd naar een enigszins stedelijk en architectonisch hoog-
waardige bebouwingsstructuur met een eigen identiteit.

o
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Dit komt tot uiting in een bebouwingsstructuur van overwegend 2 bouwiagen (al of niet
met kap) met incidenteel ter verbijzondering hoogteaccenten (maximaal 6 bouwlagen
inclusief kap) met een maximale goot- en bouw-/nokhoogte van 20 meter respectiove-
lijk 23 meter. Uitgangspunt is €én markering van het beginpunt (poortfunctie vanaf
hoofdontsluiting/scharnier met deelgebied 1) in samenhang met é&n markering in het
oostelijke deel van de parkeerkuil en aan het eindpunt of de costpunt (ruimtelijk baken
ter markering van de overgang tussen de nieuwe jachthaven en de beoogde uitbreiding
en verblijfs-/dagrecreatieve ontwikkeling en van de oostpoort tot stedelijke voorzienin-
gen WRCD). '
De in het plan opgenomen wijzigingsbevoegdheid voor gebied B kan veel minder ruim cop de
plankaart worden weergegeven.
Bij nader inzien is het mogelijk en er niets op tegen cm de op de plankaart weergege-
ven wijzigingsbevoegdheid van Groenvoorzieningen in Verkeersdoeleinden ten einde
sen ontsluiting voor autoverkeer van het costelijke deel van het plangebied mogelijk te
maken (deslgebied B) met ongeveer de helft te reduceren. De plankaart is dienovereen-
komstig aangepast.
Noordelijk van botenbergingsbedrijf Snoek direct grenzend aan de Amer is een groenstrook
geprojecteerd. Hoewel de aanleg van verhardingen binnen een groenstrook niet wordt uitge-
sloten is het de vraag of deze bestemming ter plaatse de juiste Is. Niet duidelijk is hoe de
watersportvereniging "de Amer" wordt ontsiaten.
Van de noordelilke strook met de bestemming "Groenvoorziening” zal een klein stuk
worden afgehaald ten gunste van de bestemming "Uit te werken gebied voor haven en
recreatie’, waardoor een weg voor motorvoertuigen gerealiseerd kan worden. Deze weg
is mede bedoeld voar ontsluiting van de watersportvereniging.
Op gronden met de bestemming HVcv dienen de hoofdtcegangen van gebouwen te worden
georiénteerd op gronden met de bestemming Hvk. Deze bepaling is etg beperkend.
Omwille van helderheid, duidelijkheid, levendighsid en kwalitatieve beeld-, en frontvor-
ming is gekozen voor een oriéntatie van de hoofdtoegangen van gebouwen richting
havenkade. Voorkomen dient te worden dat daadwerkelijk gezocht moet worden naar
een ingang in bijvoorbeeld een steeg. Overigens gaat het hier om hoofdtoegangen en
dus niet om achter, zij- of noodtoegangen.
In de voorschriften aangaande de UHR-bestemming wordt aangegeven dat het mogelijk is om
op het kampeerterrain stacaravans te stalien en bergingen op te richten van 6 m? en 2,5 meter.
hoogte. Gesteld wordt dat de bebouwingsvormen zoals die thans op de huidige caravanterrei-
nen aanwezig zijn in de toekomst moeten worden vermeden. Yoorgesteld wordt In het plan
gen tweedeling te maken tussen enerzijds stacaravans met een berging en anderzijds cam-

ping-lodges met interne berging.

De aangereikte suggestie om een tweedeling binnen het plangebied te maken tussen
enerzijds stacaravans met een berging en anderzijds camping-lodges met interne ber-
ging wordt cvergenomen met dien verstande dat 2 stacaravans worden ingewisseld
voor 1 camping-lodge. Er is bewust gekozen voor het begrip camping-lodges daar dit
kwalitatief meer is dan een stacaravan, maar minder luxe en ruim van omvang dan een
recreatiewoning/bungalow. Daarbij wordt gedacht aan de volgende opperviaktermaten:
stacaravan: max. opperviak van 36 m? (inclusief een berging van em’)

maximale goothoogte van 2.80 meter ' '

maximale bouwhoogte van 3.30 meter.
camping-lodge: max. oppervlak van 50 m*

maximale goothoogte 2.80 meter

maximale bouwhoogte 5 meter.
De planvoorschriften zijn dienovereenkomstig aangepast. -

o
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* Verzocht wordt in het plan een regeling te treffen waarbinnen het mogelijk is aan de oostzijde
van de jachthaven een mastkraan van 18 meter hoogte te plaatsen. Gelet op de steeds groter
wordende boten is een dergelijke voorziening in de toekomst onmisbaar binnen het havenbe-
driff.
De planvoorschriften zijn hieraan aangepast. In artiket 3, lid 3 ziin naast lichtmasten en
overige masten ook kranen toegestaan met een maximale hoogte van-18 meter.

Resumerend heeft de inspraakprocedure geleid tot de valgende planaanpassingen.

- een buiten het plangebied gelegen bedrijfsloods aan de Sluizeweg is in de ondergrond
van de plankaart opgencmen; _

- aan de oostzijde van het plangebied is een uitstekende drichoek, die was voorzZien van .
de bestemming "Groenvoorzieningen®, op de plankaart komen te vervallen en binnen de .
bestemming "Uit te werken gebied voor haven en recreatie" opgenomen, -

- ter plaatse van de centrale parkeerplaals is op de plankaart de bestemming "Ptimair
Waterkering" aangepast/verruimd, teneinde voor de concrete situering van de dijk enige .
ruimte te bieden; ' o

- voor gebled A 1s zowel op de plankaart (gebiedsomvang) als in de planvoorschriften”
(bebouwingsregetls) de wijzigingsbevoegdheld ex artiket 11 WRO aangepast; e

- voor de westkade is in de vaorschriften de maximale bebouwingshoogte deels opge- .
hoogd; ' S P

- voor de westelike kop van de costkade is op de plankaart het bebouwingspercentage
opgehoogd; o ’

- de omvang van gebled B, met wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO, is op de plan-
kaart ongeveer gehalveerd; ' S

- aan de voorschriften is het fenomeen campingdodge toegevoegd; - _

- de voorschriften zijn aangevuld met de mogelijkheid van (mast)kranen tot een maximum
hoogte van 18 meter; - . o

- in artikel 5 van de voorschriften is een verwijzing naar het voor het plangebied op te
steflen beeldkwaliteitsplan opgenomen. Dit naar aanleiding van een toezegging in de
gecombineerde vergadering van de raadscommissie RZ en OW inzake de inspraakreac-
ties/-procedute, s

- de plantoelichting is naar aanleiding van de inspraak eveneens aangevuld en op onder-
geschikte delen aangepast. C

7.2. Financidle uitvoerbaarheid

Voor realisatie van de primalre waterkering, de Standhazensedijk, dient de ondergrond, circa 5
ha te worden verworven.. Met de eigenaar zijn vergevorderde onderhandelingen: gevoerd voor
een grondruil. Deze verwerving kan op korte termijn worden afgerond.

De gemeente heeft circa 7,5 ha in eigendom en brengt deze in het plan in. Met Domeinen en
het Hoogheemraadschap van West-Brabant is in hoofdlijnen overeensternming cver de over-
dracht van & ha in het plangebied en nog eens 6 ha buiten het plangebied voor ruilgrond. Met
de overige 5 eigenaren van in totaal 10 ha wordt ovetleg gevoerd ter zake aankoop of ruiling
van grond. De overige gronden binnen het gebied, circa 16 ha, zijn eigendom van de
Exploitatiemaatschappij. .

Ook met de pachters zijn afspraken gemaakt of wordt onderhandeld over de afkcop of ver-
plaatsing van de pacht. :

Onderhavige planontwikkeling heeft geen bedrijfsverplaatsing of bedrijtsbegindiging van agrari-
sche bedrijven tot gevolg. _ . '
Voorlopige exploitatieberakeningen geven een sluitende exploitatie aan. De definitieve exploita-
tieberekening is voor de vaststelling van het plan ais afzondedijke bijlage bij dit bestemmings-
plan beschikbaar. :

]
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Bij de vaststelling van het bestemmingsplan WRCD-Ocst door de gemeenteraad op 23 sep-
tember 1999 zijn naar aanleiding van ingebrachte zienswijzen op de kaart en In de Voorschnf—
ten volgende wijzigingen aangebracht.

1.

2.

Aan de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in artikel 9 lid 18 wordt tevens de eis ge—
koppeld van een bedrijfsplan.

Het agrarisch perceel aan de zuidzijde van de nieuwe ontsiuitingsweg van het Water-
recreatiecentrum is aan het plangebied toegevoegd en bestemd voar Agrarische doel-
einden. Over dit perceel is een wijzigingsbevoegdheid {gebied met wijzigingshevoeqd-
heid C) gelegd, waarmee de agrarische bestermming kan worden gewijzigd in een recre-
atieve bestemming. Met deze wijzigingsbevoegdheid kunnen burgemeester en wethou-
ders onder bepaalde voorwaarden medewerking verienen aan de aanleg van een land-
schapscamping en dezelfde dagrecreatieve vootzieningen als in het Uit te werken ge-
bied voor Haven en Recreatie (met uitzondering van een zeilschool). Het renvaoi van de
ptankaart is dienovereenkomstig aangepast. De landschapscamping is uitsluitend toege-
staan in ccmbinatie met de uitcefening van een volwaardig agrarisch bedrijff op het
perceel Sluizeweg 786.

In verband met het toevoegen van een agrarische bestemmming op de plankaart is ook_' -

aan hoofdstuk I van de voorschriften sen bestemming “Agrarische doeleinden” toege-
voegd (nieuw artikel 14). De artikelen 14 (Uit te werken gebied voaor Haven en Recrea-
tie} tot en met 20 (Titel) zijn als gevolg hiervan vernummerd in 15 tot en met 21. Ook-
enkele verwijzingen in artikel 20 Strafrechtelijke bepaling (oud 19) zijn aangepast.

Aan artikel 18 Wiizigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO (oud artikel 17) is een lid 4
toegevoegd De titel van het voorschrift is gewijzigd in Wijzigingsbevoegdheden ex arti-
kel 11 WRO (meervoudsvorm).

In hoofdstuk 1l wordt meerdere malen verwezen naar artikel 15 "Bouwvergunningen®. In
verband met het toevoegen van een agransche hestemming wordt thans verwezen naar
artikel 16.
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BIJLAGE 2: TOELICHTING OP DE STAAT VAN BEDRIJFSACTIVITEITEN 1995 1

Inleiding

In dit bestemmingsplan wordt de toelaatbaarheid van bedrijven en bedriifsactiviteiten gekop-
peld aan een Staat van Bedrijfsactiviteiten. Dit is een lijst waarin de meest voorkomende
bedrijven en bedrijfsactiviteiten al naar gelang de te verwachten belasting voor het milieu zijn
ingedeeld in een aantal categorieén. Omdat de Staat van Bedrijfsactiviteiten wordt gebruikt
voor de milieuzonering in het kader van bestemmingsplannen zijin hierbij alleen de ruimtelijk
relevante milieuaspecten van belang:

- geluid;

- geur,

- stof;

- gevaar {met name brand- en explosiegevaar);

- verkeersaantrekkende werking.

De hier gebruikte lijst deelt de bedrijven in in zes gewone categorieén {waarbij twee catego-
rie€én nog zijn onderverdeeld in subcategorieén) en drie A-categorieén, Categorie 1 heeft be-
trekking op bedrijven die geen hinder van belang veroorzaken en categorie 6 op zeer zware
industrie. De drie A-categorieén (categorieén 4.1A4.24, 5A en 6A) bevaiten de inrichtingen

die in belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken zoals bedoeld in artikel 41 van de
Wet geluidhinder. '

Gebruikte bronnen DR
Als belangrijkste bron bij het opstellen van de Staat van Bedrijfsactiviteiten is gebruikgemaakt
van de lijst van bedrijfstypen uit de publicatie "Bedrijven en milieuzonering” van de Vereni--
ging van Nederlandse Gemeenten van 1992. In deze {jjst worden voor een groot aantal be-
drijffstypen en -activiteiten richtafstanden ten opzichte van een rustige woonwijk gegeven. _
Ciagrbij is ervan uitgegaan dat de bedrijven ter voarkoming van hinder en/of gevaar die tech-
nicken toepassen, die thans als de meest gebruikelike worden beschouwd.

De lijst is ten behoeve van de Staat van Bedrijfsactiviteiten met behulp van andere bronnen
en praktijkervaringen verder verfiind (o0.a. differentiatie naar grootte). De Staat van Bedrijfsac-
tiviteiten wijkt dus op een aantal punten af van de lijst van bedrijfstypen van de VNG.

‘in deze Staat van Bedrijfsactiviteiten is voor de indeling van de bedrijven naar acfiviteiten uit-
gegaan van de nicuwe Standaard Bedriffsindeling {(SBI) uit 1993. Deze 3Bl-codes komen niet
overeen met de in de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" gehanteerde SBl-codes. Met
behulp van een schakelschema van de Kamers van Koophandel en Fabrieken kunnen de
oude codes uit de VNG-publicatie worden omgezet naar de Standaard Bedrijfsindeling 1993.

Categorie-indeling en criteria voor de toelaatbaarheid van bedrijven

In de VNG-publicatie zijn de 10 richtafstanden van de lijst van bedrijfstypen teruggebracht tot
zes categarieén. Met het cog op de praklische toepassing zijn in deze Staat van Bedrijfsacti-
viteiten de categorie&n 3 en 4 nader onderverdeeld in elk twee subcategorieén.

De richiafstanden en het aspect verkeersaantrekkende werking zijn vertaald naar de volgen-
de (ruimtelijke} criteria voor de toelaatbaarheid:

categorie 1 : bedrijfstypen c.q. bedrijffsactiviteiten die gelet op hun zard en invioed op de
omgeving {oelaatbaar zijn in woonwijken.

categorie 2 - bedrijfstypen ¢.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en inviced op de
omgeving toelaatbaar zijn tussen of onmiddelljk naast woonbebouwing, ech-
ter alleen in gekieden met gemengde functies.

categorie 3 :  bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en inviced op de
omgeving in enige mate ruimtelijk gescheiden dienen te zijn van woonwiiken
en dienen te zijn vocrzien van een eigen autovérbinding met de hocfd- enfof
verzamelwegen: o

o
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subcategorie 3.1: toelaathaar aan de rand van woonwijken, echter in
het algemeen gescheiden door een weg of een groenstrook;

subcategorie 3.2: gescheiden door een andere niet of weinig gevoell-
ge functie (afstandsindicatie 100 meter).

categorie 4 bedrijfstypen c.q. bedriffsactiviteiten die gelet op hun aard en invioed
: op de omgeving op behoorlijke afstand van woonwijken gesitueerd
dienan te zjjn:
subcategorie 4.1; afstandsindicatie 200 meter;
subcategorie 4.2: afstandsindicatie 300 meter.

categorieén 5 en 6: bedrijffstypen c.q. bedriffsactiviteiten die gelet op hun aard en invioed
op grote afstand van woonwijken gesitueerd dienen te zijn. De aan te
houden afstanden dienen per geval te worden bepaald (richtafstanden
van bedrijven uit categorie 5: 500 - 1.000 meter, categorie 6;
1.500 meter).

Met name bij bedrijven uit categorie 3.1 is er van uitgegaan dat bij de inrichting van het ter-
rein (wijze van ontsluiting, situering van bebouwing) voldoende rekening wordt gehouden met
mogelijke hinder in de directe omgeving. Dit kan in voorkomende gevallen worden afgedwon-
gen door middel van de in de voorschriften opgenomen bevoegdheld om nadere eisen te
stellen aan onder meer de situering van de bebouwing.

De bedrijven uit categoriegn 4.1A/4.2A, b6A en 8A komen voor wat betreft de mate van hinder
€n gewenste afstand overeen met de categorieén 4.1/4.2, 5 en 6 maar zijin alleen toelaatbaar
als op het befreffende terrein een geluidszone ex artikel 41 en verder respectievelik 53 en
verder van de Wet geluidhinder worat vastgesteld. :

" Bij de bovénbgs'chreven criteria voor de toelaatbhaarheid is (behalve voor categorie 2) uitge-
“gaan vanh zonering fen opzichte van een rustige woonwijk. Voor andere omgevingstypen

zoals incidentele woonbebouwing, woonbebouwing in een stedelijke omgeving, andere ge-
voelige functies of stitebehoevende gebieden met natuurwaarden kunnen, indien de situatie
daartoe aanleiding geeft, de richtafstanden worden aangepast. Dit zal per geval beoordeeid
moeten worden.

‘Opzet van de Staat

In de Siaat zijn twee verschillende socorten categorie-indelingen toegepast (zie ook de in-
houdsopgave):.

- indeling op grond van bedrijfsactiviteiten (hoofdstuk 1);

- indeling op grond van hat opgestelde elektromoterisch vermogen (hoofdstuk ).
in beginsel ziin beide indelingen van toepassing.

I

De indeling van hoofdstuk | is de belangrijkste. Hiervoor is gebruikgemaakt van de SBl. Deze

_indeling wordt hier gebruikt om bedrijfsactiviteiten in te kunnen delen. Het kan dus voorko-

men dat de activiteiten binnen een bedriif in twee of meer verschillende groepen volgens de.
SBl-indeling vallen. In die gevallen geldt dan de hoogste categorie van deze Staat van Be-
drijffsactiviteiien. Indien de bedrijfsonderdelen duidelijk ruimtelik van elkaar kunnen worden
gescheiden, kunnen de bedriffsonderdelen echter ook apast worden ingedeeld.

Bij sommige activiteiten wordt ook onderscheid gemaakt naar de omvang van de activiteiten.
Dit betreft in de eerste plaats de afbakening van de A-categorieén. Daarnaast worden veel
voorkomende Kleinere bedrijven op grond van hun opperviak of capaciteit apart ingedeeld om
te voorkomen dat dergelijke relatief weinig hinderlijke bedruven Z|ch alleen op graotschalige
bedrijventerreinen kunnen vestigen.

)
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De indeling op grend van het opgestelde elektromotorisch vermogen (hoofdstuk i) is altijd
aan de indeling volgens hoofdstuk | gekeppeld en is slechts in een beperkt aantal gevallen
bepalend voor de uiteindelijke indeling van bedrijven. Het gaat hierbij om inrichtingen die in
belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken, zoais bedoeld in artikel 41 van de Wet
geluidhinder en om bedrijffsactiviteiten die in de indeling volgens hoofdstuk | de aanduiding *
hebben gekregen. De laatstgencemde aanduiding is gebruikt bij bedriffstypen waar vaak =~
kleinere, weinig hinderlijke bedrijven voorkomen die op deze wijze rechtstreeks in een lagere
categorie kunnen worden ingeschaald. Bij deze activiteiten is het aspact geluid bepalend en
daarom geeft het elekiromotorisch vermogen een betere maat voor de hinderlijkheid dan
bijvoorbeeld het bedrijfsopperviak.

Fiexibiliteit
De Staat van Bedrijffsactiviteiten blijkt in de praktijk een relatief grof hulpmiddel te zijn om
hinder door bedrijfsactiviteiten in te schatten. Het is bovendien tijdgebonden. Het komt in de

praktik dan ook voor dat een bepaald bedrijf als gevolg van een geringe omvang van hmderﬁ.

lijke deelactiviteiten, een milieuvriendeliike werkwijze of bijzondere voorzieningen minder
hinder veroorzaakt dan in de Staat van Bedriifsactivitelfen is verondersteld. in het bedrijven-

artikel van de planvoorschriften is daarom bepaald dat burgemeester en wethouders een - o
dergelilk bedriif via een vrijstelling een categorie lager kunnen indelen {dus bijvoorbeeld van =~

categorie 3 naar 2 of van categorie 4 naar 3); bi] de categorieén met een onderverdeling i

subcategoriegn wordt daarbij bedoeld dat vrijstelling tot de laagste van de subcategorie&n’
mogelijk is (dus van categorie 4 naar maximaal 3.1). Om een vrijstelling te kunnen verlenen
moet worden aangetoond dat het bedrijf naar aard en inviced op de omgeving vefge!ukbaar

is met andere bedrijven uit de desbetreffende lagere categorie. Deze beoordeling dient zich
te richten op de in de staat aangegeven maatgevende milieuaspecten.

"Voor de bedrijven uit de A-categoriean is alleen maar een vrijsteliing mogelijk voor de mde-
ling in een lagere A-categorie. .

Bij sommige bedrijfsactivitelten is bij de indeling uitgegaan van een continue bedrijfsvoering,
waarbij de hinderlijke activiteiten ook °s nachts plaatsvinden. Dit is in de staat aangegeven
met een "C" in de laatste kolom. Het kan echter voorkomen dat een specifiek bedrijf niet
continu werki. Dit gegeven kan eveneens aanleiding ziin om het bed:ijf via bovengenoemde
“vrijstellingsmogelijkheid een categorie lager in te delen.

Daarnaast is het mogelijk dat bepzalde bedrijven zich aandienen, waarvan de activiteiten niet

zZiin genoemd in de Staat van Bedriffsactiviteiten. Wanneer deze bedrijven wat betreft mitieu-

belasting gelijk kunnen worden gesteld met volgens de bestemmingsregeling toegelaten be-
driiven kan voor de vestiging van deze bedrijven eveneens een vrijstelling worden verleend.

Ten slotte is het denkbaar dat in de planperiode het algemene beeld van de in de Staat ge-

noemde bedrijven en bedrijffsactiviteiten zich als gevolg van bepaalde technoloegische ontwik-
kelingen in positieve zin wijzigt. Om hierop adequaat te kunnen reageren, zijn burgemeester
en wethouders in dergslijke situaties bevoegd de Staat van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen.
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Milicuzonering van horeca-activiteiten
De problematiek van hinder door horecabedrijven onderscheidt zich als zodanig nauwetijks
van de problematiek van hinder veroorzaakt door "gewone" niet-agrarische bedrijven. Bij het
. opstellen van de in de voorschriften opgenomen Staat van Horeca-activitelten en het daarmee
 samenhangende toelatingsbeleid is daarom nauw aangesloten bij de Staat van Bedrufsactmtel-
ten die al veel langer in bestemmingsplannen wordt toegepast.
Evenals bij “gewone" bedrijven biedt de Wet milieubeheer (en in het geval van horecabedrijven
de APV) geen afdoende handvat om afle relevante vormen van hinder te kunnen vearkomen.
De milieuzoneting van horecabedrijven in het bestemmingsptan richt zich in aanvulling op de
beide genoemde instrumenten op de volgende vormen van hinder:
- geluidshinder door afzonderlijke inrichtingen in een rustige omgeving (met een lage
referentiswaarde;;
- {cumulatieve) geluidshinder buiten de inrichting(en) en verkeersaantrekkende wer-
king/parkeerdruk.
Analoog aan de regeling voor “gewone" bedrijven worden bl] de uitwerking van een ruimtelijk
beleid voor hinderlijke horeca-activiteiten drie stappen onderscheiden: '
- indelen van activiteiten in ruimtelijk relevante hindercategoriegn;
- onderscheiden van gebiedstypen met een verschillende hindergevoeligheid;
- uitwerken van een beleid in hoofdlijnen: in welke gebieden zijh welke categorieén in het
aigemeen toelaathaar.
De onderstaande toelichting gaat nader in op de gehanteerde hindercategorieén en het alge-
mene toelatingsbeleid voor deze categorieén. Opgemerkt wordt dat naast de criteria ter voar-
koming van ongewenste hoteca-activiteiten ook ruimtelijk-functionele overwegingen een rol
kunnen speien bij het ruimtelijx beleld voor horeca-activiteiten; daarop wordt op deze plaats
niet ingegaan.

Gehanteerde criteria

" Voor een indicatie van de mate van hinder veroorzaakt door horeca-activiteiten biedt de basis-
zoheringslijst uit de VNG-publicatie "bedrijven en milieuzonering" een goed vertrekpunt. De
daar gehanteerde, nogal grove benadering behoeft echter voor een in de praktijk bruikbare

Staat van Horeca-activiteiten aanvulling en nadere motivering. \n aanvulling op de gegevens uit

' de VNG-publicatie is gebruikgemaakt van de volgende ruimtelijk relevante critaria:

- de voor verschillende soorten horeca-inrichtingen over het algemeen gebruikelijke ope-
ningstijden'; deze zijn voor het optreden van hinder uiterst relevant; het Besluit horeca-
bedrijven en de circulaire industrielawaai hanteren immers voor de dag-, avond- en
nachtperiode verschillende milisunormen;

- de mate waarin een bedrijffstype naar verwachting bezoekers en in het bijzonder bezoe-
kers per auto en/of brommers aantrekt.

1) Er wordt hier nadrukkelijk gesproken over openingstijden die pormaal gasproken verbon-
den zijn aan het functioneren van een type horecabedriff; de toelaatbare openingstijden
van een individueel bedriif worden niet via het bestemmingsplan bepaafd maar middeis
de vergunning op grond van de APV .

[m]
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bijlage 3: toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten ' 2

Categorieén van horeca-activiteiten
Mede op grond daarvan worden in de Staat van Horeca-actlviteiten de volgende drie catego-
rieén onderscheiden (waarvan €én categorie met drie subcategorieén): '

.

“lichte horeca™ bedrijven die in beginsel alieen overdag en 's avonds behoeven te zZiin

geopend (In hoofdzaak verstrekking van etenswarcn en maaltijden} en daardoor slechts

beperkie hinder voor omwonenden veroorzaken: restaurants, cafetaria’s, ijssalons en

dergelijke. Het gaat daarbij dus om bedrijven die uit een oogpunt van hinder vooral in

waoongebieden niet wenselijk zijn. In gemengde gebieden en weinig gevoelige gebieden

dient mede in relatie tot de verkesrsontsluiting een nadere afweging plaats te vinden.

tn deze categorie zijn de volgende subhcategorieén onderscheiden:

la. qua exploitatie aan detailhandelsfunctie verwante horeca die in de praktijk nau-
welijks van de eigenlijke detailhandel kunnen worden onderscheiden zoals ijssa-
lons, cafetaria’s, snackbars en dergelijke; met name in centrumgebieden kan het
in verband met ruimtelijk-functionele aspecten gewenst zijn deze groep als afzon-

* derlijke categorie te beschouwen.

1b. overige lichte horeca: restaurants.

Ic. bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking: grote restaurants,
hotels, McDrives ed.

"middelzware horeca®: badrijven die normaal gesproken ook ‘s nachts geopend zijn en

die daardoor aanzienliike hinder voor omwonenden kunnen vercorzaken: cafés, bars,

billartcentra, zalenverhuur e.d. Deze bedrijven ziin over het algemeen alleen tosiaatbaar

in weinig gevoelig gebied, zoals gebieden met primair een functie voor detailhandel en

voorzieningen. '

" wrware horeca": bedrijven die voor een goed functioneren 00k s nachts moeten zijn

geopend en die tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hin-
der voor de omgeving met zich mee kunnen brengen (verkeersaantrekkende werking,
daarmee gepaard gaande hinder op straat en parkeeroveriast): dancings, discotheken

_en party-centra. Het betreft tevens bedrijven die veslal over een afzonderlijke vergun-

ning op- grond van de Wet milieubeheer dienen te beschikken. Deze bedrijven zin alteen
toelaatbaar in specifick voor dergelijke bedrijven aangewezen gebieden (horecacancen-

" tratiegebied of lokaties op enige afstand van woongebieden en met een directe ontslui-

ting op het hoofdwegennet).

o .
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BILJLAGE 4: AFSPRAKEN MET RIJKSWATERSTAAT, WATERSCHAP EN HOOGHEEM-
RAADSCHAP ' 1

1. Rijkswaterstaat

Verslag finale overleg Rijkswaterstaat ter zake het WaterRecreatie Centrum Drimmelen
(WRCD)-Oost.

Datum : Maandag 2 november Plaats: gemeentehuis Drimmelen.
Aanvang : 13.15 uur.

Aanwezig: Rijkswaterstaat: Hr. Ir. Dico C. Van Ooijen, Min. V&W, Directie Zuid
Holland.
Gem. Drimmelen: Hr. Drs. Ir. Frans Stoffels, wethouder en President-Commissa’
ris Exploitatie Mij Jachthaven Drimmelen.
Hr. Ing. Lau de Leijer, projectcotrdinator WRCD
Exploitatie Mij:  Hr. Mr. Ton den Exter, Directeur exploitatie Mij J achthaven
(gedeeltelijk)
De wethouder heet de heer van Ooijen hartelijk welkom en geeft het doel van dit overleg aan,
namelijk, het toelichten van de randvoorwaarden vanuit de beleidslijn “ Rwimte voorde
rivier” voor het bestemmingsplan WRCD-Oost in de gemeente Drimmelen. Hij schetst vcrdcr
in het kort de ontwikkelingen, zoals die vanaf de start van het plan begin 1992 zijn geweest
Daarnaast geeft hij aan dat met Rijkswaterstaat, Directie Noord Brabant diverse malen
overleg is gevoerd ter zake de voorwaarden waaraan het plan moet voldoen in het kader var
de beleidslijn” Ruimte voor de Rivier”. Deze afspraken zijn opgenomen in het voorontwerp
Bestemmingsplan “ WRCD-Oost”. In de voorbije maanden zijn afspraken gemaakt met de
heren Vermeulen en van Berghem en met mevrouw Ruijs van de Directie Noord Brabant van
Rijkswaterstaat, mede in het kader van de bestemmingsplan- procedure.
In de gesprekken is, aldus de heer de Leijer, steeds aangegeven dat de Directie Zuid Holland -
de eerst verantwoordelijke is ter zake afspraken in et kader van deze beleidslijn en werd ook
aangegeven dat terugkoppeling naar Directie Zuid Holland zou plaatwmden Tevens geeft hij_
de ontwikkelingen en de afspraken aan met eerst het HWB (voordijk op 3,50 m. + NAF) en
later met Rijkswaterstaat. '

De heer van Qoijen geeft aan dat door verlegging van de Primaire waterkering het gebied gaat
vallen onder de beleidslijn “ Ruimte voor de Rivier” maar dat Rijkswaterstaat de gemeente,
met niets in de weg wil zitten om het plan WRCD te realiseren. Ter hoogte van Drimmelen is
er geen behoefte het siroombed te verbreden en is er mede gezien de aanwezigherd van de
Biesbosch aan de overzijde van de Amer voldoende bergingscapaciteit. Extra berging is
dientengevolge hier dan ook geen noodzaak. Ter hoogte van Drimmelen is het toetspeil 2,90
m.+ NAP, op basis van de frequentie 1:2000. De terreinen in het gebied, dienuop 3,25 m. +
NAP liggen of op deze hoogte worden geprojecteerd, bieden voldoende veiligheid zodat
vanuit de beleidslijn “ Ruimte voor de rivier “ geen beperkingen aan recreatieve bebouwing en
andere recreatieve ontwikkelingen zullen worden opgelegd ( woonbestemming en
winterbewoning is nitgesloten). Hij geeft aan niet te willen spreken van een voorkenng omdat
er naar zijn idee geen sprake is van een waterkering; het Jage terrein achter het hoge voorland
zal regelmatig onder water lopen bij hoge waterstanden op de rivier. Dit hoort ook bij een
buitendijks gebied. De veiligheid in buitendijkse gebieden wordt gerealiseerd door activiteiten
voldoende hoog ( ophoging ) uit te voeren en niet door waterkeringen; het gebied van NAP +
3,25 m biedt voldoende veiligheid.

i
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" De heer van Ooijen geeft verder aan dat naar zijn mening voor de pﬁmaii'e waterkering het

~-- Gemeente legt het peil van het hoge voorland op 3,25 m. + NAP in het bestemmingsplan

- Op dit voorland kan, overeenkomstig de beleidslijnen en voorwazrden zoals in het bestem

bijlage 4: afspraken met Rijkswatersiaat, Waterschap en Hoogheemraadschap _ 2

De heer van Ooijen geeft verder aan dat in het bestemmingsplan dit voorland duidelijk moet
worden aangegeven en dat ook die delen in het gebied, die mogelijk later nog naar dit niveau
worden verhoogd, nu reeds op tekening moeten worden opgenomen. Daar dit gebied
(winterbedding) niet beschermd wordt door de primaire waterkering zal voor realisatie van
gebouwen, recreatiewoningen, en andere bouwwerken toetsing door Rijkswaterstaat nodig
zijn in het kader van de Rivierenwet. Het zal hier echter, gezien de hier gehanteerde
uitgangspunten, om een formaliteit gaan ( het veiligheidsniveau is gegarandeerd en
woonbebouwing en winterbewoning is uitgesioten }-

In het geval van de plas en de overige laaggelegen gedeclten moet uitgegaan worden van een
overstromingskans van een keer in de tien jaar of vaker ( 1/10 per jaar ). Dit houdt in dat de
overlaat die in de dijk afgegraven dient te worden niet hoger wordt dan NAP +2,20 m. De
gemeente en het Hoogheemraadschap hebben deze overlaat het liefst in de kanaaldijk. Dit
moet overlegd worden met de heer Hoenderkamp van de Dienstkring in Tilburg. Wil men in
dit lage gebied een terrein inrichten waar zomer en winter caravans kunnen stazn, dan dient dit
terrein hoger dan NAP+ 2,20 m e liggen om enige waarschuwingstijd in te bouwen. Hoger
dan de genoemde hoogte van NAP+ 3,25 m is niet noodzakelijk.

voorland voldoende bescherming biedt tegen extra golfslag zodat een kleibekleding met
vegetatie voldoende bescherming geeft ook in de situatie dat het bergingsgebied vol water
loopt. Dit is echter de verantwoordelijkheid van het Hoogheemraadschap, Voor de afvoer van
het bergingswater dient een voorziening e worden getroffen.

Ten aanzien van de huidige © Parkeerkuil” wordt afgesproken dat deze van circa 1,00 m. +
NAP nu, wordt opgehoogd tot cirea 2,50 m + NAP zodat ten opzichte van het omliggende
gebied een enigszins verdiept parkeerterrein ontstaat eventuele bebouwing aan de randen
zullen op minimaai 3,25m. + NAP worden geprojecteerd.

Samengevat wordt het volgende afgesproken:

vast en indiceert dit gebied met een kadertijn. De aanduiding van voorkering wordt niet
wenselijk geacht. '

mingsplan zullen worden opgenome, recreatieve bebouwing worden gerealiseerd

__ Daar dit voorland buitendijks ligt zuilen bouwplannen getoetst worden in het kader van de
Rivierenwet. Gezien de ligging op veilige hoogte zal het hier echter om een formaliteit
gaan en zullen geen beperkingen, anders dan in het bestermingsplan opgenomen, worden
opgelegd. '

-- Voor het lagergelegen gedeelte van het plan zoals de waterplas en een gedeelte van de
camping dient een veiligheid van 1: 10 te gelden, hiervoor dient in de huidige kanaaldijk,
die vanaf de Amer tot aan de Standhazensedijk geen primaire waterkering meer zal Zijn,
een voldoende lange overlaat te worden aangebracht op een hoogte van maximaal NAP +
2,20 m.. '

-- Het voorland biedt volgens van Ooijen voldoende bescherming tegen golfslag, mede gezien
de inundatiefrequentie van 1/10, op primaire waterkering de Standhazensedijk, volstaan
kan worden met een gras-op-klei-bekleding. Bij goed beheer levert dat een sterke grasmat
op. De verantwoordelijkheid daarvoor ligt echter bij het Hoogheemraadschap. '

Adviesbureau RBOI
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2. Waterschap

wATEI RS gN AP d_.
LAND ww‘,fp

"NASSAU

. Besprekingsversiagnummer; intern Project : WRCD Drimmelen
Datum : 6 januari 1889 Onderwerp : Voortgang project/ stand van zaken
Plaats : Made Opsteller : P, van Dijk

Aanwezig ' Namens Verzendlijst

L. de Leijer gemeente Drimmelen  aanwezigen, Vermué, Mureau, Leehuis,
P. van Dijk waterschap Mulders {(HWB)

HOOFDLIINENVERSLAG

1. Aantieiding . S
Het havengebied van Drimmelen wordt uitgebouwd tot een water- en recreatiecentrum. De plan-
vorming conform het voorafgaande voorantwerp-bestemmingsplan is inmiddels sterk gewijzigd. De
gemeente inforrmeert het waterschap omtrent de stand van zaken. .

2. Toelichting aangepaste plannen .

- Grote recreatieplas (0.a. zandwinning) is vervalien. Deze heeft plaats gemaakt voor een kleinere en
ondiapere plas, waarlangs esn camping komt (zie bijgaande tekening}. Do

- Uitbreiding jachthaven alleen in zuidwestelijke richting ) '

- De Standhazensedijk, zuidelitk van de Polder van de Moer, wordt primaire waterkering {kruinhoogte
N.A.P. +4,0 m]. Het gehele plangebied komt buitendijks., Waterschap Land van Nassau is dan
binnen dit gebied geen kwantiteitsbeheerder meer. o
- Plannen dijk en recreatiegebied worden gezamenlifk opgepakt {art, 19} _ o
- De functie van de aanwezige duiker onder de dijk komt te vervalien. De gemeente zal voor het

verwijderen van deze duiker ontheffing bij het waterschap aanvragen.

* - Het peil in de recreatieplas wordt geheel bepaald door de grondwaterstanden, die in dit gebied weer
sterk onder invioed staan van de rivierpeilert. Op verzoek van Rijkswaterstaat komt in de dijk een
overtaat, met een dusdanige hoogte dat de plas en de aanliggende zone van de camping eens in de
10 jaar direct door rivierwater kan worden overstroomd. Het overige buitendijkse gebied (zgn.
voorland} ligt grotendeefs op N.A.P. +3,25 m en daarmee op een veilige hoogte.

- Berekeningen (IWACO, 1998) tonen een geringe verhoogde kweldruk in het zuidelijke agrarische
gebied aan. Volgens IWACO zullen de hydrologische effecten (grondwaterstanden) in het zuidelijke
agrarische gebied door het peilbeheer en de bestaande drainage gering zijn. Aanbevolen wordt
evenwel om de noodzaak tot compensatie van eventuele wateroverlast nader te onderzoeken. Het
waterschap zal het rapport intern bestuderen. -

- Zuidelijk langs de Standhazensedijk ligt een sloot die het kwelwater grotendeels afvangt. In de
polder zal een iets verhoogde wateraanvoer {kwel} optreden, daar staat tegencver dat het polder-
oppervlak door de antpoldering wordt verminderd. Het netto effect op de waterbafans is onbekend.

- De oeverzone noordelijk iangs de Standhazensedijk wordt natuurvriendelijk afgewerkt. De sloot
zuidelijk langs de dijk blijft in principe onveranderd. De dijkverbeteringsplannen bieden mogelijk een
insteek om deze sloot wel éénzijdig natuurvriendelijk af te werken. Dit zal t.z.t. bij de uitvoering in
overteg met het waterschap worden bezien.

- 13 januari is inspraakmogelijicheid. Wellicht dat de bestaande plantekening nog iets wordt aan-
gepast. De gemeente zal de uiteindelijke tekening na deze aanpassing aan het waterschap opsturen.

- Het waterschap geeft aan dat afstemming van de landschappelijke en/of ecologische inrichtings-/-
beheervisie van de bestaande dijk langs de Amertak tussen gemeente en hoogheemraadschap
gewenstis. =~ . S s T

o
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Resumé afspraken

m@@ﬁ Advissbureau RBOI
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gemeente vraagt ontheffing bij waterschap voor verwijderen duiker
gemeente zal aanvraag bij waterschap indienen voor aankeop/overdrachi van de waterlopen in
plangebied die eigendom van het waterschap zijin

watarschap maakt kopie van IWACO rapport en stuurt origineel retour :
gemeente stuurt waterschap aangepaste kaart ‘Uitwerking WRCD Oost’ op {na inspraak 13 jan|
bij de uitvoering bezien of slaot zuidelijk tangs de dijk éénzijdig natuurvriendelijk kan worden
afgewerkt

(eventueel) afstemming beheervisie dijken fangs Amertak gemeente-hoogheemraadschap




BIJLAGE 5: RESULTATEN HYDROLOGISCH ONDERZOEK 1

Hydrologisch onderzoek recreatiepias en havenuitbreiding Drimmelen ({(WACO BV,
no 3370210, 17 december 1998)

5 Conclusies en aanbevelingen

5.1 Cbnclusies

Het onderzoek heeft zich gericHt op de hydrologische effecten van de aanleg van een
recreatieplas en uitbreiding van de haven nabij Drimmelen.

Effect tijdens aanleg van de plas

Als gevolg van de open verbinding met de Amer, kan tijdens de aanleg van de plas aan
de zuid en oostkant een grondwaterstandsverhoging ontstaan tot op een afstand van
circa 500m — 580 m. Tot een afstand van circa 500 m zal de kwel kunnen toenemen. -

Effect na aanleg van de plas

Als gevolg van het sluiten van de open verbinding met de Amer, neemt de
grondwaterstandsverhoging af ten opzmhte van de verhogingen tijdens de aanleg van
de plas. Tot op een afstand van 400 & 500 m worden nu nog verhogingen berekend Tot
op een afstand van 200 4 300 m zal de kwel kunnen teenemen. -

Effect van de kwelslcot '
De hydrologische effecten van de aanleg van de recreatieplasen uitbreiding van de haven
worden gedeeltelijk gecompenseerddoor de aanwezigheid van de kwelslootdirect ten

g zuiden van de waterkering. De effecten kunnen echter niet volledig worden
gecompensecrd, omdat atleen de ondiepe kwel wordt afgevangen.

Consequenties het landbouwgebied '
De grootste hydrologische effecten treden op in het landbouwgeb1ed ten zulden enten
costen van de recreatieplas. Door de aanwezigheid van de recreatieplas en de
.‘ havenuitbreiding zal met name in het winterseizoen de kans op wateroverlast en
vernattingsschade toenemen. Ook zal in dit gebied door de toenemende kwelintensiteit .
een grotere afvoer plaatsvinden via het oppervlaktewatersysteem. Daar staat tegenover
* dat de afvoer van het voormalige poldergebied ten neorden van de waterkering vervalt.

Consequenties het stedelijke gebied

Bij de beboumng aan de costzijde van Drimmelen is de grondwatcrstandsverhogmg
zeer gering (< 5cm). Dit is het gevolg van het reeds aanwezige slotenisysteem met een
relatief grote dichtheid. Wel zal dit systeem een iets grotere afvoer dJenen te"
verwerken.

Consequenties voor natuurgebied
Het nabij gelegen natuurreservaat de Worp zal door aanieg van de plas hydrologisch
niet worden beinvloed.

5.2 Aanbevelingen

Aanbevolen wordt om, naast de aanleg van de kwelsloot, de noodzaak tot compenseren
van mogelijke wateroverlast nader te onderzoeken, waarbij mogelijke
oplossingsrichtingen aangegeven kunnen worden.

3370210 Hydrologisch anderzosk Drimmelen

Cindrapport { 17 december 1938 |




BIJLAGE 6: VERSLAG INSPRAAKBIJEENKOMST 13 JANUARI 1998 . 1

GEMEENTEL

Dri,mmele”

L3

-
-

ERSLAG INSPRAAKAVOND D.D. 13.01.99

erslag van de gehouden inspraakbijeenkomst, naar aan leiding van het voorontwerp- -
esternmingsplan WRCD-oost, gehouden op 13 januari 1999 in restaurant “het Voske”
an de Biesboschweg 15 te Drimimelen, aanvang 19.30 uur. -

anwezig: = 75 belangstellenden;

anwezig namens de gemeente:

hr. F. Stoffels (wethouder Economische Zaken),

hr. |. van Qosterbosch (wethouder Ruimtelifke Zaken),
hr. L. de Leijer {adviseur Ruimtelijke Zaken),

hr. P. Bauer (afdeling Bouwen en Wonen),

hir. J. de Gruijter (afdeling Bouwen en Wonen),

hr. T. van Aalst (stedenbouwkundig bureau RBOI),

hr. )..van Wiik {stedenbouwkundig bureau RBOI).

ethouder Stoffels heet de aanwezigen welkom en licht vervolgens het verloop van de '
vond toe. De heer Stoffels spreekt van een mooie stap voorwaarts hetreffende de
lannen m.b.t. waterrecreatiecentrum Drimmelen (WRCD). Fase 1, 2 en 3 zijn reeds
itgevoerd en nu is een aanvang gemaakt met fase 4, Deze fase omhelst
waliteitsverbetering en revitalisering van het WRCD. Het gaat daarbij in hoofdzaak om
e aanleg van een nieuwe oostelijke ontsluitingsweg, inclusief nieuwe aansluitingen en
erinrichting van de parkeerkuil, de aanleg van een recreatieplas in de Polder van de
oer en de reconstructie van de primaire waterkering in het kader van de planvorming
oor het dijkvak Willemstad-Geertruidenberg (Deltawet Grote rivieren).
e investeringen om dit alles mogelijk te maken zullen hoofdzakelijk door de

xploitatiemaatschappij worden gedaan.

ethouder van Qosterbosch spreekt vervolgens van een eerste stap richting het vaststellen
an een bestemmingsplan. Een bestemmingsplan is nodig om viteindelijk te komen tot
en goede ruimtelijke ordening. Middels het bestemmingsplan worden de bestemmingen
an de ondergronden vastgelegd. Na deze inspraakprocedure wordt de planvormingsfase
ormeel afgerond. Het voorontwerp-bestemmingsplan ligt reeds vanaf 18 december 1998
ij de gemeente ter inzage. Tot en met 22 januari 1999 bestaat voor een ieder de
ogelijkheid tot het schrifielijk indienen van op- en of aanmerkingen op het
oorontwerp-bestemmingsplan bij het college van burgemeester en wethouders van
rimmelen. Vervolgens worden de op- en of aanmerkingen meegenomen in de
lanvorming en wordt bezien of dit dient te leiden tot aanpassing van het plan alvorens
et als ontwerp-hestemmingsplan ter inzage wordt gelegd. Na deze toelichting geeft de
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heer van Qosterbosch het woord aan de heer van Aalst van het stedenbouwkundig
bureau RBOL

De heer van Aalst gaat in op de vraag: “Waarom dit plan?” Dit plan is nodig voor het
waarborgen van de toekomst van de jachthaven van Drimmelen. Het gaat om het
verstevigen/verbeteren van het toeristisch-recreatieve product WRCD. Hiervoor is een
revitaliseringsbeleid nodig, dat is gericht op het oplossen van bestaande knelpunten, dat

uitgaat van:

. het benutten van kansen voor versterkmg van de marktpositie;

. het inspelen op veranderingen in de toeristisch-recreatieve vraag;

. het verbeteren/opwaarderen van ruimtelijk-functionele kwaliteit en in verband
daarmee bieden van continuiteit in gemeentelijk beleid en; |

. het bieden van perspectieven voor recreatieve ontwikkeling (0.a.

waterrecreatie/jachthaven en verblijfsrecreatie) en werkgelegenheid.

Als hoofduitgangspunten voor beleid worden genoemd:

. het verbeteren van de hereikbaarheid van het WRCD en het ontlasten van het dorp
Drimmelen middels de aanleg van een nieuwe ontsluiting en het creéren van
voldoende parkeeraccommaodatie in het plangebied. '

. het benutten van kansen in het kader van het iopende dijkverbeteringsproces
; Geertruidenberg-Willemstad en het rijksbeleid Ruimte voor de Rivier, waarbij de
“primaire waterkering in zuidelijke richting wordt verplaatst.

+ hetoplossen van het ruimtegebrek in het WRCD door ruimte te bieden voor
 kwaliteitsverbetering van bestaande functies: benutten/scheppen van kansen voor
' uitbreiding en ontvlechting /verplaatsing van functies. o
haven:  de boten in de haven worden steeds groter, derhalve is meer behoefte
' aan ruimte, hetgeen uvitbreiding van de haven noodzakelijk maakt.
campings: Campingde Nollen en Drima hebben geen ruimte voor -
| kwaliteitsverbetering en een directe ligging aan de haven is niet
noodzakelijk. Een verplaatsing zal een oplossing bieden voor het
ruimteprobleem van de campings.
bedrijven: bedrijven zitten elkaar in de weg en hebben geen ontwikkeiingsr'uimte,
~ ontvlechting (gedeeltelijke verplaatsing in combinatie met nieuw
bedrijventerrein) zal een oplossing bieden.
'verenigingen: meer ruimte scheppen voor verenigingen langs de haven bledt meer '
mogelijkheden voor kwaliteitsverbetering. -

. ruimte bieden voor vestiging van nieuwe havengebonden voorzieningen als
functionele en ruumteiqk-ecomm:sche dragers voor kwalntatreve opwaardermg
WRCD.

» " het realiseren en versterken van het atiractief openbaar gebied WRCD.

jur]
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el a

De kwaliteitsverbetering noodzaakt tot een ingrijpende facelift van het WRCD en dit
ereist een stapsgewijze aanpak en uitvoering. Om hieraan sturing te geven is een
tructuurvisie/ideeénschets als raamwerk/beleidskader voor ontwikkeling opgesteld. De
deeénschets lange termijn omvat onder andere:

een verplaatsing van de primaire waterkering;

de aanleg nieuwe hoofdontshuiting;

een herinrichting van de parkeerkuil;

de realisering en uitbouw van het gebied voor centrale voorzieningen;

een gebied voor verblijfs- en dagrecreatieve voorzieningen; _
een kwaliteitsverbetering van bestaande bedrijventerreinen en realisering van een - |
nieuw terrein voor haven en watersportgebonden bedrijven; s
een tweetal herbestemmingslocaties die ruimte bieden voor kwaliteitsverbetering
overige jachthavenfuncties; B
een tweetal consolideringslocaties en; =
het ontwikkelen structuurdragers voor landschap en ecologie conform provinciaal
beleid. ' o

- De heer van Aalst zegt dat voor het deelgebied nieuwe jachthaven en de polder van de
Moer de ideeénschets/structuurvisie meer is uitgewerkt in het globale ontwikkelingsplan
- WRCD-o0st. .

. De Standhazensedijk aan de zuidzijde van de Polder van de Moer wordt opgehoogd tot 4
m+ NAP en de bestaande dijk wordt afgegraven tot 3.25 m +NAP. Het dorp Drimmelen

. zal door de aanleg van een nieuwe ontsluitingsweg gevrijwaard worden toeristisch- -
recreatief verkeer. Op het moment dat men de dijk komt opgereden kan het WRCD zich -
irect zichtbaar presenteren. De parkeerkuil (wordt opgehoogd tot 2.5 m +NAP) is direct

* bereikbaar en fungeert als centrale parkeervoorziening voor bezoekers. De auto’s zullen

- door aanplant van groen grotendeels aan het zicht worden onttrokken. Ook elders

- verspreid binnen het plangebied zullen aanvullende parkeervoorzieningen worden

- gerealiseerd. Voor een deel ook voor “vaste” gasten middels een pasjessysteem. In zijn

- totaliteit wordt voorzien in een parkeercapaciteit van 800 parkeerplaatsen.

Met betrekking tot het aspect water zal de nieuwe jachthaven worden heringericht

- (aanpassing en herindeling/-verdeling steigers). De noodzaak hiervoor wordt met name
ngegeven door een toenemend ruimtegebrek in de jachthaven, als gevoig van steeds
groter wordende jachten. Tevens wordt bij deze herinrichting rekening gehouden met een
verbeterde bereikbaarheid en ontwikkelingsmogelijkheden van aanliggende (bestaande en
oekomstige) watersport gebonden bedrijven. Deze herinrichting zal feiden tot een
geringer totaal aantal vaste ligplaatsen.

Ter compensatie hiervan en ten einde in een duurzame ontwikkeling van gehele
achthaven/WRCD in de toekomst te kunnen voorzien, wordt uitbreiding van de haven
water, kades, steigers e.d.) in zuidefijke richting (westelijk deel Polder van de Moer) .
voorgestaan, Daartoe zal de tussenliggende dijk worden afgegraven en worden voorzien

n een “doorbraak”/verbinding tussen beide havengedeelten. Met de beoogde uitbreiding

fu}
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zal het aantal vaste ligplaatsen gehandhaafd biijven op circa 1.400 en zal een uitstraling
van een giote, luxe jachthaven versterkt worden. :

Tevens wordt voorzien in de aanleg van een recreatieplas t.b.v. watergebonden
recreatie/spelactiviteiten zoals zwemmen, roeien, vissen, zell- en surflessen. Dit heeft als
voordelen een vermindering van de druk op de Biesbosch, en voor de zeilende kinderen
geen gevaar meer van de rivier de Amer. De uitbreiding van de haven en recreahepias
omvat om en nabij de & hectare.

Vervolgens gaat de heer van Aalst in op de centrale voorzieningen in het plangebied. Aan
de noordzuid-as zitten aan de oostzijde de bestaande voorzieningen. Aan de westzijde
wordt ruimte geboden voor het bouwen van recreatieve appartementenwoningen. Dit ter
versterking van de centrale as/hoofdontsluitingsroute en ter verbetering van de verbinding
met de oude haven.

Op de oostwest-as wordt de westkade nagenoeg geheel ontsloten door de jachthaven.
Hierdoor antstaat een bepalend gezicht/identiteit voor het WRCD. Door zijn ligging heeft
dit gebied een sterke toeristisch recreatieve aantrekkingskracht met hoge ruimtelijke-
economische ontwikkelingspotentie. Er zal een brede attractieve boulevard als
verbiijfsgebied worden aangelegd, met mogelijkheden voor terrasvorming en
levendigheid. Op het middengebied wordt grond gereserveerd voor publiekstrekkende
haven- en kadefuncties, watersportgebonden bedrijvigheid, detaithandel, horeca,
verenigingen, et cetera. De functies dienen plaats te vinden op de begane grond. Op de
bovenverdiepingen bestaat de mogelijkheid voor dienstwoningen en verblijfsrecreatieve
eenheden. De bebouwingsstructuur is overwegend van stedelijke architectuur :
overwegend bestaande uit 2 bouwlagen (evt. met kap) en met op de koppen de
mogelijkheid tot het plaatsen van hoogteaccenten tot 4 bouwlagen.

Binnen de costkade wordt voorzien in een boulevard, de huisvestiging van een
havenkantoor, het plaatsen van verenigingsgebouwen, sanitaire voorzieningen en

parkeren. Dit gebied wordt extensief bebouwd, in maximaal 1 bouwlaag ingebed in het

groen. :
Tussen de zone centrale voorzieningen, de havenuitbreiding en de recreatieplas is
voorzien in een gebied voor verblijfs-/dagrecreatieve voorzieningen. Er wordt ruimte
gecrederd voor de aanleg van een 6 3 7 hectare groot kwalitatief hoogwaardig
kampeerterrein met voorzieningen.

Aan de oostzijde van het plangebied wordt.de mogelijkheid geboden voor vestiging van
haven en watersportgebonden bedrijven, waarbij tevens wordt voorzien in de opslag en
stalling van boten en trailers. Het geheel wordt omsloten door een hoofdgroenstructuur
bestaande uit een dijk met een ecologische verbindingszone. .

Vervolgens gaat de heer van Aalst kort in op de beleidslijn Ruimte voor de Rivieren, die
op het plan van toepassing is. De nieuw te realiseren primaire waterkeringzalop4 m -
+NAP worden aangelegd en de oude dijk zal worden afgegraven tot 3.25 +NAP. Het .
gehele hoog voorland zal komen te liggen op 3.25 m +NAP. Alleen op deze genoemde
hoogte zijn bebouwing, stacaravans, vaste standplaatsen, stalling van boten en
kampeermiddelen toegestaan. Eveneens wordt voorzien in het creéren van extra
bergingsruimte bij hoogwater, direct door lwevoeging uitbreiding haven met 4 hectare en
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wdirect door het gebied rondom de recreatieplas (12,5 & 15 hectare) te laten fungeren als
oodberging. De overstromingskans voor het noodbergingsgebied is eens in de 10 jaar.

ot slot wordt gesteld dat alle bouwplannen gelegen binnen het hoog voorland voor
etsing dienen te worden voorgelegd aan Rijkswaterstaat.

e juridische vertaling van de ontwikkeling van het WRCD is vastgelegd in
estemmingsplanvoorschriften. In het bestemmingsplan is een zevental bestemmingen
pgenomen te weten Primaire waterkering, Verkeersdoeleinden, Havendoeleinden,
oreca, Uitwerkingsgebied voor haven en recreatie, Groenvoorzieningen en Ecologische
erbindingszone. Vervolgens eindigt de heer van'Aalst zijn verhaal met het tonen van
nkele impressiebeelden en het laten zien van hoe een mogelijke vitwerking van het : o
ebied er uit zou kunnen komen te zien. o

lvorens in te gaan op de beantwoording van vragen vanuit de zaal legt wethouder Van -
osterbosch nogmaals uit dat het op deze inspraakavond gaat om het bestemmingsplan"
et bestemmingsplan geeft de contouren aan voor toekomstige ontwikkelingen. Het
itvoeringsplan, dat natuurlijk veel meer tot de verbeelding spreekt is slechts een

oorbeeld van een mogelijke toekomstige ontwikkeling, Een definitief u:tvoenngsplan P
ordt uitgewerkt door de Exploitatiemaatschappij. e

'Na deze toelichting, hebben de aanwezigen de gelegenheid tot het stellen van vragen. -

hr. Horrevoets: :

‘In het verleden is de toezegging gedaan dat WSV Drimmelen een algesloten -

- parkeerterrein zou krijgen. Hij ziet dit niet terug in het bestemmingsplan.
ntwoord: Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheden om een afgesloten
arkeerterrein le realiseren. A l

- Dhr. J. van Gils:

. Een gebrek aan parkeergelegenheid is een probleem. Hoe denkt u dat op te lossen? - ©
Antwoord 1: Parkeren is één van de belangrijkste aandachtspunten in de planvorming. Er -
“wordt ruimte geschapen voor circa 800 parkeerplaatsen. Diverse locaties in het .
langebied worden aangewezen als parkeergelegenheid. Voor de vaste bezoekers komt'
‘een gecontroleerd parkeersysteem Dagjesmensen zullen in de parkeerkml moeten

arkeren. ' -

. Levert de brug tussen bestaande jachthaven en de nieuw te graven Jachthaven geen
roblemen op voor grote boten die moeten passeren?
ntwoord 2: De eventuele brug is een uitvoeringskwestie en nu niet relevant voor het
esternmingsplan. Als er een brug gerealiseerd wordt zal rekening gehouden worden met
rote boten. -

. Is de andergrond van de huidige Standhazensedijk sterk genoeg om er primaire
aterkering van te maken? Is hier onderzoek naar geweest? :
ntwoord 3: Ja, uit onderzoek blijkt dat de Standhazensedljk mits verhoogd voldoet aan
e eisen om primaire waterkermg te worden ' :
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4. Wordt de parkeerkuil verhoogd of verdiept?

Antwoord 4: De parkeerkuil wordt opgehoogd tot minimaal 2,50 meter +NAP.

5. De passanten die de haven in Drimmelen aandoen, worden vaak op achteraf plaatsen
weggestopt. Zijn er geen betere oplossingen voorhanden?

Antwoord 5: Het toewijzen van ligplaatsen is een beheersaangelegenheid en staat los van
de bestemmingsplanprocedure. Drimmelen maakt deel uit van de vaarroute West-
Brabant, daardoor doen veel passanten de haven van Drimmelen aan. Een deel van de
havenuitbreiding wordt speciaal gereserveerd voor passanten.

Mewvr. Smits van Qoijen: B
Hoeveel bezoekers denkt u in de zomer te trekken en hoe denkt u deze op te vangen bij
slecht weer?

Antwoord: Het is niet de bedoeling dat het aantal ligplaatsen, het aantal bezoekers en het
aantal verblijfsrecreatieve eenheden op de camping ten opzichte van de huidige situatie
waorden uitgebreid. Drimimelen wenst haar positie in toeristisch recreatief opzicht te
handhaven. Hiervoor is een kwaliteitsimpuls noodzakelijk. Het doel is niet méér
recreanten te trekken op enig ogenblik, maar het bezoek aan het waterrecreatiecentrum
beter te spre:den in de tijd. Het bestemmmgsplan biedt de mogelijkheid om bij uitvoering
slechtweer voorzieningen te kunnen realiseren.

Dhr. Schuller:

. 1. Caat het realiseren van appartementen in het plangebied ten koste van het contingent

van de kern Drimmelen?

Antwoord 1: Nee, de recreatieve appartementen zijn niet bedoeld voor bewoning. Dit
gaat dus niet ten koste van het contingent van de gemeente. _
2. De gemeente is voor 51% aandeelhouder in de Exploitatiemaatschappij. Kan de prlvate
partij meer aandelen krijgen?

Antwoord 2: De exploitatiemaatschappij zelf als BV gaat de investeringen plegen. De
investeringen verdienen zichzelf terug.

Dhr. Van Dinteren:
De heer van Dinteren vreest dat het plan voor de huidige bootbezitters onbetaalbaar zal

worden. Draaien de bootbezitters op voor de kosten van de investeringen?
Antwoord: De investeringen zullen zichzelf terugverdienen. Toegezegd wordt dat de
investeringen niet zullen leiden tot hogere tarieven voor de huidige bootbezitters.

Dhr B. van Gils:
Namens de Vereniging Waterrecreatie Drimmelen, waarin circa 15 ondernemers uit de

kern Drimmelen vertegenwoordigd zijn, zegt de heer van Gils volledig achter het plan te )
staan. : '

Dhr. Butter:
De hoofdontsluiting van Drimmelen Ioopt via de Stationsweg, Is er. nagedacht over. de

ontsiuiting van Drimmelen in.westelijke nchtmg? :
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ntwoord: De ontwikkeling van het WRCD vindt stapsgewijs in fasen plaats. in een
ervolgfase zal aandacht besteed worden aan de cntsluiting van Drimmelen in westelijke
chting. Dit valt thans buiten het plangebied.

evr. Fennema:

et caravanpark aan De Nollen is gelegen binnen het bestermmingsplan. Waar moeten de
ewoners binnen dit plan naartoe? ’
hr. Fauré: Is er onderzoek geweest naar kwaliteitsverbetering van caravanpark De

ollen? In dit bestemmingsplan is het caravanpark in het geheel op de huidige locatie
erdwenen. ‘

ntwoord: Er komt in het plangebied op een andere plaats dan het huidige caravanpark
en nieuw kwalitatief hoogwaardig kampeerterrein dat niet voor permanente bewoning
estemd is. De gemeente en de Exploitatiemaatschappij zijn tezamen intensief bezig met
et zoeken naar een oplassing voor de bewoners van het caravanpark. :

hr. Van Beek:

Wat is de toekomstige bestemming van de Standhazensedijk?

niwoord: De hoofdbestemming is primaire waterkering, de medebestemiming is
roenvoorziening. Begrazing door klein vee op de dijk is toegestaan. Op de dljk zai een.’ o
nspectiepad aangelegd worden, geen fiets- of wandelpad.

hr. De Zeeuw:
. De‘ervaring is dat op drukke zomerse dagen het parkeerterrein vol staat. De heer de

eeuw vreest dat er door meer dagjesmensen extra parkeerdruk ontstaat in Dnmmelen. '-
ntwoord 1. De parkeerproblematiek is een befangrijk punt van aandacht bij de -
itvoering van de plannen. Er worden binnen het plangebied in zijn total:telt 800
arkeerplaatsen aangelegd.

. Wat gaat er gebeuren met het terrein waar nu camping Drima is gevestigd?
ntwoord 2. Ook voor het gebied rond de oude havens zal in de toekomst een
estemmingsplan ontwikkeld worden. Aangezien het terrein van Drima buitendijks lige
ullen de mogelijkheden tot invulling overigens beperkt zijn.

Mevr. Smits van Ooijen:

Het is weliswaar geen doelstelling om meer mensen naar het havengebied te trekken.
och verwacht mevrouw van Ooijen dat dit van invioed zal zijn op het omliggende
ebied.

ntwoord: Het aantal ligplaatsen en het aantal verblijfsrecreatieve eenheden op de
amping zullen niet toenemen. Horeca accommodaties en recreatieve appartementen
ullen marginale extra druk veroorzaken. Het doel van de plannen is juist de drukte te
preiden en de druk op de Biesbosch en de kern Drimmelen in te dammen. Daarom
ullen er ook slechtweer voorzieningen in het havengebied gerealiseerd worden.

Dhr. Fauré:
. Is het toegestaan gedurende 365 dagen per jaar recreatief te verblijven in een caravan?
ntwoord: Nee, in dat geval is er sprake van permanente bewoning, Dit is niet toegestaan.
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2. Is het toegestaan gedurende een heel jaar alleen in de weekenden gebruik te maken’
van mijn caravan en is dat dan recreatief gebruik?
Antwoord: ja, dat is toegestaan.

Dhr. van Stokkom: _
Uitvoering van het plan brengt ontegenzeggelijk kwelvorming met zich mee. In welke
mate is er sprake van kwelvorming en is daar onderzoek naar gedaan?

Antwoord: Het is van belang om te weten dat in het oude plan waarbij primaire
zandwinning nog het uitgangspunt was, de kwelvorming aanzienlijk groter was, dan in het
nu voorliggende plan wat uitgaat van secundaire zandwinning. Doordat de omvang van
de recreatieplas kleiner en minder diep is geworden, ontstaat er minder kwel. Onderzoek
heeft uitgewezen dat het gaat om slechts enkele centimeters. In de nieuwe situatie zal de
meeste kwel worden opgevangen door de aanwezige sloten ten zuiden van de dijk.
Doordat de polder van de Moer buiten het beheersgebied van het waterschap Land van
Nassau zal gaan vallen, en er dus minder water afgevoerd hoeft te worden, ontstaat er
extra bemalingscapaciteit, die ingezet kan worden voor de afvoer van kwel.

Na het steffen van de vragen sluiten de wethouders de inspraakavond. Ze bedanken de
aanwezigen voor hun inbreng en sluiten vervolgens de inspraakbijeenkomst om 22.00
uyr.

Made, 14 januari 1999.
Voor verstag: dhr. P. Bauer
: dhr ). de Gruijter

[}
Advieshureau RBO!
Rotterdam / Middeiburg .




	Voorblad
	Inhoud
	Inleiding
	Het verbeteringsproces 1990-1996
	Beleidskader
	Planontwikkeling waterrecreatiecentrum Drimmelen
	Milieu en water
	Juridische planbeschrijving
	Uitvoerbaarheid
	Bij de vaststelling aangebrachte wijzigingen
	Bijlage 1
	Bijlage 2
	Bijlage 3
	Bijlage 4
	Bijlage 5
	Bijlage 6

