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PARAGRAAF 1. INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN

ARTIKEL 1. BEGRIPSOMSCHRIJVINGEN

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.

aaneengebouwde woning:
een woning waarbij minimaal één van de gevels tevens de scheidingswand vormt van een
naastgelegen woning;

aan huis gebonden beroep:

het uitoefenen van een beroep of beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te
stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een woning en de daarbij behorende
bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend en een ruimte-
lijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

aan huis gebonden bedrijf:

het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten geheel of overwegend door middel van
handwerk, dat door zijn beperkte omvang in een woning en/of de daarbij behorende bij-
gebouwen met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend. De activiteiten die-
nen een ruimtelijke uitwerking en/of uitstraling te hebben die met de woonfunctie in
overeenstemming is;

aan- of uitbouw:
een gebouw dat aan een hoofdgebouw is gebouwd en dat ruimtelijk ondergeschikt is aan
het hoofdgebouw;

achtergevel:
een gevel van een gebouw, die is gesitueerd tegenover de voorgevel van het betreffende
gebouw;

afhankelijke woonruimte:
een bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin
een gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is;

Algemene wet bestuursrecht:
Wet van 4 juni 1992, Stb. 315, houdende algemene regels van bestuursrecht, zoals deze
luidt op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bebouwingspercentage:
een op de plankaart en/of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van
de bebouwingszone aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

bebouwingszone:
een als zodanig op de plankaart aangegeven gebied, dat door bouwgrenzen wordt om-
sloten, dat aangeeft waarbinnen gebouwen mogen worden opgericht;

bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, bedoeld voor (het huishouden van)
een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van het gebouw of het
terrein, noodzakelijk is;

Besluit externe veiligheid inrichtingen:

Besluit van 27 mei 2004, houdende milieukwaliteitseisen voor externe veiligheid van in-
richtingen milieubeheer (Besluit externe veiligheid inrichtingen), zoals dit luidt op het
moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

bestaand:

1. bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het plan;

2. bij bouwwerken: aanwezig op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp
van dit plan. Als bestaand bouwwerk wordt ook aangemerkt een bouwwerk dat na
dat tijdstip is of mag worden gebouwd krachtens een bouwvergunning, waarbij de
bouwaanvraag voor dat tijdstip is ingediend;

bestemmingsvlak:
een op de plankaart aangegeven aaneengesloten vlak met eenzelfde bestemming;

bijgebouw:

een vrijstaand of aan het hoofdgebouw aangebouwd gebouw, dat ruimtelijk functioneel
ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en ten dienste
staat van dat hoofdgebouw;

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het ver-
groten van een bouwwerk;

bouwgrens:
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak;

bouwlaag:

een deel van een gebouw, dat bestaat uit één of meer ruimten, waarbij de bovenkanten
van de afgewerkte vloeren van twee aan elkaar grenzende ruimten niet meer dan 1,5 me-
ter in hoogte verschillen. Bij de bepaling van het aantal bouwlagen wordt de bouwlaag,
die grotendeels in de kap is gelegen (zogenaamde zolderverdieping) evenals de bouw-
laag, die grotendeels onder de begane grond is gelegen (zogenaamde kelder/souterrain)
niet meegerekend;

bouwperceel:
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke het-
zij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grond;

bouwwijze:
de wijze van bouwen van een woning, te weten vrijstaand, halfvrijstaand of gesloten,
waarbij:

- onder 'vrijstaand' wordt verstaan dat een woning niet begrensd is door scheidsmuren

van een andere woning;

- onder 'halfvrijstaand' wordt verstaan dat een woning naar één zijde door een scheids-

muur van een naastgelegen woning is begrensd;

- onder 'gesloten' wordt verstaan dat een woning naar twee zijden door scheidsmuren

van naastgelegen woningen is begrensd, met uitzondering van de woningen die de
aldus gevormde rij beéindigen;

- onder ‘gestapeld’ wordt verstaan dat in één gebouw, bestaande uit meer lagen, wo-

ningen worden gebouwd;

- onder ‘in de vorm van een patiowoning’ wordt verstaan dat wordt gebouwd in de

vorm van een woning met een min of meer besloten binnenplaats;

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ter verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor ge-
bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfs-
activiteit, alsmede anders dan voor verbruik ter plaatse;

dienstverlening:
het bedrijfsmatig aanbieden, verkopen en/of leveren van diensten aan personen, zoals
reisbureaus, kapsalons en wasserettes;

gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

grondgebonden agrarisch bedrijf:
een agrarisch bedrijf dat geheel of hoofdzakelijk afhankelijk is van de grond als produc-
tiemiddel;

groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, ver-
kopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan bedrijven of instel-
lingen, die deze goederen in een door hen gedreven onderneming aanwenden;

horecabedrijf:
een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter
plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt;
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

hoofdgebouw:
een gebouw, exclusief de aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, dat op
een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt
aan te merken;

hoofdbouwmassa:
een hoofdgebouw, met uitzondering van de aan- en uitbouwen;

Inrichtingen/ en vergunningenbesluit milieubeheer:

Besluit van 5 januari 1993, Stb. 50. houdende uitvoering van de hoofdstukken 1 en 8 van
de Wet milieubeheer en hoofdstuk V van de Wet geluidhinder, zoals dit luidt op het mo-
ment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

kantoor:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meerdere administratieve activitei-
ten;

lessenaarsdak:
een dakconstructie bestaande uit een aan één zijde schuin toelopend dakvlak;

maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke, sport- en recreatieve
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, alsook on-
dergeschikte detailhandel ten behoeve van deze voorzieningen;

mantelzorg:
het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of
sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband,;

milieugevoelige bebouwing:

woningen;

objecten categorie 1:

1. sporthallen en zwembaden;

2. winkels, voor zover zij niet onder categorie 2 vallen;

3. hotels, restaurants en kantoorgebouwen, voor zover zij niet onder categorie 2 vallen;

4. bedrijffsgebouwen, voor zover zij niet onder categorie 2 vallen, alsmede incidentele
dienst- of bedrijffswoningen die op industrieterreinen voorkomen, met een gemiddel-
de dichtheid aan dienst- of bedrijfswoningen van ten hoogste één per hectare;

5. speeltuinen, sportvelden, openluchtzwembaden en andere recreatieterreinen, voor
zover zij niet onder categorie 2 vallen;

objecten categorie 2:

1. bejaardenoorden, verpleeginrichtingen, ziekenhuizen en sanatoria, zwakzinnigenin-
richtingen, en psychiatrische ziekenhuizen, gezinsvervangende tehuizen;

2. scholen;

3. complexen, waarin meer dan 5 winkels zijn gevestigd en waarvan het gezamenlijk
vloeroppervlak meer dan 1000 m’ bedraagt, en winkels met een totaal vloeroppervlak
van meer dan 2000 m’ per object;

4. hotels, restaurants en kantoorgebouwen, bestemd voor meer dan 50 personen per
object;
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

5. telefooncentrales, gebouwen met een vluchtleidingsapparatuur, elektriciteitscentrales,
hoofdschakelstations van de Nederlandse Spoorwegen en andere kwetsbare objecten
met een hoge infrastructurele waarde;

6. installaties en bovengrondse opslagtanks voor brandbare, explosieve of giftige stof-
fen, alsmede plaatsen ten behoeve van de bewaring van gasflessen waarvan de ge-
zamenlijke inhoud meer dan 2500 liter (waterinhoud) bedraagt;

7. campings, bestemd voor het verblijf van meer dan 50 personen, volkstuincomplexen,
waarop meer dan 25 tuinhuisjes, mede bestemd voor het verblijf van personen, aan-
wezig zijn en andere recreatieterreinen, bestemd voor het verblijf gedurende meerde-
re aaneengesloten dagen van het jaar van meer dan 50 personen;

peil:

- voor een gebouw, gebouwencomplex of ander bouwwerk waarvan de voorgevel di-
rect aan de weg grenst: het niveau van het hoogst aangrenzende weggedeelte;

- voor een gebouw, gebouwencomplex of ander bouwwerk waarvan de voorgevel niet
direct aan de weg grenst: het niveau van het hoogst aangrenzende terreingedeelte;

- indien het gebouw, gebouwencomplex of bouwwerk is gelegen in geaccidenteerd
terrein of tussen twee wegen, geldt het niveau van het hoogst aangrenzende terrein-
of weggedeelte nabij de voorgevel van het gebouw;

het plan:
het bestemmingsplan "Kern Terheijden" van de gemeente Drimmelen;

de plankaart(en):
de tekening(en), nummer(s) 0301, d.d. 03-11-2005;

Staat van bedrijven:
de lijst van bedrijven bevattende basisinformatie voor milieuzonering, zoals deze als bijla-
ge bij het onderhavige plan is gevoegd;

uitbouw:

een aan het hoofdgebouw gebouwde ruimte, die in functioneel opzicht onderdeel uit-
maakt van het hoofdgebouw, maar qua afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdge-
bouw;

voorgevel:
de meest gezichtsbepalende gevel van een gebouw aan de straatzijde of het openbaar
gebied;

voorgevelrooilijn:

de op de plankaart aangegeven lijn (die tevens als bouwgrens geldt), die niet door ge-
bouwen mag worden overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten
afwijkingen;

weg:
alle voor het openbaar rij- of ander verkeer openstaande wegen of paden, daaronder be-
grepen de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende ber-
men en zijkanten, alsmede de aan de wegen liggende parkeerterreinen;
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45.

46.

47.

48.

Wet op de Ruimtelijke Ordening:

Wet van 5 juli 1962 Stb. 286, houdende vaststelling van nieuwe voorschriften omtrent de
ruimtelijke ordening, zoals deze luidt op het moment van de terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijke
huishouden;

Woningwet:
Wet van 29 augustus 1991, Stb. 439, tot herziening van de Woningwet, zoals deze luidt
op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

zijdelingse perceelgrens:
de grens tussen twee percelen, die voor- en achterzijde van een perceel verbindt.
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ARTIKEL 2. WIJZE VAN METEN

2.1 Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

afstand tot de zijdelingse perceelgrens:
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de zijdelingse grens van het
bouwperceel;

bebouwde oppervlakte:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot de harten van de scheidsmuren;

de goothoogte van een bouwwerk:
de hoogte in meters van de druiplijn, de bovenkant van de goot, het boeiboord of
daarmee gelijk te stellen constructiedeel, gemeten vanaf peil;

de bouwhoogte:

de hoogte in meters van het hoogste punt van een bouwwerk, gemeten vanaf peil,
met dien verstande dat bij de berekening van de bouwhoogte van een gebouw
schoorstenen, lichtkoepels en dergelijke aan een gebouw ondergeschikte bouwde-
len buiten beschouwing blijven, indien het bouwwerk een molen is, worden de wie-
ken ook niet meegerekend;

diepte:

de buitenwerks gemeten afstand tussen het voor- en achtergevelvlak met dien ver-
stande dat de diepte van een aanbouw wordt bepaald door de afstand te meten
tussen het (verticaal geprojecteerde) gevelvlak van het bijbehorende hoofdgebouw
en het daarvan afgekeerde buitenwerkse gevelvlak van de aanbouw;

inhoud van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot de harten van scheidsmuren en bo-
ven de begane-grondvloeren, met inbegrip van erkers en dakkapellen;

2.2 Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of
bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en oversteken-
de daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens met niet
meer dan 0,50 m wordt overschreden.
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PARAGRAAF Il. VOORSCHRIFTEN VOOR DE AFZONDERLIJKE BESTEMMINGEN

ARTIKEL 3. GEMENGDE DOELEINDEN

3.1

3.2

3.3

Doeleindenomschrijving

De als 'Gemengde Doeleinden' op de plankaart aangewezen gronden zijn bestemd

voor:

algemeen binnen het bestemmingsvlak:

a. woondoeleinden waaronder begrepen de uitoefening van een aan huis gebonden

beroep;

detailhandel;

zakelijke en publiekgerichte dienstverlening;

horeca, met uitzondering van een discotheek;

maatschappelijke doeleinden;

u:tslwtend ter plaatse van de aanduiding ter zake op de plankaart:

f.  woonvormen gericht op zorgverlening in woonverband;

g. bescherming van een gemeentelijk of rijksmonument;

en voorts:

h. bijbehorende voorzieningen zoals: parkeervoorzieningen, verkeersvoorzieningen,
groenvoorzieningen, tuinen en erven en dergelijke.

daoo0nT

Nadere detaillering van de doeleinden

De uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits:

a. maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (van alle verdiepingen) ten
behoeve van het aan huis gebonden beroep in gebruik is, zulks met een maxi-
mum van 50 m’;

b. de beroepsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffende
woning;

c. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een verkoop in ondergeschikte vorm
in verband met de uitoefening van het aan huis gebonden beroep.

Bebouwing

3.3.1 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten
dienste staan van de bestemming.

3.3.2  Voor het oprichten van bebouwing gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone.

b. het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet meer bedragen dan 60%,

tenzij anders op de plankaart aangegeven. Indien het bestaande bebouwingsper-

centage hoger is, dan mag het bestaande bebouwingspercentage worden ge-

handhaafd.

het bestaande aantal woningen per bouwperceel mag niet worden uitgebreid.

de bestaande verkaveling van bouwpercelen mag niet worden gewijzigd;

e. in afwijking van het bepaalde onder c en onder d mag ter plaatse van de gronden
op de kaart aangeduid met "maximaal aantal woningen" het bestaande aantal wo-

an
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ningen worden uitgebreid en/of de bestaande verkaveling worden gewijzigd, met
dien verstande dat binnen de betreffende gronden maximaal het op de kaart aan-
geduide aantal woningen is toegestaan.

3.3.3  Voor het oprichten van hoofdgebouwen gelden de aanduidingen op de plan-

kaart en de volgende bepalingen:

a. de goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw mogen niet meer bedragen dan
6,5 m respectievelijk 9,5 m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger
zijn, dan mogen deze bestaande hoogtes gehandhaafd worden;

b. de bestaande situatie ten aanzien van de aspecten:

- bouwwijze (vrijstaand, halfvrijstaand, gesloten, gestapeld),
- kaprichting van het hoofdgebouw,
dient te worden gehandhaafd;

c. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn;

d. de diepte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan 12 m. Indien de
bestaande diepte reeds meer bedraagt dan 12 m, mag deze worden gehand-
haafd;

e. het bepaalde in lid d geldt niet ter plaatse van de percelen Hoofdstraat 61 en
Raadhuisstraat 1.

3.3.4 Voor het oprichten van bijgebouwen gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. in afwijking van het bepaalde in artikel 3.3.2 onder a mag buiten de bebouwings-
zone, voor de voorgevelrooilijn een aan- of uitbouw, zoals een portaal of erker,
worden gebouwd over ten hoogste de helft van de lengte van de gevel van het
hoofdgebouw, met een hoogte van maximaal 3,5 m en een diepte van maximaal 1
m;

b. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen en aan- en uitbouwen binnen de
bebouwingszone mag ten hoogste 75 m’ bedragen, met dien verstande dat het in
3.3.2 onder b genoemde bebouwingspercentage niet mag worden overschreden;

c. de voorgevel van een bijgebouw dient ten minste 3 m achter de voorgevel van het
hoofdgebouw (of het denkbeeldige verlengde hiervan) te liggen. Indien in de be-
staande situatie de voorgevel van het bijgebouw minder ver achter dan wel voor de
voorgevel van het hoofdgebouw ligt, mag deze situatie worden gehandhaafd;

d. de goot- en bouwhoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3,5 m
respectievelijk 6 m.

3.3.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde dienen aan het volgende te voldoen:

a. de hoogte van terrein- en erfafscheidingen mag v6ér (het verlengde van) de voor-
gevel niet meer dan 1 m bedragen en daarachter niet meer dan 2 m;

b. de bouwhoogte van speelvoorzieningen en pergola’s mag niet meer dan 3 m be-
dragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag binnen de
bebouwingszone niet meer bedragen dan 1 m.

3.4 Vrijstelling en nadere eisen
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3.4.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het be-

paalde in lid 3.1 om de vestiging van andere niet aldaar genoemde bedrijven uit de ca-

tegorieén 1 en 2 van de Staat van bedrijven toe te staan. De vrijstelling kan slechts

worden verleend indien:

a. het bedrijf wordt gevestigd op de begane grondlaag;

b. het niet betreft een geluidszoneringsplichtige inrichting;

c. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefklimaat van de
omgeving;

d. de activiteiten van het bedrijf qua aard en omvang aanvaardbaar zijn in de directe
omgeving.

3.4.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien
van de situering en maatvoering van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde.

3.4.3 De nadere eisen als bedoeld in 3.4.2 mogen slechts worden gesteld in-

dien zulks noodzakelijk is:

- voor een verantwoorde stedenbouwkundige inpassing en ter waarborging van de
stedenbouwkundige waarde van de omgeving;

- in verband met de verkeers- en sociale veiligheid;

- ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden en bouwwerken, zulks onder andere met het oog op
de bezonning en de privacy.
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ARTIKEL 4. WOONDOELEINDEN

4.1 Doeleindenomschrijving

De gronden met de bestemming 'Woondoeleinden' zijn bestemd voor:
algemeen binnen de bestemming

a.

woondoeleinden waaronder begrepen de uitoefening van een aan huis gebonden
beroep en, voor zover bestaand, de uitoefening van een aan huis gebonden bedrijf;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ter zake op de plankaart:

@*panc

garageboxen

bescherming van een gemeentelijk of rijksmonument;
horeca, met uitzondering van een discotheek;
detailhandel;

atelieractiviteiten;

opslag.

4.2 Nadere detaillering van de doeleinden

4.2.1 De uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits:

a.

maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (van alle verdiepingen) ten
behoeve van het aan huis gebonden beroep in gebruik is, zulks met een maxi-
mum van 50 m%

de beroepsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffen-
de woning;

geen detailhandel plaats vindt, uitgezonderd een verkoop in ondergeschikte vorm
in verband met de uitoefening van het aan huis gebonden beroep.

4.2.2 De uitoefening van een bestaand aan huis gebonden bedrijf is toege-
staan, mits:

a.

maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (van alle verdiepingen) ten
behoeve van het aan huis gebonden bedrijf in gebruik is, zulks met een maximum
van 50 m?

de bedrijfsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffende
woning;

geen detailhandel plaats vindt, uitgezonderd een verkoop in ondergeschikte vorm
in verband met de uitoefening van het aan huis gebonden bedrijf.

4.2.3 De uitoefening van horeca-activiteiten is uitsluitend toegestaan ter plaatse van
de aanduiding op de plankaart, mits:

a.

b.
c.

de horeca-activiteiten uitsluitend op het achtererf van de woning worden uitgeoe-
fend;

er geen discotheek wordt gevestigd;

maximaal 20 m” van het achtererf van de woning voor de activiteiten wordt ge-
bruikt;

de bedrijfsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffende
woning;

geen detailhandel plaats vindt, uitgezonderd een verkoop in ondergeschikte vorm
in verband met de uitoefening van het horecabedrijf.
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4.3

4.2.4 De uitoefening van detailhandelsactiviteiten is uitsluitend toegestaan ter

plaatse van de aanduiding op de plankaart, mits:

a. de activiteiten qua oppervlak niet worden uitgebreid ten opzichte van de be-
staande toestand;

b. de bedrijfsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffende
woning.

4.2.5 De uitoefening van atelieractiviteiten is uitsluitend toegestaan ter plaatse van

de aanduiding op de plankaart, mits:

a. de atelieractiviteiten qua oppervlak niet worden uitgebreid ten opzichte van de
bestaande toestand;

b. de atelieractiviteiten uitsluitend op het achtererf van de woning worden uitgeoe-
fend;

c. de bedrijfsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffende
woning;

d. geen detailhandel plaats vindt, uitgezonderd een verkoop in ondergeschikte vorm
in verband met de uitoefening van het atelierbedrijf.

4.2.6. De uitoefening van opslagactiviteiten is uitsluitend toegestaan ter plaatse van

de aanduiding op de plankaart, mits:

a. de activiteiten qua oppervlak niet worden uitgebreid ten opzichte van de be-
staande toestand;

b. de bedrijfsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbetreffende
woning;

c. geen detailhandel plaats vindt.

Bebouwing

4.3.1 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht
die ten dienste staan van de bestemming.

4.3.2 Voor het oprichten van gebouwen gelden de aanduidingen op de kaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag ten hoogste 40% bedragen tenzij anders op de

plankaart aangegeven. Indien het bestaande bebouwingspercentage hoger is, dan

mag het bestaande bebouwingspercentage worden gehandhaafd;

het bestaande aantal woningen per bouwperceel mag niet worden uitgebreid;

de bestaande verkaveling dient te worden gehandhaafd;

e. in afwijking van het bepaalde onder c en onder d mag ter plaatse van de gronden
op de kaart aangeduid met "maximaal aantal woningen" het bestaande aantal
woningen worden uitgebreid en/of de bestaande verkaveling worden gewijzigd,
met dien verstande dat binnen de betreffende gronden maximaal het op de kaart
aangeduide aantal woningen is toegestaan.

a0

4.3.3 Voor het oprichten van hoofdgebouwen gelden de aanduidingen op de

plankaart en de volgende bepalingen:

a. de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens dient tenminste te
bedragen
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- bij vrijstaande woningen tot beide zijdelingse perceelsgrenzen: 3m
- bij halfvrijstaande woningen tot één van de zijdelingse
perceelsgrenzen: 3m

b. de goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw mogen niet meer bedragen dan
6,5 m respectievelijk 9,5 m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger
zijn, dan mogen deze bestaande hoogtes worden gehandhaafd;

c. de bestaande situatie ten aanzien van de aspecten:

- bouwwijze (vrijstaand, halfvrijstaand, gesloten, gestapeld),
- kaprichting van het hoofdgebouw,
dient te worden gehandhaafd;

d. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn;

e. de diepte van een hoofdgebouw van een vrijstaande woning mag niet meer bedra-
gen dan 12 m. Indien de bestaande diepte reeds meer bedraagt dan 12 m, mag
deze worden gehandhaafd;

f. de diepte van een hoofdgebouw van een aaneengebouwde woning mag niet meer
bedragen dan 8 m. Indien de bestaande diepte reeds meer bedraagt dan 8 m, mag
deze worden gehandhaafd.

4.3.4 Voor het oprichten van garageboxen gelden de aanduidingen op de

plankaart en de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van garageboxen bedraagt maximaal 3 m;

b. de oppervlakte van garageboxen bedraagt maximaal 100 m’;

¢. indien de bestaande afmetingen van garageboxen afwijken van de in lid a en b
genoemde maten mogen deze worden gehandhaafd.

4.3.5 Voor het oprichten van bijgebouwen gelden de aanduidingen op de

plankaart en de volgende bepalingen:

a. in afwijking van het bepaalde in artikel 4.3.2 onder a mag buiten de bebouwings-
zone, voor de voorgevelrooilijn een aan- of uitbouw, zoals een portaal of erker,
worden gebouwd over ten hoogste de helft van de lengte van de gevel van het
hoofdgebouw, met een hoogte van maximaal 3,5 m en een diepte van maximaal 1
m;

b. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen en aan- en uitbouwen binnen de
bebouwingszone mag ten hoogste 75 m® bedragen, met dien verstande dat het in
4.3.2 onder b genoemde bebouwingspercentage niet mag worden overschreden;

c. de voorgevel van een bijgebouw dient ten minste 3 m achter de voorgevel van het
hoofdgebouw of het denkbeeldige verlengde hiervan te liggen. Indien in de be-
staande situatie de voorgevel van het bijgebouw minder ver achter de voorgevel
van het hoofdgebouw ligt, mag deze situatie worden gehandhaafd;

d. in afwijking van het bepaalde in lid c mag de voorgevel van een bijgebouw voor de
voorgevel van het hoofdgebouw worden opgericht ter plaatse van de aanduiding
“aan- en bijgebouwen toegestaan” op de plankaart.

e. de goot- en bouwhoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3,5 m res-
pectievelijk 6 m.

43.6 De maximaal toelaatbare bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, bedraagt voor:
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b.
C.

muren en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel van hoofd-

gebouwen: 2m
speelvoorzieningen en pergola's: 3m
overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: Tm

4.4 Nadere eisen

4.4.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien
van de situering en maatvoering van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde.

4.4.2 De nadere eisen als bedoeld in 4.4.1 mogen slechts worden gesteld indien
zulks noodzakelijk is:

voor een verantwoorde stedenbouwkundige inpassing en ter waarborging van de
stedenbouwkundige waarde van de omgeving;

in verband met de verkeers-, sociale en brandveiligheid;

ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden en bouwwerken, zulks onder andere met het oog op
de bezonning en de privacy.
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ARTIKEL 5. MAATSCHAPPELIJKE DOELEINDEN

5.1

5.2

Doeleindenomschrijving

De als 'Maatschappelijke doeleinden' op de plankaart aangewezen gronden zijn bestemd

voor:

algemeen binnen de bestemming:

a. voorzieningen ten behoeve van openbaar bestuur, openbare dienstverlening, reli-
gie, verenigingsleven, onderwijs, opvoeding, cultuur, recreatie, sport, lichamelijke
en/of geestelijke volksgezondheid;

b. bijbehorende voorzieningen zoals: ondergeschikte horeca, parkeervoorzieningen,
verkeersvoorzieningen, groenvoorzieningen, tuinen en erven en dergelijke;

uitsluitend ter plaatse van het bestemmingsvlak gelegen op de hoek van de Ruitersvaartse-

weg/Lageweg:

c. voorzieningen zoals ruimten ten behoeve van therapie, ontspanning, kantoren en
werkplaatsen alsmede voor bijbehorende voorzieningen in de vorm van tui-
nen/erven, erfontsluitingen en parkeerplaatsen;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding op de plankaart:

d. aanleg en instandhouding van een begraafplaats;

e. het wonen in ten hoogste één bedrijfswoning per bouwperceel;

f.  woonvormen gericht op zorgverlening in woonverband;

g. detailhandel en dienstverlening tot ten hoogste 150 m” bruto vloeroppervlak;
h. bescherming van een gemeentelijk of rijksmonument.

Bebouwing

5.2.1 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten
dienste staan van de bestemming.

5.2.2 Voor het oprichten van gebouwen gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aan-
gegeven. Indien op de kaart niets is aangegeven, bedraagt het percentage 100%;

c. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn. Dit geldt niet, indien op de plankaart geen
voorgevelrooilijn voorkomt;

d. de goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw mogen niet meer bedragen dan
6,5 m respectievelijk 9,5 m, tenzij op de plankaart andere goot- en bouwhoogtes
zijn aangegeven. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger zijn, dan
mogen deze bestaande hoogtes gehandhaafd worden;

e. de maximale inhoud van een krachtens het bepaalde in de doeleindenomschrij-
ving toegestane bedrijfswoning bedraagt 500 m’.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dienen aan het volgende te voldoen:

de bouwhoogte van (terrein)verlichting mag niet meer dan 8 m bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag binnen de
bebouwingszone niet meer bedragen dan 6 m en daarbuiten niet meer dan 1 m.

o
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ARTIKEL 6. DETAILHANDEL EN DIENSTVERLENING

6.1

6.2

Doeleindenomschrijving

De als 'Detailhandel en dienstverlening' op de kaart aangewezen gronden zijn bestemd

VOoor:

algemeen binnen het bestemmingsvlak:

a. detailhandel;

b. dienstverlenende bedrijven;

c. bijbehorende voorzieningen bij de genoemde doeleinden, zoals parkeervoorzie-
ningen, verkeersvoorzieningen, groenvoorzieningen, tuinen en erven, en dergelij-
ke;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ter zake op de plankaart:

d. een tankstation, inclusief de verkoop van LPG;

e. het wonen in ten hoogste één bedrijfswoning per bouwperceel;

f. bescherming van een gemeentelijk of rijksmonument.

Bebouwing

6.2.1 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten
dienste staan van de bestemming.

6.2.2 Voor het oprichten van gebouwen gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aan-
gegeven. Indien op de kaart niets is aangegeven, bedraagt het percentage 100%.

c. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn;

d. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 6,5 m respectievelijk
9,5 m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger zijn, dan mogen deze
bestaande hoogtes worden gehandhaafd;

e. de maximale inhoud van een krachtens het bepaalde in de doeleindenomschrij-
ving toegestane bedrijfswoning bedraagt 500 m’.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dienen aan het volgende te voldoen:

a. de hoogte van terrein- en erfafscheidingen mag vé6r (het verlengde van) de voor-
gevel niet meer dan 1 m bedragen en daarachter niet meer dan 2 m;

b. de bouwhoogte van (terrein)verlichting mag niet meer dan 8 m bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag binnen de
bebouwingszone niet meer bedragen dan 6 m en daarbuiten niet meer dan 1 m.
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ARTIKEL 7. HORECA

7.1

7.2

Doeleindenomschrijving

De als ‘Horeca' op de kaart aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. horeca, met uitzondering van een discotheek;

b. bijbehorende voorzieningen bij de genoemde doeleinden, zoals parkeervoorzie-
ningen, verkeersvoorzieningen, groenvoorzieningen, tuinen en erven, en dergelij-
ke.

Bebouwing

7.2.1  Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten
dienste staan van de bestemming.

7.2.2 Voor het oprichten van gebouwen gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aan-
gegeven. Indien op de kaart niets is aangegeven, bedraagt het percentage 100%;

c. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn;

d. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 6,5 m respectievelijk
9,5 m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger zijn, dan mogen deze
bestaande hoogtes worden gehandhaafd.

7.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dienen aan het volgende te voldoen:

a. de hoogte van terrein- en erfafscheidingen mag vo6r (het verlengde van) de
voorgevel niet meer dan 1 m bedragen en daarachter niet meer dan 2 m;

b. de bouwhoogte van (terrein)verlichting mag niet meer dan 8 m bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag binnen de
bebouwingszone niet meer bedragen dan 6 m en daarbuiten niet meer dan 1 m.
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ARTIKEL 8. BEDRIJFSDOELEINDEN

8.1

8.2

8.3

Doeleindenomschrijving

De als 'Bedrijfsdoeleinden' op de plankaart aangewezen gronden zijn bestemd voor:

algemeen binnen het bestemmingsviak:

a. doeleinden ten behoeve van bedrijven, nijverheid, groothandel en ambacht en
voor bebouwing ten openbare nutte;

uitsluitend binnen de bebouwingszone:

b. de opslag van goederen ten behoeve van de overige in dit lid genoemde doelein-
den;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ter zake op de plankaart:

c. het wonen in ten hoogste één bedrijfswoning per bouwperceel;

d. deinstandhouding van een gemeentelijk of rijksmonument;

e. een motorbrandstofverkooppunt;

€én en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals parkeervoorzieningen, verkeers-

voorzieningen en groenvoorzieningen.

Nadere detaillering van de doeleinden

Binnen de bestemming zijn uitsluitend toegestaan bedrijven uit de categorieén 1 en 2,
zoals nader aangegeven in de Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage), met dien verstan-
de dat:

a. op de als zodanig op de plankaart aangeduide percelen tevens de categorie 3-
bedrijfsvorm is toegestaan die daar blijkens de plankaart reeds bestaat;

b. bedrijven die vallen onder categorie 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbe-
sluit milieubeheer niet zijn toegestaan;

c. detailhandel uitsluitend is toegestaan als ondergeschikte nevenactiviteit van nij-
verheid en industrie in ter plaatse vervaardigde producten, met dien verstande dat
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding op de plankaart is toegestaan:

- een garage, met daarbij detailhandel in auto-onderdelen;
- een verkooppunt van motorbrandstoffen, zonder LPG;

d. kantoren uitsluitend zijn toegestaan, indien deze zijn verbonden aan de toegesta-
ne bedrijven en deze geen zelfstandige kantoorfunctie vervullen;

e. bedrijven op eigen terrein dienen te voorzien in de parkeerbehoefte.

Bebouwing

8.3.1 Op de in dit artikel bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken wor-
den opgericht die ten dienste staan van de bestemming.

8.3.2  Voor het oprichten van bebouwing gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aan-
gegeven. Indien op de kaart niets is aangegeven, bedraagt het percentage 100%;

c. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 6,5 m respectievelijk
9,5 m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger zijn, dan mogen deze
bestaande hoogtes worden gehandhaafd;
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8.4

8.5

d. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn. Dit geldt niet, indien op de plankaart geen
voorgevelrooilijn voorkomt;

e. de maximale inhoud van een krachtens het bepaalde in de doeleindenomschrij-
ving toegestane bedrijfswoning bedraagt 500 m’.

8.3.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dienen aan het volgende te voldoen:

a. de hoogte van terrein- en en erfafscheidingen mag vé6r (het verlengde van) de
voorgevel niet meer dan 1 m bedragen en daarachter niet meer dan 2 m;

b. de bouwhoogte van (terrein)verlichting mag niet meer dan 8 m bedragen;

a. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag binnen de
bebouwingszone niet meer bedragen dan 6 m en daarbuiten niet meer dan 1 m.

Vestiging van bedrijven uit een hogere categorie

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 8.2

om de vestiging van bedrijven uit categorie 3 van de Staat van Bedrijven (bijlage) toe

te staan. Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

a. de vestiging van dergelijke bedrijven is uit een oogpunt van milieuhygiéne en na-
delige invloed op de omgeving aanvaardbaar;

b. het betreft geen bedrijven die vallen onder categorie 2.4 van het Inrichtingen- en
vergunningenbesluit milieubeheer;

c. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende percelen worden niet onevenredig
aangetast;

d. omtrent de aanvaardbaarheid uit een oogpunt van milieuhygiéne en de nadelige
invioed op de omgeving wordt advies gevraagd van een onafhankelijke ter zake
deskundige.

Gebruiksbepaling

Onder gebruik in strijd met de bestemming als bedoeld in artikel 25 (strijdig gebruik)

wordt in ieder geval aangemerkt:

a. het gebruik van gronden voor het opslaan, storten of bergen van voorwerpen,
stoffen of materialen, behoudens voor zover noodzakelijk is voor het op de be-
stemming gerichte gebruik;

b. het opslaan, storten of bergen van voorwerpen, stoffen of materialen véér de
voorgevel van gebouwen;

c. het gebruik van de gronden en opstallen voor andere bedrijven en andere detail-
handelsvormen dan die welke op grond van 8.1 en 8.2 zijn toegestaan.
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ARTIKEL 9. AGRARISCHE DOELEINDEN

9.1

9.2

Doeleindenomschrijving

De als 'Agrarische doeleinden' op de kaart aangewezen gronden zijn bestemd voor:

algemeen binnen het bestemmingsviak:

a. de uitoefening van een grondgebonden agrarisch bedrijf;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ter zake op de plankaart:

b. het wonen in ten hoogste één bedrijfswoning per bouwperceel;

c. volkstuinen;

d. deinstandhouding van een gemeentelijk of rijksmonument;

e. behoud van de cultuurhistorische en landschappelijke waarden van de op de plan-
kaart weergegeven houtopstanden;

één en ander met de bijbehorende voorzieningen zoals: parkeer- en groenvoorzienin-

gen.

Bebouwing

9.21 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten
dienste staan van de bestemming.

9.2.2 Voor het oprichten van gebouwen gelden de aanduidingen op de plankaart en

de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aan-
gegeven. Indien op de kaart niets is aangegeven, bedraagt het percentage 100%;

c. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 6,5 m respectievelijk 9,5
m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger zijn, dan mogen deze be-
staande hoogtes worden gehandhaafd;

d. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn. Dit geldt niet, indien op de plankaart geen
voorgevelrooilijn voorkomt;

e. de maximale inhoud van een krachtens het bepaalde in de doeleindenomschrijving
toegestane bedrijfswoning bedraagt 500 m’.

9.2.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 9.2.2 onder a gelden voor het oprich-

ten van gebouwen ten behoeve van volkstuinen de volgende bepalingen:

a. ter plaatse van de aanduiding 'Volkstuinen' op de plankaart mag in totaal één ge-
bouwtje als schuilgelegenheid of ten behoeve van de berging van gereedschap-
pen en materialen worden opgericht;

b. per volkstuin mag één hobbykasje worden opgericht met een bebouwde opper-
vlakte van maximaal 20 m’.

9.2.4 Bouwwerken geen gebouwen zijnde dienen aan het volgende te voldoen:

a. de hoogte van terrein- en erfafscheidingen mag véér (het verlengde van) de voor-
gevel niet meer dan 1 m bedragen en daarachter niet meer dan 2 m;

b. de bouwhoogte van (terrein)verlichting mag niet meer dan 8 m bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag binnen de
bebouwingszone niet meer bedragen dan 6 m en daarbuiten niet meer dan 1 m.
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9.3 Aanlegvergunning

9.3.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de op de plankaart weergegeven
houtopstanden te verwijderen.

9.3.2 Hetin 9.3.1 vervatte verbod geldt niet voor:

a. werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming van die
gronden gerichte normale onderhoud en beheer, dan wel die werken en werk-
zaamheden welke voortvloeien uit het normale gebruik overeenkomstig de be-
stemming;

b. werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden van het
plan in uitvoering waren.

9.3.3 De werken en werkzaamheden, als bedoeld in 9.3.1 zijn slechts toelaatbaar,

indien kan worden aangetoond dat er geen sprake is van aantasting van de cultuurhis-
torische en landschappelijke waarden van de houtopstanden.
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ARTIKEL 10. NUTSVOORZIENINGEN

10.1 Doeleindenomschrijving
De als 'Nutsvoorzieningen' op de plankaart aangegeven gronden zijn bestemd voor
voorzieningen van openbaar nut

10.2

Bebouwing
Voor het oprichten van bebouwing gelden de aanduidingen op de plankaart en de
volgende bepalingen:

a.

b.

C.
d.

op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten dien-
ste staan van de bestemming;

gebouwen mogen uitsluitend worden gesitueerd binnen de op de kaart aangege-
ven bebouwingszone;

de bebouwingszone mag volledig worden bebouwd;

de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen
dan 4 m.
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ARTIKEL 11. RECREATIEVE DOELEINDEN

11.1

11.2

Doeleindenomschrijving

De als 'Recreatieve doeleinden' op de plankaart aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. sportieve en recreatieve voorzieningen, zoals sportvelden, speelvoorzieningen, fiets
en wandelvoorzieningen etc.

b. bijbehorende voorzieningen zoals: parkeervoorzieningen, verkeersvoorzieningen,
groenvoorzieningen, tuinen en erven en dergelijke.

Bebouwing

11.2.1 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden opgericht die ten
dienste staan van de bestemming.

11.2.2 Voor het oprichten van gebouwen gelden de aanduidingen op de plankaart

en de volgende bepalingen:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bebouwingszone;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aan-
gegeven. Indien op de kaart niets is aangegeven, bedraagt het percentage 100%;

c. de voorgevel van het hoofdgebouw dient te worden opgericht in de op de plan-
kaart aangegeven voorgevelrooilijn;

d. de goot- en bouwhoogte van de gebouwen mogen niet meer bedragen dan 6,5
m respectievelijk 9,5 m. Indien de bestaande goot- en/of bouwhoogte hoger zijn,
dan mogen deze bestaande hoogtes gehandhaafd worden.

11.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dienen aan het volgende te voldoen:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag binnen de bebou-
wingszone niet meer dan maximaal 3 m bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte maximaal 2 m mag bedragen;

b. in het overige gebied mag de bouwhoogte niet meer bedragen dan 2 m, met uit-
zondering van:

- lichtmasten en ballenvangers, waarvan de hoogte maximaal 10 m bedraagt;
- erfafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 1 m bedraagt.
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ARTIKEL 12. GROENVOORZIENINGEN
12.1 Doeleindenomschrijving

De als 'Groenvoorzieningen' op de plankaart aangegeven gronden zijn bestemd voor:
a. de aanleg en instandhouding van groenvoorzieningen;

b. kleine voorzieningen van openbaar nut;

c. de aanleg en instandhouding van speel- en wandelgelegenheden;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding op de plankaart

d. een bergbezinkbassin.

12.2 Bebouwing

Uitsluitend mogen worden opgericht bouwwerken, die ten dienste staan van de be-

stemming. Hierbij gelden de volgende regels:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan voor doeleinden van openbaar nut, met een
maximale oppervlakte van 15 m?;

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m, met uitzondering van bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, voor terreinverlichting en bewegwijzering waar-
van de bouwhoogte maximaal 12 m bedraagt;

c. de bestaande afmetingen van het op de plankaart weergegeven bergbezinkbassin
mogen, ongeacht de afwijkingen ten opzichte van het bepaalde onder a en b,
worden gehandhaafd.
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ARTIKEL 13. WATER

13.1 Doeleindenomschrijving

De als 'Water' op de plankaart aangegeven gronden zijn bestemd voor water, onder
meer in de vorm van waterwegen en watergangen.

13.2 Bebouwing

13.2.1 Binnen de bestemming zijn uitsluitend toegestaan bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, die ten dienste staan van de bestemming.

13.2.2 De maximale bouwhoogte van de onder 13.2.1 genoemde bouwwerken be-
draagt 3 m. In afwijking van het bepaalde in artikel 2.1 onder d wordt gemeten vanaf
het aansluitend afgewerkte terrein van de dichtstbij gelegen oever. Voorzieningen ten
behoeve van verbetering van de waterkwaliteit zijn, omgeacht de afmetingen, te allen
tijde toegestaan.
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ARTIKEL 14. VERKEERSDOELEINDEN

14.1 Doeleindenomschrijving

De als 'Verkeersdoeleinden' op de kaart aangegeven gronden zijn bestemd voor:

a. wegen voor verkeer als hoofdfunctie en daaraan ondergeschikt de verblijfsfunctie,
één en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals: groen-, speel en parkeer-
voorzieningen, ontsluitingen, en dergelijke;

b. sloten en kleine watergangen;

c. kleine voorzieningen voor doeleinden van openbaar nut;

14.2 Inrichting
De wegen worden uitgevoerd in 2 rijstroken
14.3 Bebouwing

Uitsluitend mogen worden opgericht bouwwerken, die ten dienste staan van de be-

stemming. Hierbij gelden de volgende regels:

a. gebouwtjes zijn uitsluitend toegestaan voor doeleinden van openbaar nut, met
een maximale oppervlakte van15 m?

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m, met uitzondering van bouw-
werken geen gebouwen zijnde, voor terreinverlichting en bewegwijzering waarvan
de bouwhoogte maximaal 12 m bedraagt.
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ARTIKEL 15. VERBLIJFSDOELEINDEN

15.1 Doeleindenomschrijving

De als 'Verblijfsdoeleinden' op de kaart aangegeven gronden zijn bestemd voor:

a. wegen als verblijfsgebied als hoofdfunctie met daaraan ondergeschikt de verkeers-
functie, één en ander met de bijbehorende voorzieningen, zoals parkeervoorzie-
ningen, ontsluitingen en dergelijke;

b. groen- en speelvoorzieningen;

c. sloten en kleine watergangen;

d. kleine voorzieningen voor doeleinden van openbaar nut.

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding op de plankaart

e. bescherming en behoud van de op de plankaart weergegeven monumentale be-
strating;

f. een bergbezinkbassin.

15.2 Inrichting
De wegen worden uitgevoerd in twee rijstroken.
15.3 Bebouwing

Uitsluitend mogen worden opgericht bouwwerken, die ten dienste staan van de be-

stemming. Hierbij gelden de volgende regels:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan voor doeleinden van openbaar nut, met een
maximale oppervlakte van 15 m?

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m, met uitzondering van bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, voor terreinverlichting en bewegwijzering waar-
van de bouwhoogte maximaal 12 m bedraagt;

c. de bestaande afmetingen van het op de plankaart weergegeven bergbezinkbassin
mogen, ongeacht de afwijkingen ten opzichte van het bepaalde onder a en b,
worden gehandhaafd.
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ARTIKEL 16. MOLENBESCHERMINGSZONE (MEDEBESTEMMING)

16.1

16.2

16.3

16.4

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als “Molenbeschermingszone” aangewezen gronden zijn bestemd
als obstakelvrije ruimte ten behoeve van de functie van de in dit gebied voorkomende
molen als werktuig. Onder obstakel moet voor de uitleg van dit artikel bouwwerken en
beplanting worden verstaan.

Bebouwingsregeling

16.2.1 In afwijking van het bepaalde bij de mede aangewezen bestemming(en) is het
verboden op deze gronden enig bouwwerk te bouwen met een grotere hoogte dan
1/5 van de afstand, gemeten tussen het bouwwerk en de voet van de op de plankaart
aangeduide molen, vermeerderd met 3 m.

16.2.2 Hetin 16.2.1 vervatte verbod geldt niet voor bouwwerken waarvan de bouw-
hoogte lager is dan 6 m.

16.2.3 De molenbeschermingszone heeft een breedte van 400 m gemeten uit de
voet van de molen.

Beplanting

16.3.1 In afwijking van het bepaalde bij de mede aangewezen bestemming(en) is
het verboden op deze gronden beplanting te hebben met een grotere kruinhoogte
dan 1/5 van de afstand, gemeten tussen de beplanting en de voet van de op de plan-
kaart aangeduide molen, vermeerderd met 3 m.

16.3.2 Het in 16.3.1 vervatte verbod geldt niet voor beplanting waarvan de kruin-
hoogte lager is dan 6 m.

16.3.3 De molenbeschermingszone heeft een breedte van 400 m gemeten uit de
voet van de molen.

Aanlegvergunning

16.4.1 Het is verboden op de in 16.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van
een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning), de
volgende werkzaamheden uit te voeren:

- het aanbrengen van bovengrondse constructies, installaties of apparatuur;

- het ophogen van gronden;

- het beplanten met bomen, heesters en andere opgaande begroeiing.

Gemeente Drimmelen



dri50v15 31

16.4.2 Hetin 16.4.1 vervatte verbod geldt niet voor:

- werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming van die
gronden gerichte normale onderhoud en beheer, dan wel die welke voortvloeien
uit het normale gebruik overeenkomstig de bestemming;

- werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden van het
plan in uitvoering waren;

- Het aanbrengen van antennes en zend- en lichtmasten.

16.4.3 De werken en werkzaamheden, als bedoeld in 16.4.1 zijn slechts toelaatbaar,
indien door de werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan, hetzij direct,
hetzij indirect te verwachten gevolgen, het huidige en/of het toekomstige functione-
ren van de molen als werktuig door windbelemmering niet onevenredig in gevaar
wordt of kan worden gebracht.
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ARTIKEL 17 WATERKERING (MEDEBESTEMMING)

17.1

17.2

17.3

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor ‘Waterkering (medebestemming)’ aangewezen gronden zijn
naast de overige daaraan gegeven bestemmingen primair bestemd voor de aanleg, in-
standhouding en/of bescherming van de waterkering.

Bebouwingsregeling

In afwijking van hetgeen elders in deze voorschriften is bepaald ten aanzien van het
bouwen krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen de in deze be-
stemming begrepen gronden niet worden bebouwd. Het in de eerste volzin bedoelde
verbod geldt niet voor bestaande bouwwerken.

Gebruiksbepaling

Onder gebruik in strijd met de bestemming als bedoeld in artikel 25 (strijdig gebruik)

wordt in ieder geval aangemerkt:

a. vuur te maken, te voeden, te hebben of het nodige tot het blussen daarvan na te
laten;

b. materialen, dienende tot bescherming van waterkeringen, te beschadigen, te ver-
nietigen, te verplaatsen of weg te nemen;

c. anders dan op daartoe door het bevoegde bestuursorgaan ingerichte plaatsen:

1. vaartuigen of vlotten te bevestigen of te laten liggen, te water te laten of op
de oever te halen, tenzij dit buiten de periode van 1 oktober tot 1 april
plaatsvindt in het kader van het gewone onderhoud aan waterkeringen;

2. afval, voorwerpen of stoffen (waaronder specie en slootmaaisel) te hebben, te
plaatsen, te deponeren of op te slaan;

3. tenten, caravans, woonwagens, (bouw-)keten en dergelijke te plaatsen of te
hebben;

4. evenementen te houden, kramen te plaatsen of met voertuigen, aanhangwa-
gens en dergelijke standplaatsen in te nemen;

d. met een voertuig te rijden, anders dan als rechthebbende, voorzover de toeganke-
lijkheid niet met borden is aangegeven, tenzij dit buiten de periode van 1 oktober
tot 1 april plaatsvindt in het kader van het gewone onderhoud aan waterkeringen;

e. enige handeling te verrichten of na te laten die de erosiebestendigheid van de
grasmat aantast;

f. te beweiden in de periode van 1 oktober tot 1 april;

g. te beweiden buiten de in sub a bedoelde periode, met uitzondering van:

- vrouwelijk rundvee tot een leeftijd van maximaal twee jaar of

- schapen;

h. gewasbeschermingsmiddelen of onkruidbestrijdingsmiddelen te gebruiken. Het in
de vorige volzin bedoelde verbod geldt niet voor zover het betreft het pleksgewijs
en driftvrij bestrijden van brandnetels, distels, Ridderzuring en Jacobskruiskruid,
met onkruidbestrijdingsmiddelen. De chemische onkruidbestrijdingsmiddelen mo-
gen alleen worden toegepast met gebruikmaking van een strijkstok of een spuit-
kap.
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17.4 Vrijstelling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
de leden 17.2 en 17.3, mits door de dijkbeheerder een ontheffing van zijn Keur is af-
gegeven.

17.5 Aanlegvergunning

17.5.1 Het is verboden op de in lid 17.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning),
de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a.

mao o

op enigerlei wijze grondroeringen te verrichten, voorwerpen in de grond aan te
brengen, te wijzigen, te hebben, te onderhouden of uit de grond te verwijderen;
het maaiveld te verhogen of te verlagen;

werken te maken, te hebben, te onderhouden, te wijzigen of te verwijderen;
beplanting aan te brengen, te hebben, te onderhouden, te rooien of te vellen;
seismisch onderzoek te doen.

17.5.2 Hetin 17.5.1 vervatte verbod geldt niet voor:

a.

werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming van die
gronden gerichte normale onderhoud en beheer, dan wel die welke voortvloeien
uit het normale gebruik overeenkomstig de bestemming;

werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden van het
plan in uitvoering waren.

17.5.3 De werken en werkzaamheden, als bedoeld in 17.5.1 zijn slechts toelaatbaar,
indien door de dijkbeheerder een ontheffing van zijn Keur is afgegeven.

Voorschriften Bestemmingsplan “Kern Terheijden”



34

ARTIKEL 18 BESCHERMINGZONE WATERKERING (MEDEBESTEMMING)

18.1

18.2

18.3

18.4

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor ‘Beschermingzone waterkering (medebestemming)’ aange-
wezen gronden zijn naast de overige daaraan gegeven bestemmingen primair bestemd
voor de aanleg, instandhouding en/of bescherming van de ter plaatse aanwezige be-
schermingszone van de naastliggende waterkering.

Bebouwing

In afwijking van hetgeen elders in deze voorschriften is bepaald ten aanzien van het
bouwen krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, is het verboden
bouwwerken te bouwen, te hebben, te onderhouden, te wijzigen of te verwijderen.
Het in de eerste volzin bedoelde verbod geldt niet voor bestaande bouwwerken.

Gebruiksregeling

Onder gebruik in strijd met de bestemming als bedoeld in artikel 25 (strijdig gebruik)

wordt in ieder geval aangemerkt:

a. vuur te maken, te voeden, te hebben of het nodige tot het blussen daarvan na te
laten;

b. materialen, dienende tot bescherming van waterkeringen, te beschadigen, te ver-
nietigen, te verplaatsen of weg te nemen;

¢. anders dan op daartoe door het bevoegde bestuursorgaan ingerichte plaatsen:

1. vaartuigen of vlotten te bevestigen of te laten liggen, te water te laten of op
de oever te halen, tenzij dit buiten de periode van 1 oktober tot 1 april
plaatsvindt in het kader van het gewone onderhoud aan waterkeringen;

2. afval, voorwerpen of stoffen (waaronder specie en slootmaaisel) te hebben, te
plaatsen, te deponeren of op te slaan;

3. tenten, caravans, woonwagens, (bouw-)keten en dergelijke te plaatsen of te
hebben;

4. evenementen te houden, kramen te plaatsen of met voertuigen, aanhangwa-
gens en dergelijke standplaatsen in te nemen;

d. met een voertuig te rijden, anders dan als rechthebbende, voorzover de toeganke-
lijkheid niet met borden is aangegeven, tenzij dit buiten de periode van 1 oktober
tot 1 april plaatsvindt in het kader van het gewone onderhoud aan waterkeringen;

e. enige handeling te verrichten of na te laten die de erosiebestendigheid van de
grasmat aantast.

Vrijstelling
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in

de leden 18.2 en 18.3, mits door de dijkbeheerder een ontheffing van zijn Keur is af-
gegeven.
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18.5 Aanlegvergunning

18.5.1 Het is verboden op de in lid 18.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning),
de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a.

maon o

op enigerlei wijze grondroeringen te verrichten, voorwerpen in de grond aan te
brengen, te wijzigen, te hebben, te onderhouden of uit de grond te verwijderen;
het maaiveld te verhogen of te verlagen;

werken te maken, te hebben, te onderhouden, te wijzigen of te verwijderen;
beplanting aan te brengen, te hebben, te onderhouden, te rooien of te vellen;
seismisch onderzoek te doen.

18.5.2 Hetin 18.5.1 vervatte verbod geldt niet voor:

a.

werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming van die
gronden gerichte normale onderhoud en beheer, dan wel die welke voortvloeien
uit het normale gebruik overeenkomstig de bestemming;

werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden van het
plan in uitvoering waren.

18.5.3 De werken en werkzaamheden, als bedoeld in 18.5.1 zijn slechts toelaatbaar,
indien door de dijkbeheerder een ontheffing van zijn Keur is afgegeven.
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ARTIKEL 19 BUITENBESCHERMINGZONE WATERKERING (MEDEBESTEMMING)

19.1

19.2

19.3

19.4

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor ‘Buitenbeschermingzone (medebestemming)’ aangewezen
gronden zijn naast de overige daaraan gegeven bestemmingen primair bestemd voor
de aanleg, instandhouding en/of bescherming van de ter plaatse aanwezige bescher-
mingszone van de naastliggende waterkering.

Gebruiksregeling

Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 25, wordt in ieder geval verstaan het heb-
ben van explosiegevaarlijk materiaal of explosiegevaarlijke inrichtingen.

Vrijstelling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
lid 19.2, mits door de dijkbeheerder een ontheffing van zijn Keur is afgegeven.

Aanlegvergunning

19.4.1 Het is verboden op de in lid 19.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning),
de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a. graafwerkzaamheden die leiden tot maaiveldverlaging of afgravingen voor het
winnen van delfstoffen of specie;

b. het doen van seismisch onderzoek;

c. het leggen, hebben, onderhouden of oprichten van leidingen, tanks, drukvaten of
andere werken, waarvan het product van de inwendige druk, uitgedrukt in meters
waterkolom en het kwadraat van de diameter in meters, groter is dan 10;

d. het uitvoeren van ontgravingen of leggen van leidingen die een verbinding kun-
nen veroorzaken tussen het binnen- en buitendijks gebied.

19.4.2 Hetin 19.4.1 vervatte verbod geldt niet voor:

a. werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming van die
gronden gerichte normale onderhoud en beheer, dan wel die welke voortvloeien
uit het normale gebruik overeenkomstig de bestemming;

b. werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden van het
plan in uitvoering waren.

19.4.3 De werken en werkzaamheden, als bedoeld in 19.4.1 zijn slechts toelaatbaar,
indien door de dijkbeheerder een ontheffing van zijn Keur is afgegeven.
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ARTIKEL 20. HINDERCIRKEL LPG-TANKSTATION

In afwijking van het bepaalde in de voorgaande artikelen mag binnen de op de plankaart
aangegeven ‘hindercirkel LPG-tankstation’ geen milieugevoelige bebouwing worden opge-
richt, tenzij het gaat om bebouwing welke reeds bestaat ten tijde van het ter inzage leggen
van het ontwerp van het onderhavige plan, dan wel bebouwing die mag worden opgericht
krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning.
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PARAGRAAF III. FLEXIBILITEITSBEPALINGEN

ARTIKEL 21. VRIJSTELLINGSBEVOEGDHEDEN

21.1

21.2

213

Vrijstelling bouwvoorschriften paragraaf I

21.1.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, vrijstelling te verlenen van het

bepaalde in paragraaf Il voor:

a. vergroting van het bebouwingspercentage met maximaal 10%-punt ten opzichte
van het direct toegestane percentage;

b. vergroting van de toegestane diepte van de bebouwing met maximaal 10%-punt
ten opzichte van de direct toegestane diepte;

c. het oprichten van gebouwen op maximaal 6 m achter de op de kaart aangegeven
voorgevelrooilijn;

d. het toestaan van een vergroting van de maximale goot- en/of bouwhoogte van

gebouwen met maximaal 3 m;

het oprichten van bebouwing in een andere bouwwijze;

het oprichten van bebouwing met een andere kaprichting van het hoofdgebouw;

het toestaan van maximaal 20 m’ extra bijgebouwen bij woningen;

het toestaan van een vergroting van de maximale bouwhoogte voor bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, van maximaal 3 m.

S o

21.1.2 Voor de verlening van vrijstelling als bedoeld onder 21.1.1 gelden de voor-

waarden dat:

a. door verlening van vrijstelling geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden en bouwwerken;

b. door verlening van vrijstelling geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het
bebouwingspatroon en de bijbehorende, gemiddelde hoogte in de directe omge-
ving.

Bouwen binnen hindercirkel LPG-tankstation

In uitzondering op het bepaalde in artikel 20 kunnen burgemeester en wethouders
toestaan dat milieugevoelige bebouwing wordt opgericht binnen de op de plankaart
aangegeven ‘hindercirkel LPG-tankstation’, indien aangetoond is dat voldaan kan wor-
den aan de eisen van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

Afstand bijgebouw tot voorgevel hoofdgebouw van een woning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
4.3.5 onder c teneinde de voorgevel van een bijgebouw minder dan 3 m naar achte-
ren te leggen ten opzichte van de voorgevel van het hoofdgebouw, mits:
a. deze afstand niet minder dan 1 m bedraagt;
b. dit niet leidt tot

e een onevenredige aantasting van het bebouwingspatroon en/of

e parkeerproblemen.
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21.4 Geringe afwijkingen

21.4.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tenzij op grond van deze para-
graaf ter zake reeds een vrijstelling kan worden verleend vrijstelling te verlenen van de
bepalingen van het plan:

a.

voor het afwijken van de maximaal of minimaal toelaatbare afstand van een ge-
bouw tot de perceelsgrens en de maximaal toelaatbare oppervlakte met dien ver-
stande dat de afwijking ten hoogste 10% mag bedragen;

voor overschrijding van bouwgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een
technisch of esthetisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan
wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het
terrein dan wel voorzover zulks noodzakelijk is in verband met een doelmatig ge-
bruik van het perceel; de overschrijding mag niet meer dan 3 m bedragen;

voor bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzieningen met dien verstande dat van
deze gebouwen:

- de oppervlakte niet meer dan 10 m* mag bedragen;

- de hoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;

voor het bouwen van muren en andere terreinafscheidingen voor de voorgevel
van hoofdgebouwen tot een hoogte van niet meer dan 2 m, mits de verkeerskun-
dige en stedenbouwkundige situatie ter plaatse dat mogelijk maakt.

21.4.2 Voor de verlening van vrijstelling als bedoeld onder 21.4.1 geldt de voor-
waarde dat de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende percelen niet onevenredig
mogen worden aangetast.
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ARTIKEL 22. WIJZIGINGSBEVOEGDHEDEN

22.1 Algemene wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, het plan te wijzigen ingevolge artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening teneinde overschrijdingen van de op de kaart
aangegeven bestemmingsgrenzen toe te staan, mits de overschrijding niet meer dan
10 m bedraagt.

22.2 Wijzigingsbevoegdheid |

22.2.1 De gemeenteraad is bevoegd de binnen het op de plankaart aangegeven ge-
bied met wijzigingsbevoegdheid | voorkomende bestemmingen

“Woondoeleinden”
“Maatschappelijke doeleinden”
“Groenvoorzieningen”
“Verblijfsdoeleinden”

geheel of gedeeltelijk te wijzigen in de bestemmingen

“Woondoeleinden”
“Maatschappelijke doeleinden”
“Verblijfsdoeleinden”

met inachtneming van het volgende:

1.

2.

op de kaart dient te worden aangegeven welke gronden de gewijzigde bestem-
ming betreft;

het wijzigingsplan dient te beargumenteren op welke wijze met de belangen van
omliggende percelen is omgegaan en dient aan te geven welke maten er dienen
te bestaan tussen de nieuwbouw en omliggende percelen;

er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er voldoende parkeer-
mogelijkheden zijn voor de nieuwbouw;

op de plankaart dient het maximaal te bouwen aantal woningen aangegeven te
worden;

het aantal te realiseren woningen dient te passen binnen het provinciaal en ge-
meentelijk volkshuisvestingsbeleid;

er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen
zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals archeologie, milieu-aspecten en
financieel-economische uitvoerbaarheid.

22.2.2 Voorts geldt dat:

1.

indien de bestemming Woondoeleinden wordt gelegd de voorschriften van artikel

4 (“Woondoeleinden”) van toepassing dienen te worden verklaard. Daarbij geldt

dat:

a. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub b een bebouwingspercentage toe
kan worden gestaan van 60 %;

b. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub d in totaal maximaal 80 nieuwe
woningen toe kunnen worden gestaan voor alle gebieden die op de plankaart
zijn aangeduid met wijzigingsbevoegdheid I;

c. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub e een andere verkaveling toe kan
worden gestaan;
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d. in afwijking van het bepaalde in 4.3.3 sub b een goothoogte van maximaal
9,5 m toe kan worden gestaan;

e. in afwijking van het bepaalde in 4.3.3 sub c een andere situatie toe kan wor-
den gestaan ten aanzien van de aspecten bouwwijze en kaprichting van het
hoofdgebouw;

f. bebouwingszones en voorgevelrooilijnen op de plankaart gewijzigd kunnen
worden;

indien de bestemming Maatschappelijke doeleinden wordt gelegd de voorschrif-

ten van artikel 5 (“Maatschappelijke doeleinden”) van toepassing dienen te wor-

den verklaard. Daarbij geldt dat:

a. in afwijking van artikel 5 als mede-doeleind van de bestemming woningbouw
mogelijk mag worden gemaakt ten behoeve van de bouw van gestapelde
woningbouw in panden waar op de begane grond maatschappelijke voorzie-
ningen zijn gevestigd;

b. op de kaart een bebouwingspercentage dient te worden aangegeven;

c. op de kaart een bebouwingszone met voorgevelrooilijn dient te worden aan-
gegeven;

d. in afwijking van het bepaalde in lid 5.2.2 sub d een goothoogte kan worden
toegestaan van maximaal 9,5 m;

indien de bestemming wordt gewijzigd in “Verblijfsdoeleinden” dienen de voor-
schriften van artikel 15 (“Verblijfsdoeleinden”) van toepassing te worden verklaard.

22.3 Wijzigingsbevoegdheid Il

22.3.1 De gemeenteraad is bevoegd de binnen het op de plankaart aangegeven ge-
bied met wijzigingsbevoegdheid Il voorkomende bestemming “Bedrijfsdoeleinden”
geheel of gedeeltelijk te wijzigen in de bestemmingen:

“Woondoeleinden”
“Maatschappelijke doeleinden”

met inachtneming van het volgende:

1.

2.

3.

voorafgaand aan toepassing van de bevoegdheid dient alle bebouwing op het ter-
rein te zijn gesloopt;

op de kaart dient te worden aangegeven welke gronden de gewijzigde bestem-
ming betreft;

het wijzigingsplan dient te beargumenteren op welke wijze met de belangen van
omliggende percelen is omgegaan en dient aan te geven welke maten er dienen
te bestaan tussen de nieuwbouw en omliggende percelen;

er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er voldoende parkeer-
mogelijkheden zijn voor de nieuwbouw;

op de plankaart dient het maximaal te bouwen aantal woningen aangegeven te
worden;

het aantal te realiseren woningen dient te passen binnen het provinciaal en ge-
meentelijk volkshuisvestingsbeleid;

er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen
zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals archeologie, milieu-aspecten en
financieel-economische uitvoerbaarheid.
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22.3.2 Voorts geldt dat:

1.

indien de bestemming Woondoeleinden wordt gelegd de voorschriften van artikel

4 (“Woondoeleinden”) van toepassing dienen te worden verklaard. Daarbij geldt

dat:

a. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub b een bebouwingspercentage toe
kan worden gestaan van 60 %;

b. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub d maximaal 32 nieuwe woningen
toe kunnen worden gestaan;

c. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub e een andere verkaveling toe kan
worden gestaan;

d. in afwijking van het bepaalde in 4.3.3 sub b een goothoogte van maximaal 9
m toe kan worden gestaan en een bouwhoogte van 13 m;

e. in afwijking van het bepaalde in 4.3.3 sub c een andere situatie toe kan wor-
den gestaan ten aanzien van de aspecten bouwwijze en kaprichting van het
hoofdgebouw;

indien de bestemming wordt gewijzigd in Maatschappelijke Doeleinden de voor-

schriften van artikel 5 (“Maatschappelijke doeleinden”) van toepassing dienen te

worden verklaard. Daarbij geldt dat:

a. middels een aanduiding op de plankaart dient te worden vastgelegd dat uit-
sluitend woonvormen gericht op zorgverlening in woonverband zijn toege-
staan;

b. op de kaart een bebouwingspercentage dient te worden aangegeven;

c. op de kaart een bebouwingszone met voorgevelrooilijn dient te worden aan-
gegeven.

22.4 Wijzigingsbevoegdheid Il

22.4.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de binnen het op de plankaart
aangegeven gebied met wijzigingsbevoegdheid Il voorkomende bestemmingen

“Woondoeleinden”
“Bedrijfsdoeleinden”
“Agrarische doeleinden”
“Groenvoorzieningen”
“Verblijfsdoeleinden”

geheel of gedeeltelijk te wijzigen in de bestemmingen

“Woondoeleinden”
“Maatschappelijke doeleinden”
“Groenvoorzieningen”
“Verblijfsdoeleinden”

met inachtneming van het volgende:

1.

2.

op de kaart dient te worden aangegeven welke gronden de gewijzigde bestem-
ming betreft;

het wijzigingsplan dient te beargumenteren op welke wijze met de belangen van
omliggende percelen is omgegaan en dient aan te geven welke maten er dienen
te bestaan tussen de nieuwbouw en omliggende percelen;
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3. er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er voldoende parkeer-
mogelijkheden zijn voor de nieuwbouw;

4. op de plankaart dient het maximaal te bouwen aantal woningen aangegeven te
worden;

5. het aantal te realiseren woningen dient te passen binnen het provinciaal en ge-
meentelijk volkshuisvestingsbeleid;

6. er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen
zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals archeologie, milieu-aspecten en
financieel-economische uitvoerbaarheid;

7. het wijzigingsplan dient uit te gaan van de aanleg van een ecologische verbin-
dingszone evenwijdig aan de Mark met een breedte van in beginsel 25 m, geme-
ten vanaf de insteek van de Mark. Indien de breedte van de verbindingzone op
enkele plaatsen minder dan 25 m bedraagt, dient gemotiveerd te worden aange-
geven hoe de verbindingszone toch zijn functie kan uitoefenen.

22.4.2 Voorts geldt dat:

1. indien de bestemming Woondoeleinden wordt gelegd de voorschriften van artikel
4 ("Woondoeleinden”) van toepassing dienen te worden verklaard. Daarbij geldt
dat:

a. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub b voor gestapelde bebouwing een
bebouwingspercentage toe kan worden gestaan van 80 %;

b. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub d in totaal maximaal 20 woningen
per hectare toe kunnen worden gestaan voor het gebied dat op de plankaart
is aangeduid met wijzigingsbevoegdheid llI;

c. in afwijking van het bepaalde in 4.3.2 sub e een andere verkaveling toe kan
worden gestaan;

d. in afwijking van het bepaalde in 4.3.3 sub b een goothoogte van maximaal
9,5 m toe kan worden gestaan;

e. in afwijking van het bepaalde in 4.3.3 sub c een andere situatie toe kan wor-
den gestaan ten aanzien van de aspecten bouwwijze en kaprichting van het
hoofdgebouw;

f. bebouwingszones en voorgevelrooilijnen op de plankaart gewijzigd kunnen
worden;

2. indien de bestemming Maatschappelijke doeleinden wordt gelegd de voorschrif-
ten van artikel 5 (“Maatschappelijke doeleinden”) van toepassing dienen te wor-
den verklaard. Daarbij geldt dat:

a. in afwijking van artikel 5 als mede-doeleind van de bestemming woningbouw
mogelijk mag worden gemaakt ten behoeve van de bouw van gestapelde
woningbouw in panden waar op de begane grond maatschappelijke voorzie-
ningen zijn gevestigd;

b. op de kaart een bebouwingspercentage dient te worden aangegeven;

c. op de kaart een bebouwingszone met voorgevelrooilijn dient te worden aan-
gegeven;

d. in afwijking van het bepaalde in lid 5.2.2 sub d een goothoogte kan worden
toegestaan van maximaal 9,5 m;
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22.5

22.6

22.7

3. indien de bestemming wordt gewijzigd in “Groenvoorzieningen” of “Verblijfsdoel-
einden” de voorschriften van respectievelijk artikel 12 (“Groenvoorzieningen”) of
artikel 15 (“Verblijfsdoeleinden”) van toepassing dienen te worden verklaard.

Wijzigingsbevoegdheid IV

22.5.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd binnen de op de plankaart aange-

geven gebied met wijzigingsbevoegdheid IV voorkomende bestemming “Woondoel-

einden” geheel te wijzigen in de bestemming “Woondoeleinden” met inachtneming

van het volgende:

1. alle gronden binnen de begrenzing van de wijzigingsbevoegdheid dienen deel uit
te maken van het wijzigingsplan;

2. op de kaart van het wijzigingsplan wordt een voorgevelrooilijn in samenhang met
een bebouwingszone aangegeven;

3. de voorschriften van artikel 4 “Woondoeleinden” blijven van toepassing op de
gronden welke zijn begrepen in het wijzigingsplan;

4. in afwijking van het bepaalde in artikel 4 onder lid 4.3.2. sub c mag één nieuwe
woning worden toegestaan;

5. er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen
zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals archeologie, milieu-aspecten en
financieel-economische uitvoerbaarheid.

Wijzigingsbevoegheid V

22.6.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd binnen de op de plankaart aange-

geven gebied met wijzigingsbevoegdheid V voorkomende bestemming “Woondoel-

einden” geheel te wijzigen in de bestemming “Woondoeleinden” met inachtneming
van het volgende:

1. alle gronden binnen de begrenzing van de wijzigingsbevoegdheid dienen deel uit
te maken van het wijzigingsplan;

2. op de kaart van het wijzigingsplan wordt een voorgevelrooilijn in samenhang met
een bebouwingszone aangegeven met dien verstande dat de voorgevelrooilijn in
de lijn van de zijgevel van het pand Marktpoort 2 dient te liggen;

3. de voorschriften van artikel 4 “Woondoeleinden” blijven van toepassing op de
gronden welke zijn begrepen in het wijzigingsplan;

4. in afwijking van het bepaalde in artikel 4 onder lid 4.3.2 sub ¢ mag één woning
worden toegestaan;

5. er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen
zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals archeologie, milieu-aspecten en
financieel-economische uitvoerbaarheid.

Wijzigingsbevoegdheid VI
22.7.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd binnen het op de plankaart aan-

gegeven gebied met wijzigingsbevoegdheid VI te wijzigen met inachtneming van het
volgende:
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de wijziging bestaat uit het aanbrengen van de aanduiding “maximaal aantal wo-
ningen” op de kaart van het wijzigingsplan;

de aanduiding uitsluitend geldt voor de gronden binnen de begrenzing van de
wijzigingsbevoegdheid;

het bestaande aantal woningen met maximaal 1 woning mag worden verhoogd
met dien verstande dat op het perceel reeds één woning aanwezig is en het
maximaal aantal woningen niet meer dan twee mag bedragen;

22.8 Wijzigingsbevoegdheid VI

22.8.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd binnen het op de plankaart aan-
gegeven gebied met wijzigingsbevoegdheid VIl te wijzigen met inachtneming van het

volgende:

1. alle gronden binnen de begrenzing van de wijzigingsbevoegdheid dienen deel uit
te maken van het wijzigingsdeel uit te maken van het wijzigingsplan;

2. op de kaart van het wijzigingsplan wordt een voorgevelrooilijn in samenhang met
een bebouwingszone aangegeven;

3. de voorschriften van artikel 4 “Woondoeleinden” blijven van toepassing op de
gronden welke zijn begrepen in het wijzigingsplan;

4. in afwijking van het bepaalde in artikel 4 onder 4.3.2. sub b mag een bebou-
wingspercentage worden toegestaan van 100%;

5. in afwijking van het bepaalde in artikel 4 onder lid 4.3.2. sub ¢ mogen maximaal 2
woningen worden toegestaan;

6. er dient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen

zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals archeologie, milieu-aspecten en
financieel-economische uitvoerbaarheid aan.

22.9 Wijzigingsbevoegdheid VIII

22.9.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd binnen het op de plankaart aan-
gegeven gebied met wijzigingsbevoegdheid VIII te wijzigen met inachtneming van het

volgende:

1. de bebouwingszone mag worden vergroot tot het gehele bestemmingsvlak;

2. het wijzigingsplan dient te beargumenteren op welke wijze met de belangen van
omliggende percelen is omgegaan en dient aan te geven welke maten er dienen
te bestaan tussen de nieuwbouw en omliggende percelen;

3. erdient in voorafgaand onderzoek te zijn aangetoond dat er geen belemmeringen

zijn met betrekking tot uitvoeringsaspecten, zoals milieu-aspecten en financieel-
economische uitvoerbaarheid.
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ARTIKEL 23. PROCEDUREREGELS

23.1 Vrijstelling

Bij de voorbereiding van het besluit tot vrijstelling dient de procedure als bedoeld in
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht te worden gevolgd.

23.2 Wijziging

Indien het plan overeenkomstig artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
wordt gewijzigd, dient bij de voorbereiding van het besluit tot wijziging de procedure
als bedoeld in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht te worden gevolgd.
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PARAGRAAF IV. OVERIGE VOORSCHRIFTEN

ARTIKEL 24. ANTI-DUBBELTELBEPALING
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij de verlening van een bouwvergunning of

het toestaan van een meldingplichtig bouwwerk, waaraan uitvoering is of alsnog kan wor-
den gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Voorschriften Bestemmingsplan “Kern Terheijden”



48

ARTIKEL 25. GEBRUIKSBEPALING

25.1

25.2

253

254

Verbod voor ander gebruik

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en bouwwerken te gebruiken of te la-
ten gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven be-
stemming, zoals die nader is aangeduid in de doeleindenomschrijving.

Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik als bedoeld in het vorige lid wordt in ieder geval begrepen:

a. het gebruik van bijgebouwen bij woningen voor zelfstandige bewoning en als af-
hankelijke woonruimte;

b. de uitoefening van een aan huis gebonden bedrijf;

c. het gebruik als seksinrichting.

Meest doelmatig gebruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het in het eerste lid vervatte ver-
bod, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Overige vrijstellingsbepalingen

25.4.1

a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, vrijstelling te verlenen van het bepaalde
in 25.2 onder a en toe te staan dat een bijgebouw bij een woning gebruikt wordt
als afhankelijke woonruimte.

b. Voor de verlening van vrijstelling als bedoeld onder a. gelden de voorwaarden dat:
1. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg
zoals is vastgelegd in het hiervoor vastgestelde gemeentelijke beleid;
2. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belan-
gen waaronder die van omwonenden en bedrijven;
3. de afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake bijgebouwen
wordt ingepast met de daarvoor geldende maximale oppervlakte.

c. Burgemeester en wethouders trekken de vrijstelling, verleend op grond van lid a, in,

indien de bij het verlenen van de vrijstelling bestaande noodzaak vanuit een oog-
punt van mantelzorg niet meer aanwezig is.

Gemeente Drimmelen
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25.4.2
a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, vrijstelling te verlenen van het be-
paalde in 25.2 onder b en toe te staan dat een aan huis gebonden bedrijf
wordt uitgeoefend.

b. Voor de verlening van vrijstelling als bedoeld onder a. gelden de voorwaarden
dat:

1. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;

2. door verlening van vrijstelling geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken;

3. ten hoogste 40 % van het oppervlak van de woning en de daarbij beho-
rende gebouwen ten behoeve van de aan huis gebonden bedrijfsmatige
activiteit in gebruik mag zijn, tot een maximum van 50 m’.

4. het niet betreft verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden tot
een nadelige beinvloeding van de normale afwikkeling van het verkeer
dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten;

5. de bedrijfsuitoefening (mede) geschiedt door een bewoner van de desbe-
treffende woning;

6. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een verkoop in onderge-
schikte vorm in verband met de uitoefening van het aan huis gebonden
bedrijf.

25.5 Strafbaar feit

Overtreding van het bepaalde in het eerste lid is een strafbaar feit als bedoeld in artikel
1a onder 2° van de Wet op de economische delicten.

Voorschriften Bestemmingsplan “Kern Terheijden”
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ARTIKEL 26. OVERGANGSBEPALINGEN

26.1 Bebouwing

Bouwwerken die bestaan op het tijdstip van het ter inzage leggen van het ontwerp van
dit plan dan wel mogen worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraag-
de bouwvergunning ingevolge artikel 40 Woningwet en die afwijken van het plan,
mogen, behoudens onteigening overeenkomstig de wet en mits de planafwijking naar
de aard niet wordt vergroot en overigens geen andere afwijking van het plan ontstaat:

a.

b.

gedeeltelijk worden vernieuwd en veranderd;

uitgebreid worden met ten hoogste 10% van de oppervlakte en/of de inhoud, die
bestond op het moment, dat het plan ter inzage werd gelegd;

na calamiteit ter plaatse worden herbouwd, mits de bouwaanvraag binnen 2 jaar
na de calamiteit is ingediend.

26.2 Ander gebruik van de gronden en de opstallen

a.

Het gebruik van gronden en/of opstallen, dat strijdig is met het plan op het tijd-
stip waarop het plan van kracht wordt mag worden gehandhaafd. Dit geldt echter
niet indien het betreft een gebruik dat strijdig is met de in het vorige bestem-
mingsplan aangewezen bestemming en welk strijdig gebruik een aanvang heeft
genomen, nadat dit vorige bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen;
wijziging van het met het plan strijdig gebruik van de gronden en/of opstallen is
verboden tenzij door de wijziging de afwijking van het plan naar de aard en de
omvang niet worden vergroot;

overtreding van het bepaalde in het vorige lid is een strafbaar feit als bedoeld in
artikel 1a onder 2° van de Wet op de economische delicten.

Gemeente Drimmelen
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ARTIKEL 27. TITEL

Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald onder de titel:

Bestemmingsplan "Kern Terheijden".

Voorschriften Bestemmingsplan “Kern Terheijden”
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