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1. INLEIDING 

1.1 Aanleiding en doel 

De gemeente Drimmelen is momenteel bezig met het opstellen van nieuwe 
bestemmingsplannen voor haar kernen. Een bestemmingsplan regelt welke functies 
en bebouwing in een gebied zijn toegestaan, waar ze zijn toegestaan en binnen 
welke kaders zij zich kunnen ontwikkelen. In enkele kernen van de gemeente is 
momenteel nog een lappendeken aan bestemmingsplannen van kracht. De bouw- 
en gebruiksmogelijkheden in deze bestemmingsplannen (inclusief de partiële 
herzieningen) zijn niet altijd goed op elkaar afgestemd. Zo worden in bepaalde 
bestemmingsplannen mogelijkheden geboden die in andere bestemmingsplannen 
niet zitten. Daarnaast zijn de bestemmingsplannen niet altijd in overeenstemming 
met de werkelijkheid. Ook zijn de inzichten, die een rol spelen bij het opstellen van 
een bestemmingsplan, in de loop der jaren veranderd. Bovendien maakt het 
gehanteerde taalgebruik de bestemmingsplannen niet altijd even toegankelijk. 

 
Een andere belangrijke aanleiding voor het actualiseren van de 
bestemmingsplannen ligt in het feit dat de plannen per kern zijn opgesteld onder 
auspiciën van drie voormalige, zelfstandig opererende gemeentebesturen te weten: 
• door het toenmalige gemeentebestuur van Terheijden de kernen 'Wagenberg' 

en 'Terheijden'; 
• door het toenmalige gemeentebestuur van Hooge Zwaluwe en Lage Zwaluwe 

de kernen 'Lage Zwaluwe', 'Hooge Zwaluwe' en 'Helkant'; 
• door het toenmalige gemeentebestuur van Made en Drimmelen de kernen 

'Made' en 'Drimmelen'. 
 
Het gevolg is dat het lastig blijkt om inzicht en overzicht te hebben en te houden. 
Dit geldt zowel voor de burgers als voor degenen die in hun dagelijks werk 
geconfronteerd worden met de bestemmingsplannen. In dit kader kan tenslotte 
nog worden gewezen op artikel 33 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening waarin 
staat dat een bestemmingsplan tenminste eenmaal in de tien jaren moet worden 
herzien.  
 
De gemeente is thans druk doende met een algehele herziening van de 
planologische regelingen voor haar grondgebied. Voor de kernen Lage Zwaluwe en 
Wagenberg is reeds een nieuw bestemmingsplan van kracht en voor de kern Hooge 
Zwaluwe zal dat naar verwachting binnenkort ook het geval zijn. Dit 
bestemmingsplan 'Kern Terheijden' is de volgende in de reeks. Uitgangspunt is 
daarbij te komen tot een grote mate van uniformiteit in kaartbeeld en voorschriften 
van de plannen voor de diverse kernen, waardoor de rechtszekerheid en 
duidelijkheid kunnen worden vergroot. 
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1.2 Ligging Terheijden 

De kern Terheijden is een dorp binnen de gemeente Drimmelen. De gemeente is 
gelegen in het noordwesten van Noord-Brabant, ten zuiden van de rivier de Amer. 
Terheijden is met bijna 6500 inwoners de op één na grootste kern binnen de 
gemeente.  
 
Het dorp ligt tegen de gemeentegrens met Breda die gevormd wordt door de rivier 
de Mark. De afstand tussen Terheijden en Breda is van centrum naar centrum 7 
kilometer. 

 
1.3 Begrenzing plangebied 

Het actualiseringsprogramma voor de bestemmingsplannen in de gemeente gaat 
uit van zo groot mogelijke, overzichtelijke eenheden. Voor de kern Terheijden 
betekent dit dat de hele kern bijna in zijn geheel in één bestemmingsplan geregeld 
dient te worden. Voor de gronden rondom de kern (de buitenzijde van de kom) 
geldt globaal de reeds vastgestelde begrenzing van het bestemmingsplan 
buitengebied (vastgesteld op 10 september 1998 en door GS goedgekeurd op 27 
april 1999). De precieze begrenzing van het gebied is te zien op nevenstaande 
afbeelding. Daarbij is te zien dat is besloten om het bedrijventerrein ‘t-Spijck en de 
ontwikkelingslocatie Gruitpark buiten het plangebied van dit bestemmingsplan te 
houden. Het is wenselijk deze gebieden pas in een conserverend bestemmingsplan 
op te nemen nadat de ontwikkelingen ter plaatse gerealiseerd zijn. Die 
ontwikkelingen worden momenteel mogelijk gemaakt door actuele 
ontwikkelingsgerichte bestemmingsplannen. 
 

1.4 Vigerende plannen 

Binnen het plangebied van dit bestemmingsplan gelden op dit moment zo’n 30  tot 
40 bestemmingsplannen. Op de afbeelding achter deze pagina is indicatief 
aangegeven welk bestemmingsplan waar geldt, waarbij nog een aantal kleinere 
plannen is weggelaten omwille van de overzichtelijkheid. De plannen dateren van 
begin jaren ’70 tot 2003. 

 
1.5 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 van deze toelichting zal worden ingegaan op de geldende ruimtelijke 
beleidskaders voor de kern Terheijden. Hoofdstuk 3 behandelt de ruimtelijke en 
functionele structuur van Terheijden, waarna in hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de 
aan dit plan ten grondslag liggende beleidslijnen. In hoofdstuk 5 worden de 
uitvoeringsaspecten besproken. De toelichting wordt in hoofdstuk 6 afgesloten met 
een toelichting op de juridische regeling van het plan. 



 
 
6 

  Gemeente Drimmelen 

 



 
 
 
dri50t15  7 

Toelichting Bestemmingsplan "Kern Terheijden" 

2. RUIMTELIJK BELEIDSKADER 

2.1 Provinciaal beleid. 

Streekplan Noord Brabant, 2002 “Brabant in Balans”. 
Het streekplan voor Noord-Brabant maakt een onderscheid tussen landelijke en 
stedelijke regio's. Het merendeel van de verstedelijkingsopgaven wordt toegedeeld 
aan de stedelijke regio’s, voor de landelijke regio’s mogen zoveel woningen 
gebouwd worden als nodig is voor de natuurlijke bevolkingsgroei. 
 
De gemeente Drimmelen vormt een deel van de landelijke regio Drimmelen, 
Geertruidenberg en Moerdijk. Voor deze landelijke regio is door de gemeenten 
Geertruidenberg, Moerdijk en Drimmelen en de provincie gezamenlijk een 
uitwerkingsplan opgesteld. In het kader van dit plan zijn alle tot 2020 te 
ontwikkelen locaties in beeld gebracht, onderverdeeld naar inbreidings-, 
uitbreidings- en herstructureringslocaties. De binnen dit bestemmingsplan met een 
positieve bestemming te ontwikkelen woningen zijn hierin opgenomen voor de 
termijn van 2002 – 2015. De nieuwe woningbouwlocaties die met een 
wijzigingsbevoegdheid in dit plan zijn opgenomen zijn gedeeltelijk in dit 
programma opgenomen. De bijbehorende wijzigingsbevoegdheden vereisen echter 
wel dat de te realiseren woningen dienen te passen in provinciaal en gemeentelijk 
volkshuisvestingsbeleid. Zo kan flexibel worden ingespeeld op de mogelijkheden die 
het volkshuisvestingsbeleid nu en in de toekomst biedt. 
 
Naast de kwantitatieve benadering vraagt ook de kwaliteit van het wonen aandacht. 
Inspelen op de vraag naar specifieke woonmilieus staat hierbij centraal. Hiertoe 
behoren ook de effecten van de vergrijzing. Bij de uitwerkingsregels voor de 
landelijke regio’s staat voorop de bouwopgave in eerste instantie binnen het 
bestaande gebied te realiseren. De nieuwbouwlocaties binnen dit plan zijn een 
combinatie van inbreiding en herstructurering en passen dan ook binnen dit 
uitgangspunt. 
 
Uitzondering hierop vormt de locatie tussen de Hoofdstraat en de rivier de Mark 
(Van Riel). Dit is een uitbreidingslocatie aan de zuidrand van Terheijden achter het 
bebouwingslint van de Hoofdstraat, die met een wijzigingsbevoegdheid in het plan 
is opgenomen. De locatie valt buiten het bestaand stedelijk gebied van Terheijden, 
maar kan gezien de ligging aan de rand van het dorp als een geschikte 
uitbreidingslocatie gezien worden voor woningbouw. Het terrein wordt aan twee 
zijden omsloten door woningbouw en aan één zijde grenst de rivier de Mark. Door 
situering van passende woningbouw kunnen de landschappelijke kwaliteiten van de 
Mark versterkt en zichtbaar gemaakt worden.   
 
Daarnaast wordt de Mark in het streekplan als ecologische verbindingszone 
aangemerkt. Voor de ontwikkeling van de locatie heeft dit als gevolg dat er binnen 
een strook van 10 meter vanaf de waterlijn geen bebouwing opgericht mag 
worden. In het plan zoals dit nu voorligt is dit ook niet het geval. Buiten deze strook 
is eveneens veel ruimte voor groen gereserveerd gecombineerd met kleinschalige 
wooneenheden. Hierdoor heeft de ecologische verbindingszone ruimte en wordt 
een groene ambiance gecreëerd.  
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Uitwerkingsplan Landelijke regio Drimmelen, Geertruidenberg en Moerdijk 
Voor de gemeenten Drimmelen, Geertruidenberg en Moerdijk in de gelijknamige 
landelijke regio is door de provincie Noord-Brabant in samenwerking met de 
gemeenten een uitwerkingsplan opgesteld. Het plan vormt een kader voor 
ruimtelijke ontwikkelingen en maakt onderdeel uit van het provinciale 
toetsingskader. 
 
Het duurzaam ruimtelijk structuurbeeld vormt het ruimtelijk kader voor 
ontwikkelingen in het plangebied. Er is een landschappelijk raamwerk en er zijn 
zoekgebieden voor verstedelijking onderscheiden.  
 
Belangrijke cultuurhistorische waarden rond de kern hangen samen met de Schans 
en haar schootsveld, de voormalige linie van de Munnikenhof en de Binnenpolder. 
De Raadhuisstraat/Hoofdstraat is de belangrijkste structuurdrager van de kern.  
Er wordt geopteerd voor benutting van de huidige sportvelden voor woningbouw. 
Aan de oostzijde is transformatie afweegbaar. 
 
Eén van de ontwikkelingen die in onderhavig bestemmingsplan meegenomen is, is 
de realisatie van woningbouw achter de Hoofdstraat op een locatie die niet direct 
voor woningbouw wordt aangemerkt in het uitwerkingsplan. Wel staat voor deze 
locatie aangegeven dat het bestaand bedrijventerrein betreft. Voor dit gedeelte is 
dit echter niet geval. Woningbouw kan als een geschikte invulling gezien worden in 
de overgang tussen het stedelijke en landelijke gebied van Terheijden en is een 
kwalitatief betere oplossing dan bedrijvigheid.  
 
Hierbij komt dat in het uitwerkingsplan vermeld wordt dat de gemeente de relatie 
tussen de kern en de rivier de Mark wil versterken. Zodoende kunnen de recreatieve 
en natuurlijke potenties van de Markzone benut worden. De grenzen van de kern 
behoeven opwaardering tot duurzame overgangen met het buitengebied.  
 
Wat betreft het woningbouwprogramma geldt voor de landelijke regio’s ‘bouwen 
voor migratiesaldo-nul’. Dit houdt in dat alleen gebouwd wordt voor de natuurlijke 
bevolkingsgroei. Voor de gemeente Drimmelen geldt dat de gemeentelijke planning 
van het programma wonen voor de periode 2002-2015 hoger is dan de provinciale 
prognose. De gemeente zal een nadere afweging moeten maken welke 
uitleglocaties zij eerst in ontwikkeling wil nemen. Het aandeel binnenstedelijk in de 
geïnventariseerde potentiële locaties is 53% in de periode 2005-2010 en 7% in de 
periode 2010-2015. Dit percentage lijkt laag, maar is te verklaren gegeven de 
ruimtelijke structuur en het feit dat de gemeente in de afgelopen jaren veel 
aandacht geschonken heeft aan binnenstedelijke locaties.  
 

 

2.2 Gemeentelijk beleid met betrekking tot Terheijden  

StructuurvisiePlus deel I: visie, beleid en programma, 2001 
Evenals de provincie Noord-Brabant heeft de gemeente Drimmelen de 
lagenbenadering toegepast voor haar beleid wat betreft de ruimtelijke ordening. 
Het gemeentebestuur heeft ervoor gekozen om de laagdynamische functies meer 
sturend te laten zijn voor de ruimtelijke ontwikkeling van de hoogdynamische 
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functies. Met andere woorden: een kwalitatieve en duurzame ontwikkeling staat 
centraal. Om dit te bereiken, is het in eerste instantie noodzakelijk om de ruimtelijke 
kwaliteiten nadrukkelijk te scheiden van de wensen en ideeën voor de 
programmatische ontwikkelingen. Opgemerkt dient te worden dat er geen plaats is 
voor grootschalige nieuwe ontwikkelingen. Daarnaast is de aandacht gericht op 
differentiatie, voldoende levensloopbestendige (senioren)woningen en voldoende 
aanbod voor starters. Hierbij schenkt het gemeentebestuur aandacht aan de 
opwaardering van de kwaliteit van de openbare ruimte. 
 
Wonen 
Het is volgens de StructuurvisiePlus belangrijk om aantrekkelijke woonmilieus te 
creëren in de gemeente Drimmelen. Het gemeentebestuur streeft ernaar de 
verhoudingen tussen de kernen te handhaven. Daarnaast is er kwantitatief weinig 
ruimte in het woningbouwprogramma. Het programma is daarom gericht op het 
voldoen aan de vraag van de eigen inwoners. Verdichtingsmogelijkheden zullen op 
perceelsniveau bekeken moeten worden  
 
Werken 
In de kern zijn volgens de StructuurvisiePlus een 14-tal bedrijven gevestigd. Ook zijn 
er een kleine 30 detaillisten in de kern aanwezig. Dit komt vooral door de regionale 
functie van Terheijden in het voorzien van dagelijkse en wekelijkse behoeften van de 
mensen. De werkgelegenheid in Terheijden wordt voornamelijk verzorgd door de 
bedrijven die zijn gevestigd op het ten zuiden van Terheijden gelegen 
bedrijventerrein 't-Spijck, dat momenteel in de afrondingsfase zit.  
 
Voorzieningen 
Terheijden heeft volgens de StructuurvisiePlus een uitgebreid aanbod van winkels. 
Deze winkels zijn enigszins geconcentreerd op twee locaties binnen de kern 
namelijk op het Dorpsplein en langs de Hoofdstraat. Terheijden kent volgens de 
StructuurvisiePlus een hoog voorzieningenniveau. Gestreefd wordt naar handhaving 
van het huidige voorzieningenniveau dat meer omvat dan alleen de 
basisvoorzieningen. De kern moet namelijk ook tegemoet komen aan de vraag van 
inwoners van omringende kleinere kernen. 
 
Infrastructuur 
De belangrijkste weg, lopende van noord naar zuid door Terheijden, is de 
Molenstraat, die overgaat in de Raadhuisstraat, de Hoofdstraat en eindigt als de 
Bredaseweg. Deze doorgaande route verbindt Terheijden met, in het noorden, 
Wagenberg en Hooge- en Lage Zwaluwe en in het zuiden met Breda. Ook de 
Zeggelaan is een belangrijke ontsluitingsweg. Er zijn geen grote infrastructurele of 
mobiliteitsknelpunten die vragen om structurele en ingrijpende aanpassingen. Voor 
de gehele kern geldt een maximumsnelheid van 30 km/u met uitzondering van de 
Zeggelaan en een gedeelte van de Hoofdstraat. Op deze (gedeeltes van) wegen 
geldt een maximumsnelheid van 50 km/u.  
 
Recreatie en toerisme 
In Terheijden is een haven gesitueerd die in de toekomst verder benut zal gaan 
worden voor recreatief gebruik. In de nabijheid van de haven dient gedacht te 
worden aan aansluitende routes (over land of over water) of recreatieve of recreatie-
ondersteunende functies. Ook zijn in de kern enkele tennisvelden gelegen. Net 
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buiten het plangebied aan de noordzijde van de Ruitersvaartseweg zijn enkele 
sportvelden gesitueerd. 
 
Gemeentelijk volkshuisvestingsbeleid 
Het gemeentelijk beleid ten aanzien van woningbouw, is, in aansluiting op het 
provinciale beleid, dat in een relatief kleine kern als Terheijden in bescheiden mate 
voor de eigen bevolking wordt gebouwd. Er worden acht nieuwe woningen 
meegenomen in onderhavig bestemmingsplan. Drie van de acht woningen worden 
gerealiseerd op de hoek van de Berkenhof en de Abtslaan (‘locatie Karremans’). Er 
worden voorts drie appartementen mogelijk gemaakt bij een in het plan 
meegenomen uitbreiding aan de achterkant van de supermarkt aan de Hoofdstraat 
61. Tot slot worden er twee woningen gerealiseerd op een kleine voormalige 
bedrijfslocatie aan de Aalbersestraat. 
 
Het plan kent verder een drietal wijzigingsbevoegdheden welke voor de langere 
termijn mogelijkheden voor nieuwe woningbouw bieden. Het gaat hierbij om de 
mogelijkheid om ter plaatse van: 
- het bedrijf aan de Markstraat 21  
- locaties rondom het Oranjeplein en 
- een locatie tussen de Hoofdstraat en de Mark (‘locatie Van Riel’ en oostzijde 

daarvan) 
nieuwe woningen te bouwen. Hier kunnen, voor zover passend binnen het 
provinciale en gemeentelijke beleid, nieuwe woningen worden gebouwd, mits 
voldaan wordt aan de voorwaarden uit de wijzigingsbevoegdheid. 

 
Prostitutiebeleid 
In de door burgemeester en wethouders, op 26 september 2000 vastgestelde nota 
"Prostitutiebeleid gemeente Drimmelen 2000" zijn richtlijnen opgesteld voor het te 
voeren prostitutiebeleid binnen de gemeente1. Het beleid wordt vastgelegd in de 
Algemene Plaatselijke Verordening (APV). Zowel in de nota als in de APV worden 
richtlijnen gegeven voor het al dan niet vestigen van een seksinrichting of 
sekswinkel. Seksinrichtingen mogen niet worden toegestaan in of aan woonstraten 
of op locaties waar sprake is van een concentratie van recreatie-inrichtingen of 
anderszins het woon- en leefklimaat c.q. de openbare orde belastende activiteiten. 
Daarnaast zijn dergelijke inrichtingen ongewenst in de directe omgeving van 
onderwijsinstellingen, sociaal-culturele of maatschappelijke instellingen waar in 
belangrijke mate minderjarigen zich bevinden c.q. bezigheden hebben. Sekswinkels 
moeten in het bestemmingsplan als zodanig worden bestemd. Afgaande op 
bovenstaande eisen kunnen geen seksinrichtingen en sekswinkels worden opgericht 
in de kern Terheijden zonder dat de eisen die gesteld worden in het 
prostitutiebeleid -openbare orde belastende activiteiten- geschaad worden. 
Daarnaast is er ook geen vraag naar seksinrichtingen en/of winkels van welke aard 
dan ook. Er zullen geen gronden voor deze doeleinden bestemd worden. 

 
Horecabeleid 
Gemeentelijke regelgeving met betrekking tot horeca is te vinden in de Algemene 
Plaatselijke Verordening. Hierin staan de situaties waarin een horecavoorziening mag 
worden opgericht. Een belangrijk onderdeel hierbij is dat de burgemeester bij de 

                                                 
1 zie nota "Prostitutiebeleid" gemeente Drimmelen, september 2000 
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afgifte van een vergunning voor een horecabedrijf rekening moet houden met het 
bestemmingsplan.  
 
Het is van belang dat als er extra gronden voor horeca worden aangewezen, er 
rekening wordt gehouden met de omgeving. Het is niet de bedoeling dat, door de 
exploitatie van een horecabedrijf, het karakter van een straat of (woon)wijk en de 
aard van het woonmilieu verandert.  
 
Distributie-planologisch onderzoek 
In 2002 is voor de hele gemeente Drimmelen een distributie-planologisch 
onderzoek uitgevoerd. Het aanbod in Terheijden is volgens dit onderzoek beperkt 
vergeleken met het aanbod in kernen met een vergelijkbare omvang. De conclusies 
uit het onderzoek voor de kern Terheijden zijn dat; 
• het totale verkoopvloeroppervlak in Terheijden aanzienlijk minder is dan in 

kernen van vergelijkbare omvang.  
• er een groot aantal branches ontbreken. 

 
De kansen die er liggen voor detailhandel zijn divers maar voordat deze kansen 
benut kunnen worden zijn er een aantal ontwikkelingen nodig. 
Om te beginnen dient er meer eenheid te ontstaan tussen de winkels onderling, dit 
kan door tussen de twee supermarkten een verblijfsvriendelijke ruimte te creëren 
door een betere inrichting. Hierdoor wordt het centrum aantrekkelijker voor 
consumenten. 
Om het centrum aantrekkelijker te maken: 
a. dient het begin en eind van de winkelstraat te worden gemarkeerd; 
b. moet de openbare ruimte aantrekkelijk worden ingericht: 

• bestrating en gelijkvloerse straten; 
• straatmeubilair; 
• groenvoorziening; 
• verlichting; 

c. dienen de volgende branches te worden uitgebreid: 
• huishoudelijke en luxe artikelen (soort Blokker); 
• doe-het-zelf-zaak. 

d. moeten de mogelijkheden voor parkeren worden onderzocht.  
 

De gemeente Drimmelen staat open voor passende initiatieven, gezien de leefbare 
kernengedachte. Hierbij is het zaak om ondernemers te stimuleren zich in deze kern 
te vestigen. Bij nieuwe ondernemingen geldt dat deze bij voorkeur in het lint 
gevestigd worden. Winkelvoorzieningen die qua schaal en grootte niet passend zijn 
binnen het aanbod in het centrum dienen daar dan ook niet gevestigd te worden.  
 
Voor Terheijden dienen de volgende stappen ondernomen te worden om kansen 
voor detailhandel zo optimaal mogelijk te benutten:  
• Herinrichtingsplan maken voor de Hoofdstraat; 
• Inrichtingsplan maken voor het plein aan de Zeggelaan, bijvoorbeeld met 

nieuwbouw van winkelruimten in combinatie met woningen en een verbetering 
van de verblijfskwaliteit;  

• Een locatiestudie laten doen voor het terrein aan de Hofjesweg;  
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• Herinrichtingsplan maken voor de openbare ruimte, waaronder een 
bestratingsplan opstellen.  

 
Gemeentelijk Verkeersveiligheidsplan  
Ter bevordering van een duurzame verkeersveiligheid is in 1998 het Gemeentelijke 
Verkeersveiligheidsplan opgesteld. Het plan doet diverse aanbevelingen voor het 
verkeersveiliger maken van de gemeente en geeft daarbij aan wat de voornaamste 
knelpunten zijn die moeten worden opgelost. Voor de kern Terheijden is van groot 
belang dat bijna de hele kern is aangemerkt als een verblijfsgebied. Dit is van grote 
invloed op de inrichting van het openbaar gebied, inclusief de doorgaande wegen. 
In nagenoeg de hele kern geldt ten gevolge van dit beleid inmiddels een 30 km/u 
regime. De uitzonderingen op het 30 km/u regime zijn de Zeggelaan en een 
gedeelte van de Hoofdstraat. Deze wegen hebben een maximumsnelheid van 50 
km/u. In paragraaf 3.4 wordt de verkeersstructuur in Terheijden nader toegelicht. 
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3. RUIMTELIJKE EN FUNCTIONELE STRUCTUUR 

 
3.1 Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt eerst een korte schets gegeven van de ontstaansgeschiedenis 
van Terheijden met vervolgens de stedenbouwkundige en (cultuur)historische 
waarden binnen het plangebied. Na de historische schets volgt een beschrijving van 
de huidige situatie met o.a. de ruimtelijke en functionele structuur van het dorp.  

 
3.2 Ontstaansgeschiedenis 

 
De nederzetting van Terheijden is in het begin van de 14e eeuw 
ontstaan binnen het verveningsgebied van de tegenwoordige 
Terheijdense Binnenpolder. Toendertijd stond het gebied bekend 
als de “Vlassche” of “Vlasselt”. In 1324 gaf de heer van Breda een 
moer (een gebied voor de winning van turf) in dit poldergebied uit 
aan de O.L.V.-abdij in Middelburg. De Munnikenhof ten zuiden 
van het dorp herinnert nog aan het klooster van deze abdij. 

 
 

Rond 1400 is de functie van Terheijden als kerkdorp ontstaan toen inwoners van de 
gehuchten Hartel, Schimmer, Wagenberg en Terheijden toestemming vroegen voor 
de stichting van een kapel in Terheijden. Dit vanwege de in dit gebied veel 
voorkomende wateroverlast die het bezoek aan de kerk in Breda bemoeilijkte. De 
omvang van een kerkdorp ten opzichte van de omringende gehuchten bleef 
aanvankelijk beperkt. Pas vanaf de 17e eeuw ontstond een versnelde inwonersgroei 
binnen het kerkdorp. 
 
Het bebouwingspatroon van Terheijden heeft zich in oorsprong als een lint 
gevormd langs een dijk tussen de Binnenpolder en het riviertje de Mark. Dit 
dijkprofiel is nu nog aanwezig als de centrale dorpsstraat die bestaat uit: de 
Hoofdstraat, Raadhuisstraat en Molenstraat. De dijk maakte deel uit van de 
verkeersroute tussen Breda en Lage Zwaluwe waaraan ook Wagenberg en Hooge 
Zwaluwe zijn gelegen. Het genoemde historische gedeelte binnen het huidige dorp 

is nog altijd de bepalende ruimtelijke en 
functionele “ruggengraat”, de zogenaamde 
hoofdstructuur van het dorp. Tot en met de 
eerste helft van de vorige eeuw heeft de 
ontwikkeling van het dorp zich voornamelijk 
afgespeeld binnen het centrale 
bebouwingslint langs de dijk en enkele 
straten aan de westzijde richting de Mark 
zoals de Markstraat en Schansstraat. De 
laatste decennia heeft het dorp een sterke 
groei doorgemaakt.  

 

Hoofdstraat 
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Afbeelding ruimtelijke structuur 
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Molenstraat

3.3 Ruimtelijke structuur 

De drager van de ruimtelijke structuur van 
Terheijden wordt nog steeds gevormd door de 
historische wegen van met name de centrale 
dorpsstraat (Hoofdstraat, Raadhuisstraat en 
Molenstraat). Het is een dijkstraat die met een 
aantal bochten door het dorp slingert. In het 
lint staat veel historische bebouwing 
waaronder ook een aantal gemeentelijke en 
rijksmonumenten. Beeldbepalende plekken in 
het karakteristieke lint worden gevormd door 
de molen en de twee kerken met het 
dorpsplein. De dorpsstraat heeft een smal 
profiel met smalle stoepen, geen voortuinen en 
met name in het centrumgebied gesloten 

straatwanden.  
 
Binnen het besloten bebouwingspatroon van de centrale dorpsstraat zorgt de 
verruiming bij het dorpsplein en de twee kerken voor een accentuering van het 
dorpscentrum. Naar de randen van het dorp aan de Molenstraat en de Hoofdstraat 
blijft het profiel smal maar heeft de bebouwing een meer open verkaveling met 
groene tussenruimtes waardoor het lint in de overgang naar het buitengebied een 
ruimer en groen beeld heeft. De bebouwing aan het lint is zeer divers in één en 
twee lagen met variërende kapvorm en –richting. Naast de diversiteit van de 
bebouwing kent het lint ook een grote diversiteit aan functies.  
 
Overige historische wegen zijn nog wel belangrijk vanwege de historische 
bebouwing zoals aan de Markstraat en de Schansstraat, maar minder bepalend voor 
de structuur. Ze zijn opgenomen in latere uitbreidingen. Wel vormen de haven en 
de Kleine Schans samen met de Mark aan de westzijde bijzondere elementen. Met 
name in het gebied rond de Haven is de relatie tussen het dorp en de rivier sterk 
aanwezig.  
 

Naast de historische wegen kent Terheijden 
een aantal planmatige uitbreidingen die 
momenteel de vorm van de kern bepalen. In 
de jaren ‘60 is een woongebied aan de 
zuidwestelijke zijde gerealiseerd. De grootste 
expansie heeft echter vanaf de jaren ’70 
plaatsgevonden aan de oostzijde. Hierbij is 
weinig herkenning met de historisch 
karakteristieke elementen van het dorp. 
Recent is een uitbreiding gerealiseerd tussen 
de Kleine Schans en de Mark.  

 
In de oostelijke uitbreiding zijn verschillende buurten te onderscheiden, daterend uit 
verschillende bouwperioden. Hierbij valt ook het terrein van Huize ’t Gruytveld te 
onderscheiden als een buurt. Momenteel is dit terrein in ontwikkeling waarbij naast 
woningen voor bewonersgroepen uit Sovak-instellingen ook traditionele 

Ravelijn 
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eengezinswoningen worden gerealiseerd. Structurerend in de oostelijke uitbreiding 
zijn de Zeggelaan en de groenzone bij de Klaverbeemd / Ganzenweel. De 
Zeggelaan is de hoofdontsluitingsweg die zorgt voor een verbinding van de 
verschillende buurten met de Wagenbergsebaan (N285) en de Hoofdstraat.  
 

De overgang van het dorp naar het 
buitengebied wordt overwegend bepaald 
door de uitbreidingen. Aan de oostzijde kent 
het dorp een mooie overgang naar het 
omliggende landschap waarbij woningen op 
het landschap zijn gericht. Aan de noordzijde 
is er een harde overgang en verdient het 
dorp nog een afronding. Aan de westzijde 
bepaalt de historische bebouwing van de 
Schansstraat en de Molenstraat nog steeds de 
overgang naar het gebied van de Kleine 

Schans. De zuidelijke dorpsrand grenst aan de Mark en kent een natuurlijke 
inrichting van de oevers. De recente nieuwbouw aan het Bastion en de Markschans 
is duidelijk georiënteerd op de rivier. 
 
Ten zuidoosten van de kern Terheijden ligt het bedrijventerrein ’t Spijck. Dit 
bedrijventerrein ligt tussen de rivier de Mark en de straat Bergen. Het 
bebouwingspatroon tussen Terheijden en het bedrijventerrein laat een geleidelijke  
overgang van lintbebouwing naar bedrijfsbebouwing zien. 
 
 

3.4 Groenstructuur 

Door de uitbreidingen van Terheijden aan de 
west- en oostzijde is het directe ruimtelijke 
contact tussen het dorp en het buitengebied 
beperkt tot de randgebieden. Aan de 
westzijde zijn deze zeer waardevol bij de 
Mark, de haven en de Kleine Schans. De 
overgang van het dorpslint naar het 
buitengebied vindt geleidelijk plaats doordat 
de verkaveling richting het buitengebied 
opener wordt. De oostzijde heeft met de 
aanleg van een groenzone een geleidelijke 
overgang met het omliggende landschap. 

 
In het dorp wordt de groenstructuur met name bepaald door de diverse 
groenvoorzieningen in de uitbreidingen. In het dorpslint zijn slechts enkele 
groenelementen aanwezig als onderbreking in de vrijwel gesloten 
bebouwingswand. De groenvoorzieningen in de uitbreidingen betreffen vooral 
buurt- en blokgroen waarvan een aantal met speelvoorzieningen is ingericht. 
Structurerend voor de oostelijke uitbreiding is de groene ruimte bij de Klaverbeemd 
/ Ganzenweel die als een wig tussen de verschillende buurtjes ligt. 
 
 

Dorpsrand oostzijde 

Dorpsrand bij Mark 
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3.5 Functionele structuur 

Het historische dorpslint vormt de 
belangrijkste drager voor de functionele 
structuur. Van oudsher zijn hier verschillende 
winkels, bedrijven, horeca en maatschappelijke 
functies gesitueerd. De grootste concentratie is 
gesitueerd aan de Hoofdstraat tussen de 
kruising van de Hoofdstraat met de 
Polderstraat/Zeggelaan en de kruising tussen 
de Hoofdstraat met de Markstraat/Abtslaan. 
Dit deel is te beschouwen als het 
centrumgebied met daarin het dorpsplein, de 

twee kerken, het voormalige raadshuis, twee supermarkten, horeca en diverse 
winkels waaronder een klein winkelcentrum. Ten noorden en zuiden van dit 
centrumgebied overheerst de woonfunctie en zijn verspreid nog enkele winkels en 
bedrijven gesitueerd. In de latere uitbreidingen aan de west- en oostzijde overheerst 
de woonfunctie. Bijzondere functies die in deze woonwijken gevestigd zijn, 
betreffen de drie basisscholen, het openluchtzwembad, de bibliotheek en het 
ontmoetingscentrum. 
 
De detailhandel in Terheijden betreft met name dagelijkse voorzieningen waaronder 
twee supermarkten. Door de geringe afstand van Terheijden tot Breda staat het 
lintdorp onder de invloedssfeer van Breda qua winkelaanbod en is het overige 
aanbod beperkt. 
 
Er zijn diverse maatschappelijke voorzieningen in de kern aanwezig. Het betreft hier 

onder andere: basisscholen, kerken, 
fysiotherapiepraktijk, tandartsenpraktijk, 
verzorgingstehuis, ontmoetingscentrum en 
een openluchtzwembad. De voorzieningen 
zijn over de hele kern verspreid met een kleine 
concentratie in de buurt van de Antoniushof.  

 
Overige functies in het dorp zijn onder meer 
aan huis gebonden beroepen en bedrijven, 
cafetaria’s, verschillende autobedrijven en 
bedrijven welke in de bouw actief zijn. Deze 

functies zijn over de gehele kern verspreid gesitueerd. Ten zuiden van de kern aan 
de Bredaseweg zijn een aantal grotere bedrijven gesitueerd op het bedrijventerrein 
’t Spijck. Aan de Schansstraat is een agrarisch bedrijf gevestigd. 
 
De aanwezige sportvoorzieningen in het dorp zijn naast het openluchtzwembad, de 
sportterreinen aan de Ruitersvaartseweg en de ijsbaan aan de Laakdijk. Ook bieden 
de diverse voet- en fietspaden en de haven recreatieve mogelijkheden. 

Supermarkt Hoofdstraat 

School Oranjeplein 
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Kaart verkeersstructuur 
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3.6 Verkeersstructuur 

Hoofdontsluitingswegen binnen het dorp 
Terheijden zijn de centrale dorpsstraat en de 
Zeggelaan. Beide wegen hebben een 
aansluiting op de Wagenbergsebaan waarmee 
Breda en de oprit van de snelweg A59 
bereikbaar zijn. De centrale dorpsstraat betreft 
de dijk van Hoofdstraat / Raadhuisstraat / 
Molenstraat. Deze historische verbindingsweg 
tussen Breda en Lage Zwaluwe via Wagenberg 
vormt een as, centraal in het dorp, die de 
uitbreidingen aan de oost- en westzijde 

ontsluit. De Zeggelaan zorgt zowel voor een verbinding tussen de 
Wagenbergsebaan en het dorpscentrum als voor een verbinding tussen de 
verschillende buurten in de oostelijke uitbreiding.  
 
De westelijke uitbreiding en de haven zijn bereikbaar vanaf de Hoofdstraat door de 
Markstraat en de Polderstraat. De oostelijke uitbreiding heeft met name de 
Zeggelaan als hoofdontsluitingsweg. Vanaf de Langeweg en Schapenbogert is de 
oostelijke uitbreiding ook bereikbaar, maar op een minder directe manier. Overige 
wegen in Terheijden betreffen woonstraten en woonerven. 
 
Het zuidelijk deel van de Hoofdstraat en de Zeggelaan zijn wegen met een 
maximum snelheid van 50 km/uur. Voor de overige wegen in het dorp geldt een 
maximum van 30 km/uur.  
 
Voor langzaam verkeer zijn er naast de gewone wegen in het dorp nog aanvullende 
routes. Zo zijn er diverse paden tussen de centrale dorpsstraat en de oostelijke 
uitbreiding. Deze zorgen onder andere voor een verbinding tussen de winkels aan 
de Hoofdstraat en de verschillende parkeerterreinen bij de Hofjesweg. Aan de 
dorpsranden liggen diverse fietspaden naar omliggende landwegen met recreatieve 
mogelijkheden. Een bijzondere verbinding vormt het fietspontje vanuit de haven 
naar de overzijde van de Mark.  
 
Terheijden is bereikbaar met diverse streekbussen. De bussen zorgen voor 
verbinding met Breda en omliggende dorpen als Wagenberg, Hooge en Lage 
Zwaluwe, Made, en Zevenbergen. De bussen rijden over de centrale dorpsstraat 
met haltes in de Hoofdstraat, Molenstraat en op het Dorpsplein. 

 
 

Hoofdstraat 
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4. BEHEERSVISIE 

4.1 Functioneel 

In het bestemmingsplan zijn, op de hierna in 
4.5 te noemen uitzonderingen na, de 
bestaande toegestane functies, zoals die op 
het moment van ter inzage gaan van dit plan 
bestaan, gecontinueerd. Het bestemmingsplan 
heeft een conserverend karakter maar biedt, 
waar mogelijk, ruimte voor beperkte 
uitbreiding op eigen terrein. Dit geldt zowel 
binnen de woonbestemming als bij de 
verschillende functies. 

 
Het deel van de Hoofdstraat tussen de Zeggelaan en de Markstraat is te 
beschouwen als het centrumgebied van het dorp met een concentratie van diverse 
functies en voorzieningen. Om de levendigheid en functiewisseling in de toekomst 
te waarborgen heeft dit gebied een centrumbestemming gekregen. Deze 
bestemming geeft flexibiliteit voor een uitwisseling van de verschillende functies in 
combinatie met wonen en laat ontwikkelingen toe, die bijdragen aan de 
levendigheid en passen binnen de plaatselijke sfeer en schaal. 

 
4.2 Ruimtelijk 

Het bestemmingsplan is met name gericht op het behoud van de karakteristieke 
ruimtelijke structuur van de kern, zoals die is beschreven in hoofdstuk 2 van deze 
toelichting. Het beleid zal de komende jaren met name gericht zijn op enerzijds het 
behoud en de verdere ontwikkeling van deze bestaande kwaliteiten en anderzijds 
het waarborgen van de leefbaarheid van het dorp. Omdat Terheijden zijn 
aantrekkelijkheid voor een belangrijk deel ontleend aan de ruimtelijke 
situering/opbouw, de waardevolle bebouwing in met name de dorpsstraat, de 
kwaliteiten van de verschillende woonbuurten, en de groene, landelijke situering, is 
het bestemmingsplan er in eerste plaats op gericht deze kwaliteiten te behouden en 
waar mogelijk te versterken. 

 
4.3 Beeldkwaliteit 

Langs de Hoofdstraat die overloopt in de 
Raadhuisstraat komen veel historische 
gebouwen voor die op de Rijks- of 
gemeentelijke monumentenlijst staan. Deze 
bebouwing is beeldbepalend voor het dorp. 
Daarnaast komt ook aan de Schansstraat 
historische bebouwing voor.  
De latere uitbreidingen hebben hun eigen 
specifieke, typerend voor de periode waarin ze 
gebouwd, karakteristiek. De laatste uitbreiding 

is karakteristiek vanwege de ligging aan de Mark.  

Raadhuisstraat 

Hoofdstraat
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4.4 Verkeer 

De openbare ruimte (groen-, verkeers- en verblijfsgebied) heeft een ruime 
bestemming gekregen die optimale mogelijkheden biedt voor herinrichting, gericht 
op verbetering van de verkeersveiligheid en het verblijfsklimaat. Daarbij is rekening 
gehouden met het feit dat Terheijden overwegend een verblijfsgebied is met als 
maximale snelheid 30 km/h.  
 
De Dorpsstraat en de Zeggelaan hebben een verkeersbestemming in verband met 
de verkeersfunctie van deze wegen. De Zeggelaan en het zuidelijk deel van de 
Hoofdstraat worden als hoofdontsluitingswegen gezien met een maximale snelheid 
van 50 km/uur. Het noordelijk deel van de Dorpsstraat heeft een belangrijke 
verkeersfunctie in verband met de diverse buslijnen. Uitzondering op deze 
bestemming vormt het centrumdeel in de dorpsstraat waarbij juist de 
verblijfsfunctie voorop staat in verband met de diverse functies.  

 
4.5 Ontwikkelingen 

In de kern Terheijden speelt een aantal ontwikkelingen dat opgenomen is in 
voorliggend bestemmingsplan. Het betreft in bijna alle gevallen inbreidingslocaties 
deels als herontwikkeling van terreinen en deels als ontwikkeling van onbebouwde 
percelen. Het gaat om ontwikkelingen van verschillende aard en omvang. Een 
actueel onderwerp is de verplaatsing van hindergevende bedrijven uit de 
woonomgeving naar bedrijventerrein ‘t-Spijck. In het onderhavige plan heeft een 
aantal nu nog bestaande bedrijven waarvan vaststaat dat ze op korte termijn gaan 
verplaatsen geheel of gedeeltelijk een woonbestemming gekregen.  
 
Daarnaast zijn er een aantal ontwikkelingen momenteel in procedure waarbij het 
bestemmingsplan reeds is vastgesteld door de gemeenteraad. In deze gevallen 
wordt de ontwikkeling in het voorliggende bestemmingsplan overgenomen.  
 
De ontwikkelingen die nadere toelichting behoeven worden hieronder besproken. 
 
Hoek Abtslaan - Berkenhof, locatie Karremans 
Dit betreft het perceel van het voormalige bedrijf achter Hoofdstraat 7a. Het betreft 
een herstructureringslocatie, waarbij een pompstation is uitgeplaatst naar elders. 
Het plan beoogt de ontwikkeling van drie vrijstaande woningen, georiënteerd op de 
Berkenhof. In het plan dient de benodigde parkeergelegenheid zoveel mogelijk op 
eigen terrein gerealiseerd te worden. In het voorliggende bestemmingsplan is deze 
ontwikkeling positief opgenomen. 
 
Hoofdstraat 61, ‘t Doeltje 
De supermarkt op adres Hoofdstraat 61 heeft behoefte aan uitbreiding. De 
uitbreiding wordt voorzien aan de achterzijde bij de Hofjesweg. De Hofjesweg zal 
hiervoor in oostelijke richting worden verschoven en het parkeerterrein zal 
heringericht worden. Boven de uitbreiding komt een tweede bouwlaag zodat ook 
aan de Hofjesweg een voorgevel wordt verkregen met een frontwerking naar de 
Hofjesweg. Voor de inrichting van deze tweede bouwlaag wordt gedacht aan een 
drietal nieuwe appartementen. Om te voldoen aan de parkeernorm worden, 
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rekening houdend met de reeds aanwezige parkeerplaatsen in totaal ten minste 61 
parkeerplaatsen gerealiseerd in het openbare gebied.   
Om een en ander mogelijk te maken is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, 
waarmee een artikel 19 WRO procedure is gestart. In het voorliggende 
bestemmingsplan is deze ontwikkeling positief opgenomen. De ruimtelijke 
onderbouwing, die een uitgebreidere beschrijving van de ontwikkeling bevat, is als 
bijlage A in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek opgenomen.  
 
Raadhuisstraat 1, Lidl 
Het winkelpand aan de Raadhuisstraat is niet meer in gebruik en voldoet niet meer 
aan de eisen van deze tijd. Lidl heeft plannen ontwikkeld om de supermarkt te 
verbeteren en uit te breiden. Daarbij wordt met in totaal 53 parkeerplaatsen 
voorzien in de toekomstige parkeerbehoefte van de supermarkt en een gedeelte van 
het winkelend publiek van het centrumgebied. Deze parkeerplaatsen worden in het 
openbare gebied gerealiseerd. 
Om een en ander mogelijk te maken is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, 
waarmee een artikel 19 WRO procedure is gestart. In het voorliggende 
bestemmingsplan is deze ontwikkeling positief opgenomen. De ruimtelijke 
onderbouwing, die een uitgebreidere beschrijving van de ontwikkeling bevat, is als 
bijlage B in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek opgenomen.  
 
Aalbersestraat 1 
Ter plaatse van een opslagruimte naast de woning aan de Aalbersestraat 1 zijn 
plannen aanwezig om twee appartementen te realiseren. De benodigde 
parkeerbehoefte dient opgelost te worden in de openbare ruimte. Deze 
ontwikkeling is positief in het voorliggende bestemmingsplan opgenomen.  
 
Oranjeplein 
De ontwikkeling aan het Oranjeplein omvat meerdere onderdelen die aan elkaar 
gekoppeld kunnen worden. Aan de Brabantstraat worden zowel grondgebonden 
woningen als appartementen gerealiseerd. Aan het Oranjeplein zelf zijn een 
bibliotheek en een school gepland, beiden gecombineerd met appartementen.  
De ontwikkeling is met een wijzigingsbevoegdheid opgenomen in het voorliggende 
bestemmingsplan. Daarbij is onder meer als voorwaarde gesteld dat de 
bouwplannen pas kunnen worden uitgevoerd als vast staat dat er voldoende 
parkeergelegenheid is. 
 
Markstraat 21, Rasenberg 
Hier zijn plannen voor verplaatsing van het ter plaatse gevestigde bedrijf en 
realisatie van woningbouw. Deze ontwikkeling, die nog in een vroeg stadium 
verkeert, is met een wijzigingsbevoegdheid in het plan opgenomen. Daarbij is onder 
meer als voorwaarde gesteld dat de bouwplannen pas kunnen worden uitgevoerd 
als vast staat dat er voldoende parkeergelegenheid is. 
 
Hoofdstraat 70-120, Van Riel en oostelijk daarvan 
Voor de locatie achter de woningen aan de Hoofdstraat bestaat het voornemen om 
woningbouw te realiseren in aansluiting op de bebouwde kom. Het plan is op te 
splitsen in een deel grondgebonden woningbouw die wat betreft 
stedenbouwkundige opzet en architectuur aansluit op de bestaande woningen en 
een deel dat meer aansluiting zoekt bij de natuurlijke omgeving van de Mark. Aan 
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het water worden namelijk appartementenvilla’s voorzien in een speelse opstelling 
met veel openbaar groen. Deze stedenbouwkundige opzet kan vervolgens 
doorgezet worden in oostelijke richting. Voor het gedeelte achter Hoofdstraat 102-
120 is een voorstel gedaan voor de bouw van vrijstaande woningen. 
Omdat de planvorming voor dit gebied nog in een vroeg stadium is, is voor dit 
gebied een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Daarbij is onder meer als 
voorwaarde gesteld dat de bouwplannen pas kunnen worden uitgevoerd als vast 
staat dat er voldoende parkeergelegenheid is. 
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5. UITVOERINGSASPECTEN 

5.1 Inleiding 

In dit hoofdstuk komt een aantal uitvoeringsaspecten naar voren. Het is van groot 
belang dat vooraf vaststaat dat een bestemmingsplan in de praktijk realiseerbaar is. 
Hieronder worden de onderwerpen besproken die in dit kader voor dit 
bestemmingsplan van belang zijn. 
 
In het bestemmingsplan zijn twee soorten ontwikkelingen te onderscheiden. Ten 
eerste zijn er de positief bestemde ontwikkelingen. De uitvoeringsaspecten bij deze 
locaties worden in dit hoofdstuk uitgebreid behandeld.  
 
In de tweede plaats zijn er wijzigingsbevoegdheden in het bestemmingsplan 
opgenomen voor ontwikkelingen die minder concreet van aard zijn. Voor deze 
locaties is op hoofdlijnen nagegaan of er uitvoeringsaspecten zijn die ontwikkeling 
op langere termijn zouden kunnen belemmeren. Voor het definitief aantonen van 
de uitvoerbaarheid zal voorafgaand aan toepassing van de wijzigingsbevoegdheid 
nog nader onderzoek noodzakelijk zijn. Voorwaarden om dit te bereiken zijn 
opgenomen in de wijzigingsbevoegdheden.  
 
Wel is hieronder voor de locaties met een wijzigingsbevoegdheid uitgebreid 
ingegaan op het onderwerp ‘geluid’, omdat de Wet geluidhinder vereist dat een 
eventuele ontheffing hogere grenswaarden voorafgaand aan vaststelling van het 
bestemmingsplan dient te zijn afgegeven.  
 
 

5.2 Wet geluidhinder 

Wegverkeerslawaai 
Ten aanzien van het wegverkeerslawaai geldt dat wegen met een maximumsnelheid 
van 30 km/u op grond van artikel 74 tweede lid Wet geluidhinder zijn uitgesloten 
van een onderzoekszone. In het Gemeentelijk Verkeer en Vervoersplan wordt de 
kern Terheijden getypeerd als een verblijfsgebied. Dit heeft als gevolg dat de gehele 
kern aangemerkt wordt als 30 km-zone. Uitzondering op dit regime zijn de 
Zeggelaan en een gedeelte van de Hoofdstraat. Deze wegen dienen voor de 
hoofdontsluiting en hebben een maximumsnelheid van 50 km/u. 
 
Ten aanzien van de in het plan met een positieve bestemming opgenomen 
ontwikkelingen is het volgende van belang.  
 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
Het plangebied ligt niet binnen een onderzoekszone. Er zijn derhalve geen 
belemmeringen. 
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. Bij deze onderbouwing 
is tevens een akoestisch onderzoek gevoegd. De onderbouwing is, inclusief het 
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akoestische onderzoek opgenomen als bijlage A in het bij deze plantoelichting 
behorende bijlagenboek. 

 
Uit het akoestisch onderzoek blijkt, samengevat, dat zowel wanneer op de 
Hoofdstraat de maximumsnelheid 30 km/u blijft als wanneer de maximumsnelheid 
50 km/u wordt, de voorkeursgrenswaarde op enkele waarneempunten wordt 
overschreden. De hoogst berekende en daarmee maatgevende waarde voor de 
geluidbelasting is daarbij 62 dB(A). Gedeputeerde Staten kunnen een hogere 
waarde voor de geluidbelasting vaststellen voor nieuwe woningen. Om een 
ontheffing voor hogere waarden te krijgen, dient te worden aangetoond dat 
maatregelen voor het terugbrengen van de geluidbelasting tot 50 dB(A) 
onvoldoende doeltreffend zijn, danwel overwegende bezwaren ontmoeten van 
stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschappelijke of financiële aard. 
Middels onderstaande aspecten kan dit worden aangetoond. 
• er zijn geen mogelijkheden de verkeersintensiteiten te verlagen. 
• het is niet mogelijk de maximum snelheid te verlagen tot 30 km/u, omdat dit 

deels al het geval is en deels een gebiedsontsluitingsweg betreft. 
• Het is niet mogelijk een reductie van de geluidbelasting door een andere 

wegdekverharding te bewerkstelligen, omdat dit reeds bestaat uit fijn asfalt. 
• Het aanbrengen van een geluidscherm is zowel uit ruimtelijk, functioneel en 

esthetisch oogpunt niet wenselijk.  
 
Derhalve zal gedeputeerde staten worden verzocht ten behoeve van de woningen 
boven de supermarkt een hogere waarde voor de geluidbelasting tot 62 dB(A) vast 
te stellen. 
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
In het project zijn geen geluidgevoelige bestemmingen voorzien, waardoor geen 
akoestisch onderzoek verricht behoeft te worden. 
 
Aalbersestraat 1 
Het plangebied ligt niet binnen een onderzoekszone. Er zijn derhalve geen 
belemmeringen. 
 
Oranjeplein 
Het plangebied ligt niet binnen een onderzoekszone. Er zijn derhalve geen 
belemmeringen. 
 
Locatie Rasenberg 
Het plangebied ligt niet binnen een onderzoekszone. Er zijn derhalve geen 
belemmeringen. 
 
Locatie Van Riel 
Voor deze locatie dient nog een akoestisch onderzoek te worden verricht. Op 
voorhand worden geen onoverkomelijke belemmeringen verwacht. 
 
 



 
 
26 

  Gemeente Drimmelen 

Industrielawaai 
In Terheijden zijn enkele bedrijven aanwezig die geluid produceren welke voor 
overlast in de omgeving zouden kunnen zorgen. Het betreft echter geen bedrijven 
die voorkomen in categorie 2.4 van het Inrichtingen- en Vergunningenbesluit 
milieubeheer. Het bestemmingsplan verbiedt uitdrukkelijk de vestiging van dit type 
bedrijven. 
 

5.3 Laagvliegroute VO 

Over het plangebied bevindt zich de laagvliegroute VO van het Ministerie van 
Defensie. Op deze route mogen helikopters en voor opleidingsdoeleinden bestemde 
propellervliegtuigen op een minimumhoogte van 30 meter, of zoveel lager als de 
opdracht vereist, vliegen. Daarnaast geldt dat er ten weerszijden van de hartlijn van 
de route een navigatie-tolerantie van 926 meter bestaat. 
 
Deze laagvliegroute brengt in het algemeen de volgende consequentie met zich 
mee: het plaatsen van obstakels hoger dan 30 meter wordt als niet wenselijk 
beschouwd. Wel is onder voorwaarden de bouw van dergelijke obstakels mogelijk. 
In het plangebied bevinden zich echter geen bouwwerken met een hoogte van 30 
meter of meer. Ook staan zowel het plan als hogere regelgeving (Woningwet en 
Besluit bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken) geen 
bouwwerken toe die hoger zijn dan 12,5 meter. Derhalve wordt opname van een 
planologische bescherming in het plan voor de laagvliegroute niet noodzakelijk 
geacht.  

 
5.4 Bedrijven en milieuzonering (Wet milieubeheer) 

Algemeen 
In de kern Terheijden zijn enkele bedrijven gevestigd. Het betreft hier relatief kleine 
bedrijven in de eerste, tweede en derde categorie van de VNG-indeling (uitgave 
Bedrijven en Milieuzonering, versie 2001). De bedrijven zitten voornamelijk 
geconcentreerd in het noorden van het dorp tussen woonbebouwing. Aangezien 
het hier een bestaande en acceptabele situatie betreft heeft dit gegeven geen 
verdere consequenties voor de bedrijven of voor omringende woningen.  
 
Hieronder wordt specifiek ingegaan op de relatie tussen het aspect ‘bedrijven en 
milieuzonering’ en de in dit plan opgenomen ontwikkelingen. 
 
Positief bestemde ontwikkelingen 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
In de directe nabijheid zijn geen bedrijven aanwezig, alleen winkels en woningen.  
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In deze onderbouwing 
is tevens ingegaan op het onderwerp ‘bedrijven en milieuzonering’. De 
onderbouwing is opgenomen als bijlage A in het bij deze plantoelichting behorende 
bijlagenboek. 
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Samengevat is het volgende te lezen in de ruimtelijke onderbouwing. In de 
publicatie “Bedrijven en milieuzonering” van VNG wordt een supermarkt aangeduid 
met categorie 2. De supermarkt is derhalve goed te integreren in een woongebied. 
Het betreft bovendien een reeds bestaande functie.  Met uitzondering van de 
horecagelegenheid, zijn in de directe omgeving geen milieuhinderlijke bedrijven 
gelegen. De nieuwe appartementen vallen buiten de hindercirkel van 50 meter van 
de horecagelegenheid. In het bouwplan worden bouwtechnische maatregelen 
getroffen om hinder naar de bovenliggende appartementen te voorkomen.  
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In deze onderbouwing 
is tevens ingegaan op het onderwerp ‘bedrijven en milieuzonering’. De 
onderbouwing is opgenomen als bijlage B in het bij deze plantoelichting behorende 
bijlagenboek. 

 
Samengevat is het volgende te lezen in de ruimtelijke onderbouwing. De 
supermarkt valt in de categorieën 1 en 2 van de ‘basiszoneringslijst’ zoals deze is 
vermeld in de VNG-uitgave. De in acht te nemen afstanden variëren tussen de 10 en 
30 meter. De supermarkt levert daarmee een beperkte hinder, maar laat zich in een 
centrummilieu goed mengen met de woonfunctie. De dichtstbijzijnde woning is het 
belendende pand aan de Raadhuisstraat 11. Ten opzichte van dit pand vindt geen 
verkleining van afstand ten opzichte van de huidige situatie plaats. De afstand van 
de supermarkt tot de  woning aan de Abtslaan 1 wordt verkleind van circa 65 meter 
in de huidige situatie tot circa 50 meter in de toekomstige situatie. Gelet op de 
minimaal aan te houden afstanden op grond van de VNG-lijst is deze afstand 
acceptabel.  
 
Aalbersestraat 1 
Het enige bedrijf dat hinder kan veroorzaken voor deze woningbouwlocatie is het 
naastgelegen bedrijf ‘Rasenberg’. Onderhavig plan voorziet voor deze bedrijfslocatie 
op langere termijn in een andere functie, waarbij met name moet worden gedacht 
aan (zorg)woningen. Hiertoe is in het plan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen.  
 
Vooruitlopend op deze wijziging heeft de gemeente privaatrechtelijk met Rasenberg 
afgesproken dat de bedrijfsmatige activiteiten op het perceel worden gestaakt. Gelet 
op deze privaatrechtelijke overeenkomst kan worden geconcludeerd dat er geen 
sprake zal zijn van wederzijdse hinder tussen de locatie ‘Rasenberg’ en de 
nieuwbouwlocatie aan de Aalbersestraat 1. 
 
Conclusie 
De bedrijven leiden, gelet op het voorgaande, niet tot beperkingen voor de in het 
plan positief bestemde nieuwbouw, vanwege de afstand tussen de bedrijven en de 
nieuwbouw, dan wel het feit dat er reeds dichterbij het hinderveroorzakende bedrijf 
bestaande woningbouw aanwezig is. 
 
Locaties met een wijzigingsbevoegdheid 
Ten aanzien van alle locaties die in het plan zijn voorzien van een 
wijzigingsbevoegdheid geldt dat het aspect ‘bedrijven en milieuzonering’ bij 
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toepassing van de wijzigingsbevoegdheid naar verwachting niet tot 
onoverkomelijke belemmeringen gaat leiden. Deze conclusie kan worden getrokken 
wanneer gekeken wordt naar de afstand tussen de bedrijven en de geplande 
nieuwbouw, dan wel het feit dat er reeds dichterbij het hinderveroorzakende bedrijf 
bestaande woningbouw aanwezig is.  
 
Het plan kent wel de verplichting om vooruitlopend op de vaststelling van een 
wijzigingsplan middels onderzoek aan te tonen dat er geen belemmeringen zijn met 
betrekking tot het aspect ‘bedrijven en milieuzonering’. 
 

 
5.5 Bodem 

Positief bestemde locaties 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
De resultaten van het ter plaatse uitgevoerde bodemonderzoek geven aan dat geen 
nader onderzoek noodzakelijk is en dat er vanuit milieuhygiënisch oogpunt geen 
belemmering voor het verlenen van een bouwvergunning en het uitvoeren van het 
bouwplan. Het onderzoek is als bijlage D opgenomen in het bij deze plantoelichting 
behorende bijlagenboek. 
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
uitgebreid ingegaan op het onderwerp ‘bodem’. Bij de onderbouwing is tevens een 
nader bodemonderzoek gevoegd. De onderbouwing is opgenomen als bijlage A in 
het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat meldt de ruimtelijke onderbouwing het volgende met betrekking tot 
het onderwerp ‘bodem’. Uit een verkennend bodemonderzoek is gebleken dat op 
het achterterrein van de supermarkt matig verontreinigde grond aanwezig is. Uit 
het nader onderzoek is gebleken dat er ca. 5 m³ sterk verontreinigde grond 
aanwezig is achter de supermarkt. De gemeente zal deze grond afgraven en 
afvoeren, zodanig dat de aangetroffen verontreiniging geen belemmering meer 
vormt voor de voorgestane uitbreiding. Na het verwijderen van de verontreiniging 
zal door monstername chemisch analytisch worden bepaald of de gehele sterke 
verontreiniging is verwijderd. Als dit het geval is, is er geen reden meer de 
bouwvergunning aan te houden. 
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
uitgebreid ingegaan op het onderwerp ‘bodem’. Bij de onderbouwing is tevens een 
verkennend bodemonderzoek gevoegd. De onderbouwing is opgenomen als bijlage 
B in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat meldt de ruimtelijke onderbouwing het volgende met betrekking tot 
het onderwerp ‘bodem’. Uit historisch onderzoek zijn geen bodembedreigende 
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activiteiten bekend geworden. Uit de resultaten van het verkennend 
bodemonderzoek blijkt dat in de grond(meng)monsters geen overschrijdingen 
aangetroffen zijn voor de onderzochte parameters. In één grondwatermonster blijkt 
een overschrijding van de streefwaarde voor wat betreft het gehalte aan nikkel en 
een overschrijding van de tussenwaarde voor wat betreft het gehalte aan arseen. Uit 
nader onderzoek blijkt dat de geringe verhogingen aan nikkel en arseen in het 
grondwater van natuurlijke oorsprong zijn en daardoor geen belemmering voor een 
eventuele aanvraag van een bouwvergunning vormen.  
 
Aalbersestraat 1 
Momenteel wordt bodemonderzoek uitgevoerd op deze locatie. De resultaten van 
het onderzoek worden na afronding op deze plaats vermeld. 
 
Locaties met een wijzigingsbevoegdheid 
Ten aanzien van alle locaties die in het plan zijn voorzien van een 
wijzigingsbevoegdheid geldt dat het aspect ‘bodem’ bij toepassing van de 
wijzigingsbevoegdheid naar verwachting niet tot onoverkomelijke belemmeringen 
gaat leiden. Deze conclusie kan worden getrokken wanneer gekeken wordt naar de 
historie van de locaties.  
 
Het plan kent wel de verplichting om vooruitlopend op de vaststelling van een 
wijzigingsplan middels onderzoek aan te tonen dat er inderdaad geen 
belemmeringen zijn met betrekking tot het aspect ‘bodem’. 
 
 

5.6 Waterhuishouding 

Algemeen 
In het gebied is het waterschap Brabantse Delta als kwantiteitsbeheerder en 
kwaliteitsbeheerder van het oppervlaktewater aangesteld. Rijkswaterstaat is 
rivierbeheerder van de Amer. Het beleid van het waterschap is verwoord in het 
tweede Integraal Waterbeheersplan West-Brabant (IWWB-2; 2000-2004). Naast 
behoud van een goed en veilig waterbeheer wordt hierin onder andere de aanzet 
gegeven naar een watersysteembeheer. Voor stedelijke gebieden wordt gesteld dat 
waterproblemen (zoals riooloverstorten en piekafvoeren van neerslag) in principe zo 
min mogelijk dienen te worden afgewend op de (landelijke) omgeving. 
 
Naast voornoemd beleid stelt de provincie in haar waterhuishoudingsplan 
(waterhuishoudingsplan 2 (WHS 2) 1998-2002 en partiële herziening waterhuis-
houdingsplan, 2003-2006) enkele doelstellingen en richtlijnen wat betreft het 
omgaan met water in Brabant. Zowel in het WHS 2 als in de partiële herziening 
wordt gebruik gemaakt van vijf kernthema's. Het eerste thema heeft betrekking op 
het realiseren van een duurzame watervoorziening. Thema 2 behandelt de 
verbetering van de waterhuishoudkundige voorwaarden voor functies. Thema 3 
gaat in op het verbeteren van de waterkwaliteit. Thema 4 speelt in op de inrichting 
van waterlopen in het buitengebied en thema 5 spitst zich toe op het omgaan met 
water in bebouwd gebied2. Wat betreft omgaan met water in bebouwd gebied 

                                                 
2 voor een algeheel overzicht en een uitleg van deze thema's wordt verwezen naar de 
'Partiële herziening Waterhuishoudingsplan, 2003-2006' 
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(thema 5) is het uitgangspunt; integratie van water en ruimtelijke aspecten in 
bebouwd gebied op basis van de watersystemen. Thema 5 is van toepassing op dit 
bestemmingsplan. Deze benadering zal ervoor zorgen dat er geen nadelige invloed 
van het bebouwd gebied op de lokale en regionale systemen plaatsvindt. Daarbij 
komt dat er een positieve bijdrage wordt geleverd aan het herstel van 
watersystemen, zonder dat wateroverlast de veiligheid en het wooncomfort 
bedreigt. 
 
Positief bestemde locaties 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
De ontwikkeling van drie vrijstaande woningen betreft een zeer kleinschalig project, 
waarbij nauwelijks wijzigingen op zullen treden in het waterhuishoudkundig stelsel. 
De hoeveelheid verharding verandert nauwelijks. De woningen zullen aangesloten 
worden op het aanwezige rioleringssysteem en het regenwater dient zoveel 
mogelijk in de bodem geïnfiltreerd te worden.  
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
uitgebreid ingegaan op het onderwerp ‘waterhuishouding’. De onderbouwing is 
opgenomen als bijlage A in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat meldt de ruimtelijke onderbouwing het volgende met betrekking tot 
het onderwerp ‘waterhuishouding’. In de directe nabijheid van de locatie is geen 
oppervlaktewater aanwezig. Het onderhavige bouwplan heeft betrekking op een 
beperkte uitbreiding van de bestaande bebouwing, waarbij het verharde oppervlak 
niet zal toenemen. Dit betekent dat in het waterhuishoudingssysteem in zijn 
algemeenheid en de afvoer van het regenwater in het bijzonder ten opzichte van de 
huidige situatie geen wijzigingen zullen optreden. Het afkoppelen van regenwater 
van de uitbreiding middels infiltratievoorzieningen of anderszins wordt derhalve in 
de onderhavige situatie uit waterhuishoudkundig oogpunt niet noodzakelijk geacht. 
In haar brief van 2 mei 2005 heeft Waterschap Brabantse Delta aangegeven te 
kunnen instemmen met de uitbreiding op de onderhavige locatie. 
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
uitgebreid ingegaan op het onderwerp ‘waterhuishouding’. De onderbouwing is 
opgenomen als bijlage B in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat meldt de ruimtelijke onderbouwing het volgende met betrekking tot 
het onderwerp ‘waterhuishouding’. Zowel in de bestaande (laad- en losruimte)  als 
de nieuwe situatie (bebouwd) is de uitbreidingslocatie van de supermarkt verhard. 
Afwatering vindt thans plaats op het ter plaatse aanwezige gemengde rioolstelsel. 
Ook in de toekomst zal dit zo zijn. De bestaande riolering heeft voldoende capaciteit 
voor de (beperkte) extra afvoer. Eventuele verbeteringen in dit stelsel zullen in het 
kader van onderhoud of vernieuwing van het rioolstelsel worden doorgevoerd. 



 
 
 
dri50t15  31 

Toelichting Bestemmingsplan "Kern Terheijden" 

Vooruitlopend op een dergelijke aanpassing voor het gehele centrumgebied, zal op 
de nu aan de orde zijde terreinen een gescheiden rioolstelsel aangelegd worden.  
 
Aalbersestraat 1 
In de huidige situatie is het terrein reeds geheel verhard, waardoor er aan de 
waterhuishoudkundige situatie nauwelijks iets verandert. Daarnaast gaat het om een 
zeer beperkte ruimtelijke ingreep, waarbij de twee woningen op het aanwezige 
rioleringssysteem aangesloten zullen worden.  
 
Locaties met een wijzigingsbevoegdheid 
Ten aanzien van alle locaties die in het plan zijn voorzien van een 
wijzigingsbevoegdheid geldt dat het aspect ‘waterhuishouding’ bij toepassing van 
de wijzigingsbevoegdheid naar verwachting niet tot onoverkomelijke 
belemmeringen gaat leiden. Deze conclusie kan worden getrokken wanneer 
gekeken wordt naar ligging en omvang van de locaties.  
 
Het plan kent wel de verplichting om vooruitlopend op de vaststelling van een 
wijzigingsplan middels onderzoek aan te tonen dat er geen belemmeringen zijn met 
betrekking tot het aspect ‘waterhuishouding’. Tevens is een voorafgaand positief 
advies van het waterschap vereist. 
 
Resultaten overleg waterschap 
Het plan is op 14 januari 2003 in een vroegtijdig stadium met (de voorlopers van) 
het waterschap besproken. Ook op een later moment heeft een overleg 
plaatsgevonden. Het plan is naar aanleiding van de overleggen aangepast. 
Vervolgens is het plan in het kader van het wettelijk vooroverleg ex artikel 10 Besluit 
op de Ruimtelijke Ordening 1985 opnieuw aan het waterschap voorgelegd. Voor 
een bespreking van de resultaten van dit overleg wordt verwezen naar het 
document met de algehele resultaten van het wettelijk vooroverleg. Dit document is 
als bijlage C opgenomen in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
 
5.7 Archeologie 

Over de archeologische aspecten van onderhavig plan heeft overleg plaatsgevonden 
met de archeologische dienst van de provincie Noord-Brabant. Dit is gebeurd, 
omdat de te ontwikkelen locaties in het plangebied niet gekarteerd zijn op de 
Indicatieve Kaart Archeologische Waarden van de Rijksdienst voor Oudheidkundig 
Bodemonderzoek. 
 
Uit het overleg met de provincie is naar voren gekomen dat er geen aanleiding is 
voor archeologische vooronderzoeken ter plaatse van de te ontwikkelen locaties. Dit 
geldt zowel voor de locaties die positief in het plan bestemd zijn als de locaties die 
met een wijzigingsbevoegdheid zijn geregeld. Wel wordt opgemerkt dat men bij 
bodemverstorende activiteiten alert dient te zijn op de aanwezigheid van 
archeologische waarden. Dit geldt met name voor de locatie Hoofdstraat 61 (‘t-
Doeltje). Bij het aantreffen van archeologische waarden op de ontwikkelingslocaties 
dient men hiervan melding te maken conform artikel 47 van de Monumentenwet.  
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Ten aanzien van de positief bestemde locaties wordt voorts nog het volgende 
opgemerkt. 
 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
De indicatieve archeologische waarde is voor het projectgebied niet gekarteerd. 
Gezien de lage verwachtingswaarde van de omgeving kan gesteld worden dat ook 
voor deze locatie de trefkans als zeer laag beschouwd kan worden. Daarnaast betreft 
het een relatief klein bouwplan, waardoor er geen noodzaak bestaat tot het 
uitvoeren van een archeologisch onderzoek.    
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
ingegaan op het onderwerp ‘archeologie’. De onderbouwing is opgenomen als 
bijlage A in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat is in de onderbouwing het volgende opgenomen ten aanzien van het 
onderwerp ‘archeologie’. Er is nog geen archeologisch indicatieve waarde van het 
projectgebied bekend. Het overgrote deel van het gebied rondom de kern heeft een 
lage indicatieve archeologische waarde. Omdat bovendien in de kern ten gevolge 
van bouwactiviteiten de kans aanwezig is dat verstoring van de grond heeft 
plaatsgevonden, wordt aangenomen dat ook de grond van het plangebied een lage 
indicatieve archeologische waarde heeft. Een nadere archeologische inventarisatie is 
derhalve niet noodzakelijk.  
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
ingegaan op het onderwerp ‘archeologie’. De onderbouwing is opgenomen als 
bijlage B in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat is in de onderbouwing het volgende opgenomen ten aanzien van het 
onderwerp ‘archeologie’. Op de archeologische monumentenkaart (AMK) zijn in het 
plangebied geen archeologische vindplaatsen aangegeven. Op de indicatieve kaart 
archeologische waarden (IKAW) is het projectgebied niet gekarteerd. In de 
omgeving van het plangebied bevinden zich met name gebieden met een lage 
archeologische verwachtingswaarde. Het is dan ook aannemelijk dat de trefkans op 
archeologische vondsten eveneens gering is. Archeologische begeleiding of een 
nader archeologisch onderzoek wordt derhalve niet noodzakelijk geacht. Indien bij 
graafwerkzaamheden alsnog vondsten worden aangetroffen bestaat op grond van 
de Monumentenwet 1998 een meldingsplicht. Tot slot wordt opgemerkt dat de 
provinciale dienst wel adviseert alert te zijn op de aanwezigheid van archeologische 
waarden bij bodemverstorende activiteiten. 
 
Aalbersestraat 1 
De indicatieve archeologische waarde is voor het projectgebied niet gekarteerd. 
Gezien de lage verwachtingswaarde van de omgeving kan gesteld worden dat ook 
voor deze locatie de trefkans als zeer laag beschouwd kan worden. Daarnaast betreft 
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het een zeer klein bouwplan, waardoor er geen noodzaak bestaat tot het uitvoeren 
van een archeologisch onderzoek.    
 
Desondanks bestaat de kans dat bij de graafwerkzaamheden vondsten worden 
aangetroffen. In dat geval geldt op grond van de Monumentenwet 1988 een 
meldingsplicht. 

 
5.8 Flora en fauna 

Positief bestemde locaties 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
Ter voldoening aan de regelgeving van de Flora- en Faunawet en de Vogel- en 
Habitatrichtlijn zal nog een flora- en faunascan plaatsvinden. De rapportage zal te 
zijner tijd op deze plaats worden besproken. Indien noodzakelijk wordt ontheffing 
van de Flora- en Faunawet aangevraagd. Vooralsnog worden geen belemmeringen 
verwacht. 
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
ingegaan op het onderwerp ‘flora en fauna’. Bij de onderbouwing zijn ook de 
resultaten van een vleermuisonderzoek gevoegd. De onderbouwing is opgenomen 
als bijlage A in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat is in de onderbouwing het volgende opgenomen ten aanzien van het 
onderwerp ‘flora en fauna’. Het is gelet op de ligging van de locatie in de kern van 
Terheijden en het ontbreken van water op of in de nabijheid van de locatie 
onwaarschijnlijk dat amfibieën die beschermd zijn op grond van de Europese 
Habitatrichtlijn in het gebied voorkomen. Een nader onderzoek naar de 
aanwezigheid van deze soorten wordt niet noodzakelijk geacht. 
 
Teneinde te bezien of er op de projectlocatie vleermuizen aanwezig zijn, is een 
vleermuizenonderzoek verricht, dat als bijlage bij de onderbouwing is gevoegd Ook 
terug te vinden in bijlage A in het bijlagenboek). Het onderzoeksrapport 
concludeert dat het, ondanks het voorkomen van vleermuizen op de projectlocatie, 
niet nodig is ontheffing aan te vragen in het kader van de Flora- en faunawet. Wel 
worden in het rapport aanbevelingen gedaan om de overlast voor de vleermuizen 
tijdens de bouw te beperken. Deze aanbevelingen zullen opgevolgd worden.  
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
ingegaan op het onderwerp ‘flora en fauna’. De onderbouwing is opgenomen als 
bijlage B in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat is in de onderbouwing het volgende opgenomen ten aanzien van het 
onderwerp ‘flora en fauna’. De projectlocatie ligt niet in een gebied waarvoor 
gebiedsbescherming geldt op grond van de Natuurbeschermingswet 1998 of de 
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Vogel- of Habitatrichtlijn. Voor zover het gaat om soortenbescherming is het 
volgende relevant. Ten behoeve van het realiseren van de uitbreiding behoeven 
geen bomen of struiken gerooid te worden. Nader onderzoek wordt dan ook niet 
noodzakelijk geacht. Wel moet worden voldaan aan de algemene zorgplicht uit de 
Flora- en faunawet.  
 
Aalbersestraat 1 
Er zijn op de projectlocatie geen bomen of struiken aanwezig. Het terrein is reeds 
geheel verhard en bebouwd, waardoor geen natuurwaarden aanwezig kunnen zijn. 
Nader onderzoek wordt dan ook niet noodzakelijk geacht. 
 
Locaties met een wijzigingsbevoegdheid 
Ten aanzien van alle locaties die in het plan zijn voorzien van een 
wijzigingsbevoegdheid geldt dat het aspect ‘flora en fauna’ bij toepassing van de 
wijzigingsbevoegdheid naar verwachting niet tot onoverkomelijke belemmeringen 
gaat leiden. Deze conclusie kan worden getrokken wanneer gekeken wordt naar 
aard, ligging en omvang van de locaties.  
 
Het plan kent wel de verplichting om vooruitlopend op de vaststelling van een 
wijzigingsplan middels onderzoek aan te tonen dat er geen belemmeringen zijn met 
betrekking tot het aspect ‘flora en fauna’. Aangetoond dient te worden dat er aan 
de regelgeving in de Flora- en faunawet en de Vogel- en Habitatrichtlijn kan worden 
voldaan. 
 

5.9 Kabels en leidingen 

Er zijn geen belemmeringen ten gevolge van planologisch relevante kabels en 
leidingen. 
 

5.10 Molenbiotoop 

Binnen de kern Terheijden is aan de Molenstraat een ronde stenen stellingmolen 
gevestigd, die geregeld voor zijn oorspronkelijke functie gebruikt wordt: als 
korenmolen. Het is van belang dat deze molen zijn functie behoudt en goed kan 
volbrengen. Derhalve is een beschermde zone rond de molen getrokken waar 
enkele eisen gesteld worden aan de hoogte van de omringende bebouwing en 
aanplant binnen 400 m gemeten van de voet van de molen. Middels deze regeling 
kan de molen voldoende wind vangen om haar taak uit te voeren. 
 
Deze beschermde zone, een molenbiotoop, omvat de gehele omgeving van de 
molen, voor zover die van invloed is op het goed functioneren van de molen als 
maalwerktuig en als monument. Hiervoor is voldoende windtoevoer en windafvoer 
nodig. Ook de belevingswaarde van de molen is belangrijk. Hierdoor is het nuttig 
om een speciale bestemming ‘molenbeschermingszone’ in het bestemmingsplan op 
te nemen. Deze molenbeschermingszone, ook wel molenbiotoop genoemd, is een 
deel van een cirkel met een straal die afhankelijk is van de hoogte van de molen, 
waarbinnen geen bebouwing of beplanting aanwezig mag zijn. 
  
Voor het in stand en in functie houden van deze molen, moet rekening worden 
gehouden met de genoemde beperkingen. Het is namelijk van groot belang om de 
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molen te laten draaien, zodat de functie in stand blijft. Door dit functioneren is het 
beste onderhoud tegen de laagst mogelijke kosten gegarandeerd. In het plan is 
daartoe de medebestemming ‘molenbeschermingszone’ op een deel van het 
plangebied gelegd. 

 
5.11 Besluit luchtkwaliteit 

Positief bestemde locaties 
Abtslaan – Berkenhof, locatie Karremans 
Uit het onderzoek blijkt dat voldaan wordt aan de luchtkwaliteitsnormen uit het 
Besluit luchtkwaliteit 2005 . De realisatie van het plan kan, wat vde luchtkwaliteit 
betreft, doorgang vinden. Het onderzoek is opgenomen als bijlage E in het bij deze 
plantoelichting behorende bijlagenboek 
 
Hoofdstraat 61, locatie ’t Doeltje 
Door S&W Consultancy is in september 2005 een luchtkwaliteitsonderzoek 
uitgevoerd. Uit het onderzoek blijkt dat alleen de grenswaarde overschreden wordt 
voor het jaarlijks aantal overschrijdingen van de 24-uursgemiddelde concentratie 
van zwevende deeltjes. Dit, zowel in 2010 als in 2015. Indien de berekeningen van 
het model met extra verkeer als gevolg van de aanleg van de extra parkeerplaatsen 
in het kader van dit bouwplan worden vergeleken met de toekomstmodellen met 
alleen autonome groei van het verkeer, blijft de luchtkwaliteit echter gelijk. Ondanks 
het overschrijden van deze grenswaarde kan het bouwplan op grond van de 
bepaling in artikel 7 lid 3 sub a van het Besluit luchtkwaliteit 2005 derhalve toch 
gerealiseerd worden. 
 
Raadhuisstraat 1, locatie Lidl 
Vooruitlopend op onderhavig bestemmingsplan is voor deze locatie een ruimtelijke 
onderbouwing vervaardigd ten behoeve van het voeren van een procedure op 
grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke ordening. In de onderbouwing is 
ingegaan op het onderwerp ‘luchtkwaliteit’. Bij de onderbouwing zijn ook de 
resultaten van een onderzoek naar de luchtkwaliteit gevoegd. De onderbouwing is 
opgenomen als bijlage B in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek. 

 
Samengevat is in de onderbouwing het volgende opgenomen ten aanzien van het 
onderwerp ‘luchtkwaliteit’. De supermarkt is geen gevoelige locatie als het gaat om 
luchtkwaliteit. Wel kan een aantrekkende werking van een detailhandelsvestiging 
zoals een supermarkt de luchtkwaliteit van de omgeving beïnvloeden. De beperkte 
uitbreiding van de supermarkt kan op zichzelf geen oorzaak zijn van een eventuele 
verandering in de luchtkwaliteit ter plaatse. Er is immers slechts sprake van een zeer 
beperkte uitbreiding van een supermarktgebouw waarbij geen directe realisatie te 
leggen is met een toename van het aantal verkeersbewegingen.  
 
Met behulp van het CAR II model is de luchtverontreiniging onderzocht. Uit het 
onderzoek is gebleken dat er met uitzondering van fijn stof (PM10) geen 
overschrijdingen zijn. Voor de verschillende wegvakken die zijn onderzocht geldt 
voor alle dat er een overschrijding van de grenswaarde plaatsvindt van 1 
overschrijding per jaar. De grenswaarde is gesteld op 35 overschrijdingen per jaar. 
Dit wil zeggen dat de achtergrondwaarde 35 maal per jaar overschreden mag 
worden In dit geval is dat, zonder verkeer in de omgeving van het initiatief 36. 
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De overschrijding van fijn stof vanwege een te hoge achtergrondconcentratie is een 
nationaal probleem. Hiernaar wordt door het Rijk onderzoek verricht. Maatregelen 
om de luchtkwaliteit te verbeteren zijn bijvoorbeeld subsidieregelingen voor 
roetfilters, stimuleren van schone bussen en vuilniswagens, etc. 
 
Deze maatregelen zullen een positief effect hebben op de achtergrondsituatie. Het 
is echter nog niet duidelijk of hiermee kan worden voldaan aan de gesteld 
grenswaarden.  
 
Aalbersestraat 1 
Uit het onderzoek blijkt dat voldaan wordt aan de luchtkwaliteitsnormen uit het 
Besluit luchtkwaliteit 2005. De realisatie van het plan kan, wat de luchtkwaliteit 
betreft, doorgang vinden. Het onderzoek is opgenomen als bijlage F in het bij deze 
plantoelichting behorende bijlagenboek. 
 
Locaties met een wijzigingsbevoegdheid 
Ten aanzien van alle locaties die in het plan zijn voorzien van een 
wijzigingsbevoegdheid geldt dat het aspect ‘luchtkwaliteit’ bij toepassing van de 
wijzigingsbevoegdheid naar verwachting niet tot onoverkomelijke belemmeringen 
gaat leiden. Deze conclusie kan worden getrokken wanneer gekeken wordt naar 
aard, ligging en omvang van de locaties.  
 
Het plan kent wel de verplichting om vooruitlopend op de vaststelling van een 
wijzigingsplan middels onderzoek aan te tonen dat er geen belemmeringen zijn met 
betrekking tot het aspect ‘luchtkwaliteit’. Aangetoond dient te worden dat er aan de 
geldende wet- en regelgeving kan worden voldaan. 
 

 
5.12 Externe veiligheid 

In het kader van externe veiligheid is een tweetal invalshoeken relevant: 
1. externe veiligheid als gevolg van vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg; 
2. externe veiligheid vanuit inrichtingen. 

 
Wegen  
In 2003 is de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen verschenen. De risicoatlas 
wegtransport levert informatie voor de evaluatie van het externe veiligheidsbeleid 
en bevat een inventarisatie van de omvang van de risico’s veroorzaakt door het 
vervoer over de weg van gevaarlijke stoffen.  
De risicoatlas kan worden gebruikt om na te gaan waar er aandachtspunten voor de 
externe veiligheid zijn, die bij lokale planontwikkeling gedetailleerd dienen te 
worden beoordeeld.  
Voor het plangebied is het wegtransport van belang, de onderdelen spoorwegen, 
buisleidingen, hoofdvaarwegen en luchthavens zijn niet aanwezig. 
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Wegtransport 
Op basis van de gegevens uit de Risicoatlas voor wegvervoer van het Ministerie van 
Verkeer en Waterstaat is getoetst of het vervoer van gevaarlijke stoffen over de A59 
en de N285 een belemmering vormt voor de voorgenomen ontwikkelingen in het 
plangebied. Daarbij is zowel gekeken naar de positief bestemde ontwikkelingen als 
naar de locaties die met een wijzigingsbevoegdheid in het plan zijn opgenomen. 
 
Er is gekeken naar het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. Het 
plaatsgebonden risico heeft betrekking op de theoretische kans op overlijden op een 
bepaalde plaats voor een persoon die zich een jaar lang op die plaats bevindt. 
Hiervoor geldt dat een kans groter dan 1 op de miljoen (10-6/jaar) onacceptabel 
wordt geacht. Kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten mogen niet binnen de 
zogenaamde 10-6-contour worden gerealiseerd. Het groepsrisico wordt berekend 
tot aan de 10-8-risicocontour (de contour waarop de theoretische kans op 
overlijden 1 op de honderd miljoen is). Het groepsrisico is afhankelijk van het aantal 
personen dat zich op een bepaalde plaats bevindt: naarmate de groep mogelijke 
slachtoffers groter wordt, dient de kans op zo’n ongeval kleiner te zijn. De 
berekende groepsrisicowaarden geven overigens geen grenswaarde maar een 
oriëntatiewaarde. Het bevoegd bezag kan hier gemotiveerd van afwijken.  
 
Uit de kaarten behorende bij de Risicoatlas voor wegvervoer blijkt dat de A59/N285 
niet behoort tot de wegen met een PR-contour groter dan 1*10-6/jr en daarmee 
geen belemmeringen met zich meebrengt. Ook het groepsrisico levert vanuit de 
Risicoatlas geen belemmeringen op voor onderhavige locaties.  
 
Geconcludeerd kan worden dat er voor dit plan geen belemmeringen zijn vanuit 
het oogpunt van transport van gevaarlijke stoffen over de weg. 
 
Inrichtingen 
Binnen het plangebied bevindt zich aan de Zeggelaan 200 een tankstation met LPG. 
Gelet op het Besluit externe veiligheid inrichtingen geldt voor deze locatie een 
contour van 45 m waarbinnen geen milieugevoelige bebouwing mag worden 
opgericht. Een en ander is verwerkt in het plan. 
 
Het onderzoek naar het onderwerp ‘externe veiligheid inrichtingen’ is nog niet 
afgerond en wordt op een later moment in deze plantoelichting verwerkt. 
 

 
5.13 Economische uitvoerbaarheid 

Het onderhavige plan is overwegend consoliderend van aard. Wel worden een 
aantal ontwikkelingen voorgesteld, die deels positief bestemd zijn en deels als 
wijzigingsbevoegdheid zijn opgenomen. Het betreft in alle gevallen particuliere 
initiatieven.  
 
Ten aanzien van de positief bestemde locaties geldt dat er geen aanleiding is te 
veronderstellen dat deze plannen niet financieel haalbaar zouden zijn. Het is niet te 
verwachten dat de initiatiefnemers onvoldoende draagkrachtig zouden zijn om de 
plannen te kunnen realiseren. Dat geldt ook ten aanzien van eventuele 
planschadeclaims, die, indien gegrond, door de gemeente bij de initiatiefnemers in 
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rekening gebracht zullen worden. Ook ten aanzien van dit aspect wordt niet 
verwacht dat gebrek aan draagkrachtigheid van de initiatiefnemers een probleem 
zou zijn. Voor de gemeente zijn aan uitvoering van deze plannen geen kosten 
verbonden, afgezien van ambtelijke bijstand in het kader van onder meer de 
verlening van de bouwvergunning. 
 
Voor wat betreft de locaties die in het plan met een wijzigingsbevoegdheid zijn 
opgenomen geldt dat er vooralsnog geen onoverkomelijke belemmeringen worden 
verwacht op het punt van de economische uitvoerbaarheid. Wel zal de 
economische uitvoerbaarheid vooruitlopend op het in procedure brengen van een 
wijzigingsplan nog aangetoond dienen te worden. 
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6. JURIDISCH PLAN 

6.1 Inleiding 

Dit hoofdstuk bespreekt de wijze waarop het ruimtelijk en functioneel beleid voor 
de kern Terheijden in het bestemmingsplan is vertaald. 
 
Het bestemmingsplan bestaat uit een plankaart en voorschriften die vergezeld gaan 
van een toelichting. De kaart en de voorschriften zijn juridisch bindend. De 
toelichting maakt geen onderdeel uit van het juridisch plangedeelte. Wel fungeert 
de toelichting als interpretatiekader voor de uitleg van de voorschriften, indien 
hierover interpretatieverschillen blijken te bestaan. 

 
6.2 Kaart 

Het Besluit op de Ruimtelijke Ordening (BRO 1985) stelt dat een bestemmingsplan 
één of meer kaarten bevat. Dit plan kent één kaart. 
 
Als ondergrond voor de kaart is een kadastrale kaart gebruikt. De bestemmingen op 
de plankaart zijn door kleuren en coderingen aangegeven. Daarnaast zijn ook de 
nodige aanduidingen opgenomen voor specifieke toepassingen. 

 
6.3 Voorschriften 

De voorschriften en de kaart bevatten het juridisch instrumentarium voor het 
regelen van het gebruik van de gronden, de toegelaten bebouwing en het gebruik 
van de bebouwing. De voorschriften zijn onderverdeeld in paragrafen die hieronder 
kort worden toegelicht 
 
Paragraaf I: Inleidende voorschriften 
Deze paragraaf omvat twee artikelen: 
1. begripsomschrijvingen; 
2. wijze van meten. 
Beide artikelen hoeven geen nadere toelichting. 
 
Paragraaf II: voorschriften in verband met de afzonderlijke bestemmingen 
In deze paragraaf worden de voorschriften voor de afzonderlijke bestemming 
besproken. Het stramien voor de voorschriften is: 
1. doeleindenomschrijving: een beschrijving van de functie van de bestemming en 

de bestemming zelf; 
2. nadere detaillering van de doeleinden: indien noodzakelijk staat hier een 

specificatie van de doeleindenomschrijving; 
3. bebouwing: regels voor het oprichten van bouwwerken; 
4. vrijstelling en nadere eisen: waar nodig en wenselijk is een specifiek bij de 

bestemming behorende vrijstellingsbepaling opgenomen. Voorts staan hier 
indien noodzakelijk aanvullende regels waarin specifieke eisen kunnen worden 
gesteld aan de realisatie van de op te richten bouwwerken. 

5. gebruiksvoorschriften: indien noodzakelijk worden hier aanvullende regels 
gegeven voor het gebruik van de gronden binnen de betreffende bestemming; 
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6. Aanlegvergunning: voorzover een bescherming van de bestemming door een 
aanlegvergunning nodig is, zijn de vergunningplichtige werken en 
werkzaamheden hier aangegeven. 

 
De percelen binnen het plangebied zijn vrijwel conform het bestaande gebruik 
bestemd. De bestemming en de bebouwingsregeling zijn zo veel mogelijk conform 
de bestaande situatie vastgelegd. Een aantal ontwikkelingen zijn toegestaan: 
• de hierboven in paragraaf 4.5 genoemde ontwikkelingen binnen Terheijden; 
• het uitbreiden van de oppervlakte van de bestaande bebouwing binnen de 

daarvoor in het plan gestelde maxima. 
 
Wijziging van andere kenmerken van het gebied kan alleen door gebruik te maken 
van de opgenomen flexibiliteitsbepalingen of door herziening van het plan. In de 
voorschriften van een heel aantal bestemmingen is bepaald dat het 
bebouwingspercentage niet meer mag bedragen dan op de plankaart is 
aangegeven. Indien niets is aangegeven, geldt een percentage van 100%. Het 
bebouwingspercentage wordt volgens het bepaalde in artikel 1 bepaald door het 
meten van het percentage van de (op de plankaart weergegeven) bebouwingszone. 
Bijzondere bepalingen zijn opgenomen in verband met de in het plangebeid 
aanwezige molen, de LPG-hindercirkel van het tankstation aan de Zeggelaan 200 en 
de waterkering behorende bij de Mark. Ten aanzien van de molen wordt beoogd de 
mogelijkheid te behouden om de molen te laten draaien, vandaar de 
hoogtebeperkende voorschriften in de medebestemming molenbeschermingszone. 
 
Paragraaf III: Flexibiliteitsbepalingen 
Deze paragraaf omvat de artikelen: 
1. algemene vrijstellingsbevoegdheid; 
2. algemene wijzigingsbevoegdheid; 
3. procedureregels. 
 
1. Algemene vrijstellingsbevoegdheid: vrijstellingmogelijkheden voor diverse 

gebruiks- en bouwbepalingen uit paragraaf III; 
2. Wijzigingsbevoegdheden: een viertal wijzigingsmogelijkheden voor het college 

van burgemeester en wethouders op grond van artikel 11 WRO. De op een 
concrete locatie gerichte wijzigingsbevoegdheden worden in paragraaf 4.5 
besproken; 

3. procedureregels: procedurevoorschriften voor de vrijstellings- en  
wijzigingsbevoegdheid, alsmede voor in het plan opgenomen 
aanlegvergunningstelsels. 

 
Paragraaf IV: Overige voorschriften 
Deze paragraaf behandelt de volgende onderdelen: 
1. antidubbeltelbepaling; 
2. gebruiksbepaling; 
3. overgangsbepaling; 
4. titel. 
 
1. antidubbeltelbepaling; voorkomen dient te worden dat situaties ontstaan welke 

niet in overeenstemming zijn met de strekking van het plan. Grond die al 
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eerder moest worden meegeteld bij de beoordeling van een bouwplan mag 
niet nog eens worden meegeteld bij een nieuwe bouwaanvraag; 

2. gebruiksbepaling: een verbod op het gebruik van gronden en opstallen anders 
dan de bestemming toelaat; 

3. overgangsbepaling: zowel voor opstallen als voor gebruik; 
4. titel: de naam onder welke het plan kan worden aangehaald. 
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7. INSPRAAK EN OVERLEG 

Voor de overzichten van de resultaten van inspraak en overleg wordt verwezen naar 
de in bijlage C in het bij deze plantoelichting behorende bijlagenboek ingevoegde 
stukken. 
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