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SAMENVATTING

In het kader van de planologische procedure wordt het bestemmingsplan Lage Zwaluwe West
met inbegrip van het exploitatieplan Lage Zwaluwe West ter vaststelling aangeboden aan de
raad. Er zijn zienswijzen tegen het ontwerp-bestemmingsplan /exploitatieplan ingediend. Daar het
| bestemmingsplan gewijzigd wordt vastgesteld kan op basis van artikel 3.8, lid 4 Wet ruimtelijke
ordening het bestemmingsplan pas 6 weken na vaststelling bekend gemaakt worden.
Gedeputeerde Staten kunnen in deze tussenliggende periode gebruik maken van hun
aanwijzingsbevoegdheid. Na het verstrijken van de 6 wekentermijn geldt de reguliere

beroepstermijn van 6 weken bij de Raad van State.

Wij stellen uw raad voor de ingebrachie zienswijzen deels gegrond en deels ongegrond te
verklaren en het bestemmingsplan “Lage Zwaluwe West” met inbegrip van het exploitatieplan

thans fen opzichte van het ontwerp gewijzigd vast te stellen.

WAT WILLEN WE BEREIKEN?

Het voorliggende bestemmingsplan “Lage Zwaluwe West” vormt het planoclogisch-juridisch
kader voor het realiseren van + 370 woningen, een nieuw zorgcentrum Ganshoek, een nieuw




winkelcentrum, het oprichten van een brede school, het oprichten van een nieuwe sportzaal,
het vitplaatsen van een scoutinggebouw, het uitplaatsen van bedrijvigheid uit de Onderstraat
en een herinrichting van de Oudeweg. Het plan beoogt een bijdrage te leveren aan de
verbetering van de leefbaarheid in het dorp. Tegelijkertijd staat de concentratiegedachte van
voorzieningen in het dorp centraal.

Het plangebied laat zich opdelen in drie delen:

Plangebied A wordt begrensd door de Onderstraat, Kruisstraat, Oudeweg en Nieuwstraat.
Plangebied B wordt begrensd door het huidige zorgcentrum de Ganshoek, sportzaal 't
Nieuwlandt en de Ganshoeksingel.

Plangebied C wordt begrensd door het gebied tussen de Flierstraat en het bedrijventerrein
De Zwingel. '

HOE GAAN WE DIT DOEN? .

Ingevolge artikel 3.8 en artikel 6.14 van de Wet op de ruimtelijke ordening hebben het
ontwerp-bestemmingsplan “Lage Zwaluwe West” en ontwerp exploitatieplan “Lage Zwaluwe
West” van 17 april 2009 tot en met 28 mei 2009 ter inzage gelegen. Hiervan is op 16 april
2009 middels een gemeentelijke publicatie mededeling gedaan in het Carillon en in de
Staatscourant.

Gedurende de termijn van tervisielegging zijn door de volgende personen schriftelijk

zienswijzen tegen het ontwerp-bestemmingsplan /fontwerp exploitatieplan ingediend.

1. Dhr. P. A. Meeuwissen, Abr. Kuijperstraat 9, 4926 BM te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d.
17 mei 2009, ingekomen 19 mei 2009,

2. Fam. Mattens, Kerkstraat 62, 4926 CX te Lage Zwaluwe, bij schrilven d.d. 23 mei februari
2009, ingekomen 26 mei 2009; _

3. Fam. Oostendorp, Kerkstraat 60, 4926 CX te Lage Zwaluwe, ingekomen 26 mei 2009,

W. Polak, Kerkstraat.66, 4926 CX te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 25 mei 2009,

ingekomen 26 mei 2009,

5. Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV, Postbus 5715, 3290 AA te Strijen namens dhr.
J.J. Crezée en Watersportservice v.o.f. te Lage Zwaluwe, gezamenlijk te noemen
Crezée, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 26 mei 2009;

6. Fam. D. Asmus mede namens direct aanwonenden (5 adressen) in de Kerkstraat, p/a
Kerkstraat 64, 4926 CX te Lage Zwaluwe, ingekomen 27 mei 20089,

7. C. Boogerd mede names bewoners uit de Rietstraat en Griendwerkstraat (13 adressen),
p/a Rietstraat 10, 4926 HG te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 24 mei 2009, ingekomen
27 mei 2009; ' '

>

8. J.M.M. Deijkers namens inwoners en belanghebbenden aan de Nieuwstraat, Kerkstraat,

Onderstraat en Nieuwlandsedijk (9 adressen) p/a Kerkstraat 75, 4926 CV te Lage
Zwaluwe, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 27 mei 2009;

9. J. van den Berg mede namens 15 bewoners uit de Griendwerkerstraat, JC.
Hoevenaarstraat en Rietstraat, pfa Griendwerkerstraat 82, 4926 HB te Lage Zwaluwe, bij
schrijven d.d. 26 mei 2008, ingekomen 27 mei 2009,

10. Dhr. E. Orie namens de Stichting Inwonersbelangen, Repel 2, 4926 DD te Lage
Zwaluwe, bij schrijven d.d. 25 mei 2009, ingekomen 27 mei 2009;

11. Dhr. E. Orie, Repel 2, 4926 DD te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 25 mei 2008,
ingekomen 28 mei 2009;




12. Zwaluwse ondernemersvereniging, Postbus 88, 4926 ZG te Lage Zwaluwe, bij schrijven
d.d. 27 mei 2009, ingekomen 28 mei 2009;

“13. Mr. JW.O. Croockewit, J.J. Viottastraat 27, 1071 JP te Amsterdam, namens dhr. A.J.J.

Weterings {Super de Boer, Pastoor van Hooijdonklaan 3 te Lage Zwaluwe), bij schrijven
d.d. 27 mei 2009, ingekomen 28 mei 2009; '

14. Dhr. van der Bij namens Super de Boer Supermarkten, Posthus 2680, 3800 GE te
Amersfoort, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 27 mei 2009;

15. Achmea Rechtbijstand, Postbus 10100, 5000 JC te Tilburg, namens dhr. A. Verdoorn,

~ Kerkstraat 57 te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 28 mei 2009, ingekomen 29 mei 2009,

16. Dhr. P.H. Ormeling, Ameroever 70,4926 ED te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 28 mei
2009, ingekomen 28 mei 2009.

Ontvankelijkheid

Alvorens wordt overgegaan tot een inhoudelijke toetsing van de ingebrachte zienswijzen,
dient te worden enderzocht of reclamanten met-hun zienswijze ontvankelijk zijn. Ingevolge
artikel 3.8 en 6.14 van de Wet op de ruimtelijke ordening heeft eenieder het recht binnen de
termijn van ter inzage legging bij de gemeenteraad een zienswijze in te dienen tegen een
ontwerp-bestemmingsplan en/of ontwerp-exploitatieplan. Alle ingekomen zienswijzen zijn
tijdig binnen de daartoe opengestelde termijn ingediend en derhalve ontvankelijk.

Hoorzitting _

Binnen de gemeente Drimmelen komt een hoorcommissie bestemmingsplannen (bestaande
uit een afvaardiging van raadsleden) bijeen om degenen die tijdig omtrent het ontwerp
bestemmingsplan/exploitatieplan hun zienswijze hebben kenbaar gemaakt, in de
gelegenheid te stellen tot het geven van een nadere mondelinge toelichting. Ter voldoening
hieraan zijn betrokkenen op 16 juni 2009 in de gelegenheid gesteld zich te doen horen.
Reclamanten genoemd onder 5, 12, 13, 14, en 15, te weten Overwater Grondbeleid namens
Crezée, de Zwaluwse Ondernemersvereniging, Mr. Croockewit namens dhr. A. Weterings,

“dhr. van der Bij namens Super de Boer supermarkten B.V., en Achmea Rechtsbijstand

namens A. Verdoorn Kerkstraat 57 te Lage Zwaluwe, hebben van deze geboden
gelegenheid geen gebruik gemaakt.

Alle overige reclamanten hebben wel gebruik gemaakt van de gelegenheid hun zienswijze
mondeling toe te lichten. Het verslag en advies van deze zitting zijn voor u ter inzage gelegd.

Inhoudelijke beoordeling van de zienswijzen

In de bijlage treft u een nota zienswijzen aan. In deze nota wordt inhoudelijk op de
ingebrachte zienswijzen ingegaan. Hierbij wordt de volgorde aangehouden die eveneens bij
de opsomming van ingekomen zienswijzen is gehanteerd.

Eerst wordt de inhoud van de zienswijzen samengevat, waarbij tevens eventuele tijdens de
hoorzitting ingediende aanvullende informatie is verwerkt. Hierop volgend wordt beoordeeld
of de ingebrachte zienswijzen tot wijzigingen van het ontwerp-bestemmingsplan of ontwerp
exploitatieplan kunnen leiden.




HOE PAST DIT BINNEN BELEID EN WETGEVING?

Om de omvangrijke plannen voor Lage Zwaluwe West te kunnen realiseren is het
noodzakelijk geweest om hiervoor een nieuw bestemmingsplan op te stellen. Hierbij zijn de
gronden met overwegend een Agrarische Doeleinden-bestemming grotendeels omgezet in
een bestemming Woondoeoleinden.

Op basis van de vigerende structuurvisie en het uitwerkingsplan van het streekplan behoort
onderhavige locatie tot het stedelijk gebied en is gewenste woningbouwontwikkeling
mogelijk. :

WIE ZIJN DE BETROKKEN PARTIJEN?
De exploitatie van het plan iigt in handen van een bouwcombinatie bestaande uit
Woningstichting Goed Wonen en Woningstichting Geertruidenberg . Tussen de gemeente en

. de woningstichting is exploitatieovereenkomst gesloten.

HOE GAAN WE COMMUNICEREN?
Via een publicatie in het Carillon en via de Staatscourant zal de bevolking op de hoogte

~worden gesteld van het vastgestelde bestemmingsplan. De te verlenen bouwvergunningen

zulien te zijner tijd in het Carillon gepubliceerd worden.

WAT IS DE VERVOLGPROCEDURE?

Na vaststelling van het bestemmingsplan, staat nog beroep open bij de Raad van State.
Daags na het aflopen van de beroepstermijn zal het bestemmingsplan in werking treden en
kunnen bouwvergunningen worden afgegeven.

RESUMEREND

De beoordeling van de zienswijzen zoals weergegeven in de nota zienswijzen is in goed
overleg met de hoorcommissie bestemmingsplannen geformuleerd.

De gemeenteraad wordt voorgesteld:

1. de ingebrachte zienswijzen onder punten 5.5, 5.6, 5.8, 5.11, 512, 5.15, 5.18, 5.19, 7.3,
8.7, 9.1 en 14.8 gegrond te verkiaren en alle overige ingebrachte zienswijzen ongegrond
te verklaren;

2. het bestemmingsplan “l.age Zwaluwe West” ten opzichte van het ontwerp-
bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen; '

3. het exploitatieplan “Lage Zwaluwe West" ten opzichte van het ontwerp-exploitatieplan

- gewijzigd vast te stellen en; _ _ '

4. de indieners van de zienswijzen schriftelijk te informeren over het raadsbesluit.

Burgemeester en wethouders van Drimmelen,

drs. G.L.C.M. de Kok




' GEMEENTE l e n
_ : é
De raad van de gemeente Drimmelen; D ri m m *

» ‘
gezien het ontwerp bestemmingsplan Lage Zwaluwe West en gezien het ontwer} S~
exploitatieplan Lage Zwaluwe West, zoals deze met ingang van 17 april 2009 tot en met 28
mei 2009 voor een ieder ter inzage heeft gelegen;

Gezien de tegen dit ontwerp bestemmingsplan ingekomen zienswijzen van:

1. Dhr. P. A. Meeuwissen, Abr. Kuijperstraat 9, 4926 BM te Lage Zwaluwe, bij
schrijven d.d. 17 mei 2009, ingekomen 19 mei 2009;
- 2. Fam. Mattens, Kerkstraat 62, 4926 CX te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 23
mei februari 2009, ingekomen 26 mei 2009;
3. Fam. Oostendorp, Kerkstraat 60, 4926 CX te Lage Zwaluwe, ingekomen 26 mei
2009, '
4, W. Polak, Kerkstraat 86, 4926 CX te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 25 mei
2009, ingekomen 26 mei 2009;
- 5. Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV, Postbus 5715, 3290 AA te Strijen

namens dhr. J.J. Crezée en Watersportservice v.o.f. te Lage Zwaluwe,
gezamenlijk te noemen Crezeée, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 26

mei 2009;

8. Fam. D. Asmus mede namens direct aanwonenden (5 adressen) in de
Kerkstraat, p/a Kerkstraat 64, 4926 CX te Lage Zwaluwe, ingekomen 27 mei
2009;

7. ~ C. Boogerd mede names bewoners uit de Rietstraat en Griendwerkstraat (13

adressen), p/a Rietstraat 10, 4926 HG te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 24
_ mei 2009, ingekomen 27 mei 2009,

8. J.M.M. Deijjkers namens inwoners en belanghebbenden aan de Nieuwstraat,
Kerkstraat, Onderstraat en Nieuwlandsedijk (9 adressen) p/a Kerkstraat 75,
4926 CV te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 27 mei

: 2009;

-9 J. van den Berg mede namens 15 bewoners uit de Griendwerkerstraat, JC.

Hoevenaarstraat en Rietstraat, p/a Griendwerkerstraat 82, 4926 HB te Lage
Zwaluwe, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 27 mei 2009;

- 10. Dhr. E. Crie namens de Stichting Inwonersbelangen, Repel 2, 4926 DD te Lage
} Zwaluwe, bij schrijven d.d. 25 mei 2009, ingekomen 27 mei 2009;
i 11. Dhr. E. Orie, Repel 2, 4926 DD te LLage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 25 mei 2009,
ingekomen 28 mei 2009,
12, Zwaluwse ondernemersvereniging, Postbus 88, 4926 ZG te Lage Zwaluwe, bij
: schrijven d.d. 27 mei 2009, ingekomen 28 mei 2009;
13. Mr. J.W.O. Croockewit, J.J. Viottastraat 27, 1071 JP te Amsterdam, namens

dhr. A.J.J. Weterings (Super de Boer, Pastoor van Hooijdonklaan 3 te Lage
Zwaluwe), bij schrijven d.d. 27 mei 2009, ingekomen 28 mei 2009;

14. Dhr. van der Bij namens Super de Boer Supermarkten, Postbus 2680, 3800 GE
te Amersfoort, bij schrijven d.d. 26 mei 2009, ingekomen 27 mei 2009;

15. Achmea Rechtbijstand, Postbus 10100, 5000 JC te Tilburg, namens dhr. A.
Verdoorn, Kerkstraat 57 te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d. 28 mei 2009,
ingekomen 29 mei 2009;

16. Dhr. P.H. Ormeling, Ameroever 70,4926 ED te Lage Zwaluwe, bij schrijven d.d.
28 mei 2009, ingekomen 28 mei 2009.




'Griffier y _ Voorzitt

ér M.J.N. Schetters-Schuurbiers

'gezien het voorstel van burgemeester en wethouders d.d .. september 2009;

~ overwegende dat hij met de in het genoemde voorstel van burgemeester en wethouders

opgenomen overwegingen instemt en deze met betrekking tot de besluitvorming aangaande
de vaststelling van het voorliggende ontwerp bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan
‘als de zijne beschouwt;

gelet op; de artikelen 3.8 en 6.12 van de Wet op de ruimtelijke ordening;

Besluit:

1. de ingebrachte zienswijzen onder punten 5.5, 5.6, 5.8, 5.11, 5.12, 5.15, 5.18,
5.19,7.3, 8.7, 9.1 en 14.8 gegrond te verklaren en alle overige ingebrachte
Zienswijzen ongegrond te verklaren;

2. het bestemmingspian “Lage Zwaluwe West” ten opzichte van het ontwerp-
' bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen; '
3. het exploitatieplan “Lage Zwaluwe West” ten opzichte van het ontwerp-
o exploitatieplan gewijzigd vast te stellen en; ,
4. de indieners van de zienswijzen schriftelijk te informeren over het raadsbesluit.

"Made, 29 oktober 2009

de raad voornoemd,

T
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Verslag en advies van de hoorcommissie bestemmingsplannen inzake het ontwerp
Bestemmingsplan “Lage Zwaluwe-west”

Datum: 16 juni 2009.

Aanwezig.

De hoorcommissie bestemmingsplannen, bestaande uit:
De heer A. Buys (voorzitter);

De heer G.J. Thijssen;

Mevrouw R. Heijmans.

Ambtelijk:
De heer P. Bauer
De heer R. Scheffer

Eris 10 minuten spreektijd voor iedereen gereserveerd.
1. Dhr. P. Meeuwissen, Abr. Kuijperstraat 9 te Lage Zwaluwe
Aanwezig: Dhr. P. Meeuwissen

Samenvatting:

In aanvuliing op de reeds ingestuurde zienswijze merkt de heer Meeuwissen op het vreemd
te vinden een uitnodiging te krijgen één week voor de zitting. Hij vindt dit te kort. Het verhaal
heeft een geschiedenis welke teruggaat naar 2003. De raad heeft destijds al de Louisapolder
bestempeld tot bedrijventerrein. Er lag een mooi plan om de sporthal uit te plaatsen naar de
overzijde van de Oudeweg. Op de vrijkomende locatie lag een mooi plan voor woningbouw
aan de Ganshoeksingel. De afdeling RO en de toenmalige wethouder hebben dit plan ter
zijde geschoven.

In 2006 heeft het voorontwerp-bestemmingsplan 6 weken ter inzage gelegen. Er is lange tijd
over heen gegaan alvorens heantwoording hiervan heeft plaatsgevonden. VV Zwaluwe wordt
de dupe van de spie. De Qudeweg moet blijven zoals die nu is. Het heeft zijn voorkeur om
een dubbel fietspad aan de zuidzijde van de Oudeweg te leggen. De 15 parkeerplaatsen bij
de sporthal t.b.v. de vv Zwaluwe zijn niet logisch gekozen. De heer Meeuwissen spreekt de
hoop uit dat ooit de vv Zwaluwe nog eens naar de zuidzijde van de Oudeweg wordt

verplaatst.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in

de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.
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2. Fam. Mattens, Kerkstraat 62 te Lage Zwaluwe
Aanwezig: Dhr. Mattens

Samenvatting:

De heer Mattens verwijst naar zijn eerder ingediende zienswijze. De heer Mattens heeft op
zich niks tegen de toekomstige bewoners van de Lisdodde. De locatie is evenwel niet goed
gekozen. Er wordt gepleit voor het behouden van de historische lintbebouwing. Bij doorgang
van het nieuwe plan vermindert de lichtinval en privacy en krijgt hij een hoog pand van 10.80
meter voor zijn woning. De heer Mattens vreest een verkeersonveilige situatie op de T-
splitsing. De weg wordt gebruikt door veel schoolgaande kinderen. De heer Mattens is niet
tevreden over de wijze van communiceren met woningstichting Goed Wonen. Ook vindt hij de
advertentie niet kioppen i.v.m. de locatieaanduiding en is hij van oordeel dat de
monumentencommissie haar werk slecht heeft gedaan.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in

de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.

3. Fam. Oostendorp, Kerkstraat 60 te Lage Zwaluwe
Aanwezig: Dhr. en mevr. Qostendorp

Samenvatting:

De heer en mevrouw Oostendorp verwijzen naar hun eerder ingediende zienswijze. Zij zijn
tegen het plan Lisdodde, maar niet tegen het plan Lage Zwaluwe-west. Er is niet goed
gekeken naar alternatieven voor de Lisdodde. Er zijn betere locaties denkbaar in de
nabijheid van het zorgcentrum. Het gebouw van de Lisdodde is te hoog. Er dient te worden
uitgegaan van een traditionele dijkwoninghoogte. Voorts is men ontevreden over de wijze
van communiceren en vreest men voor schade aan de woning tijdens de bouw.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
\) de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.

4. W. Polak, Kerkstraat 66 te Lage Zwaluwe
Aanwezig: Dhr. Polak

Samenvatting:

De heer Polak verwijst naar zijn eerder ingediende zienswijze. In aanvulling hierop deelt hij
mede niet tegen het project Lisdodde te zijn, maar veeleer tegen de gekozen locatie. Het
plan is te hoog. Een inrichting van het terrein als plantsoen zou beter zijn.

Advies:

Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststeiling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.

Pagina 2




5. Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV namens Crezée
Niet aanwezig met kennisgeving.

Samenvatting:

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conciusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingspian/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west.

6. Fam. Asmus, Kerkstraat 64 te Lage Zwaluwe (mede namens 5 omwonenden)
Aanwezig: Dhr. Asmus

Samenvatting:

De heer Asmus verwijst naar zijn eerder ingediende zienswijze. In aanvulling hierop deelt hij
mede niet tegen het project Lisdodde te zijn. Inhoudelijk is er niets mis mee, echter de locatie

. Is ongelukkig gekozen. De heer Asmus is tegen de omzetting van een bestemming groen

naar maatschappelijk. Het plan Lage Zwaluwe-west behoudens de Lisdodde kan verder wel
op instemming rekenen.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west.

7. Mevr. C. Boogerd, Rietstraat 10 te Lage Zwaluwe {(mede namens 13 omwonenden)
Aanwezig: Dhr Heijkoop, Dhr. Boogerd

Samenvatting:

In aanvulling op de reeds ingediende zienswijze wordt het volgende medegedeeld. Al vanaf
2004 is men bezig met plan Lage Zwaluwe-west. Er bestaat veel bezwaar tegen de locatie
van het winkelcentrum. De huidige bewoners hebben destijds bewust hun woning gekocht
omwille van het groen en de privacy. Zij hebben niet gekozen voor een massaal
winkelcentrum in hun achtertuin. Het open karakter van Lage Zwaluwe wordt teniet gedaan.
Er zullen dagelijks 10 vrachtwagens ook 's nachts het winkelcentrum gaan bevoorraden. Het
verkeer komt in een soort trechter terecht. Het winkelcentrum zou om verkeersstromen tegen
te gaan beter in de nabijheid van de rotonde of op de grond van Crezeé gesitueerd kunnen
worden. Als voorbeeld wordt de Emté bij het kanaaleiland Vrachelen in Oosterhout
aangehaald. De bewoners spreken de vrees uit dat tussen hun woningen en het
winkelcentrum de veiligheid zal afnemen en dat er sprake zal zijn van geluidsoveriast door
hangjongeren.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudeiijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west.
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8. J.M.M. Deijkers, Kerkstraat 75 te Lage Zwaluwe (mede namens 9 omwonenden)
Aanwezig: Dhr. Sulker, Dhr. Deijkers

Samenvatting:

In aanvulling op de reeds ingediende zienswijze wordt het volgende medegedeeld. Ten
opzichte van de eerste plannen is er eigenlijk door de jaren heen maar weinig veranderd. Er
hebben weinig aanpassingen in het plan plaatsgevonden, alleen de mogelijke toevoeging van
de Willibrordusschool bif de brede school is nieuw. Al het aanwezige groen verdwijnt ten
faveure van woningbouw en een winkelcentrum. De omgeving gaat veranderen. De
Onderstraat dient verkeersluw te blijven. Hier wil men garanties voor krijgen dat dit zo blijft.
Het huidige groen wordt veel gebruikt door spelende kinderen. De skatebaan moet blijven
waar die nu is. Er bestaan twijfels over de financiéle haalbaarheid van het winkelcentrum. De
zittende ondernemers hebben geen interesse in een plekje in het nieuwe winkelcentrum. Het
winkelcentrum staat te dicht bij de huidige bewoners. Er wordt gevreesd voor geluidsoverlast
door verkeer en hangjongeren. De druk op de omgeving neemt toe. De sociale controle is
beperkt en de politie doet niets. Er wordt voor gepleit het winkelcentrum uit te plaatsen
richting OQudeweg op een zogenaamde meer zichtlocatie.

Advies:

Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.

9. J. van den Berg, Griendwerkerstraat 82 te Lage Zwaluwe (mede namens 14 omwonenden)
Aanwezig: Dhr. van den Berg en andere bewoners uit de directe omgeving

Samenvatting:

In aanvulling op de reeds ingediende zienswijze wordt het volgende medegedeeld. Er
bestaat bezwaar tegen de hoogte van de opgenomen groenvoorziening evenwijdig aan de
Griendwerkerstraat. Een hoogte van 4 & 5 meter is onacceptabel. Een hoogte van 1 4 1,5
meter is wenselijk. Dit is benoemd door de wethouder maar nog niet toegezegd. Dit wenst
men zwart op wit te krijgen. In zijn algemeenheid is het groenonderhoud ondermaats. Er
wordt slechts geshreppeld en het toezicht is nihil. Veiligheid is een belangrijk item. Er is in
het verleden diverse malen ingebroken. Een hoge groenvoorziening werkt inbraak in de
hand. Gevraagd wordt om de bestaande sloot te verbreden.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west,

10. Dhr. E. Orie namens Stichting Inwonersbelangen Lage Zwaluwe, Repel 2 te Lage
Zwaluwe

Aanwezig: Mevr. Boogerd en dhr. Orie

Samenvatting:

In aanvulling op de reeds ingediende zienswijze wordt het volgende medegedeeld. De plaats
van het nieuwe winkelcentrum is ongelukkig gekozen. Alle vracht- en autoverkeer moet via
de Oudeweg richting winkelcentrum. De bevoorrading van het winkelcentrum is te ver weg
van het hoofdwegennet. Dit feidt tot meer verkeer door de wijk. Er wordt gevreesd voor
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nieuwe sluipwegen door de Lokken/Lint en Repel. Voorts dient er meer aandacht te zijn voor
de omvang van het winkelcentrum in relatie tot haar omgeving.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

| age Zwaluwe-west.
11. Dhr. E. Orie, Repel 2 te Lage Zwaluwe
Aanwezig: Dhr. Orie.

Samenvatting:

In aanvulling op de reeds ingediende zienswijze wordt het volgende medegedeeld. Het
bevreemd dhr. Orie dat er nu richting Oudeweg woningen gebouwd kunnen worden, terwijl dit
vroeger vanwege geluidsoverlast niet mogelijk was. Er dient ter hoogte van Repel 2 een
groenstrook te worden doorgetrokken om de nieuwe rijwoningen aan het zicht van woning
Repel 2 te onttrekken. Om dit groen te kunnen toevoegen dient het blok rijwoningen
evenwijdig aan de Kruisstraat in zuidelijke richting te worden opgeschoven, zodat hiervoor
ruimte ontstaat.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in

de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.

12. Zwaluwse Ondernemersvereniging, Postbus 88 te Lage Zwaluwe
Niet aanwezig met kennisgeving.

Samenvatting:

Advies:

Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan
Lage Zwaluwe-west.

13. Mr. Croockewit namens dhr. A.J.J. Weterings (Super de Boer) te Amsterdam
Niet aanwezig met kennisgeving.

Samenvatting:

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west.
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14. Dhr. van der Bij namens Super de Boer supermarkten B.V., Postbus 2680 te Amersfoort
Niet aanwezig met kennisgeving, wel pleitnota toegezonden.

Samenvatting:

Dhr. van der Bij is niet aanwezig tijdens de hoorzitting. Hij heeft in aanvulling op de reeds
ingediende zienswijze een pleitnota d.d. 15 juni 2009 toegezonden. Hierin wordt het
volgende medegedeeld. Er is geen ruimte voor de toevoeging van een supermarkt van 1500
m2. Er zal sprake zijn van een duurzame ontwrichting van de voorzieningenstructuur in Lage
Zwaluwe. Ook zijn de onderdelen van het ontwerp-bestemmingsplan waaronder de inpassing
in de omgeving, aantal bezoekers, verkeer (bereikbaarheid en parkeren), externe veiligheid,
geluid, luchtkwaliteit, flora en fauna alsmede de economische uitvoerbaarheid onvoldoende
onderzocht, waardoor van een goede ruimtelijke ordening geen sprake is. Het plan is
onzorgvuldig voorbereid.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west.

15. Achmea Rechtsbijstand (mevr. S. Yan) namens A. Verdoorn, Kerkstraat 57 te Lage
Zwaluwe

Niet aanwezig met kennisgeving.

Samenvatting:

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordefing en conclusie zoals die is opgenomen in
de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatieplan

Lage Zwaluwe-west.

16. Dhr. P.H. Ormeling, Ameroever 70 te Lage Zwaluwe
Aanwezig: Dhr. Ormeling

Samenvatting:
In aanvulling op de reeds ingediende zienswijze wordt het volgende medegedeeld. De ruime

entree van de Oudeweg in combinatie met grote ruime kavels moest het visitekaartje van
Lage Zwaluwe worden. Het huidige voorliggende plan is hier een flauw aftreksel van. De
Ruimte voor Ruimte kavels zijn grotendeels verdwenen en de Oudeweg wordt soberder
uitgevoerd. Dhr. Ormeling en met hem de zwaluwse bevolking had het liever anders gezien.

Advies:
Er wordt verwezen naar de inhoudelijke beoordeling en conclusie zoals die is opgenomen in

de nota zienswijzen, behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan/exploitatiepian
Lage Zwaluwe-west.
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Nota ambtshalve wijzigingen in het bestemmingsplan/
eXploitatieplan Lage Zwaluwe West

Wij stellen voor om in het bestemmingsplan/exploitatieplan ambtshalve de volgende wijzigingen
door te voeren,

Aanpassen verkaveling woningtypen

Voorgesteld wordt de verkaveling van de oorspronkelijke ruimte voor ruimtekavels aan te
passen naar diverse woningtypen (vrijstaand, twee-onderéénkap, rijwoningen en
aanleunwoningen({appartementen)).

Daarnaast stellen wij voor de geschakelde levensloopbestendige woningen te wijzigen naar
levensloopbestendige twee-onder-één kapwoningen en de verkaveling van
aanleunwoeningen naar patiowoningen aan te passen. Hierdoor wijzigt het aantal in dit
bestemmingsplan te realiseren woningen van ca. 320 naar ca. 370 woningen.

De plantoelichting, planregels en de verbeelding worden hier op aangepast.

Aanpassing vormgeving en positionering winkelcentrum inclusief aangrenzend parkeerterrein.
Voorgesteld wordt om het winkelcentrum naar laatste inzichten aan te passen. Het
winkelcentrum komt definitief meer in lijn met het zorgcentrum en de brede school te liggen.
Door deze verschuiving worden de parkeerplaatsen meer centraal gegroepeerd.

| Mogelijke fusie Brede school

In de plantoelichting wordt in paragraaf 5.4 de mogelijkheid van een fusie van twee
basisscholen als optie weergegeven.

Kleine wijzigingen van technische aard in het bestemminasplan

Het betreft met name de aanpassing van de regels voor wat betreft de ontheffingen.

Kleine wijzigingen van technische aard in het exploitatieplan

Het percentage van de kosten dat verhaald wordt op het exploitatiegebied wordt aangepast.
De peildatum voor gehanteerde uitgifteprijzen wordt aangepast.




