| |
BAL(K% R

RENTMEESTERS & MAKELAARS BV

ADVISERING KWALITEITSVERBETERING LANDSCHAP

met betrekking tot het object Moerseweg 8, Hooge Zwaluwe

januari 2017

Hoekje 14 4286 LN Almkerk IBAN NL61 RABO 0341 56539 99 BIC RABO NL2U
T (0183) 40 20 88 F (0183) 40 19 88 BTW NL B126.56.210.B01
E info@rentmeester.nl | www.rentmeester.nl KVK Tilburg 18068997



BA“(K%R

RENTMEESTERS & MAKELAARS BV
1.1 Opdrachtgever

Gemeente Drimmelen
Postbus 19
4920 AA Made

1.2 Opdracht en plangebied

Op grond van het provinciaal beleid (Verordening Ruimte) gaat elke ruimtelijke ontwikkeling
in het buitengebied gepaard met kwaliteitsverbetering van het buitengebied. Voor de
gemeente Drimmelen is dit vertaald in het bestemmingsplan Buitengebied en de
structuurvisie ‘Landschappelijke kwaliteit buitengebied’. Ten behoeve van de ruimtelijke
ontwikkelingen op de locatie Moerseweg 8 te Hooge Zwaluwe dient een
kwaliteitsberekening landschap te worden opgesteld. Om deze waardevermeerdering vast
te stellen wordt in beginsel gewerkt met forfaitaire bedragen. De gemeente Drimmelen
heeft voor categorie 3 ontwikkelingen eigen richtbedragen bepaald (zie bijlage). Opdracht
voor ondergetekende is om deze richtbedragen te toetsen voor deze locatie en waarnodig
een eigen advies af te geven.

1.3 Ontvangen stukken

" Ondergetekende heeft de beschikking gekregen over de:
Bestemmingsplanregels
Concept-bestemmingsplan
Berekening kwaliteitsverbetering d.d. 4 juli 2016
Regels bedrijfsactiviteiten
Landschappelijk inpassingsplan
Historisch bodemonderzoek
Watertoets
Nieuwe afbeelding bestemmingsplan

1.4 Planologische wijziging

De huidige locatie Moerseweg 8 te Hooge Zwaluwe betreft een bedrijfsobject met
bedrijfswoning. Dit object staat ten dienste van personenvervoer, taxi en (groeps) vervoer
en bestaat uit een vrijstaande bedrijfswoning, kantoren, werkplaatsen, parkeergelegenheid,
onder- en omliggende grond, waaronder tuin en weiland. In het kader van een
voorgenomen (bedrijfs-) ontwikkeling is momenteel een herziening van het planologisch
regime in voorbereiding. In de huidige situatie betreft dit gedeelte grond met de
bestemming ‘Agrarisch gebied’. In de nieuwe situatie wordt deze bestemming gewijzigd
naar de bestemming ‘Niet agrarisch bedrijf' ten behoeve van de realisatie van
parkeerterrein (ten dienste van het bedrijf Dutax) en de bestemming ‘Groen’ ten behoeve
van landschappelijke inpassing. Uitgangspunt is dat de gronden welke worden gewijzigd in
parkeerterrein niet bebouwd kunnen worden. Uitgangspunt is dat de gronden welke worden
gewijzigd in plantsoen een permanent karakter zullen hebben. De totale oppervlakte met de
(huidige) bestemming Agrarisch gebied betreft circa 16.183 m2. In de toekomstige situatie
zal de opperviakteverdeling als volgt zijn: circa 6973 m2 niet agrarisch bedrif en circa 9211
m2 groen.
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De in maart 2014 vastgestelde structuurvisie ‘Landschappelijke kwaliteit buitengebied' biedt
die mogelijkheid ook. De gewenste ontwikkeling past onder categorie 3. Voor deze
categorie wordt een ruimtelijke kwaliteitsverbetering vereist. Daarnaast is er het veegplan
Buitengebied waarin de bestemming Niet Agrarisch Bedrijf nader is beschreven. Regel is
dat bij uitbreiding van de bestemming 20% van de waardevermeerdering van de grond
moet worden ingezet voor verbetering van het landschap. Voor verbeelding en regels van
het vigerende bestemmingsplan en het toekomstige plan zie bijlage.

1.5 Beschrijving feitelijke situatie

De locatie bestaat uit het bestaande bouwperceel van Dutax en de noordelijk en westelijk
daarvan gelegen agrarische gronden. De westelijk gelegen gronden zijn reeds gedeeltelijk in
gebruik genomen ten behoeve van het parkeren. Hier is tevens enige beplanting aanwezig.
( Het bestaande bouwperceel is in te delen in een noordelijk deel en een zuidelijk deel. Op het
noordelijk deel van het bouwperceel is de bedrijfsbebouwing van Dutax gerealiseerd,
.. bestaande uit een langgerekt gebouw met één bouwlaag (inclusief flauwe kap). Aan de zijde
% van de Moerseweg is in één bouwlaag kantoorruimte aanwezig. In het gebouw is tevens de
garage van Dutax gevestigd. Ten oosten en zuiden hiervan is een parkeerterrein aanwezig.
Op het zuidelijk deel van het bouwperceel (van het noordelijk deel afgescheiden door middel
n een haag) is de bedrijfswoning gelegen. De bedrijfswoning is centraal op het centraal op
t perceel opgericht en bestaat uit 1 bouwlaag met kap.

1.6 Landschappelijke inpassing

| Element Afmetingen | Opperviakte
(m) (m2)
Gazon met solitaire bomen 135 x 30 4050
Bomenrij van landschapsbomen 180x 15 2700
Houtsingel van opgaand struweel 180 x 15 2700
(
Totaal landschappelijke inpassing circa 9450

Voor plankaart landschappelijke inpassing zie bijlage.

1.7 Berekening kwaliteitsverbetering

Waardevermeerdering
Oppervlakte vigerend agrarisch circa 16.000 m2
Oppervlakte nieuw:
e bestemming bedrijventerrein circa 6550 m2
e bestemming groen circa 9450 m2
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Waarde bestaand:
Circa 16.000 m2 & € 7,=/m2 (bestemming agrarisch) € 112.000,=

Waarde nieuw:
Circa 6550 m2 & € 35,=/m2 (bestemming bedrijventerrein onbebouwd) € 229.250,=
Circa 9450 m2 a € 1,=/m2 (bestemming groen/landschappelijke inpassing) € 9450-=

Totaal € 238.700,=
Waardestijging € 126.700,=

Investering
Investering op basis van redeljjkheid, 20% over € 126.700,= € 25.340,=

NB: bij het vaststellen van de waarde met de bestemming bedrijventerrein onbebouwd is
rekening gehouden met de huidige situatie. Dit houdt in dat deze grond nog bouw-/bedrijfsrijp
5, dient te worden gemaakt. Hierbij denkende aan grondbewerking, ophogen, draineren,

l: verharden, aanbrengen afscheiding + toegangspoort en dergelijke.

1 ' onclusie: Er is sprake van een post waardevermeerdering als gevolg van het wijzigen van
‘de bestemming Agrarisch naar bedrijventerrein/Groen.

Als onderbouwing voor de afgegeven waardes heeft ondergetekende marktonderzoek
erricht naar gronden/locaties met de bestemming bedrijventerrein. Hieruit volgt:

#1 « Onbebouwd bedriffsterrein (verhard en met hekwerk afgezet buitenterrein) aan
Keizersveer te Raamsdonksveer, groot circa 2500 m2 (kadastraal bekend Raamsdonk
K 4177). Huurprijs € 25.000,= per jaar. Uitgaande van een kapitalisatiefactor 9 zou de
waarde van een dergelijk terrein circa € 225.000,= vertegenwoordigen (omgerekend

€ 90,=/m2. Gezien het feit dat deze referentie meer courant is vanwege de ligging en

vanwege het feit dat hier sprake is van een verhard en afgezet terrein is een afgeleide

van dit bedrag gehanteerd.

¢ Bouwgrond (bestemming bedrijfsterrein met milieucategorie maximaal 4) aan de
Denariusstraat te Oosterhout, groot circa 6000 m2 (kadastraal bekend Oosterhout G
3107. Koopsom € 600.000,= (omgerekend € 100,=/m2). Gezien het feit dat deze
referentie meer courant is vanwege de ligging en vanwege het feit dat hier sprake is
van grond welke bebouwd mag worden (bebouwingspercentage circa 66%) is een
afgeleide van dit bedrag gehanteerd.

e Bouwgrond (bestemming bedriffsterrein) aan de Weegbree 7-13 te Raamsdonksveer,
groot circa 9000 m2 (kadastraal bekend Raamsdonk K 1264 en 4934 gedeeltelijk).
Koopsom € 1.370.000,= (omgerekend circa € 152,=/m2). Gezien het feit dat deze
referentie meer courant is vanwege de ligging en vanwege het feit dat hier sprake is
van grond welke bebouwd mag worden is een afgeleide van dit bedrag gehanteerd.

Mede op basis van deze referenties zijn de door mij genoemde m2-prijzen voor de gronden
met de bestemmingen agrarisch, bedrijventerrein en groen goed verdedigbaar.
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Almkerk, 20 januari 2017

Ing. P|E/ Bakker

Bijlagen:

Kadastrale gegevens

Bestemmingsplankaart vigerend plan (agrarische bestemming) inclusief voorschriften
Bestemmingsplankaart behorende bij BP Moerseweg 8 Hooge Zwaluwe

Plankaart landschappelijke inpassing

Referenties

Foto's
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Deze kaart is noordgericht.

Stationsweg , HOOGE ZWALUWE
CC-BY Kadaster.

Schaal 1: 12500

¢ 4 Hier bevindt zich Kadastraal object HOOGE EN LAGE ZWALUWE | 3796

BEBOUWING

a bebouwd gebied

b gebouwen

c bouw

d kas

WEGEN

autasnelweg

hoafdweg met gescheiden rijbanen

hoofdweg

regionale weg met gescheiden rijbanen

regionale weg

lokale weg met gescheiden rijbanen

lokale weg

weg met losse of slachte verharding
hard

©

weg
straat/overige weg

voatgangersg
fretspad

pad, voetpad
weginazanleg

viaduct

aquaduct

tunnel

vaste brug.
beweegbare brug
brug op pijlers

SPOORWEGEN .
P & poa
P 8

a station b spoonveg in tunnet
tramweg

a sneltram b sneltramhalte
a metra bovengronds

b metrostation
HYDROGRAFIE

waterloop: smaller dan3m
watetloop: 3-6 m breed
waterloop: brederdané m

a schutsluis b stuwen

¢ koedam

a duiker b grondduiker
¢ alsluitbare duiker

BODEMGEBRUIK

a grasland met sloten

b akkerland met greppels
¢ boomgaard

d f_rui&\:vek:_rij

e

f grasland met populierenopstand
{g bos

oo
E naaldbes
i gemengd bos
'L Eriend
eide
| zand
m drasland, moeras
n rietland
o dodenakker, begraafplaats
p overig bodemgebruik
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OVERIGE SYMBOLEN

a religieus gebouw

b toren, hoge koepel

c religwsgebowmetmun
d markant object

e watertoren

f vuurtoren

a gemeentehuls

b postkantoar

c politicbureau

d wegwijzer

a kapel

b kruis

¢ viampijp

d telescoop

a windmolen

b waterradmolen

¢ windmotor

d windturbine

a oliepompinstaliatie

b seinmast

¢ zendmast

a hunebed

b monument

c gem.

a kampeerterrein

b sportcomplex

¢ zekenhuis

a paal b grenspunt ¢ boom
schietbaan
afrastering
t ingsleiding met mast

muL‘ﬁ'
geluidswering




Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: bak

3725

100 m

Deze kaart is noordgericht

12345
25

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrala grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige lopografie

Voor een eensliuidend uitlreksel, Apeldoomn, 9 Januari 2017
De bewaarder van het kadasler en de openbare registers

Schaal 1:2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel 3796

HOOGE EN LAGE ZWALU
|

v
Aan dit uittreksal kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
elgendomsrechten voor, waaronder hel auleursrecht en het databankenrecht.
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Plantvak C. t 5
Gazon met solitaire bomen ; \.-'
3 clusters \\ o

aantal planten: 8

Fraxinus excelsior (Gewone es}, hoogstam

Plantvak B. i /5‘
Bomenrij van landschapsbomen vl

plantverband: 12.5m h.o.h.
lijnsverband
aantal planten: 28

Fraxinus excelsior (Gewone es), hoogstam

Plantvak A.
Houtsingel van opgaand struweel

S ‘\\ /_,f“ kS
opperviakte: 4937 m2 < 7 \
breedte: 13,8 m P
hoogte: tot 3m e g

plantverband: 1,5x 1,26 m
driehoeksverband
aantal planten: 2652

Viburnum opulus (Gelderse Roos) 20%
Corylus avellana (Hazelaar) 20%

. Ligustrum vulgare (Wilde liguster) 20%
Cornus sanguinea (Rode kornoelje) 20%
Prunus spinosa (Sleedoorn) (20%)




42 Verbrugge

|
GOED VOOR ELKAAR...

HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30 juli 2003 vastgesteld.
Vemwijzing naar dit model en het gebruik daarvan zljn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als
zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwilkingen dienen bj voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd 'bljzondere bepalingen’.

ledere aansprakelifkheid voor nadelige gevolgen van het gebrulk van de tekst van het model wordt door de ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

De Besloten Vennootschap Aannemings- en Handelsmaatschappij Schapers en Zoon Keizersveer 15

4941 TA Raamsdonksveer 0162-512551 Kamer van Koophandel 18111772

In deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door De Besloten Vennootschap Schapers Beleggingen Kamer van
Koophandel 18119795 in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door C.P.A. Kieboom legitimatie Nederlands
Paspoort NW84F9B88 Oosterhout 6 april 2010

hierna te noemen 'verhuurder',

EN

De Besloten Vennootschap Ad Dekker Rekreatie Sterrekroos 25 4941 VZ Raamsdonksveer 0162-514622 Kamer
van Koophandel 18126765

In deze rechtsgeldig vertegenwoaordigd door De Besloten Vennootschap Meiroen Holding Kamer van
Koophandel 18071284 in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door M.W.C. Brouwers legitimatie Nederlands
Paspoort NS0554465

hierna te noemen "huurder”,

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurd --;bestemming )
1.4 Verhuurder verhuurt:san Rirder en huurdér “huurt van verfiliurder het verharde en met hekwerk afgezette
buitenterrein aan Keizersveer te Raamsdonksveer groot ca.2.500 m2, hierna 'het gehuurde’ genoemd,

kadastraal bekend Gemeente Raamsdonk; sactie K, nr. 4177 gedeelteiljk

welke bedrijffsruimte nader is aangegeven op de als bijlagen hlj deze overeenkomst gevoegde en daarvan

deeluitmakende door partijen geparafeerde tekening en een door partijen geparafeerd proces-verbaal van oplevermg. ,

waarin wordt aangegeven welke installaties en andere voorztenlngen wel, en welke installaties en andere voorzieningen |
ing van de staat van het gehuurde wordt gegeven, |

behoren en waarin tevens een besch
eventueel aangevuld‘met door partijen geparafeerde foto’ S..
1.2 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uitsluitend wor en bestemd om te worden gebruikt als
Opslagterrem voor caravans, zijnde onderdeel van de bedrijfsvoering van

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schnfteluke toestemmmg van verhuurder een andere
bestemming aan.het.gehuurde te geven dan omschreven.in 1.2..........
1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde be raagt n.v.t.




Verbrugge

GOED VOOR ELKAAR...

Ter voldoening van de huurpenningen verstrekt huurder aan verhuurder een automatische incasso.

4.9 Met het oog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de periode

van 16 juli 2013 tot en met 31 augustus 2013 en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € 3.781,25. Dit
bedrag is inclusief omzetbelasting, ook wat de omzetbelasting over de huurprijs befreft, doch alleen als huurder
omzetbelasting over de huurprijs verschuldigd is.

Huurder zal dit bedrag voldoen véor of op 16 juli 2013.

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke betalingen als
weergegeven in 4.8 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro's en moeten voér of op de eerste dag van
de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel vitmakende algemene
bepalingen exclusief omzetbelasting.

Leveringen en diensten

5. Als door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten komen partijen overeen:
Vooralsnog worden er door verhuurder geen aanvullende diensten geleverd, Echter wordt ten tijde van het
sluiten van de huurovereenkomst onderzocht welke voorzieningen door verhuurder geleverd moeten worden
voor het alarm aan het hekwerk dat door en voor rekening van huurder wordt aangebracht.

Indien uit deze levering servicekosten komen worden deze maandelijks door verhuurder gelijktijdig met de
huurpenningen geincasseerd als voorschot en middels een eindafrekening jaarlijks finaal afgerekend.

Waarborgsom
6. Het in 12.1 algemene bepalingen bedoelde bedrag van de waarborgsom wordt bij deze tussen partijen
vastgesteld op: € 2.520,83 zegge: TWEEDUIZENDVIJFHONDERDTWINTIGEURO83/100.

Beheerder

7.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op de verhuurder zelf.

7.2 Tenzlj schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te verstaan.

Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

plaats o ~ datum

(handtekening verhuurder)

Bijlagen:®
- Algemenebepalingen
- Kadastrale kaart

Afzonderlijke handtekening(en) van hd’urder(s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de 'ALGEMENE
BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST-KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW'
als genoemd in 2.1. > ol

,‘/

Handtekening huurde,ra(s)%?j/yw: ;

% Doorhalen wat niet vattotég

&n eventueel aanvullen



verhuurder te verzorgen leveringen en diensten is overeengekomen dat de hierboven weergegeven werkzaamheden in
opdracht van verhuurder geschieden, mag huurder die werkzaamheden niet zelf (laten) uitvoeren. Huurder zal zich te allen
tijde houden aan de gebruiksvoorschriften die door deze bedrijven worden afgegeven. Eveneens zal huurder de
mondelinge en schriftelijke aanwijzingen in acht nemen door of namens verhuurder gegeven in het belang van een
behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de binnen- en buitenruimten, installaties en voorzieningen van het gebouw of
complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt. Hiertoe behoren ook de aanwijzingen met betrekking tot onderhoud,
aanzien, geluldsniveau, orde, brandveiligheid, parkeergedrag en het goed functioneren van de installaties respectievelijk
het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

6.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt geen hinder of overlast
veroorzaken. Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige derden dit evenmin doen.

6.4 Huurder heeft het recht en de plicht tot het gebruik van de gemeenschappelijke voorzieningen en diensten welke in het
belang van het goed functioneren van het gebouw of complex, waartoe het gehuurde behoort, ter beschikking zijn of zullen
zijn.

6.5 Voor het plaatsen van (licht-jreclame, aanduidingen, antenne-installaties of andere doeleinden heeft verhuurder het
recht om voor zichzelf, voor huurder(s) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publiek of
huurder toegankelijke ruimten, de onrosrende aanhorigheden binnen het gebouw of complex, alsook over de tuinen en
erven van dat gebouw of complex. Als verhuurder van dit recht gebruik wenst te maken zal verhuurder huurder hierover
tevoren informeren en zal verhuurder bij de uitoefening van dit recht rekening houden met de belangen van huurder.

6.6 Verhuurder kan huurder de toegang tot het gehuurde weigeren indien huurder op het moment dat deze het gehuurde
voor het eerst in gebruik wenst te nemen, (nog) niet aan zijn verplichtingen uit de huurovereenkomst heeft voldaan. Dit
heeft geen gevolgen voor de huuringangsdatum en de uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen van huurder.

(Overheids)voorschriften en vergunningen

6.7.1 Huurder is verantwoordelik voor en zorgt zelf voor de vereiste ontheffingen enfof vergunningen, waaronder
gebruiksvergunningen in verband met de uitoefening van het beroep of bedrijf, waarvoor het gehuurde wordt gebruikt enfof
is bestemd. De daaraan verbonden kosten zijn voor rekening van huurder. Weigering of intrekking daarvan zal geen
aanleiding kunnen geven tot beéindiging van de huurovereenkomst of tot enige andere of verdere actie tegen verhuurder.
6.7.2 Bi] aanvang van de huurovereenkomst dient huurder zelf te onderzoeken of het gehuurde geschikt Is voor de
bestemming die huurder aan het gehuurde moet geven. Indien op grond van overheidsvoorschriften of op grond van
voorschriften van andere daartoe bevoegde instanties bij aanvang van de huuroversenkomst of op een later tijdstip in, op,
of aan het gehuurde wijzigingen of voorzieningen nodig zijn in verband met de bestemming die huurder aan het gehuurde
wil geven of heeft gegeven, dient huurder die wijzigingen of voorzieningen op zijn kosten uit te voeren, zulks na
voorafgaande toestemming van verhuurder.

6.7.3 Indien aan, in of op het gehuurde in verband met het daarin uitgecefende bedrijf, of in verband met de daaraan
gegeven of te geven bestemming, wijzigingen of voorzieningen noodzakelijk zijn, is huurder onverminderd het in 6.8.1 t/m
6.8.3 en 6.11.1 /m 6.11.7 bepaalde ervoor aansprakelijk dat bij de uitvoering van de werkzaamheden voldaan wordt aan
ter zake door de overheid of andere daartoe bevoegde instanties gestelde of te stellen eisen. Huurder is ervoor
aansprakelijk dat blijvend aan de vereisten van/in de afgegeven of af te geven vergunningen wordt voldaan. Verhuurder
vrijwaart huurder derhalve niet tegen (overheids)bevelen tot nader onderzoek of tot het treffen van maatregelen.

Milieu

6.8.1 Wanneer bij aanvang van de huurovereenkomst een milieu-onderzoek ter zake van het gehuurde is ingesteld, en
tijdens de duur van de huurovereenkomst of direct na de begindiging van de huurovereenkomst - bij een gelijkwaardig
onderzoek - onder, in, aan of rondom het gehuurde hogere concentraties van een of meer stoffen dan die waarop het
eerdere onderzoek betrekking had, worden aangetroffen, dan dient de huurder de uit de verontreiniging voortvioeiende
schade te vergoeden en is huurder ten opzichte van verhuurder aansprakelijk voor kosten die verband houden met het
opheffen van die verontreiniging of het treffen van maatregelen.

Huurder vrijwaart verhuurder ter zake tegen aanspraken van derden, daaronder begrepen overheidsinstanties.

6.8.2 Het gestelde in 6.8.1 Is niet van toepassing indien huurder aantoont dat de verontreiniging niet door toedoen of
nalatigheid van hem, zijn personeel dan wel personen of zaken die huurder onder zijn toezicht heeft, is ontstaan, noch een
omstandigheid betreft die huurder kan worden toegerekend.

6.8.3 Verhuurder vrijwaart huurder niet tegen (overheids)bevelen tot nader onderzoek of het treffen van maatregelen.

Afvalstoffen/chemisch afval

6.9 Huurder zal richtlijnen, voorschriften of aanwijzingen van de overheid of andere bevoegde instanties ten aanzien van
het (gescheiden) aanbieden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de niet- of niet volledige nakoming van deze
verplichting is huurder aansprakelijk voor de daaruit voortvloeiende financiéle, strafrechtelijke en mogelijke andere
consequenties.



OBJECTDOSSIER

Denariusstraat, 4903 RC Oosterhout

Makelaar: Marc Gijtenbeek

In verkoop genomen ' OOSTERHOUT Tereln 6.000 m?
€ 660.000,00 - Volle eigendom opp:Bouwopp. 4,000 m?
14-08-2014 o
Bouwgrond nee Bouwvorm N.v.t.
3 :
ar | 3107
| 6.000 m?
En ey . Geheel perceel
Status: Verkocht BTW van toepassing Ja Datum in: 03-05-2013
Transactieprijs: € 600.000 Looptijd: 1.187 dagen

TE KOOP:

6000 m2 bouwgrond.
VRAAGPRIJS:

€ 660.000,-.

De milisucategorie die voor het bedrijventerrein geldt is maximaal 4.

De bouwgrond is gelegen op bedrijventerrein de Vijf Eiken te Qosterhout. Bedrijventerrein de Vijf E
bedrijventerrein met een bruto opperviakte van ca. 131 hectare. Het bedrijventerrein is gelegen ten Zuldoosten van Qosterhout, aan weerszijden
van de Vijf Eikenweg. Ook heeft het gebied een goede ontsluiting middels de A27.

; U kunt aan deze informatieverstrekking incl. de tekeningen geen rechten ontlenen!

Deze informatieverstrekking geschiedt geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van tussentijdse verhuur/verkoop c.q. wijzigingen.

Aanbiedingstekst

iken kan getypeerd worden als een gemengd




NVM

KOOPOVEREENKOMST
PERCEEL GROND
WEEGBREE 7-9-11-13, RAAMSDONKSVEER
(GEDEELTELLK)

KOOPOVEREENKOMST VOOR BEDRIFS-ONROERENDGOED
Model koopovereenkomst voor bedrijfs-onroerend goed {model 2014). Vastgesteld door de Nederlandse

Verenging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM. Gebruik van dit model is

uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig

A

Paraaf kope?f‘" -

herkenbaar is.

Betreft: Perceel grond 1.
Weegbree 7-9-11-13, Raamsdonksveer (gedeeltelijk) Paraaf verkoper:



NVM

De ondergetekende(n}):

A. Verkoper(s)

De heer C.1.H. Verkolf
geboren te ‘S-Gravenhage op 3 oktober 1946
legitimatie rijbewijsnummer: 3314867826

en

De heer W.G. van de Lande
geboren te Schiedam op 25 september 1949
legitimatie rijbewijs nummer: 4319925107

B. Koper(s)

Layher B.V.

Statutaire zetel te Raamsdonksveer

Kantoorhoudende te 4941 VL Raamsdonksveer aan het Lissenveld 18

Ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer: 18118190

hierna te noemen “koper”,

Vertegenwoordigd door:

De heer J.P.R. Pluimes (alleen en zelfstandig bevoegd)
Geboren te Breda op 27 mel 1968

Legitimatie: paspoortnummer: NX11D5LD8

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als “partijen”.

Betreft: Perceel grond 2. Paraaf koper:
Weegbree 7-9-11-13, Rsamsdonksveer (gedeeltelijk) Paraaf verkoper: ‘?/



NVM

Verkoper en koper komen overeen;

artikel 1 Verkoop en koop.
Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt een perceel bouwgrand, plaatselijk bekend (incl. postcode)

Weeghree 7-9-11-13 te 4941 VT Raamsdonksveer, kadastraal bekend gemeente Raamsdonk, sectie K, nummers

1264 en 4934 (gedeeltelijk), groot ca. 9.000m?, of zoveel meer of minder blljkt na kadastrale inmeting, zoals

nader aangegeven ter plaatse met pikketten door koper en verkoper.

hlerna te noemen de "onroerende zaak".

De koopsom van de onroerende zaak bedraagt € 1.370.000 te vermeerderen met BTW

Zegge: één miljoen driehonderdzeventigduizend euro te vermeerderen met BTW

Koper en verkoper zijn overeengekomen dat voor rekening van koper het kadastrale perceel (het verkochte)
opnieuw wordt ingemeten daor het kadaster.

Over de koopprljs van de onroerende zaak Is wel omzetbelasting verschuldigd, die niet in de koopprijs is

artlkel 2 Kosten, overdrachts- en omzetbelasting.

2.1 De kosten die betrekking hebben op de eigendomsoverdracht, zoals overdrachtsbelasting, notariskosten en
kadasterkosten, zijn voor rekening van koper. De notaris wordt aangewezen door de partij voor wiens rekening
deze kosten komen. De notariskosten in verband met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en
doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.
De notariskosten in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onroerende zaak zijn
voor rekening van koper, Eventuele aanvullende notariskosten, zoals de kosten van een volmacht en de kosten
van een tolk, zijn vaor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2 Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt verminderd
door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan verkoper wel uitkeren het
verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van
de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag.

Het bedrag dat kaper aan verkoper uitkeert, wordt verminderd met een zodanig bedrag dat het totaal van het

bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting betaalt en het bedrag dat koper ingevolge dit artikellid aan verkoper

3. Paraaf koper: (;

Betreft: Perceel grond
Paraaf verkoper:

Weegbree 7-9-11-13, Raamsdonksveer (gedeeltelijk)










