




















1 
 

BIJLAGE 
 
Aanvulling ambtshalve wijzigingen bij nota van zienswijzen –25102017- 
 
Toelichting 
In de fase van ontwerpbestemmingsplan naar vastgesteld bestemmingsplan is de toekomstige 
inrichting van het plangebied op onderdelen gewijzigd. Hierbij is rekening gehouden met de 
woningbehoefte die er is in Sint Joost en de zienswijzen die zijn ingediend. De aaneengebouwde 
starterswoningen die in het ontwerpbestemmingsplan aan de noordzijde waren voorzien, zijn 
hierdoor komen te vervallen. In plaats van deze starterswoningen zijn drie vrijstaande 
woningen voorzien, op wat grotere afstand van de woningen aan de Bosweg. Deze vrijstaande 
woningen mogen niet aaneengebouwd worden zodat de situatie hier ook minder massaal 
overkomt.  
Mede naar aanleiding van het voorstaande is ook de situatie wat betreft parkeren 
geoptimaliseerd. Bij de ingang van het plangebied ter hoogte van de Bosweg is het aantal 
parkeervoorzieningen in het ontwerp teruggebracht naar 4 in plaats van 8.  
De afbeeldingen hierna laten de situatie zien zoals juridisch-planologisch geregeld in het 
ontwerpbestemmingsplan en het vast te stellen bestemmingsplan. Hoe dit is door vertaald in 
regels en verbeelding van het vastgestelde bestemmingsplan komt hierna aan de orde.  
 

 
Afbeelding 1: situatie die als onderlegger heeft gediend voor het ontwerpbestemmingsplan 
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Afbeelding 2: situatie die als onderlegger heeft gediend voor het vastgestelde bestemmingsplan 
 
In de toelichting van het bestemmingsplan is het aantal woningen overal aangepast en zijn de 
passages over de te bouwen starterswoningen verwijderd.  
 
Het akoestisch onderzoek is aangepast op de gewijzigde situatie. Dit is ook verwerkt in de 
toelichting van het bestemmingsplan. De nieuwe situatie heeft verder geen consequenties wat 
betreft geluid.  
 
De waterparagraaf is ook aangepast op de nieuwe situatie. 
 
De onderbouwing van de behoefte is aangepast op de nieuwe situatie die tot stand is gekomen 
naar aanleiding van behoefteonderzoek in Sint Joost.  
 
In het ontwerpbestemmingsplan kwam de Ladder voor duurzame verstedelijking aan de orde. 
Deze ‘ladder’ is gewijzigd per 1 juli 2017. In de toelichting van het vastgestelde 
bestemmingsplan wordt de verstedelijking van het plangebied gemotiveerd aan de laatste 
inzichten, wat betreft de ladder voor duurzame verstedelijking.  
 
Verder is er een aantal ondergeschikte tekstuele en redactionele aanpassingen doorgevoerd.  
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Verbeelding 
De verbeelding is op een aantal onderdelen aangepast in de fase van ontwerp naar vastgesteld 
bestemmingsplan. Aanpassingen hebben met name plaatsgevonden aan de hand van het 
uitgevoerde behoefteonderzoek en zienswijzen vanuit de omgeving. Hierna wordt inzicht 
gegeven in de wijzigingen.  
 
Acht starterswoningen versus drie vrijstaande woningen  
De starterswoningen in het ontwerpbestemmingsplan zijn komen te vervallen. Vrijstaande 
woningen zijn hiervoor in de plaats gekomen. De afbeeldingen hierna laten zien hoe dit is 
aangepast in de verbeelding. Ter plaatse van de vrijstaande woningen is het bouwvlak wat 
verkleind en minder diep gemaakt ten opzichte van de situatie in het ontwerpplan. Op de 
verbeelding zijn de vrijstaande woningen specifiek aangeduid. Ook zijn het aantal maximaal 
toegestane vrijstaande woningen en de maatvoering op de verbeelding opgenomen.  Het 
maximale aantal is gewijzigd van 8 naar 3. De maximale maatvoering voor vrijstaande 
woningen is als volgt: een goot- en bouwhoogte van respectievelijk  7 en 9 meter. De vrijstaande 
woningen die reeds waren opgenomen in het bestemmingsplan hebben hierdoor een lagere 
maximale bouwhoogte gekregen: 9 meter in plaats van 10 meter.  
Het bouwvlak ten noorden van de nieuwe straat is aan de westzijde afwaarts van de reeds 
bestaande tuinen gelegd: 3,5 meter van de perceelsgrens in plaats van 2,5 meter in het 
ontwerpbestemmingsplan. 
 

 
Afbeelding 3: situatie ter hoogte van starterswoningen in ontwerpbestemmingsplan ten 
noorden van straat door plangebied.  
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Afbeelding 4: situatie ter hoogte van vrijstaande woningen in vastgesteld bestemmingsplan ten 
noorden van straat door plangebied. 
 
Bestemming verkeer versus bestemming groen ter hoogte van entree 
In het ontwerpbestemmingsplan was ter hoogte van de entree van de Bosweg de bestemming 
‘Verkeer’ opgenomen. Binnen deze bestemming konden wegen, parkeervoorzieningen en 
groenvoorzieningen worden gerealiseerd. Om te voorkomen dat direct langs de perceelsgrenzen 
van aanwonenden wegen of parkeervoorzieningen kunnen worden gerealiseerd is de 
bestemming ‘Verkeer’ kleiner gemaakt. Gronden hebben de bestemming ‘Groen’ gekregen.  
 

 
Afbeelding 5: situatie ter hoogte van entree aan Bosweg in ontwerpbestemmingsplan 
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Afbeelding 6: situatie ter hoogte van entree aan Bosweg in vastgesteld bestemmingsplan  
 
Aanpassingen bouwvlakken levensloopbestendige woningen 
Naar aanleiding van de nieuwe inrichtingstekening zijn bouwvlakken (zeer minimaal) 
gewijzigd. De bouwvlakken van de levensloopbestendige woningen ten noorden van de straat 
door het plangebied zijn iets opgeschoven in zuidelijke richting, afwaarts van woningen aan de 
Bosweg.  
De bouwvlakken van de levensloopbestendige woningen aan de oostzijde van het plangebied 
zijn iets naar achteren gelegd, omdat een achterom bij deze woningen niet meer is voorzien en 
de woningen daardoor iets zijn opgeschoven.  
 

 
Afbeelding 7: situatie bouwvlakken levensloopbestendige woningen ten noorden van straat 
door plangebied in ontwerpbestemmingsplan.  
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Afbeelding 8: situatie bouwvlakken levensloopbestendige woningen ten noorden van straat 
door plangebied in vastgesteld bestemmingsplan. 
 
 

 
Afbeelding 9: situatie bouwvlakken levensloopbestendige woningen oostzijde plangebied in 
ontwerpbestemmingsplan  
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Afbeelding 10: situatie bouwvlakken levensloopbestendige woningen oostzijde plangebied in 
vastgesteld bestemmingsplan  
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Regels 
De regels van het ontwerpbestemmingsplan zijn op een aantal onderdelen aangepast in de fase 
van ontwerp naar vastgesteld bestemmingsplan.  
 
In artikel 1, begrip 1.1 is de imro-code gewijzigd van: NL.IMRO.1711.BP20170906-ON01 naar 
NL.IMRO.1711.BP20170906-VG01.  
 
In artikel 3.1 is opgenomen dat binnen de bestemming ‘Groen’ ook een cul-de-sac kan worden 
gerealiseerd. Dit is gedaan om de keermogelijkheden in de zuidoosthoek van het plangebied te 
faciliteren.  
 
In artikel 4.1 onder j is op verzoek van het waterschap ‘waterlopen en waterpartijen’ vervangen 
door ‘waterhuishoudkundige maatregelen’.  
 
In artikel 5.1 onder a, sub 3 is op verzoek van het waterschap ‘waterlopen en waterpartijen’ 
komen te vervallen. 
 
In artikel 5.2.1 onder i is ‘van een vrijstaande woning’ toegevoegd, zodat het vrijstaande 
karakter is geborgd en omdat dit bij de levensloopbestendige woningen niet wordt vereist. 
 
In artikel 5.2.2 ‘bijbehorende bouwwerken’ is de regeling uitgebreid ten behoeve van 
bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak. De volgende bepalingen zijn toegevoegd:  

a. Bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak dienen in het achtererfgebied te 
worden gebouwd, met dien verstande dat wanneer het een garage betreft, de 
afstand van de garage tot de bestemming 'Verkeer' minimaal 5,00 meter bedraagt. 

b. De goothoogte van bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak bedraagt 
maximaal 3,30 meter. 

c. De bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak bedraagt 
maximaal 6,00 meter. 

d. De gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken binnen het 
bouwvlak bedraagt per bouwperceel maximaal:  

1. 70 m² indien de oppervlakte van het bouwperceel minder dan 500 m² bedraagt, met 
dien verstande dat het achter de achtergevelrooilijn aanwezige erf voor maximaal 
50% wordt bebouwd; 

2. 100 m² indien de oppervlakte van het bouwperceel 500 m² of meer bedraagt, met 
dien verstande dat het achter de achtergevelrooilijn en het verlengde daarvan 
aanwezige voor de hoofdbestemming bestemde erf voor maximaal 50% wordt 
bebouwd. 

De nummering van het artikel is ten gevolge hiervan aangepast.  
 
In artikel 5.2.3 is sub d:  ‘De bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal 6,00 meter, 
met dien verstande dat per bouwperceel maximaal 1 vlaggenmast mag worden geplaatst’‘ 
komen te vervallen.  
 
Om zeker te zijn dat voldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd (deels op eigen terrein) 
is de bepaling in artikel 7.2.1 gewijzigd. De volgende bepaling is vervangen:  
‘In, op of onder gebouwen dan wel het daarbij behorende terrein dienen voldoende 
parkeerplaatsen voor auto's aanwezig te zijn. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan als de 
parkeernormen opgenomen in de bij deze regels behorende Parkeerkencijfers worden 
nageleefd.’ 
Hiervoor is de volgende bepaling in de plaats gekomen:  
‘Het bevoegd gezag kan pas een omgevingsvergunning verlenen voor de activiteiten bouwen 
en/of het gebruiken van gronden met inachtneming van het volgende:  

a. in het geval van nieuwbouw of uitbreiding van woningen dient te worden voorzien in 
voldoende parkeergelegenheid;  

b. er is sprake van voldoende parkeergelegenheid en laad- en losvoorzieningen, indien: 
1. voldaan wordt aan de normen die zijn neergelegd in de Parkeerkencijfers; 
2. de parkeerplaatsen voldoen aan de verdere eisen (maatvoering en ontwerp) zoals 

verwoord in artikel7.2.2;  
3. bij vrijstaande woningen op eigen terrein minimaal 2 parkeerplaatsen worden 

gerealiseerd;  
4. bij andere typen woningen op eigen terrein minimaal 1 parkeerplaats wordt 

gerealiseerd.’ 
 
In artikel 7.2.5 is aangegeven dat Burgemeester en wethouders ook nadere eisen kunnen stellen 
wat betreft de afmetingen van parkeerplaatsen.  


