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Artikel 1

MY mmmmama Aamal i nran

Begripsbepalingen

In

a -«

deze voorschriften wordt verstaan onder:

Het plan
Het—besteommingsplan—Molorgors —

De plankaart

De kaart, die deel uitmaakt van het plan en

die als zodanig is gewaarmerkt.

De_aanbouw

Een gebouw dat aangebouwd is aan de woning.

Ambachtelijke bedriijven

Bedrijven, waarvan de bedrijvigheid bestaat
uit het voor een belangrijk deel in handwerk
vervaardigen, bewerken, installeren of her-
stellen van goederen, voornamelijk direct ten
behoeve van particulieren c.qg. eindconsument
en waarin uitsluitend ter plaatse vervaardig-
de, bewerkte of herstelde goederen worden

verkocht c.g. aangeleverd.

Bebouwing

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen

gebouwen zijnde.

Bebouwingspercentage

De in procenten uitgedrukte som van de
oppervlakte van de bebouwing in verhouding
tot het grondoppervliak binnen een bebou-

wingsvlak c.g. bestemmingsvlak.

0345bmol.eb
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g. Bebouwingsvlak

Een op de kaart als zodanig aangegeven viak,
dat niet door bepouwing mag worden overschre-
den, tenzij die overschrijding krachtens deze

voorschriften is of kan worden toegestaan.

h. Bestemmingsgrens

Een op de kaart als zodanig aangegeven 1lijn,

welke twee of meer bestemmingen scheidt.

i. Bestemmingsvlak

Een op de kaart door middel van bestemmings-
grenzen aangegeven vlak met dezelfde bestem-

ming.

j. Bouwmarkt

Een al dan niet geheel overdekte verkoopplaats

met een (overdekt)verkoopoppervlak van
minimaal 1000 m2, waarop het navolgende
assortiment aan bouw- en doe-het-zelf-

produkten wordt aangeboden aan de uiteindelij-
ke verbruiker of gebruikers (in de vorm van
detailhandel):
1. tegels keramiek
2. sanitair (w.o. begrepen loodgietersmate-
rialen)
3. tuingereedschappen !
bouwmaterialen en -stoffen

ijzerwaren r

[ A YR © 1 B

bouwmaterialen ter verfraaiing van de tuin
7. verf, lijm, Kkit

8. gereedschappen

9. hout en houtwaren

10. behangbenodigdheden

11. keukens en kasten

12. electro materialen

k. Bouwperceel

O345bmolteh
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RAnemeraaal

De aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde
grond, behorende bij een krachtens het plan
pestaand of op te richten bouwwerk, of complex

van bouwwerken.

Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout,
steen metaal of ander materiaal, welke hetzij
direct, hetzij indirect met de grond verbonden
is, hetzij direct, hetzij indirect steun vindt

in of op de grond.

Bijgebouw

Een gebouw, behorende bij een woning op het
zelfde bouwperceel al dan niet aan die woning
gebonden, zoals een berging, hobbyruimte,
dierenverblijf, garagebox of uitbreiding van

de woning.

Detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder
de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of
leveren van goederen aan de uiteindelijke

verbruiker en gebruiker.

Dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten.

Dienstwoning c.g. bedrijfswoning

Een woning in of bij een gebouw of op of bij
een terrein, die dient ter huisvesting voor
een persoon (en diens gezin) wiens huisvesting
ter plaatse, gelet op de bestemming of
feitelijk gebruik van het gebouw of het

terrein, noodzakelijk of gewenst is.

0345bmol .eb
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g. Gebouw
Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelij-
ke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met

wanden omsloten ruimte vormt.

r. Gebruiken

Gebruiken, doen gebruiken of laten gebruiken. £

8. Volumineuze detailhandel

1. Bedrijven die door de aard en/of omvang van t

de aangeboden artikelen niet of nauwelijks

I
oy

in traditionele winkelgebieden zijn in te

passen. Het gaat daarbij om:

- detailhandel in brand- en explosiegevaar-
lijke goederen;

- detailhandel in auto’'s, keukens, badka-
mers, boten, motoren, caravans, grove
bouwmaterialen en landbouwwerktuigen;

- tuincentra;

2. Bedrijven waarvan de vestiging in traditio-
nele winkelgebieden de voorkeur heeft maar
die daar moeilijk inpasbaar zijn en waarvan
vestiging elders derhalve niet uitgesloten
mag worden geacht. Het betreft branches met
volumineuze artikelen die een groot
verkoopvloeroppervlak vergen, zoals

bouwmarkten.

t. Inrichtingen als bedoeld in artikel 41 Wgh

Inrichtingen die in belangrijke mate geluid-
hinder kunnen veroorzaken, als bedoeld in
artikel 41 van de Wet geluidhinder d.d. 03-12- |
1992 sStaatsblad 625 (voormalige A-inrichtin-

gen) .

0345bmo
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Kantnren
Het al dan niet commercieel verrichten van
schrijf- of tekentafelactiviteiten, inclusief

ondersteunende activiteiten.

Mindervaliden

Straatmeubilair

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals
draagconstructies voor reclame, voorwerpen van
beeldende kunst, vitrines, zitbanken, bloemen-
of plantenbakken, gedenktekens, speeltoestel-
len, straatverlichting of wegbewijzering;
verkooppunten voor motorbrandstoffen worden

niet begrepen onder straatmeubilair.

Uitbreiding van de woning

Een gebouw dat aangebouwd is aan de woning en

rechtstreeks van daaruit toegankelijk is.

Vrij beroep

Een berocep, uitgecefend op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzin-
nig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te

stellen gebied.

Woning
Een woning of gedeelte van een gebouw,
geschikt en bestemd voor de huisvesting van

niet meer dan één huishouden.

7 ld 22
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Artikel

R et iatel

?

Wijze van meten
Bij toepassing van deze voorschriften wordt als

volgt gemeten:

a. Afstand van een_ gebouw tot de ziijdelingse

perceelsqgrens

Het dichtstbijgelegen punt van een gebouw tot v

de zijdelingse perceelsgrens.

b. Breedte van een gebouw

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de

harten der gemeenschappelijke scheidsmuren. i

C. Goothoogte van een gebouw |

Van bovenkant goot, boeiboord of druiplijn tot
aan het gemiddelde maaiveldpeil van het

aansluitend afgewerkt terrein.

d. Hoogte van een bouwwerk, geen_gebouw zijnde

van een hoogste punt tot aan het gemiddelde
maaiveldpeil van het aansluitend afgewerkt

terrein.

e. Inhoud van een gebouw

Tussen buitenwerkse gevelvlakken, harten der ‘
gemeenschappelijke scheidingsmuren, buiten-
werkse dakvlakken en bovenkant van het begane

grondvloeropperviak.

f. Nokhoogte van _een gebouw

Het hoogste punt van een dakconstructie,
behoudens toegelaten afwijkingen krachtens

deze voorschriften.

- 0345bmol.Fl
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Grond, welke eenmaal in aanmerking is of moest
worden genomen bij het verlenen van een bouwver-

gunning, blijft bij latere pouwplannen buiten

beschouwing.

0345bmol .eb
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Paraqraaf I1I

Artikel 4

wissinag

Bestemmingsvoorschriften

Woondoeleinden (W)

Gronden, aangewezen voor woondoeleinden (W), zijn
bestemd voor wocndoeleinden in de vorm van
eengezinshuizen en gestapelde woningen, waarin
kleinschalige praktijkruimten en kleinschalige
kantoren begrepen kunnen zijn of praktijkruimten
en kantoren zonder woning ter plaatse waar op de
plankaart de aanduiding "praktijkruimte en
kantoor toegestaan" voorkomt, met de daarbij
behorende bijgebouwen, aanbouwen, uitbreidingen
van de woning, bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

tuinen en erven en ontsluitingspaden.

Bebouwing

Op de tot woondoeleinden (W) bestemde gronden

mogen uitsluitend worden gebouwd eengezinshuizen

en gestapelde woningen, waarin praktijkruimten en

kantoren begrepen kunnen zijn of praktijkruimten
en kantoren zonder woning ter plaatse waar op de
plankaart de aanduiding "praktijkruimte en
kantoor toegestaan"” voorkomt, met  daarbij
behorende bijgebouwen, waaronder mede begrepen
aanbouwen en uitbreidingen van de woning,
carports en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, als
pergola‘s en terreinafscheidingen, met dien
verstande dat:

a. de gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd
binnen het op de plankaart als zodanig
aangegeven bebouwingsvlak, behoudens dat
overschrijding van het bebouwingsvlak is
toegestaan voor bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning, ter plaatse waar
op de plankaart de aanduiding "gebied

bijgebouwen toegestaan" voorkomt.

aArchitectuur en atedeborw
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"praktijkruimte en kantoor toegestaan”
zonder woning, ten hoogste bedraagt het op
de plankaart ingeschreven aantal meters;

2. voor zover op de plankaart de aanduiding
"minimale goothoogte in meters" voorkomt de
goothoogte van de binnen deze zone gelegen
gevels van de woningen tenminste
moet bedragen en ten
hoogste deze maat plus
mag bedragen;

c. ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding
(t) voorkomt uitsluitend twee-onder-één-kap-
woningen worden gebouwd;

d. ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding
(v) voorkomt uitsluitend vrijstaande woningen
mogen worden gebouwd;

e. de afstand van vrijstaande of twee-onder-één-
kapwoningen danwel de niet door woningen
aaneen gebouwde zijde van rijtjeswoningen tot
aan de zijdelingse perceelsgrens tenminste
bedraagt
behoudens indien op de plankaart een afwijken-
de maat staat ingetekend.

Voor de bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen

van de woning en bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, gelden de navolgende regels:

a. indien bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen
van de woning binnen een bebouwingsvlak naast
of aan woningen worden gebouwd, bedraagt de
afstand tussen een bijgebouw, een aanbouw of
een uitbreiding van de woning en de voorgevel
van de woningen en het verlengde daarvan

tenminste

0345bmol.eb
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h  het aezamenlijk oppervlak van bijgebouwen,

aanbouwen of een uitbreiding van de woning per

woning, buiten het bebouwingsvlak ten

hoogste bedraagt 45 m2
met dien verstande dat het totale bouwperceel :
tot ten hoogste 50% }
bebouwd mag worden;
c. per woning mogen ten hoogste 2 .
vrijstaande bijgebouwen worden gebouwd;
d. de goothoogte van bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning ten hoogste
bedraagt 3 m .
Naast de bijgebouwen als bedoeld in 1id 3 mogen
binnen het "gebied bijgebouwen toegestaan" worden
gebouwd kleine pouwwerken als plantenkassen,
hobbykassen, koven e.d., met dien verstande dat:
a. het gezamenlijk oppervlak ten hoogste bedraagt 9 m2.
b. de nokhoogte ten hoogste bedraagt 2,5
Vrijstellingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel- »
ling te verlenen: i
a. van het bepaalde onder 3.a. voor het bouwen '
van bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen ?
van de woning in de voorgevelrooilijn van de \
woningen waar aan- of bijgebouwd wordt; E
b. van het bepaalde onder 3.b. voor een opper- -
vlakte tot ten hoogste: 60 mf
met qien verstande dat het totale bouwperceel &
bebouwd wordt tot ten hoogste 60%
'
0345bmo]
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- . kwfﬂa1%m Aander 4. voor de bouw van

kleine bouwwerken puiten het "gebied bijgebou-

wen toegestaan', mits gebouwd wordt achter de

voorgevel van de woning en de verlengde

daarvan, of op een afstand van tenminste

gemeten uit de bestemming "verkeersdoelein-

den";

van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor de

pouw van bijgebouwen ten behoeve van kantoor

en/of praktijktuimten ten behoeve van het

vrije beroep tot een gezamenlijk oppervlak

van ten hoogste

met dien verstande dat:

1. een bebouwingspercentage van het bouwper-
ceel van ten hoogste
in acht genomen wordt;

2. er geen onevenredige verkeersoverlast te
verwachten is;

van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor de

pouw van bijgebouwen ten behoeve van minderva-

liden tot een gezamenlijk oppervlak van ten

hoogste

met dien verstande dat een bebouwingspercen-

tage van het pouwperceel van ten hoogste

in acht genomen wordt;

van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor het

overschrijden van het bebouwingsvlak ten

pehoeve van de bouw van een entree alsmede

erkers, mits:

1. de diepte van de entree of de erker niet
meer bedraagt dan

2. de goothoogte van de entree of erker niet
meer bedraagt dan de hoogte van de begane
grondlaag van de woning waar de entree of

erker wordt aangebouwd;

-11-

100 m2

60%

100 m2

60%
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g. van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. ten
behoeve van de uitbreiding van de woning over

een diepte van ten hoogste Im

gemeten uit de gevel van de woning waar de

uitbreiding plaatsvindt, met dien verstande

dat:

1. de oppervlakte van de uitbreiding ten
hoogste 20 m2
mag bedragen;

2. de hoogte van de uitbreiding ten hoogste I m
mag bedragen;

3. de afstand van de uitbreiding tot de weg
tenminste 3m
moet bedragen;

4. niet voor de voorgevel van de woning waar
wordt uitgebreid of het verlengde daarvan
mag worden gebouwd;

5. de uitbreiding geen onevenredige belemme-
ringen voor de aangrenzende percelen op mag
leveren;

6. het bouwperceel bebouwd wordt tot ten
hoogste 60%

7. de totale oppervlakte aan bijgebouwen,
aanbouwen en uitbreidingen van de woning
ten hoogste 60 m2 J
bedraagt;

h. van het bepaalde onder 2.c. voor het bouwen
van vrijstaande woningen;

i. van het bepaalde onder 2.d. voor het bouwen
van twee-onder-één-kapwoningen;

j. van het bepaalde onder 2.e. voor het bouwen op
een kortere afstand danwel het bouwen in de

zijdelingse perceelsgrens;

— 0345bmc
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een wijziging van bebouwingsvlakken, alsmede

het aangeduide "gebied bijgebouwen toege-

staan", voor zover dit noodzakelijk is ten
pbehoeve van een andere verkaveling, met dien
verstande dat:

- de afstand van de niet met woningen
aaneengebouwde zijde van een woning tot de
zijdelingse perceelsgrens tenminste be-
draagt

- de diepte van een bebouwingsvlak ten hoogste
bedraagt

- de afstand van de voorgevels van woningen
tot de bestemming verkeersdoeleinden
tenminste bedraagt

- in voldoende mate de achterontsluiting van
de aangrenzende erven wordt gegarandeerd;

- in voldoende parkeergelegenheid wordt voor-

zien.
Procedure
Bij toepassing van de onder s.d., e., g. en k.

bedoelde vrijstellingsbevoegdheid worden de eige-
naren en/of gebruikers van de naastgelegen per-
celen in de gelegenheid gesteld hun eventuele
bezwaren tegen het verlenen van de vrijstelling

schriftelijk kenbaar te maken.

Nadere eisen

a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere
eisen te stellen met betrekking tot de
situering en de afmetingen van de in 1lid 2.,
3., 4. en 5. genoemde bebouwing, indien dit
naar hun oordeel noodzakelijk is in verband
met:
- de bebouwingskarakteristiek van de omgeving;
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

gronden en bouwwerken;

15
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4  Nadere eisen, als bedoeld onder a., kunnen

tevens worden gesteld ten behoeve van het

verkrijgen van een harmonieuze

opbouw van het plangebied.
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Gronden, aangewezen voor woongebied (ex art. 11

W.R.O0.), zijn bestemd voor:

- woondoeleinden in de vorm van eengezinshuizen
en gestapelde woningen met bijbehorende bijge-
bouwen, aanbouwen, uitbreidingen van de woning,
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tuinen en
erven en ontsluitingspaden;

- bijzondere doeleinden;

- kleinschalige praktijkruimten en kleinschalige
kantoren, al dan niet met een woning;

- horecadoeleinden in de vorm van een cafetaria;

- woonwagenterrein;

- groendoeleinden met de daarbij behorende
voorzieningen, waaronder tevens worden begrepen
speelvoorzieningen;

- verkeersdoeleinden in de vorm van buurtstraten,
woonstraten, voet- en fietspaden en parkeer-
voorzieningen, alsmede autoboxen;

- openbare nutsdoeleinden;

- waterpartijen en watergangen;

- geluidwerende voorzieningen;

met dien verstande, dat van de tot woongebied

bestemde gronden wordt gereserveerd:

a. voor woondoeleinden en bijzondere doelein-

den een oppervlakte van tenminste 50%

b. voor groendoeleinden waterpartijen en water-

gangen, een oppervlakte van ten hoogste 15%
c. voor verkeersdoeleinden, een oppervlakte van

ten hoogste 25%

0345bmol.eb
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A tenrins~ ~uvarsenkomstia een nader uitgewerkt
plan
Op de tot woongebied (ex art. 11 W.R.O.) bestemde
gronden mag slechts worden gebouwd in overeen-
stemming met een door burgemeester en wethouders
nader uitgewerkt plan, met dien verstande, dat
gebouwd mag worden voordat een zodanig plan
rechtskracht heeft verkregen, indien:

a. de op te richten bouwwerken overeenstemmen met
danwel op verantwoorde wijze kunnen worden
ingepast in een reeds vastgesteld uitgewerkt
plan of een daarvoor gemaakt ontwerp;

b. Gedeputeerde Staten vooraf hebben verklaard,
dat 2zij tegen het verlenen van de bouwvergun-

ning geen bezwaar hebben.

Regels, volgens welke burgemeester en wethouders

de bestemming woongebied (ex art. 11 W.R.O.)

nader _moeten uitwerken

Burgemeester en wethouders moeten het tot
woongebied (ex art. 11 W.R.O0.) bestemde gedeelte
van het plan uitwerken met in achtneming van de
navolgende regels:

a. Woondoeleinden

1. binnen de bestemming woongebied dienen

Smeegp—

tenminste 70
en mogen ten hoogste 100
woningen gerealiseerd worden;

2. de gemiddelde dichtheid dient per ha '
tenminste te bedragen 25
woningen en mag ten hoogste 45
woningen bedragen;

3. ten hoogste 20%
van het aantal woningen mag als gestapelde
woningen worden uitgevoerd;

0345bmol
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Ae mnnthonate van eengezinshuizen mag ten

hoogste

bedragen;

de goothoogte van gestapelde woningen mag
ten hoogste

bedragen;

de goothoogte der bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning mag ten hoogste
bedragen;

de gezamenlijke oppervlakte van bijgebou-
wen, aanbouwen of een uitbreiding aan de
woning behorende bij eengezinshuizen mag
per woning ten hoogste

bedragen;

in afwijking van het bepaalde onder 6. mag
de gezamenlijke oppervlakte van deze ge-
bouwen behorende bij eengezinshuizen per
woning, ten behoeve van de kleinschalige
praktijkruimten en kleinschalige kantoren
voor de uitoefening van het vrije beroep,
danwel ten behoeve van mindervaliden, ten
hoogste

bedragen;

in afwijking van het bepaalde onder 7. mag
ten hoogste

aan kleinschalige praktijkruimten en/of
kleinschalige kantoren zonder woning worden
gerealiseerd;

voor het overige zijn de bepalingen als
bedoeld in artikel 4 wvan overeenkomstige
toepassing;

ter plaatse waar op de plankaart de aandui-
ding Qécétie woonwagenterrein|voorkomt ten
hoogstehr -

standplaatsen voor woonwagens mogen worden
gerealiseerd, met per standplaats ten
hoogste

aan bijgebouwen;

-17-
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b. Bijzondere doeleinden

1. voor bijzondere doeleinden mag een
oppervlakte worden gerealiseerd van ten §
hoogste 5000 m2

2. de goothoogte van gebouwen mag ten hoogste 6 m ?
bedragen; L

c. Horecadoeleinden i

1. voor horecadoeleinden in de vorm van een
cafetaria mag een oppervlakte worden {
gerealiseerd van ten hoogste 100 qz

2. de goothoogte van gebouwen mag ten hoogste 3m
bedragen.

d. Groendoeleinden

1. voor groendoeleinden op blokniveau dient
per woning een oppervlakte gereserveerd te
worden van tenminste 7,5
voor groendoeleinden, op buurtniveau dient
per woning een oppervlakte gereserveerd te
worden van tenminste 8 m2

2. de oppervlakte van een gebouw mag ten
hoogste 40 mz
bedragen; i
de goothoogte der bebouwing mag ten hoogste 3 m '
bedragen;

3. kleinere speelterreinen moeten zoveel moge- é
lijk gesitueerd worden in de nabijheid van :
langzaamverkeersroutes; {

4. een structurele groenzone dient zoveel ?
mogelijk te worden gesitueerd ter plaatse
waar op de plankaart de aanduiding |
"structurele groenzone" voorkomt, danwel op
een afstand van ten hoogste 15 m |
gemeten uit deze zonej;

5. voor het overige zijn de bepalingen als
bedoeld in artikel 12 van overeenkomstige
toepassing.

0345bmol.£
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e. Verkeersdoeleinden
| 1. de hoofdontsluitingen van het woongebied
dienen te worden gesitueerd ter plaatse
waar op de plankaart de aanduiding "ont-
i sluitingspunt" voorkomt, danwel op een
| afstand van ten hoogste 50 m
' gemeten uit dit punt;
2. bij de uitwerking dient rekening te worden
[, gehouden met een gemiddelde parkeernorm van
tenminste 1,3
{ parkeerplaats per woning;
L 3. de rijbaanbreedte van woonstraten dient
tenminste 3m
¥ en mag ten hoogste 6m
bedragen;
( 4. de rijbaanbreedte van buurtstraten dient
tenminste 6 m
te bedragen;
5. ter plaatse van de op de plankaart aange-
duide structurele groenzone dient een
: fietsroute te worden gerealiseerd;
6. voor het overige zijn de bepalingen als
| bedoeld in artikel 15 van overeenkomstige
toepassing;
: f. Openbare nutsdoeleinden
1. de oppervlakte per gebouw mag ten hoogste 50 m2
L bedragen;
) 2. de goothoogte van gebouwen mag ten hoogste S m
bedragen.
= 3. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 2
mag een rioleringsoverstort met een opper-
vlakte van ten hoogste 1000 m2
worden gerealiseerd.
|
[
{
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g. Geluidhinder
De op de plankaart aangegeven 50 dB(A) isofoon
ingevolge verkeerslawaai, danwel die isofoon
welke door Gedeputeerde Staten in het kader
van een pcsocedure hogere grenswaarden
krachtens de Wet geluidhinder nader wordt
vastgesteld mag niet door woningen worden P

overschreden. i

Procedure |
4. Bij het uitvoering geven door burgemeester en

wethouders aan het bepaalde in lid 2 en 3 is het (

bepaalde in artikel 19 1id 2 van overeenkomstige

toepassing.

sy

e

.
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NAmwanAdsAana (av art 11 W.R.OD

Gronden aangewezen Vvoor dorprandzone (ex art. 11

W.R.O0.), zijn bestemd voor:

- woondoeleinden in de vorm van vrijstaande en
dubbele woningen;

- groendoeleinden waaronder begrepen bos en

waterpartijen;

- verkeersdoeleinden in de vorm van woonstraten,
ontsluitingswegen, voet- en fietspaden, alsmede
nutsdoeleinden met daarbij behorende bebouwing

een voorzieningen.

Beschriijving in hoofdliinen

in dit lid wordt in hoofdlijnen beschreven op

welke wijze het plan de bestemming, die ingevolge

1id 1 van dit artikel aan de aldaar bedoelde
gronden is toegekend, wordt nagestreefd:

- er dient een goede landschappelijke overgang
tussen de bestemming Dorprandzone en de
aangrenzende woonbebouwing te worden gereali-
seerd;

- er dient bij de ontwikkeling van het gebied
rekening te worden gehouden met voldoende
doorzichten ten behoeve van de aangrenzende
woonbebouwing;

- er dient een duidelijke ruimtelijke relatie te
worden gelegd tussen de nieuw te ontwikkelen
woningen en de aangrenzende woonbebouwing;

- het gebied dient zich te ontwikkelen als een
overgangszone tussen het aangrenzende woonge-

bied en het buitengebied.

-21-

0345bmol.eb

PR . . haroanmndrarht



wieaIimA

Bebouwing overeenkomstig een nader uitgewerkt

plan
Op de tot dorprandzone (ex art. 11 W.R.O.)

bestemde gronden mag slechts worden gebouwd in
overeenstemming met een door burgemeester en
wethouders nader uitgewerkt plan, met dien
verstande, dat gebouwd mag worden voordat een
zodanig plan rechtskracht heeft verkregen,
indien:

a. de op te richten bouwwerken overeenstemmen
met, danwel op verantwoorde wijze kunnen
worden ingepast in een reeds vastgesteld
uitgewerkt plan of een daarvoor gemaakt
ontwerp;

b. Gedeputeerde Staten vooraf hebben verklaard
dat zij tegen het verlenen van de bouwvergun-

ning geen bezwaar hebben.

Regels, volgens welke burgemeester en wethouders

de bestemming dorprandzone (ex art. 11 W.R.O.)

nader moeten uitwerken

Burgemeester en wethouders moeten het tot
dorprandzone (ex art. 11 W.R.O.) bestemde
gedeelte van het plan uitwerken met in achtneming
van de navolgende regels:
a. Woningbouw
- de situering van de woningen dient zodanig
plaats te vinden dat voldaan kan worden aan
het bepaalde onder 2.;
- er mogen ten hoogste
dubbele woningen, danwel

vrijstaande woningen worden gerealiseerd.

0345bmol . el
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! Nrorice hahanwinasreael s griistellinaoen en

I nadere eisen
Met betrekking tot goothoogte van woningen,
bijgebouwen, uitbreidingen van de woning e.d.
I alsmede het verlenen van vrijstellingen en het
stellen van nadere eisen zijn de bepalingen

van artikel 4 van overeenkomstige toepassing.

[« c. Groendoeleinden verkeersdoeleinden en openbare
nutsdoeleinden

- de situering van groendoeleinden, bos en
waterpartijen en nutsdoeleinden dient
zodanig plaats te vinden dat voldaan kan
worden aan het bepaalde onder 2.;

~ indien groendoeleinden en verkeersdoeleinden
worden gerealiseerd kunnen de bepalingen van
artikel 5 lid 3 sub d. en e. van toepassing

worden verklaard.

5. Procedure
Bij het uitvoering geven door burgemeester en
wethouders aan het bepaalde in lid 3 en 4 is het
bepaalde in artikel 19 1lid 2 van overeenkomstige

toepassing.

0345bmol .eb
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Artikel 7

wissinag

Bijzondere doeleinden

Gronden, aangewezen voor bijzondere doeleinden,

zijn bestemd voor:

- de dienstverlening ten behoeve van het openbaar
bestuur, de dienstverlening van overheidswege,
de dienstverlening door nutsbedrijven, het
verenigingsleven, de godsdienstuitoefening, het
onderwijs, de verzorging en huisvesting van
bejaarden, medische, sociale, culturele en
sportdoeleinden en daarmee gelijk te stellen
instellingen;

- voetpaden en voetgangersgebied;

- parkeerplaatsen en groenvoorzieningen,

€én en ander met de daarbij behorende bebouwing

en andere voorzieningen, met uitzondering van

dienstwoningen.

Bebouwing

Op de tot bijzondere doeleinden bestemde gronden

mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten

dienste van de bestemming, met dien verstande

dat:

&. gebouwen uitsluitend gebouwd mogen worden
binnen het Oop de plankaart als zddanig

aangeduide bebouwingsvlak;

b. de goothoogte der gebouwen ten hoogste bedraagt 6 m

c. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, ten hoogste bedraagt

0345bmol
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i 3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel-

ling te verlenen van het bepaalde onder 2.a. voor

r het bouwen van gebouwtjes van ondergeschikte

‘k, aard, mits:

) a. de goothoogte der gebouwtjes ten hoogste
]{ bedraagt 3,5 m
. b. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwtjes

per bestemmingsvlak ten hoogste bedraagt 50 m2

e
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Nadriifedmaleinden T

1. Gronden, aanhgewezen Vvoor bedrijfsdoeleinden i

zijn bestemd voor:

handels-— en bedrijfsdoeleinden, alsmede
ambachtelijke bedrijven, met uitzondering van
zelfstandige kantoren, bedrijfswoningen en
detailhandel, behoudens indien het detailhandel
in goederen betreft die:
a. ter plaatse zijn vervaardigd;
b. 1. in het kader wvan bedrijfsuitoefening
worden verkocht of geleverd en
2. een wezenlijk bestanddeel uitmaken van de
totale bedrijfsuitoefening,
mits zulks zich beperkt tot detailhandel als
zijnde een ondergeschikt en niet-zelfstandig
onderdeel van het bedrijf, één en ander met de
daarbij behorende bebouwing en voorzieningen,
met dien verstande dat geen bedrijven worden
toegelaten waarvan:

per bedrijfskavel het kantooroppervliak meer

dan 50%
bedraagt en .
per bedrijfskavel het kantooroppervlak meer i
dan 2000 m2
bedraagt; r
ontsluitingswegen, parkeerplaatsen, alsmede
groenvoorzieningen en waterpartijen :
2. De bedrijven als bedoeld in lid 1 zijn uitslui- [
tend toelaatbaar mits zij: L
-~ wel vergunningplichtig zijn en vermeld staan in
bijlage 1 onder de categorieén 2 en 3, met
dien verstande dat ter plaatse waar op de
plankaart de aanduiding "categorie 4 bedrijf" !
voorkomt het ten tijde van de tervisielegging
van het ontwerp van het plan aanwezige bedrijf
mag worden gehandhaafd;
0345bmol--
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- niet vermeld staan in pljlage L, ue& otadl vdd
bedrijfsactiviteiten, maar naar het oordeel van
burgemeester en wethouders naar hun aard gelijk
te stellen zijn met de in bijlage 1 genoemdé

categorieén 2 en 3.

Bebouwing
Op de tot bedrijfsdoeleinden I bestemde gronden

mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten
dienste van de bestemming, met dien verstande
dat:
a. de gebouwen uitsluitend worden gebouwd binnen
een op de plankaart als zodanig aangeduid
bebouwingsvlak;
b. een bij een bedrijf behorend bouwperceel mag
tot ten hoogste 75%
bebouwd worden;
c¢. de goothoogte der gebouwen mag ten hoogste
bedragen 6 m
d. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, mag ten hoogste bedragen 1S m
met uitzondering van silo‘s en hijsinrichtin-
gen; .
e. de afstand van gebouﬁeh tot de zijdelingse
perceelsgrens of de meest van de weg af
gekeerde perceelsgrens tenminste bedraagt 3m
f. ten hoogste . 1
bedrijfswoning per bedrijf mag worden gebouwd
met dien, verstande dat:
1. de inhoud van de woning ten hoogste
bedraagt 500 m3
2. de goothoogte van de woning ten hoogste
bedraagt 6 m
3. ten hoogste Gb m2
aan bijgebouwen ten behoeve van een be-
drijfswoning mogen worden gebouwd;
4. de goothoogte van bijgebouwen ten hoogste

bedraagt Im

0345bmol.eb



de afstand van bedriifsaebouwen, niet zi-dnde
kantoren en/of bedrijfswoningen, tot de
bestemming verkeersdoeleinden tenminste
dient te bedragen, behoudens dat, indien een
geringere afstand aanwezig is op het tijdstip
van terinzagelegging van het ontwerpplan, deze

geringere afstand als minimum van toepassing

is.

Zonering

4. a.

Bedrijven in de categorie 3 van bijlage 1,
alsmede bedrijven die naar hun aard hieraan
gelijk gesteld zijn uitsluitend gevestigd
mogen worden op een afstand van tenminste
gemeten uit de meest nabij gelegen woonbebou-
wing, of toekomstige woonbebouwing, niet
zijnde bedrijfswoningen.

Bedrijven in de categorie 4 van bijlage 1,
alsmede bedrijven die naar hun aard hieraan
gelijk gesteld zijn, uitsluitend gevestigd
mogen worden op een afstand van tenminste
gemeten uit de meest nabij gelegen woonbebou-
wing of toekomstige woonbebouwing, niet zijnde

bedrijfswoningen.

Vrijstellingsbevoegdheid

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel-

ling te verlenen:

a.

van het bepaalde in lid 1 ten behoeve van
volumineuze detailhandel, als bedoeld onder
artikel 1 sub s. met dien verstande dat voor
zover het een vrijstelling voor een bouwmarkt
betreft wuitsluitend vrijstelling kan worden
verleend voor een bouwmarkt als bedoeld onder

artikel 1 sub j;

10 m

50 m

200 mi

0345bmo.

N b~ A A A s

haramdranry



-29-

JE T N AL TR LTo N B BT TN SN hidelats

een assortimentstitbreiding met de navolgende

artikelen:
' 1: meststoffen/compost/grondverbeterings—
I artikelen
2. reinigings- en ontsmettingsmiddelen
3. zaai- en plantmiddelen
4. tuinartikelen en bloembollen
i' 5, transportmaterialen (kruiwagens)
6. werkkleding en -schoeisel
7. inmaakartikelen
8. diervoeders
9. touwwerken
- 10. afrasteringsmaterialen
11. landbouwfolié&n
12. gewasbeschermingsmiddelen
13. veeteeltbenodigdheden
14. benodigdheden ten behoeve van zelfrijdende
landbouwmechanisatievoertuigen;
f c. van het bepaalde in 1lid 2 ten behoeve van
bedrijven gencemd in bijlage 1, Staat van
?w. bedrijfsactiviteiten onder categorie 4,

alsmede daarmee naar het oordeel van burge-

0y meester en wethouders naar hun aard gelijk te

stellen bedrijven, niet zijnde inrichtingen

als bedoeld in artikel 41 Wgh zoals aangegeven

in bijlage 2;

[ e—
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van het bepaalde in lid 2 ten behoeve van
niet-vergunningplichtige bedrijven in de zin
van de Wet milieubeheer, zoals deze luidde op
het moment van de terinzagelegging van het
ontwerp van het plan en ten behoceve van
bedrijven, genocemd in bijlage 1, Staat van
bedrijfsactiviteiten onder categorie 1,
alsmede daarmee naar het oordeel van burge-
meester en wethouders naar hun aard gelijk te
stellen bedrijven,met dien verstande dat
toepassing van deze vrijstellingsbevoegdheid
slechts toelaatbaar is, indien bedrijven
vanwege verschijningsvorm, omvang en/of
verkeersaantrekking niet in woongebieden in te
passen zijn.

van het bepaalde in lid 3 onder b. voor een
percentage tot ten hoogste

van het bepaalde in 1lid 3 onder e. voor het
bouwen op een kortere afstand van perceels-
grenzen danwel het bouwen in perceelsgrenzen;
van het bepaalde in lid 3.c. voor een hoogte
van ten hoogste

van het bepaalde in l1id 4 onder a. voor een
afstand van tenminste

van het bepaalde in lid 4 onder b. voor een
afstand van tenminste

van het bepaalde onder 3.a. voor het over
schrijden met ten hoogste

van het bebouwingsvlak naar de wegzijde door
woningen, met dien verstande dat deze bevoegd-
heid uitsluitend langs de Allenweg geldt;

van het bepaalde onder 3.g. voor het bouwen
van bedrijfsgebouwen op een kortere afstand,
mits deze bedrijfsgebouwen niet vanaf die

zijde worden ontsloten.

DR [ P = =~ -~
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retimrallin~ ale bedoeld in lid 5 onder a. mag
uitsluitend worden verleend, voor =zover het
detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke
goederen betreft, indien tevoren overleg is
gevoerd met de Inspecteur van de Volksgezondheid
voor de hygiéne van het milieu in de provincie
Noord-Brabant en indien het overige vormen van de
detailhandel als bedoeld onder artikel 1 sub s.
petreft, indien tevoren overleg is gevoerd met de
Rijksconsulent Economische Zaken.

Indien afgeweken wordt van het advies van de
Inspecteur danwel de Rijksconsulent, wordt
vrijstelling slechts verleend, indien van
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant de
verklaring is ontvangen, dat zij tegen het

verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

vrijstelling als bedoeld in 1id 5 onder a. Vvoor

zover het een vrijstelling voor een bouwmarkt

petreft en in lid 5 onder b. mag uitsluitend
worden verleend, indien:

a. uit een branchegericht distributie-plano-
logisch onderzoek is gebleken dat geen
onevenredige verstoring van distributieve
structuur dreigt op te treden;

b. er voldoende parkeergelegenheid voorhanden is,
tenminste &én parkeerplaats per
verkoopvloeroppervlak en de normale afwikke-
ling van het verkeer in de omgeving niet
onevenredig wordt verstoord;

c. tevoren overleg is gevoerd met de Rijksconsu-

lent Economische Zaken.

-31-
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Indien afgeweken wordt van het advies van de
Rijksconsulent, wordt vrijstelling slechts
verleend, indien van Gedeputeerde Staten van
Noord-Brabant de verklaring is ontvangen, dat zij
tegen het verlenen van de vrijstelling geen

bezwaar hebben.

8. Vrijstelling als bedoeld in l1id 5 onder C., g. en
h. mag uitsluitend worden verleend indien tevoren
overleg is gevoerd met de Inspecteur van de {
Volksgezondheid voor de hygi&ne van het milieu in
de provincie Noord-Brabant en mits é&én en ander !
geen nadelige invlced heeft op de nabij gelegen
woonbebouwing of toekomstige woonbebouwing.
Indien afgeweken wordt van het advies van de
Inspecteur wordt vrijstelling slechts verleend
indien van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant
de verklariqg is ontvangen, dat zij tegen het

verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

Nadere eisen
9. a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere
eisen te stellen ten aanzien van:
- situering en afmeting van de in lid 2, 3, 5§
& en 7 genocemde bebouwing indien dit naar
hun oordeel noodzakelijk is in verband met:
1. de bebouwingskarakteristiek van de
omgeving;
2. de gebruiksmogelijkheden van de aangren-
zende gronden en bouwwerken; :
- parkeervoorzieningen indien het noodzakelijk
1s om te kunnen voorzien in voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein, welke
is afgestemd op de bedrijfsvoering ter

plaatse.

0345bmo] e
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Nadere eisen, als bedoeld onder a.. kunnen
tevens worden gesteld ten behoeve van het
verkrijgen van een harmonieuze ruimtelijke

opbouw van het bedrijventerrein.
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Bedrijfsdoeleinden II

Gronden, aangewezen voor bedrijfsdoeleinden II,
zijn bestemd voor doeleinden van handel of
bedrijf zonder opslag, dienende voor ontslui-

tingsweg, parkeer- en groenvoorzieningen.

Bebouwing
Op de tot bedrijfsdoeleinden II bestemde gronden

mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming,
zoals afrasteringen en scheidingsmuren, met dien
verstande dat de hoogte der bebouwing ten hoogste

bedraagt

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeen-
komstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening de bestemming bedrijfs-
doeleinden II te wijzigen in de bestemming
bedrijfsdoeleinden I ten behoeve van het
overschrijden van het bebouwingsvlak naar de
wegzijde over een afstand van ten hoogste

en mits de afstand van de bebouwing naar de
overschrijding tot een weg of andere openbare
voorzieningen tenminste

bedraagt.

Procedure

Bij het uitvoering geven van de onder 3. bedoelde
wijzigingsbevoegdheid is de procedure, zoals
vervat in artikel 19 1lid 2 van overeenkomstige

toepassing.

.
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1. Gronden, aangewezen VvVoOOr agrarisch gebied, zijn

bestemd voor agrarische bedrijfsdoeleinden met de

daarbij behorencen voorzieningen.

Bebouwing
2. Op de tot agrarische gebied bestemde gronden

mogen uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde

ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

-35~-

0345bmol.eb

b m o~ e Jr~ At



Artikel 11 Nutsdoeleinden
l. Gronden, aangewezen voor nutsdoeleinden, =zijn
bestemd voor openbare nutsvoorzieningen met

bijbehorende bebouwing en voorzieningen.

Bebouwing

2. Op de tot nutsdoeleinden bestemde gronden mogen
uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste
van de bestemming, met dien verstande dat: f
a. de gebouwen uitsluitend worden gebouwd binnen {

de op de plankaart aangeduide bebouwingsvlak- |

- ken; (

b. de hoogte der bebouwing ten hoogste bedraagt 4 m

0345bmol , -

VAR RN e | Arcrhitactivg e A ety ar ’



Artikel 12

Groenvoorzieninaen

~-37-

1. Gronden, aangewezen voor groenvoorzieningen, zijn
bestemd voor openbaar groen, speelvoorzieningen,
waterpartijen, voet- en fietspaden, alsmede voor
een evenemententerrein en een fietsroute, ter
plaatse waar op de plankaart de desbetreffende

g. aanduidingen voorkomen.
]
; Bebouwing
: 2. Op de tot groenvoorzieningen bestemde gronden
{ mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen
%‘ gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming,
met dien verstande dat de hoogte der bebouwing
! ten hoogste bedraagt 3 m
met uitzondering van lantaarnpalen.
|
|
Wijzigingsbevoeqgdheid
i 3. a. Burgemeester en wethouders zijn  bevoegd
' overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van
| de Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestem-
l ming groenvoorzieningen te wijzigen in de
i bestemming bijzondere doeleinden als bedoeld
| in artikel 7 met dien verstande dat deze
bevoegdheid uitsluitend geldt voor het gebied
dat op de plankaart nader is voorzien met de
aanduiding evenemententerrein en tot een op-
pervlakte van ten hoogste 5000 m2
en mits de op de plankaart nader aangeduide
[ langzaamverkeersroute niet wordt doorsneden;
= b. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd,
‘ overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de
[ bestemming groenvoorzieningen te wijzigen in
de bestemming verkeersdoeleinden wijkontslui-
tingsweg als bedoceld 1in artikel 14, ter
plaatse waar op de plankaart de aanduiding
"gebled wijzigingsbevoegdheid" voorkomt.
0345bmol .eb
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Procedure

4. Bij het uitvoering geven van de onder 3. bedoelde
wijzigingsbevoegdheid 1is de procedure, zoals
vervat in artikel 19 lid 2 van overeenkomstige

toepassing.

— e

|
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1. Gronden, aangewezen VOOr recreatieve voog-

) zieningen I/II zijn bestemd voor:
- voor een tennishal, bowling, sport (gegond-

heids)centrum C.g. fitnesscentrum en hpreca-

doeleinden e.d. voorzover het gronden /Metreft

| op de plankaart nader aangeduid met regdreatieve

voorzieningen I;
' - manege voorzover het gronden bet eft op de
plankaart nader aangeduid met recreatieve

[ voorzieningen II;

één en ander met de daarbij behor de bebouwing

{ waaronder begrepen ten hoogste 1
L bedrijfswoning per pestemmingsvlak en andere
' voorzieningen, alsmede voOr cetpaden, parkeer-
‘ plaatsen, groenvoorzieningen en afschermend
groen.
Bebouwing
[ 2. Op de tot recreatieve Vv orzieningen I/II bestemde
gronden mogen uitpluitend worden gebouwd
| bouwwerken ten diensgte van de bestemming, met
dient verstande dat
| a. gebouwen uits uitend gebouwd mogen worden
{ binnen het Jop de plankaart als zodanig
aangeduide b, bouwingsvlak;
( p. in afwijking van het bepaalde onder a.
| gebouwen, /indien geen bebouwingsvlak op de
I s kaart vobrkomt op een afstand van tenminste 10 m
gemete . uit de bestemmingsgrens dienen te

| wordeji gebouwd.

c. gronflen als bedoeld onder b. voor ten hoogste 1000 m2
metf/ gebouwen mogen worden bebouwd.

d¢$ goothoogte van de gebouwen als bedoeld

nder a. ten hoogste bedraagt 9 m
de goothoogte van de gebouwen als bedoeld

onder b. ten hoogste bedraagt 3m

e

£
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hoogste bedraagt
2. de goothoogte van een bedrijfswoning
ten hoogste bedraagt

3. ten hoogste

aan bijgebouwen ten behoeve wva een
bedrijfswoning mogen worden gebouwd
g. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

ten hoogste bedraagt
met dien verstande dat de hoogte n erfaf-

scheidingen ten hoogste bedraagt

Vrijstellingsbevoegdheid

3. Burgemeester en wethouders zijrn/ bevoegd vrijstel-

ling te verlenen van het bepaflde onder 2.a. voor

het overschrijden wvan he bebouwingsvlak ten
behoeve van de bouw van eer entree, mits:

a. de afstand van geboywen tot de bestemming
verkeersdoeleinden wjjkontsluitingsweg
tenminste
bedraagt;

b. de goothoogte va@ de entree niet meer bedraagt

dan

Nadere eisen

4. a. Burgemeest@r en wethouders zijn bevoegd nadere

eisen te /stellen ten aanzien van parkeervoor-
zieninggn.

eisen als bedoeld onder a. kunnen

uitsYuitend worden gesteld ten behoeve van het

voofzien in voldoende parkeergelegenheid op

eygen terrein welke is afgestemd op de

edrijfsvoering c.q. de uit te oefenen

activiteiten ter plaatse.
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Wiiziginasbevoeadheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeel-

komstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet/ op

de Ruimtelijke Ordening de bestemming recreafieve
voorzieningen II te wijzigen in de besgfemming
woongebied (ex. art. 11l. W.R.O0.) als b#doeld in
artikel 5, in de bestemming dorprandzope (ex art.
11 W.R.0.) als bedoeld in artikel , met dien
verstande dat het in deze artikel bepaalde van
overeenkomstige toepassing is.
Burgemeester en wethouders zijf bevoegd overeen-
komstig het bepaalde in artikgl 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening de stemming recreatieve
voorzieningen I te wijzfgen in de bestemming
Bedrijfsdoeleinden I en edrijfsdoeleinden II als
bedoeld in artikel respectievelijk 9 ter
plaatse waar oOp plankaart de aanduiding
"gebied wijzigings voegdheid" voorkomt, met dien
verstande dat hey in deze artikelen bepaalde van
overeenkomstige/toepassing is.

Burgemeester £n wethouders zijn bevoegd overeen-
komstig het/bepaalde in artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening de pbestemming recreatieve
voorzienfingen I te wijzigen in de bestemming
Kantogfédoeleinden, ter plaatse waar op de
plankaart de aanduiding "gebied wijzigingsbe-
voggdheid" voorkomt, met dien verstande dat voor
e bestemming Kantoordoeleinden de navolgende

bepalingen gelden:

-41-
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Kantoordoeleinden

Gronden, aangewezen voor kantoordoeleinden, zijn
bestemd voor kantoordoeleinden, met bijbehorend

bebouwing en voorzieningen.

Bebouwing

Op de tot kantoordoeleinden bestemde /gronden

mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwgrken ten

dienste van de bestemming, met dien/ verstande
dat:

a. de gebouwen uitsluitend worden ¢ebouwd binnen
het op de plankaart als =zod nig aangeduide
bebouwingsvlak;

b. de goothoogte van de gebouwgn ten hoogste
bedraagt

c. ten hoogste
bedrijfswoning mag worden gebouwd;

d. 1. de inhoud van een edrijfswoning ten

ten behoeve van een

Bij het uitvoering geven van de onder 3. bedoelde

ijzigingsbevoegdheid is de procedure, zoals

/vervat in artikel 19 1lid 2 wvan overeenkomstige

toepassing.

> e
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Gronden, aangewezen VoOOr verkeersdoeleinden
wijkontsluitingsweq, zijn bestemd voor een

wijkontsluitingsweg met pijbehorende bermen,
voetpaden, parkeer- en groenvoorzieningen,
alsmede voor:

- geluidwerende voorzieningen;

- fietsroute, ter plaatse waar op de plankaart de

desbetreffende aanduiding voorkomt.

Bebouwing

Op de tot verkeersdoeleinden wijkontsluitingsweg
bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de constructie en de verkeerstechnische uitrus-
ting der wegen en paden, alsmede abri’s, eveqwel
met uitzondering van motorbrandstofverkooppunten,

met dien verstande dat:

-43-

a. de goothoogte der gebouwen ten hoogste bedraagt 3 m

en de oppervlakte per gebouw ten hoogste
bedraagt
b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, ten hoogste bedraagt

10 m2

15 m
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Gronden, aangewezen voor verkeersdoeleinden,
zijn bestemd voor rijweq, voetgangersgebieden,
fiets- en voetpaden, met bijbehorende parkeer-—,
speel- en groenvoorzieningen, waterpartijen en
bermen, nutsgebouwtjes en autoboxen, alsmede
voor:

- woondoeleinden (W) over een afstand van ten

hoogste S m
gemeten uit de aangrenzende bestemming |
woondoeleinden (W) indien gebruik gemaakt wordt ,
van artikel 4 1lid 5 sub k;
- geluidwerende voorzieningen;
- fietsroute, ter plaatse waar op de plankaart de
desbetreffende aanduiding voorkomt.
Bebouwing
Op de verkeersdoeleinden bestemde gronden mogen '
uitsluitend worden gebouwd bouw- werken, geen
gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming en
de verkeerstechnische uitrusting der wegen en
paden, straatmeubilair, alsmede abri’'s, nutsge-
bouwtjes en autoboxen, evenwel met uitzondering
van motorbrandstofverkocoppunten, met dien
verstande dat: I
a. de goothoogte der gebouwen ten hoogste
bedraagt Im L
en de oppervlakte per nutsgebouw of autobox
ten hoogste bedraagt 20 m2i
b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijn- =
de, ten hoogste bedraagt 9 m
g
0345bmol.rp
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Gronden, aangewezen voor water, zijn bestemd voor

de waterberging en waterbeheersing, alsmede voor

oceververbindingen.

Bebouwing

Op de tot water bestemde gronden, mogen uitslui-
tend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, ten dienste van de bestemming, waaronder

mede begrepen bruggen.

0345bmol.eb
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Artikel 17

wieaeQina

architacrtiiiir an atadaeha nay

Waterhuishoudkundige doeleinden

Gronden, aangewezen voor waterhuishoudkundige
doeleinden, zijn bestemd voor waterhuishouding en
waterbeheersing en de scheepvaart, waaronder
begrepen de recreatievaart, alsmede ter verbin-

ding der oevers.

Bebouwing

Op de tot waterhuishoudkundige doeleinden
bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de bestemming, met dien verstande dat de hoogte

der bebouwing ten hoogste bedraagt

Mmooy

0345bmol . b
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Artikel 18

VnArachriften omtrent het gebruik van gronden en

bouwwerken

Gebruik van gronden en bouwwerken

Het is verboden de gronden of de bouwwerken
binnen het plangebied te gebruiken op een wijze
of tot een doel in strijd met de bestemming.
onder het verboden gebruik wordt in ieder geval
verstaan het gebruik:

a. voor het opslaan van goederen voor bedrijfs-
doeleinden, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de gronden;

b. als opslagplaats van hout en aannemersmateria-
len, behoudens voor zover =zulks noodzakelijk
is in verband met het op de bestemming
gerichte gebruik van de gronden;

c. als opslagplaats van onbruikbare of althans
aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken
voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens
voor zover zulks noodzakelijk 1is in verband
met het op de bestemming gerichte gebruik van
de gronden;

d. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor
bewoning.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling

van het bepaalde onder 1., indien strikte toepas-

sing daarvan leidt tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, die niet door dringende

redenen wordt gerechtvaardigd.

-47-

0345bmol.eb

B e ek

S fata s lala ALY harandracht



48

Paragraaf IV Algemene wijzigingsbevoegdheid en vprocedure
wijzigingsbevoegdheid (ex artikel 11 W.R.O.) {
Artikel 19 Wijzigingsbevoegdheid
1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, over-
eenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening, de bestemmingen, !
zoals vervat in de artikelen 8, 9, 12 en 13 te
wijzigen in en bestemming nutsdoeleinden, mits: r s
a. de oppervlakte van de bebouwing ten hoogste '
bedraagt 35 m%
. b. de goothoogte van de bebouwing ten hoogste é
bedraagt 3m
Cc. in totaal niet meer dan 6

nutsgebouwt jes worden gebouwd.

Procedure wijzigingsbevoegdheid

2 a hat _ontu

ter gemeentesecretarie voor een iedér te

LJ 2 ﬁg inzage; -
282 b. de burgemeester maakt de nederlegging
in één of meer dag- of nieuwsbladen, ie in de
gemeente worden verspreid, beke
voorts de eigenaren en gebruiklrs van de in
het plan begrepen en aan

t plan grenzende [

percelen schriftelijk hiegfan in kennis;

c. de bekendmaking houdt/ mededeling™ in van de

bevoegdheid voor: d belanghebbenden ’tqt het
schriftelijk dienen wvan Dbezwaren bij
burgemeester ! wethouders tegen het ontwerp-
besluit gedurende de in sub a. genoemde
termijn;
tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn

d. ind;ip
ini diend, wordt het Dbesluit met redenen I

I=Yu i

4

0345bmol eb:
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e e mb v An wathouders doen mededeling vans
. het besluit aan hen, die bezwaren én
' ingediend, en aan de gemeenteraad;
f. bij het ter goedkeuring aanbigding van het
besluit aan Gedeputeer Staten worden

gelijktijdig de inge énde bezwaarschriften

overlegd;

g. burgemeester n wethouders doen van het

2
i' besluit fl Gedeputeerde Staten mededeling aan
hen ie bezwaren hebben ingediend en aan de

raad

‘ 3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeen-
komstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op

de Ruimtelijke Ordening, bijlage 1 en 2 te

\ wijzigen in die zin dat de categorie-indeling van
bedrijven kan worden gewijzigd, indien en voor

f zover een wijziging van de belasting van de
desbetreffende typen van bedrijven op het milieu

als gevolg van technologische ontwikkelingen

pa—

daartoe aanleiding geeft. Geen wijziging wordt
I vastgesteld dan nadat de inspecteur van de

Volksgezondheid voor de hygiéne van het milieu is

[ gehoord.

4. Bij het uitvoering geven door burgemeester en
f wethouders aan het bepaalde in lid 3 1is het

pbepaalde in lid 2 van overeenkomstige toepassing.

[ ' 0345bmol.eb
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Paragraaf V

Artikel 20

Algemene vriijstellingsbevoegdheid ex artikel 15

W.R.0.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd,

onverminderd de overige bepalingen van deze

voorschriften, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
vrijstelling te verlenen van:

a. maximale en minimale hoogte-, breedte-, opper-
vlakte~ en inhoudsmaten voor bebouwing als
aangegeven op de kaart, danwel omschreven in
de voorschriften, mits:

l. de afwijking van enige maat ten hoogste
bedraagt

2. de bestemmingsgrens danwel het bebouwings-
vlak aan de wegzijde niet wordt overschre-
den;

b. de plaats en de richting van de bestemmings-
grenzen, over een afstand van ten hoogste

€. de in paragraaf II omschreven bestemmingsvoor-
schriften voor de oprichting van bouwwerken
ten behoeve van de openbare nutsdoeleinden,
zoals telefooncellen, brievenbussen en laag-
spanningsverdeelkasten, mits:

1. de hoogte ten hoogste bedraagt

2. de oppervlakte ten hoogste bedraagt

2. Bij toepassing van de in lid 1.b. en c. bedoelde

vrijstellingsbevoegdheid worden de eigenaren
en/of gebruikers van de naastgelegen percelen
tevoren gedurende 14 dagen in de gelegenheid
gesteld hun eventuele bezwaren tegen het verlenen
van de vrijstelling schriftelijk kenbaar te

maken.

10%

F———
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Artikel 21

- vT

2.

Avarmnanaahanal incen

Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp-plan, danwel
daarna in uitvoering zijn of mogen worden
opgericht krachtens een bouwvergunning en die
afwijken van het plan, mogen:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,
mits de bestaande afwijkingen naar hun aard
niet worden vergroot;

b. gedeeltelijk worden uitgebreid, mits de
uitbreiding niet meer bedraagt dan
van het op het tijdstip van het van kracht
worden van het plan krachtens een eerder
afgegeven bouwvergunning bestaand oppervlak
van een gebouw;

c. met in achtneming van de naar de weg gekeerde
bestemmingsgrens, tenzij zulks noodzakelijk
is, geheel worden vernieuwd, indien het
bouwwerk door een calamiteit is verwoest, één
en ander behoudens onteigening overeenkomstig
de wet en mits:

1. de stukken, welke betrekking hebben op een
eventuele onteigening niet binnen drie
maanden na de calamiteit overeenkomstig de
onteigeningswet ter inzage zijn gelegd;

2. ingeval deze stukken wel binnen drie
maanden na de calamiteit ter inzage zijn
gelegd, niet binnen zes maanden na de
terinzagelegging een raadsbesluit  tot
onteigening is vastgesteld;

3. de aanvraag om bouwvergunning binnen twee

jaren na de calamiteit is ingediend.

Het gebruik van grond en opstallen, strijdig met
het plan op het tijdstip van het van rechtskracht

worden daarvan, mag worden gehandhaafd.

10%

-51-
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3 Wijziging van het met het Plan striidice ~aw .
van gronden enp bouwwerken jis toegestaan, mits
door deze wijziging van het gebruik de afwijking

van het plan niet wordt vergroot.
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Artikel 22 Strafbepaling

Oovertreding van de voorschriften, vervat in

artikel 18 1lid 1

is een strafbaar feit, als pedoeld in artikel 59

van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

034Sbmol.eb
barendrecht




Paraaraaf VIII

Artikel 23

Titel van het vlan
Het plan kan worden aangehaald onder

bestemmingsplan "Molengors"”

der gemeente Zevenbergen.

Aldus vastgesteld door de Raad der

Zevenbergen in zijn vergadering d.d.

secretaris voorzitter

o

de naam

gemeente

Aldus goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van

Noord-Brabant bij besluit van

e
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Voorschriften, behorende bij het "yitwerkings-

plan planfase 3 bestemmingsplan Molengors"

van de gemeente Zevenbergen

Opdrachtgever:

het college van
burgemeester en wethouders

van de gemeente Zevenbergen

Wissing stedebouw en

ruimtelijke vormgeving b.v.

Barendrecht, juni 1994

herzien, augustus 1994
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Paragraaf I

Artikel 1

Artikel 2

Begripsbepalingen

Algemene bepalingen

Deze voorschriften en de hierbij behorende en
gewaarmerkte kaart nr. W.345-514 maken deel uit van
het door de raad der gemeente Zevenbergen in haar
vergadering van 1 februari 1994 vastgestelde
bestemmingsplan "Molengors", zoals gedeeltelijk
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 12 april

1994.

Het plan
onder het plan wordt verstaan het "uitwerkingsplan
planfase13bestemmingsplanMolengors",zoalsvervat

in deze voorschriften en kaart nr. W.345-514.
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Paragraaf TII Bestemmingsvoorschriftgn

Artikel 3 woondoeleinden (w)

1. Gronden, aangewezen voor woondoeleinden (W), zijn
bestemd voor woondoeleinden in de vorm van
eengezinshuizen,metdedaarbijbehorendebijgebou- ’
wen, aanbouwen, uitbreidingen van de woning, i
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tuinen en erven

en ontsluitingspaden. |

Bebouwing

2. Opde tot woondoeleinden (W) bestemde gronden mogen
uitsluitend worden gebouwd eengezinshuizen met
daarbij behorende bijgebouwen, waaronder mede
begrepen aanbouwen en uitbreidingen van de woning,
carports en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, als
pergola’s en terreinafscheidingen, met dien
verstande dat:
a. de gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd
binnen het op de plankaart als zodanig
aangegeven bebouwingsvlak, behoudens dat
overschrijding van het bebouwingsvlak -is
toegestaan vooOr bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning, ter plaatse waar
op de plankaart de aanduiding "gebied bijgebou- |
wen toegestaan" voorkomt.
b. 1. de goothoogte van de woningen, ten hoogste :
bedraagt het op de plankaart ingeschreven
aantal meters; ;
2. voor zover op de plankaart de aanduiding
"minimale goothoogte in meters” voorkomt de
goothoogte van de binnen deze zone gelegen
gevels van de woningen tenminste 5m
moet bedragen;
c. ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding
(t) voorkomt uitsluitend twee-onder-één-kap-

woningen worden gebouwd;

-
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ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding
(v) voorkomt uitsluitend vrijstaande woningen
mogen worden gepouwd;

de afstand van vrijstaande of twee-onder-één-
kapwoningen danwel de niet door woningen aaneen
gebouwde zijce van rijtjeswoningen tot aan de
zijdelingse perceelsgrens tenminste bedraagt
behoudens indien op de plankaart een afwijkende

maat staat ingetekend.

3. Voor de bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen van

de

woning en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

gelden de navolgende regels:

a.

indien bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen
van de woning binnen een bebouwingsvlak naast
of aan woningen worden gebouwd, bedraagt de
afstand tussen een bijgebouw, een aanbouw of
een uitbreiding van de woning en de voorgevel

van de woningen en het verlengde daarvan

tenminste

- het gezamenlijk oppervlak van bijgebouwen,

aanbouwen of een uitbreiding van de woning per
woning, buiten het bebouwingsvlak ten hoogste
bedraagt

met dien verstande dat het totale bouwperceel
tot ten hoogste

bebouwd mag worden:;

per woning mogen ten hoogste

vrijstaande bijgebouwen worden gebouwd ;

de goothoogte van bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning ten hoogste
bedraagt

de afstand van bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning tot aan de
zijdelingse perceelsgrens bedraagt tenminste
behoudens indien en voor zover op de plankaart

een afwijkende maat staat ingetekend.

45 m2

50%
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Naast de bijgebouwen als bedoeld in lid 3 mogen
binnen het "gebied bijgebouwen toegestaan" worden
Y ovwa Alo.ilO wUdwwo L Koill als plidncenkKkassen,
hobbykassen, koven e.d., met dien verstande dat:
a. het gezamenlijk oppervlak ten hoogste bedraagt

9
b. de nokhoogte ten hoogste bedraagt 2,§hm
|
£

Vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel-

ling te verlenen:

a. van het bepaalde in 1lid 1 en 1lid 2, aanhef, ten
behoeve van de bouw van kleinschalige praktijk-
ruimten en/of kleinschalige kantoren in de
woning of de bouw van kleinschalige praktijk-
ruimten en/of kleinschalige kantoren zonder
woning voor de uitoefening van het vrije beroep la
tot een gezamenlijke oppervlakte van ten
hoogste 300 n2
per bouwperceel, met dien verstande dat:

1. deze bevoegdheid uitsluitend geldt ter
plaatse waar op de plankaart de aanduiding
“praktijkruimte en kantoor toegestaan
voorkomt";

2. de goothoogte ten hoogste bedraagt 6 m-

3. per bouwperceel een bebouwingspercentage
van ten hoogste 50%
in acht genomen wordt;

4. er geen onevenredige parkeeroverlast te
verwachten is;

S. er geen detailhandel plaatsvindt, uitgezon-
derd in verband met het vrije beroep;

b. van het bepaalde onder 3.a. voor het bouwan van
bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen van de
woning in de voorgevelrooilijn van de woningen

waar aan- of bijgebouwd wordt;

doc 2
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van het bepaalde onder 3.b. voor een opper-
vlakte tot ten hoogste
met dien verstande dat net CLOTd.ie DOuWperiess
bebouwd wordt tot ten hoogste
van het bepaalde onder 4. voor de bouw van
kleine bouwwerken buiten het "gebied bijgebou-
wen toegestaan", mits gebouwd wordt achter de
voorgevel van de woning en de verlengde
daarvan, of op een afstand van tenminste
gemeten uit de bestemming "verkeersdoeleinden";
van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor de
bouw van bijgebouwen ten behoeve van kantoor
en/of praktijkruimten ten behoeve van het vrije
beroep tot een gezamenlijk oppervlak
van ten hoogste
met dien verstande dat:
1. een bebouwingspercentage van het bouwper-
ceel van ten hoogste
in acht genomen wordt;
2. er geen onevenredige verkeersoverlast te
verﬁachten is;
3. ergeendetailhandelplaatsvindt,uitgezon-
derd in verband met het vrije beroep:
van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor de
bouw van bijgebouwen ten behoeve van minderva-
liden tot een gezamenlijk oppervlak van ten
hoogste
met dien verstande dat een bebouwingspercen-
tage van het bouwperceel van ten hoogste
in acht genomen wordt;
van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor het
overschrijden van het bebouwingsvliak ten
behoeve van de bouw van een entree alsmede
erkers, mits:
1. de diepte van de entree of de erker niet

meer bedraagt dan

60 m2

60%

100 m2

60%

100 m2

60%
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2. de goothoogte van de entree of erker niet
meer bedraagt dan de hoogte van de begane
grondiaag van ae woning waar de entree or
erker wordt aangebouwd;

van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. ten behoeve

van de uitbreiding wvan de woning over

een diepte van ten hoogste

gemeten uit de gevel van de woning waar de

uitbreiding plaatsvindt, met dien verstande

dat:

1. de oppervlakte van de uitbreiding ten
hoogste
mag bedragen;

2. de hoogte van de uitbreiding ten hoogste
mag bedragen;

3. de afstand van de uitbreiding tot de weg
tenminste
moet bedragen;

4. niet voor de voorgevel van de woning waar
wordt uitgebreid of het verlengde daarvan
mag worden gebouwd;

5. de uitbreiding geen onevenredige belemme-
ringen voor de aangrenzende percelen op mag
leveren;

6. het bouwperceel bebouwd wordt tot ten
hoogste

7. de totale oppervlakte aan bijgebouwen,
aanbouwen en uitbreidingen van de woning
ten hoogste
bedraagt;

van het bepaalde onder 2.c. voor het bouwen van

vrijstaande woningen;

van het bepaalde onder 2.d. voor het bouwen van

twee-onder-één-kapwoningen;

van het bepaalde onder 2.e. en 3.e. voor het

bouwen op een kortere afstand danwel het bouwen

in de zijdelingse perceelsgrens;

60%

~

60 m2 -
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1. van het bepaalde onder 2.a. ten behoeve van een

wijziging van bebouwingsvlakken, alsmede het

aangeauias YuULioU Liljgoovunwol Zromm NS BN

voor zover dit noodzakelijk is ten behoeve van

een andere verkaveling, met dien verstande dat:

- de afstand van de niet met woningen
aaneengebouwde zijde van een woning tot de
zijdelingse perceelsgrens tenminste be-
draagt im

- de diepte van een bebouwingsvlak ten
hoogste bedraagt 15 m\

- de afstand van de voorgevels van woningen
tot de bestemming verkeersdoeleinden
tenminste bedraagt 5 m

- in voldoende mate de achterontsluiting van
de aangrenzende erven wordt gegarandeerd;

= in voldoende parkeergelegenheid wordt

voorzien.

Procedure

Bij toepassing van de onder 5.a., ., £., h. en 1.
bedoelde vrijstellingsbevoegdheid worden de eige-
naren en/of gebruikers van de naastgelegen per-
celen tevoren gedurende twee weken in de gelegen-
heid gesteld hun zienswijzen omtrent het verlenen

van de vrijstelling naar voren te brengen.

Nadere eisen
a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere
eisen te stellen met betrekking tot de
gituering en de afmetingen van de in 1lid 2.,
3., 4. en 5. genoemde bebouwing, indien dit
naar hun oordeel noodzakelijk is in verband
met:
- de bebouwingskarakteristiek van de omge-
ving;
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzen-

de gronden en bouwwerken.
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Nadere eisen, als bedoeld onder a., kunnen
tevens worden gesteld ten behoeve van het
VOLKI1jgen VAl ©9ii .idedioneduses  Ludamidaayno

opbouw van het plangebied.
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Artikel 4

Groenvoorzieningen

Gronden, aangewezen voor groenvoorzieningen, zijn
bestemd voor openbaar groen, speelvoorzieningen,
waterpartijen waaronder begrepen een bergbezink-
bassin ter plaatse waar de aanduiding "bergbe-
zinkbassin toegestaan" voorkomt, voet- en
fietspaden, alsmede een fietsroute, ter plaatse
waar op de plankaart de desbetreffende aanduiding

voorkomt.

Bebouwing

Op de tot groenvoorzieningen bestemde gronden nmogen
uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming, met
dien verstande dat de hoogte der bebouwing

ten hoogste bedraagt

met uitzondering van lantaarnpalen.
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Artikel 5

RC Cim ey

Verkeersdoeleinden
Gronden, aangewezen voor verkeersdoeleinden, zijn
e R e T R
en voetpaden, met bijbehorende parkeer-, speel- en
groenvoorzieningen, waterpartijen en bermen,
nutsgebouwtjes en autoboxen, ter plaatse waar op
de plankaart de aanduiding “autoboxen toegestaan"
voorkomt alsmede voor:
N woondoeleinden (W) over een afstand van ten
hoogste
gemeten uit de aangrenzende bestemming
woondoeleinden (W) indien gebruik gemaakt wordt
van artikel 3 1lid S sub k:
- geluidwerende voorzieningen;

- fietsroute, ter plaatse waar op de plankaart

de deshetreffende aanduiding voorkomt.

Bebouwing

Op de verkeersdoeleinden bestemde gronden mogen
uitsluitend worden gebouwd bouw- werken, geen
gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming en
de verkeerstechniache uitrusting der wegen en
paden, straatmeubilair, alsmede abri’s, nutsge-
bouwtjes en autoboxen, evenwel met uitzondering van
motorbrandstofverkooppunten, met dien verstande
dat:
a. de goothoogte der gebouwen ten hoogste
bedraagt
en de oppervlakte per nutsgebouw of autobox
ten hoogste bedraagt
b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijn-

de, ten hoogste bedraagt
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Paragraaf IIT

Artikel 6

Titel van het plan

Het plan kan worden aangehaald onder de naam
"uitwerkingsplan planfase 3 bestemmingsplan

Molengors" van de gemeente Zevenbergen.

Aldus vastgesteld door burgemeester en wethouders

van de gemeente Zevenbergen

de secretaris, de burgemeester,

-ll_
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Voorschriften, behorende bij het bestemmingsplan

*“le herziening bestemmingsplan Molengors"

van de gemeente Zevenbergen

Opdrachtgever:

het college van
burgemeester en wethouders

van de gemeente Zevenbergen

Wissing stedebouw en

ruimtelijke vormgeving b.v.

Barendrecht, februari 1995
herzien, september 1995
herzien, april 1996
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Paragraaf I

Algemene bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:
; a. Het plan
Het bestemmingsplan "le herziening bestemmings-
| plan Molengors" van de gemeente Zevenbergen,
L zoals vervat in deze voorschriften en kaartnr.
f W.345-517.
I
; b. De plankaart
h De kaart, die deel uitmaakt van het plan en die
als zodanig is gewaarmerkt.
J
c¢. De aanbouw
Een gebouw dat aangebouwd is aan de woning.
!
f d. Ambachtelijke bedrijven
i Bedr -en, waarvan de bedrijvigheid bestaat uit
het voor een belangrijk deel in handwerk
! vervaardigen, bewerken, installeren of her-
stellen van goederen, voornamelijk direct ten
behoeve van particulieren c.qg. eindconsument
I en waarin uitsluitend ter plaatse vervaardigde,
[ . bewerkte of herstelde goederen worden verkocht
[ c.g. aangeleverd.
:-. ! e. Bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen
‘ gebouwen zijnde.
{ f. Bebouwingspercentage
i De in procenten uitgedrukte som van de
i oppervlakte van de bebouwing in verhouding tot
het grondoppervlak binnen een bebouwingsvlak
c.qg. bestemmingsvlak.
|
53;52" T architectinr en atedehouw barendrecht
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Bebouwingsvlak

Een op de kaart als zodanig aangeaeven vlalk
dat niet door bebouwing mag worden overschre-
den, tenzij die overschrijding krachtens deze

voorschrift=n is of kan worden toegestaan.

Bestemmingsgrens

Een op de kaart als zodanig aangegeven lijn,

welke twee of meer bestemmingen scheidt.

Bestemmingsvlak

Een op de kaart door middel van bestemmings-
grenzen aangegeven vlak met dezelfde bestem-

ming.

Bouwperceel

De aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde
grond, behorende bij een krachtens het plan
bestaand of op te richten bouwwerk, of complex

van bouwwerken.

Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout,
steen metaal of ander materiaal, welke hetzij
direct, hetzij indirect met de grond verbonden
is, hetzij direct, hetzij indirect steun vindt

in of op de grond.

Bijgebouw

Een gebouw, behorende bij een woning op het
zelfde bouwperceel al dan niet aan die woning
gebonden, zoals een berging, hobbyruimte,
dierenverblijf, garagebox of uitbreiding van

de woning.
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architectuur en stedebouw

Detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder
de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of
leveren van goederen aan de uiteindelijke

verbruiker en gebruiker.

Dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten.

Dienstwoning c.qg. bedrijfswoning

Een woning in of bij een gebouw of op of bij
een terrein, die dient ter huisvesting voor een
persoon (en diens gezin) wiens huisvesting ter
plaatse, gelet op de bestemming of feitelijk
gebruik van het gebouw of het terrein,

noodzakelijk of gewenst is.

Gebouw
Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke,
overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden

omsloten ruimte vormt.

Gebruiken

Gebruiken, doen gebruiken of laten gebruiken.

Kantoren
Het al dan niet commercieel verrichten van
schrijf- of tekentafelactiviteiten, inclusief

ondersteunende activiteiten.

Mindervaliden

Gehandicapten, als omschreven en bedoeld in
artikel 1 van de Wet voorzieningen gehandicap-
ten d.d. 23 december 1993, Staatsblad 690,
zoals deze luidde ten tijde van de tervisieleg-

ging van het ontwerp van het plan.

barendrecht
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draagconstructies voor reclame, voorwerpen van
beeldende kunst, vitrines, zitbanken, bloemen-
of plantenbakken, gedenktekens, speeltoestel-
len, straatverlichting of wegbewijzering;
verkooppunten voor motorbrandstoffen worden

niet begrepen onder straatmeubilair.

Uitbreiding van de woning

Een gebouw dat aangebouwd is aan de woning en

rechtstreeks van daaruit toegankelijk is.

Vrij beroep

Een beroep, uitgeoefend op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen

gebied.

Woning
Een woning of gedeelte van een gebouw, geschikt

en bestemd voor de huisvesting van niet meer

dan één huishouden.

Woonomgeving

Een gebied, welke blijkens aard, indeling en
tracering bestemd is om te worden gebruikt ten
behoeve van de bereikbaarheid van de aanliggen-
de particuliere erven, alsmede om te worden

gebruikt als openbaar gebied.




Artikel 2

Wijze van meten

Bi4 toepassina van deze voorschriften wordt als

volgt gemeten:

a. Afstand van een gebouw tot de zijdelingse

perceelsgrens

Het dichtstbijgelegen punt van een gebouw tot

de zijdelingse perceelsgrens.

b. Breedte van een_gebouw

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de

harten der gemeenschappelijke scheidsmuren.

c. Goothoogte van een gebouw

van bovenkant goot, boeiboord of druiplijn tot
aan het gemiddelde maaiveldpeil van het

aansluitend afgewerkt terrein.

d. Hoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde

van een hoogste punt tot aan het gemiddelde
maaiveldpeil van het aansluitend afgewerkt

terrein.

e. Inhoud van een gebouw

Tussen buitenwerkse gevelvlakken, harten der
gemeenschappelijke scheidingsmuren, buiten-
werkse dakvlakken en bovenkant van het begane

grondvloeroppervlak.

f. Nokhoogte of kaphoogte van een gebouw

Het hoogste punt van een dakconstructie, met
dien verstande dat de nokhoogte of kaphoogte
ten hoogste mag bedragen de goothoogte van een
gebouw plus 5 m
behoudens toegelaten afwijkingen krachtens deze

voorschriften.

e N Pl e ta LY harendracht
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Artikel 3 Dubbeltelbepaling

Grond, welke eenmaal in aanmerking is of moest
worden genomen bij het verlenen van een bouwver-
gunning, blijft bij latere bouwplannen buiten

beschouwing.
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Paragraaf II

Artikel 4

Arckhita ot

Bestemmingsvoorschriften

Woondoeleinden

Gronden, aangewezen voor woondoeleinden, =zijn
bestemd voor woondoeleinden in de vorm van
eengezinshuizen, met de daarbij behorende
bijgebouwen, aanbouwen, uitbreidingen wvan de
woning, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tuinen
en erven en ontsluitingspaden, met dien verstande
dat, voor zover bovengenoemde gronden samenvallen
met de bestemming "waterkeringsdoeleinden
(dubbelbestemming) ", deze gronden met inachtneming
van hét bepaalde in artikel 12 primair bestemd zijn

voor waterkeringsdoeleinden.

Bebouwing
Op de tot woondoeleinden bestemde gronden mogen
uitsluitend worden gebouwd eengezinshuizen, met
daarbij behorende bijgebouwen, waaronder mede
begrepen aanbouwen en uitbreidingen van de woning,
carports en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, als
pergola’s en terreinafscheidingen, met dien
verstande dat:

a. de gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd
binnen het op de plankaart als zodanig
aangegeven bebouwingsvlak, behoudens dat
overschrijding van het bebouwingsvlak is toege-
staan voor bijgebouwen, aanbouwen en uitbrei-
dingen van de woning, ter plaatse waar op de
plankaart de aanduiding "gebied bijgebouwen
toegestaan" voorkomt;

b. 1. de goothoogte van de woningen ten hoogste
bedraagt het op de plankaart ingeschreven
aantal meters;

2. voor zover op de plankaart de aanduiding
“minimale goothoogte in meters" voorkomt de
goothoogte van de binnen deze zone gelegen
gevels van de woningen tenminste

moet bedragen;

A ecta Al harondrarht
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ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding
{(t) voorkomt uitsluitend twee-onder-één kap-
woningen worden gebouwd;

ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding
(v) voorkomt uitsluitend vrijstaande woningen
mogen worden gebouwd;

de afstand van vrijstaande of twee-onder-één-
kapwoningen danwel de niet door woningen aaneen
gebouwde zijde van rijtjeswoningen tot aan de
zijdelingse perceelsgrens tenminste bedraagt
behoudens indien op de plankaart een afwijkende

maat staat ingetekend.

Voor de bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen van

de woning en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

gelden de navolgende regels:

v

a.

indien bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen
van de woning binnen een bebouwingsvlak naast
of aan woningen worden gebouwd, bedraagt de
afstand tussen een bijgebouw, een aanbouw of

een uitbreiding van de woning en de voorgevel

. van de woningen en het verlengde daarvan

tenminste

het gezamenlijk oppervlak van bijgebouwen,
aanbouwen of een uitbreiding van de woning per
woning, buiten het bebouwingsvlak ten hoogste
bedraagt

met dien verstande dat het totale bouwperceel
tot ten hoogste

bebouwd mag worden;

per woning mogen ten hoogste

vrijstaande bijgebouwen worden gebouwd;

de goothoogte van bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning ten hoogste
bedraagt

de afstand van bijgebouwen, aanbouwen en
uitbreidingen van de woning tot aan de
zijdelingse perceelsgrens bedraagt tenminste
behoudens indien en GBor zover op de plankaart

een afwijkende maat staat ingetekend.
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Naast de bijgebouwen als bedoeld in lid 3 mogen

hinnen het "aehied biijgebouwen toeaestaan" worden

gebouwd kleine bouwwerken als plantenkassen, hobby-

kassen, koven e.d., met dien verstande dat:

a.

b.

het gezamenlijk oppervlak ten hoogste be-

draagt
de nokhoogte ten hoogste bedraagt

vriistellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel-

ling te verlenen:

a.

van het bepaalde in 1id 1 en 1id 2, aanhef, ten
behoeve van de bouw van kleinschalige praktijk-
ruimten en/of kleinschalige kantoren in de
woning of de bouw van kleinschalige praktijk-
ruimten en/of kleinschalige kantoren zonder
woning voor de uitoefening van het vrije beroep
tot een gezamenlijke oppervlakte van ten hoog-
ste

per bouwperceel, met dien verstande dat:

1. deze bevoegdheid uitsluitend geldt ter
plaatse waar op de plankaart de aanduiding
"praktijkruimte en kantoor toegestaan"”
voorkomt ;

2. de goothoogte ten hoogste bedraagt

3. per bouwperceel een bebouwingspercentage
van ten hoogste
in acht genomen wordt;

4. er geen onevenredige parkeeroverlast te
verwachten is;

5. er geen detailhandel plaatsvindt, uitgezon-
derd in verband met het vrije beroep;

van het bepaalde onder 3.a. voor het bouwen van

bijgebouwen, aanbouwen en uitbreidingen van de

woning in de voorgevelrooilijn van de woningen

waar aan- of bijgebouwd wordt;

9 m2

2,5 m

300 m2

50%
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van het bepaalde onder 3.b. voor een opper -
vlakte tot ten hoogste
met dien verstande dat het totale bouwperceel
bebouwd wordt tot ten hoogste
van het bepaalde onder 4. voor de bouw van
kleine bouwwerken buiten het “gebied bijgebou-
wen toegestaan", mits gebouwd wordt achter de
voorgevel van de woning en het verlengde
daarvan, en op een afstand van tenminste
gemeten uit een bestemming "verkeersdoelein-
den*;
van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor de
bouw van bijgebouwen ten behoeve van kantoor
en/of praktijkruimten ten behoeve van het vrije
beroep tot een gezamenliijk oppervlak van ten
van ten hoogste
met dien verstande dat:
1. een bebouwingspercentage van het bouwper-
ceel van ten hoogste
in acht genomen wordt;
2. er geen onevenredige verkeersoverlast te
verwachten is;
3. er geen detailhandel plaatsvindt, uitgezon-
derd in verband met het vrije beroep;
van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor de
bouw van bijgebouwen ten behoeve van minderva-
liden tot een gezamenlijk oppervlak van ten
hoogste
met dien verstande dat een bebouwingspercen-
tage van het bouwperceel van ten hooqgste
in acht genomen wordt;
van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. voor het
overschrijden wvan het bebouwingsvlak ten
behoeve van de bouw van een entree alsmede
erkers, mits:
1. de diepte van de entree of de erker niet

meer bedraagt dan

60%
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2. de goothoogte van de entree of erker niet
meer bedraaat dan de hooate van de beacane
grondlaag van de woning waar de entree of
erker wordt aangebouwd;

van het bepaalde onder 2.a. en 3.b. ten behoeve

van de uitbreiding van de woning over een

diepte van ten hoogste

gemeten uit de gevel van de woning waar de

uitbreiding plaatsvindt, met dien verstande

dat:

1. de oppervlakte van de uitbreiding ten
hoogste
mag bedragen;

2. de hoogte van de uitbreiding ten hoogste
mag bedragen;

3. de afstand van de uitbreiding tot de weg
tenminste
moet bedragen;

4. niet voor de voorgevel van de woning waar
wordt uitgebreid of het verlengde daarvan
mag worden gebouwd;

5. de uitbreiding geen onevenredige belemme-
ringen voor de aangrenzende percelen op mag
leveren;

6. het bouwperceel bebouwd wordt tot ten
hoogste

7. de totale oppervlakte aan bijgebouwen,
aanbouwen en uitbreidingen van de woning
ten hoogste
bedraagt;

van het bepaalde onder 2.e en 3.e. voor het

bouwen op een kortere afstand danwel het bouwen

in de zijdelingse perceelsgrens;

van het bepaalde onder 2.a. ten behoeve van een

wijziging van bebouwingsvlakken, alsmede het

aangeduide ‘“"gebied bijgebouwen toegestaan",
voor zover dit noodzakelijk is ten behoeve van

een andere verkaveling, met dien verstande dat:

Pl = T
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- de afstand van de niet met woningen
aaneenashnuwde ziide van een wonina fot de
zijdelingse perceelsgrens tenminste be-
draagt

- de diepte van een bebouwingsvlak ten
hoogste bedraagt

- de afstand van de voorgevels van woningen
tot een bestemming verkeersdoeleinden
tenminste bedraagt

- in voldoende mate de achterontsluiting van
de aangrenzende erven wordt gegarandeerd;

- in voldoende parkeergelegenheid wordt voor-
zlien;

van het bepaalde onder 2.c. voor het bouwen van

vrijstaande woningen;

van het bepaalde onder 2.d. voor het bouwen van

twee-onder-één-kapwoningen.

Nadere eisen

a.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere

eisen te stellen met betrekking tot de

situering en de afmetingen van de in 1lid 2.,

3., 4. en 5, genoemde bebouwing, indien dit

naar hun oordeel noodzakelijk is in verband

met:

- de bebouwingskarakteristiek wvan de omge-
ving;

- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzen-
de gronden en bouwwerken;

Nadere eisen, als bedoeld onder a.. kunnen

tevens worden gesteld ten behoeve van het

verkrijgen van een harmonieuze ruimtelijke

opbouw van het plangebied.
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Artikel 5 Woongebied (ex art. 11 W.R.O.)
1. Gronden, aangewezen voor woongebied (ex art. 11
W.R.O.), zijn bestemd voor:

‘ -  woondoeleinden in de vorm van eengezinshuizen
met bijbehorende bijgebouwen, aanbouwen,

uitbreidingen van de woning, bouwwerken, geen

.

gebouwen zijnde, tuinen en erven en ontslui-
’ tingspaden;
- groendoeleinden met de daarbij behorende
?Q voorzieningen, waaronder tevens worden begrepen
E speelvoorzieningen;
[— - verkeersdoeleinden in de vorm van buurtstraten,
! woonstraten, voet- en fietspaden en parkeer-
voorzieningen, alsmede autoboxen;
- openbare nutsdoeleinden;
. - waterpartijen en watergangen;
‘ - geluidwerende voorzieningen;
met dien verstande, dat van de tot woongebied
bestemde gronden wordt gereserveerd:
a. voor woondoeleinden een oppervlakte van
’ tenminste 50%
! b. voor groendoeleinden waterpartijen en water-
gangen, een oppervlakte van ten hoogste 20%
[ c. voor verkeersdoeleinden, een oppervlakte van

ten hoogste 25%

Bebouwing overeenkomstig een nader uitgewerkt plan

: 2. Op de tot woongebied (ex art. 11 W.R.0.) bestemde

——t

gronden mag slechts worden gebouwd in overeen-
stemning met een door burgemeester en wethouders
| nader uitgewerkt plan, met dien verstande, dat
gebouwd mag worden voordat een zodanig plan
fﬁ} rechtskracht heeft verkregen, indien:
_ a. de op te richten bouwwerken overeenstemmen met
‘ danwel op verantwoorde wijze kunnen worden
ingepast in een reeds vastgesteld uitgewerkt

plan of een daarvoor gemaakt ontwerp;

doc 1%
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b. Gedeputeerde Staten vooraf hebben verklaard,
dat zii tegen het verlenen van de bouwvergun-

ning geen bezwaar hebben.

Regels, volgens welke burgemeester en wethouders

de bestemming woongebied (ex art. 11 W.R.0.) nader

moeten uitwerken

Burgemeester en wethouders moeten het tot
woongebied (ex art. 11 W.R.O.) bestemde gedeelte
van het plan uitwerken met in achtneming van de
navolgende regels:
a. Woondoeleinden

1. binnen de bestemming woongebied dienen
tenminste
en mogen ten hoogste
woningen gerealiseerd worden;

2. de gemiddelde dichtheid dient per ha
tenminste te bedragen
woningen en mag ten hoogste
woningen bedragen;

3. de goothoogte van eengezinshuizen mag ten
hoogste
bedragen;

4. de goothoogte der bijgebouwen, aanbouwen
en uitbreidingen van de woning mag ten
hoogste
bedragen;

5. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebou-
wen, aanbouwen of een uitbreiding aan de
woning behorende bij eengezinshuizen mag
per woning ten hoogste

bedragen;
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6. in afwijking van het bepaalde onder 6. mag
de gezamenlijke oppervlakte van deze ge-
bouwen behorende bij eengezinshuizen per
; woning, ten behoeve van de kleinschalige
praktijkruimten en kleinschalige kantoren
g voor de uitoefening van het vrije beroep,
danwel ten behoeve van mindervaliden, ten
hoogste 100 m2
bedragen;
. 7. voor het overige zijn de bepalingen als be-
| doeld in artikel 4 van overeenkomstige
toepassing;
’ b. Groendoeleinden
1. voor groendoeleinden op blokniveau dient
per woning een oppervlakte gereserveerd te
worden van tenminste 7,5 m2
voor groendoeleinden, op buurtniveau dient
per woning een oppervlakte gereserveerd te
worden van tenminste 8 m2
2. de oppervlakte van een gebouw mag ten
hoogste 40 m2
bedragen;
de goothoogte der bebouwing mag ten

hoogste 3m

bedragen;
3. kleinere speelterreinen moeten zoveel moge-
lijk gesitueerd worden in de nabijheid van
i langzaamverkeersroutes;
l. 4. een structurele groenzone dient zoveel moge-
lijk te worden gesitueerd ter plaatse waar
op de plankaart de aanduiding "structurelte
groenzone" voorkomt, danwel op een
E afstand van ten hoogste 1% m
gemeten uit deze zone;
["" 5. voor het overige zijn de bepalingen als be-
b doeld in artikel 9 wvan overeenkomstige

{ toepassing.
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c. Verkeersdoeleinden

1.

bij de uitwerking dient rekenina te worden
gehouden met een gemiddelde parkeernorm van
tenminste

parkeerplaats per woning;

de rijbaanbreedte van woonstraten dient
tenminste

en mag ten hoogste

bedragen;

de rijbaanbreedte van buurtstraten dient
tenminste

te bedragen;

ter plaatse van de op de plankaart aange-
duide structurele groenzone dient een
fietsroute te worden gerealiseerd;

voor het overige zijn de bepalingen als be-
doeld in artikel 8 van overeenkomstige

toepassing.

d. Openbare nutsdoeleinden

1.

de oppervlakte per gebouw mag ten hoog-
ste

bedragen;

de goothoogte van gebouwen mag ten hoog-
ste

bedragen.

e. Geluidhinder

De op de plankaart aangegeven 50 dB(A) isofoon

ingevolge verkeerslawaai mag niet door woningen

worden overschreden.

Procedure

4. Bij

het wuitvoering geven door burgemeester en

wethouders aan het bepaalde in 1id 2 en 3 is het

bepaalde in artikel 14 lid 2 van overeenkomstige

toepassing.

e - —
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Artikel 6

Stadsrandzone

Gronden, aangewezen voor stadsrandzone zijn bestemd
voor:

- groendoeleinden waaronder begrepen bossages;
- waterpartijen;

- ontsluitingspaden en bruggen,

met dien verstande dat, voor zover deze gronden
samenvallen met de bestemming "waterkeringsdoelein-
den (dubbelbestemming) ", deze gronden met
inachtneming van het bepaalde in artikel 12 primair

bestemd zijn voor waterkeringsdoeleinden.

Bebouwing
Op de tot stadsrandzone bestemde gronden mogen

uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste
van de bestemming, met dien verstande dat de hoogte
van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste

bedraagt

-17-
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Artikel 7

Kleingchalige bedrijfsdoeleinden

Gronden, aangewezen voor kleinschalige bedrijfs-

doeleinden zijn bestemd voor:

- woondoeleinden;

- dienstverlenende bedrijven;

~ kantoordoeleinden in de vorm van kleinschalige
kantoren;

- kleinschalige handels- en bedrijfsdoeleinden
en ambachtelijke bedrijvigheid, met uitzonde-
ring van detailhandel, behoudens indien het
detailhandel in goederen betreft die:

a. ter plaatse zijn vervaardigd;
b. - in het kader van de bedrijfsuitoefening
worden verkocht of geleverd, en
- een wezenlijk bestanddeel uitmaken van de
totale bedrijfsuitoefening,
mits zulks zich beperkt tot detailhandel als
zijnde een ondergeschikt en niet-zelfstandig
onderdeel van het bedrijf;

— sauna’s;

- praktijkruimten ten behoeve van sociagli/'
S

medisch en culturele activiteiten; E};,J

- tuinen, erven en ontsluitingspaden,

één en ander met bijbehorende bebouwing en

voorzieningen.

De bedrijfsactiviteiten als bedoeld in 1id 1 zijn

uitsluitend toelaatbaar mits zij:

- vallen onder de werkingssfeer van de Wet
milieubeheer (of genoemd worden in het ;nrich—
tingen- en vergunningenbesluit behorende bij
de Wet milieubeheer) en vermeld staan in de bij
deze voorschriften behorende Staat wvan

bedrijfsactiviteiten onder de categorieén

1 en 2;
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-  niet vermeld staan in de bijlage, de Staat van
bedridifsactiviteiten, maar naar het oordeel van
burgemeester en wethouders naar hun aard gelijﬁ
te stellen zijn met de in de bijlage genoemde

categorieén 1 en 2.

Bebouwing
Op de tot kleinschalige bedrijfsdoeleinden bestemde

gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken

ten dienste van de bestemming, met dien verstande

dat:

a. gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd
binnen het ap de plankaart als zodanig
aangegeven bebouwingsvlak;

b. een bij een bedrijf behorend bouwperceel
bebouwd mag worden tot ten hoogste

c. de oppervlakte van een bouwperceel tenminste
bedraagt
en ten hoogste bedraagt

d. de goothoogte van de gebouwen ten hoogste
bedraagt

e. de bedrijfsvloeroppervlakte per bedrijf
tenminste bedraagt
en ten hoogste bedraagt

f. ten hoogste
bedrijfswoning per bedrijf mag worden gebouwd,
met dien verstande dat:

1. de inhoud van de woning ten hoogste
bedraagt

2. de goothoogte van de woning ten hoogste
bedraagt

3. ten hoogste
aan bijgebouwen ten behoeve van een
bedrijfswoning mogen worden gebouwd;

4. de goothoogte van bijgebouwen ten hoogste
bedraagt

g. bedrijfswoningen uitsluitend in samenhang met

bedrijfsactiviteiten mogen worden gerealiseerd;

-19-
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de afstand van gebouwen tot de achterste
verceelsarens tenminste bedraaat

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse
perceelsgrens tenminste bedraagt

de afstand van bedrijfsgebouwen, niet zijnde
kantoren en/of bedrijfswoningen, tot een
bestemming verkeersdoeleinden tenminste
dient te bedragen;

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen
ten hoogste bedraagt

de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, mag niet meer bedragen dan

Vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel-

ling te verlenen:

a.

van het bepaalde in 1id 3 onder b. voor een
percentage tot ten hoogste

van het bepaalde in 1id 3 onder h., i. en j.
voor het bouwen op een kortere afstand van
perceelsgrenzen danwel het bouwen in perceels-
grenzen;

van het bepaalde in lid 3 onder c. voor een
oppervlakte tot ten hoogste

voor maximaal

percelen en mits deze zijn gelegen langs de

Zuidrand.
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Artikel 8

oo

Verkeersdoeleinden ontsluitingsweg

Gronden, aangewezen voor verkeersdoeleinden
ontsluitingsweg, zijn bestemd voor ontsluitingsweg
met bijbehorende bermen, fiets- en voetpaden,
groenvoorzieningen en parkeerplaatsen, alsmede
duikers, met dien verstande dat, voor zover
bovengenoemde gronden samenvallen met de bestemming
“waterkeringsdoeleinden (dubbelbestemming) ", deze
gronden met inachtneming van het bepaalde in
artikel 12 primair bestemd zijn voor waterkerings-

doeleinden.

Bebouwing

Op de tot verkeersdoeleinden ontsluitingsweg
bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de bestemming en de verkeerstechnische uitrusting
der wegen en paden, straatmeubilair, alsmede
abri’s, evenwel met uitzondering van motorbrand-
stofverkooppunten, met dien verstande dat:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

ten hoogste bedraagt
b. de hoogte van de abri’s ten hoogste bedraagt

c. de oppervlakte per abri ten hoogste bedraagt

~21-
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Artikel 9

Verkeersdoeleinden woonomgeving

cronden, aangewezen voor verkeersdoeleinden, zijn
bestemd voor rijweg, fiets- en voetpaden, met

bijbehorende parkeer- en groenvoorzieningen.

Bebouwing
Oop de verkeersdoeleinden woonomgeving bestemde

gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
bestemming en de verkeerstechnische uitrusting der
wegen en paden, straatmeubilair, alsmede abri’s,
nutsgebouwtjes en autoboxen, evenwel met uitzon-
dering van motorbrandstofverkooppunten, met dien
verstande dat de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, ten hoogste bedraagt

Tt a il i~ Ya l 2 1alalRAYY barendree

T



‘ Artikel 10

R

Groenvoorzieningen

Aemmdan  aanmewezen wnor aroenvaorzieningen, zijn
bestemd voor openbaar groen, speelvoorzieningen,
waterpartijen en voet- en fietspaden, met dien
verstande dat, voor zover bovengenoemde gronden
samenvallen met de bestemming "waterkeringsdoelein-
den (dubbelbestemming) ", deze gronden met
inachtneming van het bepaalde in artikel 12 primair

bestemd zijn voor waterkeringsdoeleinden.

Bebouwing

Op de tot groenvoorzieningen bestemde gronden mogen
uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming, met
dien verstande dat de hoogte der bebouwing ten

hoogste bedraagt

T haromdAracht

-23-

doc 90



Artikel 11

£3

Water
Gronden, aangewezen voor water, zijn bestemd voor
de waterberging en waterbeheersing, alsmede voor

oeververbindingen.

Bebouwing

Op de tot water bestemde gronden, mogen uitsluitend
worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen ziijnde, fo
ten dienste van de bestemming, waaronder mede

begrepen bruggen.

- /
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| Artikel 12

Waterkeringsdoeleinden (dubbelbestemming)

Avranden  Aaanmeweven voor waterkerinasdoeleinden
(dubbelbestemming), zijn primair bestemd voor
waterkeringsdoeleinden, alsmede secundair voor
andere op deze gronden liggende bestemmingen, ter
plaatse waar deze bestemmingen samenvallen met de
bestemming waterkeringsdoeleinden (dubbel-
bestemming) en zoals vervat in:

- artikel 4 Woondoeleinden;

- artikel 6 Stadsrandzone;

- artikel 8 Verkeersdoeleinden ontsluitingsweg;

- artikel 10 Groenvoorzieningen.

Bebouwing
Op de tot waterkeringsdoeleinden (dubbelbestemming)

bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de bestemming, waarvan de hoogte ten hoogste
hoogste bedraagt

alsmede bouwwerken krachtens de in de aanhef opge-
nomen artikelen, mits de belangen van de waterke-
ring zich daartegen niet verzetten.

Alvorens burgemeester en wethouders bouwvergunning
verlenen winnen zij advies in bij het Hoogheemraad-

schap West-Brabant.

-25-
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Paragraaf ITI

Artikel 13

T ST AT S

Voorschriften omtrent het gebruik wvan gronden en

bouwwerken

Gebruik van gronden en bouwwerken

Het is verboden de gronden of de bouwwerken

binnen het plangebied te gebruiken op een wijze

of tot een doel in strijd met de bestemming.

Onder het verboden gebruik wordt in ieder geval

verstaan het gebruik:

a. voor het opslaan van goederen voor bedrijfs-
doeleinden, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de be-
stemming gerichte gebruik van de gronden; f

b. als opslagplaats van hout en aannemersmate-
rialen, behoudens voor zover zulks noodza-
kelijk is in verband met het op de bestem-
ming gerichte gebruik van de gronden;

c. als opslagplaats van onbruikbare of althans
aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken
voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens
voor zover zulks noodzakelijk is in verband
met het op de bestemming gerichte gebruik
van de gronden;

d. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor !
bewoning.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling |

van het bepaalde onder 1., indien strikte

toepas-sing daarvan leidt tot een beperking van

het meest doelmatige gebruik, die niet door

dringende redenen wordt aerechtvaardiad.

r
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Paragraaf IV

&

~ciTn

Artikel 14

Algemene wijzigingsbevoegdheid en procedure

Aarcrhitecrtinir an ateadahnniw

wiizigingsbevoegdheid (ex artikel 11 W.R.O.)

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, over-

eenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet

op de Ruimtelijke Ordening, de bestemmingen,

zoals vervat in de artikelen 5, 6 en 10 te

wijzigen in en bestemming nutsdoeleinden, mits:

a. de oppervlakte van de bebouwing ten hoogste
bedraagt

b. de goothoogte van de bebouwing ten hoogste
bedraagt

c. in totaal niet meer dan

nutsgebouwtjes worden gebouwd.

Procedure wijzigingsbevoegdheid

Bij het uitvoering geven aan het bepaalde in
deze paragraaf, alsmede het bepaalde in artikel
5 1id 2 en 3, is de openbare voorbereidingspro-
cedure als bedoeld in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht, zoals deze luidde
ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp

van het plan van toepassing.

35 m2
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Paragraaf Vv Algemene vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 15

W.R.O.

Artikel 15 1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, onver-
minderd de overige bepalingen van deze voor-
schriften, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
vrijstelling te verlenen van: f
a. maximale en minimale hoogte-, breedte-,

opper-vlakte- en inhoudsmaten voor bebouwing .
als aangegeven op de kaart, danwel omschre- :
ven in de voorschriften, mits:
1. de afwijking van enige maat ten hoogste '
bedraagt 10%
2. de bestemmingsgrens danwel het bebou-
wingsvlak aan de wegzijde niet wordt
overschreden;
b. de plaats en de richting van de bestemmings-
grenzen, over een afstand van ten hoogste 5 m,
c. de in paragraaf II omschreven bestemmings-
voorschriften voor de oprichting van bouw-
werken ten behoeve van de openbare nutsdoel-
einden, zoals telefooncellen, brievenbussen

en laag- spanningsverdeelkasten, mits:

1. de hoogte ten hoogste bedraagt 3m
2. de oppervlakte ten hoogste bedraagt 20 1, -
25, Bij toepassing van de in lid 1l.b. en c. bedoelde

vrijstellingsbevoegdheid worden belanghebbenden
tevoren gedurende twee weken in de gelegenheid

gesteld hun zienswijze naar voren te brengen.
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Paragraaf VI Overgangsbepalingen
Artikel 16 1. Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van de

terinzagelegging van het ontwerp-plan, danwel
daarna in uitvoering zijn of mogen worden
‘ opgericht krachtens een bouwvergunning en die
afwijken van het plan, mogen:
’” a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,
mits de bestaande afwijkingen naar hun aard
niet worden vergroot;
b. gedeeltelijk worden uitgebreid, mits de
uitbreiding niet meer bedraagt dan 10%
| van het op het tijdstip van het van kracht
worden van het plan krachtens een eerder
{ afgegeven bouwvergunning bestaand oppervlak
: van een gebouw;
I c. met in achtneming van de naar de weg gekeer-
de bestemmingsgrens, tenzij zulks noodzake-
‘ lijk is, geheel worden vernieuwd, indien het
bouwwerk door een calamiteit is verwoest,
één en ander behoudens onteigening overeen-
\ komstig de wet en mits:
1. de stukken, welke betrekking hebben op
’ een eventuele onteigening niet binnen
drie maanden na de calamiteit overeenkom-
stig de Onteigeningswet ter inzage zijn
gelegd;
2. ingeval deze stukken wel binnen drie
! maanden na de calamiteit ter inzage zijn
gelegd, niet binnen zes maanden na de
| - terinzagelegging een raadsbesluit tot
onteigening is vastgesteld;
| 3. de aanvraag om bouwvergunning binnen twee
jaren na de calamiteit is ingediend.
2. Het gebruik van grond en opstallen, strijdig
met het plan op het tijdstip van het van

rechtskracht worden daarvan, mag worden gehand-

pmemTeTy

haafd.
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Wijziging van het met het plan strijdige
gebruik van gronden en bouwwerken is toege-
staan, mits door deze wijziging van het gebruik

de afwijking van het plan niet wordt vergroot.
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Paragraaf VII

Artikel 17

-31-

Strafbepalingen

Strafbepaling

Overtreding van de voorschriften, vervat in

artikel 13 1id 1
is een strafbaar feit, als bedoeld in artikel 59

van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

doc 331
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Paragraaf VIIT Titel van het plan

Artikel 18

whieQina

Het plan kan worde.. aangehaald onder de naam
bestemmingsplan "le herziening bestemmingsplan

Molengors" van de gemeente Zevenbergen.

Tyt

Aldus vastgesteld door de Raad van de gemeente

Zevenbergen in zijn vergadering d.d.

secretaris, voorzitter, {

Aldus goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van

Noord-Brabant bij besluit wvan

ey
e e

architectinir en ctedehn 1w barendrect i
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Voorschriften, behorende bij het bestemmingsplan

“2e¢ herziening bestemmingsplan Molengors"

van de gemeente Zevenbergen

Opdrachtgever:
het college van

burgemeester en wethouders

van de gemeente Zevenbergen

Wissing stedebouw en

ruimte.iijke vormgeving D.V.

Raadsbesluit d.d.

12 maart 1996
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Deze voorschriften behorende bij het onderhavige bestemmingsplan "2e
herziening Molengors" van de gemeente Zevenbergen, worden geacht deel
Uit Lo LdAou vau loe SJoslelwlligsplall luiguydls  vall do yoliociiew
Zevenbergen, als vastgesteld door de Raad d.d. 1 februari 1994 en
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant d.d. 12 april
1994.

Het bestemmingsplan "Molengors" van de gemeente Zevenbergen wordt als

volgt herzien:

Algemene bepalingen
1. Artikel 1 sub a. wordt als volgt herzien:
a. Het plan
Het bestemmingsplan "Molengors" van de gemeente Zevenbergen,
zoals vervat in deze voorschriften en kaartnr. W.345-500 en
zoals herzien bij het bestemmingsplan "“2e herziening
bestemmingsplan Molengors" met de daarbij behorende

voorschriften en kaartnr. W.345-522.

2. Artikel 1 sub v. wordt, als gevolg van de in werking getreden Wet

voorzieningen gehandicapten, als volgt herzien:

v. Mindervaliden
Gehandicapten, als omschreven en bedoeld in artikel 1 wvan de
Wet voorzieningen gehandicapten d.d. 23 december 1993,
Staatsblad 690, zoals deze luidde ten tijde van de tervisieleg-

ging van het ontwerp van het plan.

3. Artikel 1 toegevoegd wordt een nieuw sub aa. luidende:

aa. Discotheek
Het bedrijfsmatig exploiteren van ruimten ten behoeve van het

- e Sl 3 A e e e P whaea S .

Bestemmingsvoorschriften

4. Artikel 13 lid 1 (Recreatieve voorzieningen I/II) wordt als volgt

herzien:

Beide aandachtstreepjes in de doeleindenomschrijving worden

vervangen door respectievelijk de letters "a." en "b.";

doc 2389

'sing

architectuur en stedebouw barendrecht



Onder sub a. (nieuw) vervalt het woordje "voor" en de afkorting
"e.d.";

lussen dae woorden “horecadoeleinden' en “voorzover" wordt de
volgende zinsnede toegevoegd: "“met uitzondering van discotheken";
Onder sub a. (nieuw) wordt de'";" aan het einde gewijzigd in een
"." en wordt de volgende zinsnede toegevoegd: "met dien verstande
dat ter plaatse geen zelfstandige horecabedrijven zijn toegestaan;"
Onder sub b. (nieuw) wordt het woord Ymanege" vervangen door de
zinsnede '"een sport (gezondheids)centrum c.q. fitnesscentrum,
bowling en horecadoeleinden met uitzondering van discotheken';
Onder sub b (nieuw) wordt de ";" aan het einde gewijzigd in een
"o

+" en wordt de volgende zinsnede toegevoegd:

“met dien verstande dat ter plaatse geen zelfstandige horecabedrij-

ven zijn toegestaan;"

Artikel 13 1id 2

In verband met de nadere regulering van horeca en parkeren wordt
een nieuw lid 2 toegevoegd luidende:
“"Aanvullende bepalingen inzake horeca en parkeren
2. a. Voor zover het gronden betreft welke zijn gelegen aan de
Kristallaan en op de plankaart nader aangeduid met
recreatieve voorzieningen I gelden de navolgende bepalingen:
1. op eigen terrein dient in tenminste 100 parkeerplaatsen
te worden voorzien;

2. het totale oppervlak ten behoeve van horecadoeleinden
mag ten hoogste 700 m2 bedragen;

3. ter plaatse zijn geen =zelfstandige horecabedrijven
toegestaan.

b. Voor zover het gronden betreft welke zijn gelegen aan de
Allenweg en op de plankaart nader aangeduid met recreatieve
YUwL4aGillllgon 4 yolued udvoligende oepalingen:

1. op eigen terrein dient in tenminste 20 parkeerplaatsen
te worden voorzien;

2. het totale vloeroppervlak ten behoeve van horecadoel-
einden mag ten hoogste 200 m2 bedragen;

3. ter plaatse zijn geen zelfstandige horecabedrijven

toegestaan.

wissing
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c. Voor zover het gronden betreft welke op de plankaart zijn
aangeduid met recreatieve voorzieningen II gelden de
navoloandes henalinman:

1. op eigen terrein dient in tenminste 30 parkeerplaatsen
te worden voorzien;

2. het totale vloeroppervlak ten behoeve van horecadoel-
einden mag ten hoogste 400 m2 bedragen;"

3. ter plaatse zijn geen =zelfstandige horecabedrijven

toegestaan."

Artikel 13 1id 3 (lid 2 oud)

De subleden 2.b., 2.c. en 2.e. (oud) zijn vervallen.

Toegevoegd wordt een nieuw sublid 3.b. luidende:

"b. het bebouwingsvlak volledig mag worden bebouwd;"

Sublid 2.d. (oud) wordt vernummerd tot 3.c.;

In sublid 3.c. (2.d. oud) wordt "9 m" gewijzigd in “6 m";

Toegevoegd wordt een nieuw sublid 3.d. luidende:

"d. in afwijking van het bepaalde onder c. de goothoogte van
gebouwen, voor zover het gronden betreft op de plankaart nader
aangeduid met recreatieve voorzieningen I, ten hoogste bedraagt
9 m;"

De subleden 2.f. en 2.g. (oud) worden vernummerd tot respectieve-

lijk 3.e. en 3.f.;

Sublid 2.£.2. (oud) is wvervallen; sublid 2.f.3. (oud) wordt

vernummerd tot sublid 3.e.2.

Onder sublid 3.f£. (2.g. oud) wordt het woordje "erfafscheidingen"

afgebroken door het woordje "erf-", gevolgd door de zinsnede "“en

terreinafscheidingen".

Artikel 13 1id 4 (Vrijstellingsbevoegdheid 1lid 3 oud)

NDit 1id wardt yarnnmmayA +tAr 144 4

Artikel 13 1id 5 (Nadere eisen lid 4 oud)

Dit lid wordt in z’'n geheel vervangen door de volgende tekst:

“sing

doc 2389

architectuur en stedebouw barendrecht



"Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen

L I T [

COl dAildicll viumild Ul Divavwe - oy

dit naar hun oordeel noodzakelijk is in verband met de

verkeerssituatie ter plaatse."

8. Artikel 13 1lid 6 (Wijzigingsbevoegdheid lid 5 oud)

Sublid 6a. is vervallen in verband met het schrappen van de manege;

De subleden 6b. en 6c. zijn vernummerd tot 6a. en 6b,.

9., Artikel 13 leden 6, 7 en 8 (oud) i

Deze leden zijn vernummerd tot respectievelijk 7., 8. en 9.

10.Artikel 19 1id 2 (Procedure wijzigingsbevoegdheid)
Als gevolg van de in werking getreden Algemene wet bestuursrecht
is de gehele procedureregeling als vervat in 1lid 2 vervallen en

vervangen door de volgende tekst:

"procedure wijzigingsbevoegdheid
|

2. Bij toepassing van het bepaalde in artikel 5 1lid 2 en 3,
artikel 6 lid 3 en 4, artikel 9 1lid 3, artikel 12 1lid 3,
artikel 13 1lid 6 en artikel 19 1lid 1, is de openbare
voorbereidingsprocedure als bedoeld in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht, zoals deze luidde ten tijde van
de tervisielegging van het ontwerp van het plan, van

toepassing".

C. Titel van het plan

Het herzieningsplan kan worden aangehaald onder de naam "2e herziening

bestemmingsplan Molengors" van de gemeente Zevenbergen.

De plankaart van het bestemmingsplan "Molengors" is herzien 1
overeenkomstig plankaartnr. W. 345-522 behorende bij het
bestemmingsplan "2e herziening bestemmingsplan Molengors" van de

gemeente Zevenbergen.

H
!
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Bijlage:

I De bestemming Recreatieve voorzieningen I/II van het bestemmingsplan

Trlvislyvis Zudds flerziefl door ilec Uescelluiilyspldil 48 vl Lienliiy
% bestemmingsplan Molengors".
4
i
|+
[
|
i -
{
[+
|

doc 2389

. sing architectuur en stedebouw barendrecht



Artikel 13
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Recreatieve voorzieningen I/IT

Gronden, aangewezen voor recreatieve voorzieningen

T/TT o4t Mk Amad . o L

a. een tennishal, bowling, sport (gezondheids) cen-
trum c.q. fitnesscentrum en horecadoeleinden
met uitzondering van discotheken, voor zover
het gronden betreft op de plankaart nader
aangeduid met recreatieve voorzieningen I, met
dien verstande dat ter plaatse geen zelfstandi-
ge horecabedrijven zijn toegestaan;

b. een sport(gezondheids)centrun|c.q. fitnesscen-
trum, bowling en horecadoeleinden met uitzonde-
ring van discotheken, voor zover het gronden
betreft op de plankaart nader aangeduid met
recreatieve voorzieningen II, met dien
verstande dat ter plaatse geen zelfstandige
horecabedrijven zijn toegestaan,

één en ander met de daarbij behorende bebouwing

waaronder begrepen ten hoogste

bedrijfswoning per bestemmingsvlak en andere

voorzieningen, alsmede voor voetpaden, parkeer-

plaatsen, groenvoorzieningen en afschermend groen.

Aanvullende bepalingen inzake horeca en parkeren

a. Voor zover het gronden betreft welke zijn
gelegen aan de Kristallaan en op de plankaart
nader aangeduid met recreatieve voorzieningen
I gelden de navolgende bepalingen:

1. op eigen terrein dient in tenminste
parkeerplaatsen te worden voorzien;

2. het totale vloeroppervlak ten hehaewa «ron
horecadoeleinden mag ten hoogste
bedragen;

3. ter plaatse zijn geen zelfstandige horeca-

bedrijven toegestaan.
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b. Voor =zover het gronden betreft welke zijn
gelegen aan de Allenweg en op de plankaart
GUACL Uiy Uliate B L 4 Uit Gued UV 5 UL n Skl en g Db

f I gelden de navolgende bepalingen:

| 1. op eigen terrein dient in tenminste 20

parkeerplaatsen te worden voorzien;

| 2. het totale vloeroppervlak ten behoeve van

horecadoeleinden mag ten hoogste 200 m2
bedragen;

3. ter plaatse zijn geen zelfstandige horeca-
bedrijven toegestaan.

c. Voor zover het gronden betreft welke op de
plankaart nader zijn aangeduid met recreatieve
voorzieningen II gelden de navolgende bepalin-
gen:

1. op eigen terrein dien in tenminste 30

A

parkeerplaatsen te worden voorzien;
) 2. het totale vloeroppervlak ten behoeve van
. horecadoeleinden mag ten hoogste 400 m2
bedragen;
3. ter plaatse zijn geen zelfstandige horeca-

bedrijven toegestaan.

Bebouwing

| 8l Op de tot recreatieve voorzieningen I/II bestemde
gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken

5 ten dienste van de bestemming, met dien verstande

' dat:

{ a. gebouwen uitsluitend gebouwd mogen worden

i binnen het op de plankaart als zodanig

aanadeduide habovwwinasylalk:

. b. het bebouwingsvlak volledig mag worden bebouwd;

c. de goothoogte van de gebouwen als bedoeld onder

a. ten hoogste bedraagt 6 m

, doc 2389
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d. in afwijking van het bepaalde onder «c. de
goothoogte van de gebouwen, voor zover het

aaanie Sl oA L C oot - nuel aculyouldid
met recreatieve voorzieningen I, ten hoogste
bedraagt
e. 1. de inhoud van een bedrijfswoning ten
hoogste bedraagt
2. ten hoogste
aan bijgebouwen ten behoeve van een be-
drijfswoning mogen worden gebouwd;
f. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde
ten hoogste bedraagt
met dien verstande dat de hoogte van erf- en

terreinafscheidingen te hoogste bedraagt

Vrijstellinqsbevoeqdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstel-

ling te verlenen van het bepaalde onder 3.sa. voor

het overschrijden wvan het bebouwingsvlak ten
behoeve van de bouw van een entree, mits:

a&. de afstand van gebouwen tot de bestemming ver-
keersdoeleinden wijkontsluitingsweg tenminste
bedraagt;

b. de goothoogte van de entree niet meer bedraagt

dan

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere
eisen te stellen ten aanzien van de situering van
de parkeervoorzieningen indien dit naar hun oordeel
noodzakelijk is in verband met Ao vortan—anaii.n

ter plaatse.

500
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Wijzigingsbevoegdheid

a. Burgemeester en wethouders =zijn bevoegd
nvaerasnkomatia het bhenaalde in artikel 11 van
de Wet op de ruimtelijke Ordening de bestemming
recreatieve voorzieningen I te wijzigen in de
bestemming Bedrijfsdoeleinden I en Bedrijfs-
artikel 8

doqleinden IT als bedoeld in

respectievelijk 9 ter plaatse waar op de
plankaart de aanduiding "gebied wijzigingsbe-
voegdheid" voorkomt, met dien verstande dat het
in deze artikelen bepaalde van overeenkomstige
toepassing is.

b. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd over-
eenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestemming
recreatieve voorzieningen I te wijzigen in de
bestemming Kantoordoeleinden, ter plaatse waar
op de plankaart de aanduiding "gebied wijzi-
gingsbevoegdheid" wvoorkomt,
met dien verstande dat voor de bestemming
Kantoordoeleinden de

navolgende bepalingen

gelden:

Kantoordoeleinden

Gronden, aangewezen voor kantoordoeleinden, zijn
bestemd voor kantoordoeleinden, met bijbehorende

bebouwing en voorzieningen.

Bebouwing

Op de tot kantoordoeleinden bestemde gronden mogen

uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste

van de bestemming, met dien verstande dat:

a. de gebouwen uitsluitend worden gebouwd binnen
het op de plankaart als zodanig aangeduide
bebouwingsvlak;

b. de goothoogte van de gebouwen ten hoogste be-

vissing
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c. ten hoogste
bedrijfswoning mag worden gebouwd;
d. 1. de inhoud van een bedriifswonina ten
hoogste bedraagt
2. de goothoogte van een bedrijfswoning ten
hoogste bedraagt
3. ten hoogste
aan bijgebouwen ten behoeve van een be-
drijfswoning mogen worden gebouwd;
e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten hoogste bedraagt
met dien verstande dat de hoogte van erfaf-

scheidingen ten hoogste bedraagt

Procedure

S. Bij het uitvoering geven van de onder 3. bedoelde
wijzigingsbevoegdheid is de procedure, zoals vervat

in artikel 19 1id 2 van overeenkomstige toepassing.

architectuur en stedebouw
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