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Paragraaf | Inleidende bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. aanbouw:
een uitbreiding van het hoofdgebouw die qua afmetingen en/of visueel opzicht (o.m. wat
betreft goothoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

2.  bebouwing:
€én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

3. bebouwingsgrens I:
een op de plankaart blijkens de daarop voorkomende aanduiding als zodanig aangegeven
liin, welke door bebouwing naar de wegzijde toe niet mag worden overschreden,
behoudens overschrijdingen die krachtens deze voorschriften zijn of kunnen worden
toegestaan, welke lijn tevens dient als hoofdoriéntatie voor hoofdgebouwen en wordt
aangemerkt als voorgevelrooilijn;

4. bebouwingsarens ll:
een op de plankaart blijkens de daarop voorkomende aanduiding als zodanig aangegeven
lijn, welke door gebouwen naar de wegzijde en naar de zijdelingse perceelsgrens toe niet
mag worden overschreden, welke lijn op hoekpercelen wordt aangemerkt als
voorgevelrooilijn;

5. bebouwingsvlak:
een op de plankaart blijkens de daarop voorkomende aanduiding als zodanig aangegeven
oppervlak, waarbinnen krachtens deze voorschriften bepaalde bebouwing mag worden
gebouwd, de grens van het vlak die gericht is naar een of meer wegen wordt tevens
aangemerkt als voorgevelrooilijn;

6. bedrijfsvioeropperviak (bvo):.
de totale oppervlakte van de voor bedrijfsuitoefening benodigde bedrijfsruimte, inclusief de
verkoopvloeroppervlakte (vvo) (onder verkoopvloeropperviakte wordt verstaan de totale
oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en zichtbare winkelruimte, inclusief de
etalageruimte en de ruimte achter de toonbank);

7. bedrijffswoning:
een woning bij een gebouw of op een terrein, bedoeld voor (het huishouden van) een

persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein,
noodzakelijk is;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

bestaande situatie (bebouwing en gebruik):

a bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzage legging van het
ontwerpplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voér dat tijdstip
aangevraagde vergunning;

b het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan
rechtskracht heeft verkregen;

bestemmingsviak:
op de plankaart aangegeven aaneengesloten gronden met een zelfde bestemming;

bijgebouw:
een niet voor bewoning bestemd (vrijstaand) gebouw in één bouwlaag, dat in bouwkundig

opzicht en visueel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw;

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk;

bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke

hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd met inbegrip van de begane grond en
met uitsluiting van onderbouw en zolder;

bouwperceel:
de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde grond behorende bij een bestaand of op

te richten bouwwerk of complex van bouwwerken;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die, die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit,
alsmede anders dan voor verbruik ter plaatse;

erf:

het gedeelte van het bouwperceel voor zover gelegen achter de lijn evenwijdig aan en op
een afstand van 3 m achter bebouwingsgrens I, met dien verstande dat de maximaal
toegestane opperviakte van het hoofdgebouw niet tot het erf wordt gerekend:;

gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met

wanden omsloten ruimte vormt;
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18. hoofdfunctie:
functie waarvoor het hele bouwperceel als zodanig mag worden gebruikt;

19. hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

20. ondergeschikte functie:
functie waarvoor maximaal 30% van de vloeropperviakte van de bebouwing als zodanig
mag worden gebruikt;

21. opslag:
het bedrijfsmatig opslaan van goederen, grondstoffen, andere stoffen en materialen;

22. het plan:
de plankaart en de voorschriften met bijbehorende bijlagen, welke deel uitmaken van het

bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein De Schans ex artikel 30 WRO (Klundert) van de
gemeente Moerdijk;

23. peil:
voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de kruin
van de weg;
voor andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte
van het afgewerkte terrein ter plaatse van de bouw;

24. perceelsgrens:
een lijn die een bouwperceel van een ander bouwperceel, ander terrein of van de
openbare weg scheidt;

25. scheidingsliin maatvoering / milieucategorie:
een op de plankaart als zodanig aangegeven lijn, die de scheiding vormt tussen de
gedeelten van een bebouwingsvlak, waarbinnen verschillende maatvoeringen zijn
toegestaan en/of die de scheiding vormt tussen gedeelten van een bestemmingsviak,
waarbinnen verschillende milieucategorieén zijn toegestaan;

26. seksinrichting:
een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang

alsof zij bedriffsmatig was seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval
verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, een
(raam)prostitutiebedrijf en een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met
elkaar;

27. Staat van inrichtingen:
een in de bijlage opgenomen bedrijvenlijst, waarin de categorie-indeling van inrichtingen is
weergegeven;
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28.

20.

30.

31.

32.

33.

34.

verkoopvloeroppervlakte (vvo):
de totale opperviakie van de voor het publiek toegankelike en zichtbare winkelruimte,
inclusief de etalageruimte en de ruimte achter de toonbank;

vloeroppervlakte:
de totale opperviakte van hoofdgebouwen en aan- en bijgebouwen op de begane grond;

Wet op de economische delicten:

Wet van 22 juni 1950, Stb. K 258, houdende vaststelling van regelen voor de opsporing, de
vervolging en de berechting van economische delicten, zoals deze luidt op het moment van
de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

Wet geluidhinder:

wet van 16 februari 1979 (Stb. 99), houdende regels inzake het voorkomen of beperken
van geluidhinder, zoals deze luidt op het moment van de ter inzage legging van het
ontwerp van dit bestemmingsplan;

Wet milieubeheer:

wet van 15 oktober 1992, houdende regels inzake het voorkomen of beperken van
milieuhinder, zoals deze luidt op het moment van de ter inzage legging van het ontwerp
van dit bestemmingsplan;

Wet op de Ruimtelijke Ordening:

wet van 5 juli 1962 (Stb. 286), houdenden vaststelling van nieuwe voorschriften omtrent de
ruimtelijke ordening, zoals deze luidt op het moment van de ter-inzage-legging van het
ontwerp van dit bestemmingsplan;

woning:
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één
huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten c.q. berekenen

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten c.q. gerekend:

1. delengte, diepte c.q. breedte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren;

2. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vericaal vanuit het hoogste punt van een bouwwerk tot aan het peil, met dien verstande
dat schoorstenen, lichtkoepels, antennes en soortgelijke ondergeschikte onderdelen van
een bouwwerk of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel buiten beschouwing blijven;

3. de ashoogte van een windmolen:
verticaal vanuit het middelpunt van de draaias tot aan het peil;

4. de goothoogte van een bouwwerk:
verticaal vanaf de bovenkant goot, boeibord of druiplijn of daarmee gelijk te stellen
constructiedeel tot aan het peil;

5. de oppervilakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren en wel 1 m boven peil, dan wel indien het bouwwerk uit meerdere
bouwlagen bestaat, over de laag met het grootste oppervlak;

6. de inhoud van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren en dakvlakken, zulks met inbegrip van kelders, erkers en dakkapellen,
met dien verstande dat bij woonruimten in gebouwen, die niet uitsluitend voor bewoning
zZijn bestemd, de inhoud van de woning wordt gemeten boven de afgewerkte vioer van de
woonlaag c.q. woonlagen;

7. de afstand tot de zijdelingse perceelsagrens:
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van
het op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk;

8. bebouwingspercentage:
het door bouwwerken bebouwde oppervlak, uitgedrukt in procenten van de opperviakte
van het bouwperceel, voor zover dat gelegen is binnen de bestemming of een in de
voorschriften nader aan te duiden gedeelte van die bestemming;

9. bebouwd opperviak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen.
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Paragraaf Il Bestemmingen

Artikel 3  Bedrijven (B)

3.1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘Bedrijven’ aangegeven gronden zijn bestemd voor:

—  bedrijfsdoeleinden;

— een verkooppunt voor motorbrandstoffen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
“vulpunt motorbrandstoffen”;

—  bedrijfswoningen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning toegestaan’
op de plankaart;

— opslag en uitstalling, kantoor-, detailhandels- en parkeerdoeleinden ten dienste van de
hiervoor genoemde doeleinden.

3.2 Bebouwing, gebruik en voorzieningen
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken, gebruik en voorzieningen die ten dienste staan
aan de bestemming.

3.2.1 Bedrijven

a. Op de plankaart is binnen de bestemming ‘Bedrijven’ de maximaal toegestane
milieucategorie aangeduid. Binnen de aanduiding mag uitsluitend bedrijvigheid
voorkomen, zoals aangegeven op de Staat van inrichtingen, in de aangeduide
maximaal toegestane milieucategorie, of in lagere milieucategorie, met dien verstande
dat bedrijven in milieucategorie 1 uitsluitend zijn toegestaan binnen de gronden met de
aanduiding “milieucategorie 1 toegestaan”.

b. Geluidhinderlijke bedrijven overeenkomstig artikel 41 van de Wet geluidhinder zijn niet
toegestaan.

c. Inrichtingen en bedrijfsactiviteiten zoals genoemd in artikel 2 Besluit externe veiligheid
inrichtingen 2004 zijn niet toegestaan.

d. De maximale kavelgrootte voor bestaande bedrijven mag niet meer bedragen dan
5000 m? tenzij in onderstaande tabel per adres een andere maximale kavelgrootte is

gegeven:

Straat huisnr maximale kavelgrootte m?
Schansweg 22 13885

Vlietweg 3 7250

Viietweg 8 17480

Molenvliet 3 6533

Molenvliet 20 7848

Beatrijsweg 22 15850

e. De kavelgrootte voor nieuw te vestigen bedrijyven mag maximaal 5000 m? bedragen.

f. De minimum kavelgrootte van een bedrijfsperceel dient tenminste 1000 m? te
bedragen, met dien verstande dat de op het moment van de ter visie legging van het
onderhavige bestemmingsplan aanwezige kleinere bedrijfspercelen geacht worden
rechtens aanwezig te zijn.

Voorschriften



10

3.22

323

3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Kantoren

Een kantoor is uitsluitend toegestaan ten dienste van en ondergeschikt aan een ter plaatse
gevestigd bedrijf, met dien verstande dat niet meer dan 25% van het bedrijfsvioeropperviak
voor kantoordoeleinden mag worden gebruikt.

Detailhandel

Detailhandel is uitsluitend toegestaan voor zover het detailhandel betreft in goederen die ter
plaatse zijn vervaardigd, die in het kader van de normale bedrijfsuitoefening worden
verkocht of geleverd en die geen wezenlik bestanddeel uitmaken van de totale
bedrijfsuitoefening; deze detailhandelsfunctie dient ondergeschikt te zijn aan het ter plaatse
gevestigde bedrijf.

Opslag en uitstalling
Uitstalling en opslag van goederen is uitsluitend toegestaan op de gronden gelegen binnen
het bebouwingsvlak en/of bebouwingsgrens |. De hoogte van buitenopslag mag niet meer
bedragen dan 6,5 m.

Parkeren

De bedrijven dienen in hun eigen parkeerbehoefte te voorzien. Hiertoe dient bij de inrichting
van de kavels tenminste de volgende parkeernorm in acht te worden genomen: 2,5
parkeerplaats per 100 m? bedrijfsvioeropperviakte.

Bedrijfswoningen
Nieuwe bedrijfswoningen zijn niet toegestaan.

Bouwwerken

a. Het bebouwingsvlak c.q. bebouwingsgrens |, zoals aangeduid op de plankaart, mag
niet door gebouwen worden overschreden, behoudens het onder b bepaalde.

b.  Overschrijding van het bebouwingsvlak c.q. bebouwingsgrens | naar de wegzijde toe,
is toegestaan ten behoeve van ondergeschikte onderdelen van gebouwen, indien dit
uit verkeerskundig en stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is, en tevens aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

— de diepte bedraagt niet meer dan 1,25 m;
— de afstand tot de begrenzing van de bestemming, die gericht is naar de weg,
bedraagt niet minder dan 4 m.
c. Het bebouwingspercentage van het bouwperceel mag niet meer dan 75% bedragen.

Gebouwen

a. De afstand van bedrijfsgebouwen tot de perceelsgrenzen dient minimaal 3 m te
bedragen, met dien verstande dat indien de afstand op het moment van het in ontwerp
ter inzage leggen van dit plan minder dan 3 m bedraagt, deze mindere afstand de
minimale afstand is.

b. De bouwhoogte van bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan op de plankaart
bij de maatvoering is meters is aangegeven. Indien de bouwhoogte op het moment
van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan meer bedraagt dan op de plankaart
is aangegeven, dan is deze maat de maximale bouwhoogte.

c.  Bedrijfswoningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding (w) op de
plankaart, mits voldaan is aan de volgende voorwaarden:
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—~  per aanduiding mag slechts een bedrijfswoning worden gebouwd;

— de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3 m bedragen;

— de breedte mag niet meer dan 15 m bedragen;

— de diepte mag niet meer dan 15 m bedragen;

—~ ermogen ten hoogste 2 bouwlagen met kap worden gerealiseerd;

— de bouwhoogte mag niet meer dan 9 m bedragen;

— de dakhelling mag niet minder bedragen dan 30° en niet meer dan 65°;

Voor zover de breedte, diepte, dakhelling en bouwhoogte in de bestaande situatie

meer bedragen, geldt die maatvoering en voor zover de dakhelling in de bestaande

situatie minder bedraagt geldt die bestaande dakhelling. Een en ander behoudens

het bepaalde in lid 3.2.6.

d. Bij een bedrijffswoning mogen ten dienste van deze bedrijfswoning aan- en

bijgebouwen worden gebouwd mits voldaan is aan de volgende voorwaarden:

— aan- en bijgebouwen mogen worden gebouwd 1 m achter de voorgevel van de
bedrijfswoning;

— tussen het bijgebouw en de woning mag de onderlinge afstand niet meer
bedragen dan 6 m;

— de maximale gezamenlijke oppervlakte van aan- en bijgebouwen mag niet meer
dan 90 m? bedragen;

— de bouwhoogte van aanbouwen mag de hoogte van de begane grondlaag van
het hoofdgebouw met niet meer dan 0,35 m overschrijden;

— de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3m en de
bebouwingshoogte niet meer dan 5 m.

3.2.9 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

3.3

3.3.1

a. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag, met uitzondering van
erfafscheidingen, vlaggenmasten, antennes en lichtmasten, niet meer dan 4 m
bedragen.

De bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer dan 2,20 m bedragen.

De bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer dan 6 m bedragen.

De bouwhoogte van antennes en lichtmasten mag niet meer dan 10 m bedragen.
Uitsluitend ten behoeve van de bedrijfsactiviteit zijn bovendien toegestaan silo’s,
kranen, technische installaties e.d., waarbij de bouwhoogte niet meer mag bedragen
dan 20 m.

®op00o

Vrijstellingen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen:

van het bepaalde omtrent de toelaatbaarheid van bedrijven in planologisch

milieuhygiénisch opzicht, ten behoeve van:

a. een bedriffsactiviteit die niet voorkomt op de bij dit plan behorende Staat van
inrichtingen, met dien verstande dat de bedrijfsactiviteiten naar haar aard en invioed
op de omgeving kunnen worden gelijkgesteld met een krachtens de voorschriften
toegelaten categorie van bedrijfsactiviteiten.

b. de uitoefening van een bedrijfsactiviteit in een hogere milieucategorie dan is
toegestaan op het desbetreffende perceel, mits het uitsluitend betreft
bedrijfsactiviteiten genoemd in milieucategorie 2 en 3 in de bij dit plan behorende
Staat van inrichtingen waarvan de bedrijfsactiviteit naar haar aard en invioed op de
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omgeving kan worden gelijkgesteld met een krachtens de voorschriften toegelaten
categorie van bedrijfsactiviteiten.

3.3.2 van het bepaalde 3.2.5., teneinde een lagere parkeernorm van ten minste 1 parkeerplaats
per 100 m? bruto bedrijfsvioeropperviak toe te staan, mits aangetoond wordt dat de
werkelijke behoefte aan parkeerplaatsen blijvend duidelijk onder de voorgeschreven norm
blijft.

3.3.3 van het bepaalde in 3.2.7. onder c, teneinde het bebouwingspercentage te verhogen tot
maximaal 80% ten behoeve van overdekte laad- en losfaciliteiten, mits de belangen van de
gebruikers of eigenaren van de aangrenzende percelen niet worden geschaad en
voldoende onbebouwd terrein aanwezig blijft voor parkeren en voor de bereikbaarheid van
gebouwen ingeval van een calamiteit.
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Artikel 4  Wonen (W)

4.1 Doeleindenomschrijving
De op de plankaart als ‘Wonen’ aangegeven gronden zijn bestemd voor:
—  wonen;
— aan huis verbonden beroepen;
~  bedrijffsmatige activiteiten aan huis.

4.2 Nadere detaillering van de doeleinden

a. Binnen deze bestemming zijn geen nieuwe woningen toegestaan. Bestaande
woningen mogen geheel of gedeeltelijk worden herbouwd mits voldaan wordt aan het
bepaalde in lid 4.3.

b. De vestiging van bedriffsmatige activiteiten aan huis en aan huis verbonden beroepen
is mogelijk als respectievelijk nevengeschikte en ondergeschikte functie aan de
hoofdfunctie wonen, onder de volgende voorwaarden:

1. nevengeschikt (bedrijffsmatige activiteiten aan huis) houdt in dat de omvang niet
meer bedraagt dan 50% van de gezamenlijke vioeropperviakte van de bebouwing
tot een maximum van 60 m?;

2. ondergeschikt (aan huis verbonden beroepen) houdt in dat de omvang niet meer
bedraagt dan 30% van de gezamenlijke vloeroppervlakte van de bebouwing tot
een maximum van 50 m?

3. het gebruik heeft geen nadelige invioed op de normale afwikkeling van het
verkeer en veroorzaakt geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte;

4. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner;

5. detailhandel mag niet plaatsvinden.

4.3 Bebouwing
Uitstuitend zijn toegestaan bouwwerken en voorzieningen die ten dienste staan aan de
bestemming.

4.3.1 Algemeen

a. De bebouwingsgrenzen | en Il zoals aangeduid op de plankaart mogen niet door
bouwwerken worden overschreden, behoudens het onder b bepaalde.

b. Overschrijding van bebouwingsgrens | en Il is uitsluitend toegestaan ien behoeve van
ondergeschikte onderdelen van gebouwen, zoals erkers., luifels en balkons, indien dit
uit verkeerskundig en stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is, en tevens aan de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

— de diepte niet meer dan 1,25 m bedraagt;
- de afstand tot de begrenzing van de bestemming, die gericht is naar de weg, niet
minder dan 1 m bedraagt.

4.3.2 Hoofdgebouwen
a. De voorgevel moet worden gesitueerd in bebouwingsgrens | of op een afstand van
maximaal 3 m daarachter;
de afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen mag niet minder dan 3 m bedragen;
de breedte van hoofdgebouwen mag niet meer dan 15 m bedragen;
d. de diepte van hoofdgebouwen mag niet meer dan 15 m bedragen;

oo
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e. de bouwhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan bedragen dan op de
plankaart is aangegeven;

f.  de dakhelling van hoofdgebouwen mag niet minder bedragen dan 30° en niet meer
dan 65°.

4.3.3 Aan- en bijgebouwen

Aan- en bijgebouwen mogen worden gebouwd, mits aan de volgende eisen wordt voldaan:

a. aan- en bijgebouwen mogen worden gebouwd 1 m achter bebouwingsgrens | of het
verlengde daarvan; indien het hoofdgebouw achter bebouwingsgrens | is gebouwd,
dienen aanbouwen en bijgebouwen op een afstand van ten minste 1 m achter de lijn in
het verlengde van de voorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd.

b.  bebouwingsgrens Il mag niet door aan- en bijgebouwen worden overschreden;

c. de gezamenlijke opperviakte van aan- en bijgebouwen mag niet meer dan 50% van
het erf bedragen tot een maximum van 90 m2;

d. de bouwhoogte van aanbouwen mag de hoogte van de begane grondlaag van het
hoofdgebouw met niet meer dan 0,35 m overschrijden.

4.3.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag, met uitzondering van
erfafscheidingen, niet meer dan 4 m bedragen.
b. De hoogte van erfafscheidingen mag voor de bebouwingsgrenzen, die als
voorgevelrooilijn worden aangemerkt, niet meer dan 1 m bedragen en achter deze
bebouwingsgrenzen niet meer dan 2 m.

Voorschriften
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Artikel 5 Detailhandel (D)

5.1 Doeleindenomschrijving
De op de plankaart als ‘Detailhandel’ aangegeven gronden zijn bestemd voor
detailhandelsdoeleinden.

5.2 Bebouwing

Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken en voorzieningen die ten dienste staan aan de
bestemming.

5.2.1 Algemeen

a. Bebouwingsgrens | zoals aangeduid op de plankaart mag niet door bouwwerken
worden overschreden, behoudens het onder b bepaalde.

b. Overschrijding van bebouwingsgrens | is uitsluitend toegestaan indien dit uit
verkeerskundig en stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is, met ondergeschikte
onderdelen van gebouwen, zoals erkers, luifels en balkons, mits:

— de diepte niet meer dan 1,25 m bedraagt;
— de afstand tot de begrenzing van de bestemming, die gericht is naar de weg, niet
minder dan 1 m bedraagt.

c. Het bebouwingspercentage van het bouwperceel mag niet meer dan 65% bedragen.

5.2.2 Gebouwen
De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan aangegeven op de plankaart.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag, met uitzondering van
erfafscheidingen, vlaggenmasten, antennes en lichtmasten, niet meer dan 4 m
bedragen;
b. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer dan 2,20 m bedragen;
de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer dan 6 m bedragen;
d. de bouwhoogte van antennes en lichtmasten mag niet meer dan 10 m bedragen.

o

Voorschriften
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Artikel 6 Verkeer en verblijf

6.1 Doeleindenomschrijving
De op de plankaart als ‘Verkeer en verblijf’ aangegeven gronden zijn bestemd voor
verkeers- en verblijffsdoeleinden in de vorm van:
— straten en erven;
—  voet- en fietspaden;
—  parkeervoorzieningen;
— nutsvoorzieningen;
—  groenvoorzieningen;
— retentievoorzieningen.

6.2 Bebouwing
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken en voorzieningen die ten dienste staan aan de
bestemming.

6.2.1 Gebouwen
Gebouwen mogen alleen worden gebouwd ten algemene nutte, zoals abri's en
telefooncellen en ten behoeve van nutsvoorzieningen, mits:
a. de oppervlakte per gebouw niet meer dan 20 m? bedraagt;
b. de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedraagt.

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
verkeerstechnische uitrusting van wegen mag niet meer dan 10 m bedragen;
b. voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van
vlaggenmasten en reclamezuilen mag de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedragen;
¢. de bouwhoogte van vlaggenmasten en reclamezuilen mag respectievelijk niet meer
dan 6 m en 4 m bedragen.

Voorschriften
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Artikel 7 Nutsvoorzieningen (N)

7.1 Doeleindenomschrijving
De op de plankaart als ‘Nutsvoorzieningen’ aangegeven gronden zijn bestemd voor
nutsdoeleinden ten dienste van energie- en telecommunicatievoorzieningen.

7.2 Bebouwing
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken en voorzieningen die ten dienste staan aan de
bestemming.

7.2.1 Gebouwen
Gebouwen mogen alleen worden gebouwd ten dienste van nutsvoorzieningen waarbij de
volgende voorwaarden gelden:
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bebouwingsvlak worden gebouwd;
b. het bebouwingspercentage binnen het bebouwingsvlak bedraagt 100%;
c. de goothoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;
d. de hoogte niet meer dan 5,5 m mag bedragen.

7.2.2 Bouwwerken geen gebouwen zijnde
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,5 m bedragen.

Voorschriften
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Artikel 8 Groen

8.1 Doeleindenomschrijving
De op de plankaart als ‘Groen’ aangegeven gronden zijn bestemd voor:
— openbare groenvoorzieningen;
—  voet- en fietspaden;
—  nutsvoorzieningen;
—  waterhuishoudkundige doeleinden.

8.2 Bebouwing
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken en voorzieningen die ten dienste staan aan de
bestemming.

9.4.1 Gebouwen
Gebouwen mogen alleen worden gebouwd ten dienste van nutsvoorzieningen, mits:
a. de oppervlakte niet meer dan 20 m? bedraagt;
b. de hoogte niet meer dan 3 m bedraagt.

9.4.1 Bouwwerken geen gebouwen zijnde
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 9 m bedragen.

Voorschriften



moe47v12 19

Artikel 9 Leidingenzone (dubbelbestemming)

9.1 Doeleindenomschrijving
De op de kaart als “leidingen (dubbelbestemming)” aangegeven gronden zijn, behalve voor
de aldaar voorkomende andere bestemmingen:
— ter plaatse van de aanduiding ‘riolering” alsmede binnen een afstand van 3m
respectievelijk 4 m ter weerszijden van die leiding, mede bestemd voor de aanleg en
instandhouding van een riolering.

9.2 Bebouwing
Op de in 9.1. bedoelde gronden mogen uitsluitend worden opgericht bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten behoeve van de betreffende leiding.

9.3 Vrijstelling
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 9.2. teneinde
het oprichten van bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden liggende
hoofdbestemming toe te staan, mits hierbij uit hoofde van de bescherming van de leidingen
geen bezwaar bestaat; dienaangaande wordt voor de verlening van de bouwvergunning
door burgemeester en wethouders advies ingewonnen bij de betrokken leidingbeheerder.
Voorts zijn de voorschriften van de betreffende hoofdbestemming van toepassing.

9.4 Aanlegvergunningenstelsel

9.4.1 Verbodsbepaling

Het is verboden op of in de in lid 9.1 bedoelde grond zonder of in afwijking van een

schriftelijke vergunning (aanlegvergunning) van Burgemeester en Wethouders, de

volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te (laten) voeren:

a. het aanleggen van wegen of paden en/of het aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen;

b. hetvergraven, ophogen diepwoelen of diepploegen van de bodem;

c. het uitvoeren van heiwerken of het anderszins ingraven c.q. indrijven van voorwerpen
in de grond;

d. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen;

e. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk.

Voorschriften
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Paragraaf lll Aanvullende bepalingen

Artikel 10 Afstemmingsregeling

Voor de afwatering van hemelwater richt de gemeente zich op de bepalingen in het gemeentelijk
rioleringsplan.

Artikel 11  Vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 15 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in de
voorschriften, ten behoeve van het bouwen met een geringe mate van afwijking van de plaats en
richting van de bebouwingsgrenzen indien dit noodzakelijk is in verband met afwijkingen of
onnauwkeurigheden waar een rationele verkaveling van de gronden een geringe afwijking vergt
van de plankaart ten opzichte van de feitelijke situatie en mits daardoor geen belangen van
derden onevenredig worden geschaad.

Artikel 12 Algemene wijzigingsbepaling

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen teneinde de begrenzingen van de in het plan
opgenomen bestemmingen met maximaal 10 m te verleggen, mits wordt voldaan aan de
volgende voorwaarden:

a. de aanpassing is nodig voor de realisering van de betreffende bestemming in verband met
de terreinindeling;

b. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van het gebruik van de belendende
percelen;

C. het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast.

Artikel 13 Algemene gebruiksbepaling

13.1 Het is verboden de gronden en de daarop voorkomende bouwwerken te gebruiken, te doen
gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel in strijd met de gegeven
bestemming.

13.2 Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik:
a. als standplaats van onderkomens en kampeermiddelen;
b. van vrijstaande bijgebouwen bij de bedrijfswoning voor bewoning;
c. als seksinrichting;

Voorschriften
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d. binnen de bestemmingen “‘Wonen”, “Detailhandel”, “Verkeer en verblijf”,

“Nutsvoorzieningen” en “Groen’:

1. als opslag-, stort-, lozings-, of bergplaats van bruikbare en/of onbruikbare of
althans aan hun oorspronkelijke gebruik ontrokken voorwerpen, stoffen of
producten;

2. als terrein voor het al dan niet voor de verkoop opslaan of opstellen van
ongebruikte en/of gebruikte, dan wel geheel of gedeeltelijk uit gebruikte
onderdelen samengestelde machines, voer-, vaar-, of vliegtuigen, c.q. onderdelen
daarvan, welke bruikbaar en niet aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken Zijn;

3. als opslagplaats van hout en/of aannemersmaterialen.

13.3 Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 13.1, indien strikte
toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Artikel 14  Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijit bij de beoordeling van latere bouwplannen
buiten beschouwing.

Artikel 15  Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

Wat betreft de Woningwet artikel 9, lid 2 (uitsluiting aanvullende werking van de bouwverordening)
blijven de voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van
stedenbouwkundige aard in dit plangebied buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de
volgende onderwerpen:

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;
invloed van de omgeving op een bouwwerk;

bereikbaarheid gebouwen voor wegverkeer;

brandblusvoorzieningen;

bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

bouwen op de weg;

erf- en terreinafscheidingen;

parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen.

Se "o o000
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Artikel 16 Overgangsbepalingen

16.1 Bebouwing

a. Voor zover de afwijking van het plan in kwalitatieve zin niet wordt vergroot, mag
bebouwing die afwijkt van het plan en die bestond op het tijdstip van de ter-inzage-
legging van het ontwerpplan:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. worden vergroot met ten hoogste 10% van de oppervlakte en ten hoogste 15%
van de inhoud van de bebouwing, zoals die bestond op het tijdstip van de ter
inzage legging van het ontwerpplan;

3. na calamiteit worden herbouwd, mits de bouwvergunning binnen twee jaar na
calamiteit is aangevraagd.

b. Bebouwing, opgericht dan wel op te richten na de ter inzage legging van het
ontwerpplan, krachtens een bouwvergunning, verleend of aangevraagd véoér dat
tijdstip, wordt voor de toepassing van dit artikel geacht op dat tijdstip te bestaan.

¢. Het bepaalde in sub a en sub b is niet van toepassing op bebouwing, die reeds in strijd
was met het voorheen op dat tijdstip geldende plan — daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan — en waartegen van overheidswege wordt of
alsnog kan worden opgetreden.

16.2 Gebruik van grond en bebouwing

a. Het gebruik van de grond, anders dan voor bebouwing, en het gebruik van de
bebouwing, strijdig met het plan op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft
verkregen, mag worden gehandhaafd.

b. Het is verboden het met het plan strijdig gebruik van grond en opstallen te wijzigen,
indien hierdoor de afwijking van het plan wordt vergroot.

c. Het bepaalde in sub a en sub b is niet van toepassing op gebruik, dat reeds in strijd
was met het voorheen op dat tijdstip geldende plan — daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan — en waartegen van overheidswege wordt of
alsnog kan worden opgetreden.

Artikel 17  Strafrechtelijke bepaling

Overtreding van het bepaalde in:

—  Artikel 13.1;

—  Artikel 16.2 onder b.

wordt aangemerkt als strafbaar feit, zoals bedoeld in 1a, onder 2 van de Wet op de economische
delicten.

Voorschriften
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Artikel 18  Slotbepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

‘Voorschriften bestemmingsplan Bedrijventerrein De Schans ex artikel 30 WRO (Klundert) van de
gemeente Moerdijk’.

Voorschriften
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