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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer Datum ontvangst

Formulierversie
2013.01 Aanvraaggegevens

Publiceerbare aanvraag/melding

Aanvraagnummer 906089

Aanvraagnaam 05175.A013 Dhr. van Steenoven, Moerdijk

Uw referentiecode 05175.A013 (2)

Ingediend op 08-07-2013

Soort procedure Uitgebreide procedure

Projectomschrijving Omgevingsvergunning voor realisatie woonunits.
Betreft activiteiten: bouw, afwijken bestemmingsplan en
brandveilig gebruik

Opmerking -

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Ja

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen n.v.t.

Bijlagen n.v.t. of al bekend n.v.t.

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Moerdijk

Bezoekadres: Pastoor van Kessellaan 15
4761BJ Zevenbergen

Postadres: Postbus 4
4760AA Zevenbergen

Telefoonnummer: 0168373600

Faxnummer: 0168373580

E-mailadres algemeen: gem.moerdijk@moerdijk.nl

Website: www.moerdijk.nl

Contactpersoon: afdeling V&H
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Overig bouwwerk bouwen

• Bouwen

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

• Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Bouwwerk brandveilig gebruiken

• Brandveilig gebruik

Bijlagen
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Formulierversie
2013.01 Locatie

1 Adres

Postcode 4782PD

Huisnummer 22

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Lapdijk

Plaatsnaam Moerdijk

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Ja
Nee
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Formulierversie
2013.01 Bouwen

Overig bouwwerk bouwen
1 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting van een woonunit

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

2 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Terrein

3 Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto
vloeroppervlakte van het bouwwerk
door de bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

Wat is de bruto vloeroppervlakte
van het bouwwerk in m2
voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

0

Wat is de bruto vloeroppervlakte
van het bouwwerk in
m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

204

4 Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud
van het bouwwerk door de
bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 voor uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

0

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 na uitvoering van
de bouwwerkzaamheden?

581

5 Oppervlakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde
oppervlakte van het terrein
na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee
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Wat is de bebouwde
oppervlakte van het terrein
in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

0

Wat is de bebouwde oppervlakte
van het terrein in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

0

6 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Ja
Nee

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Ja
Nee

Hoeveel hele jaren blijft het
bouwwerk op de locatie bestaan?

5

Hoeveel maanden? 0

7 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

lichte industrie

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk
voor gaat gebruiken.

logiefunctie niet gelegen in een logiegebouw

8 Gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksoppervlakte en de totale vloeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksoppervlakte
(m2)

Verblijfsoppervlakte
(m2)

Bijeenkomst

Cel

Gezondheidszorg

Industrie

Kantoor

Logies 50 190 169

Onderwijs

Sport

Winkel

Overige
gebruiksfuncties

9 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt
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Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding geprofileerde plaat signalgrau RAL 7004

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen kunststof schiefergrau RAL7015

- Ramen kunststof schiefergrau RAL7015

- Deuren kunststof schiefergrau RAL7015

- Luiken

Dakgoten en boeidelen

Dakbedekking bitumen zwart

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

zonwering - screens - blauw / lichtgrijs
daktrim - verzinkt staal - signalgrau RAL7004

10 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2013.01

Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening

1 Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke
ordening zijn de voorgenomen
werkzaamheden in strijd?

Bestemmingsplan
Beheersverordening
Exploitatieplan
Regels op grond van de provinciale verordening
Regels op grond van een AMvB
Regels van het voorbereidingsbesluit

Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgenomen werkzaamheden
in strijd zijn met de regels voor
ruimtelijke ordening.

Tijdelijke huisvesting van arbeidsmigranten is niet direct
toegestaan in het vigerende bestemmingsplan

Beschrijf het huidige gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

zie ruimtelijke onderbouwing

Beschrijf het beoogde gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

zie ruimtelijke onderbouwing

Beschrijf de gevolgen van
het beoogde gebruik voor de
ruimtelijke ordening.

zie ruimtelijke onderbouwing

Is het beoogde gebruik tijdelijk van
aard?

Ja
Nee

Hebt u een rapport nodig waarin
de archeologische waarde van het
terrein dat zal worden verstoord in
voldoende mate is vastgelegd?

Ja
Nee

Wordt er afgeweken van het
exploitatieplan?

Ja
Nee
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Formulierversie
2013.01 Brandveilig gebruik

1 Situaties

Welke vergunningplichtige
situatie(s) zijn van toepassing?

U verschaft bedrijfsmatig of in het kader van verzorging
nachtverblijf aan meer dan 5 personen
U verschaft dagverblijf aan meer dan 10 personen
jonger dan 12 jaar
U verschaft dagverblijf aan meer dan 10 personen met
een lichamelijke of verstandelijke handicap

Welke meldingplichtige situatie(s)
zijn van toepassing?

Het gebouw is bedoeld voor het verblijf van meer dan 50
personen
Er is sprake van kamergewijze verhuur met 5 of meer
wooneenheden
Er wordt met behulp van een gelijkwaardige oplossing
aan de rechtstreeks werkende voorschriften van het
Bouwbesluit 2012 voldaan
Geen van bovenstaande situaties

2 Naam

Naam van het bouwwerk 3 woonunits

3 Locatie

Postcode 4782PD

Huisnummer 22

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Lapdijk

Plaatsnaam Moerdijk

Kadastrale aanduiding I 289 - 290 - 354

4 Algemene gegevens

Hoeveel bouwlagen heeft het
bouwwerk?

1

Wat is de totale bruto
vloeroppervlakte van het bouwwerk
in m2?

204

Wat is de hoogte van de hoogste
vloer boven maaiveld in dm?

2

Voor hoeveel personen is het
bouwwerk bestemd?

50

5 Seizoensgebonden en tijdelijk gebruik

Gaat het om seizoensgebonden
gebruik?

Ja
Nee

Het bouwwerk wordt gebruikt van Maart
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Het bouwwerk wordt gebruikt tot December

Is het gebruik tijdelijk? Ja
Nee

Hoeveel hele jaren wordt het
bouwwerk gebruikt?

5

Hoeveel maanden wordt het
bouwwerk gebruikt?

0

6 Daadwerkelijk gebruik

Voor welk gebruik vraagt u een
gebruiksvergunning aan of doet u
een gebruiksmelding?

logiefunctie niet gelegen in een logiegebouw

Welk ander gebruik heeft het
bouwwerk?

kantine/bijeenkomstfunctie (bestaande schuur)

Voor welke activiteiten wordt het bouwwerk incidenteel gebruikt?

Nr Activiteit Aantal keer per jaar Aantal deelnemers/
bezoekers

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7 Brandmeldinstallaties

Welke brandveiligheidinstallaties
zijn er in het bouwwerk aanwezig?

Brandmeldinstallatie
Andere brandveiligheidinstallaties
Er zijn geen installaties aanwezig

Welke andere
brandveiligheidinstallaties zijn er in
het bouwwerk aanwezig?

Noodverlichting
Noodstroomvoorziening
Rook- en warmteafvoerinstallatie
Overdrukinstallatie
Automatische brandblusinstallatie (sprinkler)
Rookdetectie die is gekoppeld aan het ontruimingsalarm
ter plaatse van doodlopende einden
Ontruimingsalarminstallatie (bij nieuwe installaties
geïntegreerd in de brandmeldinstallatie)
Geen van bovenstaande installaties

8 Algemeen

Ruimte voor aanvullende informatie resterende installaties:
- brandslanghaspel 20m
- sproeischuimblussers 6kg
- rookmelders
- noodverlichting
- nooduitgang aanduiding
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Formulierversie
2013.01 Bijlagen

Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

05175-A012_20120330-
_fotoboek_pdf

05175-A012_201-
20330_fotoboek.pdf

Welstand
Anders

08-07-2013 In
behandeling

Brief gedoogverzoek
woonunits

05175-A12_brief_ver-
zoek_tot_gedoge-
n.pdf

Gegevens Handelen
in strijd met regels
ruimtelijke ordening

08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_berekeni-
ngen_UNIT-1_2_pdf

05175-A012_ber-
ekeningen_UNIT--
1_2.pdf

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

08-07-2013 In
behandeling

Ruimtelijke onderbouwing
woonunits

05175-A12_ruim-
telijke_onderbo-
uwing-.pdf

Gegevens Handelen
in strijd met regels
ruimtelijke ordening

08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_berekeni-
ngen_UNIT-3_pdf

05175-A012_ber-
ekeningen_UNIT--
3.pdf

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_bestek_b-
lad2-01_A1_PDF

05175-A012_bes-
tek_blad2--
01_A1-.PDF

Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Welstand
Gezondheid complexere
bouwwerken
Brandveiligheid
Bruikbaarheid bouwwerk
Anders

08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_detailbl-
ad_blad2-02_A3_PDF

05175-A012_detailbl-
ad_blad2-02_A3.PDF

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_brandwer-
endheid-wanden

05175-A012_bra-
ndwerendheid van
tussen wanden.pdf

Brandveiligheid 08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_gegevens
leverancier_pdf

05175-A012_geg-
evens leverancier.pdf

Anders 08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_product_-
certificaat_sandwich

05175-A012_pro-
duct_certificaat_san-
dwich-.pdf

Anders 08-07-2013 In
behandeling

05175-A012_brandvei-
liggebruik_A2

05175-A012_bra-
ndveiliggebruik_blad-
1-01_A2.PDF

Brandveiligheid
Situatieschets brandveilig
gebruik
Plattegrond brandveilig
gebruik

08-07-2013 In
behandeling
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Gemeente Moerdijk 
t.a.v. dhr. van Gennip 
Postbus 4 
4760 AA Zevenbergen 
 
 
 
 
Ulicoten,  14-10-2013 
 
Uw kenmerk: SBA 2013/1108     Ons kenmerk:   05175-A013 
 
Onderwerp: Aanvullende gegevens omgevingsvergunning woonunits aan de Lapdijk 22 te Moerdijk. 
 
 
Geachte heer van Gennip, 
 
Voor de reeds ingediende omgevingsvergunning voor het plaatsen van woonunits aan de Lapdijk 22 te 
Moerdijk ontvangt u hierbij de aanvullende gegevens betreft de activiteit bouwen en brandveilig gebruik. 
De aanvullende stukken voor het de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening volgens 
later. 
 
Welstand: 
U heeft aangegeven dat er bezwaar is tegens de opzichtige kleurstelling van unit 1 en 2. De kleurstelling 
is aangepast, deze is nu in overeenstemming met de kleurstelling van unit-3. 
 
Bouwen: 

- Er is een gewijzigd aanvraag formulier toegevoegd waarop nu duidelijk is aangegeven dat het 
hier gaat om een permanent seizoengebonden bouwwerk.  

- Op de gewijzigde tekening is aangegeven dat de doorvoeren t.p.v. de brandscheidingen moeten 
voldoen conform de publicatie “brandveilige doorvoeren” uitgave oktober 2010 door ISOO/SBR. 

- In de verblijfsruimte 1.2 t/m 1.11 en in de woonunits 1 en 2 zijn er nu rookmelders aangegeven 
conform de NEN 2555. Tevens is er aangegeven dat deze moeten worden uitgevoerd 
overeenkomstig het gestelde handboek ‘brandbeveiligingsinstallaties’ uitgave november 2012 van 
Brandweer Nederland. 

De bovenstaande onderdelen betreft de activiteit bouwen zijn ook verwerkt op de tekening voor de 
activiteit brandveilig gebruik. 
 
Vertrouwende op een correcte uitvoering uwerzijds, verblijven wij dhr. van Steenoven. 
 
Hoogachtend, 
Van Dun Advies BV 

 
B. Stuijk 
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Fotoblad
Te plaatsen woonunits aan de Lapdijk 22 te Moerdijk

Project: 05175.A012
Naam: Dhr. J.J.M. van Steenoven

Lapdijk 22
4782 PD Moerdijk
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- Foto 1 –

- Foto 2 –
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- Foto 3 –



ONTWERP, BOUW EN MILIEUKUNDE

Gemeente Moerdijk
T.a.v.: College B&W
Postbus 4
4760 AA Zevenbergen

Ulicoten, 02-07-2013

Uw kenmerk:

. Dun
Advies BV

Van Dun Advies BV
Dorpsstraat 54

5113 TE Ulicoten

Tel.: 013-519 9458

Fax.: 013-519 9727

E-mail: info@vandunadvies.nl

www.vandunadvies.ni

Rabo rek.nr. 15.23.05.149

KvK nr. 180 61 619

BTW nr. 809392720B01

Iban, NL56 RABO 0152 305149

Bic-code. RABONL2U

Ons kenmerk:DR/05175.A012

Onderwerp: Verzoek tot gedogen huisvesting seizoenmigranten
Locatie: l.apdijk 22, 4782 PD Moerdijk

Geachte College,

Namens de heer J.J.M. van Steenoven, woonachtig aan de Lapdijk 22 te Moerdijk, dienen we bijgaand
verzoek tot gedogen van reeds geplaatste woon-units ten behoeve van tijdelijke huisvesting van
seizoenmigranten in. Het verzoek heeft betrekking op de zachtfruitkwekerij en akkerbouwbedrijf aan de
Lapdijk 22 te Moerdijk. Op het bedrijf worden o.a. frambozen, aardbeien en bloemkofen geteeld.

De werkzaamheden op het bedrijf zijn seizoenafhankelijk. Wanneer de periode van de oogst van het
gewas aanbreekt ontstaat een piek in de werkzaamheden en warden extra arbeidskrachten geworven.
Daar de heer van Steenoven voornamelijk gebruik maakt van seizoenmigranten zijn op de bedrijfslocatie
reeds woon-units geplaatst ten behoeve van de huisvesting van de tijdelijke arbeidskrachten. De woon-
units zijn op dit moment geplaatst zonder dat daar een vergunning voor is verleend door uw college.

Op 30 maart 2012 is de omgevingsvergunning betreft de plaatsing van de woon-units ten behoeve van
tijdelijke huisvesting van seizoenmigranten aangevraagd. Daar in het vigerende bestemmingsplan een
afwijkingsbevoegdheid voor tijdelijke huisvesting van tijdelijke werknemers is opgenomen, is er concreet
zicht op legalisatie van de reeds geplaatste woon-units op de locatie. Ons inziens voldoet het initiatief
immers aan de gestelde voorwaarden.

Gezien de procedure reeds lopende is en er concreet zicht is op legalisatie, vragen wij u namens de heer
J.J.M. van Steenoven de reeds geplaatste woon-units te gedogen.

Vertrouwende op een positieve medewerking uwerzijds, verblijven wij namens de heer J.J.M van
Steenoven.

Hoogachtend,
Van Dun Advies BV

D.C.W. van Roij
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1 Inleiding 
In dit hoofdstuk wordt een inleiding gegeven omtrent beoogd initiatief. Hierbij komen de aanleiding, 
de ligging van de projectlocatie, vigerend bestemmingsplan en het te doorlopen proces aan bod.  
 
1.1 Aanleiding 
De heer van Steenhoven, hierna initiatiefnemer, is een fruitteler en akkerbouwer op de locatie aan de 
Lapdijk 22 te Moerdijk. De teelt van het bedrijf bestaat uit frambozen, aardbeien en bloemkolen.  
 
De werkzaamheden op het bedrijf zijn seizoen afhankelijk, voornamelijk in de periode van half april tot 
half oktober is er een piek in de werkzaamheden i.v.m. de oogst periode. Om deze piek tijdens de 
oogst van het gewas op te vangen zijn er gedurende deze periode extra arbeidskrachten op het 
bedrijf aanwezig.  
 
Op het bedrijf wordt een verschil gemaakt tussen teeltmedewerkers en oogstmedewerkers. De 
teeltmedewerkers zijn voornamelijk aan het werk bij de verzorging van het gewas, zoals planten, 
bemesten, onkruid wieden, etc. De oogstmedewerkers zijn voornamelijk bezig met het oogsten en het 
verwerken van de oogst. De arbeidskrachten waar de initiatiefnemer mee werkt zijn veelal 
buitenlandse arbeidskrachten. Er zijn Poolse werknemers werkzaam op het bedrijf en Roemeense 
arbeidskrachten met een tewerkstellingsvergunning. Daarnaast worden er nog andere arbeidskrachten 
geworven.  
 
Daar de arbeidskrachten van de initiatiefnemer veelal afkomstig zijn uit het buitenland, maakt dat er 
tijdelijke huisvesting noodzakelijk is. Onderhavig initiatief bestaat uit het plaatsen van tijdelijke woon-
units op het bedrijfsterrein voor het huisvesten van seizoenmigranten. De huisvesting is verdeeld over 
3 units waar in totaal 54 arbeidsmigranten tijdelijk kunnen verblijven. Figuur 1 en 2 geven de 
plattegrond van units en de situering op het bedrijf weer. 
 
 

Figuur 1: Plattegrond woon-units         Figuur 2: Plaats van de units op bedrijf 
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1.2 Ligging van de projectlocatie 
Onderhavig projectlocatie is gelegen in het buitengebied van Moerdijk van de gelijknamige gemeente. 
De projectlocatie ligt hemelsbreed circa 2,5 kilometer van de bebouwde kom van Moerdijk. Kadastraal 
is de locatie bekend als gemeente: Moerdijk, sectie: I, nummers: 289, 290 en 354. 

Figuur 3: Ligging van de projectlocatie Figuur 4: Luchtfoto huidige situatie 
 
(Bronnen: Bing Maps, Google Earth 2013 Aerodata International Surveys) 
 
1.3 Aard en omvang van het project 
Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van woonunits voor het tijdelijke huisvesten van 
arbeidsmigranten. De arbeidsmigranten verrichten seizoensgebonden werkzaamheden op de 
zachtfruitkwekerij en akkerbouwbedrijf van initiatiefnemer. Daar het om seizoensgebonden 
werkzaamheden gaat is huisvesting van de arbeidsmigranten slechts voor een periode van 6 maanden 
noodzakelijk (van half april tot half oktober). De overige maanden worden de woonunits verwijderd 
van de locatie. De woonunits zijn dus tijdelijk aanwezig op de locatie.  
 
De gewenste woonunits hebben een omvang voor het huisvesten van 60 werknemers. Deze bestaan 
uit 3 units, waar 2 units een oppervlakte van 22,2 m2 betreffen voor het huisvesten van maximaal 5 
personen per unit. Daarnaast is een unit gelegen met een oppervlakte van 160 m2 waarbinnen 10 
gescheiden verblijfsruimtes aanwezig zijn voor de huisvesting van maximaal 4 personen per 
verblijfsruimte. De sanitaire voorzieningen worden gerealiseerd in de schuur naast de beoogde woon-
units. 
 
De woonunits zijn ten zuidoosten van de bestaande woning met gekoppelde schuur en loods 
gesitueerd. Vanaf de Lapdijk zijn de woonunits nauwelijks zichtbaar doordat deze achter de bestaande 
bebouwing is gelegen.  
 
De drie woonunits hebben een bouwhoogte van 3 meter met platte daken. De woonunits worden 
geplaatst op het maaiveld op een fundering van betontegels. Hierdoor zijn de woonunits eenvoudig te 
verwijderen van de locatie. 
 
1.4 Vigerend bestemmingsplan 
Op dit moment is voor de projectlocatie het bestemmingsplan “Buitengebied, 2de herziening” van de 
gemeente Moerdijk vigerend en is vastgesteld op 16 december 2010. Voor de locatie zijn de 
enkelbestemming ‘Agrarische doeleinden’ en dubbelbestemming ‘Agrarisch gebied met verweving van 
landbouw en landschaps- en cultuurhistorische waarden, alsmede kenmerkende openheid’ van kracht. 
 

Projectlocatie
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Onderhavig initiatief, het plaatsen van woon-units voor het tijdelijk huisvesten van seizoenmigranten, 
past niet binnen de huidige regels zoals beschreven in de regels van de betreffende bestemming. In 
het bestemmingsplan is geen vrijstellingsbevoegdheid voor tijdelijke huisvesting van tijdelijke 
werknemers opgenomen. 
 
1.5 Proces 
Er is een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor het plaatsen van de units welke niet 
rechtstreeks is toegestaan volgens het bestemmingsplan. Het voorliggende document betreft de 
ruimtelijke onderbouwing voor het afwijken van het bestemmingsplan. De aanvraag bouwen en het 
afwijken van het bestemmingsplan vormen samen de omgevingsvergunning. 
 
Voor de omgevingsvergunning dient een uitgebreide procedure op grond van artikel 3.10 van de 
Wabo doorlopen te worden. De gemeente heeft hierbij een beslistermijn van 6 maanden om een 
omgevingsvergunning te verlenen, welke eenmaal verlengt mag worden met ten hoogste 6 weken.   
 
Wanneer het ontwerpbesluit ter inzage wordt gelegd heeft een ieder de gelegenheid om zienswijzen 
kenbaar te maken. Het ontwerpbesluit ligt voor een termijn van 6 weken ter inzage. Hierna wordt, na 
verwerking van eventuele zienswijze, de definitieve omgevingsvergunning opnieuw voor een termijn 
van 6 weken ter inzage gelegd. Binnen termijn kunnen alleen belanghebbenden bezwaar maken en in 
beroep gaan. 
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2 Huidige situatie 
In onderhavig hoofdstuk wordt de bestaande situatie in beeld gebracht. Dit geeft een duidelijker beeld 
ten aanzien van de veranderingen die worden gerealiseerd. 
 
2.1 Ruimtelijke structuur 
Onderhavige projectlocatie is gelegen in het buitengebied van Moerdijk. De hoofdfunctie van het 
buitengebied is landbouw en natuur. De projectlocatie is gelegen aan de Lapdijk, welke een 
plattelandsweg betreft op een dijk. Deze weg sluit via Hoofdweg aan op de rijksweg A16, welke de 
verbinding is tussen Breda, Dordrecht en Rotterdam.  
 
Het landschap in de nabije omgeving van de projectlocatie wordt gekarakteriseerd door de polders. 
De kenmerken van het landschap zijn uitgestrekte ‘open’ akkers met kleine dijkjes. De dijkjes zijn vaak 
met bomen aangeplant. Boerderijen liggen verspreid in het landschap en hebben vaak erfbeplanting in 
de vorm van een houtsingel.  

Figuur 5: Lapdijk        Figuur 6: Uitgestrekt polderlandschap 
 
2.2 Functionele structuur 
Op de projectlocatie is een zachtfruitkwekerij gevestigd, welke wordt geëxploiteerd door de 
initiatiefnemer. De inrichting bestaat uit een bedrijfswoning met een gekoppelde schuur en een loods. 
De bebouwing op de locatie is gelegen binnen de dijk en wordt ontsloten door tweetal inritten met de 
Lapdijk. De bedrijfswoning met de gekoppelde schuur heeft een historisch karakter. Achter de 
bedrijfswoning is de overige bedrijfsbebouwing gesitueerd. Rondom de bedrijfswoning is veel groen 
aanwezig in de vorm van een houtsingel. 

Figuur 7: Bedrijfswoning       Figuur 8: Houtsingel om bedrijf 
 
(Bron: Google Street view) 
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3 Beleidskader 
De voorgenomen ontwikkeling is getoetst aan het relevante ruimtelijke beleid op provinciaal- en 
gemeentelijk niveau. In onderstaande paragrafen wordt het relevante ruimtelijke beleid uiteengezet, 
inclusief de toetsing van onderhavig initiatief aan dit beleid. Daar het een dusdanig kleinschalig 
initiatief betreft heeft het rijksbeleid hier geen invloed op. 
 
3.1 Provinciaal beleid 
Het geldende ruimtelijke beleid van de provincie Noord-Brabant is vervat in de Structuurvisie 
Ruimtelijke Ordening (SVRO) en de Verordening Ruimte Noord-Brabant 2012 (VR).  
 
3.1.1 Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO) 
De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO) van de provincie Noord-Brabant is vastgesteld op 1 
oktober 2010 en in werking getreden per 1 januari 2011. De SVRO geeft de hoofdlijnen van het 
provinciaal ruimtelijk beleid tot 2025 weer (met een doorkijk naar 2040). De visie is bindend voor het 
ruimtelijk handelen van de provincie. Het is de basis voor de wijze waarop de provincie de 
instrumenten inzet die de Wet ruimtelijke ordening biedt. De genoemde visie in de SVRO is 
doorvertaald in de regels van de Verordening Ruimte. Daarnaast ondersteunt de structuurvisie het 
beleid op andere provinciale beleidsterreinen, zoals het economisch-, mobiliteits-, sociaal-, cultureel-, 
milieu- en natuurbeleid. 
 
Volgens de structurenkaart (Figuur 9), is de planlocatie aan de Lapdijk 22 te Moerdijk gelegen in 
gemengd landelijk gebied en accentgebied agrarische ontwikkeling . In het gemengde landelijke 
gebied vindt een vermenging van functies plaats. Naast het gebruik van de gronden ten behoeve van 
de land- en tuinbouw, is er ook plaats voor natuur, water, recreatie, toerisme en kleinschalige 
stedelijke functies. Daar de locatie gelegen is in het gemengde landelijk gebied, hanteert de provincie 
het multifunctionele gebruik als uitgangspunt. Onderhavig initiatief betreft een zachtfruitkwekerij en is 
onderdeel van een multifunctioneel gebied. Het gebied is multifunctioneel doordat naast onderhavig 
zachtfruitkwekerij ook toerisme, waterfuncties, natuur, recreatie en wonen plaats vinden.  
 
Binnen het accentgebied agrarisch ontwikkeling geldt het beleid van het gemengd landelijke gebied. 
In aanvulling daarop wil de provincie optimale ontwikkelingsmogelijkheden bieden voor het verbeteren 
van de agrarische productiestructuur. Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke woon-
units voor de huisvesting van seizoenmigranten, welke noodzakelijk zijn een optimale bedrijfsvoering. 
Onderhavig initiatief past derhalve binnen de uitgangspunten van de Structuurvisie Ruimtelijke 
Ordening. 

Figuur 9: Uitsnede Structurenkaart SVRO 
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3.1.2 Verordening Ruimte (VR) 
In de Wro is geregeld dat de provincie in een aparte verordening regels kan opstellen waarmee een 
gemeente rekening moet houden bij het ontwikkelen van bestemmingsplannen. Derhalve hebben de 
Provinciale Staten van Noord-Brabant op 11 mei 2012 de Verordening ruimte 2012 (VR) vastgesteld. 
Deze verordening regelt diverse ruimtelijke onderwerpen. De bepalingen voor deze onderwerpen zijn 
gebaseerd op het provinciale beleid zoals dat opgenomen is in de vigerende SVRO. De 
ontwikkelingsmogelijkheden voor locaties volgen uit het gebied waarin ze gelegen zijn. In de 
Verordening ruimte zijn plankaarten opgenomen met de gebiedsbestemmingen ten aanzien van 
‘stedelijke ontwikkeling’, ‘ontwikkeling intensieve veehouderij’, ‘overige agrarische ontwikkeling en 
windturbines’, ‘water’, ‘natuur en landschap’ en ‘cultuurhistorie’. 
 
Voor onderhavige locatie is een gebiedsbestemming opgenomen in de plankaart ‘Overige agrarische 
ontwikkeling en windturbines, zie Figuur 10. Hierin ligt onderhavig locatie binnen ‘agrarisch gebied’. 
Tevens is een bestemming opgenomen in de plankaart ‘Intensieve veehouderij’, Echter deze is niet 
van toepassing op onderhavige projectlocatie. 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 10: Uitsnede kaart VR ‘Overige agrarische ontwikkeling en windturbines 
 
Ten aanzien van onderhavig initiatief zijn er meerdere sporen die gevolgd dienen te worden in het 
kader van toetsing aan de VR. Ten eerste zijn er algemene regels voor de bevordering van de 
ruimtelijke kwaliteit van toepassing, die opgenomen zijn in hoofdstuk 2 van de VR. Tevens moet 
getoetst worden aan de regels van hoofdstuk 8, artikel 8.3, die gelden voor grondgebonden 
agrarische bedrijven in de agrarische gebieden. Daarnaast moet getoetst worden aan de regels van 
hoofdstuk 11 , artikel 11.6, die gelden voor niet-agrarische ruimtelijke ontwikkelingen. 
 
Algemene regels (hoofdstuk 2 VR): 
Hoofdstuk 2 van de VR stelt algemene regels ter bevordering van de ruimtelijke kwaliteit. In deze 
regels wordt gesteld dat bijgedragen moet worden aan de zorg voor het behoud en de bevordering 
van de ruimtelijke kwaliteit. De bevordering van de ruimtelijke kwaliteit wordt uitgesplitst in de 
zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit (artikel 2.1 VR) en de kwaliteitsverbetering van het landschap 
(artikel 2.2 VR). 
 
Zorgplicht ruimtelijke kwaliteit 
In artikel 2.1 wordt gesteld dat bij ruimtelijke ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied, 
bijgedragen moet worden aan de zorg voor het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit 
van het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, in het bijzonder aan het principe van 
zorgvuldig ruimtegebruik. 
 
Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke woon-units voor het huisvesten van 
seizoenmigranten. Ten aanzien van de zorgplicht voor het behoud en de bevordering van de 



 

 
Ruimtelijke onderbouwing Lapdijk 22 te Moerdijk  9  
 

ruimtelijke kwaliteit van de omgeving dient de ruimtelijke onderbouwing hieromtrent een 
verantwoording te bevatten.  
In deze verantwoording moet blijken dat er rekening is gehouden met de gevolgen van de beoogde 
ruimtelijke ontwikkeling, voor wat betreft de bodemkwaliteit, de waterhuishouding, de archeologische 
waarden, de cultuurhistorische waarden, ecologische waarden, de aardkundige waarden en de 
landschappelijke waarden. Tevens moet de omvang passend zijn in de omgeving en afgestemd 
worden op de aanwezige infrastructurele voorzieningen. De toetsing van de gevolgen van het initiatief 
op bovengenoemde waarden is uitgebreid uiteengezet in hoofdstuk 4 van voorliggende ruimtelijke 
onderbouwing.  
 
Het initiatief heeft geen invloed op de aanwezige infrastructurele voorzieningen. Immers wordt ter 
plaatse reeds een zachtfruitkwekerij geëxploiteerd. De aanwezige infrastructuur rondom de Lapdijk 22 
te Moerdijk beschikt over voldoende capaciteit voor de afwikkeling van het vervoer afkomstig van de 
kwekerij. 
 
Kwaliteitsverbetering van het landschap 
In artikel 2.2 van de VR wordt ten aanzien van de kwaliteitsverbetering van het landschap gesteld dat 
verantwoord moet worden op welke wijze financieel, juridisch en feitelijk is verzekerd dat de 
realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een aantoonbare en uitvoerbare 
fysieke verbetering van de aanwezige of potentiële kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap 
of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied. 
 
In de beoogde situatie worden tijdelijke woon-units geplaatst voor de huisvesting van 
seizoenmigranten. Ondanks dat deze woonunits zijn gelegen binnen de bouwstede is hier wel sprake 
van waardevermeerdering van de grond aangezien de units niet rechtstreeks zijn toegelaten binnen 
de kaders van het bestemmingsplan. Door de woonunits mogelijk te maken middels voorliggende 
ruimtelijke onderbouwing vindt waardevermeerdering van de grond plaats. Deze ontwikkeling dient 
gecompenseerd te worden door een kwaliteitsverbetering van het landschap te bewerkstelligen. 
 
De wijze waarop een kwaliteitsverbetering van het landschap tot stand komt is beschreven in het 
beleidsdocument ‘Toepassing Kwaliteitsverbetering van het landschap in de regio West-Brabant’, 
versie 13 november 2012. Hierin worden ruimtelijke ontwikkelingen ingedeeld in categorieën naar de 
aard en omvang van het initiatief. Onderhavig initiatief behoord tot categorie 2, daar het een 
ruimtelijke ontwikkeling betreft met relatief weinig landschappelijke invloed. De basisinspanning die 
geleverd dient te worden bestaat uit de compensatie voor de uitbreiding van bebouwing.  
 
Het investeringsbedrag voor kwaliteitsverbetering van het landschap voor compensatie van de 
uitbreiding wordt als volgt berekend: 
 

Er is sprake van een uitbreiding van 204,4 m2. Uitgaande van een agrarische bestemming 
dient per 400 m2 een bedrag van 750 euro te worden investeert (door de gemeenteraad 
vastgesteld op 03-11-2011). In dit geval is dit 204/400 m2= 0,51 (EQ)*750 euro = 382,50 
euro. 

 
Dit bedrag kan, conform beleidsdocument ‘Toepassing Kwaliteitsverbetering van het landschap in de 
regio West-Brabant’, geïnvesteerd worden in een landschappelijke inpassing op de projectlocatie of 
afgedragen worden aan het gemeentelijk groenfonds voor landschappelijke ontwikkelingen elders 
binnen de gemeente. Initiatiefnemer kiest voor de optie om het hierboven berekende bedrag van 
382,50 euro af te dragen aan het groenfonds van de gemeente Moerdijk. Dit wordt juridisch en 
feitelijk geborgd middels het ondertekenen van een anterieure overeenkomst tussen gemeente en 
initiatiefnemer. 
 
Derhalve wordt voldaan aan artikel 2.2 van de VR. 
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Regels voor grondgebonden agrarische bedrijven in de agrarische gebieden (art. 8.3): 
Onderhavig bedrijf betreft een grondgebonden agrarisch bedrijf daar het een zachtfruitkwekerij 
betreft welke in aanzienlijke mate afhankelijk is van de gronden welke in eigendom zijn van het 
bedrijf. Hierbij vindt de opkweek van jonge planten plaats in kassen waarna de gewassen verder 
gekweekt worden, weliswaar in potten en/of op staanders, op de omliggende gronden. De opkweek 
van jonge planten in kassen is slechts een klein onderdeel van de gehele kwekerij. Ook de omvang 
van de kassen is relatief beperkt vergeleken met de omvang van de kweek van gewassen op 
omliggende gronden. Derhalve kan worden vastgesteld dat onderhavig agrarisch bedrijf 
grondgebonden is. 
 
Voor grondgebonden agrarische bedrijven in de agrarische gebieden is art. 8.3 van de VR van 
toepassing. Hierin wordt o.a. bepaalt dat gebouwen ten behoeve van een grondgebonden agrarisch 
bedrijf moeten worden geconcentreerd in een bouwblok en dat een niet-agrarische ruimtelijke 
ontwikkeling binnen het bouwblok toegestaan is mits voldaan wordt aan het bepaalde in hoofdstuk 11 
VR. 
 
Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke woon-units voor de huisvesting van 
seizoenmigranten. Deze gebouwen zijn niet gelegen in een bouwblok maar zijn onderdeel van de 
bouwstede. Echter de units zijn dusdanig op het perceel gepositioneerd (langs bestaande schuur) dat 
de bebouwing wordt geconcentreerd. Hierna wordt onderhavig initiatief getoetst aan de regels van 
hoofdstuk 11 van de VR. 
 
Derhalve kan worden geconcludeerd dat onderhavig initiatief voldoet aan de regels van art. 8.3 van 
de VR. 
 
Regels voor het wonen buiten bestaand stedelijk gebied (art. 11.1 VR): 
In dit artikel zijn regels opgenomen ter voorkoming van nieuwbouw van één of meer woningen en 
zelfstandige bewoning van bedrijfsgebouwen. Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke 
woon-units voor het huisvesten van seizoenmigranten. Hieromtrent bevat de toelichting bij de VR een 
verantwoording. In de artikelsgewijze toelichting wordt onder artikel 11.1, eerste lid beschreven dat 
het voorzien in permanente opvang van (wisselende groepen) arbeidsmigranten in het buitengebied 
niet gewenst geacht wordt. Wel is een tijdelijk gebruik van bedrijfsbebouwing voor het huisvesten van 
bijvoorbeeld arbeidsmigranten ten behoeve van de piekopvang in een aantal maanden per jaar 
mogelijk. 
 
Onderhavig initiatief betreft het plaatsen van tijdelijke woonunits voor het huisvesten van 
arbeidsmigranten. Deze werknemers worden geworven om de piek in werkzaamheden tijdens de 
oogstperiode op te vangen. De bebouwing voor de huisvesting van deze arbeidsmigranten is derhalve 
voor een periode van een half jaar aanwezig. Na de piekperiode wordt de bebouwing verwijderd van 
de locatie. Er is hier dus sprake van een tijdelijk gebruik van bedrijfsbebouwing voor het huisvesten 
van arbeidsmigranten. Derhalve is onderhavig initiatief mogelijk binnen de beleidskaders van de VR. 
 
3.2 Gemeentelijk beleid 
In dit hoofdstuk wordt het relevante beleid van de gemeente Moerdijk uiteengezet. 
 
3.2.1 Bestemmingsplan ‘Buitengebied’ 
Op dit moment is voor de projectlocatie het bestemmingsplan “Buitengebied, 2de herziening” vigerend, 
welke is vastgesteld op 16 december 2010. Op de projectlocatie zijn de volgende aanduidingen van 
toepassing: 

 enkelbestemming ‘Agrarische doeleinden’ 
 dubbelbestemming ‘Agrarisch gebied met verweving van landbouw en landschaps- en 

cultuurhistorische waarden, alsmede kenmerkende openheid’ 
Figuur 11 geeft uitsneden van het bestemmingsplan weer. 
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Binnen het vigerende bestemmingsplan zijn geen bevoegdheden opgenomen om de plaatsing van 
tijdelijke woonunits ten behoeve van tijdelijke huisvesting van arbeidsmigranten mogelijk te maken. 
Middels het buitenplans afwijken van het bestemmingsplan wordt de plaatsing van tijdelijke woonunits 
ten behoeve van tijdelijke huisvesting van arbeidsmigranten mogelijk gemaakt. Voorliggende 
ruimtelijke onderbouwing betreft de planologische verantwoording van dit initiatief. 
 
 

Figuur 11: Uitsnede bestemminsplan ‘Buitengebied’ (links enkelbestemming, rechts 
dubbelbestemming) 
 
3.2.2 Beleidsnotitie huisvesting arbeidsmigranten Gemeente Moerdijk 
Door het verder open gaan van de grenzen is de toestroom arbeidsmigranten in de afgelopen jaren 
vanuit Midden- en Oost-Europa landen sterk toegenomen. De toestroom van arbeidsmigranten leidt 
logischerwijs tot een vraag naar huisvesting van de arbeidsmigranten zelf en de werkgevers, die ze 
wensen te huisvesten. Om deze specifieke doelgroep in goede orde te huisvesten is op 11 juni 2009 
door de raad van de gemeente Moerdijk de ‘Beleidsnotie huisvesting arbeidsmigranten Gemeente 
Moerdijk’ vastgesteld. 
 
In de beleidsnotie zijn regels opgesteld op welke wijze arbeidsmigranten mogen worden gehuisvest 
binnen de gemeente. Hierin wordt o.a. bepaalt dat het gebruik van woon-units en stacaravans voor 
tijdelijke huisvesting kan worden toegestaan voor een periode waarvan is aangetoond dat de 
arbeidsbehoefte zodanig toeneemt dat tijdelijke werknemers noodzakelijk zijn voor een goede 
bedrijfsvoering. Deze periode bedraagt in ieder geval niet meer dan zes aaneengesloten maanden, 
met dien verstande dat een periode van minimaal 6 maanden voorafgaand aan de periode waarin 
tijdelijke huisvesting zal worden toegestaan, geen tijdelijke huisvesting heeft plaatsgevonden.  
 

Projectlocatie Projectlocatie 
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Om de piekperiode tijdens de oogst van het gewas op te vangen zijn er gedurende deze periode extra 
arbeidskrachten op het bedrijf aanwezig. Daar de arbeidskrachten van de heer van Steenoven veelal 
afkomstig zijn uit het buitenland, maakt dat de tijdelijke huisvesting noodzakelijk is.  
 
Figuur 12 geeft een grafiek weer waarin de weken van een jaar zijn opgenomen en het aantal 
benodigde werknemers per week. 
 
In de grafiek is het verloop inzichtelijk gemaakt van het totaal aantal werknemers per periode 
benodigd is. Hierin zijn zowel de seizoenmigranten als de overige werknemers opgenomen. Enkel voor 
de seizoenmigranten behoeven huisvesting op het bedrijf. 
 
Zoals uit de grafiek op te maken is, start de werkperiode halverwege maart. Naarmate de gewassen 
richting de oogstperiode gaan neemt de werkdruk toe en komen er extra arbeiders bij. Uit de grafiek 
is te concluderen dat de piek in de arbeidsbehoefte tussen week 17 en 42 (half april tot half oktober) 
gelegen is. Voor deze periode is huisvesting van tijdelijke arbeidsmigranten noodzakelijk. 
 
Derhalve voldoet onderhavig initiatief aan hetgeen beschreven in de ‘Beleidsnotitie huisvesting 
arbeidsmigranten Gemeente Moerdijk’. 

Figuur 12: Verloop aantal werknemers per periode 
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4 Milieu-hygiënische en planologische aspecten 
Op grond van het bepaalde in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is het verplicht om inzicht te 
bieden in de relevante milieu-hygiënische en planologische aspecten. In dit hoofdstuk worden de 
milieu-hygiënische aspecten beschreven.  
 
4.1 Water 
Per 1 november 2003 is het verplicht om bij ruimtelijke ingrepen de watertoets toe te passen. Deze 
verplichting is wettelijk geregeld in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). In deze watertoets moet 
inzicht worden geboden in de effecten van het initiatief op de waterhuishouding. In het kader van de 
watertoets dient de gemeente voorafgaand aan de procedure het voornemen van de ruimtelijke 
ingreep aan het waterschap te verzenden. De gemeente en het waterschap kunnen afspraken maken 
over de wijze waarop het aspect water in het ruimtelijk plan is opgenomen. 
 
In deze waterparagraaf komen de volgende onderdelen aan bod: 

 Beschrijving waterrelevant beleid; 
 Bestaande waterhuishoudkundige situatie; 
 Beoogde waterhuishoudkundige situatie. 

 
4.1.1 Waterrelevant beleid 
De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) is vanaf 22 december 2000 van kracht. De KRW heeft als 
doel om te komen tot schone, ecologisch gezonde stroomgebieden, waarin water op een duurzame 
manier wordt gebruikt. Om dit doel te bereiken is een systematiek opgesteld die alle Europese 
lidstaten in de nationale wetgeving moeten implementeren en uitvoeren. De Nederlandse regering 
heeft invulling aan de KRW gegeven middels de Waterwet, die in werking is getreden op 22 december 
2009. De Waterwet regelt het beheer van het oppervlakte- en grondwater en verbeterd ook de 
samenhang tussen het waterbeleid en ruimtelijke ordening. De visies met betrekking tot het 
waterbeleid worden door de verschillende bestuurslagen in diverse plannen beschreven. Het Rijk stelt 
een Nationaal Waterplan op, de provincies maken Regionale Waterplannen en de Waterschappen 
leggen hun visie vast in de Waterbeheerplannen.  
 
Het Nationaal Waterplan 2009 – 2015 (NWP) is het rijksplan voor het Nederlandse waterbeleid. In het 
NWP zijn de maatregelen beschreven die in de periode van 2009 – 2015 genomen moeten worden om 
Nederland veilig en leefbaar te houden, de kansen die water biedt te benutten en om te komen tot 
een duurzaam waterbeheer. De taak aan de provincies is om deze visie en streefbeelden door te 
vertalen naar de Regionale Waterplannen. 
 
Het beleid van de provincie Noord-Brabant richt zich op het bereiken en in stand houden van 
watersystemen die ruimte bieden aan een gezond leefmilieu voor mens, dier en plant. Daarbij zijn 
economische en ecologische ontwikkelingen met elkaar in evenwicht en is het hebben en houden van 
een veilige en bewoonbare provincie een randvoorwaarde.  
De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening van de provincie Noord-Brabant is sinds 1 januari 2011 in 
werking getreden. In de structuurvisie komen over het onderwerp water de volgende aspecten aan 
bod:  

 Een robuust en veerkrachtig water- en natuursysteem; Bij toekomstige ontwikkelingen in stad 
en land wil de provincie dat het patroon van beken en kreken beter beleefbaar wordt. 
Daarnaast worden water-, natuur- en recreatieve ontwikkelingen in de toekomst beter 
afgestemd op de samenbindende waterstructuur en het systeem wordt meer ingericht op de 
gevolgen van klimaatverandering. De ecologische hoofdstructuur wordt versterkt door meer 
verbinding te maken tussen het natuursysteem en het watersysteem. Positieve gevolgen 
hiervan zijn o.a. een verbetering van de natuurgebieden, de biodiversiteit en de 
landschappelijke en recreatieve kwaliteit van Noord-Brabant. 

 Een betere waterveiligheid door preventie; Er wordt getracht de watervoerende capaciteit van 
het winterbed te vergroten in combinatie met het concept van een doorbraakvrije dijk, om zo 
de waterveiligheid preventief te verbeteren. Daarnaast zal er op lange termijn een aantal 
gebieden gereserveerd worden voor de verruiming van de grote rivieren.  
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 Koppeling van waterberging en droogtebestrijding; De provincie gaat ervan uit dat de 
wateroverlast in de regionale watersystemen in 2015 grotendeels aangepakt is, waarbij de 
trits ‘vasthouden, bergen en afvoeren’ als uitgangspunt geldt. Daarnaast ziet de provincie 
kansen om met behulp van brongebieden de natuur te ontwikkelen en droogte te bestrijden.  

 
De watertoets en de wijze waarop de provincie daar mee omgaat is beschreven in het Provinciaal 
Water Plan (PWP). Provinciale Staten hebben op 20 november 2009 het Provinciaal Waterplan 2010 – 
2015 ‘Waar water werkt en leeft’ vastgesteld. Het doel van dit plan is dat het water bijdraagt aan een 
gezonde omgeving voor mens, dier en plant, waarin we veilig kunnen wonen en waar ruimte is voor 
economische, maatschappelijke en ecologische ontwikkelingen. Gemeenten en waterschappen dienen 
hun waterbeleid te baseren op de uitgangspunten die de provincie in hun PWP stelt.  

Figuur 13: Uitsnede plankaart 1 PWP ‘Waterhuishoudkundige functies’ 
 
Zoals te zien is in Figuur 13 heeft de projectlocatie in het PWP de waterhuishoudkundige functie 
‘Water voor het landelijk gebied’ toegekend gekregen. Het waterbeheer bij deze deelfunctie richt zich 
op het scheppen en behouden van de waterhuishoudkundige voorwaarden die nodig zijn voor een 
duurzame en concurrerende landbouw, met als randvoorwaarde de verplichtingen uit de Kaderrichtlijn 
Water en afstemming met maatregelen voor de Natura 2000-gebieden en de Natte natuurparels. Voor 
het overige geldt geen specifiek beschermingsbeleid. 
 
De locatie heeft, zoals te zien is in Figuur 14, geen aanduiding gekregen in de Structuurvisie Water. 
Derhalve past onderhavig initiatief binnen het beleid zoals beschreven in het PWP. 
 

Figuur 14: Uitsnede plankaart 2 PWP ‘Structuurvisie water’ 
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Waterschap Brabantse Delta is de beheerder van zowel de kwantiteit als de kwaliteit van het grond- 
en oppervlaktewater in de omgeving van het plangebied. 
 
4.1.2 Bestaande waterhuishoudkundige situatie 
In de bestaande waterhuishoudkundige situatie op de projectlocatie wordt het bedrijfsafvalwater van 
huishoudelijke aard en het huishoudelijk afvalwater van de bedrijfswoning geloosd op het 
gemeentelijk riool. 
 
Voor het bewateren van de gewassen wordt niet-verontreinigd hemelwater gebruikt afkomstig van 
daken van bedrijfsbebouwing. Dit hemelwater wordt opgeslagen in een tank. De gewassen staan of in 
potten of op staanders. Wanneer de gewassen zijn bewaterd infiltreert het water in de onderliggende 
grond. 
 
Voor het overige wordt er uit de inrichting enkel niet-verontreinigd hemelwater geloosd. Dit 
hemelwater is afkomstig van regenwater dat op de daken en erfverharding valt. Gemiddeld valt er 
jaarlijks 0,8 m3 niet-verontreinigd hemelwater per m2 verhard oppervlak. Dit hemelwater wordt door 
middel van afschot van daken en erfverharding geloosd op omliggende perceelssloten. Op het bedrijf 
wordt aandacht besteed aan het schoonhouden van het verhard oppervlak. Er is sprake van good-
house-keeping management. De erfverharding en de daken worden zo vaak als voor de goede orde 
noodzakelijk is schoon gehouden. Op het bedrijf vinden geen bijzondere activiteiten plaats die ertoe 
kunnen leiden dat er stoffen in aanraking kunnen komen met het hemelwater. Het niet-verontreinigde 
hemelwater kan dus zonder problemen worden geloosd op de omliggende perceelssloten.  
 
4.1.3 Beoogde waterhuishoudkundige situatie 
Waterschap Brabantse Delta is de beheerder van de kwaliteit en kwantiteit van het grond- en 
oppervlaktewater binnen het plangebied. Middels de Keur van Brabantse Delta is bepaald dat 
mitigerende maatregelen noodzakelijk zijn bij een toename van oppervlakte verharding van meer dan 
2000 m2. 
 
Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke woon-units voor het huisvesten van 
seizoenmigranten. De nieuwe bebouwing heeft een verhard oppervlakte met puntlozing van 204,4 m2. 
De erfverharding wordt in de berekening van de retentievoorziening niet opgenomen, omdat de 
erfverharding geen puntlozing bevat. Hemelwater vloeit hier via afschot rechtstreeks af naar 
omliggende gronden. 
 
Omdat onderhavig initiatief geen toename boven de 2000 m2 verhard oppervlak betreft zijn 
mitigerende maatregelen voor onderhavig initiatief niet noodzakelijk. Het hemelwater afkomstig van 
daken van de woon-units mag worden afgevoerd naar omliggende perceelsloten. 
 
Derhalve voldoet onderhavig initiatief aan de beleidskaders van waterschap Brabantse Delta. 
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4.2 Natuur 
Voorafgaand aan de gewenste wijziging dient onderzocht te worden of er sprake is van een aantasting 
van wettelijk beschermde natuurwaarden op basis van de groene wet- en regelgeving. 
 
4.2.1 EHS 
De locatie aan de Lapdijk 22 te Moerdijk is niet gelegen in de Ecologische Hoofdstructuur, zoals 
opgenomen in de provinciale Verordening Ruimte (zie Figuur 15). Het meest nabij gelegen gebied is 
gelegen op circa 460 meter afstand van de inrichting. Dit gebied is gelegen ten noordoosten van de 
projectlocatie. Onderhavig initiatief heeft, gezien de afstand, geen invloed op de inrichting van dit 
gebied. 

Figuur 15: Uitsnede kaart VR ‘Natuur en landschap’ 
 
4.2.2 Flora en fauna 
In Nederland komen ongeveer 30.000 soorten dieren en planten voor. Sinds april 2002 regelt de 
Flora- en Faunawet de bescherming van circa 500 in het wild voorkomende soorten inheemse planten 
en dieren. In de Flora- en Faunawet is onder meer bepaald dat beschermde diersoorten niet gedood, 
gevangen of verontrust mogen worden en plantensoorten niet geplukt, uitgestoken of verzameld 
mogen worden. Bovendien dient iedereen voldoende zorg in acht te nemen voor in het wild levende 
dieren en planten. Daarnaast is het niet toegestaan om hun directe leefomgeving, waaronder nesten 
en holen, te beschadigen, te vernielen of te verstoren. 

  
Bij het beoordelen van de in het plangebied voorkomende beschermde soorten gaat het primair om 
soorten die door de ingreep direct beïnvloed worden, doordat: 

 Zij fysiek aangetast worden (doden/verwonden van dieren, verwijderen van planten); 
 Zij verstoord worden (toename van geluid of licht); 
 Hun vaste verblijfplaatsen c.q. groeiplaatsen aangetast of verstoord worden. 

  
Afhankelijk van de voorgestane activiteiten op de planlocatie en de aangetroffen soorten geldt een 
vrijstelling of dient een ontheffing te worden aangevraagd. Hierbij geldt dat de regeling strikter is bij 
een zeldzame soort en ingrijpende activiteit. Vogels zijn in Nederland op gelijke wijze beschermd, 
waarbij geldt dat vooral in het broedseizoen (15 maart – 15 juli) sprake kan zijn van verontrusten, 
doden of verstoren van nestplaatsen. 
 
De soortenbeschermende werking is dus rechtstreeks opgenomen in de Flora- en Faunawet. Gelet op 
de aard van het initiatief aan de Lapdijk 22 te Moerdijk, dient met name bepaald te worden of ter 
plaatse van het gewenste bouwvlak beschermde natuurwaarden (rode lijst soorten) bevinden, die 
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verstoord zouden kunnen worden. Verboden handelingen dienen desondanks zoveel mogelijk te 
worden voorkomen en handelingen mogen niet leiden tot aantasting van de gunstige staat van 
instandhouding. Het (onopzettelijk) doden, verwonden of verontrusten van deze soorten dient zo veel 
mogelijk voorkomen te worden. Gezien het huidige intensieve gebruik van de landbouwgronden 
grenzend aan het bouwvlak is de aanwezigheid van beschermde of bijzondere soorten niet te 
verwachten. 
 
Door middel van de Flora- en Faunascan van Arcadis is gekeken of de werkzaamheden voor het 
realiseren van de beoogde situatie een bedreiging vormt voor de beschermde diersoorten. De 
resultaten van deze scan zijn opgenomen in Figuur 16. Het huidige landschapselement waar de 
beoogde woon-units worden geplaatst kan worden getypeerd als graslandgebied met 
landschapselementen. De ruimtelijke ingreep betreft het bij/aanbouwen van de woon-units.  
Uit de scan volgt dat de aanwezigheid van beschermde soorten en een overtreding van de Flora- en 
Faunawet onwaarschijnlijk is.  
Geconcludeerd kan worden dat er geen ontheffing noodzakelijk is in het kader van de Flora- en 
Faunawet. 

Figuur 16: Resultaten van Arcadis Flora- en faunascan  
 
4.3 Luchtkwaliteit 
De belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen zijn opgenomen in hoofdstuk 5 van de Wet 
milieubeheer. Artikel 5.16 lid 1 Wm geeft aan hoe een vergunningaanvraag moet worden getoetst en 
onder welke voorwaarden wordt voldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in beginsel geen belemmering 
voor de uitoefening van de bevoegdheid. 
Voor de kwaliteit van de buitenlucht zijn in bijlage 2 bij de Wm bepaalde milieukwaliteitseisen voor de 
buitenlucht opgenomen. Deze milieukwaliteitseisen betreffen grenswaarden van concentraties voor 
zwaveldioxide, stikstofoxiden (NOx als NO2) zwevende deeltjes (PM10 en PM2,5), lood, koolmonoxide en 
benzeen.  
 
Besluit NIBM  
Als sprake is van een beperkte toename van de luchtverontreiniging die ‘niet in betekenende mate’ 
(NIBM) bijdraagt aan de concentratie PM10 en stikstofdioxide in de buitenlucht, hoeft een project niet 
langer meer getoetst te worden. Dit volgt uit artikel 5.16, lid 1, sub c, van de Wet milieubeheer. Het 
Besluit NIBM legt vast wat geldt als niet in betekenende mate bijdragen. Hierin geldt dat 
woningbouwlocaties NIBM zijn wanneer het netto niet meer dan 1500 nieuwe woningen omvat, in 
geval van één ontsluitingsweg (bijlage 3A, Regeling niet in betekende mate bijdragen).  
 
Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke woon-units met in totaal 13 verblijfsruimtes. De 
locatie is gelegen aan een ontsluitingsweg. Derhalve kan geconcludeerd worden dat deze NIBM is. 
 
Gezien het hier bovenstaande is een verder onderzoek naar de luchtkwaliteit niet noodzakelijk. 
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4.4 Geurhinder 
De Wet geurhinder en veehouderij betreft een wet waarmee de nationale regels inzake geurhinder ten 
opzichte van de tot veehouderijen behorende dierenverblijven vastgesteld staan.  
De Wet geurhinder en veehouderij heeft tot doel het beschermen van mens en milieu tegen de 
negatieve effecten van geurbelasting, onder andere als gevolg van emissies door bedrijven. Met de in 
de Wet geurhinder en veehouderij opgenomen grenswaarden moet rekening gehouden worden bij 
beslissingen in het kader van de  Wet milieubeheer. Nieuwe knelpunten moeten worden voorkomen. 
 
De Wet geurhinder en veehouderij vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor de 
omgevingsvergunning. In de Wet geurhinder en veehouderij zijn grenswaarden opgenomen voor de 
geurbelasting van die veehouderij op een geurgevoelig object (bijvoorbeeld een burgerwoning). 
 
Voor de woon-units moet worden aangetoond dat een acceptabel woon- en leefklimaat aanwezig is. 
Andersom mag de plaatsing van de woon-units omliggende agrarische bedrijven niet beperken in hun 
rechten. 
 
In de handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’ van de VNG worden richtafstanden gegeven voor 
verschillende activiteiten. Hierin worden ook richtafstanden gegeven voor de activiteiten voor het 
houden en fokken van varkens, koeien en pluimvee. De grootste afstand wat betreft geur is in deze 
200 meter t.o.v. een geurgevoelig object.  
 
Gezien de dichtstbijzijnde veehouderij is gelegen op een afstand van 1 kilometer, aan de 
Moerdijkseweg 38 te Moerdijk, wordt ruimschoots voldaan aan de richtafstand. Nader onderzoek naar 
geurhinder is derhalve niet noodzakelijk. 
 
4.5 Geluid 
In de Wet geluidhinder is bepaald dat voor locaties in het bestemmingsplan waar woningen en andere 
geluidgevoelige bestemmingen kunnen worden gerealiseerd, de geluidbelasting wordt onderzocht 
binnen de zones behorende bij verkeersbewegingen, spoorwegen en industrieterreinen. In 
voorliggende situatie is geen sprake van nieuwe geluidgevoelige bestemmingen, het betreft namelijk 
de plaatsing van tijdelijke woon-units voor de huisvesting van seizoenmigranten. Tijdelijke 
woonruimte wordt in de Wet geluidhinder niet gezien als een geluidsgevoelig object. Echter in het 
kader van een goede ruimtelijke ordening wordt getoetst aan de richtafstanden uit de handreiking 
‘Bedrijven en milieuzonering’ van de VNG. 
 
In de handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’ van de VNG worden richtafstanden gegeven voor 
verschillende activiteiten. Het dichtstbij gelegen bedrijf ten opzichte van de projectlocatie is een 
akkerbouwbedrijf aan de Lapdijk 18 te Moerdijk en een hotel/restaurant aan de Moerdijkseweg 1 te 
Moerdijk. De richtafstanden uit de handreiking bedragen voor het hotel/restaurant 10 meter en voor 
het akkerbouwbedrijf 30 meter. Gezien het dichtstbijzijnde bedrijf is gelegen op een afstand van circa 
240 meter, wordt geconcludeerd dat op de projectlocatie geen geluidshinder wordt ondervonden van 
bedrijvigheid. Ook kan onderhavig initiatief omliggende bedrijven niet beperken in hun rechten. 
 
Wegverkeerlawaai 
In de Wet geluidhinder zijn voor wegen zones aangewezen. Binnen deze zone biedt de Wet 
geluidhinder in een aantal situaties bescherming aan geluidsgevoelige bestemmingen. Hierbij geldt 
een maximale grenswaarde voor geluidsbelasting van 53 dB op gevels van geluidsgevoelige 
bestemmingen buiten bestaand stedelijk gebied. Voor agrarische woningen geldt een maximale 
grenswaarde voor geluidsbelasting van 58 dB. 
 
Onderhavig initiatief betreft de plaatsing van tijdelijke woonunits. Tijdelijke woonruimte wordt in de 
Wet geluidhinder niet gezien als een geluidsgevoelig object. Derhalve is toetsing niet noodzakelijk. 
Echter in het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt wel getoetst aan de maximale 
grenswaarden. De woonunits worden gezien als een agrarische woning, doordat de woonunits ter 
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plaatsen noodzakelijk zijn vanwege de uitoefening van het agrarisch bedrijf. Er wordt getoetst aan een 
maximale grenswaarde voor geluidsbelasting van 58 dB.  
 
Ten oosten van de projectlocatie is de rijksweg A16 gelegen welke een geluidsbelasting op de 
projectlocatie projecteert. Figuur 17 geeft de geluidsbelasting weer van de A16 op de projectlocatie. 
Hierop is te zien dat de projectlocatie niet is gelegen binnen de geluidscontour van 55 – 59 dB. Hieruit 
is te concluderen dat de geluidsbelasting op de gevel van geluidgevoelige objecten op de 
projectlocatie de maximale grenswaarde niet overschrijd.  
 
Gezien hetgeen hierboven beschreven is een nader onderzoek naar geluidsbelasting niet noodzakelijk. 

Figuur 17: Uitsnede ‘Geluidskaart’ van Rijkswaterstaat 
 
4.6 Bodem 
Binnen de bedrijfsvoering vinden weinig bodem- en grondwaterbedreigende activiteiten plaats. Enkel 
het onderhoud aan de werktuigen, de opslag van reinigings- en bestrijdingsmiddelen en de opslag van 
materialen ten behoeve van de kwekerij kan als bodembedreigende activiteit aangemerkt worden. 
Door het gebruik van vloeistofkerende vloeren, lekbakken en afgesloten kasten is het bodem 
bedreigende risico op de projectlocatie verwaarloosbaar gemaakt.  
 
Daarnaast is op de projectlocatie in het verleden, d.d. 2002, een bodemonderzoek uitgevoerd. Hierin 
is beoordeeld dat de aangetroffen bodemkwaliteit aanvaardvaar wordt geacht. 
 
Concluderend kan gesteld worden dat, gezien de aard van de activiteiten en de aanwezige 
voorzorgmaatregelen, de bodemkwaliteit nog steeds aanvaardbaar wordt geacht.  
 
Resumerend kan gesteld worden dat de aangetroffen bodemkwaliteit aanvaardbaar wordt geacht en 
zodoende geen belemmering vormt voor de beoogde plaatsing van tijdelijke woon-units voor de 
huisvesting van seizoenmigranten. 
 
4.7 Archeologie, cultuurhistorie en aardkunde 
Voorafgaand aan de realisatie van de beoogde bedrijfsopzet dient onderzocht te worden of er sprake 
is van aantasting van archeologische, cultuurhistorische en aardkundige waarden. 
 
4.7.1 Archeologie 
Voor archeologie geldt de nationale wetgeving die afkomstig is uit Europees beleid. Het Verdrag van 
Valletta (of wel: ‘Verdrag van Malta’) regelt hoe er omgegaan moet worden met het Europees 
archeologisch erfgoed. Nederland heeft het verdrag in 1992 mede ondertekend. De uitgangspunten 
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van dit Europese verdrag zijn in de Nederlandse wet- en regelgeving verankerd door middel van de 
Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz). De Wamz is in werking getreden op 1 
september 2007 en wijzigt hiermee de Monumentenwet uit 1988, de Ontgrondingenwet (Ow), de Wet 
milieubeheer (Wm), de Woningwet (Ww) en de Wet ruimtelijke ordening (Wro).  
Op deze wijze is de zorg voor archeologische monumenten geregeld in het proces van de ruimtelijke 
ordening. Zo is onder andere bepaald dat gemeenten in nieuwe bestemmingsplannen rekening 
moeten houden met de in de grond aanwezige, dan wel te verwachten, archeologische waarden. Bij 
deze nieuwe plannen kunnen voorwaarden worden gesteld aan omgevingsvergunning voor de 
activiteiten bouw, aanleggen e.d.  
 
Onderhavig initiatief betreft het plaatsen van tijdelijke woon-units voor het huisvesten van 
seizoenmigranten. De units worden geplaatst op betontegels welke op het maaiveld worden 
aangebracht. Er is dus geen sprake van roering van de grond ten behoeve van de plaatsing van de 
beoogde woon-units. Mogelijke aanwezige archeologische waarden worden in deze niet aangetast.  
Tevens is op de CHW-kaart van de provincie Noord-Brabant de locatie niet gelegen in een vlak met 
indicatieve archeologische waarden, zie Figuur 18. 
 
Gezien hetgeen hierboven geschreven is een nader archeologisch onderzoek niet noodzakelijk.   

Figuur 18: Uitsnede kaart CHW 
 
4.7.2 Cultuurhistorie en aardkunde 
Uit de kaart cultuurhistorie van de provinciale Verordening Ruimte 2012, zie Figuur 19, blijkt 
dat het plangebied niet gelegen is in een gebied met cultuurhistorische waarden. Daarnaast kent de 
locatie geen gebouwen van cultuurhistorisch belang. Tevens is onderhavige planlocatie niet gelegen in 
een aardkundig waardevol gebied.  
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Figuur 19: Uitsnede kaart VR ‘Cultuurhistorie’ 
 
Op de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-Brabant, Figuur 20, is het 
woonhuis/boerderij op de locatie aangeduid als ‘overige bouwkunst’. Echter betreft het initiatief de 
plaatsing van tijdelijke woonunits op de locatie. Aan het woonhuis/boerderij worden geen 
aanpassingen gedaan. hierdoor blijft de cultuurhistorische waardevolle bebouwing behouden. 
 
Onderhavige locatie is tevens gelegen aan een historische geografische lijn met een hoge waardering 
en historisch groen. Echter vinden met onderhavige ontwikkelingen geen aanpassingen plaats aan 
deze historisch waardevolle elementen. Derhalve wordt bij uitvoering van het plan geen afbreuk 
gedaan worden aan cultuurhistorische en aardkundige waarden. 

 
Figuur 20: Uitsnede CHW Viewer Noord-Brabant 
 
4.8 Parkeren 
Omdat de seizoenmigranten ofwel een auto meenemen uit het land van herkomst of over een auto 
beschikken wanneer ze in Nederland zijn, dient op de projectlocatie voldoende grond beschikbaar te 
zijn voor parkeren. Geparkeerd dient te worden op eigen terrein ter voorkoming van verstoringen van 
de doorstroming van de Lapdijk, wanneer geparkeerd zou worden aan de straat. 
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Het gemeentelijke parkeerbeleid kent geen normen voor tijdelijke buitenlandse werknemers. Tijdelijke 
buitenlandse werknemers zijn voor het overgrote deel afhankelijk van de auto voor het vervoer van en 
naar hun eigenlijke woonplaats. Wanneer de werknemers gehuisvest zijn op het terrein van werkgever 
is autobezit nagenoeg 1 per persoon. Voor onderhavige locatie wordt een norm van 1 parkeerplaats 
per gehuisveste buitenlandse werknemer aangehouden.  
 
In de beoogde tijdelijke woonunits kunnen in totaal 60 arbeidsmigranten gehuisvest worden. Er dient 
op het terrein derhalve ruimte aanwezig te zijn voor 60 parkeerplaatsen.  
 
Berekening omvang parkeervoorziening: 
 
Voor de afmetingen van parkeerplaatsen worden normen gehanteerd van de NEN 2443:2000 nl. De 
minimale afmeting van een parkeerplaats bij haaks parkeren is: 
Lengte: 4,5 m 
Breedte: 2,4 m 
Breedte van de rijbaan t.h.v. haaks parkeren is minimaal 5,65 m 
 
Er kan aan twee zijden van een rijbaan geparkeerd worden waardoor er per parkeerplaats 6,8 m2 
rijbaan gerekend wordt ((5,65/2)*2,4). Een parkeerplaats (haaks parkeren) heeft een oppervlakte van 
10,8 m2 (4,5*2,4). Per parkeerplaats is dus 17,6 m2 (6,8+10,8) benodigd. Voor 60 parkeerplaatsen 
dient op het terrein een oppervlakte van 1.056 m2 aanwezig te zijn.  
 
Gezien de tijdelijkheid van de aanwezigheid van de arbeidsmigranten is parkeergelegenheid tevens 
slechts tijdelijk benodigd. De arbeidsmigranten worden voor maximaal 6 maanden gehuisvest op de 
locatie. Parkeergelegenheid wordt derhalve ook tijdelijke geboden. Op onderhavige locatie is 
voldoende ruimte, minimaal 1.056 m2, aanwezig om te kunnen voorzien in voldoende 
parkeergelegenheid. Derhalve is aangetoond dat geen nadelige effecten voor de openbare ruimte 
ontstaan doordat de parkeerbehoefte op eigen terrein wordt gerealiseerd. 
 
4.9 Externe veiligheid 
Externe veiligheid beschrijft de risico’s die ontstaan als gevolg van opslag of handelingen met 
gevaarlijke stoffen. Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de bijbehorende Regeling 
externe veiligheid inrichtingen (Revi) zijn op 27 oktober 2004 in werking getreden. Het besluit legt 
veiligheidsnormen op aan bedrijven die een risico vormen voor personen buiten het bedrijfsterrein. 
Het besluit heeft betrekking op het gebruik, de opslag en de productieve gevaarlijke stoffen van 
inrichtingen. Verder heeft het besluit betrekking op het transport van gevaarlijke stoffen en het 
gebruik van luchthavens.  
 
Gezien de aard van de functie (wonen) op de planlocatie is het Bevi niet van toepassing. Uit de 
risicokaart (Figuur 21), blijkt dat er ten noordoosten van onderhavige locatie een risicovolle inrichting 
is gelegen, het betreft het Emplacement Lage Zwaluwe. Gezien de afstand tot deze inrichting is voor 
onderhavige locatie geen gevaar aanwezig. 
 
Ten noordoosten van de projectlocatie is wel een kwetsbaar object gelegen, te weten een 
hotel/restaurant. Onderhavig initiatief heeft hier geen invloed op.  
 
Daarnaast zijn over de projectlocatie de invloedsgebieden van de ten oosten gelegen rijksweg A16 en 
spoorbaan. Echter gezien de relatieve ruime afstand tot de projectlocatie, circa 395 m, zijn mogelijke 
risico’s niet aannemelijk. 
 
Derhalve wordt geconcludeerd dat voor onderhavig initiatief geen belemmeringen zijn vanuit het 
oogpunt externe veiligheid. 
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Figuur 21: Uitsnede ‘Risicokaart’ Noord-Brabant 
 
4.10 Technische infrastructuur 
In of nabij het plangebied liggen geen planologisch relevante buisleidingen en lopen tevens geen 
relevante straalpaden (zoals te zien op de risicokaart van Figuur 21). Met onderhavig initiatief worden 
tevens geen graafwerkzaamheden uitgevoerd. De beoogde woon-units worden op het maaiveld 
geplaatst. 
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5 Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid 
De economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid heeft als doel om aan te tonen dat onderhavig 
initiatief zowel economisch al maatschappelijk draagkracht heeft. 
 
5.1 Economische uitvoerbaarheid 
De voorgestane ontwikkeling aan de Lapdijk 22 te Moerdijk betreft een particulier initiatief. De met de 
ontwikkeling gepaard gaande kosten worden dan ook gedragen door de desbetreffende particuliere 
initiatiefnemer. De kosten voor het volgen van de omgevingsvergunningsprocedure vloeit voort uit de 
legesverordening en komen voor rekening van initiatiefnemer. Dit wordt juridisch vastgelegd middels 
een anterieure overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer. Hiermee is de financiële 
haalbaarheid voor de gemeente gegarandeerd. Dit plan heeft geen financiële consequenties voor de 
gemeente. De economische uitvoerbaarheid is hiermee voldoende aangetoond. 
 
5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 
Onderhavig initiatief betreft het afwijken van het vigerende bestemmingsplan. Middels voorliggende 
ruimtelijke onderbouwing wordt aangetoond dat het initiatief past binnen de gestelde beleidskaders. 
Tevens is het initiatief getoetst aan de relevante milieu-hygiënische en planologische aspecten. Hieruit 
is geconcludeerd dat geen negatieve effecten ontstaan door het beoogde initiatief. 
 
De ruimtelijke onderbouwing wordt tegelijk met de bouwaanvraag in procedure gebracht. Deze 
onderdelen vormen samen de omgevingsvergunning. 
 
Voor de omgevingsvergunning dient een uitgebreide procedure op grond van artikel 3.10 van de 
Wabo doorlopen te worden. De gemeente heeft hierbij een beslistermijn van 6 maanden om een 
omgevingsvergunning te verlenen, welke eenmaal verlengt mag worden met ten hoogste 6 weken.   
 
Wanneer het ontwerpbesluit ter inzage wordt gelegd heeft een ieder de gelegenheid om zienswijzen 
kenbaar te maken. Het ontwerpbesluit ligt voor een termijn van 6 weken ter inzage. Hierna wordt, na 
verwerking van eventuele zienswijze, de definitieve omgevingsvergunning opnieuw voor een termijn 
van 6 weken ter inzage gelegd. Binnen termijn kunnen alleen belanghebbenden bezwaar maken en in 
beroep gaan. 
 
Daar een ieder de mogelijkheid heeft de omgevingsvergunning in te zien en daarop zienswijzen kan 
inbrengen, is na verloop van de procedure aangetoond dat onderhavig initiatief maatschappelijk 
uitvoerbaar is.  
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6 Planologische afweging 
De voorgestane ontwikkeling op de bedrijfslocatie van de initiatiefnemer betreft de huisvesting van 
seizoenmigranten in tijdelijke woon-units. De tijdelijke units ten behoeve van het huisvesten van 
seizoenmigranten is noodzakelijk wanneer extra arbeidskrachten nodig zijn voor de periode van de 
oogst van het gewas. Daar de initiatiefnemer gebruik maakt van seizoenmigranten uit voornamelijk 
Polen en Roemenië is tijdelijke woonruimte noodzakelijk. 
 
In voorliggende ruimtelijke onderbouwing zijn de relevante aspecten op de gebieden van wet en 
regelgeving getoetst. Daarnaast zijn alle relevantie milieu-hygiënische en planologische aspecten 
beschreven en getoetst.  
 
Bij de toetsing aan het vigerende provinciaal beleid wordt geconcludeerd dat onderhavig initiatief past 
binnen de geldende regelgeving. De voorgenomen ontwikkeling van het plaatsen van tijdelijke 
woonunits vindt plaats door middel van het afwijken van het vigerend bestemmingsplan. Voorliggende 
ruimtelijke onderbouwing betreft de planologische verantwoording van de ontwikkeling.  
 
Uit de milieu-hygiënische en planologische aspecten blijkt dat onderhavig initiatief geen nadelige 
effecten teweeg brengt voor mens, milieu en leefomgeving. Tevens is aangetoond dat ter plaatse van 
de tijdelijke woon-units een aanvaardbaar leefklimaat aanwezig is. 
 
Resumerend kan worden gesteld dat onderhavig initiatief planologisch gezien een aanvaardbaar 
initiatief betreft. Derhalve kan worden geconcludeerd dat de plaatsing van de tijdelijke woon-units 
voor het huisvesten van 54 seizoenmigranten doorgang kan ondervinden.  
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Plan : 1 Datum : 17-10-2013
Aanvrager :
Bouwplan : het realiseren van woonunits Bwt.nr. : 2013/1108
Bouwadres : Lapdijk 22 in Moerdijk Dossiernr. :
Bouwsom : :
Ontwerper : Van Dun Advies Behandeling : 2
Advies : VOLDOET

Geacht college,

In haar vergadering van 17 oktober 2013 heeft de welstandscommissie uw plan beoordeeld.

Het plan ligt op grond van de Welstandsnota in het gebied dat omschreven is als: Agrarisch buitengebied G8A
waarvoor welstandsniveau 2 geldt. De welstandscommissie heeft het plan aan de hierbij behorende
welstandscriteria getoetst.

Zij is van mening dat het bouwplan VOLDOET aan redelijke eisen van welstand.

Namens de commissie
De Architect

Ir. D.P. Ellens


	toelichting definitief
	01.VERGUNNING
	Aanvraagformulier
	aanvullende gegevens
	Ant.overeenkomst
	berekening.scheidingswanden
	bestektekening
	Constructieberekening
	Detailtekening
	fotoblad
	gedoogverzoek
	kwaliteitstekening.sandwich.panelen
	ruitmelijkeonderbouwing
	Statischeberekening
	technische.omschrijving.units
	tekening.gebruiksvergunning
	Welstandscommissie


