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Ruimtelijke onderbouwing






Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1  Aanleiding

De brocante en curiosawinkel en theetuin 'de Prullenkast' aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen is al
vele jaren aanwezig (al bijna 13 jaar). Het begon als ondergeschikte functie maar is inmiddels een
begrip geworden in de regio. De activiteiten zijn inmiddels zodanig dat dit niet meer past binnen de
geldende woonbestemming. Daarom is aan de gemeente gevraagd om voor de aanwezige activiteiten
een omgevingsvergunning te verlenen. De gemeente is hiertoe in beginsel bereid, mits voorzien van een
goede ruimtelijke onderbouwing.

Het voorliggende document voorziet daarin.

1.2 Plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen, grenzend aan 't Breede Gat. In
onderstaand figuur is het plangebied aangegeven in de omgeving.
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Figuur: Locatie De Prullenkast in rood kader.

1.3 Leeswijzer

In het volgende hoofdstuk zal er verder in worden gegaan op de kenmerken van het plan. Vervolgens zal
in hoofdstuk drie een beleidsinventarisatie plaatsvinden op gemeentelijk en provinciaal niveau. Voor
zover van toepassing op het plan zal het beleid worden uitgewerkt. In hoofdstuk vier zullen de
randvoorwaarden van het project uiteengezet worden. In hoofdstuk vijf zal de uitvoerbaarheid van het
gehele plan besproken worden.






Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

2.1 Huidige situatie

Het plangebied is gelegen aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen, gemeente Moerdijk. Het betreft een
16e eeuwse boerderij met de bestemming "Wonen'. Hier zijn verschillende nevenactiviteiten bijgekomen.

In de grote schuur bevindt zich:

* een tearoom;

* een poppen- en berenmuseum, inclusief poppenhuizen;
* een verkoopruimte voor brocante en curiosa;

* een workshopruimte.

Buiten bevindt zich nog een theetuin. Langs 't Breede Gat is een kanosteiger aanwezig. Deze is nog
niet vergund en maakt dus ook onderdeel uit van de aanvraag omgevingsvergunning.

De Prullenkast kent beperkte openingstiden voor individuen: elke donderdag-, vrijdag-, en
zaterdagmiddag van 13-17 uur (maand januari gesloten). Voor groepen zijn op aanvraag ook andere data
mogelijk.

Groepen die interesse hebben in de Prullenkast (de tearoom of brocante/curiosa) kunnen tot 1 dag van
te voren reserveren voor een andere dag dan donderdag t/m zaterdag.

Voor de kanoverhuur beschikt de Prullenkast over slechts 5 kano's (4 x 3 maximaal en 1 x 2). Deze
kunnen tijdens de openingstijden worden gehuurd. De kano's worden te water gelaten via een reeds
bestaande steiger. Op onderstaande afbeelding zijn de bouwtekeningen van de steiger weergegeven. Zie
ook Bijlage 4.
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Bouwtekeningen steiger

Indien men met een groep wil kanoén, dient men dit 8 weken van te voren aan te vragen. De Prullenkast
dient vervolgens deze aanvraag in te dienen bij het Waterschap. Aangezien de Prullenkast slechts de
beschikking heeft over 5 kano's, bedraagt het maximum aantal personen niet meer dan 14 personen.

Met deze beperkte openingstijden kan worden gesteld dat de activiteiten geen primaire functie vormen.



Het open agrarisch gebied wordt rondom De Prullenkast onderbroken door begroeiing langs 't Breede
Gat. Dit onderdeel van Natuur Netwerk Brabant zorgt voor een Engelse landelijke sfeer, die in de
woonkernen niet terug te vinden is. Het plangebied ligt aan de fietsroute tussen fietsknooppunt 23 en
26.

2.2 Vigerend bestemmingsplan

Het plangebied ligt in het bestemmingsplan "Buitengebied Moerdijk" en heeft de bestemming "wonen"
(artikel 11) en ALO (artikel 30).

Op 1 maart 2018 is het nieuwe bestemmingsplan buitengebied vastgesteld door de gemeenteraad.
Daarin heeft het perceel de bestemming Wonen en Tuin.

De omgeving van het perceel is hoofdzakelijk bestemd voor grondgebonden agrarische doeleinden. Aan
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de westelijke zijde van het plangebied, grenzend aan 't Breede Gat, is een ecologische verbindingszone
aanwezig. Deze valt binnen de ecologische hoofdstructuur.

Onderstaand is het vigerend en het vastgestelde bestemmingsplan voor het buitengebied Moerdijk
toegevoegd.

De in paragraaf 2.1 benoemde nevenactiviteiten passen niet in de bestemming 'Wonen'. Reden waarom
voorliggende ruimtelijke onderbouwing is opgesteld.

B e Tt

B e T S :

B e T S S |1 P ———

B T R +++++++
+

e
4o+

B e T S E S
R T T
Rt S R

T
f+++++++++
B
B e T
B T T
T
4ot bt
ko

Y
ottt

T+
G4+t
T+
R
i

o - .
T T
4+ +++++++++

fleovesrrrerrns
Y R
GEet v e v )
S s e B
% « k|
T+t

e
B i T S
B T S
B e S
B
-4 L

gop 4
)/ ER S
ersrrrs
Fttt ottt
s

b+

+ o+t
L%

it

Uitsnede ontwerp bestemmingsplan buitengebied (I) en vigerend bestemmingsplan (r)

2.3 Hetplan

Omdat de activiteiten op de Zuidlangeweg 3 niet overeen komen met de huidige bestemming worden
deze middels een uitgebreide procedure omgevingsvergunning geregeld.

Deze onderbouwing richt zich op de maatregelen die nodig zijn voor het legaliseren van de
nevenactiviteiten die tot op heden gedoogd uitgevoerd worden in De Prullenkast. In essentie is het plan
gericht op legalisering van de bestaande situatie, er worden geen fysieke aanpassingen gemaakt op de
bestaande situatie.

Het huidige gebruik heeft betrekking op de volgende nevenactiviteiten:

* een tearoom;

* een poppen- en berenmuseum, inclusief poppenhuizen;
e een verkoop van brocante- en curiosa;

* een workshopruimte;

e een theetuin;

e verhuur van maximaal 5 recreatieve kano's.

Naast de legalisering van bovenstaande bestaande nevenactiviteiten wil de Prullenkast ook de verkoop
van licht-alcoholische dranken legaliseren. Eén van de eigenaren is in bezit van diploma’s Sociale
Hygiéne en HACCP. De andere is met de opleiding hiervan bezig. De verkoop van deze dranken vindt
plaats in de high-tea ruimte en het naastgelegen terras.

Er blijft in de toekomstige situatie sprake van beperkte openingstijden. Deze zullen niet wijzigen ten
opzichte van de huidige situatie.

Onderstaand is een situatietekening opgenomen en een indeling van het gebouw.
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Situatietekening
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Hoofdstuk 3 Beleid

3.1 Provinciaal en regionaal beleid

Structuurvisie RO en Verordening Ruimte Noord-Brabant

In de Verordening ruimte legt de provincie Noord-Brabant de doelstellingen uit de Structuurvisie
ruimtelijke ordening door het opstellen van regels. Zo worden op basis van kenmerken gebieden
aangewezen. De Verordening ruimte beschrijft de mogelijkheden in deze gebieden en aan welke
voorwaarden voldaan moeten worden bij realisatie van ruimtelijke ontwikkelingen.

Het plangebied valt binnen cultuurhistorisch vlak - structuurvisie RO gebiedspaspoort Zeekleigebied.
Voor het Zeekleigebied zijn verschillende ambities opgesteld in het kader van het versterken van de
poldereenheden en het deltakarakter. Waaronder de cultuurhistorische waarden in hun samenhang
verder ontwikkelen, beschermen en toeristisch-recreatief ontsluiten. Dit geldt in het bijzonder voor de
cultuurhistorische landschappen: "Biesbosch" en "Zuiderwaterlinie bij Willemstad-Klundert" (Polder
Ruigenhil).

Het westelijke deel van het plangebied heeft de aanduiding 'behoud en herstel watersystemen' en maakt
deel uit van Natuur Netwerk Brabant als ecologische verbindingszone. Ook de Tonnekreek, waar de
kano's naartoe kunnen varen is aangewezen als ecologische verbindingszone.
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De voorgenomen ontwikkeling heeft betrekking op de legalisering van de huidige functies en nieuwe
activiteiten, benoemd in paragraaf 2.3, bij de Prullenkast.

De ontwikkeling als ecologische verbindingszone en de functie voor behoud en herstel van het
watersysteem worden door de activiteiten van de Prullenkast niet belemmerd. Extensieve vormen van
recreatie zijn daarbij toegestaan. De Prullenkast is tijdens de beperkte openingstiiden een gewenste
stop voor fietsers en wandelaars in het buitengebied. De ligging aan het water en de Ruigenhilpolder
voegen toe aan de beleving van natuur- en cultuurhistorische waarden van het gebied.

De voorgenomen ontwikkeling is goed inpasbaar zijn binnen de provinciale verordening.
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Kwaliteitsverbetering landschap West-Brabant

Deze notitie bevat eenduidige afspraken die de regio West-Brabant en de provincie Noord-Brabant
gezamenlijk hebben gemaakt met betrekking tot de toepassing van het principe Kwaliteitsverbetering
van het landschap. Dit principe vindt zijn oorsprong in de Structuurvisie ruimtelijke ordening van de
provincie Noord-Brabant en de Verordening ruimte.

Dit afsprakenkader is in het regionaal ruimtelijk overleg (RRO) van West-Brabant opgesteld. Het bevat
de minimale basisinspanning voor de investering in het landschap. Gemeenten kunnen ervoor kiezen
een grotere investering te vragen voor ontwikkelingen in het buitengebied.

Artikel 3.2 van de 'Verordening ruimte' stelt dat elke ruimtelijke ontwikkeling, buiten het "bestaand
stedelijke gebied" gepaard moet gaan met een kwaliteitsverbetering van het landschap. De regio
West-Brabant heeft voor ruimtelijke ontwikkelingen onderscheid gemaakt in drie categorieén:

» Categorie 1: Ruimtelijke ontwikkelingen met nauwelijks tot geen landschappelijke invloed en waarbij
geen (extra) kwaliteitsverbetering van het landschap wordt geéist.

» Categorie 2: Ruimtelijke ontwikkelingen met weinig landschappelijke invioed, dan wel ruimtelijke
ontwikkelingen die van nature aan het buitengebied zijn gebonden, of plaatsvinden in hiervoor
aangewezen gebieden. De kwaliteitsverbetering vindt plaats in de vorm van landschappelijke
inpassingsmaatregelen. Deze categorie is niet limitatief.

* Categorie 3: Ruimtelijke ontwikkelingen welke niet tot categorie 1 of 2 behoren. De
kwaliteitsverbetering wordt berekend op basis van de bestemmingswinst.

Voorliggende functiewijziging heeft betrekking op een ruimtelijke ontwikkeling van categorie 1. Er hoeft
dus geen landschappelijke kwaliteitsverbetering te worden uitgevoerd.

3.2 Gemeentelijk beleid

Visie buitengebied

De gemeente Moerdijk heeft een visie opgesteld voor het buitengebied. De gemeente heeft hierin
mogelijkheden opgenomen voor functieverandering uit oogpunt van het behoud van de economische
vitaliteit van het buitengebied. Daarbij heeft het versterken van de ruimtelijke kwaliteit prioriteit. De aard
van de vervolgfunctie is daaraan ondergeschikt.

Voor initiatieven in het buitengebied is daarom een afwegingskader opgesteld. Naast de 'bekende
toekomst' wordt er ruimte geboden voor de 'onbekende toekomst'. Dit biedt ruimte voor initiatieven die
(net) niet passen in de flexibiliteitsbepalingen van het bestemmingsplan, maar wel een positieve
benadering verdienen. Dit wordt het dynamisch afwegingskader genoemd.

Het dynamisch afwegingskader heeft 5 afwegingsprincipes waaraan getoetst kan worden of het initiatief
bijdraagt aan de ontwikkeling van de kwaliteit van het landschap:

zonering prioritaire functies;

zonering dynamiek-luwte-rust;

behoud van de balans;

bijdragen aan de kwaliteit van het landschap;
invloed op de kwaliteit van de leefomgeving.

Pao oo

Op het gebied van recreatie en toerisme is de verwachting dat de recreatie in het buitengebied de
komende jaren zal toenemen. Hier worden vooral kansen gezien voor het verder ontwikkelen van
recreatieve routes en daaraan gerelateerde voorzieningen, =zoals agrotoerisme, theetuinen,
verkoopstalletjes van fruit en dergelijke.
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In hoofdstuk 4 wordt onderbouwd op welke wijze het initiatief voldoet aan het dynamisch
afwegingskader.

Paraplunota's Maatschappij, EconomischKlimaat en Leefomgeving

De gemeente Moerdijk heeft haar ambities voor een duurzame woon-, werk- en leefomgeving vastgelegd
in drie paraplunota’s. Dit betreffen de ‘Paraplunota Maatschappij 2014 — 2030°, de ‘Paraplunota
Leefomgeving 2012 — 2030’ en de ‘Paraplunota Economisch Klimaat 2012 — 2030’. De paraplunota’s
functioneren als kapstok voor alle gemeentelijke beleidsnotities. De nota’s zorgen samenhang in beleid.
De uitvoeringsstrategieén in de paraplunota’s benoemen de hoofdrichting die wordt ingezet om de
doelstellingen te realiseren.

Met de paraplunota’s zet Moerdijk nadrukkelijk in op een toekomst in het teken van duurzaamheid. De
gemeente wil de mens centraal plaatsen als onderdeel van de samenleving. De samenleving, zo wordt
in de paraplunota’s gesteld, is een samenspel van aspecten die de mens zelf betreffen, de leefomgeving
en bedrijvigheid. De gemeente Moerdijk zet daarbij in op de drie pijlers Maatschappij, Leefomgeving en
Economisch-Klimaat.

De paraplunota 'Maatschappij' richt zich op mensen en de omgeving waarin zij met elkaar samenleven.
De manier waarop mensen met elkaar samenleven wordt beinvioedt door de omgeving en andersom. De
paraplunota 'Leefomgeving' richt zich op de fysieke leefomgeving en onderscheidt daarin de elementen
bodem, water, lucht, grondstoffen, natuur en de samenhang daartussen. Als laatste richt de paraplunota
'Economisch Klimaat' zich op de economie en bedrijvigheid. Economisch Klimaat is het 'klimaat'
waarbinnen economische ontwikkeling plaatsvindt.

Deze ruimtelijke onderbouwing betreft het legaliseren en toestaan van de bestaande en een tweetal
nieuwe nevenactiviteiten. Met het initiatief worden geen fysieke aanpassing op de bestaande situatie
mogelijk gemaakt. Door het gebruik van de gronden voor de in paragraaf 2.3 genoemde nevenactiviteiten
mogelijk te maken wordt de toekomstbestendigheid van De Prullenkast versterkt en blijft de
werkgelegenheid behouden. Met de legalisatie en het toestaan van een tweetal nieuwe nevenactiviteiten
wordt rekening gehouden met de fysieke leefomgeving en de functies hierbinnen.

Het initiatief is daarmee in overeenstemming met het gestelde in de paraplunota's.

3.3 Conclusie

Gelet op het bovenstaande past het planvoornemen binnen het provinciaal en gemeentelijk beleid.
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Hoofdstuk 4  Toetsing aan dynamisch afwegingskader

De beoogde functiewijziging heeft betrekking op het planologisch vastleggen van de reeds aanwezige en
nieuwe kleinschalige nevenactiviteiten aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen. Omdat de activiteiten niet
passen binnen de geldende bestemming wordt het dynamische afwegingskader uit de Visie
Buitengebied Moerdijk toegepast.

Bij toepassing van het dynamische afwegingskader moet het plan getoetst worden aan de hand van de
eerder genoemde 5 afwegingsprincipes.

a. zonering prioritaire functies;

In de Visie buitengebied is een zonering opgenomen ten aanzien van vormen van gebruik die prioritair
zZijn in de aangewezen gebieden. Dat betekent niet dat andere functies daar taboe zijn, maar wel dat zij
de prioritaire functies niet mogen belemmeren.

Het plangebied ligt volgens de Visie buitengebied op de grens van de prioritaire functies 'Grondgebonden
agrarisch gebied' en 'Ecologische verbindingszone'.

Ecologische Hoofdstructuur

Groenblauwe zone

Doorgroeigebied
glastuinbouw

Grondgebonden agrarisch
gebied

Ecologische
verbindingszone

De bijzondere setting van de Prullenkast als oude boerderij langs het water omringd door begroeiing
maakt dat het geen typisch 'Grondgebonden agrarisch gebied' is. Een voorwaarde voor
functieverandering in dit gebied is dat de ontwikkeling van de grondgebonden landbouw niet in het
gedrang mag komen. Hier is bij deze functiewijziging geen sprake van.

De activiteiten van De Prullenkast hebben geen invioed op de ontwikkelingsmogelijkheden van de
omliggende agrarische bedrijven. Het agrarisch bedrijf met mogelik een invloed betreft de
pelsdierhouderij op Zuidlangeweg 4b. Op basis van de Wet geurhinder en veehouderij dient bij de
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vergunde 6.000 fokteven een afstand van 175 m te worden aangehouden. Aan deze afstand tot De
Prullenkast wordt ruimschoots voldaan. Bovendien ligt er een bestaande woning (Zuidlangeweg 4a)
tussen De Prullenkast en de pelsdierhouderi. Deze is dus al bepalend voor de
ontwikkelingsmogelijkheden van de pelsdierhouderij.

In de 'ecologische verbindingszone' heeft behoud en ontwikkeling van de groenblauwe natuur- en
landschapswaarden de prioriteit. Bestaand agrarisch gebruik binnen deze zone kan worden voortgezet.
Daarnaast zijn extensieve vormen van recreatie toegestaan.

De ontwikkeling als ecologische verbindingszone wordt door de activiteiten van de Prullenkast niet
belemmerd. Extensieve vormen van recreatie zijn daarbij toegestaan. De Prullenkast is tijdens de
beperkte openingstijden een gewenste stop voor fietsers en wandelaars in het buitengebied. De ligging
aan het water en de Ruigenhilpolder voegen toe aan de beleving van natuur- en cultuurhistorische
waarden van het gebied.

b. zonering dynamiek-luwte-rust;

Een tweede belangrijk ordeningsprincipe voor de kwaliteit en beleving van onze leefomgeving is het
onderscheid tussen dynamiek, luwte en rust. Hoge dynamiek in en aan de randen van de meer
‘stedelijke’ dorpsgebieden, luwte in het open landelijk gebied en absolute rust in de natuur.

Graadmeter voor deze afweging is de aard en intensiteit van het gebruik en de daarmee
samenhangende aantrekkende werking op personen en verkeer. Functies die veel verkeer genereren
kunnen alleen worden toegelaten langs wegen die daarvoor ook geschikt zijn.

De Prullenkast ligt aan de Zuidlangeweg, die in de Visie Buitengebied wordt aangeduid als
‘erftoegangsweg type II'. Wegen in deze categorie hebben geen doorgaande functie en toename van
verkeer is hier niet gewenst.

Door de beperkte openstelling van de Prullenkast en de nieuwe kleinschalige nevenactiviteiten kan
worden gesteld dat er een geringe toename in het verkeer wordt veroorzaakt op de Zuidlangeweg (zie
ook paragraaf 5.8). De Prullenkast wordt voornamelijk bezocht door fietsers, dus de geringe toename in
verkeer doet geen afbreuk aan de kwaliteit en beleving van de leefomgeving. Bovendien is in de
afgelopen jaren dat De Prullenkast al open was, niet gebleken dat er sprake is van een ongewenste
verkeerstoename.

De gewenste activiteiten van De Prullenkast zijn dus inpasbaar uit oogpunt van het criterium
dynamiek-luwte-rust.

c: Behoud van de balans

Ruimtelijke ontwikkelingen worden alleen toegestaan als deze een bijdrage leveren aan de kwaliteit en
sociaaleconomische ontwikkeling van het buitengebied of gebruik maken van de kwaliteiten van het
buitengebied. Initiatiefnemers zullen moeten aantonen welke bijdrage aan de kwaliteiten van het
buitengebied de door hen gewenste ontwikkeling levert. Tevens moet inzichtelijk zijn dat de leefbaarheid
en het daarvoor benodigde voorzieningenniveau in de kernen niet wordt verstoord.

In paragraaf 3.2 wordt gesteld dat de gemeente kansen ziet op het gebied van recreatie en toerisme,
onder andere door voorzieningen zoals een theetuin. Dit komt grotendeels overeen met de huidige
activiteiten aan de Zuidlangeweg 3.

Het is niet gewenst om detailhandel of horeca toe te staan, die ook passend zou zijn in één van de
kernen. In dit geval vormt de verkoop van brocante & curiosa, de theetuin en de verkoop van
licht-alcoholische dranken (welke plaatsvinden in de tearoom of theetuin) een integraal onderdeel van
het toeristische concept. Er is geen sprake van een zelfstandige vorm van verkoop of horeca. Het is
daarmee niet te vergelijken met de reguliere winkels of horeca in de kernen. Bovendien zorgen de
beperkte openingstijden (elke donderdag-, vrijdag-, en zaterdagmiddag van 13:00-17:00) er ook voor dat
er geen concurrentiepositie ontstaat voor functies in omliggende woonkernen.
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De Prullenkast zorgt op beperkte momenten voor een rustpunt voor recreanten in een cultuurhistorische
setting. De landelijke, Engels-ogende, omgeving in combinatie met de theetuin wordt gecombineerd met
kleinschalige verkoop van brocante & curiosa, een museum en ruimte voor workshops. Deze ruimtelijke
setting is niet terug te vinden in nabije woonkernen. De Prullenkast vervult dus een rol die specifiek op
deze locatie vervuld kan worden. Het is de combinatie van verschillende functies en locatie die ervoor
zorgen dat de Prullenkast niet in een van de woonkernen thuis hoort.

d: Bijdragen aan de kwaliteit van het landschap

Uitgangspunt van de visie buitengebied is dat ontwikkelingen bijdragen aan de versterking van de
ruimtelijke kwaliteit in het landelijk gebied. Een versterking is een bijdrage aan de kwaliteit en de
beleving van het landschap in bredere zin of landschappelijke inpassing van bebouwing.

Activiteiten, zoals extensieve recreatie, maken het mogelijk de ruimtelijke en cultuurhistorische kwaliteit
van het landschap te beleven en behouden. De Prullenkast versterkt dit effect door een plek te bieden
waar recreanten terecht kunnen en waar mensen kunnen kanovaren. De inkomsten van de Prullenkast
maken onderhoud van het pand en de omgeving mogelijk, mede door gebruik van lokale producten. De
recreatieve setting wordt versterkt door de aanwezigheid van kleinschalige horeca.

De activiteiten die planologisch worden geregeld leiden niet tot een andere inrichting van het erf. Er is
dus sprake van activiteiten die niet of nauwelijks invloed hebben op het landschap. Bovendien is het erf
in de huidige situatie al uitstekend ingepast in het omliggende landschap. Zie daartoe de onderstaande
foto's.
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e: Invioed op de kwaliteit van de leefomgeving

Per initiatief moet nader onderzocht worden welke gevolgen de ontwikkeling heeft op de leefomgeving in
brede zin. Er moet ook verslag gedaan worden van de wijze waarop de dialoog met de omgeving heeft

plaatsgevonden en op welke wijze de inbreng van de omgeving is betrokken bij de uitwerking van de
plannen.

De invloed op de kwaliteit van de leefomgeving wordt verder uitgewerkt in hoofdstuk 5.
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Hoofdstuk 5 Milieuaspecten

5.1  Milieuzonering

Milieuzonering zorgt voor voldoende afstand tussen milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en
milieugevoelige functies (zoals woningen) in ruimtelijke plannen. Het doel hiervan is om reeds in
ruimtelijke plannen milieuhinder bij woningen te voorkomen en tegelijkertiid aan bedrijven voldoende
milieuruimte te bieden voor het uitoefenen van hun bedrijfsactiviteiten. Regels voor milieuzonering zijn
opgenomen in de VNG-publicatie Bedrijven en Milieuzonering, editie 2009. Hierin wordt, onderscheiden
naar omgevingstypen waarvoor een bepaalde mate van milieuhinder aanvaardbaar wordt geacht, een
richtafstand tot woningen per bedrijfstype aangegeven.

Voor een scala aan milieubelastende activiteiten zijn richtafstanden aangegeven ten opzichte van een
rustige wijk. In de lijsten wordt onderscheid gemaakt voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur,
stof, geluid en gevaar. De grootste van deze vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een
activiteit in een milieucategorie. Indien de aard van de omgeving dit rechtvaardigt, kan gemotiveerd een
kleinere afstandrichtlijn worden aangehouden, omdat gezien de aanwezige functiemenging of ligging
nabij drukke wegen al een hogere milieubelasting aanwezig is. In dit geval dient echter van een rustig
buitengebied uit te worden gegaan.

Ten westen van het plangebied, Zuidlangeweg 4b, is een nertsenfokkerij aanwezig. Hier mogen volgens
de vergunde situatie maximaal 6.000 dieren gehouden worden. Voor het fokken en houden van nertsen
(SBI-2008: 0.149-1) stelt de VNG brochure een richtafstand van 200 m, waarbij geur de bepalende factor
is.

De Prullenkast ligt op een afstand van circa 240 m afstand van het bedrijf in kwestie. Op het aspect
geurhinder wordt in paragraaf 5.2 nader ingegaan.

Verder zijn er geen bedrijven in de omgeving die effect hebben op het plangebied. Daarom mag worden
gesteld dat de beoogde functiewijziging geen belemmering ondervindt van het aspect milieuzonering.

Hiernaast omvat de Prullenkast milieubelastende nevenactiviteiten waaronder een tearoom, een poppen-
en berenmuseum en kanoverhuur. In de VNG brochure is een dergelijk bedrijf niet weergegeven. Wel
kunnen deze nevenactiviteiten worden gezien als een milieucategorie 2 bedrijf waarbij een richtafstand
van 30 meter geldt. De nieuwe nevenactiviteiten zullen voor een geringe verkeerstoename zorgen. Zie
voor verkeer en parkeren verder in paragraaf 5.8.

De meest nabijgelegen milieugevoelige functie ligt op een afstand van ca. 50 meter. Daarom mag
worden gesteld dat de beoogde functiewijziging geen belemmering ondervindt van het aspect
milieuzonering.

5.2 Geur

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag
veroorzaken op geurgevoelige objecten. Ten westen van het plangebied, Zuidlangeweg 4b, is een
nertsenfokkerij aanwezig. Hier mogen volgens de vergunde situatie maximaal 6.000 dieren gehouden
worden. Volgens de Wet geurhinder en veehouderij geldt voor dit bedrijf een afstand van 175 m.

De Prullenkast ligt op een afstand van circa 240 m afstand van het bedrijf in kwestie. Hiernaast is
tussen het geurbelastende bedrijf en de Prullenkast reeds een geurgevoelig object aanwezig. Dit zorgt
ervoor dat het toestaan van geurgevoelige activiteiten binnen het plangebied geen invioed heeft op de
nertsenfokkerij. En omgekeerd ligt de nertsenhouderij op een zodanige afstand dat er sprake is van een
goed leefklimaat ter plaatse van de Prullenkast.
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Verder zijn er in de omgeving geen veehouderijen aanwezig die voor het aspect geurhinder relevant
zouden kunnen zijn.

Het aspect geur vormt geen belemmering voor het voornemen.

5.3 Bodem

Voor de bodemkwaliteit geldt de Wet bodembescherming (Wbb) en het (bijbehorende) besluit
bodemkwaliteit. Gestreefd wordt naar een duurzaam gebruik van de bodem. Bij een ruimtelijk plan dient
de bodemkwaliteit van het betreffende gebied inzichtelijk worden gemaakt. Het uitgangspunt wat betreft
de bodem in het plangebied is, dat de kwaliteit ervan zodanig moet zijn dat er geen risico's zijn voor de
volksgezondheid bij het gebruik van het plangebied voor de voorgenomen functie en dat het de financiéle
haalbaarheid van het plan niet in gevaar brengt.

De nevenactiviteiten zijn, net als de hoofdfunctie wonen, een milieugevoelige functie. Op basis van de
beschikbare gegevens bestaat de verwachting dat de bodemkwaliteit afdoende is voor de beoogde
nevenactiviteiten. Het perceel heeft al een woonbestemming en er hebben zich geen bodembelastende
activiteiten voorgedaan sindsdien. Daarom mag worden gesteld dat er geen ingrijpende verandering zal
plaatsvinden voor het aspect bodem.

5.4 Luchtkwaliteit

Nederland heeft de regels ten aanzien van luchtkwaliteit geimplementeerd in de Wet milieubeheer. De in
deze wet gehanteerde normen gelden overal, met uitzondering van een arbeidsplaats (hierop is de
Arbeidsomstandighedenwet van toepassing) en locaties waartoe leden van het publiek gewoonlijk geen
toegang hebben'.

Op 15 november 2007 is dit onderdeel van de Wet milieubeheer in werking getreden.

Kern van de wet is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Hierin staat wanneer
en hoe overschrijdingen van de luchtkwaliteit moeten worden aangepakt. Het programma houdt rekening
met nieuwe ontwikkelingen zoals bouwprojecten of de aanleg van infrastructuur. Projecten die passen in
dit programma, hoeven niet meer te worden getoetst aan de nor-men (grenswaarden) voor luchtkwaliteit.

De ministerraad heeft op voorstel van de minister van VROM ingestemd met het NSL. Het NSL is op 1
augustus 2009 in werking getreden.

Ook projecten die 'niet in betekenende mate' (nibm) van invioed zijn op de luchtkwaliteit hoeven niet
meer te worden getoetst aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit. De criteria om te kunnen beoordelen
of er voor een project sprake is van nibm, zijn vastgelegd in de AMvB-nibm.

In de AMvB-nibm is vastgelegd dat na vaststelling van het NSL of een regionaal programma een grens
van 3% verslechtering van de luchtkwaliteit (een toename van maximaal 1,2 ug/m3 NO2 of PM10) als
'niet in betekenende mate' wordt beschouwd.

Het project biedt de mogelijkheid tot het legaliseren van de bestaande situatie en het mogelijk maken
van kanoverhuur en de verkoop van licht-alcoholische dranken.

Zoals in de paragraaf Verkeer en parkeren is aangegeven is de toename van het aantal
verkeersbewegingen uiterst gering. Bovendien komen veel bezoekers met de fiets. De toename is
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zodanig gering dat deze zeker niet boven de 1.000 verkeersbewegingen komt, waardoor deze kunnen
worden aangemerkt als 'niet in betekende mate'.

Daarnaast blijkt uit de Grootschalige Concentratiie- en Depositieckaarten Nederland van RIVM dat de
huidige concentraties fijn stof in het plangebied in de huidige situatie minder dan 18 ug/m3 bedraagt (zie
onderstaande afbeelding). Daarmee blijft de concentratie ruim binnen de grenswaarde van 40 ug/m3.
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Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor het voornemen.

5.5 Geluid

In het kader van de Wet geluidhinder bevinden zich langs alle wegen zones, met uitzondering van wegen
die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied en wegen waarvoor een maximumsnelheid
van 30 km/uur geldt. Binnen de bebouwde kom bedraagt de zonebreedte voor tweestrookswegen die
aan weerszijden van de weg, gerekend vanuit de wegas, in acht moet worden genomen 200 meter.
Buiten de bebouwde kom bedraagt deze afstand voor tweestrookswegen 250 meter. Het planvoornemen
voorziet niet in het realiseren van geluidsgevoelige bebouwing. Derhalve kan akoestisch onderzoek
achterwege blijven. Het aspect geluid vormt geen belemmering voor het plan.
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5.6 Archeologie en cultuurhistorie

5.6.1 Archeologie

Ter implementatie van het Verdrag van Malta in de Nederlandse wetgeving is de Wet op de
Archeologische Monumentenzorg (Wamz) in werking getreden. Deze wet maakt deel uit van de
(gewijzigde) Monumentenwet. De kern van de Wamz is, wanneer de bodem wordt verstoord, dat de
archeologische resten intact moeten blijven.

Er zijn geen bodemverstoringen gemoeid met het planvoornemen. Daarom zullen de archeologische
waarden (onderstaande afbeelding) in het gebied niet aangetast worden. Het aspect archeologie vormt
geen belemmering voor het plan.

/

Uitsnede archeologische waardenkaart gemeente Moerdijk. Plangebied paars omcirkeld.

5.6.2 Cultuurhistorie

De rijksmonumenten worden beschermd door de erfgoedwet. Met monumenten worden alle "onroerende
zaken" bedoeld. Tot die onroerende zaken horen gebouwen en objecten, zoals vaarten, bruggen, wegen,
bomen en pleinen, die tenminste vijftig jaar oud zijn. Zij moeten van belang zijn door hun schoonheid, de
wetenschappelijke en/of hun cultuurhistorische betekenis. Een monument kan worden aangewezen als
rijksmonument wanneer het aan deze regels voldoet en als het een nationale, unicke waarde heeft.
Naast rijksmonumenten worden op provinciaal niveau en gemeentelijk niveau monumenten aangewezen
op grond van de respectievelijk provinciale- en gemeentelijke monumentenverordening.

De beoogde functiewijziging betreft de legalisering van de bestaande situatie en het toevoegen van een
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aantal nevenactiviteiten. Legalisering leidt niet tot aantasting van cultuurhistorisch erfgoed. De
nevenactiviteiten zorgen er bovendien voor dat het cultuurhistorisch waardevolle gebouw in de
Ruigenhilpolder in stand kan blijven. Het aspect cultuurhistorie vormt geen belemmering voor het plan.

5.7 Externe veiligheid

Op grond van het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) gelden richtlijnafstanden tussen risicovolle
en risicogevoelige functies. Doel van het Bevi is individuele en groepen burgers een minimum
beschermingsniveau te garanderen tegen een ongeval met gevaarliike stoffen. Bij de toetsing moet
gekeken worden naar twee soorten risico's: plaatsgebonden risico en groepsrisico. Het plaatsgebonden
risico (PR) is de kans per jaar dat een persoon dodelijk wordt getroffen door een ongeval, indien hij zich
permanent en onbeschermd op een bepaalde plaats bevindt. Hoe dichter bij de bron, hoe groter het
plaatsgebonden risico. Het plaatsgebonden risico wordt weergegeven met de 10-6 risicocontour. Het
groepsrisico (GR) is de kans per jaar dat, in het geval van een ongeval met gevaarlijke stoffen, in één
keer een groep van een bepaalde grootte dodelijk slachtoffer wordt. Hoe meer mensen nabij de bron,
hoe groter het groepsrisico. Voor het groepsrisico wordt doorgaans de 10-5 risicocontour aangegeven.

In het navolgende zullen de voor het plangebied relevante risicofactoren worden beschreven en worden
de risico's voor het gebied afgewogen.

Op de locatie zelf is een propaantank aanwezig. Hierbij moet rekening gehouden worden met een
veiligheidsafstand van 10 m. Verder zijn er geen inrichtingen, buisleidingen of transportroutes in de
nabijheid die een risico kunnen vormen voor de Prullenkast.

Uitsnede Risicokaart.nl

Omdat de functie van het gebouw geen kwetsbaar object is, is het aspect externe veiligheid geen
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belemmering voor de functiewijziging.

Shell Nederland Chemie B.V.

Met betrekking tot deze inrichting is de provincie Noord-Brabant het bevoegd gezag. Op basis van de
professionele risicokaart is bepaald dat het plangebied op een afstand van ca. 5.000 meter van de
inrichtingsgrens van Shell Nederland Chemie BV (Shell) ligt. Het invioedsgebied van Shell 10.700 meter
en ligt hierdoor volledig over het plangebied. Uit de QRA, behorende bij de Wm-aanvraag, blijkt dat het
plaatsgebonden risico (PR) van 10-6 per jaar niet buiten het industrieterrein Moerdijk ligt. Er zijn dan ook
geen knelpunten ten aanzien van het plaatsgebonden risico van 10-6 per jaar. Voor de inrichtingen op
het industrieterrein, waaronder Shell, zijn groepsrisicoberekeningen uitgevoerd. Op basis van de
beschikbare QRA wordt een overschrijding van 2 x de oriéntatiewaarde berekend. Toename van
personendichtheden buiten de grenzen van het haven- en industrieterrein Moerdijk, hebben nauwelijks
invioed op het groepsrisico. De ruimtelijke ontwikkeling aan de Zuidlangeweg is van dien beperkte aard
(zeer beperkte toename personendichtheid) en gelegen op grote afstand van het haven- en
industrieterrein, waardoor de ontwikkeling niet leidt tot een toename van het groepsrisico.
Overeenkomstig het Bevi dient het groepsrisico wel te worden verantwoord. Volstaan kan worden met
een verantwoording op hoofdlijnen.

GroepsrisicoverantwoordingBevi

Met betrekking tot de Bevi-inrichting Shell Nederland Chemie B.V. blijkt uit de QRA, behorende bij de
vigerende vergunning, dat het plaatsgebonden risico van 10-6 per jaar niet over het plangebied ligt. Er
wordt voldaan aan de grens- en richtwaarden voor het plaatsgebonden risico. De ruimtelijke ontwikkeling
in het plangebied leidt niet of nauwelijks tot een toename van het aantal aanwezige personen binnen het
plangebied. Het voor de inrichting Shell berekend groepsrisico wordt dus niet beinvioed door de
medewerking aan deze ruimtelijke ontwikkeling.

Gezien het feit dat er geen toename is van het groepsrisico en de risicobron Shell op zo’'n grote afstand
is gelegen, acht de gemeente Moerdijk de ruimtelijke ontwikkeling in het kader van de externe veiligheid
verantwoord. De uitgangspunten uit de standaard verantwoording GR (P.M.) zijn van toepassing ten
aanzien van de bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid.

5.8 Verkeer en parkeren

De beoogde functiewijziging betreft de legalisering van de bestaande situatie en het toevoegen van een
aantal nevenactiviteiten. Met de extra verkeersaantrekkende werking van 10 personen (maximaal 20
verkeersbewegingen) kan er worden gesteld dat er geen ingrijpende verandering plaats zal vinden voor
het aspect verkeer. De toename van extra verkeersbewegingen past ruimschoots binnen de
erftoegangsweg type 2 (0-2000 mvtg/etm).

Op basis van de parkeernota van de gemeente Moerdijk is er berekend hoeveel extra parkeerplaatsen er
in totaal benodigd zullen zijn. Voor het horeca deel zijn er 12 parkeerplaatsen per 100 m2
gebruiksoppervlak nodig, voor het detailhandel deel zijn er 4,5 parkeerplaatsen per 100 m2
gebruiksoppervlak nodig. Voor de kanoverhuur zijn geen normen in de parkeernota opgenomen. Hier
wordt uitgegaan dat er 1 auto per aanwezige kano geparkeerd zal worden.

Voor het horeca deel zijn 24 extra parkeerplaatsen nodig, voor het detailhandel deel zijn er 6 extra
parkeerplaatsen nodig en voor de kanoverhuur worden er 5 parkeerplaatsen nodig geacht. In totaal zijn
er dus 35 extra parkeerplaatsen nodig.

De parkeervoorzieningen zijn op het eigen perceel aanwezig. De Prullenkast heeft een parkeercapaciteit
van circa 50-60 auto's en 30 fietsen. Er is meer dan voldoende voorzien in het opvangen van bezoekers.
Zie de situatietekening in paragraaf 2.3.
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5.9 Water

De beoogde functiewijziging betreft de legalisering van de bestaande situatie en het toevoegen van een
aantal nevenactiviteiten. Het plangebied is gelegen naast het Breede Gat wat een a-water met een
ecologische functie betreft.

Het waterschap Brabantse Detta is verantwoordelijk voor het waterbeheer in de gemeente op basis van
de volgende wettetijke kerntaken: het zuiveringsbeheer, watersysteembeheer, beheer van dijken en
beheer van vaarwegen. Het watersysteembeheer -waaronder grondwater- heeft daarbij twee doelen:
zowel de zorg voor gezond water als de zorg voor voldoende water van voldoende kwaliteit. Het beleid en
de daarmee samenhangende doelen van het waterschap zijn opgenomen in het waterbeheerptan
2016-2021, wat tot stand is gekomen in samenspraak met de waterpartners. Zo zijn bijvoorbeetd
relevante waterthema's gekoppeld aan de belangrijkste ruimtelijke ontwikkelingen in de regio.

Daarnaast heeft het waterschap waar nodig nog toegespitst beleid en beleidsregels op de verschillende
thema's/speerpunten uit het waterbeheersplan en heeft het waterschap een eigen verordening; De Keur
en de Legger. De Keur bevat gebods- en verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen die
consequenties hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer. De legger geeft aan waar de
waterstaatswerken plus bijoehorende beschermingszones liggen, aan welke afmetingen en vorm die
moeten voldoen en wie onderhoudsplichtig is. Veelal is voor deze ingrepen een watervergunning van het
waterschap benodigd. In sommige gevallen vallen de werkzaamheden onder een Algemene regel. Dan
kan er onder voorwaarden sprake zijn van vrijstelling van de vergunningsplicht. De Keur en de Algemene
regels zijn te raadplegen via de site van waterschap Brabantse Delta.

Binnen het planvoornemen worden geen gebouwen gebouwd of vervangen. Derhalve is er geen sprake
van een toename van het verhard opperviak en het gebruik van uitlogende bouwmaterialen.

Voor het kanovaren is er al een bestaande steiger. Hierover is afstemming gezocht met het Waterschap
Brabantse Delta en heeft het Waterschap toestemming verleend. Voor het kanovaren in groepen is door
het waterschap een vergunning verleend. Het individueel kanovaren kan vergunningsvrij gebeuren.

Circa 4 jaar geleden is door het Waterschap de oostzijde van de kreek opgeknapt. Het Waterschap
heeft toen zelf vervangende palen van de steiger geleverd en teruggezet. In het kader van het kanovaren,
heeft destijds ook nog overleg plaatsgevonden met Sjoerd Koenraadt (van Waterschap Adviseur Water-
en Emissiebeheer, Beleid & Planadvies). Hij heeft toen mondeling doorgegeven dat het geen probleem
was (omdat de steiger hier al vele jaren ligt).

Op 26 juli 2017 heeft mevr. van den Elshout van het Waterschap per mail bevestigd dat kanovaren op
individuele basis is toegestaan. Voor verhuur in groepsverband is het Waterschap in beginsel bereid
mee te werken, indien daarvoor bij het Waterschap een vergunning wordt aangevraagd.

Op 1 mei heeft het Waterschap Brabantse Delta conform de watertoets een advies uitgebracht. Uit dit
advies blijkt dat het waterschap positief tegenover de ruimtelijke ontwikkeling staat. Het aspect water
vormt geen belemmering voor het plan. Het Wateradvies is als bijlage 3 opgenomen.

Er is op het perceel geen riolering aanwezig. Al jaren geleden is een sceptic tank geplaatst, die door
het Waterschap is goedgekeurd. Dat blijft ook zo. Er is dus geen sprake van lozing van afvalwater op
het opperviakte water.
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5.10 Ecologie

Ter bescherming van ecologische waarden dient bij ruimtelijke ingrepen een afweging te worden
gemaakt in het kader van de Wet natuurbescherming (Wnb) en het provinciaal ruimtelijk natuurbeleid.
De Wet natuurbescherming is op 1 januari 2017 in werking getreden en betreft zowel
soortenbescherming als bescherming van (Europese) natuurgebieden (Natura 2000).

De beoogde functiewijziging betreft de legalisering van de bestaande situatie en het toevoegen van een
aantal nevenactiviteiten, waaronder kanoverhuur.

De watergang waarin de kano's varen is aangewezen als ecologische verbindingsroute binnen het NNB
en kan in gebruik zijn als vliegroute en foerageergebied van vleermuizen; de oevers zijn geschikt als
verbindingsroute voor kleine zoogdieren.

Er is geen sprake van kap van opgaande beplanting, dempen van watergangen , sloop/realisatie van
bebouwing of plaatsing van verlichting. De kleinschalige verhuur van kano's vindt alleen overdag plaats
en heeft geen significante toename van recreanten in de watergang tot gevolg. De bestaande situatie
blijft hier gehanteerd. Daarmee wordt er voldaan aan de eisen die gesteld worden in artikel 5.1.1 in de
Verordening Ruimte van de provincie Noord-Brabant.

Het initiatief heeft geen negatieve effecten op beschermde soorten in het kader van de Wnb. De
legalisatie van de bestaande functies heeft ook geen negatief effect op beschermde gebieden in het
kader van de Wnb. Het gebruik van 't Breede Gat en de Tonnekreek als kanoroute heeft geen negatieve
effecten op het kunnen realiseren van een ecologische verbindingszone. Het gebruik door kano's leidt er
niet toe dat het gebied minder geschikt wordt voor de verwezenlijking, het behoud en het beheer van
een ecologische verbindingszone. Daarmee is de functiewijziging/legalisering niet in strijd met het
provinciale beleid. De reactie van de provincie in het kader van het vooroverleg (zie paragraaf 6.2)
bevestigt deze conclusie.

Gelet op het bovenstaande kan worden gesteld dat natuurwet en -regelgeving en het provinciale
natuurbeleid de uitvoerbaarheid van het plan niet in de weg staat.

5.11 Besluit milieueffectrapportage

In het Besluit milieueffectrapportage is bepaald dat een milieueffect beoordeling uitgevoerd moet worden
als een project belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kan hebben. Het gaat dan om een project
dat genoemd is in de bijlage onder C of D van het Besluit m.e.r. .

Het initiatief dat in deze ruimtelijke onderbouwing centraal staat betreft de legalisering van het gebruik
van de gronden ter plaatse van het perceel Zuidlangeweg 3 en uitbreiding daarvan met een kanoverhuur.
In theorie zouden de activiteiten bij de Prullenkast gezien kunnen worden als vallend onder D9: Een
landinrichtingsproject dan wel een wijziging of uitbreiding daarvan.

Het gaat daarbij dan om een functiewijziging van 125 ha of meer van o.a. recreatie.

Gelet op de kleinschaligheid van het initiatief kan het bevoegd gezag in redelijkheid besluiten dat er
geen sprake is van belangrijk nadelige gevolgen voor het milieu. Dat blijkt uit de behandeling van de
milieuaspecten in deze ruimtelijke onderbouwing. Het opstelen van een m.e.r.-beoordeling is dan ook
niet aan de orde.
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Hoofdstuk 6 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

6.1 Omgevingsdialoog

De Prullenkast bestaat al meer dan tien jaar en heeft gedoogd haar nevenfuncties uitgevoerd. In het
kader van de legalisering van de nevenactiviteiten moet gekeken worden wat voor effect de ontwikkeling
heeft op de omgeving en hoe de omgeving hier tegenover staat.

Voor de omgevingsdialoog is de ruimtelijke onderbouwing aan de naaste buren (ca. 200 meter afstand)
voorgelegd. De buren hebben in het gesprek aangegeven akkoord te zijn met de legalisering van de
Prullenkast. Getekende documenten zijn terug te vinden in Bijlage 1.

De bewoners van Zuilangeweg 4A (Bijlage 2) hebben hier een opmerking bij geplaatst met betrekking tot
de route van de kanotocht. Zij vinden het bezwaarlijk als kanoérs achter hun huis komen.

De kanoroute is georiénteerd op de Tonnekreek. Dit is in noordelijke richting (zie kaartje hieronder).
Hiervoor krijgen de recreanten het onderstaande kaartije mee, waarmee duidelijk is dat de route alleen in
noordelijke richting loopt. Dit wordt ook nog uitgelegd. Tevens krijgen de reacteanten vooraf de
algemene voorwaarden kano's en gebruik kreken.

Overigens heeft het ook weinig zin om in zuidelijke richting te kanoeen, aangezien 't Breede Gat daar
dood loopt.

Verder kan nog worden opgemerkt dat de Prullenkast gebruik maakt van slechts 5 kano's. De intensiteit
van deze activiteit is dus heel gering, zeker in combinatie met de beperkte openingstijden. Tenslotte
kan vermeld worden dat 1 van de huurders altijd boven de 18 jaar moet zijn.

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Voorbereidingsfase

Volgens artikel 3.1.1. van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dienen burgemeester en wethouders bij
de voorbereiding van een ruimtelijk besluit overleg te plegen met de besturen van betrokken gemeenten
en waterschappen en met de Rijks- en provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg voor
de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding
zijn. In dit kader is het ontwerpbesluit en de ontwerpvergunning toegezonden aan een
aantal overlegpartijen.

Op 2 mei 2018 heeft de provincie Noord Brabant aangegeven geen aanleiding te zien tot het maken van
opmerkingen. Ook het Waterschap heeft gereageerd, zoals al in paragraaf 5.9 is vermeld.

Ontwerpfase

Na afronding van het vooroverleg wordt de formele Wabo-procedure gestart. De eventuele aanpassingen
die volgen uit de overlegreactie worden verwerkt in de ontwerpstukken. Op een uitgebreide
Wabo-procedure is artikel 3.8 Wro (gelezen in samenhang met afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht) van toepassing. De kennisgeving van het ontwerpbesluit en de
ontwerp-omgevingsvergunning moet in de Staatscourant worden geplaatst en moet ook via
elektronische weg worden gepubliceerd. Het ontwerpbesluit en de ontwerpvergunning worden
gedurende zes weken ter inzage gelegd. Binnen deze termijn is een ieder in de gelegenheid een
zienswijze in te dienen.
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Vaststellingsfase

Na de termijn van terinzagelegging dient het college van burgemeester en wethouders te
besluiten omtrent het definitieve besluit om af te wijken van het bestemmingsplan en om de
omgevingsvergunning te verlenen. Hierna staat voor belanghebbenden de mogelijkheid open tot het
instellen van beroep.

6.3 Economische uitvoerbaarheid

Het initiatief wordt op particulier initiatief gerealiseerd. De kosten in verband met de realisatie van het
project zijn dan ook voor rekening van de initiatiefnemer. De kosten voor het volgen van de procedure van
een omgevingsvergunning zullen via de gemeentelijke legesverordening aan de initiatiefnemer worden
doorberekend. Hiermee zijn de kosten voor de gemeente afgedekt.
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Oudemolen, 30-12-2017

Ondergetekende heeft de RuEmteIijké onderbouwing van de Prullenkast
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Oudemolen, 30-12-2017

Ondergetekende heeft de Ruimtelijke onderbouwing van de Prullenkast
(Zuidlangeweg 3, 4796 SB Oudemolen), opgesteld door het bedrijf Biige!
Hajema, doorgelezen en gaat akkoord met legalisering van de Prullenkast.

Naam: Q:Q &_L,@mqﬂ
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Ruimtelijke onderbouwing De Prullenkast
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Het plan

wi=t de activiteiten op de Zuidlangeweg 3 niet overeen komen met de huidige bestemming worden deze
s 2en uitgebreide procedure omgevingsvergunning geregeld.

= onderbouwing richt zich op de maatregelen die nodig zijn voor het legaliseren van de
=nacuviteiten die tot op heden gedoogd uitgevoerd worden in De Prullenkast. In essentie is het plan

% op legalisering van de bestaande situatie, er worden geen fysieke aanpassingen gemaakt op de
nde situatie.

idige gebruik heeft betrekking op de volgende nevenactiviteiten:

earooim;

T poppen- en berenmuseum, inclusief poppenhuizen;
|iEﬁ(oop van brocante- en curiosa;

‘workshopruimte;

de legalisering van bovenstaande bestaande nevenactiviteiten wil de Prullenkast ook nieuwe
=n mogelijk maken middels dit plan. Het gaat daarbij om de volgende activiteiten:
erhuur voor gebruik op 't Breede Gat;
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Waterschap

*Brabantse Delta

W\

Z

& S "
Datum Ontvangst:
& 2 ME’ 2018 Uw schrijven van : 5 april 2018

L“fsvtg°u”sw4”' yein degBosch Ons kenmerk  : 18UT005128

4760 AA ZEVENBERGEN Barcode PO 0 AR
Behandeld door : de heer ]. Klaassen
Doorkiesnummer : 076 564 14 54
Datum ;1 mei 2018
Verzenddatum : 1 mei 2018

Onderwerp: wateradvies ruimtelijke onderbouwing De Prullenkast te Willemstad

Geachte mevrouw Van den Bosch,

Op 5 april 2018 heeft u de ruimtelijke onderbouwing De Prullenkast te Willemstad toegestuurd met het
verzoek om conform de watertoets een advies uit te brengen. Naar aanleiding van de ruimtelijke
onderbouwing hebben wij de volgende op- en aanmerkingen.

Ruimtelijke onderbouwing - waterparagraaf
In de ruimtelijke onderbouwing is slechts kort ingegaan op de waterhuishoudkundige aspecten, waarbij

voornamelijk aandacht is besteed aan het proces.

Wij verzoeken u om de ligging van het plangebied naast het Breede Gat te vermelden in de waterparagraaf.
Dit betreft een a-water met een ecologische functie.

Wij verzoeken u verder in de waterparagraaf te verwijzen naar het beleid van waterschap Brabantse Detlta en
stellen daarom voor om de volgende tekst op te nemen in de waterparagraaf.

Het waterschap Brabantse Delta is verantwoordelijk voor het waterbeheer in de gemeente op basis van de
volgende wettelijke kerntaken: het zuiveringsbeheer, watersysteembeheer, beheer van dijken en beheer van

vaarwegen.
Het watersysteembeheer -waaronder grondwater- heeft daarbij twee doelen: zowel de zorg voor gezond
water als de zorg voor voldoende water van voldoende kwaliteit.

Het beleid en de daarmee samenhangende doelen van het waterschap zijn opgenomen in het
waterbeheerplan 2016-2021, wat tot stand is gekomen in samenspraak met de waterpartners.

Zo zijn bijvoorbeeld relevante waterthema’s gekoppeld aan de belangrijkste ruimtelijke ontwikkelingen in de

regio.

Daarnaast heeft het waterschap waar nodig nog toegespitst beleid en beleidsregels op de verschillende
thema’s/speerpunten uit het waterbeheersplan en heeft het waterschap een eigen verordening; De Keur en

de Legger.

FINALIST Waterschap Brabantse Delta
ne’sgé*zﬁ?. Postbus 5520, 4801 DZ Breda T 076 564 10 00 F 076 564 10 11
OVERHEIDS £ info@brabantsedelta.nl | www.brabantsedeita.n! K.v.K.nr: 51 181 584

ANISATIE
353 HETJAAR IBAN NL88 NWAB 0636 7592 02 BIC NWABNL2GXXX BTW.nr: NL812566762B01



De Keur bevat gebods- en verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen die consequenties hebben voor de
waterhuishouding en het waterbeheer. De legger geeft aan waar de waterstaatswerken plus bijbehorende
beschermingszones liggen, aan welke afmetingen en vorm die moeten voldoen en wie onderhoudsplichtig is.
Veelal is voor deze ingrepen een watervergunning van het waterschap benodigd. In sommige gevallen vallen
de werkzaamheden onder een Algemene regel. Dan kan er onder voorwaarden sprake zijn van vrijstelling van
de vergunningsplicht. De Keur en de Algemene regels zijn te raadplegen via de site van waterschap Brabantse

Delta.

Wij verzoeken u in de waterparagraaf aandacht te schenken aan het gebruik van milieuvriendelijke
bouwmaterialen en het achterwege laten van uitlogende bouwmaterialen, zoals lood, koper, zink en zacht
PVC. Deze stoffen kunnen zich ophopen in het water(bodem)systeem en hebben hierdoor een zeer nadelige

invioed op de water(bodem)kwaliteit en ecologie.

Overige opmerkingen
Wij wijzen u erop dat er voor het uitvoeren van werkzaamheden in of rondom oppervlaktewaterlichamen of

waterkeringen en voor het onttrekken/infiltreren van grondwater, gebods- of verbodsbepalingen kunnen
gelden op basis van de Keur. Veelal is voor werkzaamheden die consequenties hebben voor de
waterhuishouding en het waterbeheer een vergunning van het waterschap benodigd. In sommige gevallen
kan een werkzaamheid onder een Algemene regel vallen, waardoor er onder voorwaarden sprake kan zijn van
een vrijstelling van de vergunningplicht. De Keur en de Algemene regels zijn onder andere te raadplegen op
de website van het waterschap (www.brabantsedelta.nl). Voor meer informatie hierover kunt u contact
opnemen met de afdeling vergunningen via telefoonnummer 076 564 13 45.

Wateradvies
Aangezien de belangrijkste uitgangspunten voor het waterschap naar wens zijn opgenomen in het concept

bestemmingsplan geven wij een positief wateradvies.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Voor nadere informatie kunt u contact
opnemen met de heer 1. Klaassen van het waterschap via telefoonnummer 076 564 14 54.

Hoogachtend,
Namens het dagelijks bestuur,
Hoofd afdeling vergunningen

ir. A.H.J. Bouten
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ADVISEURS RUIMTELIJKE KWALITEIT

D O R P Groothandelsgebouw
Stationsplein 45

S TA D @ Postbus 29129
3001 GC Rotterdam

LAND T 010 - 280 94 45

E info@dorpstadenland.nl

ADVIES WELSTANDSCOMMISSIE op verzoek van de gemeente MOERDIJK over onder

vermeld plan:

Betreft : AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING
nummer gemeente : SBA 2018/389-01-00001

omschrijving . legaliseren van een aanlegsteiger

adres : Zuidlangeweg 3, Oudemolen in Oudemolen
datum vergadering : 24 oktober 2019

De commissie heeft zich bij deze advisering gebaseerd op het beleid van de gemeente zoals dat
is vastgelegd in haar welstandsnota.

Welstandsgebied . Buitengebied G8D

Conclusie

In haar vergadering van 24-10-2019 heeft de commissie uw plan beoordeeld. Het plan voldoet
aan de gestelde criteria.

MOTIVERING:

De commissie kan instemmen met het bouwplan.

Namens de commissie,

Marco Onrust (voorzitter) en Jan Couwenberg (secretaris)
H':s,

:!;J‘e,
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Inleiding

In dit rapport wordt de constructie berekend van een houten aanlegsteiger van een woning aan de Zuidlangeweg 3 te
Oudemolen.

Het betreft een steiger met een afmeting van circa 1,8 x 5,5 meter die half in het water is gefundeerd op 15 houten palen
met een afmeting van 75x75mm. Er zijn geen gegevens bekend van de grondslag.

Voor de betrouwbaarheidsklasse wordt klasse 1 aangehouden met een referentieperiode van 50 jaar.
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Overzicht Eurocodes

NEN-EN 1990
Grondslagen van het
constructief ontwerp
NEN-EN 1997
NEN-EN1991 Geotechnisch ontwerp
Belastingen op constructies (2 delen)
|
Algemene Verkeers- Kranen en NEN-EN 1998
Belastingen belastingen machines Aardbevingsbestendige
(7 delen) constructies
(6 delen)
Silo’s en tanks
NEN-EN 1992 NEN-EN 1993 |[ NEN-EN 1994 NEN-EN 1995 NEN-EN 1996 NEN-EN 1999
Beton- Staal- Staal-beton- Hout- Metselwerk- Aluminium-
constructies constructies constructies constructies constructies constructies
Algemene Algemene Algemene Algemene Algemene Algemene
regels, regels, regels, regels, regels, regels,
Gebouwen, Gebouwen, Gebouwen, Gebouwen, Gebouwen, Gebouwen,
Brand Brand Brand Brand Brand Brand
(2 delen) (12 delen) (2 delen) (2 delen) (4 delen) (4 delen)
Bruggen Bruggen Bruggen Bruggen Vermoeiing
Constructies Torens en masten, schoorstenen, tanks,
voor opslag silo’s, buisleidingen, damwanden,
van stoffen kraanbanen
(7 delen)
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Belastingaannamen

Houten vloer steiger
= eigen gewicht totaal 0,25 kN/m2

= veranderlijke belasting (yo = 0,4) 2,50 kN/m2
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Technosoft Construct

Project : Realisatie aanlegsteiger aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen
Onderdeel : Secundaire balken
Datum : September 2019
Eenheden : kN/m/rad
Bestand : \\dh-server0l\Bedrijfsdata\Tekenkamer\19-nrs\
DH19-268\E - constructie\TS construct\naamloos.cnw

Toegepaste normen volgens Eurocode met Nederlandse NB

Belastingen NEN-EN 1990:2002 Cc2:2010 NB:2011(nl)
NEN-EN 1991-1-1:2002 C1:2009 NB:2011 (nl)
Hout NEN-EN 1995-1-1:2005 A1:2011,C1:2006 NB:2013(nl)

NEN-EN 14080:2013

Secundaire balken

Algemene gegevens

B x H [mm] 40 x 140 Sterkteklasse : Cc18
Overspanning [mm] = 1425 Klimaatklasse : I
Opleglengte [mm] 100 Referentie periode [J]: 50
H.o.h. afstand [mm] 300 Min. eigenfreq. [Hz] : 3
Permanente belastingen Grep

EG balklaag : 0.00

Extra belasting : 0.25

Totaal [kN/m2] : 0.25

Veranderlijke belastingen

Prep+Pyanden [kKN/m2] : 2.50 = 2.50 + 0.00
Y [ -1 : 0.40
¥, [ -1 : 0.50
P
N 1425
¥
40 x 140

Belastingfactoren (NEN-EN 1990)
Formule 6.10a: Yo : 1.22 Yo ¢ 1.35
Formule 6.10b: s : 1.08 Yo : 1.35

Partiéle factor (Tabel 2.3 NEN-EN 1995-1-1)

Yu [-1: 1.30

Meegenomen combinaties in de berekening : Knoa [—] be ¢ [mm] ke,90,9 kec,90,rF
* Perm. + g-last (6.10a) (Grep + Prep) 0.80 40 1.00

* Perm. + g-last (6.10b) (Grep + Prep) 0.80 40 1.00
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Tussenresultaten (per combinatie) eis u.c.
Perm + glast(6.10a) frm(6.11) OCun,y,a = 0.96 < 11.23 [N/mm2] 0.09
frm(6.13) 1Ty, a = 0.07 < 2.09 [N/mm2] 0.03

frm(6.3 ) Oc,90,q,a/(kc,90,q*Ec,90,a) +

Gc,90,7,a/(kc,90,7*Ec,90,a) < 1.00
= 0.09/ 1.35+ 0.00/ 1.35 = 0.06

Perm + glast(6.10b) frm(6.11) On,y,a = 2.12 < 11.23 [N/mm?] 0.19
frm(6.13) T, q = 0.16 < 2.09 [N/mm2] 0.08
frm(6.3 ) Oc,90,q,a/(kc,90,q*Ec,90,a) +

Gc,90,7,a/(kc,90,7*Ec,90,a) < 1.00
= 0.19/ 1.35+ 0.00/ 1.35 = 0.14

Tussenresultaten m.b.t. doorbuiging

Traagheidsmom. Y [mm4] : 914.67e4 Traagheidsmom. Z [mm4] : 74.67e4
EO,mean [N/mmZ] : 9000 lPZ [_] : 0.50
uperm,oqenbl. [mm] : 0.05 kdef [_] : 0.60
Uc (zeeg) [mm] : 0.00

Doorbuigingen [mm]

Belastingcombinatie Uinst Ucreep Up § 5 Unet, fin
Permanent : 0.05 0.03 0.03 0.08
Permanent + verdeeld : 0.54 0.18 0.66 0.71

De doorbuiging is als volgt bepaald (art. 2.2.3(5) van NEN-EN 1995-1-1:2004):
doorbuiging m.b.t. belastingscombinatie permanent

Uinst = Uperm,ogenblikkeliijk
Unet, fin = Uinst (1 + Kages)
Ucreep = Wnet, fin — Uinst

Up i 5 = Ucreep

doorbuiging m.b.t. belastingscombinatie veranderlijk

Uinst Uperm,ogenblikkeliijk + Uver,ogenblikkeliijk

= Uinst,c(l + Kder) + Uinst,o(l + Wokder)

Unet, fin
ucreep Unet, fin — Uinst

Ub i j = Unet,fin — Uinst,G

Te toetsen combinatie:

Mtg. doorbuiging : Permanent + verdeeld

Resultaten (maatgevende combinaties) eis u.c.
Perm + glast(6.10b) frm(6.11) Ou,y, a = 2.12 < 11.23 [N/mm?] 0.19
Perm + glast(6.10b) frm(6.13) Ty, a = 0.16 < 2.09 [N/mm2] 0.08

Perm + glast(6.10b) frm(6.3 ) Oc,90,q,a/(Kc,90,q*Ec,90,4a) +

Gc,90,7,a/(kc,90,7*Ec,90,a) < 1.00
= 0.19/ 1.35+ 0.00/ 1.35 = 0.14

Verdeelde belasting Up i j = 0.66 < 4.28 [mm] 0.16
Verdeelde belasting Unet, fin = 0.71 < 5.70 [mm] 0.13
Resonantie : eerste eigen frequentie = 35.93 > 3.00 [Hz] 0.08
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Technosoft Construct

Project : Realisatie aanlegsteiger aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen
Onderdeel : Primaire balken
Datum : September 2019
Eenheden : kN/m/rad
Bestand : \\dh-server0l\Bedrijfsdata\Tekenkamer\19-nrs\
DH19-268\E - constructie\TS construct\naamloos.cnw

Toegepaste normen volgens Eurocode met Nederlandse NB

Belastingen NEN-EN 1990:2002 Cc2:2010 NB:2011(nl)
NEN-EN 1991-1-1:2002 C1:2009 NB:2011 (nl)
Hout NEN-EN 1995-1-1:2005 A1:2011,C1:2006 NB:2013(nl)

NEN-EN 14080:2013

Primaire balken

Algemene gegevens

B x H [mm] 80 x 140 Sterkteklasse : Cc18
Overspanning [mm] 860 Klimaatklasse : I
Opleglengte [mm] : 100 Referentie periode [J]: 50
H.o.h. afstand [mm] 1425 Min. eigenfreq. [Hz] : 3
Permanente belastingen Grep

EG balklaag : 0.00

Extra belasting : 0.25

Totaal [kN/m2] : 0.25

Veranderlijke belastingen

Prep+Pyanden [kKN/m2] : 2.50 = 2.50 + 0.00
Y [ -1 : 0.40
¥, [ -1 : 0.50
P
4>86Oi
Ak
80 x 140

Belastingfactoren (NEN-EN 1990)
Formule 6.10a: Yo : 1.22 Yo ¢ 1.35
Formule 6.10b: s : 1.08 Yo : 1.35

Partiéle factor (Tabel 2.3 NEN-EN 1995-1-1)

Yu [-1: 1.30

Meegenomen combinaties in de berekening : Knoa [—] be ¢ [mm] ke,90,9 kec,90,rF
* Perm. + g-last (6.10a) (Grep + Prep) 0.80 80 1.00

* Perm. + g-last (6.10b) (Grep + Prep) 0.80 80 1.00
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Tussenresultaten (per combinatie) eis u.c.
Perm + glast(6.10a) frm(6.11) On,y,d 0.83 < 11.23 [N/mm2] 0.07
frm(6.13) Ty, q = 0.08 < 2.09 [N/mm2] 0.04
frm(6.3 ) Oc,90,q,a/(kc,90,q*Ec,90,a) +
Gc,90,7,a/(kc,90,7*Ec,90,a) < 1.00
= 0.12/ 1.35+ 0.00/ 1.35 = 0.09
Perm + glast(6.10b) frm(6.11) OCun,y,a = 1.84 < 11.23 [N/mm2] 0.16
frm(6.13) Ty, aq = 0.18 < 2.09 [N/mm2] 0.09
frm(6.3 ) Oc,90,q,a/(kc,90,q*Ec,90,a) +
Gc,90,7,a/(kc,90,7*Ec,90,a) < 1.00
= 0.26/ 1.35+ 0.00/ 1.35 = 0.19
Tussenresultaten m.b.t. doorbuiging
Traagheidsmom. Y [mm4] 1829.33e4 Traagheidsmom. Z [mm4] 597.33e4
Eo, mean [N/mm?2 ] 9000 Y, [-] 0.50
Uperm, ogenbl. [mm] 0.02 kdef [_] 0.60
Uc (zeeg) [mm] 0.00
Doorbuigingen [mm]
Belastingcombinatie Uinst Ucreep Up § 5 Unet, fin
Permanent 0.02 0.01 0.01 0.02
Permanent + verdeeld 0.17 0.06 0.21 0.22
De doorbuiging is als volgt bepaald (art. 2.2.3(5) van NEN-EN 1995-1-1:2004):

doorbuiging m.b.t.
Uinst

Unet, fin
Ucreep =
Up i j =
doorbuiging m.b.t.
Uinst =
Unet, fin

ucreep
Up i j =

Te toetsen combinatie:

Mtg. doorbuiging

Uperm

Wnet, fin

Uperm,

Unet, fin
Unet, fin

,ogenblikkelijk

= Uinst (1 + kaes)

— Uinst

Ucreep
belastingscombinatie veranderlijk

ogenblikkeliijk

= uinst,G(l + kdef) +

— Uinst
— Uinst, G

belastingscombinatie permanent

t+ Uver,ogenblikkeliijk

Uinst,o (1 + Wokaer)

Permanent + verdeeld

Resultaten (maatgevende combinaties) eis u.c.
Perm + glast(6.10b) frm(6.11) Ou,y,a 1.84 < 11.23 [N/mm2] 0.16
Perm + glast(6.10b) frm(6.13) Ty, a = 0.18 < 2.09 [N/mm2] 0.09
Perm + glast(6.10b) frm(6.3 ) Oc,90,q,a/(Kc,90,q*Ec,90,4a) +
Gc,90,7,a/(kc,90,7*Ec,90,a) < 1.00

= 0.26/ 1.35+ 0.00/ 1.35 = 0.19
Verdeelde belasting Up i j = 0.21 < 2.58 [mm] 0.08
Verdeelde belasting Unet, fin = 0.22 < 3.44 [mm] 0.06
Resonantie eerste eigen frequentie = 64.12 > 3.00 [Hz] 0.05

Constructieberekening, DH19-268, B2-002, 10-09-2019
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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer

Formulierversie
2018.01

Datum aanvraag: 6 maart 2018

Datum ontvangst

Aanvraaggegevens

Publiceerbare aanvraag/melding

Aanvraagnummer
Aanvraagnaam

Uw referentiecode

Ingediend op

Soort procedure

Projectomschrijving

Opmerking

Gefaseerd

Blokkerende onderdelen weglaten
Kosten openbaar maken

Bijlagen die later komen

Bijlagen n.v.t. of al bekend

Bevoegd gezag
Naam:

Bezoekadres:

Postadres:

Telefoonnummer:
Faxnummer:
E-mailadres:
Website:

Contactpersoon:

Aanvraagnummer: 3516019

3516019

Omgevingsvergunning De Prullenkast

06-03-2018

Onbekend

De Prullenkast aan de Zuidlangeweg 3 te Oudemolen is

al enkele jaren aanwezig. Het betreft een 16e-eeuwse
boerderij met de bestemming '"Wonen'. De activiteiten zijn
inmiddels zodanig dat dit niet meer past binnen de geldende
woonbestemming: een brocante- en curiosawinkel, een
theetuin, tearoom, poppen- en berenmuseum en een

workshopruimte. Het verzoek is een omgevingsvergunning
te verlenen voor de aanwezige activiteiten.

Nee
Nee

Ja

Gemeente Moerdijk

Pastoor van Kessellaan 15
4761BJ Zevenbergen

Postbus 4
4760AA Zevenbergen

0168373600

0168373580
gem.moerdijk@moerdijk.nl
www.moerdijk.nl

afdeling V&H
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens
Aanvragergegevens
Locatie van de werkzaamheden
Werkzaamheden en onderdelen

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
* Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Bijlagen

Kosten

Datum aanvraag: 6 maart 2018 Aanvraagnummer: 3516019 Pagina 2 van2



Formulierversie

Datum aanvraag: 6 maart 2018

Aanvrager bedrijf

Bedrijf
KvK-nummer
Vestigingsnummer
Statutaire naam

Handelsnaam

Contactpersoon

Geslacht

Voorletters
Voorvoegsels
Achternaam

Functie

Vestigingsadres bedrijf

Postcode

Huisnummer

Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straatnaam

Woonplaats

Correspondentieadres

Adres

Aanvraagnummer: 3516019

20165239
000012960039

De Prullenkast

[T] Man
Vrouw

AM.D.

Herbonnet

4796SB
3

Zuidlangeweg

Oudemolen

Zuidlangeweg 3

4796SB Oudemolen
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Formulierversie

RS Gemachtigde bedrijf

1 Bedrijf

KvK-nummer
Vestigingsnummer
Statutaire naam

Handelsnaam

2 Contactpersoon

Geslacht

Voorletters
Voorvoegsels
Achternaam

Functie

3 Vestigingsadres bedrijf

Postcode

Huisnummer

Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straatnaam

Woonplaats

4 Correspondentieadres

Adres

6 Akkoordverklaring
Akkoordverklaring

Datum aanvraag: 6 maart 2018 Aanvraagnummer: 3516019

04030709
000017661897
BlgelHajema Adviseurs b.v.

BligelHajema Adviseurs b.v.

Man
[ Vrouw

H.
Veldhuis

senior adviseur

3811NA
7

Utrechtseweg

Amersfoort

Utrechtseweg 7

3811NA Amersfoort

Hierbij verklaar ik dat ik de aanvraag/melding naar
waarheid heb ingevuld, dat ik correspondentie over
mijn aanvraag/melding wil ontvangen op het door mij
opgegeven e-mailadres of op het door mij opgegeven
adres van de berichtenbox en dat ik weet dat er kosten
verbonden kunnen zijn aan het indienen van een
aanvraag.
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Formulierversie
2018.01

Datum aanvraag: 6 maart 2018

Locatie

Kadastraal perceelnummer

Burgerlijke gemeente
Kadastrale gemeente
Kadastrale sectie
Kadastraal perceelnummer
Bouwplannaam
Bouwnummer

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Toelichting

Eventuele toelichting op locatie

Aanvraagnummer: 3516019

Moerdijk
Willemstad
I

59

[] Ja
Nee

Het betreft een 16e-eeuwse boerderij met de bestemming

'Wonen'.
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Formulierversie
2018.01

Datum aanvraag: 6 maart 2018

Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke
ordening zijn de voorgenomen
werkzaamheden in strijd?

Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgenomen werkzaamheden

in strijd zijn met de regels voor
ruimtelijke ordening.

Beschrijf het huidige gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

Beschrijf het beoogde gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

Beschrijf de gevolgen van
het beoogde gebruik voor de
ruimtelijke ordening.

Bestemmingsplan

Beheersverordening

Exploitatieplan

Regels op grond van de provinciale verordening
Regels op grond van een AMvB

Regels van het voorbereidingsbesluit

oo

De nevenactiviteiten zijn inmiddels zodanig dat dit niet meer
past binnen de geldende woonbestemming.

Een brocante- en curiosawinkel, een theetuin, tearoom,
poppen- en berenmuseum en een workshopruimte.

Het legaliseren van de nevenactiviteiten die tot op heden
gedoogd uitgevoerd worden. Tevens nieuwe activiteiten
mogelijk maken (kanoverhuur en verkoop van licht-
alcoholische dranken).

Geen. Er is sprake van een goede ruimtelijke ordening.
Dat hebben we in een ruimtelijke onderbouwing nader
onderbouwd.

Is het beoogde gebruik tijdelijk van [] Ja
aard? Nee
Hebt u een rapport nodig waarin [] Ja
de archeologische waarde van het Nee
terrein dat zal worden verstoord in
voldoende mate is vastgelegd?
Wordt er afgeweken van het [ Ja
exploitatieplan? Nee
Aanvraagnummer: 3516019 Bevoegd gezag: Gemeente Moerdijk Pagina 1 vanl



Formulierversie

Bijlagen

2018.01
Formele bijlagen
Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum Status
ingediend document

Ruimtelijke onderbouwing Ruimtelijke Gegevens Handelen 2018-03-06 In
onderbouwing De in strijd met regels behandeling
Prullenkast.pdf ruimtelijke ordening

Kadastrale kaart Uittreksel Gegevens Handelen 2018-03-06 In
kadastrale kaart in strijd met regels behandeling

Datum aanvraag: 6 maart 2018

Aanvraagnummer: 3516019

met omgevingskaart
WILLEMSTAD |
59.pdf

ruimtelijke ordening
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Formulierversie KO Sten

2018.01
Projectkosten

Wat zijn de geschatte kosten 0
voor het totale project in euro's
(exclusief BTW)?

Datum aanvraag: 6 maart 2018 Aanvraagnummer: 3516019 Pagina 1 vanl



i::r BiigelHajema

Memo

Opdrachtgever: Gemeente Moerdijk projectnummer: 219.14.50.00.00
Aan: M. Brouwer

Van: R. de Groot, H. Veldhuis

Onderwerp: Ruimtelijke onderbouwing Zuidlangeweg 3

Datum: 17-09-2019

Beste mevrouw Brouwer,

Bij deze dienen wij, namens de initiatiefnemers van de locatie Zuidlangeweg 3, de vernieuwde versie

van de ruimtelijke onderbouwing in.

In een eerdere reactie hebt u aangegeven dat de bestaande aanvraag omgevingsvergunning nog niet
volledig is aangezien er voor de bestaande steiger nog een bouwaanvraag plaats moet vinden. Bijge-
voegd bij deze aanvraag vindt u de bouwtekeningen van de steiger. Deze zijn ook in de ruimtelijk on-
derbouwing verwerkt.

De aanvraag zelf dient voor de bouw van deze steiger ook bijgewerkt te worden. Helaas laat het Om-
gevingsloket het niet toe om de aanvraag naast ‘handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

achteraf de optie ‘bouwen van een bouwwerk’ aan te vinken.

Na telefonisch overleg zijn wij tot de afspraak gekomen dat de aanvraag voor het bouwen van een
bouwwerk in een memo bij de vergunningsaanvraag wordt aangeleverd. Via voorliggende memo wil-
len wij u dan ook verzoeken de aanvraag voor de bouw van deze steiger tevens met de vergunnings-

aanvraag voor het handelen in strijd met de regels ruimtelijke ordening mee te nemen.

Ik ga er vanuit u hiermee voldoende geinformeerd te hebben en dat de aanvraag aan uw wensen

voldoet. Indien een en ander nog onduidelijk is, neemt u dan gerust contact met ons op.

Met vriendelijke groet,

Henk Veldhuis,
Ruben de Groot

BligelHajema, Adviseurs voor leefomgeving en omgevingsrecht BNSP
Utrechtseweg 7, 3811 NA Amersfoort T033 465 65 45
E info@bugelhajema.nl w www.bugelhajema.nl
Vestigingen te Assen, Leeuwarden en Amersfoort



Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: ---

59
om 10m 50 m
I T I

Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer
25  Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 7 april 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente WILLEMSTAD
Sectie I
Perceel 59

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de OEenbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Omgevingskaart

Klantreferentie: ---

/

Om 125m

625 m

Pﬂ:ﬁe‘@/Gen e¢

Deze kaart is noordgericht.

::: Hier bevindt zich Kadastraal object WILLEMSTAD | 59
Zuidlangeweg 3, 4796 SB OUDEMOLEN NB
CC-BY Kadaster.

Schaal 1: 12500

BEBOUWING
a bebouwd gebied
b gebouwen

¢ hoogbouw

d kas

WEGEN
autosnelweg

hoofdweg met gescheiden rijbanen
hoofdweg

regionale weg met gescheiden rijbanen
regionale weg

lokale weg met gescheiden rijbanen
lokale weg

weg met losse of slechte verharding
onverharde weg

straat/overige weg
voetgangersgebied

fietspad

pad, voetpad

weg in aanleg

viaduct

aquaduct
tunnel
vaste brug

b gl brug
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brug op pijlers
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SPOORWEGEN
spoorweg: enkelspoor
spoorweg: meersporig

a station b spoorweg in tunnel
tramweg

a sneltram b sneltramhalte

a metro bovengronds

b metrostation

HYDROGRAFIE

waterloop: smaller dan 3 m
waterloop: 3-6 m breed
waterloop: breder dan 6 m

a schutsluis b stuwen
¢ koedam
a duiker b grondduiker

¢ afsluitbare duiker

BODEMGEBRUIK

a grasland met sloten

b akkerland met greppels

¢ boomgaard

d fruitkwekerij

e boomkwekerij

f Frasland met populierenopstand
g loofbos

h naaldbos

i gemengd bos

j griend

k heide

| zand

m drasland, moeras

n rietland

o dodenakker, begraafplaats
p overig bodemgebruik
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OVERIGE SYMBOLEN
a religieus gebouw
b toren, hoge koepel
c religieus gebouw met toren
d markant object

e watertoren

f vuurtoren

a gemeentehuis

b postkantoor

¢ politiebureau

d wegwijzer

a kapel

b kruis

¢ vlampijp

d telescoop

a windmolen

b waterradmolen

¢ windmotor

d windturbine

a oliepompinstallatie
b seinmast

c zendmast

a hunebed

b monument

¢ gemaal

a kampeerterrein

b sportcomplex

¢ ziekenhuis

a paal b grenspunt ¢ boom
schietbaan
afrastering
hoogspanningsleiding met mast
muur

geluidswering
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