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l. Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft na voorgeschreven publicatie vanaf 26 januari t/m 7 maart 2012
gedurende een periode van 6 weken ter inzage gelegen. Gedurende deze periode zijn 3 zienswijzen
ingediend. Deze zienswijzen zijn als bijlagen bij deze nota toegevoegd.

1 Waterschap Brabantse Delta

Samenvatting reactie
Het waterschap is van mening dat er onvoldoende afstemming heeft plaatsgevonden en dat een
aantal zaken in het waterparagraaf onjuist of onvoldoende zijn behandeld.

- Op basis van de beschreven (indirecte) lozing dient een Watervergunning te worden aangevraagd.

- Op basis van toegenomen verhard oppervlak dient retentievoorziening te worden aangelegd van 144
m?®. Vanuit de retentie dient het water gedoseerd geloosd te worden met een afvoer van 3,3 I/s per
verharde hectare. Hier dient een Watergunning voor aangevraagd te worden.

- De Watertoets als bijlage bij het bestemmingsplan dient te worden aangepast, concreet de
bergingscapaciteit dient te worden vergroot van 84 m®naar 144 m°.

Reactie gemeente

In overleg met het Waterschap Brabantse Delta en de initiatiefnemer, is de eerste keuze om het
hemelwater van het verhard oppervlak (circa 1.725 m2) te lozen op het oppervlaktewater (watergang
rechts foto 1, zie bijlage). Het hemelwater van de bebouwing (circa 1.725 m2) kan rechtstreeks
worden geloosd op de naastgelegen watergang. Hiervoor is geen watervergunning nodig. Voor het
lozen van hemelwater vanaf verhard oppervlak (> 2.000 m2) op oppervlaktewater dient wel een
Watervergunning aangevraagd te worden.

Aanpassing

De verharding binnen het plangebied zal toenemen met circa 1.725 m?, het hemelwater van van de
bebouwing kan rechtstreeks worden geloosd op de naastgelegen watergang aan de oostzijde van het
perceel.

2 5 bewoners van de Achterstraat

Samenvatting reactie



1. De bewoners vragen nog om een nader onderzoek naar de gewenste en noodzakelijke hoogte.
Daarnaast verzoeken zij dringend om de bebouwing te situeren op de rooilijn, zoals vastgelegd in het
vigerend bestemmingsplan. Dit betekent dat een gedeelte van de bebouwing circa 1,30 meter naar
achter dient te worden geschoven. Hiervoor de volgende argumenten aangedragen:

- Koesteren van het beschermd Stadsgezicht, Structuurvisie 2030;

- Huidige karakter Achterstraat blijft behouden;

- Nadelige gevolgen wegnemen dag- en zonlicht worden verminderd,;

- Een eigen wereld en respect voor de omgeving;

- De toegang wordt verbeterd;

- Uitrit is veiliger, vanwege de verkleinde inspringing;

- Strakke Structuurlijn wordt strakker;

- Aantrekkelijkheid woning groter

2. De bewoners verwachten een uitvoeringsgarantie voor het bouwen van de geplande carports,
waarvan de daken zijn voorzien van een groenvoorziening.

Reactie gemeente

1. Voor een groot gedeelte van de beantwoording betrekken wij hetgeen wij eerder in de nota
inspraak en vooroverleg hebben ingebracht. Zoals te zien is in het stedenbouwkundig plan, is
er geen ruimte over om de woningen naar achter te schuiven. Dit gaat ten koste van de
noodzakelijke ruimte voor parkeren en bergingen. De rooilijn van de toekomstige bebouwing
zal in één lijn met de bebouwing aan de Achterstraat 5-7-9 komen te liggen en deze niet
overschrijden. Deze ligging van de bebouwing is goedgekeurd door de Rijksdienst. De
gemeente en de Rijksdienst hechten veel waarde aan de strakke structuurlijnen binnen de
vesting. Vandaar dat teveel verspringingen hier niet in passen. In overleg met de gemeente en
de Rijksdienst is een stedenbouwkundige verkaveling opgesteld met een beperkte
verspringing. De rooilijnen in het stedenbouwkundig ontwerp zijn gebaseerd op het bestaande
straatbeeld in de Achterstraat. Ter plaatse van het plangebied vindt er een verspringing in de
rooilijn plaats in de Achterstraat. Met het stedenbouwkundig plan wordt hierop ingespeeld.
Aan de zijde van Achterstraat 5-7 wordt aangesloten op de bestaande rooilijn. Aan de zijde
van Achterstraat 13 wordt ook aangesloten op de bestaande rooilijn. Om deze reden
verspringt de rooilijn van de toekomstige bebouwing ter plaatse van het plangebied. Op deze
manier wordt aangesloten op de bestaande rooilijnen in de omgeving, ontstaat een variatie in
het gevelbeeld en wordt hierdoor een speelser karakter gecreéerd. Ook menen wij, dat juist
door een verspringing binnen het nieuwe bouwblok, dat het gevelbeeld beter aansluit op de
belendende bebouwing en er minder stedelijk beeld ontstaat. Het aspect dat er door een
verschuiving naar achteren minder nadelige gevolgen zouden zijn door dag- en
zonlichttoetreding onderschrijven wij niet. De situering van het plan westelijk ten opzichte van
de huizen van de insprekers maken dat dit aspect niet of nauwelijks van invloed is op de
betreffende woningen. Met betrekking tot de uitrit het volgende. De gemeente zal zorgdragen
voor een veilige in- en uitrit naar de achter de nieuwbouw gelegen parkeerplaatsen. Eventueel
wordt gedacht aan het plaatsen van een spiegel die zorgt draagt voor een overzichtelijke
verkeerssituatie. De overige aangedragen motieven hebben betrekking op het bouwplan, qua
esthetiek en beleving, en komen dan ook niet aan de orde in een bestemmingsplan-
procedure.

2. Het bestemmingsplan heeft betrekking op toelatingsplanologie. Het betreft een set van regels
over de toe te laten functies en maximaal op te richten gebouwen en bouwwerken in een
bepaald plangebied. Kortom, een bestemmingsplan regelt wat (maximaal) wordt toegelaten,
maar kan echter het bouwen en het gebruik niet afdwingen. De ontwikkelaar heeft voordat
met de uitvoering kan worden begonnen een omgevingsvergunning nodig. Deze aanvraag
wordt getoetst aan de bepalingen in dit bestemmingsplan. Ook het aspect van de carports
wordt in deze toetsing meegenomen. Overigens, de ontwikkelaar heeft nooit met de bewoners
afgesproken dat de carports zouden worden uitgevoerd met een dak met een
groenvoorziening. De omgevingsvergunning wordt gepubliceerd en hiertegen kan overigens
ook bezwaar worden aangetekend.

Conclusie



De ingediende zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.

3 Bewoner van de Achterstraat

Samenvatting reactie

1. De bewoner is van mening dat het plangebied niet grenst aan, maar middenin de oostzijde
van de stad ligt en dus valt onder ‘grote mate van openheid’. Inspreker is van mening dat het
plan inbreuk pleegt in zijn ogen meer open bebouwing dan de teksten suggereren. Alleen
t.p.v.. Achterstraat 1 t/m 9 is de bebouwing aaneengesloten. Daarnaast maakt hij bezwaar
tegen de voorgenomen hoogte, aangezien de belendende bebouwing lager is.

2. Twee bouwlagen met kap (hoofdstuk 2.2.1) betekent volgens hem 2 woonlagen;

3. De bewoner is van mening dat de hoogte beperkt moet worden tot 9 meter, omdat met deze
maatvoering ook twee bouwlagen met kap gerealiseerd kunnen worden. Ook de goothoogte
dient verlaagd te worden naar 5 meter voor een betere, harmonieuzere aansluiting met de
omgeving.

4. De bewoner vindt 30 parkeerplaatsen teveel voor de doelgroep senioren/appartementen. Hier
is sprake van beperkt autobezit.

Reactie gemeente

1. Zoals in de toelichting reeds vermeld wordt, grenst het plangebied aan het oostelijke
stadsgebied, dat wordt gekenmerkt door openheid. Het plangebied zelf wordt echter omsloten
door aaneengesloten gevels en aaneengebouwde woningen. Om deze reden wordt de
voorgestelde ontwikkeling als passend gezien op deze locatie. De hoogte van de toekomstige
bebouwing bedraagt maximaal 3 bouwlagen, waarvan de bovenste laag conform de
randvoorwaarden van de gemeente de vorm van een (optische) kap zal krijgen.. Tevens zijn
er in het stedenbouwkundig ontwerp grondgebonden woningen aan de buitenzijde voorzien,
welke zorgen voor een geleidelijke overgang van de appartementen naar de aangrenzende
woningen (Achterstraat 5-7 en 13). De hoogte van de nieuwe grondgebonden woning naast
Achterstraat 5-7 bedraagt één laag met kap, wat gelijk is aan de woning Achterstraat 5-7. De
hoogte van de nieuwe grondgebonden woning naast Achterstraat 13 bedraagt twee lagen met
kap, wat gelijk is aan de woning Achterstraat 13. Hiermee wordt aangesloten bij de
aangrenzende bebouwing. Op deze manier sluit de toekomstige bebouwing aan op de
omgeving, qua situering van de bebouwing, rooilijn en (goot- en nok)hoogte en wordt de
voorgestelde ontwikkeling als passend gezien op deze locatie.

2. De gemeentelijke randvoorwaarden in de toelichting spreken over 2 bouwlagen met kap,
waarbij geen bouwhoogte is aangegeven. Het bouwplan voorziet in 3 bouwlagen. De
gemeentelijke randvoorwaarden in de toelichting duiden op de verschijningsvorm van de
bebouwing. De derde bouwlaag van het bouwplan zal dan ook de vorm van een kap krijgen,
een z.g. optische kap. Gezien de bepalingen uit het Bouwbesluit is per volledige bouwlaag
een hoogte van circa 3,5 m noodzakelijk, waarmee een goothoogte van 7 meter dus niet
vreemd is. Verder is een kapconstructie van 4 meter hoog in zijn geheel geen uitzonderlijke
hoogte. De geregelde hoogten zijn reéel voor het uitgangspunt van twee bouwlagen met een
kap. Vandaar dat wij een maximale hoogte van 9 meter te beperkt vinden voor realiseren van
goede woningen volgens het Bouwbesluit.

3. Zie beantwoording onder 1 en 2.

4. Het plan is opgezet conform de gemeentelijk parkeernormen. Juist om mogelijke overlast voor
de buurt te voorkomen is er de eis om voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein aan te
leggen. Het streven naar beperkt autobezit is niet iets wat in het bestemmingsplan geregeld
kan worden.

Conclusie
De ingediende zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.
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Bijlage 1
Zienswijze Waterschap Brabantse Delta
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Onderwerp: zienswijze ontwerp bestemmingsplan Achterstrast, Willemstad

Geachte hear Van Dangen,

Op 18 januan 2012 heaflt u ons laten weten dat hat ontwerp bestemmingsplan Achterstraat, Willemstad ter
inzage ligt. Het voorontwerp bestemmingsplan Achterstraat, Willemstad Is 18 mei 2011 aan het waterschap
tosgestuurd. Het waterschap heeft vervelgens om meer informatie gevraagd. De toegeregde informatee is
echies nigt toegeranden en verder overieg heeft niet plaatsgevonden. Een wateradvies op het voorortwerp is
dan ook niet afgegeven, In de bijgevoegde nata van nspraak geeft u aan dat u ons verzoek om informatie
als wateradvies hesft gezien en dat er afstemming met het waterschap heeft plaatsgevanden. WAj zijn van
mering dat er nog cavoldoende afstemming heeft plaatsgevonden en dat een aantal zaken in het antwerp
bestemmangsplan onjuist of orwoldoende 21n behandeld. Daarom dienen wij een zlenswijze In, Deze
zignswijze heeft betrekking op het voigende:

Toelichting
Wi verzosken u sandacht te schenken aan het beleid van net waterschap en de eisen en randyoorwasarden
die gelden voor opperviaktowater op basis van de Keur van het waterschap.

Het waterschap heeft als beleid dat nieuwe ontwikkelingen waternoutray moeten worden witgevoerd, waarbij
20veel megalijk moet worden gestreefd naar het behoud of berste! van de natuurlijke waterhuishoudkundige
situatie. Met toekomstige waterssysteem moet hierbi) voldoen aan de Beleidgsrege! hydraulische
randvoorwaarden van het waterschap (vastgesteld 1 met 2009). Op basis van de waterparagraaf s niet
valdoende vast te stellen of het plan aan de hydravische randvocrwaarden voldoet, In de waterparagraaf
wordt namedijk aangegeven dat cen overloop kan warden aangebracht vanaf de infiltratievoarziening naar de
Watargang aan de costzijde van het perceel. DIt 20u @en (indrecte) lozing vanaf het verhard opperviak op
deze watergang betekenen, waardoor aen Watervergunning 2al maeten warden aangevrasgad.

Het verbard opperviak neemt toe met 2.380 m?, DIt baetekent dat er conform hat beleid van het waterschap
een retentievocezioning verelst Is van 604 m® per verharde hectare, Indien er gedoasd zal warden op
opperdaitewater. Concreet kamt dit reer op 144 m?. Hel hemelwater vanuit de retentie moet gedoseerd
geloosd worden met een afveer van 3,3 I's per verharde hectare. Vaor het lozen van hemolwater vanal
verhard opperviak (> 2.000 m®) op oppervaktewater dient een Watervergunnng sangevraagd te worden i)
het waterschap, U kunt hierover contact cpnemen met e hear ). Klaassen, bereikbaar op telefeonnummer
076 564 14 54,

Waterschap Eeabanise Delta
Posthus 5520, GEOL 02 Brecda TOTESHA 1000 FOYE 46 1 Y
Einfagttirsbantiadells 2l | wany. biabandsodedtanl Eankrokering 61,67 49,202



Rapport Watertoats

In een bigage bij het bestemnmingsplan, Rapport Watertoats, IDDS b, d.4. 29 jarwari 2010, senmerk:
1001B640/RKO/rapl, wordt nader ingegaan cp de waterhuishoudkundige aspecten van hat plan. Enkele n
het rapport opgenomen critaria @n nchtlidnen zijn echter anjuist enyol achterhasld. Daardoor dient de i het
rapport gencemde bargingscapacteit van 84 m’® zoais hierveor aangegeven 144 m’ te Zin, indien er geloesd
zal worden op oppenviaktenater,

Planregels en varbaelding
€r 2i§n geen opmerkingen bij de regeis en verbesiding.

Commaeantaarnota Inspraak en overleg ex. artikel! 3.1.1. Bro

In de Commentaarncta inspraak en overleg ex. artikel 3.1.1. Bro wordt het informatieverzoek van hat
waterschap als wateradvies gezien, Er wordt gesteld dat afstemming heeft plastsgevonden met het
watarcchap en dat het watercrhan 7ich kon vinden in de gegaven antwoordan 703k 00rdar 2ang080avan
de afstemming wat betreft het waterschap echter nog onvoldoende.

Overige opmerkingen
W) veszoeken o Contact op te nemen met het waterschap z2odat getoetst kan worden of er een
retentievoorziersng diert te worden aangelegd.

Wi wijzen u er tensictte op dat voor werkzaamheden op en of in de nabljheid van opperviaktewater op basis
van de Keur aen melding of vergunning benodigd kan zijn, Hierover kunt u cortact opnemen met anze
afoeding plantoetsing & vergunningen, telefoonnummer 076 564 10 00,

Wij vertrouwen erop o hiermee veldoenda te hebben geinformeerd. Voor nadere nformatie kunt v contact
opnemen met de heer ). Klsassen van het waterschap onder het bovenvermelde nummer.

Hoogadtend,
Namens bet dagelijks bestuur
Hoold af: ng & vorgunningen




Bijlage 2

Namens 5 bewoners van de Achterstraat

Correspondantieadres;
Broor ge Brulin

Actterstraat 15
4797 AP Wilkemstad NB t™me

Tesetoon 0168 47 20 53 mebiel 06 511 657 30

Gemeente Moerdijk 1y éj) 5 y
T.a.v. de heer LLM. Willems

Postbus 4

4750 AA Zewenbargen

Wi¥emstad, 6§ maart 2012
Betreft: 2lenswijze ontwerp bestemmingsplan Achterstraat Wilemstad NB

Het ontwerg bestemmingsplan Achtarstraat Willemstad N8 dat ter inzage ligt, & via de website van
de gemeente Moerdik bestudeerd.

Dp verzoek van bewoners In de Achterstraat 5 aamullende infarmatie, waarander bouwtekeningen,
door de germnesnte AMoerdijk gestuurd. Op vragen en opaerkingen die per mall gestuird werden, 2ijn
antwoorden an reacties gekomen, 2o nodig 7al verder contact met de gemeente warden
opgenamen,

Deze werkwijze geeft de mogelijkheld om hier uw aandacht te vragen voar een aantal belangrijke
bezwaren, die naar de mening van ondergetexenden nog niet Zign weggenomen.

Ngemeen gesproken zijn de reacties van dewoners wat betreft de bowwtekeningen positief,

Echter de hoogte van de voorgenomen bouw BAJfL een belangrijk beawaar. Het beawaar van de
hoogte wordt wersterkt door de situering direct grenzend aan de straat.

Wij Zijn ons bewust dat er een mogelijke economische noodeask is om in drie woonlagen te bouwen,
mede gelet op de hoge kosten van grand en ontwikkeling. Dat waagt ook van de zijde van de
gemeente een inspanning om de gevelgen hiervan, in een dergelijk kwetsbaar gebied, te
verminderen, Nader onderzoek naar de hoagte is dan ook gewenst en noodakeliji.

Van de zijde van de bewaners is er weinig begnip voar de argumenten die door de gemeente tot nu
10e worden gehanteard om vast t& houden aan hoogte en situering,

Onderstaondc bewencrs von de Achterstroot verzocken u dan ook dringend)

1. De nu geplande situening van de bebauwing, die een overschrijding heeft van de huidige
rooilijn van circa 2,80 meter, terug te beangen naar een maximale owerscheijding van de
heafdlijn |dus exclusief het vooruitstekende gedeelte) van 1.50 meter. Sedoeld wordt hier de
rooilijn, xoals vastgelegd n het vigerende bestemmingspian,

De haofdlijn van de rechter vaorzijde van de bebouwing blijft op de rocilijn en daarmee op
de lijn van de voorzijde woningen nummer 13 tot en met 15 b,

Door deze aanpassing ontstaan er veel voordelen, ander meer:

< Het beschermde stadsgericht wordt gekoesterd: Structuurvisie 20301

- Het huidig karakter van de Achterstraat blijft beter behouden.

- De nadelige gevolgen door het wegnemen van dag- en 2onlicht worden warminderd,

- Het plan crecert een eigen wereld vaor de nieww te bouwen woningen en respecteert de
omgeving [zke ontwerpglan 2.2.3. pagina 12.)

De toegang tot ean hal met lift en trappen van het voaruitstekende gedeelte wordt
verbeterd. Ter toelichting: in het ontwerppian komt de deur nu 09 de §jn van de worzijde
van hat restant tulnmuur. Zie bijgaande foto.

- De uitrit van het binnenterrein, met parkeervoorziening, wordt veiliger gemaakt Immess de
verspringing wordt verklaind. Het eenrichtingsverkear van rechts kan tijdig warden gexzien.

- De door de Rijksdienst binnen de Vesting gewenste strakke structuurlijn wordt echt strakker.

- Aantrekked kheld van de waningen wordt vergrant wat een pasitieve uitwerking zal hebben
bij verkoop.






Diaarnaash habben wij sen beowasr tagen de geplande parkeervoorzieningen.

2. W] zijm ord ook beseust dat parkessreaorzieringen een ondendsa) vam het bouwplan beharen
te zijn. Echier: pen parkeersoorziening in de rust/recrederruimte tussen Adhterstraat en
Woaorsiraat is woor de huidige Desarsers een niel voorziene inbreuk o de privacy, rust en
pithetische ormpesing. :

We kurinen ons wel vinden In een parkeervaoeziening e ingepast waordt in het bescharmde
pebied &n waarhij de geluidsowerlast aan de bron wordt tegengegaan.

Higraver zi§n al meerdere gesprekken gevoerd met de projectontwikkedaar, met als uithomst
hat plaatien van carparts waarvan de daken voarzien zign van s2=n graemvoarziening.
Bowoners weraachten voor dezs uitvosering esan garantia,

He=t weegreemien van de bowengenoemde bersaaren is handelen in het balang an walzijn van da
huldge e tarkomstige besenniprs

Tenslotte

Er mag geen misverstand over bestaan dat wij het van belang vinden dat er geen verdere vertraging
in de ontwikkeling van het boussplan antstaat,

Dnze medewerking @ninspannngen zijn, zover dat binmen arce mogelijtheden ligt. erop gericht dat
20 spaedlg mogelijk aan een herstel van de Achterstraat begonnen wordt,

~

Hoogachtend,

W_R.Th. Er-l;l-q.f;. ,a-"'-.
/

o

. de Brui - __;.--:"'
e I = - o

.'
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Merwrauw L Sode Achtarsiraat 15a 4797 AP Willemstad NE
Fam. Timmermans Achtarsiraat 20a, 4797 AR Willemsiad NE
H. Rijndornp, K Bustraan Achtarsiraat 16, 4707 AR Willenstad MHE
Fam, Pisfaar Achtarstraat 14, 4747 AR Willemnstad NE

Fam. Braer de Bruijn Achterseraan 15, 4797 AR Willemstad NB



Bijlage 3

Bewoner Achterstraat
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