

























































































3.3. Marktvraag nieuwe recreatiewoningen

Om na te gaan of er in de markt ruimte bestaat voor het ontwikkelen van circa 80 nieuwe recre-
atiewoningen is er een marktonderzoek uitgevoerd. Het volledige rapport (het haalbaarheidson-
derzoek) is als separate bijlage bijgevoegd. De belangrijkste conclusies van het onderzoek zijn
hierna weergegeven.

De markt voor bungalowparken is landelijk gezien de laatste jaren redelijk gestegen. In Overijs-
sel is de bezettingsgraad op huisjesterreinen toegenomen van 32,5% in 1998 tot 38,5% in
2002. In Overijssel is tussen 1998 en 2003 het totale aantal vakanties met meer dan 28% ge-
stegen, ruim boven het Nederlands gemiddelde van bijna 13%. Tevens is in Overijssel het bin-
nenlandse marktaandeel in de periode 1998-2003 toegenomen van 7% naar ruim 8,5%. Ook is
tussen 1998 en 2003 het totale aantal overnachtingen in de verbilijfsrecreatie met 57% gegroeid
van 3,68 miljoen in 1998 naar 5,77 miljoen in 2003. Hieruit kan worden geconcludeerd dat
Overijssel gedurende de afgelopen tijd het in zijn totaliteit goed doet op de binnenlandse vakan-
tiemarkt.

Het belang van de verblijfsrecreatie stijgt zowel landelijk als in Overijssel. Er liggen kansen voor
recreatieondernemers. Door goed in te springen op de behoeften van de consument (onder an-
dere een steeds luxere inrichting van de recreatiewoning) kan een financieel goed lopend bun-
galowpark tot stand worden gebracht. De ondernemers gaan er van uit dat een bezettingsgraad
van minimaal 55% haalbaar moet zijn.
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Via een vereniging van eigenaren of een maatschap van particuliere beleggers worden alle re-
creatiewoningen via een verhuurorganisatie aangeboden voor de verhuur. De overeenkomst
tussen de initiatiefnemer en de gemeente en een voorbeeld van een dergelijk koopcontract is
als bijlage bijgevoegd.

Verder wordt permanente bewoning voorkomen door de infrastructuur voor het gehele complex
in één keer te realiseren, de afzonderlijke woningen geen postbusnummer te geven en het park
gefaseerd te realiseren.

4.3. Retrospectieve toets

Gemeentes moeten bij het opstellen van bestemmingspian nagaan of ze geen illegale situaties
positief bestemd. Wanneer er wel situaties van illegaal gebruik of illegale bebouwing in het
plangebied aanwezig zijn, dan moet de gemeente een afweging maken tussen handhavend
gaan optreden, de situatie bewust onder het overgangsrecht brengen of de illegale situatie posi-
tief bestemmen. In dit geval is er geen sprake van situaties van illegaal gebruik of illegale be-
bouwing. Dit is tijdens een recent bezoek aan het terrein vastgesteld.
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7. Inspraak en overleg

7.1. Inspraak

Het bestemmingsplan "Watersportpark Tussen de Diepen" heeft van 26 april tot en met 23 mei
2006 ter inzage gelegen ten behoeve van de inspraak. Tegelijkertijd is het bestemmingsptan
voor het artikel 10-overleg met de instanties ingezonden.

In deze periode is één inspraakreactie ingediend. Deze inspraakreactie is hierna beknopt weer-
gegeven en voorzien van een gemeentelijke reactie.

De behandeling van de overlegreacties vindt plaats in paragraaf 7.2.

LTO-Noord, namens maatschap H. en W, Duinigermeerweg 5, Blokzijl

Samenvatting inspraakreactie

De inspreker heeft bezwaar tegen het onttrekken van gronden aan de agrarische functie. Door

de uitbreiding van de recreatie zal het aantal verkeersbewegingen toenemen en de inspreker is

van bang dat de weg te zwaar belast zal worden en het moeilijker en gevaarlijker wordt de weg

op te rijden.

Daarnaast stelt de inspreker dat er nu al overlast is door de watersportactiviteiten; er wordt af-

gemeerd bij de weilanden en mensen vertrappen daar het gras en laten rommel achter. Ook

worden honden losgelaten, wat kan leiden tot verspreiding van de ziektes zoals neospora.
Reactie gemeente
Naar aanleiding van de inspraakreactie heeft een overleg plaatsgevonden tussen de ini-
tiatiefnemer en de inspreker. Uit het gesprek bleek dat de inspreker geen problemen
heeft met de uitbreiding van de camping, maar bang is voor (meer) overlast door fietsers
en vaarrecreanten. Tijdens het gesprek is geconstateerd dat 90% van de fietsers en va-
rende recreanten geen gasten zijn van de camping en dat de campingbeheerder hier
ook niets aan kan doen. Wel zal de campingbeheerder extra aandacht besteden aan het
informeren van de gasten over het voorkomen van overlast.,
Het bestemmingsplan is naar aanleiding van deze inspraakreactie niet aangepast.
De aangegeven problematiek wordt deels herkend maar leidt daarbij niet tot de conclusie
dat door aanpassing van het plan hieraan tegemoet kan worden gekomen. Wel heeft de
gemeente goede nota genomen van de gemaakte opmerkingen.

7.2. Overleg

Het bestemmingsplan "Watersportpark Tussen de Diepen" is in het kader van het artikel 10
overleg toegezonden aan de volgende instanties:

+ Eenheden van de Provincie Overijssel,

+ Waterschap Reest en Wieden;

+ VROM-Inspectie Regio Oost;

+ Het Oversticht;

+ Rijkswaterstaat Directie Oost;

+ Ministerie van LNV, directie Oost;

+ Ministerie van Economische Zaken, Regio Oost.

Van de VROM-Inspectie Regio Oost, de Eenheden van de Provincie Overijssel en het Water-
schap Reest en Wieden is een inhoudelijke reactie ontvangen. Het Oversticht heeft aangegeven
geen opmerkingen bij het plan te hebben.
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Reaclie gemeente

In het gebiedsperspectief NoordWest-Overijssel zijn inderdaad twee mogelijke locaties
voor verblijffsrecreatie bij Blokzijl aangegeven. De gemeente heeft echter niet in de hand
waar welk initiatief wordt ontwikkeld. Bovendien moet een initiatief aan vele voorwaarden
voldoen. Het aansluiten bij een bestaande camping is naar alle verwachting een beter
alternatief dan het oprichten van een nieuwe camping. Bijkomend argument voor de ge-
meente is - zoals gesteld - dat door deze uitbreiding van camping Tussen de Diepen de
exploitatie van het voormalige gemeentelijk zwembad zeker wordt gesteld. Hierover zijn
afspraken gemaakt tussen de ondernemer en de gemeente. Voor de leefbaarheid van
Blokzijl is het voortbestaan van de openbare functie van het zwembad van groot belang.
Het bestemmingsplan is naar aanleiding van dit onderdeel van de overlegreactie
niet aangepast.

juni 2007.
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