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* Toegepaste Ecologie

DATUM: 10 OKTOBER 2021 Juridische Planologie
VAN: ADVIESBUREAU HAVER DROEZE — ANITA VAN BOMMEL

Muurhuizen  165B
3811 EG Amersfoort

1. Inleiding
Aan de Jan Steenstraat en omgeving in Steenwijk (zie afbeelding 1) worden 66 bestaande,
verouderde woningen gesloopt en vervangen door nieuwbouw. Naast grondgebonden
woningen, zullen ook appartementen worden gerealiseerd waardoor het aantal woningen
in het gebied toeneemt met circa 12 woningen.
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Afbeelding 1: Locatie plangebied
Bron: www.topotijdreis.nl

2. MER-beoordelingsplicht
De milieueffectrapportage-procedure (m.e.r.) is bedoeld om het milieubelang volwaardig en
vroegtijdig in de plan- en besluitvorming in te brengen. Een m.e.r. is altijd gekoppeld aan
een plan of besluit, bijvoorbeeld een structuurvisie, bestemmingsplan of vergunning. De
wettelijke eisen ten aanzien van m.e.r. zijn vastgelegd in de Wet milieubeheer en in het
Besluit m.e.r.

1lvan 10
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In de Wet milieubeheer en in het Besluit m.e.r. wordt een onderscheid gemaakt in
activiteiten die m.e.r.-plichtig zijn (de zogenaamde bijlage C-activiteiten), activiteiten die
m.e.r.-beoordelingsplichtig zijn (de zogenaamde bijlage D-activiteiten) en activiteiten die
wel zijn opgenomen in de D-lijst, maar in omvang kleiner zijn dan de opgenomen
drempelwaarden. Voor deze laatste categorie geldt een vormvrije m.e.r.-beoordeling.

Een woningbouwproject is een m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteit conform categorie D
11.2 van het Besluit m.e.r.: ‘De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk
ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen’. De
omvang van de voorgenomen ontwikkeling (78 woningen) is kleiner dan de drempelwaarde
voor een m.e.r.-beoordeling (2000 woningen of 100 ha).

Voor activiteiten énder de drempelwaarde van bijlage D bestaat sinds de wijziging van het
Besluit m.e.r. van 1 april 2011 de verplichting tot een zogenaamde vormvrije m.e.r.-
beoordeling. Ook daarbij concludeert het bevoegd gezag (bijv. op basis van een
aanmeldingsnotitie) of er wel of geen belangrijke nadelige milieugevolgen zullen optreden.
Als blijkt dat aanzienlijke nadelige milieugevolgen niet zijn uit te sluiten, is alsnog een
volledige m.e.r.-beoordeling of m.e.r.-procedure nodig.

De voorgenomen ontwikkeling betreft de realisatie van 78 woningen. Ondanks dat de
ontwikkeling naar aard en omvang beperkt is, is sprake is van een 'stedelijk
ontwikkelingsproject' zoals bedoeld in categorie D 11.2 van de bijlage bij het Besluit m.e.r.
De ontwikkeling blijft onder de drempel van de m.e.r.-plicht. Er is wel sprake van een
informele m.e.r.-beoordeling. Dit wordt ook wel de vorm-vrije m.e.r.-beoordeling genoemd.

Procedure

De voorliggende aanmeldnotitie beschrijft de gevolgen van de voorgenomen activiteit voor
het milieu en geeft een conclusie over de noodzaak tot een m.e.r.-procedure. Een vormvrije
m.e.r.-beoordeling betekent, dat er gé¢én MER wordt opgesteld, tenzij er sprake is van
belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Het uitgangspunt is dus: 'Nee, tenzij....".

De 'belangrijke nadelige gevolgen' moeten worden beoordeeld op basis van het
toetsingskader van bijlage lll van de Europese Richtlijn Milieueffectbeoordeling
(85/337/EEG en latere wijzigingen). Bijlage Ill noemt drie hoofdthema's:
1. De kenmerken van de activiteit (waaronder omvang, verontreiniging, hinder en
risico van ongevallen);
2. De plaats van de activiteit (in relatie tot de kwetsbaarheid van het milieu);
3. De kenmerken van het potentiéle effect (waaronder het bereik, de orde van grootte
en waarschijnlijkheid van het effect).

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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Op 7 juli 2017 is een wijziging van het Besluit m.e.r. in werking getreden, naar aanleiding
van een wijziging van de Europese Richtlijn m.e.r. Deze wijziging heeft tot gevolg dat voor
elke vergunningsaanvraag waarbij een vormvrije m.e.r.-beoordeling aan de orde is de
volgende procedurestappen doorlopen moeten worden:

e door de initiatiefnemer moet een aanmeldingsnotitie worden opgesteld;

e het bevoegd gezag moet binnen 6 weken een m.e.r.-beoordelingsbesluit
nemen. Dit besluit moet genomen zijn voor de ter inzage legging van het
ontwerpbesluit;

e het besluit hoeft niet in de Staatscourant gepubliceerd te worden, maar wel via
andere (digitale) kanalen;

e het (vormvrije)-m.e.r.-beoordelingsbesluit moet onderdeel zijn van de
vergunningaanvraag.

In het kader van de bestemmingsplanprocedure is deze aanmeldnotitie vormvrije m.e.r.-
beoordeling opgesteld. De onderzoeken waar in deze notitie naar verwezen wordt, zijn als
bijlagen opgenomen bij het bestemmingsplan ‘Steenwijk — Jan Steenstraat’. Deze
aanmeldnotitie is ook als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd.

3. De kenmerken van het project
Beschrijving van het project
66 bestaande grondgebonden woningen worden gesloopt en vervangen door 52
eengezinswoningen in twee bouwlagen met een kap, 8 levensloopbestendige woningen in
één bouwlaag met kap en een appartementengebouw met 18 studio’s in drie bouwlagen
(zie afbeelding 2).

De Jan Steenstraat wordt omgevormd naar een groene, autovrije en ecologische zone, die
de verschillende groene plekken in de omgeving met elkaar en het buitengebied verbindt.
De straat wordt grotendeels autovrij door het parkeren te concentreren aan de noord- en
zuidzijde van de straat. Een nieuwe groenzone tussen de Admiraal de Ruyterstraat en de Jan
Steenstraat zorgt voor een verbinding met de speeltuin aan de Admiraal de Ruyterstraat.
Hier ontstaat ruimte voor natuur en opvang van hemelwater in een wadi - een verlaging in
het groen waar het water zich na een regenbui verzamelt en langzaam in de bodem trekt.

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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Afbeelding 2: Schetsontwerp Jan Steenstraat
Bron: SVP

4. De plaats van het project
Het plangebied Jan Steenstraat ligt in Steenwijk-West en wordt globaal begrensd door de
Vondelstraat in het noorden, de achtertuinen van de woningen aan de Rembrandtstraat in
het oosten, de achtertuinen van de woningen aan de Paul Krugerstraat in het zuiden en de
Admiraal de Ruyterstraat in het westen (zie afbeelding 1).

5. De kenmerken van de potentiéle effecten
De voorgenomen ontwikkeling kan invloed hebben op het milieu. In dit onderdeel zijn de
milieueffecten van de voorgenomen ontwikkeling beschouwd.

Archeologie

In het kader van het bestemmingsplan ‘Steenwijk — Jan Steenstraat’ is archeologisch
onderzoek gedaan (Lycens, Bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek (BO en
IVO-0), Jan Steenstraat, Steenwijk, 27 augustus 2021). Op basis van de resultaten van het
onderzoek wordt geadviseerd het plangebied vrij te geven voor de geplande
bodemingrepen.

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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Bedrijven en milieuzonering

Onderdeel van een goede ruimtelijke ordening is het zorgen voor een goede milieuzonering:

de overheid dient er op toe te zien dat er voldoende afstand in acht wordt genomen tussen
enerzijds functies die hinder of gevaar veroorzaken (bijvoorbeeld bedrijven) en anderzijds
functies die daar last van hebben (bijvoorbeeld woningen).

De VNG-publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (editie 2009) is een hulpmiddel voor
milieuzonering in de ruimtelijke planvorming. De publicatie heeft bedrijven ingedeeld in
categorieén met bijbehorende richtafstanden tot gevoelige functies. De afstanden worden

gemeten tussen enerzijds de bestemmingsgrens van bedrijven en anderzijds de gevel van de

gevoelige functie, zoals een woning. De richtafstanden hangen samen met de
gebiedskenmerken en eventuele functiemenging. Voor het plangebied wordt uitgegaan van
een rustige woonwijk.

Hierbij gelden de volgende richtafstanden:
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Categorie Richtafstand in meters
1 10

2 30

3.1 50

3.2 100

4.1 200

4.2 300

5.1 500

In de directe omgeving van het plangebied zijn de volgende relevante (bedrijfsmatige)
functies aanwezig:

Bedrijvenbestemming:
* Verlaatseweg 7: met de aanduiding opslag (categorie 1, richtafstand 10 m);

* Vondelstraat (ten oosten van Bilderdijkstraat 2): met de aanduiding opslag (categorie 1,

richtafstand 10m);
* Verlaatseweg 160: rioolwaterzuiveringsbedrijf (categorie 4.1, richtafstand 200m).

Maatschappelijke bestemming (milieucategorie 2, richtafstand 30m):
* Gasthuislaan 86: OBS De Samensprong;

* Gasthuislaan 90: Basisschool De Wegwijzer;

* Verlaatseweg 12: Woonzorgcentrum Voetelinkhuis;

¢ Verlaatseweg 10: Tuba Moskee;

¢ Gasthuislaan 109: Kerkgebouw van de Vrije Zendingsgemeente;
¢ Admiraal de Ruyterstraat 6: Kindcentrum Willem Alexander.

Het plangebied ligt buiten deze richtafstanden.

Daarnaast is op enkele percelen de bestemming 'Gemengd' van toepassing. Binnen deze
bestemming zijn diverse functies toegestaan. Het gaat om kantoor, zakelijke
dienstverlening, culturele voorzieningen, maatschappelijke voorzieningen en wonen. Ten
aanzien van deze bestemming geldt geen richtafstand.

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat

S5van |10



L |

O

>N
L

A\

-
\‘
N

)
N

\““

NLY

NY

\J

.
?

‘ -
‘\\"
AN

A\
‘.\\\‘
RS A L
1Y

e Paul Krugerstraat 34;

e Gasthuislaan 22 t/m 26;
e Vondelstraat 3;

e  Gasthuislaan 30.

Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor de voorgenomen
ontwikkeling.

Bodem

Eris een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (Ecoreest, Verkennend bodemonderzoek
ter plaatse van Jan Steenstraat te Steenwijk, 24 juni 2021). Uit het onderzoek blijkt dat in de
bovengrond plaatselijk licht verhoogde gehalten aan lood, minerale olie en/of PCB zijn
gemeten. Daarnaast zijn in de bovengrond plaatselijk gehalten aan PFOS gemeten die de
maximale samenstellingswaarde van de kwaliteitsklasse wonen en/of die van industrie
overschrijden. De gemeten waarden overschrijden de Indicatieve Niveaus voor Ernstige
Verontreiniging (INEV) PFAS voor grond en grondwater niet.

De onderzoekshypothese, zijnde een onverdachte locatie, is op basis van de plaatselijk licht
verhoogd gemeten gehalten aan lood, minerale olie en/of PCB en de plaatselijk
aangetroffen gehalten aan PFOS in de bovengrond, verworpen.

Gezien de aard en de concentraties van de aangetoonde parameters in relatie tot de
bestemming (wonen) van het terrein, wordt geconcludeerd dat verhoogde risico's voor de
volksgezondheid en/of het milieu op basis van de aangetoonde milieuhygiénische kwaliteit,
niet te verwachten zijn. De resultaten van het onderzoek vormen dan ook geen aanleiding
tot nader onderzoek en zijn geen milieuhygiénische belemmering in relatie tot de
woonbestemming van het terrein.

Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Ecologie

Het plangebied ligt niet in of in de directe nabijheid van Natuur Netwerk Nederland of
Natura 2000-gebied. Het dichtsbijzijnde Natura 2000-gebied is 'De Wieden'. Dit gebied ligt
op circa 1,5 km afstand. Op ongeveer 6 km ligt Natura 2000-gebied Weerribben en Natura
2000-gebied Holtingerveld ligt in de omgeving op ongeveer 7 kilometer.

De diverse ontwikkelingen kunnen uitstoot van stikstof tot gevolg hebben. Een relevante
toename van stikstofdepositie c.q. negatief effect op de stikstofgevoelige habitattypen in de
omliggende Natura 2000-gebieden is daarom niet op voorhand uit te sluiten. Er is een
stikstofberekening uitgevoerd voor de aanlegfase en gebruiksfase (Ecogroen,
Stikstofberekening verkaveling Jan Steenstraat, Steenwijk, 14 september).

Uit de berekeningen blijkt dat voor de aanlegfase en gebruiksfase geen sprake is van een
toename (<0,00 mol/ha/jaar) van stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen en
leefgebieden van soorten in omliggende Natura 2000-gebieden. Daarmee kan
geconcludeerd worden dat er geen negatieve effecten te verwachten zijn op
stikstofgevoelige natuur in Natura 2000-gebieden ten gevolge van het plan. Er is daarmee
voor het aspect stikstofdepositie geen sprake van vergunningplicht in het kader van de Wet
natuurbescherming

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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In het kader van de zorgplicht zoals opgenomen in de Wet Natuurbescherming is een
quickscan ecologie uitgevoerd naar de aanwezigheid en de effecten van het plan voor
beschermde soorten. Uit de quickscan natuurtoets is naar voren gekomen dat de woningen
geschikt zijn voor vleermuizen en (in beperkte mate) voor gierzwaluw. Jaarrond
beschermde nestplaatsen van huismus ontbreken. Daarnaast zijn verblijfplaatsen van egel
en mogelijk steenmarter te verwachten in aanwezige tuinen behorend tot de woningen en
voor steenmarter de woningen zelf.

In 2019 is ecologisch onderzoek uitgevoerd naar deze soorten. Dit onderzoek heeft
aangetoond dat binnen het plangebied vaste verblijfplaatsen van gewone dwergvleermuis
aanwezig zijn. Verblijfplaatsen van overige vleermuissoorten, egel, steenmarter en jaarrond
beschermde nesten van vogels zoals gierzwaluw zijn tijdens het onderzoek niet binnen het
projectgebied vastgesteld.

Er wordt ontheffing aangevraagd voor de gewone dwergvleermuis. Ten behoeve van de
aanvraag is een activiteitenplan opgesteld (Ecogroen, Activiteitenplan sloop complex
389.02, Steenwijk, 18 mei 2021). In dit Activiteitenplan zijn ook de resultaten van de
quickscan en het ecologisch onderzoek opgenomen.

Het aspect ecologie vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Externe veiligheid

Voor bestemmingsplannen is wet- en regelgeving over veiligheidsrisico's aan de orde. Dit
kunnen risico's zijn die zware bedrijven kunnen veroorzaken, maar ook door transport van
gevaarlijke stoffen (over weg, spoor en water en door buisleidingen). Kwetsbare
bestemmingen, zoals bijvoorbeeld woningen, moeten voldoende afstand houden tot
dergelijke bedrijven en transportroutes. Ook kunnen er beperkingen aan de
bebouwingsdichtheid gewenst zijn. De normen en richtlijnen voor risico's komen uit het
Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), het Besluit externe veiligheid transportroutes
(Bevt) en het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb).

Raadpleging van de risicokaart (zie afbeelding 3) leert dat in de nabijheid van het
plangebied geen risicobronnen aanwezig zijn die van invloed zijn op het plangebied.

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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Afbeelding 3: Risicokaart
Bron: www.risicokaart.nl

Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Geluid

Er is een akoestisch onderzoek uitgevoerd (Kragten, Akoestisch onderzoek
wegverkeerslawaai, herontwikkeling Jan Steenstraat te Steenwijk, 10 oktober 2021). Hieruit
blijkt dat het plangebied niet binnen een zone van zoneringsplichtige geluidbronnen (Wet
geluidhinder) ligt. In het kader van een goede ruimtelijke ordening zijn de revelante 30
km/uurwegen in de directe nabijheid van het plan in het onderzoek betrokken.

De berekende geluidbelasting (inclusief aftrek artikel 110g Wet geluidhinder) ten gevolge
van het wegverkeer op de Admiraal de Ruyterstraat, de Paul Krugerstraat en de
Rembrandtstraat voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wet geluidhinder.

De berekende geluidbelasting (inclusief aftrek artikel 110g Wet geluidhinder) ten gevolge
van het wegverkeer op de Vondelstraat voldoet niet aan de voorkeurswaarde van 48 dB uit
de Wet geluidhinder voor de twee rijen woningen langs de Vondelstraat. De maximale
ontheffingswaarde van 63 dB wordt wel gerespecteerd. De overige gebouwen voldoen wel
aan de voorkeurswaarde.

Aangezien het 30 km/uur-wegen betreft en het plan stedelijk is gelegen is het niet mogelijk
of wenselijk om bronmaatregelen (stiller wegdek) of overdrachtsmaatregelen (afscherming)
te treffen die de geluidbelastingen terugbrengen tot waarden die lager zijn dan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB. De maatregelen die kunnen worden genomen bij de
ontvanger (woning) zijn erop gericht om te voldoen aan de binnenwaarde van 33 dB.
Hiermee kan een goed akoestisch woon- en leefklimaat worden gegarandeerd.
Geconcludeerd wordt dat ten aanzien van de 30 km/uur-wegen sprake is van een goede
ruimtelijke ordening.

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de cumulatieve geluidbelasting ten
gevolge van alle wegen inzichtelijk gemaakt. De cumulatieve geluidbelastingen (exclusief
aftrek artikel 110g van de Wet geluidhinder) voor de woningen langs de Vondelstraat en het
noordelijke blok woningen aan de Admiraal de Ruyterstraat bedragen ten hoogste 55 dB.
Dit komt volgens de methode Miedema overeen met een 'redelijk' akoestisch woon- en
leefklimaat. Voor de overige gebouwen bedraagt de cumulatieve geluidbelasting (exclusief
aftrek artikel 110g van de Wet geluidhinder) ten hoogste 50 dB. Dit komt overeen met een
'goed' akoestisch woon- en leefklimaat. Daarmee is sprake van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.

Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Kabels en leidingen

Bij de uitvoering van ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met de
aanwezigheid van elektriciteit- en communicatiekabels en nutsleidingen in de grond. Hier
gelden beperkingen voor ingrepen in de bodem. Daarnaast zijn zones, bijvoorbeeld rondom
hoogspanningsverbindingen, straalpaden en radarsystemen van belang. Deze vragen vaak
om het beperken van gevoelige functies of van de hoogte van bouwwerken. Voor
ruimtelijke plannen zijn alleen de hoofdleidingen van belang. De kleinere, lokale leidingen
worden bij de uitvoering door middel van een KLIC-melding in kaart gebracht.

In of nabij het plangebied liggen geen kabels of leidingen die moeten worden voorzien van
een planologische regeling.

Luchtkwaliteit

In de Wet milieubeheer zijn de belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen
opgenomen. Hierin is opgenomen dat bij een ruimtelijk besluit de gevolgen voor de
luchtkwaliteit getoetst moet worden. Om te bepalen of de kwaliteit van de lucht ter plaatse
voldoet aan de eisen uit de Wet milieubeheer en de daarop gebaseerde regelgeving, dient
bij nieuwe ontwikkelingen onderzoek gedaan te worden naar de luchtkwaliteit. Projecten
waarvan aannemelijk is dat deze niet in betekenende mate bijdragen aan de
luchtverontreiniging hoeven niet getoetst te worden aan de grenswaarden voor
luchtkwaliteit. Bij woningbouw gaat het dan om locaties met niet meer dan 500 woningen.

De ontwikkelingen in het plangebied zijn dermate kleinschalig (78 woningen), dat ze vallen
binnen de randvoorwaarden van het Besluit Niet in Betekenende Mate Bijdragen. De
invlioed van deze kleinschalige ontwikkelingen hoeven niet in beeld te worden gebracht.

In het verlengde van een goede ruimtelijke ordening, gebaseerd op de Wet milieubeheer, is
het Besluit gevoelige bestemmingen van kracht. Dit besluit is gericht op functies voor
gevoelige groepen voor langdurig verblijf. Hierbij kan worden gedacht aan zorginstellingen,
kinderopvang, scholen en bejaardentehuizen. Deze functies mogen niet worden
gerealiseerd in gebieden met overschrijdingen van de wettelijke grenswaarden ten gevolge
van provinciale wegen en rijkswegen. In dit geval is geen sprake van een plan waar een
gevoelige bestemming in de zin van het Besluit gevoelige bestemmingen mogelijk wordt
gemaakt. Toetsing aan dit besluit hoeft niet plaats te vinden.

Aanmeldnotitie m.e.r. Steenwijk — Jan Steenstraat
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Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Water

Voor het plan is een watertoets doorlopen. Het Waterschap Drents Overijsselse Delta heeft
een uitgangspuntennotitie opgesteld, die is verwerkt in de waterparagraaf van het
bestemmingsplan.

Een belangrijk aandachtspunt is inspelen op klimaatontwikkeling. Het doel is om door
concrete initiatieven in de stad om te gaan met de gevolgen van klimaatverandering en
deze waar mogelijk te verminderen. Ruimtelijke aanpassingen kunnen bijdragen aan het
voorkomen van wateroverlast en de eventuele gevolgen daarvan beperken.

In de huidige situatie is in het plangebied sprake van een gemengd rioolstelsel. Bij de
nieuwe ontwikkeling wordt een gescheiden rioolstelsel gerealiseerd. Het hemelwater wordt
dan op het oppervlaktewater geloosd. Om wateroverlast richting bestaande waterlopen en
vijvers te voorkomen, wordt in de wijk (extra) bergingscapaciteit gerealiseerd. Deze extra
bergingscapaciteit wordt gerealiseerd in de vorm van een zogenaamde wadi. Dit is een
bufferings- en infiltratievoorziening die tijdelijk kan worden gevuld met hemelwater. Deze
wadi wordt vormgegeven in het groen assenkruis: In het plan wordt de Jan Steenstraat
omgevormd naar een groene, autovrije en ecologische zone die de verschillende groene
plekken in de omgeving met elkaar en het buitengebied verbindt. Een nieuwe groenzone
tussen de Admiraal de Ruyterstraat en de Jan Steenstraat zorgt voor een verbinding met de
speeltuin aan de Admiraal de Ruyterstraat. Dit betreft een aaneengesloten groen en
autovrij gebied, waar ook ruimte is voor natuur en, zoals gezegd, opvang van hemelwater in
een wadi.

Met het oog op de watertoets is relevant om te vermelden dat het plangebied reeds
grotendeels mag worden bebouwd en verhard. De bebouwingsmogelijkheden in de nieuwe
situatie zijn vergelijkbaar met de bestaande bebouwing. In het nieuwe plan wordt echter
meer groen gerealiseerd dan in de huidige situatie aanwezig is.

Het aspect water vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

6. Conclusie
Gelet op de kenmerken van het project, de locatie van het project en de kenmerken van de
potentiéle effecten van het project, kan worden geconcludeerd dat de herontwikkeling van
de woningen aan de Jan Steenstraat en omgeving geen belangrijke negatieve gevolgen
heeft voor het milieu. Het doorlopen van een m.e.r.-procedure is niet noodzakelijk.
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