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Aanleiding

Wetland Wonen Groep is voornemens om aan de Molenstraat, de Bonkenhavenweg, de
Monnikenweg en de Kloosterkamp 34 nieuwe sociale huurwoningen te bouwen. De 19 bestaande
gedateerde woningen worden hierbij gesloopt. Om het stedenbouwkundig plan mogelijk te maken
wordt voorgesteld een bestemmingsplan in procedure te brengen.

Bij het doorlopen van een bestemmingsplanprocedure dient rekening te worden gehouden met
mogelijke verplichtingen op grond van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.). Daarin is
vastgelegd wanneer een milieueffectrapport (MER) of een m.e.r.-beoordeling moet worden
opgesteld.
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Toetsingskader

In onderdelen C en D van de bijlage van het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten in het
kader van het bestemmingsplan planm.e.r.-plichtig, projectm.e.r.-plichtig of m.e.r.-
beoordelingsplichtig zijn. Voor deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden
opgenomen. Sinds 7 juli 2017 is een aanpassing van het Besluit m.e.r. in werking getreden. Hierin is
geregeld dat ook voor projecten die zijn opgenomen in onderdeel D van de bijlage, maar beneden
de drempelwaarden vallen, een besluit moet worden genomen of een MER nodig is. In dat kader
wordt afgewogen of het plan, ondanks dat het (ruim) onder de drempelwaarde blijft, mogelijk toch
belangrijke negatieve milieueffecten heeft. Dit is een “vormvrije” m.e.r.-beoordeling.

In onderdeel D van de bijlage van het Besluit m.e.r. is onder categorie D11.2 de aanleg, wijziging of
uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject opgenomen. De bijbehorende drempelwaarden
bedragen 100 hectare of een aaneengesloten gebied met 2.000 of meer woningen. Dit
bestemmingsplan maakt slechts 34 woningen mogelijk in een gebied van circa 1 hectare en is
daarmee niet rechtstreeks planm.e.r.-, projectm.e.r.- of m.e.r.-beoordelingsplichtig.

De wettelijke regeling voor de m.e.r.-beoordeling gaat uit van het principe 'nee, tenzij'. Dat wil
zeggen, een volwaardige m.e.r.-procedure is alleen noodzakelijk als er sprake is van 'belangrijke
nadelige gevolgen' die het betreffende project voor het milieu kan hebben. Daarbij moet het
bevoegd gezag rekening houden met de omstandigheden zoals aangegeven in bijlage Ill van de EEG-
richtlijn milieueffectbeoordeling, te weten:

. de plaats van het project;
. de kenmerken van het project;
. de kenmerken van de potentiéle milieueffecten (in samenhang met de eerste twee criteria).

Voorafgaand aan het in procedure brengen van het ontwerpbestemmingsplan moet een m.e.r.-
beoordelingsbesluit te worden genomen. De voorliggende notitie vormt de basis voor dit besluit.
Op basis van ervaringen met soortgelijke projecten en een korte omgevingstoets zijn de kenmerken
van het potentiéle effect beschreven. In het bestemmingsplan zal in het kader van een goede
ruimtelijke ordening een volledige toetsing aan de individuele milieuaspecten plaatsvinden.

Beoordeling

Kenmerken van het project

Het project omvat de bouw van maximaal 34 woningen in een gebied met een oppervlakte van circa
1 hectare. Het betreft een herontwikkeling van een bestaand stedelijk gebied, die niet is gericht op
intensivering van het gebruik. In het verleden hebben op het braakliggende terrein reeds woningen
gestaan. Deze zijn in het verleden gesloopt. Figuur 2 geeft een situatietekening van de (beoogde)
invulling van het plangebied.

Dit project betreft een herstructureringsproject met als doel een kwaliteitsimpuls van het
woningaanbod te creéren. Er is geen sprake van een substantiéle toename en/of intensivering van
bebouwing en gebruik, dus van voorzienbare cumulatie met andere projecten is geen sprake.
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Onderzoek naar de geschiktheid van de bodemkwaliteit en de eventuele aanwezigheid van
bodemverontreinigingen kan in het kader van het bestemmingsplan daarom achterwege blijven. In
het kader van de aanvraag van de omgevingsvergunning is wel een actueel bodemonderzoek
noodzakelijk. Hiermee wordt aangetoond dat er geen risico's voor de volksgezondheid bestaan.

De beoogde ontwikkeling zelf heeft geen negatieve gevolgen voor de bodemkwaliteit. Belangrijke
nadelige milieugevolgen op het gebied van bodemkwaliteit kunnen dan ook worden uitgesloten.

Water

Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan heeft
geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het
plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De toename van het verharde
oppervlak is minder dan 1.500m2. Compensatie van het verhard oppervlak is hierdoor niet
noodzakelijk. Het hemelwater afkomstig van het verhard oppervlak zal worden afgevoerd via een
gescheiden rioolstelsel.

Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen wordt een drempelhoogte
van 30 centimeter boven het straatpeil gehanteerd. Ook voor lager, beneden het maaiveld, gelegen
ruimtes moet aandacht worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast. Bij de uitvoering
van de toekomstige woningen wordt rekening gehouden met het voorkomen van wateroverlast.

Grondwaterbeschermingsgebied en intrekgebied

Het plangebied ligt in een ‘intrekgebied’ en een ‘grondwaterbeschermingsgebied’. Plannen in
dergelijke gebieden mogen alleen functies omvatten die harmoniéren met de functie voor de
drinkwatervoorziening. De kwaliteit van de bodem en de kwaliteit van het (grond)water mogen niet
in gevaar komen. In dit project is slechts sprake van een herstructurering. Er is geen sprake van een
nieuwe functie. De ontwikkelingen hebben dan ook geen negatieve invloed op de kwaliteit van het
(grond) water.

Energie en duurzaamheid
In de uitwerking van het nieuwbouwplan wordt rekening gehouden met duurzaamheid en
energiezuinigheid. De woningen zijn energieneutraal, ze hebben daardoor een beperkte invioed op
de ecologische omgeving.

Risico’s voor de menselijke gezondheid

Uit toetsing van de verschillende milieuthema’s op het gebied van leefomgevingskwaliteit en
verkeer blijkt dat de beoogde ontwikkeling niet leidt tot een belangrijke toename van risico’s voor
de menselijke gezondheid. Er wordt voldaan aan de normen voor geluid, externe veiligheid en
luchtkwaliteit.

Randvoorwaarden/ mitigerende maatregelen

In de voorgaande sectorale analyses zijn verschillende randvoorwaarden benoemd die in acht

dienen te worden genomen met het oog op de mogelijke milieugevolgen. Daarbij gaat het in het

bijzonder om de volgende maatregelen:

- Verkeer en parkeren: Het voorzien van voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein (hiervoor is
voldoende ruimte aanwezig).
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Cumulatie

In de omgeving van het beoogde woningbouw vinden geen ontwikkelingen plaats die in samenhang
met de ontwikkelingen binnen het plangebied kunnen leiden tot relevante cumulatie van
milieugevolgen.

Conclusie

Het voornemen is op een bestaande woningbouwlocatie, woningbouw te realiseren. De ontsluiting
vindt plaats via de omliggende wegen die over voldoende capaciteit beschikken om het verkeer af
te wikkelen. Binnen het plangebied wordt voorzien in de parkeerbehoefte. Het totale project beslaat
een oppervlakte van circa 1 hectare. Gelet op de aard en relatieve omvang van het project, de plaats
hiervan en de kenmerken van de potentiéle effecten kan worden geconcludeerd dat er geen
belangrijke negatieve milieugevolgen aan de orde kunnen zijn die het doorlopen van een volledige
m.e.r.-procedure rechtvaardigen.
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