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Inhoudelijke overwegingen WABO/2019/5596/ Bijlage 2

Beoordeling aanvraag

Hieronder zijn de inhoudelijke overwegingen van dit besluit weergegeven. Op basis van deze
overwegingen is de aanvraag omgevingsvergunning beoordeeld en op grond hiervan is het besluit
ook tot stand gekomen.

De volgende onderdelen van de aanvraag omgevingsvergunning zijn inhoudelijk beoordeeld.
¢ Hetbouwen van een bouwwerk.
¢ Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een
voorbereidingsbesluit (artikel 2.12).

Het bouwen van een bouwwerk
De omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk (als bedoeld in artikel 2.1 eerste lid
onderdeel a van de Wabo) kan alleen worden verleend als deze voldoet aan de daarvoor gestelde

toetsingscriteria, zoals vermeld in artikel 2.10 van de Wabo.

Toetsing Bouwbesluit en Bouwverordening

De gegevens en bescheiden behorende bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning zijn
getoetst aan de relevante voorschriften van het Bouwbesluit en Bouwverordening.

Ik ben/Wij=ija van mening dat de aanvraag aannemelijk maakt dat voldaan wordt aan de
voorschriften van het Bouwbesluit en de gemeentelijke Bouwverordening.

Bodemonderzoek

Toegestaan wordt om af te wijken van de plicht tot het indienen van een onderzoeksrapport als
bedoeld in artikel 2.4 onder d van de Regeling omgevingsrecht, omdat voor de toepassing van
artikel 2.4.1 van de Bouwverordening bij het bevoegd gezag reeds bruikbare onderzoeksresultaten

beschikbaar zijn.

Toetsing bestemmingsplan/(beheersverordening/exploitatieplan)

De gegevens en bescheiden behorende bij de aanvraag omgevingsvergunning zijn getoetst aan de
ter plaatse geldende beheersverordening “Buitengebied Steenwijkerland”.

De aanvraag voldoet niet aan de voorschriften c.q. regels van het ter plaatse geldende
bestemmingsplan. De aanvraag is daarom tevens aangemerkt als een aanvraag om planologisch
strijdig gebruik als bedoeld in artikel 2.1 eerste lid onderdeel ¢ van de Wabo en de

omgevingsvergunning hiervoor is verleend.

Toetsing welstandsnota

De gegevens en bescheiden behorende bij de aanvraag omgevingsvergunning zijn getoetst aan de
gemeentelijke welstandsnota. De aanvraag is op 1 november 2019 beoordeeld door de
onafhankelijke gecombineerde welstands-en monumentencommissie van Het Oversticht (hierna
“de commissie”). De commissie is van mening dat de aanvraag voldoet aan redelijke eisen van

welstand, mits monsters van de gevel en dakpan (geen hoogglans) worden geleverd. Tk neem het

advies van de commissie over en ben van mening dat de aanvraag voldoet aan redelijke eisen van

welstand.

De omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk kan worden verleend.

WABQO/2019/5596/
5van9






Ons kenmerk

Pagina

Voor het verhogen van de nokhoogte is reeds in circa 9 gevallen binnen deze woonwijk afgeweken.
De maximale nokhoogte die is toegestaan is 9,7 meter. Het huidige bouwplan zal met 8,767 meter
daarom goed passend zijn binnen het straatbeeld.

Op grond van artikel 7.4, lid b van het bestemmingsplan "Oldemarkt- Qosterbroek™ is het mogelijk
om binnenplans af te wijken voor het vergroten van de afstand van het hoofdgebouw tot de weg
tot ten hoogste 5 meter. In dit geval wordt deze afstand vergroot tot 5 meter.

Op grond van bovenstaande is de stedenbouwkundige van mening dat het bouwplan passend is
binnen de stedelijke context van de omgeving. De nokhoogte is niet afwijkend van de omliggende
woningen. Het vergroten van de afstand van de woning tot de weg naar 5 meter is
stedenbouwkundig akkoord bevonden. Gelet op de positionering van de woning op nummer 28 is
de verspingende voorgevel in lijn met de randvoorwaarden uit het bestemmingsplan. De
toekomstige woning tussen deze percelen op nummer 26 zal dan op 4 meter of op 2 meter vanaf de
weg moeten worden gerealiseerd. Waarmee een verspingende voorgevelrooilijn van ten minste 1
meter wordt bewerkstelligd en voldaan wordt aan de stedenbouwkundige opzet van het
bestemmingsplan.

Zoals eerder is aangegeven kan er uitsluitend door middel van een projectafwijking medewerking
worden verleend aan het plan. Ingevolge artikel 2.12, onder a, punt 3 van de Wabo kan deze
slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening.

In deze is sprake van een goede ruimtelijke ordening en de aanvraag voor omgevingsvergunning
voor de activiteit “het gebruik van gronden en bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan
kan dan ook worden verleend”.
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