
 

Verslag omgevingsdialoog  
herontwikkeling Dorpsstraat 11-13 te Soerendonk 
 

 

Als onderdeel van de bestemmingsplanwijziging voor herontwikkeling van de locatie 

Dorpsstraat 11- 13 te Soerendonk is een omgevingsdialoog gevoerd met omwonenden en 

andere belanghebbenden. Dit verslag betreft een samenvatting van de omgevingsdialoog. 
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1. Het planvoornemen  

Op de locatie Dorpsstraat 11-13 in Soerendonk (plangebied) vindt een herontwikkeling plaats. 

Het voormalige café Maoske en café De Sport zullen worden gesloopt om plaats te maken voor 

een appartementengebouw met de daarbij behorende parkeervoorzieningen, groene inpassing 

en waterberging. Het plan omvat 18 appartementen van verschillende groottes en in 

prijsklassen.  

 

2. Doel en aanpak omgevingsdialoog 

Doel van deze omgevingsdialoog is om belanghebbenden te informeren over het voornemen tot 

herontwikkeling van het plangebied en daarbij; 

- enerzijds het draagvlak en de woningbehoefte te toetsen (Dorpsraad en 

woningzoekenden) en; 

- anderzijds om samen met omwonenden te bekijken welke maatregelen binnen het 

planontwerp mogelijk zijn om de effecten voor de omgeving zoveel als redelijkerwijs 

mogelijk te beperken.  

Het doel van de omgevingsdialoog is niet om vanuit alle betrokken partijen een akkoord op het 

planvoornemen te verkrijgen. Het planvoornemen om een appartementengebouw met 18 

eenheden te realiseren is een vast gegeven bij de omgevingsdialoog, evenals de daarop van 

toepassing zijnde wet- en regelgeving en beleidsdocumenten waar aan voldaan moet worden. 

Met dat vertrekpunt is de omgevingsdialoog gevoerd aan de hand van gesprekken en 

informatieavonden. Bij de omgevingsdialoog zijn de Dorpsraad, woningzoekenden en 

omwonenden betrokken.  

 

3. De omgevingsdialoog 

Zoals onder hoofdstuk 2 toegelicht is een brede groep betrokken bij de omgevingsdialoog. 
Hieronder is een korte samenvatting opgenomen per gesprek en informatieavond. Daarna 
wordt nader ingegaan op de vragen en opmerkingen vanuit de groep omwonenden.  
 

3.1 Omgevingsdialoog 

Dorpsraad Zurrik 

In oktober 2021 is het planvoornemen en de eerste schetsontwerpen voorgelegd aan de 

Dorpsraad Zurrik. Door haar betrokkenheid en kennis van het dorp een geschikte partij om het 

initiatief bij te klankborden, evenals om kennis op te halen over de woningbehoefte in het dorp.  

datum: 03 november 2023 
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De Dorpsraad was erg positief over de opzet van het plan, de beelden en de visie met 

betrekking tot het concept en de doelgroep. Het plan sluit volgens hen goed aan bij de 

woningbehoefte in het dorp.    

 

Informatieavond 1 – omwonenden, geïnteresseerden en woningzoekenden

In mei 2022 is een informatieavond georganiseerd voor omwonenden (deel 1) en voor 

geïnteresseerden en woningzoekenden (deel 2). In totaal zijn er ca. 80-100 belangstellenden op 

deze avond geweest. Omwonenden zijn uitgenodigd per brief. Voor deel 2 van de avond is 

geadverteerd via de Dorpsraad, de dorps-groepsapp en social media.

 

Deel 1 

Het eerste gedeelte van de avond betrof een besloten bijeenkomst voor directe omwonenden 

van de locatie. Het plan is aan hen gepresenteerd, waarna ruimte was voor dialoog. Er zijn 

verscheidene vragen en opmerkingen naar voren gekomen, die zich voornamelijk richten op de 

privacy van omwonenden i.r.t. het plan. Tijdens een nieuwe informatieavond (juli 2022) heeft 

hierop een terugkoppeling plaatsgevonden. Verder heeft initiatiefnemer aangedragen de groene 

inrichting van het terrein graag samen met omwonenden af te stemmen, zodat met hen 

bekeken kan worden hoe met het beplantingsplan de vermeende inbreuk op de privacy zoveel 

als redelijkerwijs mogelijk beperkt kan worden. Over het algemeen spraken omwonenden uit 

dat, los van hun persoonlijke situatie, het initiatief goed zou zijn voor het dorp. 

 

Deel 2 

Bij het tweede gedeelte van de avond was eenieder die interesse had in het project welkom om 

een kijkje komen nemen. Vele buurtbewoners, woningzoekenden en anderszins 

geïnteresseerden hebben hiervan gebruik gemaakt. Er zijn talloze positieve reacties gegeven 

op het plan. ‘Het dorp’ juicht het initiatief toe en onderstreept de noodzaak ervan om het dorp 

leefbaar en bereikbaar te houden voor met name starters en de benodigde doorstroming te 

bevorderen. 

 

Informatieavond 2 - omwonenden 

In juli 2022 is er een tweede informatieavond voor omwonenden gehouden, waarin een 

terugkoppeling heeft plaatsgevonden op de vragen die tijdens de eerste avond zijn gesteld. 

Tijdens deze avond is ingezoomd op onderwerpen t.a.v. de privacy van omwonenden; de 

achtergevel van het gebouw, afstanden en zichtlijnen van en naar omliggende percelen en de 

landschappelijke inpassing. Verder is verkeersveiligheid aan de orde gekomen en het bestrijden 

van de Japanse Duizendknoop. Er waren circa 25 personen aanwezig bij deze avond. 

 

Informatieavond 3 - omwonenden 

In oktober 2023 heeft er een derde informatieavond voor de omwonenden van het plangebied 

plaatsgevonden. Daarbij zijn direct omwonenden aangeschreven per mail of brief. Er waren 

circa 25 personen aanwezig, alsmede de gemeente. Tijdens deze avond is het resultaat van het 

traject van het afgelopen jaar, waarbij het plan in samenspraak met de gemeente verder is 

uitgewerkt, gepresenteerd (zie bijlage). Het plan toegelicht, waarbij uitleg is gegeven over het 

stedenbouwkundig plan, de woningtypen, de beoogde sfeer van de architectuur en het 

straatbeeld en de aspecten verkeer, parkeren en de groene inpassing. Daarnaast is een dialoog 

gevoerd over de groene inpassing van het terrein met als voornamelijk doel het ontwerp hiervan 

zo te realiseren dat inkijk van en naar omliggende percelen wordt beperkt. 
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3.2 Inhoudelijke reacties doelgroep omwonenden 

Navolgend is een samenvatting opgenomen van de meest voorkomende reacties die 

omwonenden gedurende de drie informatieavonden kenbaar hebben gemaakt. Tevens wordt 

hierbij aangegeven wat er met deze reacties is/wordt gedaan. In de bijlagen zijn foto’s 

opgenomen van het stedenbouwkundig plan met daarop opmerkingen vanuit omwonenden. 

 

Huidige situatie: omwonenden hebben verzocht of het gebouw beter dichtgetimmerd kan 

worden en het terrein tevens met bouwhekken afgezet kan worden. Dit in verband met 

veiligheid en ter voorkoming van ongewenste gasten. De eigenaar heeft toegezegd hier gehoor 

aan te geven; dit zal op korte termijn worden opgepakt. De bereikbaarheid van de 

parkeerplaatsen binnen het plangebied zal daarmee komen te vervallen. 

 

Privacy: de meeste opmerkingen die vanuit omwonenden zijn gemaakt hebben betrekking op 

privacy. De omwonenden die met hun perceel direct aan het plangebied grenzen vrezen voor 

inkijk vanuit het appartementengebouw. Die vrees richt zich met name op de galerij en de 

appartementen gelegen op de eerste en tweede verdieping, en tevens de twee balkons die zijn 

gesitueerd op de kopse kant van het gebouw aan de achterzijde.  

Er kan niet voorkomen worden dat er helemaal geen inkijk ontstaat. Maar er zijn een aantal 

maatregelen getroffen om dit zoveel als mogelijk te beperken/voorkomen: 

- Zoals tijdens de laatste presentatie is toegelicht is de hoofdentree verplaatst naar de 

voorzijde van het gebouw, is het gebouw compacter geworden en is het parkeren 

gedeeltelijk anders opgelost waardoor er meer ruimte voor groen beschikbaar blijft. 

Allemaal maatregelen die er mede voor zorgen dat er meer groen (bomen) geplant 

kunnen worden, wat de privacy ten goede komt; 

- Bij de indeling van het gebouw is zowel met de plattegronden als de buitenruimten van 

de appartementen rekening gehouden met de omgeving. De leefruimten (woonkamer 

en keuken) en buitenruimten zijn mede om die reden gepositioneerd aan de 

Dorpsstraat en/of Van Schaiklaan, de slaapkamers juist aan de achterzijde. Er is één 

type appartement waarbij deze indeling vooralsnog niet mogelijk leek; het appartement 

met de balkons op de kopse kant. Initiatiefnemer gaat samen met de architect en 

gemeente onderzoeken of het mogelijk is om het balkon naar de oostelijke zijde van het 

gebouw te verplaatsen.  

- Er is in totaal ca. 650 m2 ruimte beschikbaar om groen in te passen; dit concentreert 

zich met name in de zone tussen het appartementengebouw en het parkeerterrein en 

de zone tussen het parkeerterrein en omliggende percelen. Door in deze zones bomen 

te gaan planten zal worden getracht om inkijk te beperken. Omwonenden hebben hier 

hun input voor geleverd. Deze input wordt verwerkt in een nog op te stellen 

landschapsplan, welke met de omwonenden gedeeld zal worden.  

- In de westelijke gevel van het gebouw zijn een aantal raampartijen opgenomen. Omdat 

hier geen ruimte is om met groen het zicht vanuit deze ramen te beperken, hebben 

omwonenden verzocht of deze ramen kunnen komen te vervallen. Initiatiefnemer gaat 

samen met de gemeente en architect onderzoeken wat de mogelijkheden zijn om de 

ramen aan deze zijde te beperken. Een volledig gesloten gevel is niet mogelijk, 

aangezien er zich verblijfsruimten (zoals een slaapkamer) achter enkele van deze 

ramen bevinden. 

 
Geluid: een enkele omwonende vreest voor geluidsoverlast van met name auto’s die parkeren 

binnen het plangebied (parkeerterrein of de parkeerstrook aan de zijkant van het 
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appartementengebouw). Dit geluidsaspect wordt meegenomen in het geluidsonderzoek en naar 

verwachting is de overlast beperkt omdat het om een relatief laag aantal parkeerplaatsen gaat. 

Zoals door de omwonende opgemerkt kan groen hier ook iets in betekenen; doordat het geluid 

breekt als het ware. Dit wordt meegenomen in het landschapsplan. 

 

Hittestress en duurzaamheid: een enkele omwonende benadrukt de noodzaak om hittestress te 

voorkomen en het plangebied zo min mogelijk te verharden en juist zo groen mogelijk in te 

richten. Initiatiefnemer en gemeente kunnen zich in deze opmerking vinden en houden daar als 

vanzelfsprekend rekening mee in het verdere ontwerp. Daarbij opgemerkt dat extra 

toepassingen zoals groendaken erg kostbaar zijn en in een later stadium volgt of dit haalbaar is 

voor de herontwikkeling.  

 

Bestaand groen en gebruik grond: een gedeelte van het terrein aan de achterzijde is in de 

huidige situatie in gebruik als boomgaard door een van de omwonenden. Deze omwonende 

heeft aangegeven dat hij verwacht dat er, met inachtneming van de inrichtingstekening, enkele 

bomen behouden kunnen blijven. Hier is initiatiefnemer zeker voorstander van; in de komende 

periode zal verder geïnventariseerd worden of bomen behouden kunnen blijven. Verder zijn er 

een tweetal omwonenden die een klein stukje van het plangebied reeds tientallen jaren in 

gebruik hebben als deel van hun tuin. Initiatiefnemer gaat met deze omwonenden bekijken het 

eigendom dan dit stukje aan hen over te dragen. 

 

4. Conclusie  

De omgevingsdialoog voor herontwikkeling van De Sport – Maoske heeft verspreid over 

meerdere momenten plaatsgevonden in de vorm van informatieavonden en gesprekken. Al 

sinds het eerste ontwerp is rekening te houden met de omgeving; onder andere middels de 

oriëntatie van de plattegronden van de appartementen en de ruimte voor groen. Naar 

aanleiding van de input zoals verkregen met de omgevingsdialoog en het traject met de 

gemeente is het ontwerp op onderdelen aangepast om (mede) zoveel als redelijkerwijs mogelijk 

tegemoet te komen aan de reacties van omwonenden. Het is onmogelijk om een plan te 

ontwikkelen waar eenieder 100% achter staat en waarin alle belangen bediend worden. 

Initiatiefnemer hoopt dat de omgevingsdialoog en de planaanpassingen die daaruit 

voorgekomen zijn hebben geleid tot een plan dat acceptabel is/kan zijn voor omwonenden. 

 

Voor de fase bestemmingsplan is de omgevingsdialoog afgerond. Omwonenden zullen per mail 

op de hoogte worden gehouden over de voortgang van het project en in een later stadium, 

wanneer de realisatie dichterbij komt, zal contact opgenomen worden met de omwonenden om 

nadere afspraken te maken over bijvoorbeeld de erfafscheiding. 

 
5.  Bijlagen 

- Correspondentiegebied omwonenden 

- Uitnodiging 

- Reactieformulier 

- Foto’s opmerkingen omwonenden stedenbouwkundig plan 

- Presentatie informatieavond 3 



Bijlagen verslag omgevingsdialoog herontwikkeling Dorpsstraat 11 – 13 

Soerendonk 

 

Uitnodiging informatieavond omwonenden mei 2022 
 



Uitnodiging informatieavond dorpelingen, woningenzoekenden en geïnteresseerden mei 2022 
 
 
 

Reactieformulier omwonenden informatieavond mei 2022 
 
 
 

Uitnodiging informatieavond juli 2022 

Uitnodiging informatieavond oktober 2023 mail 



Uitnodiging informatieavond oktober 2023 brief 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Reacties / input omwonenden informatieavond 3 

 
 
 
 
 
 
 



 
Mail verslag omgevingsdialoog omwonenden oktober 2023 

 
 

 



Informatieavond omwonenden

En dialoog (groene) inpassing achterterrein

110-10-2023

Herontwikkeling Dorpsstraat 11-13
(Maoske en De Sport)



Omgevingsdialoog

210-10-2023

Oktober 2021 Gesprek Dorpsraad

Mei 2022  Informatieavond 1 omwonenden + informatieavond 
    geïnteresseerden

Juli 2022  Informatieavond 2 omwonenden

Oktober 2023 Informatieavond 3 omwonenden + dialoog   
    inpassing achterterrein
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Huidige situatie

• Leegstand

• Slechte staat

• Niet toekomstbestendig

• Sociale veiligheid

• Sloop onvermijdelijk

410-10-2023



Programma

510-10-2023

•Appartementengebouw met 18 appartementen

•Oppervlakte variërend van circa 50 tot 85 m2

•Sociale huur, sociale koop, betaalbare koop en vrije sector koop

•Parkeren op eigen terrein: 28 parkeerplaatsen



610-10-2022



710-10-2022



8

Plattegrond

10-10-2023



9

Voorgevel

10-10-2023



10

Oostgevel

10-10-2023



11

Achtergevel

10-10-2023



12

Westgevel

10-10-2023



13

3D impressie – zicht Van Schaiklaan

10-10-2023



14

3D impressie straatzijde

10-10-2023



15

3D impressie vogelvlucht

10-10-2023



16

3D impressie achterterrein

10-10-2023



Planning

1710-10-2023

•December 2023   Ontwerpbestemmingsplan in procedure

•Kwartaal 2 2024  Aanvraag omgevingsvergunning

•Kwartaal 4 2024  Start sloop en bouw



Dialoog (groene) inpassing achterterrein

1810-10-2023

Deel 2 informatieavond



Achterterrein

1910-10-2023

•Parkeren

•Voetpaden 

•Bergingen

•Zone waterberging

•Groene inpassing



20

Referentiekader en beeldkwaliteit



2110-10-2023



2210-10-2023



23
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