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In de situatie van Het Laar 19-19a is er sprake van een duurzame herbestemming en herontwikkeling van de voormalige intensieve veehouderij. Initiatiefnemer is voornemens om het agrarisch bedrijf, de intensieve veehouderij, ter plaatse van Het Laar 19-19a te beëindigen op basis van twee verschillende regelingen. Enerzijds de Landelijke beëindigingsregeling veehouderijbedrijven (Lbv), op grond waarvan de veehouderij stopt. Alleen de stallen die op het moment van aanvragen nog in gebruik waren ten behoeve van de veehouderij, mogen worden ingezet voor de Lbv-regeling. Dat zijn twee stallen, namelijk stal 4 en stal 5. De overige drie stallen, stal 1 – 2 – 3 staan al sinds jaren leeg. De sloop van deze stallen 1, 2 en 3 à 900 m2 wordt derhalve ingezet als tegenprestatie voor het ontwikkelen van woningbouw op grond van de beleidsregel maatwerk omgevingskwaliteit. In dit kader is de de categorie ‘overige gevallen’ van artikel 7.1.3 lid 2 sub d van de ‘Beleidsregel Omgevingskwaliteit’ van toepassing.  

Het plan bestaat om naast het staken van de veehouderij om de bestaande verouderde bedrijfswoning te vervangen voor een burgerwoning. Daarnaast  was het plan om 3 nieuwe woningen mogelijk te maken door te investeren in drie ruimte-voor-ruimtetitels middels kwaliteitsverbetering op locatie die gelijk staat aan de waarde van een dergelijke titel. Dit laatste is komen te vervallen.

Volgens de nieuwe Beleidsregel Maatwerk Omgevingskwaliteit dient rekening worden gehouden met kengetallen en invoergegevens conform de rekenmodule. 

In verband met de mogelijkheid om conform de beleidsregel andere type woningen mogelijk te maken, anders dan vrijstaande woningen, wordt in het kader van onderhavig bestemmingsplan uitgegaan van een fysieke tegenprestatie waarbinnen de gewenste aantallen woningen mogelijk worden gemaakt.  
Het plan beoogd een ontwikkeling van tenminste (A) 4 vrijstaande woningen, of (B) 1 vrijstaande woning en 6 twee-onder-een-kapwoningen, of (C) 2 vrijstaande woningen en 4 twee-onder-een-kapwoningen. Deze scenario's staan gelijk aan de benodigde fysieke tegenprestatie van €375.000. 

De benodigde fysieke tegenprestatie wordt enerzijds geleverd door de aanschaf van twee maatwerktitels die worden uitgegeven door de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte, een fysieke tegenprestatie zoals hier is opgenomen en een gedeeltelijke afdracht in een gemeentelijk fonds. 
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Op basis van offertes en berekeningen van BRO is het bedrag voor 'landschappelijke maatregelen' ingevoerd. Het betreft de berekende kwaliteitsverbetering voor de landschapsonderdelen 3, 4, 5 en 6. Voor meer informatie zie de bijlage 'landschappelijke inpassing' en de kwaliteitsberekening. Op basis van STILA is dit bedrag bepaald. De natuurontwikkeling is hiervan uitgesloten.
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In samenspraak met het Waterschap wordt 5.155 m2 grond gereed gemaakt ten behoeve van natuurontwikkeling. De afwaardering van de gronden naar natuur bedraagt maximaal € 7,- p/ m2. In enkele gevallen wordt grond door een initiatiefnemer ingezet voor natuurontwikkeling in samenwerking met het waterschap en/of terrein beherende instanties. 
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Op basis van het oppervlakte te slopen bedrijfsgebouwen, die zijn uitgevoerd met mestputten van circa 1,50 m - mv,  is het oppervlakte à 900 m2 X 1,5 = 1.350 m3. De m3 mogen worden vermenigvuldigd met €5,-. 
Ter info: alle stallen op locatie zijn uitgevoerd met mestputten. Zie hiertoe de bijlagen behorende tot de toelichting, onder andere bodemonderzoeken, asbestinventarisatie en archeologisch onderzoek. 
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In overleg tussen gemeente Cranendonck en provincie Noord-Brabant wordt in onderhavig plan voorzien in de aanschaf van twee maatwerktitels,die worden uitgegeven door de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte (ORR). De certificaten worden aan de bijlagen van het bestemmingsplan toegevoegd. Met de aanschaf van de bouwtitels wordt voldaan aan een totale inzet te versterken omgevingskwaliteit à €375.000. 
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Op basis van het asbestinventarisatierapport en in overleg tussen provincie en de gemeente is besloten dat de post van €2,- per m2 aan asbesthoudende daken (zijnde stallen 1 en 2, is 2 x 360 m2) wordt opgevoerd (€2,- maal 720 m2).
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'Rest afdracht in gemeentelijk fonds' is opgenomen omdat bij de ORR enkel de aanschaf van halve- of hele bouwtitels mogelijk is. In dit scenario zou de fysieke tegenprestatie groter zijn dan de vereiste €375.000. Derhalve is in overleg tussen gemeente Cranendonck en de provincie Noord-Brabant besloten dat een bedrag €40.186,56 wordt gestort in een gemeentelijk fonds ten behoeve van de aanleg van ecologische verbindingszone Weergaaf en Boschloop. Dit project ziet toe op het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en leefomgevingskwaliteit van de EVZ in de gemeente Cranendonck. Voor nadere informatie zie bijgevoegde informatie ten behoeve van de EVZ Weergaaf en Boschloop.
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