BIJLAGE 1 RUIMTE-VOOR-RUIMTE TOETSING

RvR-regel

Toets Bosch 62

Toets Boschdijkdwarsstraat
ong.

Nieuwbouw van de wo-
ning moet plaatsvinden in
één van de reconstructie-
gebieden Midden- en Oost
Brabant.

Het gehele grondgebied van de
gemeente Cranendonck is
gelegen in het reconstructie-
gebied ‘Boven Dommel’.

Het gehele grondgebied van de
gemeente Cranendonck is
gelegen in het reconstructie-
gebied ‘Boven Dommel’.

De afwijking van de wo-
ningbouwprogrammering
mag binnen de provincie
hoogstens 3000 woningen
omvatten.

Door de provincie Noord-Bra-
bant dient te worden getoetst of
het aantal van 3000 ruimte-
voor-ruimte woningen binnen
de provincie is behaald. Voor-
alsnog wordt ervan uitgegaan
dat de ruimte-voor-ruimte wo-
ning nog te realiseren is.

Door de provincie Noord-Bra-
bant dient te worden getoetst of
het aantal van 3000 ruimte-
voor-ruimte woningen binnen
de provincie is behaald. Voor-
alsnog wordt ervan uitgegaan
dat de ruimte-voor-ruimte wo-
ning nog te realiseren is.

De bouw van de woning
mag alleen plaatsvinden
binnen een
bebouwingsconcentratie
(zijnde een kernrandzone,
bebouwingslint of be-
bouwingscluster) gelegen
in de groenblauwe mantel
of agrarisch gebied, niet
zijnde een
landbouwontwikkelings-
gebied of een vestigingsge-
bied glastuinbouw.

Het perceel is gelegen binnen
één van de door de gemeente in
de ‘Visie Bebouwingscon-
centraties” gelegen bebou-
wingsconcentraties. Het perceel
is tevens gelegen binnen het
agrarisch gebied.

Ter plaatse is geen sprake van
een landbouwontwikkelingsge-
bied of een vestigingsgebied
glastuinbouw.

Het perceel is gelegen binnen
één van de door de gemeente in
de ‘Visie Bebouwingscon-
centraties” gelegen bebou-
wingsconcentraties. Het perceel
is tevens gelegen binnen het
agrarisch gebied.

Ter plaatse is geen sprake van
een landbouwontwikkelingsge-
bied of een vestigingsgebied
glastuinbouw.

De bouw van de woning
dient te passen binnen de
ruimtelijke structuur van
de gemeente.

De ‘Visie Bebouwingsconcen-
traties’ vormt in deze het toet-
singskader. Juist in deze visie
zijn de mogelijkheden voor
realisatie van burgerwoningen
in het buitengebied, in de hier-
toe aangewezen bebouwings-
concentraties, afgewogen.

Het feit dat de locatie is voor-
zien van de arcering “RvR-wo-
ning onder voorwaarden” bete-
kent derhalve dat de woning,
mits wordt voldaan aan de ove-
rige gestelde voorwaarden,
passend is binnen de ruimtelijke
structuur van de gemeente. Bij
de ontwikkeling van de woning

De ‘Visie Bebouwingsconcen-
traties’ vormt in deze het toet-
singskader. Juist in deze visie
zijn de mogelijkheden voor
realisatie van burgerwoningen
in het buitengebied, in de hier-
toe aangewezen bebouwings-
concentraties, afgewogen.

Het feit dat de locatie is voor-
zien van de arcering “RvR-wo-
ning onder voorwaarden” bete-
kent derhalve dat de woning,
mits wordt voldaan aan de ove-
rige gestelde voorwaarden,
passend is binnen de ruimtelijke
structuur van de gemeente. Bij
de ontwikkeling van de woning
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dient, zoals voortkomt uit de
analysekaart, rekening
gehouden te worden met de
zichtrelatie op de ach-
terliggende bolle akker, ge-
vormd door Bosch — Bosch-
dijkdwarsstraat — Meemortel.
Met de sloop van de agrarische
bedrijfsbebouwing moet het
zicht op de bolle akker worden
hersteld. Met de situering van
de ruimte-voor-ruimte woning
en erfbebouwing moet met
deze zichtrelatie rekening wor-
den gehouden.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Daarnaast levert de beéindiging
van het bedrijf en de hiermee
samenhangende sloop van de
grootschalige bedrijfsbebou-
wing een grote bijdrage aan
verbetering van de ruimtelijk
structuur van de gemeente.

dient, zoals voortkomt uit de
analysekaart, rekening
gehouden te worden met de
zichtrelatie op de
achterliggende bolle akker,
gevormd door Bosch - Bosch-
dijkdwarsstraat - Meemortel.
Met de situering van de ruimte-
voor-ruimte woning en erfbe-
bouwing moet met deze zicht-
relatie rekening worden ge-
houden.

Tevens is op het perceel een
achterrooilijn aangegeven. Dit
betekent dat een eventueel te
realiseren ruimte-voor-ruimte
woning voor deze rooilijn moet
worden gesitueerd.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Daarnaast levert de beéindiging
van het bedrijf aan de Bosch 62
en de hiermee samenhangende
sloop van de grootschalige be-
drijfsbebouwing een grote bij-
drage aan verbetering van de
ruimtelijk structuur van de ge-
meente.

De bouw van de woning
in de groene
hoofdstructuur is niet
toegestaan.

Het perceel is niet gelegen in de
groene hoofdstructuur.

Het perceel is niet gelegen in de
groene hoofdstructuur.

Cultuurhistorische, land-
schappelijke en
ecologische waarden

moeten behouden blijven.

De milieuhygiénische en
waterhuishoudkundige
situatie ter plaatse moet
zoveel mogelijk verbeterd
worden.

Volgens de archeologische
beleidskaart uit het beleidsplan
‘Archeologische monumenten-
zorg, gemeente Cranendonck’ is
ter plaatse van het perceel, ter
hoogte van de bestaande
bedrijfswoning en de beoogde
locatie van de ruimte-voor-
ruimte woning, sprake van een
gebied met hoge archeologische
verwachting (historische kernen
en linten). Om die reden is een

Volgens de archeologische
beleidskaart uit het beleidsplan
‘Archeologische monumenten-
zorg, gemeente Cranendonck’ is
ter plaatse van het perceel
sprake van de grens tussen het
gebied met hoge archeologische
verwachting (historische kernen
en linten) en het gebied met
hoge archeologische ver-
wachting ter plaatse van een
esdek. Het perceel is echter
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archeologisch onderzoek vereist
bij bodemingrepen en te
bebouwen oppervlakten die
groter zijn dan 250 m2 en
dieper gaan dan 0,3 m onder
maaiveld.

Genoemde onderzoeksverplich-
ting wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

De cultuurhistorische beleids-
kaart uit het beleidsplan ‘Ar-
cheologische monumentenzorg,
gemeente Cranendonck’ kent
aan het perceel geen waarden
toe. Wel is de aan de overzijde
van het perceel gelegen bolle
akker Bosch-Boschdijk-
Boschdijkdwarsstraat aangeduid
als gebied met zeer hoge
cultuurhistorische waarde.

Het bestemmingsplan ‘Buiten-
gebied” kent aan het perceel
geen cultuurhistorische, land-
schappelijke of ecologische
waarden toe.

Volgens de welstandskaart Bu-
del-Gastel is het perceel niet
gelegen in een omgeving waar
verscherpte welstandstoetsing
aan de orde is.

Aangezien ter plaatse ten be-
hoeve van de ruimte-voor-
ruimte woning sprake is van
beéindiging van de agrarische
activiteiten, is sprake van ver-
betering van de milieuhygiéni-
sche situatie ter plaatse. Het feit
dat sloop plaatsvindt van de
agrarische bedrijfsbebouwing,
betekent ook in ruimtelijke
opzicht een aanzienlijke verbe-

grotendeels in het laatst ge-
noemde gebied gelegen. Der-
halve wordt archeologisch on-
derzoek vereist bij bodemin-
grepen en te bebouwen opper-
vlakten die groter zijn dan 500
m2 en dieper gaan dan 0,5 m
onder maaiveld.

Genoemde onderzoeksverplich-
ting wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

De cultuurhistorische beleids-
kaart uit het beleidsplan ‘Ar-
cheologische monumentenzorg,
gemeente Cranendonck’ kent
aan het perceel geen warden
toe. Wel is de aan de overzijde
van het perceel gelegen bolle
akker Bosch-Boschdijk-
Boschdijkdwarsstraat aangeduid
als gebied met zeer hoge
cultuurhistorische waarde.

In de directe nabijheid ligt be-
bouwing met een karakteristieke
verschijningsvorm. Als eis op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek, wordt derhalve
gesteld dat de eventueel te
realiseren woning moet worden
opgericht in een
verschijningsvorm welke
aansluit bij bebouwing in de
directe omgeving.

Het bestemmingsplan ‘Buiten-
gebied” kent aan het perceel de
landschappelijke- en cultuurhis-
torische waarde ‘open akker-
complex’ toe. Deze doelt op de
bolle akker gevormd door
Bosch — Boschdijkdwarsstraat —
Meemortel. Deze
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tering van de situatie zowel op
het perceel als in relatie tot het
achterliggende landschap.

De locatie is gelegen in het

grondwaterbeschermingsgebied.

Voor het bouwen binnen een
dergelijk gebied dient bij de
provincie een ontheffing te
worden aangevraagd en gelden
voorwaarden onder andere ten
aanzien van het lozen van af-
stromend water van gebouwen
en verhardingen en het gebruik
van bouwmaterialen.

functieaanduiding heeft als doel
de openheid te behouden en
het bodemreliéf te beschermen.
Realisatie van de woning op het
perceel is in eerste aanleg
derhalve in strijd met deze
waarde. Gezien echter het feit
dat de beéindiging van het
intensieve veehouderijbedrijf
aan de Bosch 62 met de
realisatie van de ruimte-voor-
ruimte woning in verband staat,
vormt de aanduiding geen
belemmering voor realisatie van
de ruimte-voor ruimte woning.
Immers, met de be-
drijfsbeéidiging wordt een grote
ruimtelijk kwaliteitswinst
behaald. Bovendien wordt aan
de rand van hetzelfde akker-
complex de verstoorde zichtre-
latie door de sloop van agrari-
sche bedrijfsbebouwing weer
grotendeels hersteld. Wel dient
met de situering van de ruimte-
voor-ruimte woning en erfbe-
bouwing met deze ligging aan
de rand van het open akker-
complex rekening worden ge-
houden

Voor het overige gelden voor
het perceel andere cultuurhis-
torische, landschappelijke of
ecologische waarden.

Volgens de welstandskaart Bu-
del-Gastel is het perceel niet
gelegen in een omgeving waar
verscherpte welstandstoetsing
aan de orde is.

Aangezien op het perceel Bosch
62, ten behoeve van bedoelde
ruimte-voor-ruimte woning,
sprake is van beéindiging van
de agrarische activiteiten, is
sprake van verbetering van de
milieuhygiénische situatie in de
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directe omgeving van het
perceel.

De locatie is gelegen in het
grondwaterbeschermingsgebied.
Voor het bouwen binnen een
dergelijk gebied dient bij de
provincie een ontheffing te
worden aangevraagd en gelden
voorwaarden onder andere ten
aanzien van het lozen van af-
stromend water van gebouwen
en verhardingen en het gebruik
van bouwmaterialen.

Agrarische ontwikkelings-
mogelijkheden van bedrij-
ven in de nabijheid wor-
den niet beknot.

In de directe nabijheid van de
locatie zijn zowel woningen als
agrarische bedrijven gelegen.
Op (beperkte) afstand ligt het
intensieve veehouderijbedrijf
Boschdijk 2. Dit bedrijf wordt
reeds beperkt door woningen
die dichter bij het bedrijf zijn
gelegen dan onderhavige loca-
tie. Het is dan ook onwaar-
schijnlijk dat een nieuwe ont-
wikkeling aan de Bosch 62 de
agrarische ontwikkelingsmoge-
lijkheden van dit agrarische
bedrijf beknot.

Ter plaatse van het perceel Bo-
schdijk 29a zijn de agrarische
activiteiten beéindigd en is
sprake van hobbymatig gebruik.
In de directe nabijheid is op het
perceel Boschdijk 49 een lood-
gietersbedrijf gelegen. Tevens is
aan de Bosch 25 SVR-camping
“De Hoef” gesitueerd. Ook
deze bedrijven worden reeds
door dichterbij gelegen wonin-
gen in de ontwikkelingsmoge-
lijkheden beperkt.

Bekeken moet worden of het
genoemde intensieve veehou-
derijbedrijf het goede woon- en
leefklimaat dusdanig beinvloe-
den, dat het de ontwikkeling
van een ruimte-voor-ruimte

In de directe nabijheid van de
locatie zijn in hoofdzaak wo-
ningen gelegen. Op afstand
liggen de intensieve veehoude-
rijbedrijven Boschdijk 62,
waarvan de bedrijfsactiviteiten
worden beéindigd als de
ruimte-voor-ruimte woning
worden gerealiseerd, en Bosch
59. Het bedrijf Bosch 59 be-
hoorde oorspronkelijk tot het
perceel Boschdijkdwarsstraat 16
maar is daarvan afgesplitst. Ter
plaatse van Boschdijkdwarstraat
16 vinden nu geen bedrijfsacti-
viteiten meer plaats. Het bedrijf
Bosch 59 wordt reeds beperkt
door onder andere de woning
Boschdijkdwarsstraat 14a, die
dichter bij dit bedrijf is gelegen
dan onderhavige locatie. Het is
dan ook onwaarschijnlijk dat
een nieuwe ontwikkeling op het
perceel de agrarische ontwikke-
lingsmogelijkheden van dit
agrarisch bedrijf beknot.

In de directe nabijheid is op het
perceel Boschdijkdwarsstraat
ong. een bedrijf gelegen dat
buiten bouwmaterialen opslaat.
Ook dit bedrijf wordt reeds
door dichterbij gelegen wonin-
gen in de ontwikkelingsmoge-
lijkheden beperkt.

Wel moet worden bekeken of
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woning in de weg staat.

Verder onderzoek wordt als eis
gesteld op voorwaarde waarvan
de gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek. Aanvrager heeft in
het kader van het verzoek al
veel voorwerk verricht. Dit kan,
mits nog actueel, als basis
worden gebruikt voor een
eventueel op te stellen be-
stemmingsplan.

het genoemde intensieve vee-
houderijbedrijf het goede woon-
en leefklimaat dusdanig bein-
vloed, dat het de ontwikkeling
van een ruimte-voor-ruimte
woning in de weg staat.

Verder onderzoek wordt als eis
gesteld op voorwaarde waarvan
de gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek. Aanvrager heeft in
het kader van het verzoek al
veel voorwerk verricht. Dit kan,
mits nog actueel, als basis
worden gebruikt voor een
eventueel op te stellen be-
stemmingsplan.

Een goede landschappe-
lijke en architectonische
inpassing wordt gewaar-
borgd. Hieronder wordt
verstaan dat:

- de groene inrichting
van de ruimte-voor-
ruimte kavel aansluit
bij het omliggende
landschap. Hiertoe
kunnen aanvullende
eisen worden gesteld
inzake het behoud
van eventueel aan-
wezige natuurwaar-
den, beplanting en
elementen;

- aangesloten wordt
op verkaveling, kor-
relgrootte, bouw-
massa, bouwhoogte,
bouwvolume en ar-
chitectuur van het
omliggende gebied
en bebouwing.

Deze vereisten worden,

afhankelijk van de moge-

lijkheden hiertoe, opge-
nomen in het bestem-
mingsplan, beeldkwaliteit-
plan en de exploitatie-

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.
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overeenkomst. Ten be-
hoeve van de groene in-
richting van het perceel
wordt tevens een inpas-
singplan opgesteld.

Realisatie moet samen-
hangen met sloop, inleve-
ren van milieurechten en
3500 kg fosfaatrechten.

Door aanvrager wordt in prin-
cipe geen ruimte-voor-ruimte
titel gekocht. Dit is alleen aan
de orde als met het inleveren
van milieurechten geen twee
ruimte-voor-ruimte titels kunnen
worden verkregen. Voren-
gaande wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Door aanvrager wordt in prin-
cipe geen ruimte-voor-ruimte
titel gekocht. Dit is alleen aan
de orde als met het inleveren
van milieurechten geen twee
ruimte-voor-ruimte titels kunnen
worden verkregen. Voren-
gaande wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Er is geen sprake van een
aanzet voor een stedelijke
ontwikkeling.

De Bosch maakt onderdeel uit
van een cultuurhistorisch waar-
devol buurtschap. Dit buurt-
schap is gesitueerd rond de
centrale bolle akker Bosch-Bo-
schdijk-Boschdijkdwarsstraat.
Aan deze bolle akker zijn in
hoofdzaak burgerwoningen
gesitueerd, gecombineerd met
twee grootschalige intensieve
veehouderijbedrijven. De diver-
siteit aan kavels en bebouwing
is derhalve groot en concen-
treert zich op de kruisingen. Het
perceel Bosch 62 ligt aan de
overzijde van deze centrale
bolle akker en grenst aan de
bolle akker die wordt gevormd
door Bosch — Boschdijkdwars-
straat — Meemortel. Op dit mo-
ment vormt de op het perceel
gelegen grootschalige agrarische
bedrijfsbebouwing een belem-
mering van het zicht op deze
laatstgenoemde akker. Realisatie
van een woning op dit perceel,
waarmee de agrarische bedrijfs-
bebouwing verdwijnt, zal mits
met de situering van de woning
hiermee rekening worden ge-
houden, in ruimtelijk opzicht
een verbetering betekenen van

Het perceel Boschdijkdwars-
straat ong. grenst aan de bolle
akker die wordt gevormd door
Bosch — Boschdijkdwarsstraat —
Meemortel. Aan deze bolle
akker zijn in hoofdzaak burger-
woningen gesitueerd. De diver-
siteit aan kavels en bebouwing
is groot en concentreert zich op
de kruisingen.

Door realisatie van een woning
op dit perceel, waarmee de
agrarische bedrijfsbebouwing
op het perceel Bosch 62 ver-
dwijnt zal, mits met de situering
van de woning rekening wordt
gehouden met het zicht op de
achtergelegen bolle akker, in
ruimtelijk opzicht een verbete-
ring betekenen van de situatie.
Van een aanzet tot stedelijke
ontwikkeling is geen sprake.
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de situatie. Van een aanzet tot
stedelijke ontwikkeling is geen
sprake.

De woning wordt gereali-
seerd aan een verharde
weg.

Het perceel grenst aan de Bosch
en is verhard. Het perceel wordt
ook op deze weg ontsloten.

Het perceel grenst aan de Bo-
schdijkdwarsstraat en is verhard.
Het perceel wordt ook op deze
weg ontsloten.

De oppervlakte van de
kavel is minimaal 1.000
m?2.

Het perceel is van een derge-
lijke omvang dat, bij splitsing
van het agrarisch bouwvlak, de
minimale oppervlaktemaat ruim
kan worden gehaald.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Het perceel is van een derge-
lijke omvang dat de minimale
oppervlaktemaat ruim kan wor-
den gehaald.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

De voorgevelrooilijn moet
aansluiten bij omliggende
bebouwing, dan wel in
ieder geval een afstand
hebben van minimaal 5
meter vanaf de rand van
de weg waarop het perceel
wordt ontsloten.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

De kavel moet een mini-
male breedte hebben van
25 meter, waarbij voor
bebouwing minimaal 3
meter van de zijdelingse
perceelsgrens wordt aan-
gehouden.

Het perceel heeft een front-
breedte van ruim 100 meter. Bij
schatting is het perceel ter
hoogte van de toekomstige
voorgevelrooilijn circa 95 me-
ter. Indien de bestaande agrari-
sche bedrijfswoning behouden
blijft, resteert ook na splitsing
van het perceel een kavel met
een kavelbreedte van meer dan
25 meter. Aan deze vereiste kan
derhalve worden voldaan. Aan-
vrager geeft in het verzoek aan
een kavel met een frontbreedte
van 30 meter te willen realise-
ren.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Het perceel heeft een front-
breedte van ruim 100 meter.
Ter hoogte van de toekomstige
voorgevelrooilijn is de kavel-
breedte nog steeds ruim 100
meter. Op het perceel is realisa-
tie van een kavel met een
breedte van minimaal 25 meter
goed te realiseren. Aan deze
vereiste kan derhalve worden
voldaan.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

De regels inzake aan- en
uitbouwen en bijgebou-
wen moeten aansluiten op

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
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de bestemming ‘Wonen’
van het vigerende plan
buitengebied.

medewerking te verlenen aan
het verzoek.

medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Aansluiting bij de princi-
pes van duurzaam bou-
wen, zoals in het vige-
rende duurzaamheidbe-
leid.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Eis tot aanleg van een ge-
scheiden rioleringsstelsel,
op te nemen in de exploi-
tatieovereenkomst.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Dit wordt als eis gesteld op
voorwaarde waarvan de
gemeenteraad beslist
medewerking te verlenen aan
het verzoek.

Let wel: provincie kan op
een later moment nog
nadere eisen stellen.

Op dit moment is er nog geen
overleg gevoerd met de provin-
cie, waardoor over dit punt
geen duidelijkheid kan worden
verschaft. Het risico is aanwezig
dat de provincie nog nadere
eisen stelt.

Op dit moment is er nog geen
overleg gevoerd met de provin-
cie, waardoor over dit punt
geen duidelijkheid kan worden
verschaft. Het risico is aanwezig
dat de provincie nog nadere
eisen stelt.
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