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1 INLEIDENDE BEPALINGEN

ARTIKEI 1 BEGRIPSBEPATINGEN

ln deze voorschriften wordt verstaan onder:

7.1 het plan:

het bestemmingsplan "Sint Anthonis Centrum 2oo3", vervat in de plankaart en deze
voorschriften;

7.2 de plankaart:
de kaart (tek. nr. SA-ll-99r) met bijbehorende verklaring, waarop de bestemmingen
van de in het plan begrepen gronden zijn aangegeven;

1.3 bouwen:

het plaatsen, het geheelof gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk;

7.4 bouwwerk:

elke bouwconstructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal,
wetke hetzii direct of indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect
steun vindt in of op de grond;

t.S gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

t.6 bebouwing/ander bouvnrcrk:
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bouwgrens:

een op de plankaart als zodanig aangegeven tijn, die niet door gebouwen mag wor-
den overschreden (behoudens de krachtens het plan toegestane overschrijdingen
en behoudens ondergeschikte onderdelen, zoals beperkte ingangspartijen, bal-
kons, dakoverstekken en goten, tot maximaal r.5 meter voor het feitetijke gevel-
vlak);

t.8 bouwlak
een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten vlak, waarmee gronden zijn aan-
geduid waarop gebouwen zijn toegelaten;

7.9 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige be-
bouwing met één bouwwerk of bij elkaar horende bebouwíng is toegestaan;

t.70 hoekperceel:
(bouw)perceel dat grenst aan een locatie waar wegen splitsen of elkaar kruisen;

t.tt perceelsgrens:

de scheiding tussen twee onroerende zaken die niet aan dezelfde eigenaar beho.
ren, dan wel niet door dezelfde gebruiker worden benut;
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7,72 bestemmingsgrens:

de scheiding tussen verschillende bestemmingen;

7.13 bestemmingsvlok
een op de plankaart aangegeven aaneengestoten vlak, met behulp waarvan aan
gronden een bepaalde bestemming is toegekend;

7.74 bebouwingspercentage:

a bij bouwvlakken:

de maximaaltoegestane oppervlakte aan bebouwing binnen een bouwvlak, uit-
gedrukt in een percentage van de oppervlakte van dat vlak;

b bii bouwpercelen/bestemmingsvlakken:

de maximaaltoegestane oppervlakte aan bebouwing binnen een bouwper-
ceel/bestemmingsvlak, uitgedrukt in een percentage van de oppervtakte van
dat percee[/bestemmingsvlak;

t.t5 woning:

een (gedeelte van een) gebouw, dat dientvoor de huisvestingvan één huishouden;

t.t6 vrijstaandewoning:
een woning, die als woning niet aan een andere woning is aangebouwd en die zich,
overeenkomstig de bij dít ptan behorende voorschriften, op een zekere afstand tot
beide zijdetingse perceetsgrenzen dient te bevinden;

1.i7 halfvrljstaandewoning:
een woning, die deel uitmaakt van een btok van twee ats woning aan elkaar ge-

bouwde woningen (twee-onder-een-kap) of twee door middelvan een bijgebouw
geschakelde woningen (één-aan-één), en die met één zijgevel in de zildelingse
perceelsgrens is gebouwd en zich, overeenkomstig het bepaatde in de bij dit plan
behorende voorschriften, op een zekere afstand tot de andere zijdelingse perceels-
grens dient te bevinden;

t.tB ooneengebouwdewoning:

een woníng, die deel uitmaakt van een blok van meer dan twee als woning aan et-
kaar gebouwde woningen en die met minimaaléén zijgevel in de zijdetingse per-

ceelsgrens is gebouwd;

t.7g gestapelde/meergezinswoning:

een gebouw, dat uit meerdere woningen (appartementen) in meerdere bouwtagen
bestaat;

t.2o zorgwoning:

een (gedeelte van een) gebouw, waarin een of meerdere personen wonen, al dan

niet in groepsverband, die zorg en/of begeleiding behoeven;

7.27 woonwagen:

een voor bewoning bestemd gebouw, dat is geplaatst op een standplaats en dat in
zijn geheel of in delen kan worden verplaatst;

standplaoE:
een kavel(deel), bestemd voor het plaatsen van een woonwagen, waarop voorzie-
ningen aanwezig zijn die op het leidingennet van de openbare nutsbedrijven, an-
dere instellingen of van gemeenten kunnen worden aangesloten;

1.22



7.23 bedríjfswoning/dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die kennelijk slechts is bedoetd
voor de huisvestingvan (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van de grond ter plaatse van het gebouw of het terrein,
noodzakelijk moet worden geacht;

7.24 hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructíe, afmetingen of functie
als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

t.2S hijgebouw:

een vrijstaand dan wel aangebouwd gebouw, behorend bij een op hetzelfde perceel
getegen hoofdgebouw (woning of woonwagen), dat zich daarvan door zijn construc-
tie of afmetingen visueel onderscheidt;

t.z6 ondergeschikte bouwdelen / bouwdelàn van' ondergeschikt belang:
bouwdelen van beperkte afmetingen, die buiten de hoofdmassa van het gebouw
uitsteken, zoals schoorstenen, antennemasten, windvanen, vlaggemasten, wolfs-
einden, dakkapellen en andere ondergeschikte dakopbouwen;

1.27 bouwlaog:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door getijke of nagenoeg getiike lig-
gende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met uitzondering van een vliering of
zolder, voorzover deze een borstwering hebben tot r m (r/z bouwlaag) en een on-
derbouwvoorzoveí deze lager dan r m boven de gemiddelde hoogte van het aan-
sluitende en afgewerkte terrein ter plaatse is gelegen (r/z bouwlaag);

t.z8 gebruiken:

het gebruiken, doen en laten gebruiken;

7.29 aan huis gebonden beroep:
een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch,
(para)medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te
stellen gebied, dat aan huis wordt uitgeoefend;

7.3o een aan hetwonen ín een woonwagen gebonden beroep:
het uitoefenen van een beroep of het beroepsmatigverlenen van diensten, die
kenmerkend zijn bii het wonen in een woonwagen, zoals een deken- en tapijthan-
del, een stoelenmatterii, een scharenslijperij of andere hiermee gelijk te stellen
beroepen en diensten;

7,31 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstatling ter ver.
koop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.32 groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten ver-
koop, het verkopen en/of leveren van goederen aan wederuerkopers, dan wel aan
instellingen of personen ter aanwending in een andere bedriifsactiviteit;
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1.33 grootwinkelbedrijf:
supermarkt; detailhandelsbedrijf met een verkoopvloeroppervlak van meer dan
z5o m2 en een grote verscheidenheid aan artikelen, merendeels levensmiddelen,
waarbij sprake is van zelfbediening door de klanten;

1.34 bruto bedrijfsvloeroppervlak(b.v.o.):
het bruto oppervlak dat benut wordt in verband met de uitoefening van een bedrijf.
Voorzover het een winkel betreft; het totale opperulak van de verkoopruimte en de

magazijnen (ook eventueel op een verdieping);

t.3S fuetto) verkoopvloeropperulok (v,v.o.):

de oppervlakte van de verkoopruimte, d.w.z. het voor het winkelend pubtiek toe-
ganketijke deelvan (het bruto oppervlak van) een detailhandetsbedrijf, inclusief de

etalages, showrooms en de ruimte achter toonbanken en kassa's;

tB6 horeca/horecabedrijf:

een bedriif, gericht op het verstrekken van nachtuerblijf en/of van ter plaatse te
nuttigen voedsel en dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodatie;

1.37 líchtehorecavormen:

horecabedrijven, die geen of slechts matige hinder voor de omgeving veroorzaken,
zoals een café, een restaurant, een cafetaria ofeen hotel;

tB8 zilarehorecavormen:
vormen van horeca, waarvan het niet uitgesloten ls dat zij hlnder voor de omgeving
veroorzaken in de vorm van biivoorbeeld verkeersoverlast, parkeeroverlast en ge-

luidhinder vanwege komende en vertrekkende bezoekers, zoals bijvoorbeeld dan-
cings, nachtclubs, nachtbars, bars, amusementshalten voor speet- en gokautoma-

ten, di scoth eken, erotisch geti nte horeca en/of coffeeshops;

7.39 cafê:

een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dancing, dat tot hoofddoel
heeft het verstrekken van atcoholische en niet-alcoholische dranken voor consump-
tie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren, aI dan

niet ter plaatse bereid;

7.4o nachtbar, bar:
lokaalvoor het gebruik van sterke dranken, waar men staande of zittende op kruk-
jes, voor een toog drinkt;

7,47 restauronk

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van maaltijden voor con-

sumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en

niet-atcoholische dran ken ;

1.42 lunchroom:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van voor consumptie ter
plaatse bereide kleine etenswaren en niet-alcoholische dranken;

1.43 cafetoria/snackbar:

een horecabedriif dat tot hoofddoet heeft het verstrekken van al dan niet voor con-

sumptie ter plaatse bereide kleine etenswaren, met als nevenactiviteit het verstrek-
ken van zwak-atcohotische en niet-alcoholische dranken;



1.44 koffie-/theehuis:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van zwak-alcoholische en
niet-alcoholische dranken, met als nevenactiviteit het verstrekken van voor con-
sumptie ter plaatse bereide etenswaren;

1.45 discotheek;bar/dancing:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor gebruik
ter plaatse waarbii het doen beluisteren van overwegend mechanische muziek en
het gelegenheid geven tot dansen een wezenlijk onderdeelvormen;

1,46 erotisch getinte horeca:
een horecabedriifdat tot doel heeft het daarbinnen doen plaatsvinden van voor-
stellingen en/of vertoningen van porno-erotísche aard en tevens het bedrijfsmatig
ten behoeve van verbruik ter plaatse verstrekken van alcoholische en niet-alcoholi-
sche dranken;

hoewel niet horeca in strikte zin betreffend, Vallen onder dit begrip tevens een sex-
bioscoop, een sexclub en een sexautomatenhal;

1.47 coffeeshop:

een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en niet-
alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met eventueel als nevenactiviteit
het verstrekken van kleine etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid, en van verdo-
vende en/of hallucinerende stoffen ;

1,48 hotel/motel:
een horecabedriif dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies (per nacht) met
als nevenactiviteiten het verstrekken van maaltijden en/of dranken voor comsump.
tie ter plaatse;

t.4g pension:

een horecabedriif dat tot hoofddoet heeft het verstrekken van logies voor langere
tiid met als nevenactiviteiten het verstrekken van maattijden en/of dranken aan de
logerende gasten;

t.so onderkomens:

voor verblijf geschikte, at dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-
en vaartuigen, waaronder begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, kam-
peerauto's, alsook tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve
van recreatief buitenverbliif voorzover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;

t.St kelder:
een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden
of ten hoogste o.5 m boven de kruin van de weg, waaraan het bouwperceel is gele-
gen;

7.52 COTAVOn:

een aanhangwagen, gebouwd, ingericht en bestemd tot het genieten van recreatief
verbtiif' waarmee aldan níet duurzaam op een bepaalde plaats standplaats kan
worden ingenomen;

1.53 kampeerauto:

een auto, waarin voorzieningen zijn getroffen voor dag- en/of nachtverbliif;
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1.54 tent:

een in hoofdzaak uit textie[ of uit andere daarmede vergelijkbare materialen ver-
vaardigd onderkomen voor dag- en/of nachtverblijf, dat gemakkelijk is op te vou-
wen en in te pakken;

1.SS Woningwet:

Wet van 29 augustus r99r, Stb. tggt, 439, tot herziening van de woningwet, zoals
deze luidde op het moment van tervisielegging van het ontwerp van dit plan;

t.S6 voorgevelrooilijn:
onder voorgevelrooilijn, als bedoeld in de Woningwet, wordt in het kader van dit
plan verstaan, hetgeen hieronder wordt verstaan in de gemeentelijke Bouwverorde-
ning;

1.SZ Bouvwerordening:
gemeentelijke Bouwverordening, zoais deze luidde op het moment van tervisieleg-
ging van het ontwerp van dit plan;

1.SB Wet op de Ruimtelijke Ordening:

Wet van 5 juli 1962, (Stb. 286), houdende vaststelling van nieuwe voorschriften
omtrent de ruimtelijke ordening, zoals deze luidde op het moment van tervisieteg-
ging van het ontwerp van dit plan;

r.Sg Besluitop de ruimtelijke ordening tg85:
Besluit van 2 december 1985, Stb. 1985, 627, ter uitvoering van de Wet op de Ruim-

telijke Ordening (Besluit op de ruimtelijke ordening 1985), zoals dit [uidde op het
moment van tervisietegging van het ontwerp van dit bestemmingsptan;

t.6o vrijstelling:
een vrijstelling als bedoetd in artikel r5, lid r, onder a, van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening;

t.6t Wet milieubeheer:

Wet van r5 oktober 1992, Stb. tggz,55:-, zoats deze luidde op hei moment van tervi-
sielegging van het ontwerp van dit ptan;

r.6z Wet geluidhinder:

Wet van 16 februari ry79, Stb.99, houdende regets inzake het voorkomen of beper-
ken van geluidhinder, zoals deze luidde op het moment van tervisielegging van het
ontwerp van dit bestemmingsplan;

1.63 lnrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer:

Besluitvan 5 januaritgg3, Stb.5o, houdende uitvoeringvan de hoofdstukken r en 8
van de Wet mitieubeheer en hoofdstuk V van de Wet geluidhinder, zoals dit tuidde
op het rnoment van tgrvisielegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.



ARTIKEL 2 WI'ZE VAN METEN

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

2.t het bebouwd oppervlokvan een perceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceergelegen bouwwerken tezamen;

2.2 vloeropperulok bínnen een gebouw:
de opperulakte van alle vloeren binnen dat gebouw tezamen;
bii (netto) verkoopvloeroppervlak; de oppervlakte van de verkoopruimte, d.w.z. het
voor het winkelend publíek toegankelijke deelvan (het bruto oppervlak van) een
detailhandelsbedrijf, inclusief de etalages, showrooms en de ruimte achter toon-
banken en kassa's;

2.3 opperulakte van gebouwen/funAies;, 
I

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en de harten van scheidsmuren, vermeerderd
met de verticale proiectie van overstekende delen, mits deze substantieel zijn;

2.4 goot- en/ofboeihoogtevan gebouwen:
verticaal vanaf de bovenkant van goot, boeiboord of druiplijn tot aan de bovenkant
van de afgewerkte begane grondvloer;
indien het hoogteverschil tussen de bovenkant van de begane grondvloer en het
gemiddelde aansluitende terrein meer dan zo centimeter bedraagt, dan verticaal
van de bovenkant van goot, boeiboord of druiplijn tot aan de gemiddelde hoogte
van dat afgewerkte terrein, verminderd met zo centimeter;

2.5 gevelhoogte:

verticaal vanaf het hoogste punt van de desbetreffende buitengevel van een ge-
bouw tot aan de bovenkant van de afgewerkte begane grondvloer;
indien het hoogteverschil tussen de bovenkant van de begane grondvloer en het
gemiddelde aanstuitende terrein meer dan zo centimeter bedraagt, dan de hoogte
verticaal vanaf het hoogste punt van de desbetreffende buitengevel tot aan de ge-
middelde hoogte van dat afgewerkte terrein, verminderd met zo centimeter;

2.6 (bouw)hoogte/nokhoogte van gebouwen:
de loodrechte afstand tussen de bovenkant van de afgewerkte begane grondvloer
tot de bovenzijde van de (dak)constructie (dakconstructie volgens NEN z5go);
indien het hoogteverschil tussen de bovenkantvan de begane grondvloer en het
gemiddelde aanstuitende terrein meer dan zo centimeter bedraagt, dan de lood-
rechte afstand vanaf dat gemiddelde afgewerkte terrein tot de bovenzijde van de
(dak)constructie, vermi nderd met zo centimeter;
ondergeschikte onderdelen als schoorstenen, lichtkoepets, antennes btiiven daarbij
buiten beschouwing;

2.7 inhoud van gebouwen:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken, de harten van scheidsmuren en dakconstruc-
ties en boven begane grondvloeren, zulks met inbegrip van erkers, kelders en dak-
kapellen;
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2.8 lengte, breedte en diepte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken eni of de harten van gemeenschap-
petijke scheidsmuren;

2,9 ofstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

vanaf het dichtst bij de zijdetingse perceelsgrens gelegen punt van de zijgevelvan
het gebouw tot aan die perceelsgrens;

2.to hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde:
van het hoogste punt der bouwwerken tot aan de gemiddelde hoogte van het aan-
sluitende afgewerkte perceel.



2 BESTEMMINGEN

ARTTKEt3 DORPSCET{TRUM

3,1 DoeleindenomschrÍjving

3.1.1 De gronden, die op de plankaart als "Dorpscentrum,'zijn aangegeven, zijn bestemd
voor:

a detailhandel, met dien verstande dat:
I uitsluitend de eerste bouwlaag (de begane grond) voor dit doeleinde ge-

bruikt magworden;
2 a. voorzover op de plankaart de aanduiding "grootwinkelbedrijf" ís aan-

geven' op het betreffendê,perceeleen supermarkt is toegestaan, waar-
bij het bruto bedriifsvloeroppervlak niet meer dan 9oo mz mag bedra-
gen;

b. overigens het netto verkoopvloeroppervlak per detailhandelsvesti ging
en per perceel niet meer dan 250 m2 mag bedragen c.q. niet meer mag
groeien Índien het bestaande verkoopvloeroppervlak ten tijde van de
tervisielegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan reeds meer
dan z5o mz bedroeg, behoudens nog een eenmarige uitbreiding met
maximaal 7oo/ovan het bestaande verkoopvloeroppervlak ten tijde van
de tervisielegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan;

3 tevens de vestiging is toegestaan vani
a met detailhandel verbandhoudende dienstverlening, zoals een winkel-

gebonden (reparatie)werkplaats of een bakkerij;
b kapsalons, schoonheidssalons en videotheken;

4 de vestiging van grootwinkelbedrijven (supermarkten) niet is toegestaan;
b horeca, met dien verstande dat:

r uitsluitend de eerste bouwlaag (de begane grond) voor dit doeleinde ge-
bruikt mag worden, behoudens voorzover deze functie ten tijde van de ter-
visielegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan reeds op de verdie-
ping aanwezig was (Brink S);

z uitsluitend [ichte horecavormen zÍjn toegestaan, zoals een café, een restau-
rant, een cafetaria of een hotel;

: het bruto bedriifsvloeroppervlak van een horecagelegenheid niet groter
mag zijn dan 1.ooo m2;

c bedrijven en kantoren, met dien verstande dat:
r lichte en zeer lichte bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan, te weten bedrijfs-

activiteíten die voorkomen in de categorieën 1 en 2 van de bij deze voor-
schriften behorende',Staat van bedrijfsactiviteiten',;

z bestaande bedriifsactiviteiten, die zwaarder zijn dan de onder r bedoelde
categorieën of die niet in de Staat van bedrijfsactiviteiten genoemd zijn,
worden geacht als zodanig bestemd te ziin en gehandhaafd mogen wor.
den;

3 inrichtingen als bedoeld in artikel 2,4van het lnrichtingen- en vergunnin.
genbesluit milieubeheer niet zijn toegestaan (inrichtingen die aanzienlijke
geluidhinder kunnen veroorzaken);

4 de vestiging van verkooppunten voor motorbrandstoffen en LpG niet is toe-
gestaan;
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d maatschappetijke doeleinden, in de vorm van sociaa[-maatschappeliike, cultu-

rele, religieuze en/of (para)medische voorzieningen;

e woondoeleinden, met dien verstande dat:

r uitsluitend de handhaving van bestaande vrijstaande, halfurijstaande, aan'

een gebo uwde, meergezi nswon i n gen, bovenwoni n gen of ap partementen i s

toegestaan, tenzij op de plankaart door middelvan de aanduiding" toe te

voegen woning" is aangegeven of en hoeveel nieuwe (boven)woningen zijn

toegestaan;

z de onder r bedoelde woningen of appartementen ook als zodanig gehand-

haafd dienen te blijven;

3 de uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits deze

functie ondergeschikt is en blijft aan de woonfunctie;
f additionele voorzieningen, zoals magazijnen en bergingen;

g erven en tuinen;

h parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen. 
.

3.t.2 Voorzover op de plankaart de aanduiding "Riiksmonument" of "beetdbepalend

pand" is aangegeven, zijn gronden met de bestemming "Dorpscentrum" tevens

bestemd voor het behoud van cultuurhistorische en/of monumentate waarden.

3.2 Bouwen

3.2.t Toegestane bebouwing

Op de gronden ats bedoeld in artikel 3.t ziin toegestaan:

a bedriifsgebouwen ten dienste van de bestemming, zoals bedrijfsruimten en ver-

koop- en magazijnruimten;

b woningen, in de vorm van vriistaande, halfurijstaande, aaneengebouwde, meer-

gezi nswon in gen, bed ri jfswon i n gen, bovenwon i n gen of appartementen, met

dien verstande dat deze woningen ofappartementen naar aantal en type ge-

handhaafd dienen te blijven zoats zii bestonden ten tiide van tervisielegging

van het ontwerp van dit bestemmingsplan, tenzij op de plankaart door middel

van de aanduiding "toe te voegen woning" is aangegeven ofen hoeveel nieuwe

woningen toegestaan zijn;

c bijgebouwen/bergingen, ten dienste van de bedrijven en/of de (boven)wonin'

gen;

d bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2.2 Algemene bouwbepali n gen

Voor de gronden als bedoeld in artikel 3.r getden de volgende algemene bouwbepa-

lingen:*
a voorzover op de plankaart in een bestemmingsvlak een bouwvlak is aange-

geven, mag dit votledig bebouwd worden;

b voorzover op de plankaart in een bestemmingsvlak een bouwgrens is aange-

geven, mogen bouwpercelen in ieder geval voor niet meer dan 8o% bebouwd

worden (algemeen bebouwi n gspercentage);

* Opgemerkt wordt, dat naast deze bepalingen ook andere beperkingen kunnen bestaan.

Bijvoorbeeld beperkingen die uit de gemeenteliike bouwverordeningvoortvloeien (gedacht

kan worden aan bepalingen uit de bouwverordening inzake parkeren).



3.2.3

c voorzover het bestaande bebouwde oppervlak ten tijde van tervisielegging
reeds meer bedroeg dan het maximaaltoegestane oppervlak op grond van het
bepaalde onder a of b, mag dit oppervlak gehandhaafd blijven.

Hoofdgebouw

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:
a hoofdgebouwen (inclusief appartementen) dienen met de voorgevel gebouwd

te worden in de naar de weg gekeerde bouwgrens of paraller daaraan, op een
afstand van niet meer dan z m achter deze bouwgrens;

b de diepte van hoofdgebouwen mag niet meer dan z5 m bedragen, behoudens
woningen, waaryan de diepte niet meer dan r3 m mag bedragen, en behoudens
bovenwoningen, waarvan de diepte niet meer dan :.o m mag bedragen;

c de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder
bedragen dan in onderstaande tabel is aangegeven:

d de goot- of boeihoogte van hoofdgebouwen mag niet minder dan z.zm en niet
meer dan 6.5 m bedragen, tenzij op de plankaart door middelvan een aandui-
ding - eventueel voor een gedeelte van een gebouw - een andere maximale
hoogte is aangegeven.
Voorzover de goot- of boeihoogte ten tijde van tervisietegging van het ontwerp
van dit bestemmingsplan reeds meer dan 6.5 m bedroeg, mag deze hoogte ge_
handhaafd blijven, maar niet vergroot worden.

e de nokhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan ro m bedragen, tenzij op
de plankaart door middelvan een aanduiding - eventueelvoor een gedeelte
van een gebouw - een andere maximale hoogte is aangegeven.
voorzover de nokhoogte ten tijde van teruisielegging van het ontwerp van dit
bestemmingsplan reeds meer dan ro m bedroeg, has deze hoogte gehand-
haafd blijven, maar niet vergroot worden.

f de breedte van woningen mag niet minder dan 6 m en niet meer dan rz m be-
dragen;

g behoudens voorzover op de plankaart de aanduiding ',plat dak,' is aangegeven,
dienen hoofdgebouwen over een diepte van minimaal ro m, gemeten uit de
naar de weg gekeerde bouwgrens, voorzien te zijn van een kap met een dakhel-
ling van minimaal 3oo;

h voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvtak de aanduiding "Rijks-
monument" of "beeldbepalend pand" is aangegeven, dient het betreffende ge-
bouw gehandhaafd te worden in de goot., boei- en nokhoogte, de oppervlakte,
uiterlijke verschiiningsvorm, structuur en architectuur, zoals deze bestonden
ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van het bestemmingsptan.
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uw afstand tot de zi 1i

bedrijfsgebouw

vrijstaande woning

halfurijstaande woning

aaneengebouwde woning
gestapelde woning

bovenwoni rtement

minimaal 2.5 m aan beide zijden

minimaal 2.5 m aan één van beide zijden

afstand ten tijde van tervisielegging van het ontwerp van dit bestem-
mingsplan reeds minder bedroeg dan in deze tabel is aangegeven, mag deze kleinere

handhaafd b maar niet verminderd wordenafstand

Voorzover de
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3.2.4

op/boven gronden met de bestemming "Dorpscentrum" mogen bouwwerken

van ondergeschikt belang, uitbouwen in de vorm van balkons of luifels en

brandtrappen met overschriiding van de op de plankaart aangegeven bouw'

grens gebouwd worden, mits:

r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;

z de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, niet

meer dan r.5 m bedraagt;

3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zij geen betemmering

vormen voor de ontsluiting van percelen, voor verkeersstromen of voor het

uitzicht van het verkeer.

aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen, eventueel met over'

schrijding van de bouwgrens, vóór de voorgevel van de woning worden ge'

bouwd, mits:

1 op het bouwperceelvóór deze voorgevel een onbebouwde oppervtakte res'

teert van niet minder dan ro mz;

z de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;

3 de bouwhoogte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 3 m;

4 de bebouwde oppervtakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 m2.

Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepatingen:

a voorzover op een perceel detailhandels-, horecl-, bedriifs' of kantooractivi'

feifen worden uitgeoefend, zijn biigebouwen, zoals bergingen of magaziinen,

toegestaan, met inachtneming van de volgende bepalingen:

r de goot- of boeihoogte van deze gebouwen mag niet meer dan 3.5 m bedra-

gen;

z de nokhoogtevan deze gebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen;

3 hetvoor het perceel geldende bebouwingspercentage mag niet worden

overschreden;

b voor het bouwen van bijgebouwen op percelen met vrijstaande, halfvriistaande,

aaneengebouwde of gestapelde woningen gelden de volgende bepalingen:

r de gezamentiike oppervlakte aan bijgebouwen mag per bouwperceel in to-

taal niet meer dan 7o m2 bedragen;

z het bouwperceel mag daardoorvooÍ niet meer dan 6o% worden bebouwd;

3 voorzover de oppervlakte van de strook grond, gelegen achter de achterge-

vel van de woning (en het vertengde daarvan) meer bedraagt dan 3oo m2,

mag de toegestane oppervlakte aan bijgebouwen worden vermeerderd met

roTo van deze overmaat tot een maximum oppervlak van in totaal 90 m2;

4 voorzover de woning niet iot de maximale diepte van 13 m is uitgebouwd of

een op de plankaart aangegeven bouwvlak niet vottedigvoor de bouw van

een woning is gebruikt, mag deze ruimte benut worden voor de bouw van

een aanbouw tot deze diepte, die niet in aànmerking wordt genomen bij de

berekening van de op het bouwperceel aanwezige oppervlak aan biigebou-

wen, mits het bouwperceel daardoor voor niet meer dan 6oolo wordt be'

bouwd.

5 bijgebouwen mogen zowel aangebouwd als vrijstaand gebouwd worden;

6 het aantal vrijstaande bijgebouwen mag per bouwperceel niet meer dan

twee bedragen;

7 biigebouwen dienen minimaal 3 m achter de voorgevel van de woning (en

het verlengde daarvan) te worden gebouwd;

8 van bijgebouwen mag de goot- en/of boeihoogte niet meer dan 3 m en de

nokhoogte niet meer dan 5 m bedragen.



3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Behoudens vrijstelling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkom overeen-
komstig het bepaalde ln artikel 43 van de woningwet zonder bouwvergunning ge.
bouwd mogen worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw 4jnde hoogte maximaal
geluidsafschermende voorzieningen,

licht- en andere masten

luifels

terreinafscheidingen

muur, als zodanig op de ptankaart aangeduid

voorz ieningen ten dienste VA n de za meling va n afua

en bouwwerke n nde

7m
6m

3m
2m
cfm. aanduiding op de plan-

kaart

2m

3.3 Toe te voegen woning
waar op de plankaart de aanduiding "toe te voegen woning' is aangegeven, mag op
het betreffende perceel niet meer dan één nieuwe woning en daarbij behorende
bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwd worden, met in-
achtneming van de in deze voorschriften opgenomen bepalingen.
Waarbij:

a op het perceel Molenstraat, tussen de op de plankaart aangegeven nrs. 6 en 1r,
niet meer dan één vrijstaande woning mag worden gebouwd en;

b op het perceelMolenstraat nr. 5a (zoals aangeduid op de plankaart) niet meer
dan één bovenwoning mag worden gebouwd.
Hierbii dient de afstand van de woning tot de zijdelingse perceelsgrens, zoals
die bestond ten tiide van tervisieleggíng van het ontwerp van dit plan, in acht
genomen te worden, dan weleen afstand van minimaal 2.5 m.

3.4 Vrijstellíng

3,4.! Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor de uitoefe-
ning van een bedriifsactiviteit die niet voorkomt in categorieën r of z van de Staat
van bedrijfsactíviteiten, mits:
a de ínvloed van deze activiteit op de omgeving getijk gestetd kan worden met die

van bedrijfsactiviteiten uit de toegestane categorieën;
b geen sprake zalziin van ontoelaatbare hinder voor de omgeving;
c het geen inrichting betreft als bedoeld in artikel 2.4van het lnrichtingen- en

vergunningenbestuit milieubeheer;
d vanwege de lnspectie van de Volksgezondheid voor de Hygiëne van het milieu

niet van een bezwaar tegen het verlenen van de vrijstelling is gebleken, nadat
zii gedurende vier weken in de gelegenheid is gesteld hierover advies uit te
brengen.

* Eventueel ookvoorzieningen op daken van gebouwen, waarbij de hoogte wordt gemeten
van het hoogstepunt van de betreffende voorziening tot aan de gemiddelde hoogte van het
aan het gebouw aansluitende afgewerkte terrein (peil).
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3.4.2 Burgemeester en Weihouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het voor-

schrift dat hoofdgebouwen over een diepte van minimaal ro m, gemeten uit de naar

de weg gekeerde bouwgrens, voorzien dienen te worden van een kap met een dak-

helling van minimaa[ 3oo, voorzover dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet

onaanvaardbaar is.

3.4.3 Voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding "Rijksmonu-

ment" of "beeldbepatend pand" is aangegeven, zijn Burgemeester en Wethouders

bevoegd vrijstelling te verlenen voor de uitbreiding of verbouwing van het betrok-

ken gebouw, mits daarbij de volgende bepalingen in acht worden genomen:

a bii de uitbreiding of de verbouwing dienen de uitwendige hoofdvorm, bepaald

door goothoogte, nokhoogte en dakvorm, de architectuur en structuur van het
gebouw, gehandhaafd te btiiven;

b bij het vertenen van vrijstelling dient vooraf het advies van de gemeenteliike

monumentencommissie omtrent !e uitbreiding of de verbouwing i ngewonnen

te worden.

3.4.4 Bij het verlenen van een vriistelling dient de Procedurebepaling (artikel zo) in acht
genomen te worden.

3.s Wijziging

3.5.1 Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artikeI u van de

Wet op de Ruimtelijke Ordening, de bestemming "Dorpscentrum" te wijzigen ten

behoeve van de bouw van een nieuwe woning, de splitsing van een bestaande wo-

ning of de wijziging van functie van een gebouw ten behoeve van woondoeteinden,

met inachtneming van de Procedurebepaling (artikel zo) en de volgende bepalin'
gen:

a als gevolg van een wijziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of verkeers'

overlast ontstaan;

b een wijziging mag geen bezwaren van milieuhyginische aard oproepen, getet

op de ligging van woningen of andere in milieuhygiënisch opzicht gevoelige

functies c.q. de aard, ligging en omvang van een (bedriifs)activiteit ten opzichte

van woon-, bedrijfs- of andere bestemmingen in de omgeving.

Een voldoende goed woon- c.q. verblijfsktimaat dient gegarandeerd te worden;

c als gevolg van de wijziging mogen cultuurhistorische waarden niet verloren

gaan.

Bij wijziging dient een regeting opgenomen te worden die garandeert dat de ui-

terlijke verschijningsvorm van monumenten of beetdbepalende panden, be-

paald door óppervlak, goothoogte, nokhoogte, architectuur en structuur als zo-

danig gehandhaafd bliift .

d r het bepaalde in de Wet geluidhinder dient in acht genomen te worden;

z wijziging is alleen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemrning is met het gemeentelijk en het provinciaalwoningbouw-

programma;

3 bii wijziging wordt de dichtheid, het maximaal toegestane aantal woningen

en het toegestane type woningen (vrijstaand, halfuriistaand, aaneenge-

bouwd of meergezinswoning) bepaald, overeenkomstig de opzet van de

bestaande stedenbouwkundige structuur van de omgeving;

4 bii wijziging wordt de maatvoering nader bepaatd voor de maximale opper'

vlakte, breedte, diepte en hoogÍe van het hoofdgebouw en bijgebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen ziinde.



3.6 Gebruikvan oanbouwen voorwoondoeleinden

Bijgebouwen, die ats zodanig aan een woning zijn aangebouwd, mogen voor woon-
doeleinden gebruikt worden, met dien verstande dat:
a deze woonfunctie tot een diepte van maximaal 13 m, gemeten uit (het meest

naar voren' d.i. naar de weg gekeerde deel van) de voorgevel van de woning, is
toegestaan;

b de delen van deze bijgebouwen die voor woondoeleinden gebruikt worden,
dienen te voldoen aan de eisen die ingevolge de Bouwverordening en het
Bouwbesluit aan woningen gesteld worden;

c overigens de in dit plan opgenomen voorschriften voor het bouwen van bijge_
bouwen van kracht blijven.

3.7 Verboden gebruik
onder een verboden gebruik als bedoeld in artikel 17 (Algemene gebruiksbepaling)
wordt in ieder geval tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstallen voor:a de vestiging van grootwinkerbedrijven (supermarkten), behoudens voorzover

op de plankaart in het betreffende deelvan het bestemmingsvlak de aandui_
ding "grootwinkelbedrijf,' is aangegeven;

b de vestiging van zware vormen van horeca, zoars dancings, nachtcrubs, bars,
dancings, discotheken, erotisch getinte horeca, amusementshallen voor speel_
en gokautomaten en/of coffeeshops;

c de uitoefening van een bedrijf als bedoeld in artiket 2.4van het lnrichtingen- en
vergunningenbesluit milieubeheer.
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ARTIKEL 4 DETAILHANDEI

4.1 Doeleindenomschrijving

4.7.í De gronden, die op de plankaart als "Detailhandel" zijn aangegeven, zijn bestemd
voor:

a detailhandel, uitsluitend in de eerste bouwtaag (op de begane grond), met
inachtneming van de volgende bepalingen:
r het bruto bedrijfsvtoeroppervlak van bestaande detailhandelsvestigingen

mag worden uitgebreid binnen het op de ptankaart aangegeven bouwvlak;
z de vestiging van grootwinkelbedrijven niet is toegestaan;

3 het bestaande netto verkoopvloeropperulak mag gehandhaafd blijven en

eenmalig worden uitgebreid riiet een oppervlak van maximaal roTo van het -

netto verkoopvloeroppervlak dat bestond ten tijde van de tervisielegging
van het ontwerp van dit bestemmingsplan;

b woondoeleinden, met díen verstande dat:
r uitsluitend de handhavingvan bestaande bedrijfswoningen, (boven)wonin-

gen of appartementen is toegestaan, naar type en aantal;
z de winkelruimte bij de woning getrokken mag worden, mits het aantal wo-

ningen of appartementen hierdoor niet toeneemt;

3 de uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits deze

functie ondergeschikt is en btijft aan de woon- en de detaithandelsfunctie;
c additionele voorzieningen, zoals magazijnen en bergingen;
d erven en tuinen;

e parkeer-, nuts-en groenvoorzieningen.

4.7,2 Op gronden met de bestemming "Detailhandel" is tevens de vestiging toegestaan
van:

a met detailhandel verbandhoudende dienstverlening, zoals een winkelgebonden
(reparatie)werkplaats of een bakkerij;
kapsalons;

schoonheidssalons;
pedicure/podoloog;

videotheken.

4.1.3 Voorzover op de plankaart de aanduiding "beeldbepalend pand" is aangegeven,
zijn gronden met de bestemming "Detailhande[" tevens bestemd voor het behoud
van cultuurhistorische en/of monumentale waarden.

4.1.4 Voorzover op de plankaart de aanduiding "toe te voegen verkoopvtoeroppervtak" is

aangegeven, is op de begane grond detailhandel toegestaan en op de verdieping
verzorgende diensfuerlen in g.

Hierbij mag, in afwijking van het bepaald in artikel 4.r.r, onder a3, het verkoop-
vloeroppervlak worden uitgebreid van het perceel Breestraat 55 naar het perceel
Breestraat 56 met een oppervlak van maximaalT5 m'.

b

c

d

e



4.2 Bouwen

4.2.r Toegestanebebouwing

Op de gronden als bedoeld in artikel 4tzijntoegestaan:a gebouwen ten dienste van de bestemming, zoars bedrijfsruimten en verkoop_
en magazijnruimten;

b woningen, in de vorm van bedrijfswoningen, bovenwoningen of apparte men_
ten, met dien verstande dat deze woningen of appartementen naar aantal en
type gehandhaafd dienen te bliiven zoals zii bestonden ten tijde van tervisie-
legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan;

c bijgebouwen/bergingen, ten dienste van de (boven)woningen;
d bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2,2 Hoofdgebouw

voor het bouwen van hoofdgebouwen gerden de vorgende beparingen:a het op de plankaart aangegeven bouwvlak mag volledig bebouwd worden;b woningen en appartementen dienen met de naar de weg gekeerde gevel in of
evenwijdig aan de bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de
afstand van deze voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deer van) de bouw_
grens maximaal z m mag bedragen;

c de diepte van woningen mag niet meer dan r3 m bedragen, behoudens boven-
woningen, waarvan de diepte niet meer dan ro m mag bedragen;d de goot- of boeíhoogte van hoofdgebouwen mag niet-minder dan z.z m en niet
meer dan 6.5 m bedragen;

e de nokhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan ro m bedragen;f de inhoud van een appartement mag niet minder dan r5o m3 bedragen;g behoudens voorzover op de prankaart de aanduiding ,,plat 
dak,, is aangegeven,

dienen hoofdgebouwen over een diepte van minimaár io m, gemeten uit de
naar de weg gekeerde bouwgrens, voorzien te zijn van een kap met een dakhel-
ling van minimaal 3oo;

h voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding,,Rijks-
monument" of "beerdbepalend pand', is aangegeven, dient het betreffende ge_
bouw gehandhaafd te worden in de goot-, boei. en nokhoogte, de oppervlakte,
uiterliike verschiiningsvorm, architectuur en structuur, zoals deze bestonden
ten tijde van de tervisieregging van het ontwerp van het bestemmingsplan.i op/boven gronden met de bestemming',Detairhandel,, mogen bouwwerken van
ondergeschikt belang, uitbouwen in de vorm van balkons or tuir.t, .n uruno- 

- '

trappen met overschrijding van de op de prankaart aangegeven bouwgrens ge-
bouwd worden, mits:
r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;z de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, niet

meerdanzmbedraagt;

3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zij geen beremmering
vormen voor de ontsluiting van percelen, voor verkeersstromen of voor het
uitzicht van het verkeer;

j aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen, eventueet met over-
schrijding van de bouwgrens, vóór de voorgevel van de woning worden ge_
bouwd, mits:
1 op het bouwperceer vóór deze voorgever een onbebouwde oppervlakte res.

teert van niet minder dan ro mz.
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z de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;

3 de bouwhoogte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 3 m;

4 de bebouwde oppervlakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 m2.

4.2.3 Bijgebouwen, magazijnen en bergingen

Voor het bouwen van biigebouwen, magaziinen en bergingen gelden de votgende

bepalingen:

a de goot- of boeihoogte van deze gebouwen mag niet meer dan 3.5 m bedragen;

b de nokhoogle van deze gebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen;

c buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak mogenr derhalve met over'

schrijding van de bouwgrens, biigebouwen gebouwd worden, met inachtne-

ming van de volgende bePalingen:

r de gezamenlijke oppervlakte van deze bijgebouwen mag per bouwperceel

in totaal niet meer dan 7o m2-bedragen;

z het bouwperceel mag door de bouw van deze bijgebouwen voor niet meer

dan 6o% worden bebouwd;

3 voorzover de oppervlakte van de strook grond, getegen achter de achterge-

vel van het hoofdgebouw (en het verlengde daarvan) meer bedraagt dan

3oo m2, mag de toegestane oppervtakte aan deze bijgebouwen worden

vermeerderd met to% van deze overmaat tot een maximum oppervlak van

in totaalgo m2;

+ biigebouwen mogen zowet aangebouwd als vriistaand gebouwd worden;

5 het aantal vrijstaande bijgebouwen mag per bouwperceeI niet meer dan

twee bedragen;

6 bijgebouwen dienen minimaal 3 m achter de voorgevel van de woning (en

het verlengde daarvan) te worden gebouwd;

7 van bijgebouwen mag de goot- en/of boeihoogte niet meer dan 3 m en de

nokhoogte niet meer dan 5 m bedragen;

4,2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Behoudens vrijstetling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het

bepaalde in artiket 43 van de Woningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen

worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen ziinde, niet meer bedra'

gen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw zijnde hoogte maximaal

licht- en andere masten

luifels

terreinafscheidingen

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en

overige bouwwerken, geen ge bouwen ziinde

6m

3m
2m

2m

4.3 Vrijstelling

Burgemeester en Wethouders ziin bevoegd vriistetling te verlenen van het voor-

schrift dat hoofdgebouwen over een diepte van minimaal 1o m, gemeten uit de naar

de weg gekeerde bouwgrens, voorzien dienen te worden van een kap met een dak-

helting van minimaa[ 3oo, voorzover dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet on'

aanvaardbaar is.

4.3.1



4.3.2 Voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding ,,Rijksmonu-
ment" of "beeldbepalend pand" is aangegeven, zijn Burgemeester en wethouders
bevoegd vrijstelling te verlenen voor de uitbreiding of de verbouwing van het be-
trokken gebouw, mits daarbij de volgende beparingen in acht worden genomen:a bij de uitbreiding of de verbouwing dienen de uitwendige hoofdvorm, bepaald

door goothoogte, nokhoogte en dakvorm, de architectuur en structuur van het
gebouw, gehandhaafd te blijven;

b bij het verlenen van vrijstelling dient vooraf het advies van de gemeentelijke
monumentencommissie omtrent de uitbreiding of de verbouwing Íngewonnen
te worden.

4'3'3 Bii het verlenen van een vrifstelling dient de Procedurebepaling (artiket zo) in acht
genomen te worden.

4.4 Wíjzigíng

4'4'1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artikel 
' van de

wet op de Ruimtelijke ordening, de bestemming',Detailhandel,,te wijzigen in de
bestemmíngen "Maatschappelijke voorzieningen,', "BedrÍjven en kantoren,, of ,,wo_

nen", met inachtneming van de procedurebepaling (artikel zo) en de volgende be-
palingen:

a behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming,,wonen,' betreft, is
na wijziging het betrokken voorschrift ingevolge dit ptan overeenkomstig van
toepassing:

artikel 6 (Maatschappelijke voorzieningen);
artikel 7 (Bedrijven en kantoren) i

b behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming,,wonen,, betreft,
wordt bii wijziging het maximaal te bebouwen oppervlak van het betrokken
perceel bepaald.
Hierbij mag de uitbreidingvan het bebouwingsoppervlak ten opzichte van de si-
tuatie ten tijde van wijziging een nader te bepalen percentage van maxímaal
25o/ovan het te bebouwen oppervlak bedragen;

c als gevolg van een wijziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of verkeers_
overlast ontstaan;

d een wijziging mag geen bezwaren van mirieuhygiënische aard oproepen, geret
op de ligging van woningen of andere in milieuhygiënisch opzicht gevoerige
functies c.q. de aard, rigging en omvang van een (bedrijfs)activiteit ten opzichte
van woon-, bedrijfs- of andere bestemmingen in de omgeving,
Een voldoende goed woon- c.q. verblijfsklimaat dient gegarandeerd te worden;e in geval van een wijziging in de bestemming "Bedrijven en kantoren,, is uit_
sluitend de vestiging van bedriifsactiviteiten in de milieucategorien 1 en 2 van
de bij dit plan gevoegde "staat van bedrijfsactiviteiten', toege-staan;

f in gevalvan een wijziging in de bestemming "Bedrijven en kantoren,, mag het
bruto bedrijfsvloeroppervlak van een nieuwe bedrijfsvestiging niet groter zijn
dan een bii wijziging te beparen bruto bedrijfsoppervlak, dat in ieaer geval niet
groter mag zijn dan r.ooo m2;

g in gevalvan een wijziging in de bestemming',Bedrijven en kantoren,, is handha-
ving van een woonfunctie uitsluitend toegestaan in de vorm van een bedrijfs_
woning;
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h ats gevolg van de wijziging mogen cuttuurhistorische waarden niet vertoren

gaan.

Bij wijziging dient een regeting opgenomen te worden die garandeert dat de ui'

terlijke verschijningsvorm van monumenten of beeldbepalende panden, be'

paald door oppervlak, goothoogte, nokhoogte, architectuur en structuur als zo'

danig gehandhaafd btiift .

i in gevalvan een wijziging in de bestemming "Wonen" gelden de votgende aan-

vullende c.q. biizondere voorwaarden:

r het bepaalde in de wet getuidhinder dient in acht genomen te worden;

z wijziging is alleen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemming is met het gemeenteliik en het provinciaaI woningbouw-

programma;

3 bij wiiziging wordt de dichtheid, het maximaaI toegestane aantal woningen

en het toegestane type woningen (vriistaand, halfurijstaand, aaneenge'

bouwd of meergezinswoning) bepaald, overeenkomstig de opzet van de

bestaande stedenbouwkundige structuur van de omgeving;

4 bii wiiziging wordt de maatvoering nader bepaald voor de maximate opper-

vlakte, breedte, diepte en hoogte van het hoofdgebouw en biigebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen ziinde.

4.5 Verboden gebruik

Onder een verboden gebruil< als bedoeld in artiket r7 (Algemene gebruiksbepaling)

wordt tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstalten voor:

a devestigingvan grootwinkelbedriiven;

b de uitoefening van of de vestiging van vormen van horeca;

c de uitoefeningvan een bedrijfsactiviteiten (behoudens de uitoefeningvan een

aan huis gebonden beroep en behoudens wiiziging).



ART|KE|.5 HORECA

5.1 Doeleindenomschrijvíng

5.1.1 De gronden, die op de plankaart als "Horeca,, zijn aangegeven, zijn bestemd voor:
a horeca, met dien verstande dat:

r uitsluitend lichte vormen van horeca zijn toegestaan, zoals een café, cafe-
taria/snackbar, café-restaurant of zaa laccom modatie;

z dit doeleinde uitsluitend op de begane grond is toegestaan;
3 het bruto bedriifsvloeroppervlak van bestaande horecavestigingen mag

worden uitgebreid binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak;
4 bij de horecagelegenheid behorende terrassen zijn toegestaan, evenals ter-

rasoverkapp ingen of luifels.
waar op de plankaart de aand.uiding ,.v', is aangegeven, mag een bestaand
overdekt terras ("bestaande veranda") gehandhaafd blijven in de maatuoe-
ring en verschijningsvorm, zoals die bestond ten tijde van de tervisieleg-
ging van het ontwerp van dit plan.

b woondoeleinden, met dien verstande dat:
r uitsluitend de handhaving van bestaande bedrijfswoningen, (boven)wonin-

gen of appartementen is toegestaan, naar type en aantal, tenzij op de plan-
kaart door middelvan de aanduiding "toe te voegen woning,, is aangege-
ven of en hoeveel nieuwe woningen toegestaan zijn;

z de uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits deze
functie ondergeschikt is en brijft aan de woon- en de horecafunctie;

c additionele voorzieningen, zoals magazijnen en bergingen;
d erven en tuinen;
e parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen.

5.t.2 Voorzover op de plankaart de aanduiding ,'beeldbepatend pand,, is aangegeven,
zijn gronden met de bestemming "Horeca" tevens bestemd voor het behoud van
cuttuurhistorische en/of monumentale waarden.

i.2 Bouwen

5.2.t Toegestane bebouwing
Op de gronden als bedoeld in artikel5.r zijn toegestaan:
a gebouwen ten dienste van de bestemming, zoals bedrijfsruimten en magazijn-

ruimten, met dien verstande dat, waar op de plankaart de aanduiding ,,v" is
aangegeven, een bestaand overdekt terras ("bestaande veranda') gehandhaafd
mag bliiven in de maatuoering en verschijningsvorm, zoals die bestond ten tijde
van de tervisieleggingvan het ontwerp van dit plan.

b woningen, in de vorm van bedrijfswoningen, bovenwoningen of appartementen,
met dien verstande dat deze woningen of appartementen naar aantal en type
gehandhaafd dienen te bliiven zoats zij bestonden ten tijde van tervisielegging
van het ontwerp van dit bestemmingsplan, tenzij op de plankaart door middet
van de aanduiding "toe te voegen woning" is aangegeven of en hoeveel nieuwe
woningen toegestaan zijn;

c bijgebouwen/bergingen, ten dienste van de (boven)woningen;
d bouwurerken, geen gebouwen zijnde.
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5.2.2 Hoofdgebouw

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:
a het op de plankaart aangegeven bouwvtak mag voltedig bebouwd worden;
b woningen en appartementen dienen met de naar de weg gekeerde gevel in of

evenwijdig aan de bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de

afstand van deze voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deel van) de bouw-
grens maximaalz m mag bedragen;

c de diepte van woningen mag niet meer dan r3 m bedragen, behoudens boven-

woningen, waaryan de diepte niet meer dan ro m mag bedragen;

d de goot- of boeihoogte van hoofdgebouwen mag niet minder dan z.z m en niet
meer dan ó.5 m bedragen;

e de nokhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan ro m bedragen;

f de inhoud van een appartement mag niet minder dan r5o m3 bedragen;
g hoofdgebouwen dienen over een.diepte-van minimaal 1o m, gemeten uit de

naar de weg gekeerde bouwgrens, voorzien te zijn van een kap met een dakhel-

ling van minimaal 3oo;
h voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding "beeld-

bepalend pand" is aangegeven, dient het betreffende gebouwgehandhaafd te

worden in de goot-, boei- en nokhoogte, de oppervlakte, uiterlijke verschij-

ningsvorm, architectuur en structuur, zoals deze bestonden ten tijde van de ter-

visielegging van het ontwerp van het bestemmingsplan.

i op/boven gronden met de bestemming "Horeca" mogen bourrvwerken van on-

dergeschikt belang, uitbouwen in de vorm van balkons of luifets en brand-

trappen met overschriiding van de op de plankaart aangegeven bouwgrens ge-

bouwd worden, mits:
r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;

z de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, niet

meer dan r.5 m bedraagt;

3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zij geen betemmering

vormen voor de ontsluiting van perceten, voor verkeersstromen of voor het

uitzicht van het verkeer;

i aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen, eventueel met over-

schrijding van de bouwgrens, vóór de voorgevelvan de woning worden ge-

bouwd, mits:
1 op het bouwperceelvóór deze voorgeve[ een onbebouwde oppervlakte res-

teert van niet minder dan ro mz;

z de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;

3 de bouwhoogte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 3 m;

4 de bebouwde oppervtakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 mz.

5.2.3 Bijgebouwen, magazijnen en bergingen

Voor het bouwen van bijgebouwen, magazijnen en bergingen, gelden de volgende

bepalingen:

a de goot- of boeihoogte van deze gebouwen mag niet meer dan 3.5 m bedragen;

b de nokhoogte van deze gebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen;

c buiten het op de plankaart aangegeven bouvwtak mogen, derhalve met over-

schrijdingvan de bouwgrens, bijgebouwen gebouwd worden, met inachtne-

ming van de volgende bepalingen:

r de gezamenlijke oppervtakte van deze bijgebouwen mag per bouwperceel
in totaal niet meer dan 7o m2 bedragen;

z het bouwperceel mag door de bouw van deze bijgebouwen voor niet meer

dan 6oo/o worden bebouwd;



5.2.4

3 voorzover de oppervlakte van de strook grond, geregen achter de achterge_ver van het hoofdgebouw (en het verlengdu auu."nj meer bedraagt dan300 m2, mag de toegestane oppervrakte aan deze bigebouwen wordenvermeerderd met ro% van deze overmaat tot een maximum oppervrak vanin totaalgo m2;

4 bijgebouwen mogen zoweraangebouwd als vrijstaand gebouwd worden;5 het aantal vriistaande bijgebouwen mag per bouwperceel niet meer dantwee bedragen;
6 bijgebouwen dienen minimaar3 m achter de voorgevervan de woning (enhet verlengde daarvan) ie worden gebouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Behoudens vriistelring en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig hetbepaalde in artiker 43 van de woningwgt zonder bouwvergunning s"uor*d mogenworden, mag de hoogte van bouwwerken, geen g.bour"n-i;;;;, ;," meer bedra-gen dan hierna is aangegeven:
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5.3 Toe te voegen woning
a

b

Waar op de plankaart de aanduiding ,,toe 
te voegen woning,, is aangegeven,

mag in het betreffende gebouw niet meer dan één nieuwe inpandige woningtoegevoegd worden.
Na de toevoeging van deze inpandige woning is dit voorschrift op het betref-fende perceel van toepassingals ging het or 

".n 
bestaande situatie.

5.4 Vrijstelling

5'4't Burgemeester en wethouders ziin bevoegd vrijsteiling te verlenen van het voor-schrift dat hoofdgebouwen over een diepte van minimlar ro m, gemeten uit de naarde weg gekeerde bouwgrens, voorzien dienen te worden van een kap met een dak-helling van minimaal 3oo, voorzover dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet on-aanvaardbaar is.

5'4'2 voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvtak de aanduiding,,beeldbepa-
lend pand" is aangegeven, zijn Burgemeester en wethouders bevoegd vrijstelling teverlenen voor de uitbreiding of de verbouwing van het betrokken gebouw, mitsdaarbij de volgende bepatingen in acht worden genomen:a bij de uitbreiding of de verbouwing. dienen d:e uitwendige hoofdvorm, bepaarddoor goothoogte, nokhoogte en dakvorm, de architectri.rr en structuur van hetgebouw, gehandhaafd te blijven;
b bii het verlenen van vrijstelling dient vooraf het advies van de gemeentelijke

monumentencommissie omtrent de uitbreiding of de verbouwing ingewonnente worden.

e
maximaal

licht- en andere masten

luifels en terrasoverkappingen

terreinafscheidingen

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en

z nde

6m

3m
2m

2m
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5.4.3 Bij hêt verlenen van een vriistelting dient de Procedurebepating (artiket zo) in acht

genomen te worden.

5.5 Wiiziging

5.5.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om' overeenkomstig artikel fl van de

wet op de Ruimtetiike ordening, de bestemming "Horeca" te wijzigen in de be-

stemmingen "Maatschappelijke voorzieningen", "Bedriiven en kantoren" of "wo-

nen',, met inachtneming van de Procedurebepating (artikel zo) en de volgende be-

palingen:

a behoudens voorzover het een wiiziging in de bestemming "wonen" betreft, is

na wijziging het betrokken voorschrift ingevolge dit plan overeenkomstig van

toepassing:
arti ket 6 (Maatscha p petii ke v-oo rzie n i n gen) ;

artiket 7 (Bedrijven en kantoren) i

b behoudens voorzover het een wiiziging in de bestemming "wonen" betreft,

wordt bii wiiziging het maximaaI te bebouwen oppervtak van het betrokken per'

ceel bepaald.

Hierbii mag de uitbreiding van het bebouwingsoppervtak ten opzichte van de si'

tuatie ten tijde van wiiziging een nader te bepalen percentage van maximaal

z5ïovan het te bebouwen oppervlak bedragen;

c ats gevolg van een wiiziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of verkeers-

overtast ontstaan;

d een wiiziging mag geen bezwaren van milieuhyginische aard oproepen, gelet

opdeliggingvanwoningenofandereinmitieuhygiënischopzichtgevoelige
functies c.q. de aard, tigging en omvang van een (bedriifs)activiteit ten opzichte

van woon', bedriifs- of andere bestemmingen in de omgeving'

Een voldoende goed woon- c.q. verbliifsklimaat dient gegarandeerd te worden;

e in geval van een wijziging in de bestemming "Bedriiven en kantoren" is uit-

sluitend de vestiging van bedriifsactiviteiten in de mitieucategorien 1 en 2 van

de bii dit plan gevoegde "staat van bedriifsactiviteiten" toegestaan;

f in geval van een wiiziging in de bestemming "Bedriiven en kantoren" mag het

bruto bedrijfsvloeroppervlak van een nieuwe bedriifsvestiging niet groter ziin

dan een bii wiiziging te bepalen bruto bedriifsoppervtak, dat in ieder geval niet

groter mag ziin dan r.ooo m21

g in gevat van een wiiziging in de bestemming "Bedriiven en kantoren" is handha-

ving van een woonfunctie uitstuitend toegestaan in de vorm van een bedriifs-

woning;

h als gevolg van de wiiziging mogen cultuurhistorische waarden niet vertoren

gaan.

Biiwiizigingdienteenregetingopgenomentewordendiegarandeertdatdeui.
tertijke verschijningsvorm van monumenten of beetdbepalende panden, be'

paa[d door oppervlak, goothoogte, nokhoogfe, architectuur en structuur als zo-

danig gehandhaafd btijft .

i in gevat van een wiiziging in de bestemming "wonen" gelden de votgende aan'

vultende c.q. biizondere voorwaarden:

r het bepaatde in de wet getuidhinder dient in acht genomen te worden;

z wiiziging is alteen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemming is met het gemeentetiik en het provinciaat woningbouw-

programma;

bii wiiziging wordt de dichtheid, het maximaaI toegestane aantat woningen

en het toegestane type woningen (vriistaand, halfuriistaand' aaneenge'
3



5,6

bouwd of meergezinswoning) bepaald, overeenkomstig de opzet van de
bestaande steden bouwkund ige structu ur van de omgevi ng;

4 bii wijziging wordt de maatvoering nader bepaald voor de maximale opper-
vlakte, breedte, diepte en hoogte van het hoofdgebouw en bijgebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Verboden gebruik

onder een verboden gebruik ats bedoetd Ín artiket r7 (Algemene gebruiksbepaling)
wordt tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstallen voor:
a de vestiging van zware vormen van horeca, zoals dancings, nachtclubs, bars,

dancings, discotheken, erotisch getinte horeca, amusementshallen voor speel-
en gokautomaten en/of coffeeshops;

b de vestiging of uitoefening van detailhandel;
c de uitoefeningvan een bedriifsaciiviteitàn (behoudens de uitoefeningvan een

aan huis gebonden beroep en behoudens wijziging).
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ARTTKEL 6 MAATSCHAPPETUKE VOORZIENINGEN

6.t Doeleindenomschrijving

6,t.t De gronden, die op de ptankaart als "Maatschappeliike voorzieningen" zijn aange'

geven, zijn bestemd voor:

a sociaal-maatschappelijke, culturele, religieuze en/of (para)medische doetein-

den;

b woondoeleinden' met dien verstande dat:

r uitsluitend de handhaving van bestaande (boven)woningen of appartemen-

ten is toegestaan, naar type en aantah

z bewoning van het klooster blijft toegesiaan;

3 de uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits deze

functie ondergeschikt is en plijft aan de woonfunctie en de maatschappe-

lijke voorziening;

c additionete voorzieningen, zoals trappenhuizen en bergruimten;

d erven en tuinen;

e parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen.

6.t.2 Voorzover op de plankaart de aanduiding "Rijksmonument" of "beeldbepatend

pand" is aangegeven, ziin gronden met de bestemming "Maatschappetijke voorzie-

ningen" tevens bestemd voor het behoud van cultuurhistorische en/of monumen-

tale waarden.

6.2 Bouwen

6.2.t Toegestane bebouwing

Op de gronden als bedoeld in artikel6.tziin toegestaanr

a gebouwen ten dienste van de bestemming;

b woningen, in de Vorm Van bovenwoningen of appartementen, met dien ver-

stande dat deze woningen of appartementen uitsluitend zijn toegestaan naar

aantal en type, zoals zij bestonden ten tijde van tervisielegging van het ontwerp

van dit bestemmingsplan;

c biigebouwen/bergingen, ten dienste van de (boven)woningen;

d bouwwerken, geen gebouwen ziinde.

6.2.2 Hoofdgebouw

voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepatingen:

a het op de plankaart aangegeven bouwvlak mag votledig bebouwd worden;

b woningen en appartementen dienen met de naar de weg gekeerde gevel in of

evenwijdig aan de bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de

afstand van deze voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deel van) de bouw-

grens maximaalz m mag bedragen;

c behoudens woonruimten binnen het klooster, mag de diepte van woningen niet

meer dan t3 m bedragen en de diepte van bovenwoningen niet meer dan ro m

bedragen;

d de goot- of boeihoogte van hoofdgebouwen mag niet minder dan z.z rn en niet

meer dan 6.5 m bedragen.

Voorzover de goot- of boeihoogte ten tiide van tervisietegging van het ontwerp

van dit bestemmingsplan reeds meer dan 6.5 m bedroeg, mag deze hoogte ge'

handhaafd blijven, maar niet vergroot worden.



e de nokhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan ro m bedragen.Voorzover de nokhoogte ten tijde van tervisieregging van het ontwerp van ditbestemmingsplan reeds meer dan ro m bedroeg, mag deze hoogte gehand-haafd blijven, maar niet vergroot worden.
de inhoud van een appartement mag niet minder dan r5o m3 bedragen;hoofdgebouwen dienen over een diepte van minimaal ro m, gemeten uit denaar de weg gekeerde bouwgrens, voorzien te zijn van een kap met een dakhel-lingvan minimaal3oo;
voorzover op de prankaart binnen een bestemmingsvrak de aanduiding,,Rijks-monument" of "beeldbepalend pand', is aangegeven, dient het betreffende ge-bouw gehandhaafd te worden in de goot-, boei- en nokhoogre, de oppervrakte,uiterliike verschijningsvorm, architectuur en structuur, zoals deze bestondenten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van het bestemmingsplan.
op/boven gronden met de besternJn ing :Maatschappelijke voorzien Íngen,,mosen bouwwerken van ondergeschikt belang, uitbor;";;;;;;rm van bar_kons of luifels en brandtrappen met overschrijding van de op de prankaart aan-gegeven bouwgrens gebouwd worden, mits:r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;z de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, nietmeer dan r.5 m bedraagt;
3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zíj geen belemmering

vormen voor de ontsruiting van percelen, voor verkeersstromen of voor hetuitzicht van het verkeer;
aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen, eventueel met over-schrijding van de bouwgrens, vóór de voorgevervan de woning worden ge-bouwd, mits:
1 op het bouwperceer vóór deze voorgevel een onbebouwde oppervlakte res-teert van niet minder dan ro m2;2 de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;3 de bouwhoogte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 3 m;4 de bebouwde oppervrakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 m2.

f
d
5

h
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6.2.3 Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen, zoals magazijnen en bergingen, gelden de vor-gende bepalingen:
a de goot- of boeihoogte van deze bijgebouwen mag niet meer dan 3.5 m bedra_gen;

b de nokhoogte van deze bijgebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen;c buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak mogen, derharve met over_schriidingvan de bouwgrens, biigebouwen gebouwd worden, met inachtne-ming van de volgende bepalingen;
r de gezamenrijke oppervrakte van deze bijgebouwen mag per bouwperceer

in totaalniet meer danTo mz bedragen;
z het bouwperceer mag door de bouw-van deze bijgebouwen voor niet meerdan 6o0/o worden bebouwd;
3 voorzover de oppervlakte van de strook grond, gelegen achter de achterge_vel van het hoofdgebouw (en het verrengde daarvanj meer bedraagt dan

300 m2, mag de toegestane oppervrakte aan deze bijgebouwen wordenvermeerderd met ro70 van deze overmaat tot een maxÍmumoppervrakte vanin totaal 90 mz;

4 bijgebouwen mogen zower aangebouwd als vrijstaand gebouwd worden;



5 het aantalvriistaande biigebouwen mag per bouwperceel niet meer dan

twee bedragen;

6bijgebouwendienenminimaal3machterdevoorgevelvandewoning(en
het verlengde daarvan) te worden gebouwd;

7 van bijgebouwen mag de goot- en/of boeihoogte niet meer dan 3 m en de

nokhoogte niet meer dan 5 m bedragen'
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6.2.4

6.2 Vriistelling

63j BurgemeeSter en wethouders ziin bevoegd vriistetling te verlenen van het voor-

schrift dat hoofdgebouwen over een diepte van minimaal to m, gemeten uit de naar

de weg gekeerde bouwgrens, voorzien dienen te worden Van een kap met een dak-

helting van minimaal 3oo, voorzover dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet

onaanvaardbaar is.

6.1.2 Voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding "Riiksmonu-

ment" of "beetdbepatend pand" is aangegeven, zijn Burgemeester en wethouders

bevoegd vrijstetting te vertenen voor de uitbreiding of de verbouwing van het be'

trokken gebouw, mits daarbii de volgende bepatingen in acht worden genomen:

a bii de uitbreiding of de verbouwing dienen de uitwendige hoofdvorm, bepaatd

door goothoogte, nokhoogte en dakvorm, de architectuur en structuur van het

gebouw, gehandhaafd te bliiven;

U Éii het verlenen van vriistelting dient vooraf het advies van de gemeenteliike

monumentencommissie omtrent de uitbreiding of de verbouwing ingewonnen

te worden.

6.1,1 Bii het verlenen van een vriistetting dient de Procedurebepaling (artikel zo) in acht

genomen te worden.

Bouwwerken, geen gebouwen ziinde

Behoudens vrijstetling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het

bepaatde in artiket 43 van de woningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen

worden,magdehoogtevanbouwwerken,geengebouwenzijnde,nietmeerbedra-
gen dan hierna is aangegeven:

hoogte maximaal
bouwwerk, geen gebouw ziinde

2m

6m

2m
licht- en andere masten

terreinafscheidingen

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afuaI en

overige bouwwerken, geen gebouwen ziinde



6.4 Wijziging

6'4't Burgemeester en wethouders zÍjn bevoegd om, overeenkomstig artikel * van de
wet op de Ruimtelijke 0rdening, de bestemming ,,Maatschapperijke 

voorzieningen,,
te wijzigen in de bestemming "Bedrijven en kantoren', of de bestemming ',wone-n,,,
met inachtneming van de procedurebepating (artiket zo) en de vorgende be_
palingen:

a behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming ,,wonen,, 
betreft, is

na wiiziging artikelT (Bedrijven en kantoren) ingevolge dit ptan overeenkomstig
van toepassing;

b behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming ,,wonen,, 
betreft,

wordt biiwiiziging het maximaal te bebouwen oppervlak van het betrokken
perceel bepaald.
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Hierbij mag de uitbreiding van het bebouwingsoppervrak ten opzichte van de si-
tuatie ten tijde van wijziging een nader te beparen percentage van maximaar
z5o/ovan hette bebouwen oppervlak bedragen;

c als gevolgvan een wiiziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of verkeers-
overlast ontstaan;

d een wijziging mag geen bezwaren van milieuhyginische aard oproepen, gelet
op de ligging van woningen of andere in mirieuhygiënisch opzicht gevoelige
functies c.q. de aard, rigging en omvang van een (bedrijfs)activiteit ten opzichte
van woon-, bedrijfs- of andere bestemmingen in de omgeving.
Een voldoende goed woon- c.q. verblijfsklimaat dient gegarandeerd teworden;e uitsluitend de vestigíngvan bedriifsactiviteiten in de milieucategorien r en z
van de bij dit plan gevoegde "staat van bedrijfsactiviteiten', is toegestaan;f in geval van een wijziging in de bestemming "Bedrijven en kantoren,, mag het
bruto bedrijfsvloeroppervlak van een nieuwe bedrijfsvestiging niet groter zijn
dan een bij wijziging te beparen bruto bedrijfsoppervlak, dat in ieder gevar niet
groter mag zijn dan r.ooo m2;

g handhaving van een woonfunctie is uitsluitend toegestaan in de vorm van een
bedrijfswoning;

h als gevolg van de wijziging mogen cultuurhistorische waarden niet verroren
gaan.

Bij wijziging dient een regeling opgenomen te worden die garandeert dat de ui-
terlijke verschijningsvorm van monumenten of beerdbepatende panden, be_
paald door oppervlak, goothoogte, nokhoogte, architectuur en structuur als zo-
danig gehandhaafd btijft .

in gevalvan een wijziging ín de bestemming "wonen,,gerden de volgende aan.
vullende c.q. bijzondere voonryaarden:
r het bepaalde in de wet geluidhinder dient in acht genomen te worden;z wijziging is alleen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemming is met het gemeentelijk en het provinciaalwoningbouw_
programma;

3 bii wijziging wordt de dichtheid, het maximaaltoegestane aantal woningen
en het toegestane type woningen (rlrijstaand, halfurijstaand, aaneenge_
bouwd of meergezinswoning) bepaald, overeenkomstig de opzet van de
bestaande stedenbouwkundige structuur van de omgevíng;

4 bij wijziging wordt de maatvoering nader bepaald voor de maximale opper-
vlakte, breedte, diepte en hoogte van het hoofdgebouw en bijgebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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6.5 Verboden gebruik

Onder een verboden gebruik ats bedoeld in artikel 17 (Algemene gebruiksbepaling)

wordt tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstalten voor:

a detail- of groothandel;

b de uitoefening van een bedrijfsactiviteiten (behoudens de uitoefening van een

aan huis gebonden beroep en behoudens wijziging);

c de uitoefening van of de vestiging van vormen van horeca, behoudens de be-

perkte verkoop van ter plaatse te nuttigen voedset en/of dranken in het kader

van en ondergeschikt aan het functioneren van de betreffende maatschappe-

lijke voorziening.



ARTIKEL 7 BEDRI'VEN EN KANTOREN

2,1 Doeleindenomschrijving

7.1.7 De gronden, die op de plankaart als "Bedrijven en kantoren,, zijn aangegeven, zijnbestemd voor:

de handhaving of vestiging van lichte en zeer lichte ambachtetijke, dienstverle-
nende en handelsbedrijven, te weten bedrijfsactiviteiten die voorkomen in de
categorieën 1 en 2 van de bij deze voorschriften behorende ,,staat 

van bedrijfs-
activiteiten";
echter met dien verstande dat niet de vestiging is toegestaan van:r ínrichtingen ars bedoerd in artiker 2.4 van het rnrichtingen- en vergunnin_

genbesluit milieubeheer (inrichtingin die aanzienlijke geluidhinder kunnen
veroorzaken);

z verkooppunten voor motorbrandstoffen en LpG;
de handhaving van bestaande zwaardere bedrijfsactiviteiten, die bestonden op
het moment van de tervisieregging van het ontwerp van dit bestemmingspran te
weten:

c de vestiging of handhavingvan kantoren en banken;
d de vestiging van praktijken voor (para)medische doeleinden;e woondoeleinden, met dien verstande dat:

r uitsluitend de handhaving van een bestaande (bedrijfs)woning is toege-
staan;

z de uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, mits deze
functie ondergeschikt is en brijft aan de woonfunctie en Je bedrijfs- of kan_
toorfunctie;

additionele voorzieningen, zoals trappenhuizen en bergruimten;
erven en tuinen;
parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen.
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7.7.2

7.7.3

voorzover op de plankaart de aanduiding "beeldbepalend pand,' is aangegeven,
zijn gronden met de bestemming "Bedrijven en kantoren,,tevens bestemd voor het
behoud van cultuurhistorische en/of monumentale waarden.

Voorzover op de plankaart de aanduiding ,'voorlopige 
bestemming,, is aangegeven,

is het betreffende perceel (Breestraat zz) voor een termijn van vijf jaren, met ingang
van het van kracht worden van dit bestemmingsplan, bestemd voor sociaar-maat_
schappelijke doeleinden.

adres subbestem

Breestraat 5 unt voor motorbrand (zonder LPG)
+ stoffen

Breestraat z4

Lepelstraat z6 aannemersbed

Lepelstraat z7 installatiebed
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7.2 Bouwen

7.2.1 Toegestane bebouwing

0p de gronden als bedoeld in artiket T.tziin toegestaan:

a bedriifsgebouwen;

b bedrijfswoningen, voorzover deze reeds bestonden ten tijde van tervisielegging

van het ontwerp van dit bestemmingsplan;

c biigebouwen;

d bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

7.2.2 Hoofdgebouw

Voor het bouwen van hoofdgebouwen getden de volgende bepatingen:

a het op de plankaart aangegeven bouwvtak mag voltedig bebouwd worden;

b bedrijfswoningen dienen met de naar de weg gekeerde gevel in of evenwijdig

aan de bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de afstand van

deze voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deet van) de bouwgrens maxi'

maale m magbedragen;

c de diepte van bedriifswoningen mag niet meer dan r3 m bedragen;

d de goot- of boeihoogte van hoofdgebouwen mag niet minder dan z.z m en niet

meer dan 6.5 m bedragen;

e de nokhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan ro m bedragen;

f behoudens voorzover op de plankaart de aanduiding "plat dak" is aangegeven'

dienen hoofdgebouwen over een diepte van minimaal ro rn, gemeten uit de

naar de weg gekeerde bouwgrens, voorzien te zijn van een kap met een dakhel-

lingvan minimaal3oo;
g voorzover op de ptankaart binnen een bestemmingsvtak de aanduiding "beetd-

bepatend pand" is aangegeven, dient het betreffende gebouw gehandhaafd te

worden in de goot-, boei- en nokhoogte, de oppervlakte, uiterliike verschii-

ningsvorm, architectuur en structuur, zoats deze bestonden ten tiide van de ter-

visielegging van het ontwerp van het bestemmingsptan;

h op/boven gronden met de bestemming "Bedriiven en kantoren" mogen bouw'

werken van ondergeschikt belang, uitbouwen in de vorm van erkers, balkons of

luifets en brandtrappen met overschrijding van de op de ptankaart aangegeven

bouwgrens gebouwd worden, mits:

r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;

z de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, niet

meer dan r.5 m bedraagt;

3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zij geen betemmering

vormen voor de ontsluiting van percelen, voor verkeersstromen of voor het

uitzicht van het verkeer.

7.2.3 Bijgebouwen

Voor het bouwen van biigebouwen, zoals magaziinen en bergingen, gelden de vot-

gende bepalingen:

a de goot- of boeihoogte van deze biigebouwen mag niet meer dan 3.5 m bedra-

gen;

b de nokhoogte van deze biigebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen;

c buiten het op de ptankaart aangegeven bouwvtak mogen, derhalve met over'

schriiding van de bouwgrens, biigebouwen gebouwd worden' met inachtne-

ming van de volgende bePatingen:

r de gezamenliike oppervtakte van deze biigebouwen mag per bouwperceel

in totaal niet meer dan 7o mz bedragen;



z het bouwperceel mag door de bouwvan deze bijgebouwen voor niet meer
dan 6o% worden bebouwd;

3 voorzover de oppervlakte van de strook grond, gelegen achter de achterge-
vel van het hoofdgebouw (en het verlengde daarvan) meer bedraagt dan
300 m2, mag de toegestane oppervlakte aan deze bijgebouwen worden
vermeerderd met ro% van deze overmaat tot een maximumoppervlakte van
in totaal 90 m2;

4 bijgebou;E; mogen zowel aangebouwd als vrijstaand gebouwd worden;
5 het aantalvrijstaande bijgebouwen mag per bouwperceel niet meer dan

twee bedragen;
6 bijgebouwen dienen minimaal 3 m achter de voorgevelvan het hoofdge-

bouw (en het verlengde daarvan) te worden gebouwd.

7.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde ".
Behoudens vriistelling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het
bepaalde in artikel 43 van de woningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen
worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedra-
gen dan hierna is aangegeven:

2.3 Bijzonderebepalingen

ln afirijking van hetgeen overigens in dit voorschríft is geregeld, gelden voor onder-
staande percelen de volgende bijzondere bepalingen inzake gebruik en/of bouwen.
(De overige bepalingen ínzake bouwen en gebruik blijven van toepassing.)
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bouwwerk, geen gebouw zijnde _!qqg!" maximaal
licht- en andere masten

luifels

terreinafscheidingen

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afuaI en

bouwwerken, z nde

6m

3m
2m

2m

adres bijzonder voorschrift

Breestraat 5

autobedrijf maximale bouwh m

voor een termijn van vijf jaren, met ingang van het van kracht
worden van dit bestemmingsplan, bestemd voor sociaal-maat-
scha doeleinden

Breestraat zz

voorlopige bestemming

Lepelstraat z6

aannemersbed rijf
gebouwen op een afstand van 10 m of meer uit de naar de Lepel-
straat maximale bouwh m

Lepelstraat z7

installatiebedriif

gebouwen op een afstand van 10 m of meer uit de naar de weg
maximale bouwh m
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7,4 Vrijstelling

7.4.1 Burgemeester en Wethouders ziin bevoegd vrijstelling te verlenen voor de uitoefe-

ning van een bedrijfsactiviteit die niet voorkomt in categorieën r of z van de Staat

van bedrijfsactiviteiten, mits:

a de invtoed van deze activiteit op de omgeving getijk gestetd kan worden met die

van bedrijfsactiviteiten uit de toegestane categorieën;

b geen sprake zalziin van ontoelaatbare hinder voor de omgeving;

c het geen inrichting betreft als bedoeld in artikel 2.4van het lnrichtingen' en

vergunningenbesluít milieubeheer;

d vanwege de lnspectie van de Votksgezondheid voor de Hygiëne van het milieu

niet van een bezwaar tegen het vertenen van de vriistelling is gebleken, nadat

zii gedurende vier weken in de gelegenheid is gesteld hierover advies uit te

brengen.

7.4.2 Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het voor'

schrift dat hoofdgebouwen over een diepte van minimaal to m, gemeten uit de naar

de weg gekeerde bouwgrens, voorzien dienen te worden van een kap met een dak-

helling van minimaal 3oo, voorzover dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet

onaanvaardbaar is.

7.4.3 Voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding "beeldbepa-

lend pand" is aangegeven, zijn Burgemeester en Wethouders bevoegd vriistelling te

verlenen voor de uitbreiding of de verbouwing van het betrokken gebouw, mits

daarbij de volgende bepatingen in acht worden genomen:

a bij de uitbreiding of de verbouwing dienen de uitwendige hoofdvorm, bepaald

door goothoogte, nokhoogte en dakvorm, de architectuur en structuurvan het
gebouw, gehandhaafd te btiiven;

b bii het vertenen van vrijstelling dient vooraf het advies van de gemeenteliike

monumentencommissie omtrent de uitbreiding of de verbouwing ingewonnen

te worden.

7.4.4 Bij het verlenen van een vrijstelling dient de Procedurebepaling (artiket zo) in acht

genomen te worden.

7.s Wijziging

7.5,1 Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artiket m van de

Wet op de Ruimtetijke Ordening, de bestemming "Bedrijven en kantoren" te wijzi'
gen in de bestemming "Maatschappelijke voorzieningen" of de bestemming "Wo-

nen", met inachtneming van de Procedurebepaling (artikel zo) en de volgende be-

palingen:

a behoudens voorzover het een wiiziging in de bestemming "Wonen" betreft, is

na wijziging artikel 6 (Maatschappetiike voorzieningen) ingevolge dit ptan over'

eenkomsti g van toepassing:

b behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming "Wonen" betreft,

wordt bii wijziging het maximaat te bebouwen oppervlak van het betrokken

perceel bepaald.

Hierbij mag de uitbreiding van het bebouwingsoppervlak ten opzichte van de si-

tuatie ten tijde van wijziging een nader te bepalen percentage van maximaal

25o/ovan het te bebouwen oppervtak bedragen;



als gevotg van een wijziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of verkeers-
overlast ontstaan;

een wijziging mag geen bezwaren van milieuhyginische aard oproepen, gelet
op de ligging van woningen of andere in milieuhygiënisch opzicht gevoelige
functies c.q. de aard, ligging en omvang van een (bedrijfs)activiteit ten opzichte
van woon-, bedrijfs- of andere bestemmingen in de omgeving.
Een voldoende goed woon- c.q. verblijfsklimaat dient gegarandeerd te worden;
als gevolg van de wijziging mogen cultuurhistorische waarden niet verloren
gaan.

Bij wijziging díent een regeting opgenomen te worden die garandeert dat de ui-
terlijke verschijningsvorm van monumenten of beeldbepalende panden, be-
paald door oppervlak, goothoogte, nokhoogte, architectuur en structuur als zo-
danig gehandhaafd btiift.
in gevalvan een wijzigíng in de bestemming "Wonen" gelden de volgende aan-
vullende c.q. bijzondere voonrraarden:

r het bepaalde in de Wet geluidhinder dient in acht genomen te worden;
z wijziging is alleen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemming is met het gemeentelijk en het provinciaalwoningbouw-
programma;

3 bii wiiziging wordt de dichtheid, het maximaal toegestane aantal woningen
en het toegestane type woningen (vrijstaand, halfurijstaand, aaneenge-
bouwd of meergezinswoning) bepaald, overeenkomstig de opzet van de
bestaande stedenbouwkundige structuur van de omgeving;

4 bii wijziging wordt de maatvoering nader bepaald voor de maximale opper-
vlakte, breedte, diepte en hoogte van het hoofdgebouw en bijgebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

7.6 Verboden gebruik

0nder een verboden gebruik als bedoeld in artiket r7 (Algemene gebruiksbepaling)
wordt tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstallen voor:
a het gebruík van bedrijfsgebouwen voor woondoeleinden;
b de uitoefening van of de vestiging van vormen van horeca, erotisch getinte ho-

reca, amusementshalten voor speel- en gokautomaten en/of coffeeshops;
c het gebruik van gronden en opstallen voor de uitoefening van detail- of groot-

handel, anders dan ats ondergeschikte nevenactiviteit bij ter plaatse uitgeoe-
fende bedrijfsactiviteiten ;

d de vestiging of uitoefening van een bedrijf als bedoeld in artikel 2.4 van het
lnrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer.

c

d

f
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ARTIKEL 8 PRAKTUK EN WONEN

8.t Doeleindenomschrijving

De gronden, die op de plankaart als "praktijk en wonen" zijn aangegeven, zijn be.
stemd voor:

a woondoeleinden, met dien verstande dat bestaande woningen naar aantal en
type gehandhaafd dienen te blijven;

b de uitoefening van een praktijk of beroep, díe/dat is gericht op het verlenen van
diensten op (para)medisch, therapeutisch, administratief, juridisch, kunstzin-
nig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stelten gebied;

c tuinen en erven;

d parkeer- en nutsvoorzieningen. '

8.2 Bouwen

8.2.r Toegestanebebouwing

Op de gronden als bedoeld in artikel 8.r zijn toegestaan:
a woningen, met dien verstande dat bestaande woningen naar aantal en type ge-

handhaafd dienen te blijven;
b praktijkruimten en andere bijgebouwen;
c bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.2.2 Het hoofdgebouw, de woning
Voor het bouwen van het hoofdgebouw (de woning met eventueel inpandige prak-
tijkruimten) gelden de volgende bepalingen:
a het op de plankaart aangegeven bouwvlak mag vo[edig bebouwd worden;
b het hoofdgebouw, de woning, dient binnen het op de ptankaart aangegeven

bouvwlak gebouwd te worden;
c een woning dient met de naar de weg gekeerde gevel in of evenwijdig aan de

naar de weg gekeerde bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat
de afstand van deze voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deel van) de
bouwgrens maximaal z m mag bedragen;

d de inhoud van een woning mag niet minder dan 35o m3 bedragen;
e de goothoogte van een woning mag niet minder dan z.z m en niet meer dan

6.5 m bedragen;
f de nokhoogte van een woning mag niet meer dan ro m bedragen;
g de breedte van een woning mag niet minder dan 6 m en niet meer dan tz m be-

dragen;

h de díepte van een woning mag niet meer dan r3 m bedragen;
i woningen dienen voorzien te ziin van een kap met een dakhetling van niet min-

der dan 3oo;
j kelders zijn uitsluitend onder gebouwen toegestaan;
k op/boven gronden met de bestemming "praktijk en wonen" mogen bouwwer-

ken van ondergeschikt belang, uitbouwen in de vorm van erkers, balkons of lui-
fels en brandtrappen met overschriiding van de op de plankaart aangegeven
bouwgrens gebouwd worden, mits:
r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;
2 de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, niet

meer dan r.5 m bedraagt;



3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zij geen beremmering
vormen voor de ontsluiting van percelen, voor verkeersstromen of voor het
uitzicht van het verkeer.

8.2.3 Bijgebouwen en praktijkruimten
Voor het bouwen van bijgebouwen en praktijkruimten gelden de volgende bepalin-
gen:

a de goot- of boeihoogte van deze gebouwen mag niet meer dan 3.5 m bedragen;b de nokhoogte van deze gebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen;
c buiten het op de plankaart aangegeven bouvwlak mogen, derhalve met over-

schrijding van de bouwgrens, bijgebouwen gebouwd worden, met inachtne-
ming van de volgende bepalingen:
r de gezamenliike oppervlakte van deze bijgebouwen mag per bouwperceel

in totaal niet meer dan 7o m? bedragen;
z het bouwperceel mag door de bouw van deze bijgebouwen voor niet meer

dan 6oolo worden bebouwd;

3 voorzover de oppervlakte van de strook grond, gelegen achter de achterge-
vel van het hoofdgebouw (en hetverlengde daarvan) meer bedraagt dan
3oo, m2, mag de toegestane oppervlakte aan deze bijgebouwen worden ver-
meerderd met ro% van deze overmaat tot een maximumoppervlakte van in
totaalgo m2;

4 biigebouwen mogen zowel aangebouwd als vrijstaand gebouwd worden;
5 het aantalvriistaande bijgebouwen mag per bouwperceel niet meer dan

twee bedragen;
6 biigebouwen dienen minimaal 3 m achter de voorgevelvan de woning (en

het verlengde daarvan) te worden gebouwd.

8.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Behoudens vriistelling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het
bepaalde in artikel 43 van de woningwet zonder bouvwergunning gebouwd mogen
worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedra-
gen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw zijnde hoogte maximaal
vrijstaande antennes

licht- en andere masten

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en
terreinafscheidingen, achter de voorgevelrooilijn
(zie defin itie "voorgeve lrooil ij n,, in a rtÍkel z)
pergola's

bouwwerke nden

15m

8m

2m

2.75m

1m

8.5 Gebruik van aanbouwen voor woondoeleinden

Bijgebouwen, die als zodanig aan de woning zijn aangebouwd, mogen voor woon-
doeleinden gebruikt worden, met dien verstande dat:
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a deze woonfunctie tot een díepte van maximaal 13 m, gemeten uit (het meest

naar voren, d.i. naar de weg gekeerde deel van) de voorgevel van de woning, is

toegestaan;

b de delen van deze bijgebouwen die voor woondoeleinden gebruikt worden,

dienen te voldoen aan de eisen die ingevolge de Bouwverordening en het

Bouwbesluit aan woningen gesteld worden;

c overigens de in dit plan opgenomen voorschriften voor het bouwen van biige-

bouwen van kracht blijven.

8.+ Verboden gehruik

Onder een verboden gebruik als bedoeld in artiket r7 (Algemene gebruiksbepaling)

wordt tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstalten voor:

a de uitoefening van of de vestiging van vormen van detailhandet of horeca, ero-

tisch getinte horeca, amusementshatlen voor speel- en gokautomaten en/of

coffeeshops;

b de vestiging of uitoefening van een bedriif als bedoeld in artikel 2.4 van het

lnrichtingen- en vergunnin genbestuit milieubeheer'



ARTTKET g WoNEN

g.t Doeleindenomschrijving

9.t.1 De gronden, die op de plankaart als "wonen,, zijn aangegeven, zijn bestemd voor:
a woondoeleinden, met dien verstande dat bestaande woningen naar aantalen

type gehandhaafd dienen te blijven, tenzij op de plankaart door middelvan de
aanduiding "toe te voegen woning" is aangegeven of en hoeveel nieuwe wonin-
gen ter plaatse toegestaan zijn;

b tuinen en erven;

c voet- en fietspaden;
d parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen;

e de uitoefening van een aan huis gèbonden beroep, mits deze functie onderge-
schikt is en btijft aan de onder a genoemde woonfunctie.

9.t.2 voorzover op de plankaart de aanduiding "Rijksmonument" of ',beeldbepalend
pand" is aangegeven, zijn gronden met de bestemming',wonen,'tevens bestemd
voor het behoud van cultuurhistorische en/of monumentale waarden.

9.2 Bouwen

9.2.t Toegestane bebouwing ltt. ,

Op de gronden als bedoeld ín artikel g.i zijn toegestaan:
a woningen, met dien verstande dat bestaande woningen naar aantal en type

gehandhaafd dienen te blijven, tenzij op de plankaart door middet van de aan-
duiding "toe te voegen woning" is aangegeven of en hoeveel nieuwe woningen
ter plaatse toegestaan zijn;

b bijgebouwen en;

c bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9.2.2 De woning

Voor het bouwen van de woning gelden de volgende bepalingen:
a per bouwperceel is niet meer dan één woning toegestaan, tenzij het gaat om

gestapelde woningen (en deze ter plaatse reeds bestonden ten tijde van tervi-
sielegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan);

b woningen dienen met de naar de weg gekeerde gevel in of evenwijdig aan de
bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de afstand van deze
voorgevettot (het naar de weg gekeerde deelvan) de bouwgrens maximaal z m
mag bedragen;

c de inhoud van woningen mag niet minder dan 35o m3 bedragen;
d de goothoogte van woningen mag niet minder dan z.z m en niet meer dan 6.5 m

bedragen;

e de nokhoogte van woningen mag niet meer dan ro m bedragen;
f de breedte van woningen mag niet minder dan 6 m en niet meer dan rz m be-

dragen;
g de diepte van woningen mag niet meer dan r3 m bedragen;
h de afstand van:

vrijstaande woningen;
gestapelde woningen;

tot beide zijdelingse perceelsgrenzen mag niet minder dan 3 m bedragen;
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i (een blok van) aaneengebouwde woningen (mag/)mogen aan beide zijden ín de

ziidelingse perceelsgrens gebouwd worden;
j de afstand van halfurijstaande woningen tot één der zijdelingse perceelsgren-

zen mag niet minder dan 3 m bedragen;

k woningen dienen voorzien te zijn van een kap met een dakhelting van niet min-

der dan 3oo;

I kelders zijn uitsluitend onder gebouwen toegestaan;

m voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvlak de aanduiding "Rijks-

monument" of "beeldbepalend pand" is aangegeven, dient het betreffende ge-

bouw gehandhaafd te worden in de goot-, boei- en nokhoogte, de oppervlakte,

uiterlijke verschijningsvorm, architectuur en structuur, zoals deze bestonden

ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van het bestemmingsplan;

n aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen eventueel met over-

schriiding van de bouwgrens, vóór de voorgevel van de woning worden ge-

bouwd, mits:

1 op het bouwperceel vóór deze voorgevel een onbebouwde oppervtakte res-

teert van niet minder dan ro m2;

z de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;

3 de bouwhoogte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 3 m;

4 de bebouwde oppervtakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 m2.

9.2.3 Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a de gezamenliike oppervlakte aan bijgebouwen per bouwperceel mag in totaal

niet meer dan 7o mz bedragen;

b het bouwperceel mag daardoor voor niet meer dan 6oo/o worden bebouwd;

c voorzover de oppervtakte van de strook grond, gelegen achter de achtergevel

van de woning (en hetverlengde daarvan) meer bedraagt dan 3oo m2, mag de

. toegestane oppervlakte aan bijgebouwen worden vermeerderd met 1oolo van

deze overmaat tot een maximum van in totaal go m2i

d voorzover de woning niet tot de maximale diepte van 13 m is uitgebouwd of een

op de plankaart aangegeven bouwvtak niet volledig voor de bouw van een wo-

ning is gebruikt, mag deze ruimte benut worden voor de bouw van een aan-

bouw tot deze diepte, die niet in aanmerking wordt genomen bij de berekening

van de op het bouwperceet aanwezige oppervlak aan biigebouwen, mits het

bouwperceel daardoor voor niet meer dan 6o% wordt bebouwd;

e bijgebouwen mogen zowelaangebouwd als vrijstaand gebouwd worden;

f het aantal vrijstaande bijgebouwen mag per bouwperceel niet meer dan twee

bedragen;

g bijgebouwen dienen minimaal3 m achter de voorgevel van de woning (en het

verlengde daarvan) te worden gebouwd;

h van biigebouwen mag de goot- en/of boeihoogte niet meer dan 3 m en de nok-

hoogte niet meer dan 5 m bedragen.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Behoudens vrijstetling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het

bepaalde in artikel43 van de Woningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen

worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedra-

gen dan hierna is aangegeven:

9.2.4



bouwwerk, bouw z nde maximaal
vrijstaande antennes

licht- en andere masten

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en
te rre i n a fsch ei d i n ge n, a c hter d e voo rgeve lroo i I i j n

(zie definitie "voorgevelrooilijn" in artikel I
pergola's

ove bouwwerken nde

2m
I

15m

8m

2.75m

1m

9.3 Toe te voegen woning
a voorzover op de plankaart de aanduiding "toe te voegen woning,' is aangege-

ven, mag' overeenkomstig die aanduiding, op het betreffende perceel het daar-
in aangegeven aantal nieuwe woningen, daarbij behorende biigebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijiide, gerealiseerd worden.

b Bii het bouwen dienen de bepalingen van dit vobrschrift in acht genomen te
worden.*

c Na de bouw van deze woningen is dit voorschrift op de betreffende percelen van
toepassing als ging het om een bestaande situatie.

9.4 Vrijstelling

9.4.1 Voorzover op de plankaart binnen een bestemmingsvtak de aanduiding ,,Rijksmonu_

ment" of "beeldbepalend pand" is aangegeven, zijn Burgemeester en wethouders
bevoegd vrijstelling te vertenen voor de uitbreiding of de verbouwing van het be-
trokken gebouw, mits daarbij de volgende bepalingen in acht worden genomen:
a bij de uitbreiding of de verbouwing dienen de uitwendige hoofdvorm, bepaald

door goothoogte, nokhoogte en dakvorm, de architectuur en structuurvan het
gebouw, gehandhaafd te btijven;

b bii het verlenen van vrijstelling dient vooraf het advies van de gemeentetijke
monumentencommissie omtrent de uitbreiding of de verbouwing ingewonnen
te worden.

9'4'2 Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de in artikel
9.2,3, onder a resp. c, bepaalde maximum oppervlakte aan bijgebouwen van 7o mz
c.q. 90 mz, uitstuitend voor het oprichten of aanbouwen van een bijgebouw in ver-
band met de uitoefening van een aan huis gebonden beroep, mits:
a de totale oppervlakte aan bijgebouwen niet meer dan roo mz bedraagt;
b de totale oppervlakte aan bebouwing niet meer dan 6oolo van de oppervlakte

van het bouwperceel zaI bedragen.

9,4.3' Bii het vertenen van vriistetling dient de Procedurebepating (artikel zo) in acht geno-
men te worden.

* 
Van toepassing ziin de voorschriften voor vrijstaande woningen. Uitzondering hierop vormt

de locatie Kolonel Silvertoplaan waar gebouwd dient te worden overeenkomstig de normen
van de zelfstandige projectprocedure.
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g,S Gebruikvan aanbouwen voor woondoeleinden

Bijgebouwen, die als zodanig aan de woning zijn aangebouwd, mogen voor woon-

doeleinden gebruikt worden, met dien verstande dat:

a deze woonfunctie tot een diepte van maximaal 13 m, gemeten uit (het meest

naar voren, d.i. naar de weg gekeerde deel van) de voorgevel van de woning, is

toegestaan;

b de delen van deze bijgebouwen die voor woondoeleinden gebruikt worden,

dienen te votdoen aan de eisen die ingevolge de Bouwverordening en het

Bouwbesluit aan woningen gestetd worden;

c overigens de in dit plan opgenomen voorschriften voor het bouwen van bijge-

bouwen van kracht blijven.



ARTTKEL 1(l BUZONDERE WOONDOELETNDEN

7o.7 Doeleindenomschrijving

10.1.1

10.7,2

70,2.2

70.2,3

De gronden, die op de plankaart voor "Bijzondere woondoeleinden,' zijn aangege-
ven, zijn bestemd voor:

woondoeleinden, in de vorm van begeteid wonen en/of gericht op zorgverle-
ning, al dan niet ín groepsverband;

a

43

z

q

ê
J{
tso
u
|9
tsq

zo
F

c

og
o
o

o
o

E
5
4
ts
z
U
u
3z
o
tsz
F

=q

z
J
4

2
E
E
Fq
u
o

24
o

z

@

b tuinen en erven; . 
.-r,

c parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen.

Uitsluitend waar dit op de plankaart door middelvan een aanduiding als zodanig is
aangegeven - en overeenkomstig deze aanduiding -, is de bouw van nieuwe zorg_
woningen toegestaan (6 nieuwe woningen/appartementen op de locatie Hoef-
straat)

to.2 Bouwen

!o.2.t Toegestane bebouwing
Op de gronden als bedoeld in artikel g.tziintoegestaan:
a zorgwoningen;

b bijgebouwen en;

c bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Algemene bouwbepalingen
a Voor de gronden als bedoeld in artikel g.r geldt dat het bestemmingsvlak in

ieder gevalvoor niet meer dan goo/o bebouwd mag worden (algemeen bebou-
wingspercentage).

b ln het bestemmingsvlak, waarin op de plankaart door middel van een aandui-
ding "ontsluiting (indicatiefl" is aangegeven, dient zorg gedragen te worden
voor het behoud van een ontsluiting (minimaal ro m breed) naar het achterge_
legen terrein (indicatieve tocatie).

c Voorzover op de plankaart een bouwvlak is aangegeven, mogen gebouwen uit-
sluitend binnen dit bouwvlak gebouwd worden.

Zorgwoningen

voor het bouwen van zorgwoningen gelden de volgende bepalingen:
a de zorgwoningen dienen met de naar de weg gekeerde gevel in of evenwijdig

aan de bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de afstand van
deze voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deel van) de bouwgrens maxi-
maalzmmagbedragen;

b de diepte van een zorgwoning mag niet meer dan 13 m bedragen;
c de goothoogte van de zorgwoningen mag niet minder dan z,zm en niet meer

dan 6.5 m bedragen;
d de nokhoogte van de zorgwoningen mag niet meer dan ro m bedragen;

code

Wb n
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e de afstand van zorgwoningen tot perceelsgrenzen mag niet minder dan 3 m be-

dragen.

lndien de bestaande afstand tot een perceelsgrens ten tijde van de tervisieleg-

ging van het ontwerp van dit bestemmingsplan kleiner was, mag deze afstand

gehandhaafd btijven, maar niet nog kleiner worden.

f zorgwoningen dienen voorzien te zijn van een kap met een dakhetling van niet

minder dan 3oo;
g ketders zijn uitsluitend onder gebouwen toegestaan;

h aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen eventueel met over-

schrijding van de bouwgrens, vóór de voorgevel van een zorgwoning gebouwd

worden, mits:

1 op het bouwperceel vóór deze voorgevel een onbebouwde oppervlakte res-

teert van niet minder dan :.o m2;

z de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;

3 de bouwhoogtevan de aanbouw niet méer bedraagtdan 3 m;

4 de bebouwde opperulakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 m2.

7c.2.4 Bijgebouwen

Voor het bouwen van biigebouwen gelden de volgende bepalingen:

a per zorgwoning of per appartement is een oppervlakte aan bijgebouwen toege-

staan van in totaal maximaal 70 m'i
b het betreffende (deelvan het) bouwperceel mag daardoor voor niet meer dan

6o% worden bebouwd;

c voorzover de zorgwoning niet tot de maximale diepte van 13 m is uitgebouwd of

een op de ptankaart aangegeven bouwvlak niet voltedig voor de bouw van een

zorgwoning is gebruikt, mag deze ruimte benut worden voor de bouw van een

aanbouw tot deze diepte, die niet in aanmerking wordt genomen bii de bereke-

ning van de op het (deel van het) bouwperceel aanwezige oppervlak aan bijge-

bouwen, mits het bouwperceel daardoor voor niet meer dan 6o% wordt be-

bouwd;

d bijgebouwen mogen zowel aangebouwd ats vrijstaand gebouwd worden;

e bijgebouwen dienen minimaal 3 m achter de voorgevel van de woning (en het

verlengde daarvan) te worden gebouwd;

f van bijgebouwen mag de goot- en/of boeihoogte niet meer dan 3 m en de nok'

hoogte niet meer dan 5 m bedragen.

to.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Behoudens vrijstelling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het

bepaalde in artikel 43van de Woningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen

worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedra'

gen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw ziinde hooste maximaal

vrijstaande antennes

licht- en andere masten

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en

terreinafscheidingen, achter de voorgevelrooiliin

(zie definitie "voorgevelrooilijn' in artikel 0
pergola's

overige bouwwerken. geen gebouwen ziinde

15m

8m

2m

2.75m

1m



7o.3 Gebruikvan aonbouwen voorwoondoeleínden

Bijgebouwen, die als zodanig aan de zorgwoning zijn aangebouwd, mogen voor
woondoeleinden gebruikt worden, met dien verstande dat:
a deze woonfunctie tot een dÍepte van maximaal 13 m, gemeten uit (het meest

naar voren' d.i. naar de weg gekeerde deel van) de voorgevel van de zorgwo-
ning, is toegestaan;

b de delen van deze bijgebouwen die voor woondoeleinden gebruikt worden,
dienen te voldoen aan de eisen die ingevolge de BouwverordenÍng en het
Bouwbestuit aan woningen gesteld worden;

c overígens de in dit plan opgenomen voorschriften voor het bouwen van bijge-
bouwen van kracht blijven.

7o.4 Wijziging

1o.4.7 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artikel m van de
wet op de Ruimtetijke ordening, de bestemming ,,Bijzondere 

woondoeleinden',
geheel of gedeeltelijke te wijzigen in de bestemming ,,Maatschappelijke 

voorzie-
ningen" of de bestemming "wonen", met inachtnemingvan de procedurebepating
(artikel zo) en de volgende bepalingen:
a behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming ,,wonen', betreft, is

na wijziging het betrokken voorschrift ingevolge dit plan overeenkomstig van
toepassing (arti kel 6 ; Maatschappetijke voorzien i n gen);

b bij wijziging wordt het maximaal te bebouwen oppervlak van het betrokken per-
ceel bepaald;

c als gevolg van een wijziging mag ín de omgevÍng geen parkeer- en/of verkeers-
overlast ontstaan;

d er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiksmogelijk-
heden van aangrenzende gronden en de belangen van derden mogen níet one-
venredig geschaad worden.

e in gevalvan een wijziging in de bestemming "wonen,' gelden de volgende aan-
vullende c.q. biizondere voorwaarden:
r wijziging is alleen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemming is met het gemeentelijk en het provinciaalwoningbouw-
programma;

z bij wijziging wordt de dichtheid, het maximaal toegestane aantal woningen
en het toegestane type woningen (vrijstaand, halfurijstaand, aaneenge-
bouwd of meergezinswoning) bepaard, overeenkomstig de opzet van de
bestaande stedenbouwkundige structuur van de omgeving;

3 bij wijziging wordt de maatuoering nader bepaald voor de maximale opper-
vlakte, breedte, diepte en hoogtevan het hoofdgebouw en biigebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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ARTIKEL 11

tt.7

WOONWAGENERF

Doelei n d e n o msch rijvi n g

De gronden, die op de plankaart als "Woonwagenerf" ziin aangegeven, ziin bestemd

voor:

a woondoeleinden in de vorm van woonwagens;

b de uitoefening van aan huis gebonden en aan het wonen in een woonwagen

gebonden beroepen.
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,7.2 Bouwen

Op de gronden als bedoeld in artikel.rttziin toegestaan:

a niet meer dan in totaal 4 woonwagensi

b bij elke woonwagen niet meer dan z biigebouwen voor het onderbrengen van

ruimte ten behoeve van aan huis gebonden en aan het wonen in een woonwa-

gen gebonden beroepen, een berging, toilet, doucheruimte, wasgelegenheid,

vriietijdsaccommodatie en meterkast, met dien verstande dat:

r de totale oppervlakte hiervan niet meer mag bedragen dan 4tl m2;

z de bouw-/nokhoogte hiervan niet meer mag bedragen dan 4 m;

3 de goot-/boeihoogte hiervan niet meer mag bedragen dan 2.5 m;

c bouwwerken, geen gebouwen zlinde, behoudens vriistelling en behoudens

voorzover bouwwerken overeenkomstig het bepaalde in artikel43 van de Wo-

ningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen worden, met dien verstande

dat de hoogte hiervan niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw ziinde hoogte maximaal

vriistaande antennes

licht- en andere masten

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en

terreinafscheidingen, achter de voorgevelrooiliin

(zi e d efi n iti e' v o o rg eve I ro o i Ii i n" i n arti ke I t)

pergola's

overige bouwwerken, geen ziinde

15m

8m

2m

2.75m

1m

,r.j Vrijstelling

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vriistelting te vertenen:

a van het gestelde in artiket tt.2, onder b.r, ten aanzien van de oppervlakte en

wel tot maximaal6o m2;

b van het gestelde in artikel tt.z, onder b, voor het oprichten van een carport in

aansluiting op een bijgebouw, met een oppervlak van maximaat r5 m" en een

maximale hoogte van 2.5 m;

c voor het oprichten van één hobbyruimte perwoonwagen, in de vorm van een

dierenverblijf of plantenkas, met dien verstande dat de oppervlakte ten hoogste

12 m2 en de hoogte maximaal3 m mag bedragen.



17.4 Verhoden gebruik

onder een verboden gebruik als bedoeld in artikel 77 vandeze voorschriften (Alge_
mene gebruiksbepating) wordt tevens verstaan het gebruik van gronden met de be-
stemming "woonwagenerf" en/of zich daarop bevindende opsta[en:
a voor in totaal meer dan 4 standplaatsen;
b voor doeleinden van detailhander, handel en/of bedrijf, anders dan in de vorm

van een aan huis gebonden of een aan het wonen in een woonwagen verbonden
beroep;

c voor een gebruik, al dan niet voor de verkoop, als stort- en/of opstagplaats van
al dan niet aan het gebruik onttrokken goederen, stoffen, materiaten, voorwer-
pen en voertuigen (zoals auto's, caravans en/ofaanhangwagens), autowrakken
of auto.onderdelen, metalen, sloopmateriaal en afualstoffen.

...-'t
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ARTIKEL 12 SPORT

72,7 Doeleindenomschrijving

De gronden, die op de plankaart voor "Sport" zijn aangegeven, ziin bestemd voor:

a een sportaccommodatie (fitnesscentrum) met niet meer dan één bedrijfswo-

ning;

b parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen.

72.2 Bouwen

Toegestane bebouwing

Op de gronden als bedoeld in artikel iz.tziintoegestaan:
a gebouwen ten dienste van de bestemming;

b niet meer dan één bedrijfswoning;

c bijgebouwen;

d bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

72.2.2 Hoofdgebouw

Voor het bouwen van hoofdgebouwen getden de volgende bepalingen:

a het op de plankaart aangegeven bouwvlak magvolledig bebouwd worden;

b de woning dient met de naar de weg gekeerde gevel in of evenwijdig aan de

bouwgrens gebouwd te worden, met dien verstande dat de afstand van deze

voorgevel tot (het naar de weg gekeerde deel van) de bouwgrens maximaal z m

mag bedragen;

c de goot- of boeihoogte van hoofdgebouwen mag niet minder dan z.z m en niet

meer dan 6.5 m bedragen;

d de nokhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer dan ro m bedragen;

e hoofdgebouwen dienen over een diepte van minimaal ro m, gemeten uit de

naar de weg gekeerde bouwgrens, voorzien te zijn van een kap rnet een dakhet-

ling van minimaal 3oo;

f op/boven gronden met de bestemming "Sport" mogen bouwwerken van on-

dergeschikt belang, uitbouwen in de vorm van balkons of luifels en brandtrap-
pen met overschrijding van de op de plankaart aangegeven bouwgrens ge-

bouwd worden, mits:

r het bouwwerk een hoogte heeft van niet meer dan 5 m;

z de diepte van het bouwwerk/de uitbouw, gemeten uit de bouwgrens, niet

meer dan r.5 m bedraagt;

3 deze bouwwerken zodanig gesitueerd worden dat zii geen betemmering

vormen voor de ontsluiting van percelen, voor verkeersstromen of voor het

uitzicht van het verkeer;

g aanbouwen in de vorm van portieken en erkers mogen, eventuee[ met over-

schrijding van de bouwgrens, vóór de voorgevelvan de woning worden ge-

bouwd, mits:

1 op het bouwperceel vóór deze voorgevel een onbebouwde oppervlakte res-

teert van niet minder dan ro m2;

z de diepte van de aanbouw niet meer bedraagt dan r.5 m;

3 de bouwhoogte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 3 m;

4 de bebouwde oppervtakte van de aanbouw niet meer bedraagt dan 5 m2.

12.2.7



12.2.3

12.2.4

Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:
a de goot' of boeihoogte van deze bijgebouwen mag níet meer dan 3.5 m bedra-

gen;

b de nokhoogte van deze bijgebouwen mag niet meer dan 5 m bedragen.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Behoudens vrijstelling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig het
bepaalde in artikel43 van de woningwet zonder bouwvergunning gebouwd mogen
worden, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedra-
gen dan hierna is aangegeven:

12.3 Vrijstelling

72.3.7 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het voor-
schrift dat hoofdgebouwen over een diepte van minimaallo m, gemeten uit de naar
de weg gekeerde bouwgrens, voorzien dienen te worden van een kap met een dak-
helling van minimaal 3oo, voorzover dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet
onaanvaardbaar is.

12.3.2 Bij het verlenen van een vriistetling dient de Procedurebepaling (artiket zo) in acht
genomen te worden.

72.4 Wíjziging

' 72'4't Burgemeester en Wethouders ziin bevoegd om, overeenkomstig artiket g van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening, de bestemming "sport" te wijzÍgen in de bestem-
ming "Bedriiven en kantoren", "Maatschappelijke voorzieningen" of de bestemming
"Wonen", met inachtneming van de Procedurebepaling (artikel zo) en de volgende
bepalingen:

behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming ,,wonen,, betreft, is
na wijziging het betrokken voorschrift ingevolge dit ptan overeenkomstig van
toepassing:

artikel 6 (Maatschappetijke voorzieningen);
artikelT (Bedrijven en kantoren);

behoudens voorzover het een wijziging in de bestemming',wonen', betreft,
wordt bij wijziging het maximaal te bebouwen oppervlak van het betrokken
perceel bepaald.
Hierbij mag de uitbreidÍng van het bebouwingsoppervlak ten opzichte van de si-
tuatie ten tijde van wijziging een nader te bepalen percentage van maximaal
zso/ovan het te bebouwen opperutak bedragen; \

als gevolg van een wijziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of verkeers-
overlast ontstaan;
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bouwwerk, ouw z nde maximaal
licht- en andere masten ...;

terreinafscheidingen

voorzieningen ten dienste van de inzameling van afual en

uwenove bouwwe 2m

6m

2m
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d een wijziging mag geen bezwaren van milieuhyginische aard oproepen, gelet

op de ligging van woningen of andere in mitieuhygiënisch opzicht gevoelige

functies c.q. de aard, ligging en omvang van een (bedrijfs)activiteit ten opzichte

van woon-, bedrijfs- of andere bestemmingen in de omgeving.

Een voldoende goed woon- c.q. verblijfsklimaat dient gegarandeerd te worden;

e in gevalvan een wiiziging in de bestemming "Bedrijven en kantoren" is uitstui'

tend de vestiging van bedrijfsactiviteiten in de milieucategorien r en z van de

bii dit ptan gevoegde "Staat van bedriifsactiviteiten" toegestaan;

f in gevalvan een wijziging in de bestemming "Bedriiven en kantoren" mag het

bruto bedrijfsvloeroppervlak van een nieuwe be.drijfsvestiging niet groter ziin

dan een bij wijziging te bepalen bruto bedrijfsoppervlak, dat in ieder geval niet

groter mag zijn dan t.ooo m2;

g in gevalvan een wijziging in de bestemming "Bedriiven en kantoren" is handha'

ving van een woonfunctie uitsluitqnd toggestaan in de vorm van een bedrijfs'

woning;

h als gevolg van de wijziging mogen cultuurhistorische waarden níet vertoren

gaan.

Bij wijziging dient een regeting opgenomen te worden die garandeert dat de uí'

tertijke verschiiningsvorm van monumenten of beetdbepalende panden, be'

paald door oppervlak, goothoogte, nokhoogte en architectuur als zodanig ge'

handhaafd btijft.

i in gevalvan een wiiziging in de bestemming "Wonen" gelden de volgende aan'

vullende c.q. biizondere voorwaarden:

r het bepaalde in de Wet geluidhinder dient in acht genomen te worden;

z wiiziging is atteen toegestaan indien het bouwplan voor de woning(en) in

overeenstemming is met het gemeenteliik en het provinciaaI woningbouw-

programma;

3 bij wijziging wordt de dichtheid, het maximaal toegestane aantalwoningen

en het toegestane type woningen (vriistaand, halfuriistaand, aaneenge'

bouwd of meergezinswoning) bepaald, overeenkomstig de opzet van de

bestaande stedenbouwkundige structuur van de omgeving;

4 biiwiiziging wordt de maatvoering nader bepaald voor de maximale opper'

vlakte, breedte, diepte en hoogÍevan het hoofdgebouw en biigebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen ziinde.

t2.S Verboden gebruik

Onder een verboden gebruik als bedoeld in artikettT (Algemene gebruiksbepating)

wordt tevens verstaan het gebruik van gronden en/of opstalten voor:

a detail- of groothandel;

b de uitoefening van een bedrijfsactiviteiten (behoudens wiiziging);

c de uitoefeningvan ofde vestigingvan vormen van horeca, behoudens de be-

perkte verkoop van ter plaatse te nuttigen voedsel en/of dranken in het kader

van en ondergeschikt aan het functioneren van het fitnesscentrum.



ARTTKEt 13 cROENVOORZTENTNGEN

73.7 Doeleindenomschrijving

De gronden, die op de prankaart als "Groenvoorzieningen,,zijn aangegeven, zijn
bestemd voor:
a beplanting, bestaande uit o.a. bomen, gras en onderbegroeiingen;
b speelvoorzieningen en straatmeubilair;
c bermen, bermsloten en water;
d bergbezinkbassins of infiltratievoorzieningen.

13.2 Bouwen

13.3

Voor het bouwen op gronden r"t datb"rtumming ,,Groenvoorzieningen,, 
gelden de

volgende bepalingen:
a op gronden met de bestemming "Groenvoorzieningen', zijn uitsluitend bouw_

werken ten dienste van bestemming toegestaan.
Overeenkomstig artikel r8 van deze voorschriften is voorts nog vrijstelling mo-
gelijk voor de bouw van nutsgebouwtjes.

b behoudens vriistelling en behoudens voorzover bouwwerken overeenkomstig
het bepaalde in artikel 43van de woningwet zonder bourwergunning gebouwd
mogen worden, mag de hoogte van deze bouwwerken niet meer dan 3 m bedra_
gen, behoudens bewegwijzeringen, speelvoorzieningen en straatmeubilair,
waaryan de hoogte niet meer dan 5 m mag bedragen;

c van bergbezinkbassins of infiltratievoorzieningen mag de oppervlakte niet meer
dan z5o mz en de diepte niet meer dan 3.5 m bedragen.

Verboden gebruik

onder een verboden gebruik als bedoeld in artikel t7 van deze voorschriften (Alge-
mene gebruiksbepaling) wordt tevens verstaan het gebruik van gronden met de
bestem ming "G roenvoorzien ingen,,:
a als standplaats voor woonwagens of caravans;
b als verkeers- en/of parkeerruimte;
c voor een beroeps- of bedrijfsmatig gebruik;
d voor doeleinden van detai[- of groothandel;
e voorreclamedoeleinden;
f voor een gebruik, al dan niet voor de verkoop, als stort- en/of opslagplaats van

al dan niet aan het geÉruik onttrokken goederen, stoffen, materialen, voorwer-
pen en voertuigen (zoals auto's, caravans en/of aanhangwagens), autowrakken
of auto-onderdelen, metaren, sloopmateriaa l en afua rstoffen.
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ART|KEt 14 NUTSVOORZTENTNGEN

t4.t Doeleíndenomschriiving

De gronden, die op de plankaart als "Nutsvoorzieningen" zijn aangegeven, zijn

bestemd voor nutsvoorzieningen, zoals transformatorhuisjes, reduceerstations en

telefooncentrales.

14.2 Bouwen

a Op de gronden als bedoeld in artikel 4.tziin uitsluitend bouwwerken ten dien-

ste van de bestemming toegestaan.

b De hoogte van bouwwerken magniet meer dan 5 m bedragen.



ARTIKET t5 vERKEERSDoELEINDEN/nlelnr

75.1 Doeleindenomschrijving

15.1.1 De gronden, die op de plankaart als ,,Verkeersdoeleinden/plein,'
zijn aangegeven,

zijn bestemd voor:
a wegen (met niet meer dan z rifstroken), waarbij naar functie een onderscheid

wordt gemaakt tussen:
r de interlokale verbindingsweg Breestraat/Dorpsstraat;
z lokale ontsluitings- en verbindingswegen;

3 lokale ontsluitingswegen, die als 3o km-zone ingericht zijn of worden;
b pleinen en daarbii behorende functies (zoals bijvoorbeeld ten behoeve van een

kermis);

c voet- en fietspaden;
d bewegwijzeringen, voorzieningen van openbaar nut en straatmeubilair;
e bermen, bermsloten en water;
f parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen.

ftvaar op de ptankaart de aanduiding "bc" is aangegeven, zijn bergingen en
carports toegestaan)

75.7.2 Voorzover op de plankaart de bestemming/aanduiding "3o km.zone" is aangege-
ven, dienen wegen als zodanig ingericht te worden.

75.1.3 voorzover op de plankaart de aanduiding "te handhaven bomenrij,, is aangegeven,
zijn deze gronden tevens bestemd voor het behoud van bestaande waardevolle
bomen en/of boomgroepen.

tS.2 Bouwen

op de gronden als bedoeld in artiker g.rziin uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, ten dienste van de bestemming toegestaan, echter met uitzon-
dering va n verkooppunten voor motorbrandstoffen.

b van deze bouwwerken mag de hoogte niet meer dan 3 m bedragen, behoudens:
r bewegwijzeringen,speelvoorzieningen en straatmeubitair,waarvan de

hoogte niet meer dan 5 m mag bedragen;
z licht' en andere masten, waarvan de hoogte niet meer dan ro m mag bedra-

gen;

3 voorzieningen ten dienste van de inzamelingvan afval, waaryan de hoogte
niet meer dan z m mag bedragen.
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15.3

c ln afwijking van het bepaalde onder a zijn, binnen delen van een bestemmings-
vtak waarin op de plankaart de aanduiding "bc" is aangegeven, bergingen en
carports toegestaan, waaruan de hoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen.

Aanlegvergunning

onder een verboden gebruik ars bedoeld in artikel t7 van deze voorschriften (Alge-
mene gebruiksbepaling) wordt tevens verstaan het rooien van op de plankaart door
middelvan de aanduiding "te handhaven bomenrij,, aangegeven waardevolle bo-

75.3.7
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15.3.2

75.3.3

men, boomgroepen en/of bomenrijen, zonder of in afwijking van een aanlegvergun-

ning.

De aanlegvergunning mag alleen en moet worden geweigerd, indien door het rooien

van die bomen dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten

gevolgen, btijven onevenredig afbreuk wordt gedaan aan de in visueel-ruimtelijke

zin dorpsbeeldbepalende waarde van die bomen, boomgroepen en/of bomenriien

en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende tegemoet kan

worden gekomen.

Geen aanlegvergunning is vereist voor:

a werkzaamheden ten behoeve van het normale beheer of ter vervanging van

zieke of oude bomen;

b werkzaamheden die op het moment van_het van kracht worden van het ptan in

uitvoering waren.

t5.3.4 De Procedurebepaling (artikel zo) dient in acht genomen te worden.

tS.4 Verboden gebruik

Onder een verboden gebruik als bedoeld in artikel !7 van deze voorschriften (Alge-

mene gebruiksbepaling) wordt tevens verstaan het gebruik van gronden met de

bestem mi ng "Verkeersdoeleinden ":

a als standplaats voor woonwagens of caravans;

b voor een beroeps- of bedriifsmatig gebruik;

c voor doeleinden van detail- of groothandel;

d voorreclamedoeleinden;

e voor een gebruik, a[ dan niet voor de verkoop, als stort- en/of opslagptaats van

al dan niet aan het gebruik ontirokken goederen, stoffen, materiaten, voonver-

pen en voertuigen (zoals auto's, caravans en/of aanhangwagens), autowrakken

of auto-onderdele n, metalen, sloopmateriaat en afualstoffen.



ART|KET 16 25 
'AARSZONE

t6.t Doe le i n d en om sch rijvin g

Voorzover gronden zijn gelegen binnen de op de plankaart als zodanig aangeduide
"25 jaarszone", ziin zii secundair mede bestemd voor de bescherming van de kwali-
teii van de bodem en het grondwater..

t6.z Bouwen

0p de gronden als bedoeld in artikel i6.tziin bouwwerken overeenkomstig de pri-
maire bestemming toegestaan.

* 
Vool. het verrichten van bepaalde bouw-, inrichtings- of gebruiksactiviteiten is ingevolge de

Provinciale Milieuverordening (PMV) een vergunningvereist. Gedacht kan worden aan het
verrichten van diepe boringen (meer dan 10 meter diep). Terzake wordt tevens veruezen naar
het provinciale Uitwerkin gsplan grondwaterbeschermingsgebieden.
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3 ALGEMENE BEPALINGEN

ARTIKEL 17 ALGEMENE GEBRUIKSBEPALING

17.1 Verboden gebruík

Het is verboden de in het plan begrepen gronden en bouwwerken te gebruiken op

een wiize of tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming(en).

17,2 Verhoden gebruik von onbebouwde gronden

Een verboden gebruik als bedoeld in artikel r7.r is tevens het gebruik van onbe-

bouwde gronden:

a als standplaats voor wagens gesehikt en bestemd voor de uitoefening van han-

delter plaatse, behoudens gebruik overeenkomstig de bestemming;

b als standplaats voor onderkomens, uitgezonderd caravans, kampeerauto's en

tenten, indien geliiktijdig niet meer dan één caravan of kampeetauto en/of één

tent per bouwperceel wordt c.q. worden geplaatst en deze niet wordt/worden
gebruikt voor permanente bewoning;

c als opslag-, stort-, lozing- of bergptaats van onbruikbare of althans aan hun

oorspronkelijk gebruik onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behou-

dens voorzover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming ge-

richte gebruik van de gronden;

d voor het a[ dan niet ten verkoop opslaan en opstellen van ongebruikte en/of
gebruikte dan wet geheel of ten dete uit gebruikte onderdelen samengestelde

machines, voer- en vaartuigen c.q. onderdelen daarvan, welke bruikbaar en niet

aan hun oorspronkeliik gebruik onttrokken zijn, behoudens voorzover zulks

noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de

gronden;

e als opslagplaats van hout en aannemersmateria[en, behoudens voorzover

noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden.

17.3 Vrijstelling
Burgemeester en Wethouders verlenen vriistelting van het bepaalde in artikel r7.r
en in artikel zz.z.b indien strikte toepassing daarvan teidt tot een beperkingvan

het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-

digd.

ARTTKEL 18 VRUSTELLING

Burgemeester en Wethouders ziin bevoegd vriistelling te verlenen van de voor-

schriften van het plan:

a tot een maximum van roTo van de in het plan voorgeschreven maten voor de

goot- en/of de nokhoogte van gebouwen, mits de belangen van derden niet on-

evenredig worden geschaad;

b voor het oprichten van gebouwtjes ten dienste van de nutsvoorzieningen, met

dien verstande dat:

r de oppervlakte van deze gebouwtjes niet meer dan ro mz mag bedragen;

z de hoogÍe van deze gebouwtjes niet meer dan 4 m mag bedragen;

3 de belangen van derden niet onevenredig mogen worden geschaad;



voor het bouwen van muren en andere terreinafscheidingen met een hoogte van
niet meer dan z m, ook op gronden die gelegen zijn voor de voorgevelvan een
woning, mits de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en
mits vrijstelling geen gevaar oplevert voor de verkeersveiligheid.

ARTTKEL 19 WUZtctNG

19.7 wijziging bouwgrenzen, bestemmingsgrenzen en bouwvlakken
Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artikel11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening:
a het beloop van op de plankaart aangegeven bouwgrenzen te wijzigen;
b het beloop van bestemmingsgrenzen te wijzigen;
c bouwvlakken qua vorm te veranderen dan wel te vergroten;
d een en ander met inachtneming váh de Volgende bepalingen:

r tegen de wiiziging mogen geen bezwaren bestaan vanuit stedenbouwkun-
dig of verkeerskundig oogpunt.

z De wijziging mag met name niet tot parkeer- of verkeersproblemen leiden.
3 tegen de wiiziging mogen geen bezwaren bestaan vanuit milieuhygíënisch

oogpunt.
(Biiwiiziging dienen met name de normen van de Wet geluidhinder in acht
genomen te worden.)

4 de afstand waarover een bouwgrens of een bestemmingsgrens wordt ver-
schoven mag in ieder geval nooit meer dan 5 meter bedragen;

5 de belangen van derden mogen niet onevenredig geschaad worden.
6 bii het toepassen van een wijzigingsbevoegdheid de Procedurebepating

(artikel 2o van deze voorschriften) toegepast wordt.

ARTIKEL 2(} PROCEDUREBEPÁIING

20.1 Vrijstelli ng of aon legverg u n n i ng

a lndien het voornemen bestaat om een vrijstelling of aanlegvergunning te verle-
nen, dan is de voorbereidingsprocedure van afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht van toepassing, met dien verstande dat de zienswijze omtrent de
aanvraag en/of het ontwerp van besluít alleen schriftelijk en binnen de termijn
van terinzagelegging naar voren kan worden gebracht.

b De termijn van terinzagelegging, ats bedoeld in artikel3:4, eerste lid Algemene
wet bestuursrecht, bedraagt minimaal twee weken.

c De beslistermijn, als bedoeld in artikel4:r3, eerste tid Algemene wet bestuurs-
recht bedraagt acht weken na afloop van de termijn van terinzagelegging dan
wel na het verkriigen van een eventueel op grond van deze voorschriften beno-
digde verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten.

c
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Wijzi g i n g en u ítwe rkí n g
(zie tevens artikel u van de Wet op de Ruimtelijke Ordening)

Bij toepassing van een wijzigingsbevoegdheid c.q. uitwerkingsverptichting ziin de

votgende (proced ure)voorschrift en van toepassing:

a Het ontwerp van wijziging/uitwerking gaat vergezeld van een toelichting waarin

de aan de wijziging/uitwerking ten grondslag tiggende gedachten zijn neerge-

legd.

b Bij wijziging/uitwerking is de voorbereidingsprocedure van afdeling 3.4 van de

Algemene wet bestuursrecht van toepassing, met dien verstande dat:

de zienswijze omtrent de aanvraag en/of het ontwerp van besluit a[[een

schriftelijk en binnen de termijn van terinzagelegging naar voren kan wor-

den gebracht;

betanghebbenden tevens in d_e gele-genheid zijn om binnen dezelfde ter-

miin schriftetijk van hun bedenkingen/bezwaren ats bedoeld in artikel u
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening te doen bliiken.

c De termijn van terinzagelegging, als bedoeld in artikel3:tt, eerste lid Algemene

wet bestuursrecht, bedraagt vier weken.

d Voorzover dit ingevolge deze voorschriften noodzakelijk is, worden adviseurs

c.q. Gedeputeerde Staten voorafgaand aan en/of gedurende de termijn van te-

rinzagelegging in de gelegenheid gestetd om advies over de aanvraag en/of het

ontwerp van het te nemen besluit uit te brengen c.q. een besluit te nemen op

hetverzoek om een verklaringvan geen bezwaar.

e De beslistermiin, als bedoetd in artikel 4:r3, eerste lid Algemene wet bestuurs-

recht bedraagt twaalf weken na afloop van de termijn van terinzagetegging dan

wel na het verkrijgen van een eventueel op grond van deze voorschriften beno'

di gde verklarin g van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten.

f Nadat het besluit tot wijziging/uitwerking genomen is, wordt dit zo spoedig mo-

gelijr,. :an de raad en aan hen, die van hun zienswijze en/of bedenkin-

gen/bezwaren hebben doen blifken, ter kennis gebracht.

g Bii het ter g edkeuring aanbieden van het bestuit aan Gedeputeerde Staten

worden gelijk." !dig de ingekomen schriftelijke zienswiizen en bedenkingen/be-

zwaarschriften ov. rgelegd.

h Burgemeester en'v, ethouders zenden onverwijld een afschriftvan het besluit

van Gedeputeerde Staten aan hen, die hun zienswijze omtrent het ontwerp

kenbaar hebben gemaakt of bedenkingen/bezwaren hebben ingebracht.

ARTIKEL 21 DUBBELTELBEPALING

Geen bouwwerk of comptex van bouwwerken mag wcrden gebouwd, indien daar'

door een ander bouwwerk of complex van bouwwerke net het daarbii behorende

bouwpercee[, hetzij niet langer zou bliiven vcrdoen aan, , :tzii in grotere mate zou

gaan afiruijken van het plan.

20.2
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ARTIKEL 22 OVERGANGSBEPATING

22.7 Bouwen

Bouwwerken welke bestaan op het tiidstip van terinzagelegging van het ontwerp
van het bestemmingsplan, dan wel mogen worden opgericht krachtens een vóór dat
tijdstip aangevraagde of verleende bouwvergunning en die afirvijken van het plan,
mogen, behoudens onteigening:
a gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b na calamiteit worden herbouwd, mits de bouwvergunning binnen z jaren na de

calamiteit is aangevraagd;

c eenmaligworden uitgebreid met maximaaltoo/ovan de inhoud op de datum van
tervisielegging van het ontwerp van dit plan, mits de bebouwing blijft voldoen
aan hetgeen was toegestaan op grond van het bestemmingsplan dat van kracht
was op het tiidstip van terinzageleggipg van het ontwerp van het plan.

22.2 Bestaand gebruik
a Bestaand gebruik van de in het plan begrepen grond en/of daarop staande

bouwwerken, dat aanwezig is op het tijdstip van terinzagelegging van het ont-
werp van het plan en strijdig is met deze voorschriften, mag worden gehand-
haafd.

b Wijziging van dit met het plan strijdige gebruik is verboden, tenzij door deze
wijziging van het gebruik de aflruijking van het plan niet wordt vergroot.

22.3 UiEonderingen op het overgangsrecht

a Het bepaalde in artikel zz.tis niet van toepassing op bouwwerken, die welis-
waar bestonden op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit
plan, maar die zijn gebouwd in strijd met het toen geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

b Het bepaalde in artikel zz.z is niet van toepassing op gebruik, dat reeds in
strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingvan dat plan, voorzover dit strijdige gebruik rechtens ge-
wraakt is of alsnog rechtens mag of dient te worden gewiaakt.

ART|KEt 23 STRAFBEPALTI{G

Overtreding van het bepaalde in artiket t7.t en in artikel 22.2, onder b, wordt aange-
merkt als een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de wet op de Ruimtelijke
Ordening.

ARTIKEL 24 SIOTBEPALTNG

Het plan, waarvan deze voorschriften deel uitmaken, kan worden aangehaald als
bestem m ingspla n "Sint Anthon is Centrum 2oo3,' .

BAch/SAB Eindhoven B.V,

Eindhoven, z9 april zoo3.
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Lijst van bedrijfsactiviteiten (categorieën r en z)
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BIJIAGE: LUST VAN BEDRUFSACTIVITEITEN.

Toetichting en motivering "Lijst van bedrijfsactiviteíten"

Bedriiven en milieuzonering
ln de planvoorschriften wordt vennrezen naar de in deze bijtage opgenomen "Lijst van be-
drijfsactiviteiten". Deze Lijst is gebaseerd op de VNG-brochure "Bedrijven en milieuzone-
ring" (VNG-uitgeverij, Den Haag, geheel herziene editie januari rygil.
Deze brochure biedt een handreiking voor "een verantwoord inpassen van nieuwe be-
drijvigheid in haar fiTsieke omgeving of vobr het inpassen van nieuwe gevoelige functies
nabij bestaande bedrijven". :-'

Afstandsstappen
ln de brochure is een lijst opgenomen van allerleitypen bedrijven en inrichtingen.
Vervolgens is aan de hand van praktijkgegevens per bedrijfstype een inschatting ge-
maakt van de afstanden, waarvan het gewenst is dat die in acht worden genomen tussen
het betreffende bedrijfstype en een "rustige woonwijk". Er worden daarbij ro "afstands-
stappen" gehanteerd:
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stap r:

stap 2:

stap 3:

stap 4:

stap 5:

ro meter

30 meter

50 meter

1oo meter

zoo meter

stap 6r

stap 7;

stap 8:

stap 9:

stap ro:

3oo meter

5oo meter

7oo meter

1.ooo meter

1.5oo meter

Grootste afstand
ln de bedrijfstijst zijn met behutp van deze afstandsstappen de gewenste in acht te ne-
men afstanden aangegeven in verband geur, stof, geluid en gevaarvanwege een
bepaald bedrijfstype.
Soms wordt tevens aangegeven of er sprake is van bijzondere omstandigheden, bijvoor-
beeld van een sterke verkeersaantrekkende werking ofvan visuele hinder. ln dat geval
bestaat er aanleiding om een correctie toe te passen.

Vóorbeeld; een station:

Nadat voor een bepaald bedrijfstype de verschillende in acht te nemen afstanden zijn
bepaald, kan op eenvoudige wijze de "grootste afstand" afgelezen worden.

sBt-

code

omschrij-

ving

indices / afstanden grootste af-

stand

catego-

fle

opmer-

kingen

geur stof ge-

tuid vaar

ver-

keer

visu-

eel

6ot station o o 100 5o 3 2 100 3 D
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6 Milieucategorieën
Afhankelijk van de grootste van de in acht te nemen afstanden per milieu-indicator wor-
den de bedrijfstypen ingeschaald in 6 milieucategorieën:

De milieucategorieën 3, 4 en 5 zijn gesplitst in afzonderlijke klassen.
Milieucategorie 3 bijvoorbeeld kent een ktá'Sse mèt een maximum grootste afstand van

50 m en een klasse met een minimum afstand van 1oo m. ln de VNG-tijst worden beide
bedrijfstypen geclassificeerd als een categorie 3-bedrijfsactiviteit.
ln verband met dit onderscheid kan een verfijning doorgevoerd worden. Hierbij worden
de categorie 3-bedrijfstypen met een grootste afstand van 50 meter gectassificeerd ats
categorie 3a-bedrijf en categorie 3-bedrijfstypen met een grootste afstand van roo meter
ats een categorie 3b-bedrijf. Hetzelfde geldt m.m. voor de andere categorieën.

Afstand tot "rustige woonwiik"
Zoals hierboven is aangegeven, worden de in acht te nemen afstanden per milieu-indica-
tor bepaald in de relatíe tussen een bedrijfsactiviteit en een "rustige woonwijk".
ln de praktijk zal echter niet attijd sprake zijn van een "rustige woonwijk". Het kan ook
gaan om een drukke woonwijk, een centrumgebied, een landelijk gebied zonder wonin-
gen, een landetijk gebied met woningen, een gebied waarin reeds (andere vormen) van
bedrijvigheid aanwezig zijn, een water-/bodembeschermingsgebied, een stiltegebied,
een natuurgebied of een gebied metverbtijfsrecreatieve functies.
ln verband hiermee is in de brochure (op blz. 44) een algemene correctietabel opgeno-
men:

6 milieucategorieën

grootste afstand milieucategorie

bedrijfstype met grootste afstand tussen o en ro meter
grootste afstand 30 meter
grootste afstand 50 en 1oo meter

grootste afstand zoo en 3oo meter

grootste afstand 5oo, 7oo en r.ooo meter
grootste afstand r.5oo meter en meer

milieucategorie r
milieucategorie z
milieucategorie 3
milieucategorie 4
milieucategorie 5
milieucategorie 6

Conectletabel

omgevingstvpe

indicatieve typering gevoeligheíd naar milieu-aspect

geur stof geluid gevaar verkeer visueel bodem

rustige woonwiik

drukke woonwiik !

gemengd gebied

landetijk gebied

zonder woningen

tandeliik gebied

met woningen

I

bedrilvigheid

grondwater-/

bodembeschermingsgebied

stiltegebied r

natuurgebied !

verbliifsrecreatie



Voor een omschrijving van de omgevingstypen wordt verwezen naar blz. 45 van "Bedrij-
ven en milieuzonering". ln de daar opgenomen tabel wordt ook nader verklaard waarom
er aanleiding kan bestaan om een correctie naar boven of beneden toe te passen.

Met behulp van de correctietabel kunnen de gewenste afstanden per milieu-indicator ge-

corrigeerd worden en kan vervolgens ook de vanuit de specifieke omgeving gewenste
"grootste afstand" bepaald worden.
Een "!" geeft aan dat er aanleiding kan bestaan om tot een verzwaring te komen. Bijvoor-
beeld omdat een dergelijk bedrijfstype in relatie tot de betreffende omgeving zwaarder
geclassificeerd moet worden. Er kan in dat gevalook aanleiding bestaan om in het miti-
euspoor aanvullende voorwaarden te stetten.
Een "-" geeft aan dat er aanleiding kan bestaan om te komen tot een verlichting van de
afstand. Bijvoorbeeld omdat het bedrijfstype in het betreffende gebied gemakketijker in-
pasbaar is.

Vervolgens kan de nieuwe grootste afstand,bepaald worden. Deze grootste afstand kan
resulteren in een lichtere of zwaardere mitieucategorie. Hierbijkan weer bovenstaande
tabel "6 milieucategorieën" gehanteerd worden.

lndicatief karakter
De correctietabel geeft nog eens aan hoe indicatief de in de bedrijfslijst genoemde af-
standen zijn en dat er daarom aanleiding bestaat om de in acht te nemen afstand steeds
kritisch te beoordelen. Het ís noodzakelijk om bij de toetsing van een nieuwe ontwikke-
ling rekening te houden met alle bijzondere omstandigheden van het specifieke geval.

Binnen één bedriifssoort kan zich een grote diversiteit voordoen. ln het gegeven voor-
beetd van stations kan een grote diversiteit voorkomen. Er zijn immers hele kleine stati-
ons, maar ook hele grote. Vanzelfsprekend heeft een groot station doorgaans ook een
grotere invloed op het leefmilieu in de omgeving.

Naast de indicatieve normen van "Bedrijven en milieuzonering" kunnen voor bepaatde
bedrijven of bedrijfsonderdelen ook nog andere specifieke normen gelden.
- Denk bijvoorbeetd aan normen op grond van AMvB's Wet milieubeheer.
' Als voorbeeld kan ook een LPG-installatie genoemd worden. Vanuit sectorale normen

dienen hierbiiweer bijzondere afstanden in acht genomen te worden (bijvoorbeeld
vanaf/tot vulpunt, afleverpunt en opstelplaats tankauto).

- Speciale geluids'/afstandsnormen die voortvloeien uit de Wet geluidhinder of een ge-
meentelijk MlG.

- Ander voorbeeld: een opslag van gevaarlijke stoffen dient niet alleen te voldoen aan
de afstandsnorm uit de bedrijfslijst, maar behoeft, afhankelijk van de aard en hoe-
veelheid van de stoffen, ook een extern veiligheidsonderzoek (EVR), in het kader
waarvan een kwantitatieve risico-analyse wordt gemaakt.

De bedriivenlijst van de VNG heeft ook een tijdetijk karakter. ln de loop der jaren is deze
lijst al enkele keren herzien. Door nieuwe technische vindingen kan de milieubelasting
vanwege een bepaald bedrijf op een of meerdere punten afnemen.
Bii een bedriifsbestemming kan hierop ingespeeld worden door een vrijstelting toe te
passen. ls een activiteit immers niet genoemd in de Lijst van bedríjfsactiviteiten, of be-
hoort deze activiteit formeel tot een hogere milieucategorie dan is toegestaan, dan kan
deze activiteit niettemin worden toegestaan indien de feitelijke invloed van de activiteit
op de omgeving in milieuhygiënisch opzicht overeenkomt met de rechtstreeks toege.
stane of lichtere activiteiten, dan kan hiervoor onder voorwaarden vrijstetting verleend
worden. Dit kan bijvoorbeeld het gevalzijn indien het om een relatief kleinschalige
activiteit gaat of indien bii de concreet voorgestane activiteit maatregêten zijn getroffen
die tot een verlaging van categorie leidt.
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Naast bijzondere regetgeving voor biizondere bedrijfsactiviteiten is het noodzakelijk om

ook te kijken naar eventuele cumulatie van activiteiten (domino'effect).

0pslagen en installaties
ln eerdere drukken van "Bedrijven en milieuzonering" was êén bedrijfstijst opgenomen,
waaruan een lijstje van opslagen en installaties deel uitmaakte.
ln de huidige versie van "Bedrijven en milieuzonering" is ervoor gekozen de opslagen en

installaties in een afzonderlijke tabelonder te brengen (tabel z; blz.t3z en volgende -
deze lijst is ook in deze bijlagen opgenomen).

Reden hiervoor is geweest dat het hierbij doorgaans niet om "inrichtingen" gaat, maar

om onderdelen van de bedrijfsvoering.

De lijst van opslagen en installaties is van belang om een nadere differentiatie in de

zonering aan te brengen. Naast de algemene afstand van een bepaald bedriifstype op
grond van tabel r kan dan voor de betreffende installatie op het terrein de afstand op
grond van tabel z gehanteerd worden. 

:._,,

De tijst van opslagen in installaties is na de bedriifstiist eveneens opgenomen.

Wiiziein g van bedri ifsactiviteit
De verwijzíng naar categorieën uit de "Líist van bedrijfsactiviteiten" maakt het mogetijk
om ter plaatse van een bestaand bedrilf ook een andere of nieuwe bedrijfsactiviteit te

vestigen, zonder dat daartoe wijzigingvan de bestemming noodzakelijk is, mits deze

nieuwe activiteit ook werkelijk binnen de toegestane milieucategorie(ën) valt.
De Lijst kan ook een aanknopingspunt vormen om andere - zwaardere - categorieën te
kunnen vestigen door middelvan vrijstelting. Als vootwaarde geldt dan wel dat de
invloed op de omgeving van de nieuwe activiteit in milieuhygiënisch opzicht vergelijk-
baar dient te zijn met de toegelaten vormen van bedrijvigheid.

Coórdinatie
De concrete beslissing of een (ander) bedriif ter plaatse is toegestaan zal steeds ook aÊ

hangen van de eisen die in het kadervan de milieuwetgevingworden gestetd.
Voorts dient op grond van artikel5z Woningwet een aanvraag om een bouwvergunning
voor een bedrijf aangehouden te worden in afiruachting van een voor de betrokken inrich-
ting vereiste milieuvergunning. Deze combinatie van bepalingen biedt tot op zekere
hoogte een garantie dat er zich geen onacceptabele hindersituaties zullen gaan voor-
doen.

Bedriifsliist in bestemmingsplan
Diverse uitspraken van de Afdeling bestuursrechtspraak geven aan dat in een bestem-
mingsplan niet kan worden volstaan met het venivijzen naar (bepaalde categorieën uit)
de brochure "Bedrijven en milieuzonering".
Doorgaans wordt de verwijzing opgenomen in een bedrijfsbestemming. ln dat gevaI is

het ongewenst dat door de verwijzing naar de integrale lijst ook verwezen wordt naar be-

drijfsactiviteiten die een gebruiksvorm vertegenwoordigen die in strijd is met deze be-
drijfsbesiemming.

Voorbeeld: 0p een bedrijventerrein met de bestemming "Bedrijven" worden bedrijfsacti-
viteiten toegestaan in de milieucategorieën :. tot en met 3 van een bii het ptan gevoegde

LÍjst van bedrijfsactiviteiten. De uitoefening van een restaurant valt als bedrijfsactiviteit
binnen deze drie categorieën. Het gebruikvan gronden en/of opstallen voor horecadoel-
einden - of bijvoorbeeld ook voor agrarische doeleinden of detailhandel - is echter een

vorm van gebruik die in strijd is met de bedriifsbestemming.

Afhanketijk van de aard van het bestemmingsplan (toepassingsgebied) en de wiize
waarop de planvoorschriften gebruik maken van een verwijzing naar êen Lijst van be-
drijfsactiviteiten is een voorselectie van bedri jfstypen noodzakelij k.



Beter is het derhalve om in dat gevalde lijst na te lopen op dergelijke strijdige vormen

van gebruik. Daarbij dient er echter weer wel rekening mee gehouden te worden dat in
één en hetzelfde bestemmingsplan de "Lijst" op verschillende manieren gebruikt kan

worden. Biivoorbeeld om toegestane activiteiten aan te geven of om het kader aan te
geven voor de toepassingvan een vrijstellingsbevoegdheid.
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Staat van bedrijfsactiviteiten (categorieën r en z)

SBI-code Omschrijving Categorie

o1 LANDBOUW EN DIEIISTVERLENIT{G T.B.V. DE IÁlIDBOUW

0147.7 hoveniersbedrijven 1

15 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDEIEN EH DR.ANKEN

158r broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

- v.c. ( 25oo kg meet/week 2

6g3tlm595 vervaardiging van wijn,-cider e_n andere niet gedistil-
leerde, gegiste dranken

2

r8 VERVAARDIGIÍ{G VAN KIEDING; BERE|DEt{ EN vERvEr{ VAN

BONT

t8z vervaardigingvan kleding en -toebehoren (exc[. van [eer) 2

20 HOUTTNDUSTRTE Et{ VERVAARDTGII{G ART|KEIEN VAI{ HOUT,

R|ET, KURK E.D.

205 kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2

22 UITGEVERUEI{I DRUKKERUET{ EN REPRODUCTIE VAN OPGE.

NOMET{ rutrOn

227 uitgeverijen (kantoren) í
zzzz.6 kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2

2223 grafische afirverking t
2223 binderijen 2

2224 grafische reproductie en zetten 2

2225 overi ge grafische activíteiten 2

223 reproductiebedrijven opgenomen media t

24 VERVAARDIGI I{G VAI{ CIIEMISCIIE PRODUCTEN

2442 farmaceutische productenfabrieken:

- verbandmiddelenfabrieken 2

t

G

F
o

F

z
u
F

Ê

oc
o
o

d

E

4
Fz

I
z
o
F
=
Fz
q

z

À

o
z
E
Ë
F
ou
@

z

o
z
u
E



2

z

À
o
J
F

I
F

F:
c

c

o

o

N

:
5
e
Fz

I
o
F

F

a

z
J
À

I

Ë
E
g
ts

a
d

z

ê
z;
@

Staat van bedriifsactiviteiten (categorieën r en z)

SBI-code Omschriiving Categorie

33 VERVAARDTGIT{G VAN MEDISCHE E}I OPTISCHE APPARATEN

EII II{STRUMENTEN

33 fabrieken voor medische apparaten en instrumenten,

orthopedische artiketen, optische instrumenten en

uurwerken

2

t6 VERVAARD I G I T{G VAN MEU BELS; VERVAARD I G I NG VATI

OVERIGE GOEDEREN T{.E.G.

362 fabricage van munten, sieraden e.d. 2

363 m uziekinstrumentenfabrieken 2

5o HAN DEL/ REPARATI E VATI AUTOIS, MOTO RFI ETSEN ; BEN ZI N E.

SERVICESTATIONS

5O7,5O2,5O4 handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en service'

bedrijven

2

5o2o.4 autobeklederiien 1

5o2o.5 autowasserijen 2

5o3,5o4 handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 2

505 benzineservicestations:

- zonder lpg 2

57 GROOTHAÍ{ DEL EI{ I{AIIDEISBEMI DDELING

57a handelsbemiddeling (kantoren) 7

5727 grth in akkerbouwproducten en veevoeders 2

5722 grth in bloemen en planten 2

5725,5731 grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptieaard'

appelen

2

5132,5133 grth in vtees, vleeswaren, zuivetproducten, eieren,

spijsoliën en -vetten

2

5734 grth in dranken 2

5135 grth in tabaksproducten 2

5136 grth in suiker, chocolade en suikerwerk 2

5137 grth in koffie, thee, cacao en specerijen 2

5t38,5t39 grth in overige voedings- en genotmiddelen 2

574 grth in overige consumentenartikelen 2



Staat van bedrijfsactiviteiten (categorieën r en z)

SBI-code Omschrijving Categorie

5148.7 grth in vuurwerk

- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag tot 5o ton 2

- consumentenvuurwerk, onverpakt, opslag tot z ton 2

5756 grth in overige intermediaire goederen 2

5t6z grth in machines en apparaten 2

517 overige grth (bedriifsmeubels, emballage, vakben od i gd'

heden e.d.)

2

6o VERVOER OVER LAND

6ozz taxibedrijven, taxistand plaatsen 2

6t,62 vERVoER ovER wATER/ooon DE LUcHT

6t,62 vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 7

6g DIENSTVERTEI{I NG T.B.V. HET VERVOER

6322,6323 overige d iensfuerlen in g t.b.v. vervoer (kanto ren) 7

6ll reisorganisaties 7.

6t+ exped iteurs, cargadoors (ka ntoren) L

64 POST EN TETECOMMUNICATIE

64t post- en koeriersdiensten 2

642 telecomm u n icatiebed rijven 1

642 tu- en radiozendstations (zie ook tabel z: zendinstalla-

ties)

2

65,66,67 rr rnn cr Ëtg r r'rsrElu r{G Et{ El{ vERzEKERt il GswEzEN

65,66,67 banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 2

7o VERHUUR VAN EII HANDEL 11{ OIIROEREND GOED

7o verhuurvan en handel in onroerend goed t

3
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Staat van bedrijfsactiviteiten (categorieën r en z)

SBI-code Omschríjving Categorie

77 VERT{ U U R VAT{ TRANSPORTM I DDELEN' MACH I NES' AN DERE

ROERENDE GOEDEREN

777 personenautoverhuurbedrijven 2

774 verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2

72 COM PUTERSERVI CE. EII I T{ FO RMATI ETECH N OLOG I E

72 computerservice- en informatietechnologiebureaus e.d. t

73 SPEU R- EI{ ONTWI KKELI NGSWERK

737 natuurwetenschappeliik speur- en ontwikkelingswerk 2

732 maatschappij- en geesteswetenschappeliik onderzoek 7

74 ovERtGE ZAKETU KE DIENSïVERIENlt{G

74 overige zakelijke dienstverlening: kantoren 1

7487.3 foto- en fi Imontwikkelcentrales 2

7484.4 veilingen voor huisraad, kunst e.d. 7

9t DIVERSE ORGANISATIES

9177 bedriifs- en werknemersorga n isaties (kantoren) 2

92 CULTUUR, SPORT EN RECREATIE

927,922 studio's (film, tv, radio, geluid) 2

9273 bioscopen 2

9234 muziek- en balletscholen 2

9234.1 dansscholen 2

9257,9252 bibliotheken, musea, ateliers, e.d. !

9z6z schietinrichtingen:

- binnenbanen: boogbanen t

- buitenbanen metvoorzieningen: boogbanen 2

9z6z sportscholen, gymnastiekzalen 2

93 OVERIGE DIEI{SWERLENING

93o1.2 chemische wasserijen en ververijen 2



Staat van bedrijfsactiviteíten (categorieën r en z)

SBI-code Omschrijving Categorie

9307.3 wasverzen di n richtin gen 2

9307.3 wasserettes, wassa lons 1

9302 kappersbedrijven en schoon heidsinstituten 1

9303 begrafenisond ernem in gen:

- uifuaartcentra 1

- begraafplaatsen 7

9304 badhuizen en saunabaden 2

9305 pèrsoonlijke dienstuertehing n-.e.g. 1
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De gebruikte afkortingen zijn:

e.d. en dergelijke

n.e.g. niet elders genoemd





Bijlage: opstagen en instaltaties

0nderstaande tabel bevat gegevens voor opslagen en installaties, indien het be-
treffende bedrijf sterk afwijkt van het 'gemiddelde', bijvoorbeetd door nevenac-
tiviteiten, bijzondere opslagen of bijzondere installaties.
De aangegeven categorieën zijn indicaiief. Zij vormen een vertaling van de in de
publicatie "Bedrijven en milieuzonering" aangegeven 'grootste afstand', waarbij de
volgende matrix is gehanteerd:

1

oofrom:
30 m:

50 m:

100 m:

200 m:

3oo m:

5oo, 7oo of r.ooo m:

1.5Oo m:

categorie r
categorie z

categorie 3a

categorie 3b
categorie 4a
categorie 4b
categorie 5

categorie 6
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Omschriiving categorie

Opslagen

0pslagen gevaarlijke stoffen

Butaan, propaan, lpg:

-bovengronds,(2m3
2

-bovengronds,z-8m3
3a

- bovengronds, 8 - 8o m3 3b

- bovengr., 8o - z5o m3 4b

- ondergronds, < 8o m3 3a

- ondergr., 8o - z5o m3 4a

Niet reactieve gassen (incl. Zuurstof), gekoeld 3a

lnstallaties

Gasflessen (acetyleen, butaan, propaan e.d.):

- < ro.ooo I 2

- 1o.ooo - 5o.ooo I 3b

- > 5o.ooo I
4a

Brandbare vloeistoffen:

- ondergronds, kr/kz/k3-klasse
L

- bovengronds, kr/kz-kl.: ( 10 m3 3a
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Omsch categorie

- bovengronds, kr/kz-kl.: 10 - looo m3 3b

- bovengronds, k3-ktasse: ( 10 m3 2

- bovengronds, k3-klasse: 10 - 1ooo m3 3a

Munitie:

- < 275.ooo patronen en < r kg buskruit 1

->z71.ooo patronen en < 3 kg buskruit 2

Vuunruerk < rooo kg 1

Bestrijdingsmiddelen:

- < ro.ooo kg 7

- à ro.ooo kg 2

Kunstmest, niet explosief 3a

Kuilvoer 3a

G ier/driifmest (gesloten opslag):

- oppervlakte ( 35o m2 3a

- oppervlakte 35o - 7So mz 3b

- oppervlakte > 75o mz 4a

Gasfl essenvulinstallaties (butaan, propaan) 3b

Laadschoppen, shovels, bulldozers 2

Laboratoria:

- chemisch / biochemisch 3a

- medisch en hoger ondenruijs 2

- lager en middelbaar onderwiis 1

Luchtbehandelingsinst. T.b.v. Detailhandel 7

Keukeninrichtingen 2

Koelinstallaties freon ca. 3oo kw 3a

Koelinstallaties ammoniak ca. 3oo kw 3a

Total energy installaties (gasmotoren) ca. roo kw 3a

Afualverbrand i n gsinstallatie, klei nschalig 3b

Rioolgemalen 2

Noodaggregaten t.b.v. Elektriciteitsopwekkin g 2

Verfspuitinstatlaties en moffel- en emailleerovens 3a



Omschrijving categorie

Vorkheft rucks met verbrandingsmotor 3a

Vorkheft rucks, elektrisch 2

Gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. Categorie A 1

Transformatoren ( 1 mva 1

Vatenspoelinstallaties 3a

Hydrofoorinstallaties 2

Windmolens:

- wiekdiameter zo m 3b

wiekdiameter 3o m 4a

- wiekdiameter 5o m 4b

Stookinstallaties:

- gas, ( 2,5 mw 2

- sas, 2,5 - 50 mw 3a

- gas, à 5o mw
4a

- olie, < 2,5 mw 2

- olie, 2,5 - 5<r mw 3a

- olie, > 5o mw
4a

- kolen, 2,5 - 50 mw 3b

- kolen, > 50 mw 4b

Stoomwerktuigen
3a

Luchtcompressoren 2

Liftinstallaties 7

Motorbrandstofpompen zonder lpg 2

Afualwaterbehandelingsinstallaties < roo.ooo i.e. 4a

Zendinstallaties:

LG in MG zendervermogen roo kw
(bij groter vermogen:r onderzoek!)

3a

FM in TV hoogte )loom 1

GSM-steunzenders
1

Radarinstallaties 6

Hoogspanningsleidingen
3a
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