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1 INLEIDING

ln het centrum van de kern sint Anthonis hebben zich de afgelopen jaren tarvannieuwe ontwlkkelingen voorgedaan.
op zo aprir rggg werd het bestemmingspran ,,De 

Merret,,vastgesterd. Dit bestem-mÍngsplan voorzag ín de bouwmogetiiktreia van het nieuwe gemeentehuis en tweesupermarkten. voorts maakte het een herinrichting van het iinnengebied ,,achter
de Brink,,mogelijk.
Het gemeentehuis, een supermarkt, parkeerplaatsen en een afschermende, tevensdecoratieve wand zijn íntussen gerealiseerd.

via een zogenaamde artiker rg-procedure werd het project ,,De 
Taverne,, gerearí_seerd. Dit project omvatte de bouw van z5 wbningen op een inbreídingsrocatie tus_sen de Breestraat en de peterZuidstraat.

voor de rest van het centrum gerdt thans nog steeds het centrumpran van rggr.Aan delen van dit plan van r99r werd door Gedeputeerde staten en de Kroon echiergoed keu ring onthouden.
Gedeputeerde State
hetstandpuntvan;Lï:i":,t;;r::il,il:i;ï::r::"::::";ií;:i:i:;r;:,
teit, behoort eveneens. in de bestemmingsregering rekening te worden gehoudenmet de aard en schaal van een dorpskeln ak sint Anthonil, ooor in het vostgesteldeplon beperkende voorwaarden ars aantar en omvang achterwege te raten, is dit naarons oordeer onvordoende geschied. ... rn verbond daarmee diJnt aan het onderdeerdetailhander in de doereindenomschrijving en de beschrijving in hoofdrijnen vanartikel T goedkeuring te worden onthoudJn. ...,,

Het bestemmingsplan "De Merret,,voorzag voor een deer reeds in de in verbandhiermee vereiste aanpassingen. wat betre-ft het detailhandelsaspect is echter voorde rest van de dorpskern nog een aangepaste regeling noodzakelijk.Hetvoorliggende bestemmingspran vooiziet hiern, overeenkomstig het bepaarde inartikel30 van de wet op de Ruimtelijke 0rdeníng (wRo). Zower aan de vestiging vanI winkels binnen als buiten het concentratiegebied worden beperkÍngen gesterd.De aanpassingen ziin aangebracht ou"r""'r-korstig de Detaílhandelsnota, die int996 werd vastgesteld.
Deze nota bouwt voort op de eerder door de raad genomen planorogisch_strategi_
sche keuze om het zwaartepunt van het winkergebied te verleggen van de drukkeBreestraat naar het meer verkeersruwe gebied Brink/Morenstraat/Lepelstraat.

voor de ingevorge het besluit van Gedeputeerde staten vereiste herziening van dedetaílhandelsregering van het centrumptan uan rygr ishet noodzakerijk dat vrijwerdit gehele plan wordt herzien.
Binnen het kader van het besruit van Gedeputeerde staten en de door de gemeente.raad vastgesterde Detailhandersnota is gezocht naar de ,na*iraar ,nogelijke groba-liteit en flexibiriteit. Er Ís daarbij niet arrJen gekeken naar de functie detairhander,maar ook naar uitwisselingsmogelijkheden Joor (lichte) bedrijvigheid, (eveneenslichte) horeca en bijvoorbeetd maaischaof 

"i,;f." 
voorzieningen.

Naast de wetterijke herzieningsplicht op grond van artiker 3o wRo is ook het wette_lijke vereiste tot periodieke planherzier,Ëlu, de orde. op grond van artiker 33 van
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de wet op de Ruimtelijke ordenins (wRo) dienen bestemmingsplannen om de tien

iaar herzien te worden.

Tot op heden ging het hierbij echter om een termijn van orde, niet om een fatale ter-

miin. Dit betekende dat aan het verstrijken van de termijn geen rechtsgevotgen

waren verbonden.

0ndertussen ligt er echter een wet5voorstel om van deze termiin een fatale termiin

te maken. Het verstríiken van de tien iarentermiin zaI tot gevolg hebben dat aanvra-

gen om bouwvergunningen aangehouden dienen te worden. Er kan dan niet meer

gebouwd worden.

Ook om een andere reden is het noodzaketijk om het centrumplan actueel te hou'

den. Ats een bestemmingsplan nametiik niet tíidig wordt herzien, is het nametijk

niet toegestaan om van dat ptan vriistelling te verlenen overeenkomstig artikel r9'

eerste tid, WRO. De zogenaamde zetfstandige projectprocedure is uitsluitend toege-

staan binnen het ptangebied van een'bestemmingsptan dat voldoet aan het bepaal-

de van artikel lg WRO.

ln verband met het bovenstaande omvat de voorliggende herziening "Sint Anthonis

centrum 2oo3" een integrale vervangende beheersregelingvoor het totate cen-

trumgebied.

Met deze vervangende beheersregeting wordt dus voldaan aan de wettetijke herzie-

ningsplicht van artikel 3o wRo en aan de wettetiike herzieningstermiin van artikel

33 WRO.

Voorts wordt van de gelegenheid gebruik gemaakt om enkete verzoeken voor de

bouw van nieuwe woningen op particuliere kavets mee te nemen'

Het betreft de votgende locaties:

noordetiik deetvan het perceel Breestraat43;

noordeliikdeelvanhetperceelBreestraat43;$zorgwoningenKleine
Beekstraat)

oostelijk deel van het perceel Kot' Silvertoplaan 7'

Tot stot is ook het enige tiid geleden vastgestetde Verkeerscircutatieplan in het

bestem m in gsPlan vertaald.

wegen, die ats 3o km-zone ziin of zutten worden ingericht, ziin ats zodanig be'

stemd.



2 H ET PLAN

2.! GRENS VAN HET VOORLIGGEITDE BESTEMMINGSPTAN

De begrenzing van het voorliggende plan ,,Sint 
Anthonís Centrum 2oo3,, is overwe-gend afgesremd op d" gr.n.Jiuan het c.ntrrrpiunï-n ,rrr.

Van dít prangebied was oorspronkerijk het prangebied van voornoemd bestem-
;ff ;lJilïïi:::ï,,ï',':ï:ïï: 19, 

o 
1 

a a1 m "'.ïi, * o i m m e rs n o g b e ro ep b i j d eI nraeriniieaerogenbrík,'o0,.";ï;:,,*i:"ïï'f,i:ïfrïffi'".#ïr:;
gebied van "De Merret,' in r,.t olst.rmingspran ,,r,n*rtronis 

centrum 2oo3,,opte nemen. rndÍen hiertoe aanreiding.b"rtu.t, n." ,.,, n"ir,teínderíjke ontwerp-be_stemmingsplan rekening worden gehouden met deze uítspraak.

van het voorriggende pran zijn nog wer enkere zogenaamde ,,inbreidingstocaties,,uitgezonderd, die in het,,onderzJ"k to.korstig;;k;""tíngen 
op inpandige enbijzondere locaties,, (SAE, r99ffi zodanig werden aangegeven.

Deze rocaties zuten in zerfstandige bestemmingsprannen geregerd worden.Het betreft de vorgende t*"" to.aïLs.urt voorno-era io.lii"onderzoek:rocatie v (Hoefstraat), waar een houvenv;;;;;jf gevesrigd is;

Ï'"lLïi:ïï:iï3*'fi i::i"*'" 
vo I re n b eis 

" 
n r' 

", 
s po rtte rre in a c h re r d e

2.2 MOTIEVEN VOOR HET VOORTIGGENDE BESTEMMINGSPI.AN

;il:Ï11,,t# 
liggen aan hetvoorliggende bestemmingspran de vorgende motieven

ffl :::ï# ï :::l in'.q, 3o' herzien ing van het cen rru m pra n lee1, voorzover
er is een "iil,ïïïï,f,i":,.fi,iï::'ffiïï";";;"", her ontp,ooien en

;ï:ffÏ*isselen 
van fun*ies in het opd-e il;",,ï ars zodanig aanse-

h et p ra n r' :ïJj:ï:.ï:',:ïh eers reger i n s vo o r d e b e sra a n d e s itu a rie ;illïïïii;ï:iill*p ra n m aa kt oot< iir a e,..ri" i""n. m sr a rtiker re.
met deze actuele regeling wordt tr

i:;ï,ï":i.ïiff ','.ffi Ïï!ff 'lï'J:"ïï.ï:,:::,ffiïïliff:li"
en ke re recen r, m et b e h u rp 

", " ";il:lï ffiïffi ï$ïi,"-1lo 
r.,'iu,

bestemd. _...vr ay, strueuwqe woningen worden posÍtief

Hieronderwordt op deze onderdelen nader ingegaan.
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3.1 HERZIEI{lNG OVEREENKOMSTIG ARÍIKEL 30 wRo

Op 9 maart r99z stetde de gemeenteraad van de toenmatige gemeente Optoo c'a'

hetbestemmingsptan.'St.AnthonisCentrumtggt.'vast.
DitbestemmingsptanwerdgedeeltetiikgoedgekeurddoorGedeputeerdeStatenbii
bestuit van 4 september r99z (nr' 86:lo)'

De Kroon spr"t ri.r, ou., Áát ptan uit Í1 bestuitvan 6 maart 1995 (nr' g5'oot74t)'

Aan het beStemmingsptan 
,,st. nnthonis-centrum rggr" werd zowel door Gedepu-

teerdeStatenalsdoordeKroon(onderdevigeurvandeoudeWRo)oponderdeten
goedkeuri n g onthouden'

Artiket30vandewetopdeRuimtetiikeOrdening(wRo)schriiftvoordat,indienaan
eenbestemmingsptangeheetofgedeettetiikgoedkeuringwordtonthouden,de
gemeenteraaa J"n ni"u* ptan dient vast te stelten, waarbii de besluiten van Gede'

puteerde Staten en/of de Kroon in acht genomen dienen te worden'

Hoewet artiket 3o wRo bepaart, dat de lierziening binnen één iaar dient te geschie-

den, is dit ook op een tater tiidstip mogetiik. Hettetreft geen fatate termiin' (De

nieuwe 
.wet ruimteliike ordening,' gaat hier overigens verandering in brengen')

Het enige ounil", in verband met de iestissingen van Gedeputeerde staten en de

Kroonnogresteertvooreenherzieningou.,..nt.omstigartiket3oWRobetreftde
regeting van de detaithandel' 

! , r!-!-:L..li^-ro.^rnoi<rh oozicht is
Hetptandienttevoorzienineenregelingdieindistributieptanotogischopzichtis
afgestemd op de aard en schaal van een kern ats Sint Anthonis'

Methetbestemmingsptanwordtzowelvoorhetconcentratiegebiedatsdedaarbui-
ten getegen oi""a"[" voorzien in de gewenste artiket 3o'aanpassing voorzover het

de regelingvan de detaithandel betreft'

Binnen het concentratiegebied is vriie winketvestiging. mogetiik, mits geen nieuwe

supermarktgevestigdwordtofontstaat.Hetverkoopvloeroppervlakmagnietmeer
dan z5o 6z lgaan) bedragen, uehou-Às een eenmalige beperkte uitbreiding indien

ditmaximumreedsbereiktwasofzouworden(ro%tenopzichtevanhetbestaande
b.v.o. ten tiide van tervisietegging van het ptan)'

Buitenhetconcentratiegebiedmogengeennieuwewinketsontstaan.
Bestaandewinketsbuitenhetconcentratiegebiedmogengehandhaafdbliivenen
krijgenooknogeenuitbreidingsmogetiikheidmeteenpercentagevanro%vanhet
bestaande netto verkoopvloeroppervtak'

Andere zaken, die ten tiide van het bestuit van Gedeputeerde staten of de Kroon

nogwel'Ot"ia"n'ziinintussendoordeontwikketingenachterhaatd:
aVoetpadnaardeBreestraatenbestemmingparticutierparkeerterrein.

Ditonderdeetisachterhaalddoordebouwvanhetnieuwegemeentehuisenhet
aangrenzendegrand-café.lnverbandhiermeebehoefthetptanvantggropdit
puntdanookgeen.anpussing'eer.Denieuwebestemmingisgeregeldinhet
bestemmingsPtan "De Merret"'

b negetingu.ïpiu.tring Edah van de Breestraat naar de Motenstraat'

ookindezezaakisvoorzieninhetkadervanhetbestemmingsptan'.DeMer.
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c Schuurmans Houtindustrie Margon b.v.. De Kroon achtte het wenselijk om te
bekijken of ten noordwesten van de bedrijfswoning de bouw van een loods mo_
gelijk zou kunnen zijn, waarbij tevens rekening gehouden diende te worden met
de afstand tot de woonomgeving.
Dit perceel is níet opgenomen in de voorriggende herziening. Zoars hiervoor is
aangegeven, is het terrein Ín het "0nderzoek toekomstige ontwikkelingen op
inpandige en bijzondere locaties', aangegeven als mogerijke inbreidingsrocatie
voor woningbouw (locatíe V).

lndien deze locatie ontwikkeld wordt, zalvoor de realisering ervan een zelf-
standig bestemmingsplan ontwikkeld worden.

d Positieve bestemming van transportbedrijf van p. van Dijk.
Het bedrijf ís verplaatst. De restlocatie is in gebruik als burgerwoning en der_
halve ook als zodanig bestemd.

ln verband hiermee hoeft alreen het detairhandelsaspect nbg herzien te worden
overeen komstig artikel 3o WRO.

3.2 DE REGELING VAN DE DETAILHANDEI

Van de zijde van de provincie en de Kroon bestond met name bezwaar tegen het
plan van r99r omdat dít niet of nauweliiks beperkingen kende wat betreft het aantal
en het oppervlak van de winkelvoorzieningen. Er ontbrak een waarborg dat de win-
kelvestigingen in kwantítatief opzicht afgestemd zouden btijven op de verzorgíngs-
functie van een kern als Sint Anthonis. Nieuwe winkelvestigíngen werden in het cen-
trumgebied nagenoeg onbeperkt toegelaten. ook aan het omzetten van bestaande
afiruiikende functies in detailhandel werden noch naar aantal noch naar oppervlakie
begrenzingen gestetd. De in de voorschriften opgenomen "beschrijving in hoofdtij-
nen" bood, naar het oordeelvan de goedkeurende instanties, te weinig mogetÍjkhe-
den tot sturing, met name nu daarin een kwantitatieve regering ontbrak.

Concentratiegebied

ln verband hiermee ziin Ín het voorliggende bestemmingsplan een aantal beperkin-
gen van het winkeloppervlak opgenomen.

rDe 
belangrijkste beperking is weldat nieuwvestiging of verplaatsing in beginsel al.

leen nog maar mogerijk is binnen het op de prankaart aangegeven ,,concentratiege_
bied", dat de bestemming "Dorpscentrum,,gekregen heeft.

De bestaande supermarkten ziin op de plankaart door middelvan een aanduiding
aangegeven. Zij mogen een verkoopvloeroppervlak hebben van maximaalgoo mz.
Voorzover het niet om supermarkten gaat, is het binnen dit gebied toegestane ver.
koopvloeroppervrak gebonden aan een maximum van 25o m2 per winkel.
De regeling geeft op deze manier ruime, zij het begrensde vesiigings- en verpraat-
singsmogelijkheden voor detairhander in/naar het centrumgebied.

Het is de bedoeling dat in het concentratiegebied hoogdynamische functies zo veel
mogeliik gebundeld worden. van deze bundeling wordt wederom venvacht dat zij
de functies over en weer zaI versterken.
Naast de verplaatsingvan functies naar het concentratiegebied is bínnen het con-
centratiegebied dan ook de ontwikkeling van níeuwe functies toegestaan.
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De beoogde dynamiek wordt mogeliik gemaakt door midde[ van een gtobale be-

stemming; de bestemming "Dorpscentrum". Deze globate bestemming maakt a[ter'

lei gebruikswijzígingen rechtstreeks mogeliik, zonder dat daartoe vriistellings- of

wijzigingsprocedures doorlopen hoeven te worden-

Het gaat daarbij niet alleen om de functie detailhandel, maar ook om andere func'

ties. Gedacht kan worden aan de omzetting van woningen in winkets of aan de ves-

tiging van lichte horeca- of bedrijfsvestigingen.

Het concentratiegebied zal dus niet alleen een rol gaan speten voor de vestiging van

detailhandel. ln dit "concentratiegebied" is ook de vestiging mogetijk van kantoren,

lichte bedrijfs- of horecavestigingen en maatschappetiike voorzieningen.

Wi n kek b uiten het co nce ntratie g ebi ed

Bestaande winkels buiten het concentratiegebied hebben een positieve (gedetait'

teerde) bestemming gekregen. Zij kunnen gehandhaafd bliiven en beperkt uitge'

breíd worden. Het bestaande netto verkoopvloeroppervtak mag gehandhaafd btii'

ven en eenmalig worden uitgebreid met een oppervlak van maximaat roTo van het'

netto verkoopvloeroppervlak dat bestond ten tiide van de tervisielegging van het

ontwerp van dit bestemmingsPlan.

De vestiging of het ontstaan van nieuwe grootwinkelbedriiven is vanzelfsprekend

ook buiten het concentratiegebied niet toegestaan.

Voorzover bestaande situaties niet in overeenstemming ziin met de bestemmings'

bepaling, vatlen zij onder de werking van de Overgangsbepating. Deze Overgangs'

bepating zorgt ervoor dat bestaande rechten gerespecteerd worden voorzover zij

niet reeds door een posítieve bestemmíng afgedekt ziin. Aan de eventuete verplaat-

sing van detailhandelsvestigingen binnen het dorp wordt een kader geboden.

Het is ongewenst dat, bij verplaatsing van een winkel van buiten het concentratie-

gebied naar het winkelconcentratiegebied, de detaithandelsfunctie op het bestaan-

de perceel btijft rusten. Daardoor zouden de fundamentele uitgangspunten van de

Detailhandelsnota doorkruist worden.

Om de verplaatsing en de functiewisseling ook aantrekketijk te maken, wordt via

een wijzigingsbevoegdheid de mogeliikheid geboden om in deze voormatige win-

kels andere functies onder te brengen: kantoren, tichte bedriivigheid of maat'

schappetijke voorzieningen.

Wanneer een winkel (met bedrijfswoning) wordt gesloten, wordt het toegestaan dat

deze voormatige winket voltedig in gebruik genomen wordt voor woondoeleinden.

Hierdoor mag echter geen nieuwe woning ontstaan. Ook de splitsing van een be-

staande (bedriifs)woning in twee of meerdere appartementen is niet toegestaan.

Wet is in het ptan de mogetijkheid opgenomen om via wiiziging nieuwe woningen of

appartementen te reatiseren. Als voorwaarde voor wiiziging geldt dat onderzocht

dient te worden of de nieuwe woningen binnen het woningbouwprogramma passen.

D eta í lh a n d e ls o n d e no e k tg9 5

De nieuwe regeling met betrekking tot de detailhandel is niet alleen ingegeven door

de noodzaak het ptan uit r99r ex artikel 3o WRO te herzien, maar is met name ook

gebaseerd op het detaithandetsonderzoek dat in 1995 werd ingesteld.*

* "Detaithandetsnota Sint Anthonis, Naar een compacter en evenwichtiger centrumgebied", opgesteld

door Seinpost Adviesbureau 8.V., augustus r995.



Zoals in de Detailhandelsnota wordt aangegeven, vormt zij het toetsingskader voor
de opstelling van het nieuwe bestemmingsplan.
ln het kader van het onderzoek werd geconstateerd dat de winkels verspreid liggen
in en om het centrum, maar dat de kern Sint Anthonis eigenlijk geen echt winkelhart
heeft. Ook het biibehorende verbtijfsktimaat ontbreekt. Een situatie die in planolo-
gisch opzÍcht ongewenst is. Als gevolg hiervan ontstaan op diverse plaatsen ook
parkeerproblemen.

0p basis van deze nota werd een beleid voor de Ruimtelíjk Economische Structuur
geformuleerd, een integraal kader voor de verdere centrumontwikkeling van Sint
Anthonis.

Er werd voor gekozen de wínkels te concentreren in het gebied achter de Brink en
aan de Molenstraat/Lepelstraat ("concentratiegebied,,). op die manier wordt het
centrum verplaatst van de drukke Breestraat naar dit meer.verkeersluwe gebied.
De Breestraat (provinciale weg) behoudt zijn interregionaie verkeersfunctie. Het ge-
b ied Brin k/Molenstraat/Lepelstraat krijgt een verblijfsfu nctie.
Aan dit beleid is al voor een groot deel invulling gegeven met de realisering van on-
derdelen van het bestemmingsplan "De Merret" (parkeerterrein, supermarkt, ge-
meentehuis).

Onderdelen van de Detaithandelsnota zijn in een latere fase - naar aanleiding van
het bestemmíngsplan "De Merret" - geactualiseerd (parkeerbatans).

3.3 l{|EUWE WONTNGEN

Bestaande woningen zijn steeds als zodanig bestemd. De bouw van nieuwe wonin-
gen of de splitsing van bestaande woningen in meerdere appartementen is niet
toegestaan, tenzij op de plankaart een locatie is aangegeven waar nog wel wonin-
gen gebouwd mogen worden. ook het creëren van een nieuwe woonruimte in (een
deel van) een bestaand gebouw is niet toegestaan, tenzij dit op de plankaart met
behulp van een aanduiding is aangegeven.

Nieuwe woningen of appartementen zijn mogetijk gemaakt op de volgende locaties:
r woning op het noordeliik deelvan het perceel Breestraat 43 (inbreiding Ktei-
ne Beekstraat);

r woning ten noorden van het perceel Breestraat 39 (inbreiding Kleine Beek-
straat);

r woning op het oostelijk deel van het perceel Kot. sitvertoplaan 7;
r woníng op de hoek van de w. Verschurenstraat en de Molenstraat;
I woning naast het Ríjksmonument aan de Molenstraat, nr. rr;
r woning op perceel Molenstraat 5;
r woníng naast de woning op het adres BreestraatzT;
r woning boven het horeca-etablissement aan de Breestraat, nr. z6;
r woning op perceel Brink 5;
6 nieuwe zorgwonÍngen op een perceel aan de Hoefstraat.

Drie woningen aan de Ko[. silvertoplaan, ten zuiden van nr. 3, en drie zorgwoningen
aan de Kleine Beekstraat, op het noordelijk deelvan het perceet Breestraat 4g, ziin
als zodanig bestemd. Zij werden reeds mogelijk gemaakt met behutp van een zelf-
standige projectprocedure (artikel r9 WRO).
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Op een aantal andere plaatsen zíjn bedrijfs- of maatschappetiike functies uit het
verleden verdwenen en zijn de betreffende panden thans in gebruik als woning.
Deze woningen zijn ook als zodanig bestemd. Het gaat daarbij niet om de toevoe-
ging van nieuwe woningen, omdat in het verleden doorgaans reeds een dienstwo-
níng aanwezigwas. Bijvoorbeeld: Kol. Silvertoplaan zc.

Daarnaast is via dít bestemmingsplan een aantal andere woningen als zodanig be-

stemd, die in het verleden gebouwd zijn met vrijstetling vía artikel r9, lid r, WRO, of
die nog gebouwd konden worden op grond van het bestemmingsplan uit r99r.
Het ging dan dus om een locatie waaruoor reeds een bouwtitel bestond.
Het betreft bijvoorbeeld de woningen aan de Taverne.

3.4 BEHEERSREGELTNG

Behoudens de regeling voor het concentratiegebied, kan de in dit bestemmingsplan
opgenomen regeling voor een groot deel beschouwd worden als een "beheersrege-
ling". Dat wil zeggen, het plan voorziet in een regeling voor bouwen en gebruik met
betrekking tot een bestaande situatie, zonder dat er ingrijpende veranderingen wor-
den voorgestaan wat betreft bebouwing of gebruik. Vanuit de bestaande situatíe
zijn slechts beperkt ontwikkelingen mogelÍjk.
Alleen via wijzigingsbevoegdheden zijn, onder voorwaarden, verder gaande veran-
deríngen mogelijk. Het gaat dan vooraI om een verandering van gebruiksfuncties,
biivoorbeeld richting wonen, lichte bedrijvigheid of maatschappetijke voorzienin-
gen.

Voomraarde is o.a. dat een dergelijke verandering planologisch en milieuhygiënísch
aanvaardbaar is.

Door de verandering mogen bijvoorbeeld geen parkeerproblemen ontstaan. Wo-
ningbouw zaI met het gemeentelijk woníngbouwprogramma moeten sporen.
Doel hiervan is om een goede woonsituatie te garanderen en om overlast voor de

omgeving te voorkomen.

3.5 REGELTNG VAN HET AANTAL (eOVen)WONtNGEN

Het aantal woningen dat ingevolge dit bestemmingsplan is toegestaan, is noch naar

aantal noch naar soort op de plankaart geregeld. ln de voorschriften is echter be-

paald dat, behoudens voorzover op de plankaart nieuwe locaties voor woningen of
appartementen (bovenwoningen) zíjn aangegeven, alleen de handhaving van be-

staande woningen naar soort en aantaI is toegestaan.
Derhalve; geen regeling op de kaart, maar in de voorschriften.

De bouw van nieuwe woningen/appartementen of de splitsing van bestaande wo-
ningen in meerdere appartementen is - behoudens wijziging - niet toegestaan.
Op deze wijze vormt de bestaande situatie, die reeds vrij compact is, het uitgangs-
punt.

ln relatie tot het gemeentelijk woningbouwprogramma kan volstaan worden met
een verantwoording van de hiervoor vermelde nieuwe woonlocaties.

De woningen die zijn toegevoegd aan het bestemmingsplan Sini Anthonis Centrum
zoo3 ten opzichte van het bestemmingsplan 5t. Anthonis Centrum :99t zijn verant-
woord in het gemeentetijk woningbouwprogramma.



Locaties toegevoegde

wont

Breestraat z6

aantal

won

L

periode voor

2o03ffi
1

periode

2Oo3-2oo5W
periode na

200

Breestraat í
1

Breestraat 1 1

Breqstraat 43 1 1

Kol. n 3 3
Eremietenstraat o 1 1

Molenstraat 1 1

Molenstraat rt 1 '1

Molenstraat:.r b L 1

Hoefstraat 6*
Brink

Kleine Beekstraat

1w
3*

1ffi
ra-rb 2 2

De Taverne 25 25

Eremietenstraat 1 1

Ledeackerstraat ra-rb

Kol. Silvertoplaan zb

2ffi
1

2

1

ffi
Kol. Silvertoplaan zc 1**

Hoefstraat 7 7 7

Peter Zuidstraat r

Breestraat 6

2ffi
1

7ffi 1

1

w
Breestraat zz 1 7

onderstaand schema geeft een overzicht van de nieuwe woningen met het tijdstip
van (de te verwachten) realisatie.

* = zorgwoningen
** = dienstwon door een won

ln gevalvan toepassing van wijzigíngsbevoegdheden dient steeds ook een verant-
woording naar het gemeentetijk en het provinciaal woningbouwprogramma ptaats
te vinden.
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4 STEDEN BOUWKUNDIGE ASPECTEN

4.I VERKEER EN PARKEREN

4,7.1 Porkeren

De concentratie van voorzieningen in het gebied Brinki Molenstraat/Lepelstraat en

de verplaatsingvan winkets van de Breestraat naar het concentratiegebied heeft tot
gevolg dat de plaatselijke parkeerbehoefte zal stijgen. Deze is met name het gevolg

van de twee supermarkten, waarín het bestemmingsplan "De Merret" voorzag.

Ook de bestemming "Dorpscentrum", ingevolge het thans voorliggende bestem-

mingsplan, kan tot gevolg hebben dat hetverkeer en ook de parkeerbehoefte bin-

nen en in de omgeving van het concentratiegebied toeneemt. Omdat de vriiheid

binnen het concentratiegebied relatief groot is, maar de ontwikkelingen zelf volle-

dig afhangen van het particulier initiatiel is het niet goed mogelijk om hiervoor een

goed onderbouwde ciifermatige prognose te maken.

Anderzijds laat de huidige situatie zien dat er geen problemen zijn ontstaan. Het

plein achter de Brink voorziet in de parkeerbehoefte. Ook op het parkeerterrein aan

de Lepelstraat blijft doorgaans nog votdoende ruimte beschikbaar.

Het gaat bij het concentratiebeleid om een bewuste keuze van het gemeentebe-

stuur, genomen naar aanleíding van de Detailhandetsnota uit 1995. Deze nota be-

steedde ook uitdrukkelijk aandacht aan de verkeersafirvikketing en de parkeerpro-

blematiek.

Deze keuze hield in dat het zwaartepunt van de detaithandelverlegd zou worden

van de drukke Breestraat naar het gebied aan en achter de Brink en aan de Molen-

straat/Lepetstraat. Een keuze, die destíjds ook is doorvertaald in het bestemmings-

plan "De Merret".

Het is ook naar aanleiding van de Detaithandelsnota en in het kader van het ptan

"De Merret", dat de benodigde parkeervoorzieningen voor het nieuwe centrum ge-

troffen ziin.

Naast de parkeervoorzieningen op het terreín achter het gemeentehuis en de drie

parkeerplaat5en aan de andere kantvan het gemeentehuis, zal nog een particulier

parkeerterrein worden aangelegd bij de nog te verplaatsen supermarkt (van de

Breestraat naar de hoek Molenstraat/Zandsevetdweg).

Aangezien de maatregelen ter uifuoering van het plan "De Merret" reeds groten'

deets getroffen zijn, kan hier volstaan worden met vermelding van de geactuali-

seerde parkeerbalans.

De geactualiseerde cijfers wijken af van het overzicht in de Detailhandelsnota. Het

uitgangspunt van r:r komt nu uit op r:o,93, hetgeen aanvaardbaar is.

Uit onderstaand geactualiseerd totaaloverzicht btiikt echter dat er toch nog een po-

sitief satdo van 55 parkeerplaatsen resteert, waarbii bovendien opgemerkt wordt,

dat voor De Merret een "blauwe zone" geldt (parkeerduur maximaal r.5 uur).



Parkeerbalans Aanbod

parkeergelegen heid

Berekende vraag

parkeergelegenheid

(koopavond)

Saldo

Omg. Lepelstraat 84 37 47
Omg. Molenstraat 76 7t 5

0mg. Brink/De

Merret
u8 130 -72

(btauwe zone)

Omg. Breestraat 86 77 r5

364 309
Bron: bestemmin.gsplan "De lWerreÍ,,-

Gezien het bovenstaande ziin er, wat betreft de totale parkeercapaciteit, geen pro-
blemen te verwachten. De parkeerproblemen, díe in de Breestraat veroorzaakt wer-
den door de aanwezigheid van twee supermàrkten, zijn inmiddels at gedeeltelijk
opgelost door verplaatsing van een van de supermaikten naar De Merret.
Na verplaatsing van de tweede supermarkt naar het nieuwe concentratiegebíed
zullen de parkeerproblemen in de Breestraat tot het verleden behoren.

Overígens kan opgemerkt worden dat veelwinkels in de kom te voet en met de fiets
bezocht worden.

4.1.2 3o km-zone

De verkeersbestemming in dit plan ("verkeersdoeleinden/pleín,') is niet gedetail-
leerd met behutp van profielen. wel is aangegeven dat het om wegen gaat met
maximaaI twee rijstroken. voorts is een onderscheid gemaakt tussen 5o km/uur-
wegen en wegen die reeds ingerícht ziin of in de planperiode ingericht zullen wor-
den als 3o km-zone. Dit in het kader van de actie "Duurzaam veilig,'.

De globate bestemming "Verkeersdoeleinden/plein', biedt de mogetijkheid om de
nadere uitwerking hiervan (buiten het bestemmingsplan) om vorm te geven. ook op
langere termijn is, zonder dat daartoe een wijzigingvan het plan noodzakelijk is en
in overleg met de bevolking, een aanpassing van het wegprofiel of de inrichting van
de weg mogelijk.

4.2 GELUTDHTNDER WEGVERKEER

Het bestemmingsplan "sint Anthonis centrum 2oo3" maakt de bouw van enkele
nieuwe woningen mogetijk. Het betreft locaties aan de Breestraat en de Kotonet Sil-
vertoplaan.

lndíen een dergelijke locatie is gelegen binnen een akoestische onderzoekszone,
dient in beginsel akoestisch onderzoek plaats te vinden. Echter, de meeste wegen
binnen het centrum, ontsluitingswegen zowel als woonstraten, zijn reeds of zullen
de komende jaren als 3o km-zone ingericht worden. Deze zones zijn op de ptankaart
bin nen de bestem m ing "Verkeersdoereinden /plein " als zoda n íg aangegeven.
ln 3o km-zones hoeft geen akoestisch onderzoek ingestetd te worden. lngevolge ar-
tikel 74 wet geluidhinder is bij de inrichting van een weg als 3o km-zone de akoesti.
sche onderzoekszone nametijk van rechtswege opgeheven. Gelet op de beperkte
snelheid wordt bij dergelÍjke wegen doorgaans steeds voldaan aan de wettelijke
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"voorkeursgrenswaarde" van 5o dB(A) Go decibeD. ln dat geval is steeds sprake van

een voldoende goed woonktimaat vanuit akoestisch perspectief.

ln verband hiermee kan voor de locatie aan de Kolonel SilvertoplaanlEremieten-

straat onderzoek naar de geluidsbelasting vanwege deze weg achterwege blijven.

Volgens het Verkeerscircutatieplan zaI de Breestraat vooralsnog een 5o km-weg blij-
ven. Voorzover nieuwe woningen binnen de onderzoekszone van deze weg gepro-
jecteerd worden, is hiernaar een akoestisch onderzoek nodig.

ln dit verband dient nog opgemerkt te worden dat in het verleden door Gedeputeer-

de Staten een algemene hogere waarde voor de zone van de Breestraat ís verleend.
ln het kader van het oorspronkelijke plan, "St. Anthonís Centrum t997", werd bij

Gedeputeerde Staten verzocht om de verlening van een algemene hogere waarde
van 65 dB(A) voor de Breestraat/Dorpsstraat.

Het hogere waardeverzoek had met neme betrekking op geluidgevoelige bebouwing

die wordt gesitueerd als veruangíng van bestaande bebouwing en incidenteel op de

invulling van een open plaats tussen de bebouwing.

De hogere waarde werd verleend bij besluit van zo september r99r (afd. LGM, nr.

r5o875), voor de contouren die op de plankaart bij het Centrumplan tggrzijn aan-
gegeven.

Aan het besluit is de voorwaarde verbonden dat nieuwe woningen, die een geluids-

belasting zullen krijgen van meer dan 55 dB(A) een geluidluwe buitengevel dienen

te hebben en dat geluidgevoelÍge ruimten binnen de woningen, atsmede balkons,

tuinen en andere bij de woning behorende buitenruimten, voorzover bestemd als

verblijfsruímten, voorzover mogelijk niet worden gesitueerd aan de buitengevel

waar de hoogste geluidsbelasting optreedt.

De hogere waarde mag alleen gebruikt worden voor vervangende nieuwbouw of si-
tuaties waarin op de aangrenzende percelen reeds bebouwing aanwezig is (opvut-

len van een open plaats).

De intensiteit op de Breestraat/Dorpsstraat is die van een regionale verbindings-

weg. ln het kader van het bestemmingsplan "De Merret" is berekend dat de intensí-

teit op deze weg anno zooS ongeveer 8.5oo motorvoertuígen per etmaal zal bedra-
gen.

Hiervan uitgaande ligt de 5o dB(A)-contour vanwege deze weg op een afstand van

ongeveer r8o meter uit de as (vriie veld; klasse l-berekening).

De 6S dB(A)-contour vanwege deze weg ligt anno zoo8 op een afstand van ongeveer

r3 meter uit de as (vriie veld; klasse l).

De toepassing van directe en indirecte bouw- en gebruiksmogetijkheden voor woon-

doeleinden binnen het voortiggende plan kan voor wat betreft de Breestraat/Dorps-

straat geschieden binnen het kader van de verleende algemene hogere waarde.

4.3 GELUIDHINDER: INDUSTRIE-, RAIL- EN LUGHWERKEERSLAWAAI

ln de omgeving van het plangebied zijn geen bedrijven gevestigd die aangemerkt
moeten worden ats "grote lawaaimakers" in de zin van de Wet geluidhinder.
Het plangebied wordt evenmin bestreken door akoestische zones rail- of luchtver-
keerslawaai.



4.4 BODEM

ln het besluit van Gedeputeerde staten inzake het centrumplan van r99r wordt nog
ziidelings opgemerkt dat het in het algemeen noodzakelijk is dat bij het ontplooien
van nieuwe initiatieven bodemonderzoek wordt ingesteld.
lngevolge hetvoorliggende bestemmingsplan "sintAnthonis centrum 2oo3,,be-
staan rechtstreekse mogelijkheden voor woningbouw. ln verband híermee is onder-
zoek naar eventuele verontreiniging van de bodem ter plaatse van deze nieuwbouw-
locaties vereist.

omdat het hier om particuliere bouwkavels gaat, is wat betreft deze nieuwbouwlo-
caties in overleg met de provinciale diensten gekozen voor een beperkt, zogenaamd
historisch bodemonderzoek. Hierbij wordt uitsluitend bekeken of de locatie, gelet
op het gebruik ervan in het verleden, aangemerkt kan worden als een ,,onverdachte

locatie".
Te zíjner tíjd zal alsnog een bodemonderzoek uitgevoerd moeten worden, overeen-
komstig het bepaalde ín de gemeentelijke bouwverordening (bodemonderzoek con_
form de Nederlandse voornorm NVN SZ+o).

Voor wat betreft de historische onderzoeken wordt verwezen naar de bíjtage bij
deze toelichting.

4,5 BEDRUFSACTTVTTETTEN

4.5.1 Agrorischebedrijven

Aangezien een goed woonklimaat niet gegarandeerd kan worden indien een woning
wordt gesitueerd binnen een stank- of milieucirkel, dient onderzocht te worden of
locaties, die rechtstreeks of indirect voor woondoeleinden in gebruik genomen
kunnen worden, in de invloedssfeer van dergelijke cirkels zijn gelegen.
Het plangebied wordt niet bestreken door individuele stankcirkels vanwege agrari-
sche bedrijven. ook gelet op cumulatie van (stank)hinder is geen sprake van een
onvoldoende goed woonklimaat.

4.5.2 Niet-agrarische bedrijven

Binnen en in de naaste omgeving van het ptangebied ziin een aantal bestaande be-
drijven gesitueerd:

in het zuidoostelijke puntje van het plangebied is aan de Lepetstraat een aan-
nemersbedrijf en een installatiebedrijf gevestigd;
op diverse plaatsen zijn autobedrijven (garages) gevestigd: aan de Lepel-
straat, de Kolonel silvertoplaan en een tweetal aan de Breestraat. Bij het ene
bedrijf tigt het accent meer op verkoop, bij het andere bedrijf meer op repara-
tie en onderhoud. ln het bedrijf aan het Vetdpad worden ook auto's gespoten.
aan de Breestraat is een taxibedrijf gevestigd;
vervolgens bevinden zich verspreíd over het centrum enkele kantoren.

Autoreparatie- en servícebedriiven worden in de publicatie "Bedrijven en milieuzo-
nering" (VNG, rggg) geclassificeerd als categorie z-bedrijfsactiviteiten (exclusief
plaatwerken en spuiten).
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De geadviseerde afstand tussen dergetiike bedrijven en een "rustige woonwijk" be-

draagt 3o meter. Aangezien hier sprake is van het centrum van de bebouwde kom,

is het aanvaardbaar dat hier dergelijke bedrijfjes gevestigd zijn.
Voorzover het een bedrijfsonderdeel betreft dat gectassificeerd moet worden als

een categorie :-bedriif (bijvoorbeeld de spuiterij) mag het bedrijf als zodanig voort-
gezet worden. Er mag echter geen ander categorie 3-bedriif voor in de plaats ko-

men.

4.5.3 Nieuwebedrijvigheid

Binnen het plangebied wordt ook de mogetijkheid geboden om nieuwe vormen van

bedríjvigheid te vestigen. Het gaat daarbij om lichte en zeer tichte bedrijven en [ich-

te horecavestigingen.

Binnen het concentratíegebied kan dit rechtstreeks. Daarbuiten kan dit alleen via de

toepassing van een wijzigingsbevoegdheid, waarbij nog een toetsing aan een aan-

talvoorwaarden dient plaats te vinden. ln de voorschriften is voor wijziging van de

bestemming ten dienste van deze functies steeds als voorwaarde opgenomen dat er

geen bezwaren van mitieuhygiënische aard mogen bestaan, gelet op de liggíng van

woonfuncties ten opzichte van de nieuwe bedrijfsactiviteiten. Deze voorwaarde kan

beschouwd worden als een extra waarborgvoor een voldoende goed woon- en ver-

blijfsktimaat.

Voorzover de globale bestemming "Dorpscentrum" geldt, ziin functiewiizigingen ten

dienste van voormelde activiteiten mogelijk, zonder dat daartoe eerst een wijziging

van het bestemmíngsplan noodzakeliik is.

Getet op de functie en het karakter van dit deel van de kern, bestaat hier in steden-

bouwkundig opzicht in het algemeen geen bezwaar tegen de vestiging van lichte en

zeer lichte bedriiven, maatschappeliike voorzieningen en winkels. De eisen, die in

het kader van de mitieuvergunningen gesteld worden aan dergeliike activiteiten, ga-

randeren dat ten opzichte van bestaande gevoelige functies in de omgeving geen

sprake ís van ontoelaatbare hinder.

4.5.4 Nieuwewoningen

Omgekeerd mag de íntroductie van een woonfunctie ook geen nieuwe (extra) belem-

meringen tot gevolg hebben voor reeds bestaande bedrijfsactiviteiten. Hier getdt

echter dat, vanwege de compacte bebouwing in de kern, de belemmeringen door-

gaans reeds voortvloeien uit de aanwezigheid van bestaande woonbebouwing in de

directe nabijheid van de bedrijfsactivíteit.

Er wordt dan ook van uitgegaan dat nieuwe woonfuncties geen extra belemmerin-

gen opleggen aan bestaande bedrijfsactiviteiten.

4.5.9 Aan huis gebonden beroep

Verder komt binnen het ptangebied geen bedrijvigheid van belang voor. De voor-

schriften staan nog wel de uitoefening van een "aan huis gebonden beroep" toe,

mits deze functie ondergeschikt btijft aan de woonfunctie en het woonkarakter van

de wijk niet aantast.

ln de woonbestemming is een vrijstettingsbevoegdheid opgenomen die het moge-

tijk maakt om een bijgebouw met een wat groter oppervlak te bouwen voor de uitoe-

fening van een aan huis gebonden beroep.



Rekening houdend met de (cumulatie van) diverse hínder- en/of gevaarbronnen in
de omgeving van het plangebied, luidt de conclusie dat geen sprake is van een te
verwachten onaanvaardbaar woonklimaat, noch van enige belemmeríng van (uit-
breidingsmogelíjkheden van) bestaande bedrijven in de omgeving.

4.6 wATER

Een deelvan het plangebied is gelegen binnen de z5 jaarszone van een watennringe-
bied. De Provinciale Milieuverordening (PMV) beschermt deze zone door bijvoor-
beeld voor diepe boringen in de grond een vergunning voor te schrijven. Ook tegt
deze zone beperkingen op aan de mogelijkheid om bijvoorbeeld een bedreigende
(relatief zware) bedriifsbestemming op deze gronden te teggen. Bij herziening van
de bestemming zal steeds met de belangen van de waterwinning rekening gehou-
den moeten worden.

De ligging van de contour van de z5 iaarszone is op de plankaart door middelvan
een aanduiding aangegeven.
lngevolge de planvoorschriften zijn gronden, die binnen deze zone zijn gelegen (se_
cundair) mede bestemd voor de bescherming van de kwatiteit van de bodem en het
grondwater.

Aangezien met het plan geen bedreigende activiteiten worden voorgestaan, blijft de
rol van de aanduiding beperkt tot het signaleren van de aanwezigheid van de zone.
Bouwen en gebruik blijft overeenkomstig de primaire bestemmingen mogelijk (o.a.
de bestemmingen "wonen" en "Bedrijven en kantoren,', met een tichte bedrijfsbe-
stemming).

4.7 MONUMENTEN Et{ BEETDBEPALENDE pANDET{

op de plankaart is een aantal panden aangeduid als "Rijksmonument', of als
"beeldbepalend pand". Het gaat daarbij steeds om gebouwen die een archítectoni-
sche of cuttu urh istorische waarde vertegenwoordigen.
De motivering van deze aanduiding is gebaseerd op de classificatie als Rijksmonu.
ment en op de onderzoeksresultaten van provinciale monumenten selectieprojec-
ten.

Voorzover gebouwen als monument geclassificeerd zijn, va[en zij tevens onder de
bescherming van de Monumentenwet 1988. Voor verbouwingen is dan bijvoorbeeld
een monumentenvergunning nodig. Daarnaast zal ook gewoon een bouwvergunning
nodig zíjn. Deze vergunning wordt alsdan getoetst aan het bestemmingsplan. van-
daar dat het noodzakelijk is dat ook het bestemmingsplan voorziet in een op deze
bijzondere gebouwen afgestemde regelíng.
De in dit bestemmingsplan opgenomen regeling komt er op neer dat de bestaande
gebouwen gehandhaafd mogen worden in de uitertijke verschijningsvorm en archi-
tectuur ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van het bestemmingsptan.

Na deze toelíchting is een bijlage opgenomen waarin tijsten en/of beschrijvingen
van de betreffende panden zíjn opgenomen.
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4.8 ARCHEOLOGTE

ln :99z is het Verdrag van Valetta (Matta) door de landen van de EU, waaronder Ne-

derland, ondertekend. Ditverdragverplicht de Europese overheden tot het bescher-

men van archeologisch erfgoed. Hierbij wordt als uitgangspunt gehanteerd dat ar-

cheologische waarden in principe in situ' bewaard zullen moeten btijven. Dat wil
zeggen, dat er naar gestreefd moet worden om de waarde te behouden op de loca-

tie. Als dit niet mogetijk blijkt, bijvoorbeeld bii bouwplannen, dan moeten de waar-

den worden opgegraven en ex situ'worden bewaard.

Het voorlíggende ptan maakt op een aantal ptaatsen de bouw van een nieuwe wo-

ning mogeliik.

De Cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Noord-Brabant (augustus

zoor) geeft een indicatie van eventueel aanwezige archeologische waarden. Voor-

zover het de bebouwde kom betreft, is deze indicatie doorgaans vrii onzeker. Deze

gronden ziin bovendien veelat in het verleden al geroerd.

ln verband hiermee heeft de gemeente een inventariserend archeologisch onder-

zoek naar de dorpskern Sint Anthonis laten uitvoeren (Grontmij, maart zoo3; pro-

jectnummer u+zSg6).

Het onderzoek spitste zich toe op een zestal locaties, waarop - naar verwachting - in

de toekomst gebouwd gaat worden:

Kolonel Silvertoplaan 7

Breestraat 39
Breestraat 43
Perceel aan de Hoefstraat

Molenstraat rr
Molenstraat ub

Doel van het onderzoek was het opsporen van eventueel aanwezige archeologische

resten en, voor zover mogelijk, het geven van een eerste indruk van de kwatiteit
(gaafheid en conservering), aard, datering, omvang en dieptetigging ervan.

Het onderzoek bestond uit een beperkt bureauonderzoek en een karterend booron-

derzoek (zr boringen).

Het bureauonderzoek indiceerde een lage tot middethoge archeologische verwach-

tingswaarde

Tijdens het inventariserend onderzoek is op een locatie een restantvan een esdek

aangetroffen (Kot. Sitvertoplaan fl.Er zijn geen archeologische indicatoren aange-

troffen of resten verzameld.

Op basis van het inventariserend onderzoek wordt de verwachting uitgesproken dat

er als gevolg van de eventueel uit te voeren werkzaamheden geen verstoring van ar-

cheologische waarden zal optreden. De gronden zijn in de meeste gevallen reeds

verstoord.

Er was geen aanleiding om te komen tot aanbevelingen ten aanzien van het behoud

van archeotogische waarden of voor vervotgonderzoek.

' in situ = in de bodem lbewaren]

'ex situ = uit de bodem lhaten en ergens anders bewaren]



De nieuwbouwmogerijkheden die het pran introduceert, kunnen ieder op zich ge-kwalificeerd worden als,,kleínschalige projecten,,.
Mochten er ondanks de hierboven ors.hráuen concrusie bij de werkzaamhedenvondsten worden gedaan, dan zal hiervan overeenkomstÍg het bepaalde in de arti-kelen 47 en 4g van de Monumentenwet rggg merding dÍenen te worden gedaan. 77
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5 JURIDIScHE ASPECTEN

5.1 ATGEMEEN

Een bestemmingsplan bestaat uit de volgende elementen:

de voorschriften;

een Plankaart en;

deze toelichting.

Voorschriften en plankaart vormen samen het juridische deel'

De toetichting op zich is niet juridisch bindend, maar kan wel van belang ziin bij de

interpretatie van de voorschriften'

5.2 METHODIEK

Gekozen is voor een gtobaal-gedetailteerd bestemmingsptan, voorzover het de be'

heersgedeelten betreft, en een gtobate bestemming voor het meer ontwikkelingsge'

richte concentratiegebied (" Dorpscentrum")'

Het ptan, met de daarbii behorende procedurele regels, biedt daarmee een ruime

mate aan speling, maar is tegeliikertiid ook vrii duidetiik over het gewenste resul-

taat.

Niet atleen de bestemming "Dorpscentrum" maakt dat het pian globaal van karakter

is. ook inhoudetiik is biivoorbeetd bii de maatvoering in de voorschriften gekozen

voor een globale opzet. De meeste maxima voor de goot-, boei- en nokhoogten ziin

uniform. Er is dus geen onderscheid gemaakt tussen bestaande lage en bestaande

hogeregebouwen.Voorallegebouwenisdemogetijkheidopgenomenomintwee
bouwlagen met kap te bouwen. (uitzondering hierop vormen enkele bedriiven')

op andere onderdeten biedt het plan een zekere speting. zo ziin binnen de bestem-

ming,,Bedriiven en kantoren" de bestaande bedriiven als zodanig bestemd, maar

ziin iteeds ook in het algemeen tichte en zeer tichte bedriifsactiviteiten toegestaan

(in de mitieucategorieën r en z)'

lnhoudetijk (qua maatvoering en dergetiike) is het ptan afgestemd op het oorspron-

ketiike CentrumPlan.

Het ptan is gedetaitteerd in die zin dat het stratenpatroon en de karakteristieke

straatwanden op de ptankaart ziin vastgetegd'

plankaart en voorschriften bieden op deze wiize een grote duidetiikheid'

Naast gtobatiteit biedt het bestemmingsplan de nodige ftexibiliteit' Via vriistellings'

en wijzigingsbevoegdheden ziin tal van veranderingen van functies mogeliik, ook

buiten het concentratíegebied. voorts kan de vorm van bouwvlakken gewijzigd wor-

den en kunnen bestemmings- en bouwgrenzen over een beperkte afstand verlegd

worden.



5.3 ART|KELSGEWtTzETOEucHTtNG

5.3,1 lnleidende bepalingen

De voorschriften openen met begripsbeparíngen (artiker r) en meetvoorschriften (ar_

ln de "Begripsbepalingen,,zijn 
definitíes or

m en d i e i n de vo o rs c h ; ;;".;; ;;;ffi".tfl#:l # :,i*iï ff :: ï1ff .ï
;:;ilior.n"'"insen 

die zich in de roop a..,r.,.n in de juridische prakrijk hebben ont-
Een aantarzijn bijvoorbeerd onileend aan de pubricatÍe ,,Bestemmen 

met bereid,,(Minísreríe vRoM, r989) en ,,oo J.r.fàï'tiest 1,,(NtRov rgg6).

nïJ:ilï'Jffiï, geefr aa n hoe oppervra kten, h oosten, afsta nd en etc. bere.

Bestem m i n g svoo rsch rifte n

i;:il.ïr 
vorgt een korre artikersgewíjze toerichtíns op de bestemmingsvoor-

Het plan ,,Sint 
Anthonis Centrum zoo3,, kent de volgende bestemmin
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o5.3.3 Artikel I Dorpscentrum

De bestemming "Do.rpscentrum" is een bestemming waarbij de nadruk rigt op de
::", i iÏ:ï:, ;J,:: 

di t dvn a m is. r,. s; i"a m oeten r; ;;;;., a k ke r ij k u itsewi s-

;":[:lïHïï:ïi'J:: ffj;l,iiff: en u itgeb re i d wo rd en. H et ga a t d a a rb ij i n

voorts worden rechtstreekse mogelijkheden geboden voor de vestiging van win.kers' richte horeca en bedrijvign.,a 
"r 

r.rtschapperijke voorzíeníngen.Hiervoor in deze toerichting ir-r..a, ,itsJir.,o ,nr"rrun op de rordie aan het con-centrariesebied is roegekend, mer nrrl ,,na, ae leteiastl;;;;.,. de ruimreríjkeontwikkeling naar aanteiding van d. ;;;ilr"detsnota uit t995.
ln onderstaand overzicht is schematisch weegewisserd ku n n en wo rde n b i n nen ;" il;ïï::ïïiff ï,ïi]r" 

ru n cies u it.

artikel3

artíkel 4
artÍkel5

artikel6

artikelT

artikel 8

Maatschappelijke voorzieníngen
Bedrijven en kantoren
Praktíjk en wonen
Wonen

artikel ro

artikeln
artikel rz

artikel r3
artikel r4
artíkel 15

artikel 16

Woonwagenerf

Sport

Groenvoorzieníngen

Nutsvoorzieningen

Verkeersdoeleinden/plein

Bijzondere woondoeleinden

z5 Jaarszone (medebestemmin
s)

artikelg

Dorpscentrum

Detailhandel

Horeca
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Binnen de bestemming "DorpscentÍum" getdt een atgemeen bebouwingspercentage

van maximaal 8o%' 
'naat z5 meter bedragen'

De diepte van de hoofdbebouwing mag maxtr

Voor woningen geldt een maximum diepte van 13 meter'

De atgemene hoogte van de hoofdbebouwing is gestetd op een goothoogte van

maximaal 6.5 meter en een nok van maximaal to meter'

Bedriifsgebouwen(inctusiefhoreca,maatschappetiikevoorzieningenendetailhan-
det) mogen steeds tot op de ziidelingse perceelsgrens gebouwd worden'

Vriistaandewoningendieneneenafstandvan3mtotbeideziidetingseperceels-
grenzeninachttenemen'Hatfuriistaandewoningendezetfdeafstand'maardan

slechts aan één ziide'

ls de bestaande afstand kleiner, dan mag deze kteinere afstand gehandhaafd btii'

ven (OvergangsbePating)'

Bestaande vriistaande,-iatfuriistaande, aaneengebouwde of gestapelde woningen

dienen ook als ,oaunË, iu, ats vrilstaande enz. woning gehandhaafd te bliiven'

Een vriistaande woning mag dus niet tot op de ziidetingse Perceetsgrens uitge'

bouwdwordenatswasheteenhatfvriistaandewoning.

Demogetiikhedenvoorhetverbouwenofuitbreidenvaneenwoningkomenmetde.
zeregelingovereenmetdemogetiikhedendiedemeergedetaitteerdebestemming
"Wonen" biedt.

bied

tn3fu
maatschaPPetiikewonenbedriiveni kanto'

ren

detaithandelhorecafunctie

laia, mits i.o.m. wo'

ningbouwPro'
ia, mi[ieucate'

gorie r en z

m2max.

ia, mits geen su-

permarkt;

wisseting mo'

getiik, mits

tichte horeca

horeca

iaja, mits i.o.m. wo'

ningbouwPro-

gramma

ia, milieucate'

gorie r en z"nd., 
tYP. to.g.' I

staan, mits geen

supermarkt

max.25o m' '--

ia, mits tichtdetait'

handel

iaja, mits i.o.m' wo-

ningbouwPro'

gramma

wiiziging in mi'

lieucategorie I en

I z mogetiik

ia, mits geen

supermarkt;

max, 25o m2

ia, mits lichtbedrii'

ven/kan

toren ia

haafd te

bestaand tYPe (V'

H, A, G) dient als

zodanig gehand-

ia, milieucate'

gorie r en z
ia, mits geen

supermarkt;

max.25o m2

ia, mits tichtwonen

uitwisselbaar
ia, mits i.o.m. wo'

ningbouwPro'

gramma

ia, mitieucate-

gorie I en z
ia, mits geen

supermarkt;

max,25o m2

ia, mits tichtmaat'

schap'

petiike

voorzie-

ningen

Monumenten en beetdbepalende panden ziin op de ptankaartvoorzien van een aan-

duiding. De bedoetde riou,r"n dienen geiandhaafd te btiiven in hun bestaande

verschijningsvorm en árchitectuur. Vriistetting is mogetiik'



Voor monumenten geldt de aanvullende eis van een monumentrgrond van de Monumentenwet r9gg. 
''r Yqrr strr rrrurrumentenvergunning. Dít op

De regeling in het bestemmingsplan kan gezien worden als een belemmering vanmogerijkheden, maar hoeft dit niet artijd ie zi,ln. soms zar de maatuoeringvan der_gelijke gebouwen namerijk de maximare maten van hei pranvoorschrift overschrij-den. rn dat gevar biedt de beparing inzake monumenten en beerdbeparende panden,juist meer mogerijkheden dan tret ,esrliere voorschrift.
De regering voor monumenten en beerdbeparende panden gerdt niet afleen binnenhet concentratíegebied met de bestemming,,Dorpscentrur],, ,"r,, ook daarbuiten.

De bestemming "Dorpscentrum" kent de vorgende vrijste'ingsbevoegdheden:a voor het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die niet in oJstaat van bedrijfsacti-víteiten zijn genoemd, maar die in m'ieuhygÍënisch opzictriwet op één rijn testellen zijn met wer toegestane bedrijfsactiviteiten.
Hoewer de M'íeu-inspectie terzake,eestaL nii r""..au,r"ert, ís de eis opge_nomen dat deze lnspectíe geraadpleegd dient te worden.
Het is gewenst dat zo mogerijk door eJn onafhankerijke technische rapportagewordt aangetoond dat daadwerkerijk sprake is van gerijksoortige activiteiten.b voor het bouwen met plat dak waaidit in beginsel welvereist ís;c voor het verbouwen van een monument of beeldbep.f"ni prnA.

Buiten het concentratiegebied is gebruik gemaakt van een regeling díe niet zozeer"globaal" is ars wer "ftexibel". oit u"tekenïlut g..n re.trtstràt<se veranderingsmo_gelijkheden worden geboden, zoars bij de grobare bestemming ,,Dorpscentrum,,.

Buiten het concentratiegebied geldt in eerste instantie een relatief gedetailteerdebestemming. Bijvoorbeerd de bestemming ,;Detailhander,, 
of ,,Horeca,,. 

rn deze be-stemmingsbeparÍngen zíjn vervorgen, rul, vriisteflings- en wijzigingsbeparingenopgenomen. Dit heet,,flexibiliteit,,.

#i:n:ï:eling 
wordt ook het door de gemeente voorgestane concentratiebereid
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g.3.4 Artikel4 Detailhandel

De meer gedetaitteerde bestemming "Detailhandet" is gebruiktvoor winkets buiten

het concentratiegebied'

NaaraanleidingvandebesluitenvanGedeputeerdeStatenendeKroonisdeuit-
breidingvanhetverkoopvtoeroppervtakbeperkt.Hetbestaandenettoverkoopvtoer-
opp"rËt mag gehandhaafd btiiven en eenmatig worden uitgebreid met een opper'

vtakvanmaximaalroTovanhetnettoverkoopvloeroppervtakdatbestondtentiide
van de tervisietegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan'

Het is tegenwoordig gebruiketiik dat winketpanden ook gebruikt worden voor de

vestigingvanbiivoorbeetdkapsalonsenvideotheken.ookdezevormenvangebruik
*ora-.n ié.t,tstreets op gronden met deze bestemming toegestaan'

Hetopdeptankaartaangegevenbouvwtakmagvottedigbebouwdworden(brutoop-
pervtak).

Bestaandebedriifswoningenofbovenwoningendieneninbeginselalszodanigge-
handhaafdtebliiven.Hetaantalmagalthansniettoenemen(doorsptitsingbiivoor.
beetd).

De goothoogte van gebouwen mag niet meer dan 6'S m bedragen'

De nokhoogte van gebouwen mag niet meer dan ro m bedragen'

Gebouwenmogeninbeginsetalleenbinnenhetbouwvtakopgerichtworden.
uitzondering hierop uoÁt de mogeliikheid om nog een zeker oppervtak aan biige-

bouwen daarbuiten te Plaatsen'

Buiten het co ed

tn3

maatschaPPe[iike

voozieni
wonenbedriiveni kanto'

ren

detailhandethorecafunctie

ia, via art' u
WRO; parkeren

ia, mits i.o.m. het

woningbouwPro'

gÍamma

ia, via art. u
WRO; milieucate'

gorie:. en z; Par'

keren

neewisseling mo'

geliik, mits

lichte horeca

horeca

ja, via art, u
WRO; parkeren

ia, mits i,o.m. het

woningbouwPro-

gramma

ia, via art. 11

WRO; milieucate'

gorie r en z; Par'

keren

ander tYPe toege-

staan, mits geen

supermarkt

roolo uitbreiding

needetail-

handel

ja, via art. lr
WRO; parkeren

ia, mits i.o.m. het

woningbouwPro'

gramma

wiiziging in mi'

-lieucategorie r en

z mogeliik

neeneebedrii-

ven/kan

toren
ia, via art. u
WRO; parkeren

bestaand tYPe (V'

H, A, G) dient als

zodanig gehand'

i haafd te btiiven-

ja, via art. u
WRO; milieucate'

gorie r en z; Par'

keren

neeneewonen

uitwissetbaaria, mits i.o.m. het

woningbouwPro'

gramma

ia, via art' n
WRO; milieucate'

gorie r en z; Par'

keren

neeneemaat-

schap-

peliike

voorzie-

ningen



i.3.5 Artikel S Horeca

Bij het begrip "horeca" wordt onderscheÍd gemaakt tussen twee vormen van horecalichte en zware horeca. De vestiging van zware horecavormen is uitgesroten.
via een specifiek gebruiksverbod wordt de vestiging van zware vormen van horecauitdrukkelijk verboden.

Een op de plankaart aangegeven bouwvlak mag volledig bebouwd worden.
ook binnen deze bestemmíng gerdt een maximare goothoogte van 6.5 m en een
maximale nokhoogte van 10 m.
Het is - onder voorwaarden - mogetijk de bestemming ,,Horeca,, 

te wiizigen in debestemmingen "Bedrijven/kantoren", "wonen" of "Maatschappelijke voorzienin-gen".

g,3,.6 Artikel6 Maatschappelijkevoozieningen

Bestaande maatschappetiike voorzieningen, zoals de kerk, de biblíotheek, het ge-
meenschapshuís en het klooster, ziin bestemd voor "Maatschappelijke voorzienin-
gen".

De doeleindenomschrijving maakt het mogelijk om bij deze (globaal-gedetailleerde)
bestemming steeds de bestaande functie in te wisselen voor een andlre maat-
schappeliike functie. ln de bibliotheek zou zich in theorie bijvoorbeeld ook een(para)medisch centrum mogen vestigen.
verder is de regeling vergeliikbaar met de overige globaal-gedetailleerde bestem-
mingen.

5.3.2 Artikel T Bedrijven en kantoren

Bestaande bedrijven en kantoren zijn als zodanig bestemd.
op gronden met de bestemming "Bedriiven en kantoren" zijn daarnaast steeds in
het algemeen bedrijfsactiviteiten toegestaan in de milieucategorieën 1 en 2.

Het gaat in dat geval om bedrijfsactiviteiten die licht tot zeer licht zijn en die zich
doorgaans ook goed verdragen met een centrumomgeving.
Hoewel de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" (vNG 1999) een Índicatieve af-
stand van 3o meter adviseert tussen categorÍe z-bedrijven en nieuwe woonfuncties,
kan opgemerkt worden dat het hier om bestaande situaties gaat en bovendien om
een centrumgebied waarin, als gevolg van het reeds bestaande achtergrondniveau
(als gevolg van bijvoorbeeld verkeer en andere vormen van bedrijvigheid), wat meer
hinder aanvaardbaar is. Dít maakt ook het hanteren van een kortere afstandsmaat
aanvaardbaa

Gekozen is voor een beperking tot de categorieën r en z omdat in het gebíed toch
ook nog veel woningen aanwezig zijn. Door deze beperking kunnen eventuere be_
zwaren in milieuhygiënisch opzichtvoorkomen worden 

"n 
k.n een goed woonkli-

maat gewaarborgd worden.

De voorschriften maken het mogeliik om vrijstelling te verlenen voor niet in de staat
van bedriifsactiviteiten genoemde activiteiten, míts zij in mílieuhygiënisch opzicht
met de toegestane bedrijfscategorieën gelijk te steflen ziin.
Hoewel de Milieu-inspectie terzake vaak niet meer adviseert, is de eis opgenomen
dat deze rnspectie geraadpreegd dient te worden. Hoe dan ook is het wel gewenst
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dat zo mogetiik door een onafhanketijke technische rapportage wordt aangetoond

dat daadwerketiik sprake is van gelijksoortige activiteiten.

Ook bii de bestemming "Bedriiven en kantoren" is een algemene maatvoering opge'

nomen voor goot- en nokhoogte en dergelijke. Naast de algemene maatvoering

geldt voor enkele in de voorschriften nader aangegeven gebouwen echter een speci-

fieke maatvoering.

SB.8 Artikel I Praktiik en wonen

Bestaande woningen met praktiik ziin als zodanig bestemd. Reden voor de afzon-

derlijke bestemming is de positie die deze functie inneemt tussen wonen en bedrij-

vigheid. Een reguliere woonbestemming biedt te weinig ruimte voor de praktiik

(stechts voor de uitoefeningvan een aan huis gebonden beroep). Een bedrijfsbe'

stemming zou weer altertei andere functies mogetiik maken, die op deze locaties

niet altijd gewenst ziin.

lnhoudelijk vertoont de regeling veel overeenkomst met het voorschrift voor "Be-

drijven en kantoren".

5,3.9 ArtikelgWonen

5.3.9.t Woningen

De bestaande woonbebouwing buiten het concentratiegebied is geregeld door

middet van bestemmingsvtakken waarin een bouwgrens een "woonzone" aangeeft.

Hierbij tiggen de kavelgrenzen in princípe niet vast.

ln het kader van dit bestemmingsplan gaat het toch om bestaande situaties.

De aantalten woníngen/appartementen ziin niet door middel van een aanduiding

vastgetegd. ln hetvoorschrift is echter geregeld dat het bestaande aantal - en ook

type - woning (als zodanig) gehandhaafd dient te btiiven. Dit aantal mag in ieder

geval niet toenemen. Woningen die ats vriistaande of hatfuriistaande woning ge-

bouwd zijn, dienen ook ats zodanig gehandhaafd te btijven.

ln de begripsomschrijving (artiket r) is een omschriiving opgenomen van de diverse

typen woningen, die ingevolge het plan ziin toegestaan.

Onder "halfurijstaande woningen" verstaat het plan zowel "twee-onder-een'kap"

woningen als "éên-aan-één" geschakelde woningen (aan één ziide in de perceels-

grens en aan de andere ziide aaneengebouwd aan de buurwoning door middel van

een bijgebouw/garage). Beide varianten komen voor en ziin ook toegestaan. Wel is

bepaald dat eenmaal als vriistaande of hatfuriistaande woning gebouwde woningen

als zodanig gehandhaafd dienen te btiiven. ls dus eenmaal voor een bepaald type

gekozen, dan kan dit later niet gewiizigd worden.

Ook voor woningen gelden algemene hoogtebepalingen.

De goothoogte mag overalmaximaat 6.5 m bedragen. De nokhoogte maximaal ro

meter.

De maximaat toegestane diepte van woningen bedraagt r3 meter.

Deze maatvoering is ruim voldoende om een goede woonsituatie te kunnen realise-

ren. Daar komt nog eens bii dat aanbouwen onder voorwaarden voor woondoelein-

den gebruikt mogen worden en dat dergeliike aanbouwen dan ook nog eens niet

meetetten bii de berekening van het oppervlak aan biigebouwen op het betreffende

perceet.



woningen dienen met_de voorgever in de op de plankaart aangegeven bouwgrensgebouwd te worden of daarachter, waarbij de afstand achter J" Áor*rgr"ns maxi_maal z meter mag bedragen.
Tevens is een minimale afstand tot één of beide zijderingse perceersgrenzen voor_geschreven, afhankerijk van het woningtype. De minimale afstand bedraagt 3 m.Deze maat is bijzonder geschikt om daarbinnen bijvoorbeerd een garage te rearise-ren' Bijgebouwen mogen immers steeds tot op de zijderingse periersgrens ge-bouwd worden.
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5.3.9.2 Bijgebouwen

5.3.9.3 Erkers e.d.

5.3.9.4

woningen onderscheiden zich van biigebouwen in beginselalleen voorzover het hetbouwen betreft' en dan met name de goot- en nokhoogte en de plaatsing op hetbouwperceel.

Mits een algemeen bebouwingspercentage van 6oo/ain acht genomen wordt, is perperceel een oppervrakte van 7o mz aan bijgebouwen toegestaan. rndien de achter_tuin groter is dan 3oo mz is een groter oppervrak aan bijgebouwen toegestaan toteen maximum van 90 m2.
Aan- en bijgebouwen mogen desgewenst tot op de zijderingse perceersgrens ge-bouwd worden. Zij dienen wer minimaal3 m achter de voorgevelvan de woning (enhet verlengde daarvan) te worden geUouía.
Doel van deze beparing is (r) om een zekere openheid te verkríjgen en behouden, (z)om in bepaalde gevallen een uitzichthoek voor het verkeer te garanderen en tot slot
G) om een zekere opsterruimte voor auto,s ," suruna;r"n, ;;';" parkeerdruk opde straat niet wordt vergroot.

Met vriistelling ís voorts een groter maximum oppervrak mogetijk ten behoeve vanhet oprichten of aanbouwen van een bijgebouw in verband met de uitoefening vaneen aan huis gebonden beroep, mits de totare oppervrakte aan bijgebouwen nietmeer dan 1oo m2 bedraagt en mits het algemene bebouwingspercentage van 6oo/oin acht wordt genomen.

ln de voorschriften is voor portieken, erkers, bergingen en voor carports een afzon_derlijke regeling opgenom en.

Besluit bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunníngsplichtige bouwwerken
lngevolge het gewijzigde artiker43 woningwet en het daarbij behorende ,,Besruit
bouwvergunningsvrije en richt-bour,w.rgriningrprichtige bouwwerken,, mogenbepaalde bouwwerken zonder vergunniig en ook in afiruijking van een bestem-mingsplan gebouwd worden. soms is aan bor*rark,,bouwvergunnÍngvríj,,; soms iseen "lichte bouwvergunning,' nodig.
lndien bijvoorbeetd een te bouwen carport voldoet aan de in het Bestuit genoemde
criteria, dan mag deze zonder bouwvergunníng gebouwd worden, ook alzou dat opgrond van de voorschriften van dit bestemmingsplan misschien niet mogen.voornoemd Besruit kan in de roop van de tijd aangepast worden. Het roont dussteeds de moeite om hiervan kennis te nemen.

Gebruik van aan de woníng aangebouwde bijgebouwen voor woondoeleinden.
Een sublid is gewijd aan het gebruÍk van aanbouwen aan de woning voor woondoer-einden. Mits voldaan wordt aan de voorschriften, zoars die bijvoorÀeetd zijn opge-

5.3.9.5
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5.3.70

5,3.71

5,3.12

nomen in het Bouwbesluit, de Bouwverordening, en de eisen, die voortuloeien uit

het burgertiik recht, bestaat er geen bezwaar tegen om aan de woning aange'

bouwde biigebouwen ook voor bewoning te gebruiken'

Gedacht kan bijvoorbeeld worden aan het gebruik van een aangebouwde serre als

(onderdeel van een) woonkamer.

Voor dergelijke aanbouwen gelden dan de voorschriften voor biigebouwen' Zii mo-

gen - onder voorwaarden - echter wel gebruikt worden voor woondoeleinden (keu-

ken, serre, vergrote woonkamer).

Een woonfunctie voor biigebouwen mag tot maximaal r3 meter diep gaan. Zie

artikel 8.4.

Bouwwerken, geen gebouwen ziinde

Binnen het bouvwlak ziin naast gebouwen ook bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

toegestaan. ln verband met iurisprudèntie terzake van artiket 43 woningwet,' is een

bijzondere definitie voor het begrip "voorgevelrooi[íin" in de begripsbepalingen (ar'

tikel r) opgenomen. Vóór de voorgevetrooitijn mag de hoogte van erfafscheidingen

niet meer dan I m bedragen. Daarachter maximaal z m. voor de bouw van deze erf-

afscheidingen is geen bouwvergunning noodzakeliik'

Aan huis gebonden beroeP

Het is toegestaan dat een deel van de woning en/of aangebouwde bijgebouwen

wordt gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep' wat onder

een 'taan huis gebonden beroep" wordt verstaan, is gedefinieerd in artikel r (Be-

gripsbepatingen). onder een "aan huis gebonden beroep" wordt verstaan het in een

woning of (at dan niet vriistaand) biigebouw uitoefenen van een beroep of beroeps'

matig vertenen van diensten op administratiel iuridisch, medisch, therapeutisch'

kunstzinnig,ontwerptechnischofhiermeegetiiktestellengebied.

De uitoefening van een "aan huis gebonden beroep" in de woning of in een aan de

woning aangebouwde biigebouw is toegestaan, mits dat gebruik ondergeschikt is

en btijft aan de woonfunctie.

Via een vrijstettingsbevoegdheid kan onder bepaalde voorwaarden een extra opper'

vlak aan bijgebouwen toegestaan worden ten dienste van de uitoefening van een

beroep aan huis.

Artíkel n Bíizondere woondoeleinden

Deze bestemming is opgenomen in verband met de geproiecteerde nieuwbouw van

enkete zorgwoningen aan de Kteine Beekstraat, in de achtertuin van het perceel

Breestraat 48, en in verband met zes te bouwen zorgwoningen aan de Hoefstraat'

voorts rust deze bestemming op twee bestaande zorgwoningen aan de Breestraat'

5.3.13 Artiket n Woonwagenerf

Het bestaande woonwagenterrein aan de Hoefstraat is in het bestemmingsplan op'

genomen. Het voor dit terrein vigerende bestemmingsplan was intussen meer dan

ro iaar oud.

ABR z iuti 1995, BR 1995, blz.857 (Hooge en Lage Mierde)'



Door te voorzíen in een actuele regeling wordt voldaan aan het bepaatde ín artikel
33 wRO, welk artikel tot een ro-jaarlijkse herziening van bestemmingsplannen ver-
plicht.

De regeling is inhoudelíjk vrijwel niet gewijzigd.

5.3.14 Artíkel n Sport

5.3.15

Het fitnesscentrum aan de Breestraat is geregeld in de bestemming,,sport',.
De regeling is enerziids toegesneden op de bestaande situatie, anderzijds biedt zij
dezelfde mogelijkheden als de algemene regeling binnen de aangrenzende bestem-
mingen.

Het is mogelijk de bestemming "sport" te wijzigen in een bestemming "Bedrijven en
kantoren", "wonen" of een bestemming "Maatschappelijke voorzieningen,,.

Artikel g Groenvoonieningen
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Deze bestemming is gegeven aan enkele groengebieden binnen het centrum.
Het betreft onder andere een binnentuin tussen de Margríetenhof en de Henri Du-
nantstraat en het veld tussen de kerk en de bibliotheek.

5g.16 Artikel4 NuBvoorzieningen

De bestemming betreft een transformatorhuisje dat vanwege de (wat grotere dan
gemiddelde) omvang een zelfstandige bestemming heeft gekregen.

5.3.12 Artikel 6 Verkeersdoeleinden/pleín

Alle wegen, voetpaden en openbare parkeerpraatsen zíjn geregeld in de bestem-
ming "Verkeersdoeleinden/plein',.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel r5 Bro r9g5 is het maximaal toegestane
aantal rijstrokken geregeld en is van de belangrijkste wegen de functie aangegeven.

op de bestemmingsplankaart zijn de wegen aangegeven die als 3o km-zone zijn of
zullen worden ingericht. Naast verkeersveiligheid kan deze inrichting ook in mílieu-
hygiënisch opzicht voordelen bieden (minder luchtverontreiniging en verkeersla-
waai bii lagere snelheden).

De uiteindeliike detaillering (profiel) van de wegen kan buiten het bestemmingsplan
om gestalte krijgen.
0p de plankaart ziin tevens een aantal "te handhaven bomenrijen" aangegeven.
Een aan legvergu n n ingsvereiste zorgt voor een beschermi ngsregelÍng.

58.18 Artikel t6 z5 taarszone

Zoals in de waterparagraaf reeds is aangegeven, is een deel van het plangebied ge.
legen bínnen de z5 iaarszone van een waterwingebied. De Provinciale MÍlieuveror-
dening (PMV) beschermt deze zone door bijvoorbeeld voor diepe boringen in de
grond een vergunningvoor te schrijven. ook tegt deze zone beperkingen op aan de
mogetijkheid om biivoorbeetd een bedreigende (relatief zware) bedrijfsbestemming
op deze gronden te teggen. Bij herziening van de bestemming zal steeds met de
belangen van de watenryinning rekening gehouden moeten worden.
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lngevotge de planvoorschriften zijn gronden, die binnen deze zone zijn getegen (se-

cundair) mede bestemd voor de bescherming van de kwaliteit van de bodem en het
grondwater.

Het gaat bii deze medebestemming in feite alleen om een signalering van de aanwe-

zigheid van de zone. Bouwen en gebruik zíjn normaal overeenkomstig de gelegde
(primaire) bestemmin gen toegestaan.

5.3.79 Algemene bepolingen

Tot slot zijn in paragraaf 3 nog een aantal "Algemene bepalingen" opgenomen.
ln artikelrT is een algemeen gebruiksverbod opgenomen ("Atgemene gebruiksbe-

paling").

Het algemene gebruiksverbod houdt op de eerste plaats een verbod in om gronden

in strijd met de gelegde bestemming te gebruiken.

ln het tweede lid van dit artikelworden bepaatde vormen,van verboden gebruik (van

onbebouwde gronden) nader gespecifÍceerd. Het gaat hierbij in feite om een aantal

voorbeelden van strijdig gebruik van onbebouwde gronden.

Daarnaast zijn ook bij enkete bestemmingsbepalingen specifieke gebruiksverboden

opgenomen. Zie bij deze bepalingen onder het kopje "Verboden gebruik".

ln artikel ry3is de zogenaamde "toverformule" opgenomen. Deze bepating schriift
voor dat Burgemeester en Wethouders vrijstellíng verlenen van het gebruiksverbod

indien strikte toepassing daarvan teidt tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Het gaat hierbij niet om een vrijste[[Íngsbevoegdheid, maar om een vrijsteltingsver-
ptichting. Deze verplichting treedt aan de dag indien een naar objectieve maatsta-

ven bepaald zinvol gebruik overeenkomstig de bestemming niet meer mogelijk is.

Toepassing van de toverformule mag níet leiden tot een onomkeerbare wijzigíng
van een geldende bestemmíng.

ln artiket r8 zijn enkele algemene vrijstetlingsbevoegdheden opgenomen.

Artiket 19 van de planvoorschriften behelst enkele algemene wiizigingsbevoegdhe-

den voor het verleggen van bouw- en bestemmingsgrenzen en voor de vormveran-

dering en vergrotingvan op de plankaart aangegeven bouwvlakken.

Tegen deze wijzigingen mogen geen bezwaren van planologische of milieuhygiëni-

sche aard bestaan.

ln artikel zo zijn procedurebepatingen opgenomen. ln deze bepalingen is gerela-

teerd aan de procedurebepalingen van de Atgemene wet bestuursrecht.

Onderscheiden procedureregelingen zijn opgenomen voor:

het verlenen van vrijstelling c.q. het beoordelen van een vrijstellingsverzoek;

hetverlenen van een aanlegvergunning c.q. het beoordelen van een verzoek

om de verlening van een aanlegvergunning;

het toepassen van een wijzigingsbevoegdheid, a[ dan niet op verzoek van een

aanvrager.

Bestaande situaties, die afwijken van de in de voorschriften of op de plankaart aan-
gegeven maten, aanduidingen of gebruiksvormen, valten onder de "Overgangsbe-
paling" (zie artikel zz).

Het gaat er hierbij om dat bestaande rechten gerespecteerd worden. Uitgezonderd
zíjn derhalve situaties díe in strijd zijn/waren met het vigerende/voorgaande be-



stemmingsplan. rn het bijzonder kan gedacht worden aan situaties waarín een ge_
rechtelijke proced ure tot ha nd havín g loopt (bestuu rsdwang).
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6 UITVOERBAARHEID

lngevolge artikel 9 juncto 12 van het Besluit op de ruÍmtetijke ordening 1985 dienen

in de toetichting bij een bestemmingsptan de uitkomsten van het onderzoek naar de

uitvoerbaarheid van het plan weergegeven te worden.

Het gaat daarbii om met name de financiële en de maatschappetiike uitvoerbaar-

heid.

Het voorliggende plan heeft een overwegend beheersmatig karakter. Er worden

geen ingrijpende ontwikkelingen mogetiik gemaakt. Dit heeft tot gevolg dat de

kosten daarvan ook niet op de gemeente drukken, maar op de betreffende particu'

[iere in itiatiefnemers.

Geconcludeerd kan dan ook worden dat het plan zowelfinancieel-economisch ats

maatschappelijk uitvoerbaar is.

De eenvoudige opzet van het ptan en de gtobate normering van de voorschriften be-

vorderen een soepele vergunningverlening en vergemakkeliiken de handhaving.



7 tNSPRAAK

voor de resurtaten van de inspraakprocedure wordt verwezen naar het verslag vande inspraakbijeenkomst op zz oktober 2oo1. Dit versrag is ars bijlage bij deze toellichting opgenomen.
Voorts naar de Responsnota inzake Ínspraak en vooroverleg.

Belangrijkste wijziging in het voorontwerp ís wer dat na of naar aanreiding van deinspraak op een aantal rocaties nog de bouw of het inrichten van een nieuwe wo-ning of woonruimte is toegestaan.
voorts is, conform het voorstervan de ppc, aan bestaande winkets nog een rederij-ke uitbreidingsmogeliikheid geboden, ook als zij al een bedrijfsvloeroppervlak van25o m'hadden.
overigens is het ontwerp-bestemmingspran niet fundamenteer of ingrijpend gewij-zigd ten opzichte van het voorontwerp.
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8 VOOROVERLEG

Het voorontwerp van bestemmingsplan "Sint Anthonis Centrum 2003" is behandetd

in de vergadering van de Ptanotogische Commissie voor Gemeenteliike Plannen van

9 ianuari2oo2 (nrs. 7g3o5gl8078;;:)'
Het voorontwerp heeft een positief PPC-advies gekregen (PPC = Provinciale Plano-

logische Commissie). De opmerkingen ziin beperkt gebteven tot enkete categorie ll

en lll-opmerkingen. Het gaat dan om suggestiês ter verbetering van het plan of om

onderdelen die een nadere verduideliiking behoeven'

Belangrijkste opmerking is dat de commissie adviseert om voor atte bestaande win-

kels een uitbreidingspercentage van 1oolo tot r5% op te nemen'

Dit voorstel is in het ptan overgenomên, zowel vqor het vqorkeursgebied ats daar'

buiten. ln verband hiermee dient dan wet duidetiikhèid te bestaan omtrent het be-

staande winkelverkoopvtoeroppervtak. Hierin is voorzien door een na'inventarisatie

uit te voeren, althans voor wat betreft de winkels in het niet'voorkeursgebied. (Zie

de betreffende bijtage bii deze toelichting) Van winkels in het voorkeursgebied was

het bestaande win ketverkoopvtoeroppervlak reeds bekend (bouwtekenin gen)'

ln het ontwerpptan kriigen dus atle winkets (behatve de supermarkten) een min of

meer beperkt uitbreidingspercentage'

voorts is voor winkets in het voorkeursgebied steeds een algemeen maximum op-

pervlak toegestaan.

Voor wat betreft nieuwe woningen attendeert de PPC op het verband met het wo-

ningbouwprogramma en op daarmee verband houdende onderzoekseisen (biivoor-

beeld akoestisch, bodem- en archeologisch onderzoek)'

ln de voorschriften is in verband hiermee steeds het gemeentetiik en het provinciaal

woningbouwprogramma als criterium voor het opnemen van nieuwe woningen op-

genomen.

Voor alle nieuwe woningen zijn de vereiste onderzoeken uitgevoerd (historisch bo'

demonderzoek: zie de biitage bii deze toetichting)'

Voor de reactie op het PPC'advies wordtverderverwezen naar de "Responsnota

inspraak en vooroverleg".
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BO DEMO N DERZO EKEN N I EUWBOUWLOCATI ES
(n r sronlscH oND Enzoer)

Breestraat z7
Breestraat 39
Breestraat 43
Breestraat 48
Hoefstraat 11 en 13

Kolonel sitvertoplaan 7
Molenstraat u
Molenstraat rrb





]llsToRtscH oNDERZOEK BREESTRAAT 27 TE StNT ANTHONTS

adres ondezoekslocatie:
kadastrale gegevens:

topografische coórdinaten:
maaiveldhoogte:

oppervlakte:

huidige eigenaar:

Breestraat z7 te 5845 AZ Sint Anthonis
Gemeente 0ploo, sectie B, nummer 3229
x r89.z9o y:4o4387
NAP + 16,5 m

tz96mz
de heer H.J.J.wI. van de Wetering

7

Historisch gebruik
De locatie is voor zover bekend in gebruik geweest als woning met tuin.

Huidig gebruik

Het westeliik deelvan de locatie is in gebruikals woning met tuin, het oostelijk deel
ligt braak.

Toekomstig gebruik
De bestemming en het gebruik van het westelijk deelvan de locatie (woning met
tuin) zalwaarschijnlijk niet veranderen. Het oostelijk deelvan de locatÍe (ligt nu
braak) krijgt in het nieuwe bestemmingsplan wederom een woonbestemming. Hier
zal in de toekomst een woníng gebouwd worden, welke gelegen zal zijn aan de
Breestraat.

Bod emo pbo uw en geohyd rologie
De onderzoekslocatie tigt in de Peelhorst. De deklaag ter plaatse bestaat uit fijne
slibhoudende zanden uít de Nuenen Groep en is ongeveer 6 m dík. onder deze
dektaag bevindt zich een watervoerend pakket dat bestaat uit matig fijne tot grove
(zwak grindhoudende) zanden uit de Formaties van veghel, sterksel en Tegelen.
Onder dit watervoerend pakket van zo'n ro m dik bevindt zich een slecht doorlaten-
de hydrologische basis, bestaande uit fijne slibhoudende zanden met schetpgruis.
De regionale grondwaterstromingvan het freatisch grondwater is overwegend
noord-noordoostelijk gericht.
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HlsToRlscH ol,lDERzoEK BREESTRAAT 39 TE slNT ANTHoNIS
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adres onderzoekstocatie:

kadastrale gegevens:

topografische coórdinaten:

maaivetdhoogte:

oppervlakte:

huidige eigenaar:

Breestraat 39 te 5845 AZ Sint Anthonis

Gemeente Optoo, sectie B, nummer 3394

x: 189.458 Yt 4o4.4o5

NAP+16m
t.tz5 m2

mevrouw T.W.l.M. Eting' Remmen
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Historisch gebruik

De tocatie is voor zover bekend in gebruik geweest ats woning met tuin.

Huidig gebruik

Delocatieisingebruikalswoningmettuin.ophetzuidetijkdeetvandelocatie
staateenvriistaandewoning,ophetnoordoostetijkdeetvandelocatiestaateen
schuur. Ten zuiden van de tocatie tigt de Breestraat. De omtiggende perceten

hebbeneenwoonbestemming,behatvehetperceeltenoostenvandelocatie,waar
een tandartspraktiik sevestigl is. Ten noorden van de locatie is in 1993 een bodem'

onderzoek uitgevoerj op de perceten Kleine Beekstraat 19 t/m 35' oneven (lnpiin

BtokpoetSonMilieuB.V.MB-oz96,z6meir9gl).Deboven.enondergrondbleken
schoonteziin,hetgrondwaterwaslichtverontreinigdmetkoperenzink.lnzoozis
een bodemonderzoek uitgevoerd op het perceel Breestraat 33B. De bovengrond

bleek licht verontreinigd ie ziin met cadmium, koper, lood, zink en Potycyctische

Aromatische Kootwateistoffen. De ondergrond bteek ticht verontreinigd te ziin met

zink en minerale otie. Het grondwater bteek ticht verontreinigd te ziin arseen' zink'

xylenen en naftaleen.

Toekomstig gebruik

De bestemming en het gebruik van het zuidetiik deetvan de locatie (woning met

daarin een tandartsprulti;t ) zal waarschiintiik niet veranderen' Het noordetiik deet

van de locatie (waar nu een schuur staat) kriigt in het nieuwe bestemmingsplan

wederomeenwoonbestemming.Hierzatindetoekomsteenwoninggebouwdwor-
den, welke gelegen zat ziin aan de Kteine Beekstraat'

Bo d em o Pb o uw e n g e ohYd rolo g ie

De onderzoekstocatie tigt in de Peethorst. De dektaag ter ptaatse bestaat uit teemar-

meofzwaktemigefiinezandenuitdeNuenenGroepenisongeveer6mdik.onder
deze dektaag bevindt zich een watervoerend pakket dat bestaat uit matig fiine tot

grove (zwak grindhoudende) zanden uit de Formaties van Veghet' sterkset en Tege-

len. onder dit watervoerend pakket van zo'n ro m dik bevindt zich een slecht door-

tatende hydrotogische basis, bestaande uit fiine slibhoudende zanden met schetp-

gruis.Deregionalegrondwaterstromingvanhetfreatischgrondwaterisoverwegend

noordoosteliik gericht.



HrsToRtscH oNDERZOEK BREESTRAAT 43 TE S|NT ANTHONts

adres ondezoekstocatie:
kadastrale gegevens:
topografi sche coórdinaten :

maaiveldhoogte:

oppervlakte:

huidige eigenaar:

Breestraat 43 te 5845 AZ SintAnthonis
Gemeente Oploo, sectie B, nummer 3273
x: t89.496 y2 4o4.4t4
NAP+16m
t.o74mz
de heer W.A.A. Cornelissen

Historisch gebruik
De locatie is voor zover bekend in gebruik geweest ars woning met tuin.

Huidig gebruik
op het zuidelijk deervan de locatie staat een vriistaande woning. rn een deervan
deze woning is een tandartspraktÍjk gevestigdwaa.ryoor op.ze riaart 1999 is inge_stemd met een melding ingevolge het Besluit tandartspraktijken milieubeheer. Tenzuiden van de locatie rigt de Breestraat, ten noorden van de rocatie de Kleine
Beekstraat. De omliggende perceren hebben een woonbestemming. rn 1993 is eenbodemonderzoek uitgevoerd op de adressen Kreine Beekstraat gtrm35, oneven(lnpiin Btokpoel Son Milieu B.V. MB-o296, z6 mei ry%).Oe boven_ en ondergrondbleek schoon te zijn, het grondwater was richt verontreinigd met koper en zink. rnzoor is een bodemonderzoek uitgevoerd op het perceel Breestraat 45. Hoewel deondergrond schoon was, breek de bovengrond richt verontreinigd te zijn met koper,lood, zink, minerale olie en PotycyclischJromatische Koolwaterstoffen. Hetgrondwater bleek richt verontreinigd te zijn met cadmium, chroom en koper en ma_tig verontreinigd met zink.

Toekomstig gebruik
De bestemming en het gebruik van het zuidetijk deervan de rocatie (woning metdaarin een tandartspraktiik) zalwaarschiinliik niet veranderen. Het noordelijk deetvan de locatie (nu in gebruik ars tuÍn) brijft in het nieuwe bestemmingspran eenwoonbestemming houden. Hier zal in de toekomst een woning gebouwd worden,welke gelegen zalzijn aan de Kleine Beekstraat.

Bod e mop bo uw en geohyd rolog ie
De onderzoekstocatie ligt in de Peethorst. De deklaag ter plaatse bestaat uit leemar-me of zwak lemige fiine zanden uit de Nuenen Groep en is ongeveer 6 m dik. onderdeze deklaag bevindt zich een watervoerend pakket dat bestàt uit matig fijne totgrove (zwak grindhoudende) zanden uit de Formaties van veghel, sterksel en Tege_len. onder dit watervoerend pakket van zo,n ro m dik bevindt zich een srecht door-latende hydrologische basis, bestaande uit fijne sribhoudende zanden met scherp-gruis. De regionare grondwaterstroming van het freatisch grondw.t., is overwegendnoordoostelijk gericht.
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HtsToRtscH oNDERZOEK BREESTRAAT 48 TE SINT ANTHONIS
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adres ondeaoekslocatie:

kadastrale gegevens:

topografische coórdinaten:

maaivetdhoogte:

oppervlakte:

huidige eigenaar:

Breestraat 48 te 5845 AW Sint Anthonis

Gemeente Optoo, sectie B, nurnmer 3o88

x: r89.58r Y: 4o4.4o4

NAP+16m
698 mz

de heerT.M.J. Derks

Historisch gebruik ?-- -^$ r .

De tocatie is voor zover bekend in gebruik geweest ats woning met tuin'

Huidig gebruik

ophetzuidetiikdeelvandetocatiestaateenvriistaandewoning.lneendeelvan
dezewoningiseenkapperszaakgevest[gd.Hetzuidetiikdeelvandelocatieheeft
een winkelbest.r.in!. Het nooráeliik deet van de tocatie is in gebruik als tuin en

heeft reeds ..n *oonu'.stemming. Ten zuiden van de locatie tigt de Breestraat' ten

westenvandelocatietigtdeKteineBeekstraat.Depercelentenwestenvande[oca.
tie hebben een woonbeitemming, het perceet ten oosten van de tocatie heeft een

winkelbestemming. ln de directe omgeving van de locatie ziin, voor zover bekend'

geen bodemonderzoeken uitgevoerd'

Toekomstig gebruik 
' --L-":r"'^- t'of zrrirlc (woning met

De bestemming en het gebruik van het zuidetiik deel van de locatie

daarin een kappersr..[) ,.t *uarschiintiik niet veranderen. op het noordeliik deet

van de locatie kan in deioekomst een woning gebouwd worden, wetke gelegen zal

ziin aan de Kteine Beekstraat'

Bod e m o Pbo uw e n ge ohYd rolo gie

De onderzoekstocatie tigt in de peelhorst. De dektaag ter ptaatse bestaat uit leemar-

me of zwak lemige fiine zanden uit de Nuenen Groep en is ongeveer 9 m dik' Onder

dezedeklaagbevindtzicheenwatervoerendpakketdatbestaatuitmatigfiinetot
grove(zwakgrindhoudende)zandenuitdeFormatiesvanVeghe[,sterkselenTege-

[en.onderditwatervoerendpakketvanzo,ngmdikbevindtzicheenstechtdoorla.
tende hydrotogische Lasis, bestaande uit fiine stibhoudende zanden met schetp-

gruis.Deregiona[egrondwaterstromingvanhetfreatischgrondwaterisoverwegend

noordoosteliik gericht'

G ro n dwoterb e s ch e r m i n g s g e b i e d

De tocatie is getegen in grondwaterbeschermingsgebied Boxmeer'



HISTORISCH BODEMONDERZOEK HOEFSTRAAT 11 EN 13 TE SINT ANTHONIS

Hoefstraat 11en i3 te 5845 BB Sint Anthonis
Gemeente Op[oo, sectie B, nummer 2154
x: r88.9o7 yr 4o4.4t7
NAP+r7m
7,775 m2

gemeente Sint Anthonis

Historisch gebruik
0p de locatie stond voor zover bekend een gebouw dat in gebruik is geweest arsgymzaal en later als jeugdhonk.

Huidig gebruik
Momenteel tigt het terrein braak. Ten nàordenvan de rocatie is in 1994 eenbodemsanering uitgevoerd. Het betrof een verontreinÍging met minerale olierondom het vulpunt van een ondergrondse tank gelegen nabij de voormarige huis_houdschool.

Toekomstig gebruik
Het perceel kriigt in het nieuwe bestemmingspran een woonbestemming. rn de(nabiie) toekomst zufien er woningen op trui perceel gebouwd worden.

Bode m o pbo uw e n geo hyd rolog ie
De onderzoeksrocatie ligt in de peerhorst. De dekraag ter praatse bestaat uit fijneslibhoudende zanden uit de Nuenen Groep en is ongeveer 7 m dik. onder deze dek_laag bevindt zich een wateryoerend pakket dat bestaat uit matig fijne tot grove(zwak grindhoudende) zanden uit de Formaties van Vegher, ste;ks;r en Tegelen.onder dit watervoerend pakket van zo,n 9 m dik bevindt zich een stecht doorratendehydrologische basis,'bestaande uit fijne sribhoudende zanden met scherpgruis. Deregionale grondwaterstroming van het freatisch grondwater is ovenaregend noord_noordoostelijk gericht.

adres ondezoekstocatie:
kadastrale gegevens:
topografische coórdinaten:
maaiveldhoogte:

oppervlakte:

huidige eigenaar:
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HlsToRlscH oNDERZOEK KOLONEL STLVERTOPLMN 7 TE SINT ANTHONIS

adres ondenoekslocatie: Kotonel Sitvertoptaan 7 te 5845 BL Sint

Anthonis

Gemeente Optoo, sectie B, nummer 2393

x: 189.453 Yz 4o4'2o7

NAP+r7m
t.5ro mz

de heer A.M. van der Hagen

kadastrale gegevens:

topografi sche coórdinaten

maaivetdhoogte:

oppervtakte:

huidige eigenaar:
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Historisch gebruik ,- --.^-:-, mar r .

De tocatie is voor zover bekend in gebruik geweest ats woning met tuin'

Huidig gebruik 
rat een vriistaande woning, het zuid-

Op fret noorawestetiik deet van de locatie stt 
: een woonbe-

oostetiik deel van de tocatie is in gebruik ats tuin' Het perceel heeft

stemming. r.n noora*"r,.n u.n àe tocatie tigt de Kotonel sitvertoptaan' ten zuid'

oostenvandetocatiedeEremietenstraat.Deomtiggendepercelenhebbeneen
woonbestemming. ln zooo is ten zuidwesten van àe tocatie een bodemonderzoek

uitgevoerd ter ptaatse van de vierde ontstuiting iandseveld (ÓI:.:.tut", gglsztt+lAl'

rRSiwA). De bovengrond bteek lichtverontreiiigd te ziin met PAK(Potycyclische

Aromatische Koolwaterstoffen), de ondergrond Éfeef schoon te ziin' Het grondwater

wastichtverontreinigdmetchroom'koper'kwik'zink'cadmiumenmineraleotie'
DeindebovengrondenhetgrondwateraangetroffenconcentratiesVormengeen
betemmering voor de bestemming en het gelruik van het onderzochte terrein'

Toekomstig gebruik

Debestemmingenhetgebruikvanhetnoordwestetiikdeelvandelocatie(woon.
huismettuin)zalwaarschiintiiknietveranderen.0phetzuidoostetiikdeetvande
tocatie kan in de to"t ornrt 

".n 
woning gebouwd worden, welke getegen zal ziin aan

de Eremietenstraat'

Bo d em o Pbouw en g e ohYd rolog i e

De onderzoekstocatie tigt in de Peethorst. De dektaag ter ptaatse bestaat uit leemar'

meofzwaktemigefiinezandenuitdeNuenenGroepenisongeveerSmdik.onder
dezedektaagbevindtzicheenwatervoerendpakketdatbestaatuitmatigfiinetot
grove(zwakgrindhoudende)zandenuitdeFormatiesvanVeghet,sterksetenTege.

[en.onderditwatervoerendpakketVanzo,ngmdikbevindtzicheenslechtdoorla.
tendehydrotogischebasis,bestaandeuitfiinestibhoudendezandenmetschelp.
gruis.Deregionalegrondwaterstro'inguunhetfreatischgrondwaterisoverwegend
noordoostetiik gericht'

G rondwaterb es ch e rm i n gs geb ie d

De tocatie is getegen in grándwaterbeschermingsgebied Boxmeer'



HISTORISCH ONDERZOEK MOIENSTRAAT 11 TE SINT ANTHONIS

adres onderzoekslocatie:
kadastrale gegevens:

topografische coórd inaten :

maaiveldhoogte:

oppervlakte:

huidige eigenaar:

Molenstraat u te 5845 BD Sint Anthonis
Gerneente Oploo, sectie B, nummer 3543
x: t88.972 yt 4o4.2g3
NAP+r9m
2.437 m2

de heer C.n.J.m. van Lieshout en
mevrouw M.A.H.C. Chatrou

7

Historisch gebruik
De locatie is voor zover bekend in gebruik geweest als woning met tuin.

Huidig gebruik
op het westerijk deer van de locatie staat een-vrijstaande woning. op het oostetijkdeel van de locatie staan de restanten u.n 

"un 
boerenschuui. r* noorden van delocatie ligt de Molenstraat. De omliggende percelen hebben een woon- of winkelbe_stemming.

Toekomstig gehruik
De bestemming en het gebruik van het westerijk deervan de rocatie (woning mettuin) zalwaarschiinlijk niet veranderen. Het oosteliik deelvan de rocatie krijgt in hetnieuwe bestemmingsplan wederom een woonbestemming. Hier zar in de toekomsteen woning gebouwd worden, werke gerege n zar ziinaan de Motenstraat.

Bod e mo p bouw e n geohyd rolog ie
De onderzoekstocatie tigt in de Peelhorst. De deklaag ter plaatse bestaat uit leemar-me of zwak lemige fiine zanden uit de Nuenen Groep en is ongeveer 8 m dik. onderdeze deklaag bevindt zich een watervoerend pakket dat bestaat uit matig fijne totgrove grindhoudende zanden uit de Formaties van Vegher, Sterkser en Tegelen.onder dit watervoerend pakket va n zo,n tlm dik bevindt zich een srecht doorraten_de hydrologische basis, bestaande uit fijne sribhoudend" z.nd"n met scherpgruis.De regionale grondwaterstromíng van het freatisch grondwater is overwegendnoordoostelijk gericht.
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HISTORISCH OI{DERZOEK MOLENSTRAAT 11B TE SINT ANTHONIS
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Historisch gebruik 
-r..^.raÁan êên aannemersbedrijf gevestigd

Op de tocaiie was in het verteden een aannen

Molenstraat rrB te 5845 BD Sint Anthonis

à"*e"nt" Optoo, sectie B' nummer er56

x: 188.924 y" 4o4'296

NAP+19m

530 m2

de heer H.C.A' Verbroekken

t in gebruik als opstagptaats voor zand en grind' Op het

catie staat een oude 
'Juut' 

De huidige bestemming van de

adres onderzoekslocatie:

kadastrale gegevens:

topografische coórdinaten:

maaiveldhoogte:

oppervtakte:

huidige eigenaar:

Huidig gebruik

De tocatie is momentee

zuidetiik deel van de [o

locatie is oPenbaar groen'

de Molenstraat.

noordoostetiik gericht'

ffi:".ïrï:?Íi,i1ïï", nieuwe bestemmingspran een woonbestemming. rn de toe'

komstzalereenwoningopdetocatiegebouwdworden,wetkegetegenzalziinaan

Bode m o Pbouw en geohYd rolo gi e

DeonderzoekslocatietigtindePeelhorst.Dedektaagterplaatsebestaatuitleemar.
me of zwak lemige fiinelanden uit de Nuenen Groep en iS ongeveer 8 m dik' onder

deze deklaas uevinot ziJi 
""n 

*ut.*oerend pakket dat bestaat uit matig fiine tot

grovegrindhoua.na".undenuitdeFormatiesvanVeghel,sterksetenTegelen.
onderditwatervoerendpakketVanzo,nttmdikbevindtzicheenstechtdoorlaten.
de hydrotogir.t," uusii l"staande uitfiine stibhoudende zanden met schetpgruis'

De regionate grona*ui"otromingvan het freatisch grondwater is overwegend



Bestemmingsplan Sint Anthonis Centrum zoo3

Gemeente Sint Anthonis

14 april zoo3

projectnummer 88.or.5o.o6
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t RrJt(SMoNUMENTEN

Rïi<smonumenten binnen het prangebied zijn op de prankaart ars zodanig aangege-

Het betreft de volgende objecten:
Brink 7: woonhuis; Brabantse langgevelboerderij uit rg3o.
Brink ro: RK kerk van st. Anthonis Abt, in t477 vankaper tot parochiekerk ver-heven;

Molenstraat u: woonhuis; begin 19e eeuw.

ln de voorschriften is terzake een positieve bestemming opgenomen. Zij maken dehandhavingvan de monumentare bebouwing in de bestaande maatuoering en methandhaving van de bestaande uiterliik. u"rr.hilningsvorm en architectuur mogerijk.

Hieronder volgt een beschrijvíng van de specifieke waarde-van de betrokken pan_

Brink 7
Woonhuis. Brabantse langgevelboerderij uit rg3o.

Brink rc
RK kerk van sint Anthonis Abt. rn 477van kapel tot parochiekerk verheven.

Molenstraat fi
Woonhuis. Dateert uit het begin van de r9e eeuw.
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2 B EELD B EPALEN DE PAN D EN

Naast de echt als Riiksmonument gecrassificeerde gebouwen bevinden er zich in

hetcentrumgebiedn*""naantaigebou*"na'"biivoorbeetddoorhunarchitec.
tuur, cuttuurhistorie .;Ë.;;.rbLwaarde u,lii".tOOtpatend pand" aangemerkt

kunnen worden' . ,r- -^J^-ia árneêseven:

0p de ptankaart ziin de votgende obiecten als zodanig aangegever
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Breestraat z6;

Breestraat 33;

Breestraat 35;

Breestraat 39;

Breestraat 4o;

Breestraat 43;

Breestraat 45;

Brink 6-8 en 9;

Kotonel SitvertoPtaan 7;

LePelstraat 5;

Molenstraat r3a;

LePelstraat 1'4'!4ai

LePelstraat t7't8'

2.! BREESTRAAT 26

2.2 BREESTRAAT 33

Hierondervotgteenbeschriivingvandespecifiekewaardevandebetrokkenpan.
den.

DebeschriivingvormtmedeeentoetsingskaderbiihetverlenenvanvriistellingVoor
de verbouwing van een beetdbepatend pand'

ïltïÏr"Jffier een obiect dat onderdeet uitmaakt van het in de kern van sint An-

thonisgesitueerder..,r."tiir..complexSintAnthonis.Deindividuelemonument.
waardevanetkvana".o*pt"*onderdetenistegeringomzealszetfstandigmonu-
ment aan te merken. i" *"ra, dit eenvoudige pa-rochietruis (bouyiaar tgzo) niet ge-

kenmerktdooreenbiizondereen/ofzetdzamemateriatiseringofdetail[ering.
Evenmin vertegenwoordigt het een biizondeï,r0" "t """ 'p"iifi"k" 

architectuurstiil'

Hetonderhavigeobiectu-etroorttotdebouwkunstuitdeperiodetS5o.rg4o,dieook
welwordtaangeduidmetde,,iongerebouwkunst",enmaaktonderdeeluitvanhet
resultaat van het Monumenten Selectie Proiect (MSP)'

Het parochier,,ui, uun l. Breestraat z6 te sint Anthonis uit rgzo betreft een eenvou-

dig voorbeela uun ."nïprhu,, met enkeie sierende detaits. De monumentate

waarde is op basis van de'architectuu, u"p"rt tlot een straatbeeldbepatende di'

mensie.ofschoona.rerroedanigtreidonmistenbaaris,btiiftdezebeperkttoteen[o-
kaal danwel r"gion";t".uttuurh]storis.t'r U"iung. Maatregeten tot behoud op plaat-

setiik niveau u"rh""a"nli.i ,".t t.u"nr"aig tJt de cuttuurhistorische waarde'

Oorspronketiike functie: woonhuis/ cafê'

Bouwtype: Kempisch dwarshuis' Bouwiaar: rTde eeuw' voorgevel rgde eeuw'



Dit historische dorpspand behoort tot de oudste bebouwing aan de huidige
Breestraat (de vroegere Dorpstraat) en kan gezíen de inwendige houtconstructie
een rTde-eeuwse of oudere oorsprong bezitten. De huidige voorgevel dateert uit dergde eeuw, maar werd getuige oude foto,s pas in het begin van de zoste eeuw van
de huidige bepleistering voorzien. De vensters rechts bezitten nog,"r;"-;;;;"
tweede kwart van de rgde eeuw. De huidige voordeur dateert uit omstreeks 19oo.
De inwendige houtconstructie en kapconstructie zijn van een vrij bijzonder type en
doen vermoeden, dat het huis oorspronkelíjk een houtskelet heeft gehad.
Breestraat 33 is overigens een restant van een vee[ groter pand, waarvan het jon_
gere rechter gedeelte is gesroopt en vervangen door een winkerpand.
ook het linker gedeette is gestoopt en vervangen door nieuwbouw. wat resteert is
een breed dwarshuis, dat in twee helften wordt gedeeld door een zware tussen-
muur. Het rechter vertrek was de oorspronkelijke caféruimte.
Beide grote vertrekken vertonen een zwaar moerbalken en kinderbintenplafond, dat
wijst op de hoge ouderdom van het huis: tn deachtertuin wo.rdt een aantaloude
bakstenen bewaard, die afkomstig zijn uit het huis (plaats niet bekend). De forma_
ten zijn 25,5'26 x 6 x rz,5-r3 cm, hetgeen kan wijzen op een rTde of laat r6de eeuw_
se oorsprong. De achtergevel is omstreeks rg35 geheelvernieuwd. De oude kelder
is niet meer toegankelijk. Het pand heeft in het verleden onder meer dienst gedaan
als dorpscafé. Het huis staat aan één van de belangrijke oude straten van sint An-
thonis, nabij de dorpskerk. Het pand is gesitueerd aan de zuidelijke zijde van de
Breestraat en staat ingeklemd tussen veeljongere bebouwing.

Het pand bezit een rechthoekige plattegrond, één bouwlaag en een fors zadeldak
met de nokrichting evenwiidig aan de voorgevel en voorzien van wolfeinden boven
de ziigevels. Dit dak is voorzien van gesmoorde oud Holtandse pannen en bezit aan
voor' en achterziide eenvoudige zinken goten. ln het achterschitd twee kleine dak-
ramen.
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De voorgevel is vier traveeën breed en asymmetrisch van indering. De gevel is ge_
heel gepleisterd in blokverband en sluit aan de bovenzijde af mei een geprofileerde
gestucte tiist. Het betreft een bakstenen profiellijst, die bij sommige panden in het
dorp nog aanwezig is en bij Breestraat 33 dus is meegepleisterd. Vensters en in-
gang sluiten aan de bovenziide af met gepleisterde strekken. De tweede travee van
links bevat de hoofdingang. Deze bezit een koziin met ojiefprofie[, geprofiteerd katf,
paneeldeur met veltingkanten en diamantkoppen (+/- rgoo) en een z_ruits boven_
ticht.
Links van de ingang bevindt zich een venster met kozijn met luiksponning, zware
gepleisterde lekdorpel en vernieuwd 6-ruits schuifraam. Rechts van de ingang be-
vinden zich twee vensters met kozijnen met luiksponning, zware gepleisterde [ek,
dorpels en originele 6-ruits schuÍframen met empire-detai[ering (breae midden_
roede met groefl en gepende roeden. A[e vensters bezitten houten opgeklampte
[uiken. ln het pleisterwerk van de gevel zijn de grote staafankers nog zichtbaar.

Beide ziigevels gaan geheet schuil achter de naderhand vernieuwde buurpanden.
De achtergevel is vernieuwd in baksteen in halfsteens verband en voorzien van een
gepleisterd plint. Geheel links bevindt zich een dichtgezet venster met r,5.steens
rotlaag aan de bovenzijde. Rechts hiervan bevindt zich een venster met 1,5_ steens
rollaag, bakstenen lekdorpe[, vernieuwd raam en dubbele houten opgeklampte lui_
ken. Rechts van de middenas bevindt zich een houten opgeklampt ruik onder een
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1,5-steens rotfaag. Deze gevelopening liep getuige sporen in het metsetwerk verder

naar tinks door. Tegen iJf r".',t", d"et van de aÀtergevel stuit een op houten stii-

ten rustend afdakie met gesmoorde oud Hotlandse pannen aan' Hieronder bevindt

zich een ingang met houten opgektampte deur'

lnhetpandziinnogdiversebetangwekkendehistorischeelementenaanwezig.on-
dermeervanbelangziin:Zwarescheidingsmuur'diedeeerstebouwtaagintwee
groteruimtenscheidt.Devertrekkenziinmetetkaarverbondenmiddetseenzeer
oud zwaar deurkoziin metvettingkanten met siertiike oiiefvormige uiteinden' Boven

dezedoorgangbevindtzicheenovaatvenstermettaatsraam.Hierbovenbeschre-
venhoutena"u,t<ozi;n.nmettateienbevindenzichookopandereplaatseninhet
huis.Beidevertrektenbezitteneenoudmoerbalk.enkinderbintenptafond,waarbii
degrotemoerbalkenziinopgetegdtussenvoor.enachtergevel.Dekinderbintenen
tussenliggende vakken,ziin gestuukt met gebogen kooftiisties, waardoor de indruk

van troggew"rri"s is intstr.ï. o. moeibatkert iezitten in het tinker vertrek eenvou-

dige aangesneden s"pttit"t'ae steutet- t:"\ktl 
'" l:]':Ïlllmer 

bevindt zich

eenwandmetschouwtjemetgeprofiteerdtabletenaanweersziideneenkoziinmet
paneeldeur,oorspronkeliiktoeganggevendtotdebedsteden.lndevertrekkeneen
oude tegetvto", ,n.t roi" en btauwe tegets. van de kapconstructie is het onderste

gedeertenoggeheetoorspronkeliik.Deconstructiebestaatuittweeiukkenmetho.
gekrommer,,a"r.uutr"n,tichtgebogenkorbelenenlangerechteschoren.Deon-
derdelenziindeetsmethoutenpennenverbonden.Deonderuiteindenvanschoren
en korbeien ziin 

"ctrier 
gespiikerd' ook de wormplaten ziin nog origineel'

Atle sporen zi;n ectrt"r i-n het recente verleden veinieuwd' Merkwaardigerwiis be-

vindtzichbuitendekapiukken(dustussenbuitengevelsenkapconstructie)een
tweede houtconstru.tii, u.rtu"nde uit direct achter de kromstijten geplaatste hoge

rechte stiiten met schoren naar een eigen worm'of muurplaat' De stiiten ziin bo-

vendien naar achteren afgeschoord met schuin geplaatste schoren' Bii één van deze

stiilen was te .onr*r"i, dat deze zich verder naar beneden toe voortzet' De con-

structie is dus het ;;rrstt deel van de (gedeeltetiik verdwenen) houtconstructie

;ï ff,:ït:rï:$:1ï",gever direct aan de openbare weg. Aan de achterziide be-

vindt zich een tuin'

Hetobiectisvanatgemeenbetangwegensziinschoonheid,debetekenisvoorde
wetenschap of ziin cuttuurhistorische waarde'

KarakteristiekenindegemeentesintAnthoniszeldzaamvoorbeeldvanhistorische
dorpsbebou*ins,'in ooirprong mogetiik daterend uit de rTde eeuw of welticht van

nog oudere datum. Het betreft een typi;dwarshuis, zoals dat in het verleden veet

voorkwamindeBrabantsedorpen(Kempischtype).Delagevoorgevetmetingang
en vensters en de hoog opgaande dwarskap ziin kenmerkende etementen'

Hetpandisinvrijgavestaatbewaardgebteven.Depleisterlaagopdevoorgevetis
weliswaarnietorigineet,maarreedsinhetbeginvande2osteeeuwaangebracht.
De achtergevet is vernieuwd en bezit geen monumentate etementen'

Vetebiizondere,zetdzamedetails,zoalsdehistorischehoofdvorm,degevelindeling
envoorgeveldetaits,develeinwendigeetementen,zoatsdehoutenkapconstruc.
ties,moerbalkenenkinderbinten,deurkoziinenmetgesnedenmotievenindedag.
kanten, etc



Het pand bezit een waardevolle en in de gemeente Sint Anthonis zeldzame kapcon-
structie en restanten van een bijzondere houtconstructie. Voorts bezit het pand ou-
de moerbalken en kinderbinten, sleutelstukken, deurkozijnen, vloeren, etc. die van
bouwhistorisch belang zijn.
Hout' en kapconstructie, deurkozijnen, vloeren, plafonds, schouw, bedstededeuren,
etc. Het pand maakt deel uit van de nog deets zeer karakteristieke bebouwing aan
de Breestraat, één van de belangriikste hoofdassen in het dorp. rn de nabije omge-
ving bevinden zich onder meer de dorpskerk, het kerkhof en diverse markante rgde-
en vroeg 2oste-eeuwse woonhuizen.

Door zijn zeer markante historische verschijningsvorm, bepaald door de_gave voor-
geve[ met pleisterwerk en oude details en de hoog opgaande kap bezit het pand
een beeldbepatend karakter voor de directe omgeving.

Het pand bezit enige cultuurhistorische waarde als één der laatste voorbeelden van
gave historische dorpsbebouwing met êen hoge ouderdom. Daarbij was het pand in
het verleden een bekend dorpscafé.

2.3 BREESTRAAT 35

oorspronkelij ke functie: woonhuis. Huidige functie: kantoor. Bouwtype: dwarshuis.
Bouwjaar: ca. 1895 architect. Bouwstijl: ectecticisme.
Dit voormalige woonhuis dateert in oorsprong uit ca.1895 en is thans in gebruik als
kantoor/bedrijfspand. Het pand werd gebouwd aan één van de belangrijke uitvals-
wegen van Sint Anthonis, waar sinds het einde van de rgde eeuw steeds meer klei-
nere en grotere middenstandswoningen en villaatjes waren verrezen. Het in eclecti-
sche stiil opgetrokken pand heeft diverse wiizigingen ondergaan: het baksteenwerk
van de gevels is wit geschilderd, de oorspronkelijke raamdetailleríngen zijn niet
meer aanwezig. De voortuin is geheel bestraat en voorzien van een modern laag
tuinmuurtje.
Het vriistaande pand is gesitueerd aan de noordelijke zijde van de Breestraat. Het
pand bezit een rechthoekige plattegrond, een bouwlaag en één zadetdak met de
nokrichting evenwijdig aan de voorgevel, gedekt met gesmoorde kruispannen en
voorzien van eenvoudig geprofileerde goten. De gevels zijn gemetsetd in thans wit
geschilderde baksteen in kruisverband. De symmetrisch ingedeetde voorgevel be-
vat een middenrisaliet, bekroond door een dakhuis met topgevel en zadetdak. op
de hoeken van de gevel bevinden zich eenvoudige vtakke hoekpilasters.
De middenrisaliet bevat een ondiep getoogd portiek met segmentboog en gepleis-
terde geboorte- en sluitstenen met diamantkoppen en een fraaie paneeldeur in
neo-renaissancestijl, met twee deurroosters. Enkelruits bovenlicht.

Aan weersziiden bevinden zich twee vensters met overeenkomstige segmentbogen
en vernieuwde ramen. ln het dakhuis, dat is voorzien van hoektisenen en een klim-
mend bloktandfries, bevindt zich een venster met modern raam. ln de zijgevets be-
vinden zich vensters met detailleringen overeenkomstig de voorgevel.
Geheel bestrate tuin met modern tuinmuurtje. Geen oorspronketijke beplanting.
Het object is van algemeen belang wegens zijn schoonheid,de betekenis voor de
weten sc ha p of ziin cu ltu u rh isto rische waa rde.

Oorspronketijk een karakteristiek voorbeeld van eenwoonhuis van het dwarshuis-
type, uit het einde van de rgde eeuw, van een oorspronkelif k vaker voorkomend ty.
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pe. Het pand is in eclectische stiit gebouwd: vensterafstuitingen en paneetdeur in

neo.renaissance stii[, hoofdopzet met pilasters en lisenen herinnerend aan

neo-ctassicisme, klimmend siermetselwerkfries ontleend aan baksteengotiek'

VooraI door het wit schitderen van het baksteenwerk is veel van het oorspronkeliike

aanzien van het pand verloren gegaan. De detaitlering spreekt op deze wiize veet

minder. Door verdere wiiziging van met name belangriike detaits als de ramen bezit

het pand onvotdoende architectuur- en bouwhistorische waarde'

Wit geschitderd baksteenwerk niet oorspronketiik. Diverse oorspronkeliike detaits

van vensters e.d. ziin vernieuwd'

Fraaie voordeur met deurroosters, siermetsetwerkdetaits'

Het pand maakt deet uit van de nog deets zeer karakteristieke bebouwing aan de

Breestraat,éénvandebetangriikstehoofdasseninhetdorp.Evenbuitenhetcen.
trum van het dorp veÍrezen sinds het einde van de rgde eeuw aan deze weg diverse

karakteristieke woonhuizen, waarondei:middenstandswoningen en kteine vilta's,

die nog voor een deel de karakteristiek van deze weg bepaten'

Doorzijnnogauthentiekeoudehoofd-enkapvormendeindelingvandevoorgevel
bezithetpandeenbeetdbepatendkaraktervoordedirecteomgeving.

2.4 BREESTRAAT 39

Herenhuis. Het betreft een drie traveeën breed herenhuis uit circa r87o'

Het huis wordt gekenmerkt door fraai houtsniiwerk in het boventicht van de centraaI

geplaatsteentreeendooreenvoltedigmetdruivenrankenbegroeidevoorgevel.

Hethuisisvaneenzeergangbaartypeenheeftgeenwaardevolleonderscheidende
kenmerken. De monumentwaarde geeft dan ook geen aanteiding om tot riiksbe-

scherming over te gaan.

Het obiect behoort tot de bouwkunst uit de periode rg5o-rg4o, die ook wel wordt

aangeduid met de ,,iongere bouwkunst'., en maakt onderdeel uit van het resuttaat

van het Monumenten Selectie Proiect (MSP)'

De architectuurhistorische waarde van het herenhuis aan Breestraat 39 (circa r87o)

te sint Anthonis is op basis van de verschiiningsvorm en -frequentie niet hoog of

biizonder: een bouwbtok op rechthoekige ptattegrond, een hoogte van twee lagen

en een schitddak. De monumentate waarde is grotendeets stedenbouwkundig van

aard want het pand fungeert ats historisch iik'en blikpunt. Behoud middels ge-

*";"i.Uit instrumentaiium verhoudt zich rechtevenredig tot de monumentale

waarde; van atgemeen betang is geen sprake'

2.5 BREESTRAAT 4(,

Oorspronketiike functie: woonhuis' Huidige functie: idem'

Bouwtype:kteinevitta.Bouwiaar:19o6'Bouwstii[:ectecticisme'
Deze kleine vilta dateert uit 19o6 (tekstpaneettie in voorgevet) en werd gebouwd aan

één van de betangriike uitvatswegen van st.Anthonis' waar sinds het einde van de

rgde eeuw steeds meer kleinere en grotere middenstandswoningen en viltaatjes

waren verrezen.



Het in zeer opvallende ectectische stijt opgetrokken pand is in vrij gave staat be_
waard gebleven. Er zijn slechts enige wijzigingen uitgevoerd aan het schijnspant
boven de rechter zijgevet en aan het balkon van de voorgevel. Het pand is gesitu-
eerd aan de zuidelijke zijde van de Breestraat, op de westetijke hoek met de Kolonel
Silvertoplaan.

Het pand bezit een samengestelde plattegrond, één bouwlaag en een in de kap op-
genomen tweede bouwlaag. Links bevindt zich een topgevelrisaliet met één bouw-
laag rnet zadeldak. Rechts sluit hier een dwars geplaatst één taags bouwdeel mei
een mansardedak aan. Aan de achterzijde bevindt zich een niet monumentate uit-
bouw met plat dak. De daken zijn gedekt met gesmoorde gegotfde Friese pannen en
voorzien van houten bakgoten op geprofileerde consoles. Bij de topgevet voor be-
vindt zich een fors houten overstek, voorzien van een schijnspant, waaryan de hou-
ten onderdeten zijn voorzien van art nouveau detailleringen. De vakken tussen
windve' ren, haanhouten, makelaar e.d- zijn gesloten. Het.dakoverstek boven de
rechter zijgevel is aan de bovenzijde dichtgezet. op het dak enige bakstenen
schoorstenen. op het achterschild bevindt zich een dakkapel r"t l.rr"nrarsdak en
twee enkelruíts ramen met 2-ruits bovenlichten. De gevels zijn gemetsetd in bak-
steen in kruisverband en voorzien van een zwaar gecementeerd plint met vierkante,
grof bewerkte vakken. De vensters in voor- en ziigevels sluiten aan de bovenzijde af
met zware geprofileerde kunststenen lateibalken en frontons. 0p de hoeken (voor-
ziide) bevinden zich verspringend geblokte kunststenen hoekpilasters. Voorts be_
zitten de vensters geprofileerde lekdorpels en ongeprofileerde kozijnen. De boven_
lichten ziin zonder uitzondering voorzien van geel kathedraalglas. De achtergevel is
soberder uitgevoerd en mist de kunststenen ornamenten.

De vensters en het portiek in de voorgevel bezitten naast frontons ook kunststenen
omlijstingen met ter hoogte van onder. en wisseldorpels vierkante diamantkoppen.
ln de risaliet bevindt zich een breed venster met kozijn met gedecoreerde midden_
stijlen twee enkerruits schuiframen met 6-ruirs bovenlichten. rn de 

";;;;.ï;;;.-ven bevindt zich een dubbe- [e enkelruits balkondeur met 4-ruits bovendelen. Het
balkon bezit een vernieuwd houten hekwerk. Rechts van de risaliet bevindt zich eenportiek met fraaie paneeldeur met twee smeedijzeren roosters en boventicht. stoep
met ingelegd "1906" (soort terrazzo) .Rechts in de voorgevel een venstervan het_
zelfde type als in de risaliet.
De rechter ziigevel bezit in de eerste bouwlaag twee vensters met r-schuiframen en8'ruits bovenlichten. Hierboven bevinden zich twee kleinere venster met z-ruits
stolpramen en 3'ruits bovenlichten. De linker zijgevel bezit twee vensters met T-
schuiframen en 8-ruits schuiframen. uiterst links een venster met aan de onderzijde
wat korter raam met g-ruits bovenlicht.
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De achtergevel bezit in het rechter gedeelte in de eerste bouwlaag een kozijn met
segmentboog en verdiept boogrreld met siermetselwerk. Het kozifn bevat een deur
met 6'ruits bovenricht. Achter de deur een tweede veerruits deur.
ln de top van de gevel een venster met segmentboog, verdiept boogrreld met sier-
metselwerk en een kozijn met enkelruits raam en 3-ruits bovenlicht. Het linker deelvan de achtergever gaat deels schuil achter de niet monumentare aanbouw. Rechts
hiervan bevindt zich een ingang met segmentboog met verdiept booryeld met sier-metselwerk, enkelruits deur en 6_ruits bovenlicht.
Rondom het huís een tuin, welke aan de straatzijde deers wordt afgesloten door eensmeedijzeren hekwerk op bakstenen voetmuur, deers door hagen (berber, beuk). rn
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detuindiversekarakteristiekegroenelementenwaaronderenigeberkenenbloei.
ende struiken.

Hetobiectisvanalgemeenbelangwegensziinschoonheid,debetekenisvoorde
wetenschap of ziin cuttuurhistorische waarde'

KarakteristiekenindegemeenteSintAnthonisvrijzeldzaamvoorbeeldVaneen
kteintandhuisuit19o6,gebouwdinectectischesiiit.Dezestijtkomttotuitdrukking
indetoegepastehoofd-enkapvormen'ramenmetveelruitsboven[ichten(traditio-
natisme), vensterom [iistin gen' frontons en gebtokte hoekpilasters

(neo-renaissance) , aátoverstet< met schiinspant (chatetstiit met art nouveau de'

taits) .

Het pand is in vrii gave staat bewaard gebteven'

Vetebiizondere,zeldzamedetai[s,zoalsdemerkwaardigevensteromliistingenmet
frontons,dehoekpilasters'ptint'schiinspant'etc'
Voordevensteromlijstingen,frontonsenandéreelementenisgebruikvaneensoort
kunststeen (met cementJamenstetting), een materiaatsoort, waarmee vanaf het ein-

devandergdeeeuwveetwerdgeëxperimenteerdvanwegedegrotevraagnaarge-
vetornamentiek.

Hetpandmaaktdeeluitvandenogdeelszeerkarakteristiekebebouwingaande
Breestraat, één van i" i"tunsriiLsie hoofdassen in het dorp. Even buiten het cen'

trum van het dorp u"""'"n sinds het einde van de tgde eeuwaan deze weg diverse

karakteristiekewoonhuizen,waarondermiddenstandswoningenenkleinevitla's,
die nogvoor een deel de karakteristiekvan deze weg bepalen'

Doorziinzeermarkanteverschiiningsvormenomliggendetuinendoordetigging
op een straathoek i."i r,", p.id."n beetdbepatend karaktervoor de directe om-

geving.

Tuin met karakteristiek hekwerk en enige markante groenelementen'

BREESTRA,AT 43

oorspronkelijkefunctie:woonhuis/vicarie.Huidigefunctie:tandartsenpraktiik.
Bouwtype: dwarshuis' Bouwiaar: 1896' Bouwstiil: traditionatisme'

Ditpanddateertinoorspronguit1396enwerdgebouwdatsvicarie.Hetwerdgere.
aliseerdaanéénvandebetangriikeuitvatswegenvanSt.Anthonis,waarsindshet
eindevandergdeeeuwsteedsmeerkleinereengroteremiddenstandswoningenen
vittaatieswarenverrezen.Thansishetpandingebruikatstandartsenpraktiik.
ruimte,waartoevoor-enzijtuinziingewiizigdinparkeerruimtevoorfietsenen
auto.s.lnhetrecentevertedenheefthetpanddiversewijzigingenondergaan:de
aanbouwtegendeachtergevelisnietoorspronkeliik.Diverseramenzilngemoder.
niseerd, evenals de hoofdingang' welke een storende nieuwe deur verkreeg' Mo-

derne windveren. Het vriistaande pand is gesitueerd aan de noordetiike ziide van de

Breestraat, haaks op de aanstuitingvan de Kotone[ Sitvertoplaan'

2.6

Hetpandbeziteenrechthoekigeplattegrond,éénbouwlaageneenzadeldakmetde
nokrichting evenwiidig 

"un 
d"i'oo'gevet' gedekt met gesmoorde oud Holtandse

pannen en voorzien van eenvoudig geprofiteerde goten op geprofiteerde houten

consoles.opdenokdriebakstenenschoorstenen.Degevelsziingemetsetdinbak.
steen in kruisverband. Aan de achterziide bevindt zich een niet oorspronketiike

aanbouw (geen monumentate waarde)'



De symmetrisch ingedeelde voorgever is vijf traveeën breed en bevat in de mid.denas een ingang met hardstenen neuten en onderdorper, moderne deur en enkel.ruits bovenlicht en aan weerszijden twee vensters met kozijnen met vellingkanten,hardstenen lekdorpers en 6-ruits schuiframen. Vensters en ingang sruíten aan debovenziide af met verdiepte bakstenen boogvelden met siermetselwerkvulling ensteens segmentbogen met e-steens middendelen. Ter hoogte van de bovendorpersvan de vensters bevindt zich een siermetselwerkband in het metselwerk. Voorts eengepleisterd print. De zijgevels zijn zeer eenvoudig uitgevoerd. De rechter zijgevelbezit in de top een gemoderniseerd venster.

De linker zijgever bezit tinks in de eerste bouwlaag een venster met segmentboog
als voor, en voorzien van een bakstenen lekdorpeien niet oorspronkerijk raam. lnde top van de gevel bevinden zich twee kleine vensters met strek en dubbele z-ruitsdraairamen.

Tegen de achtergevel sluit een niet oorspronkèlilke achterbouw aan, voorzien van inhalfsteens verband gemetserde gevers en een ,ua"taut *u, ,oae tuire du Nordpan-nen. Deze achterbouw bezit geen monumentale waarde.
Geheel bestraat erf met enkere restanten van de oorspronkerijke bepranting.

Het object is van algemeen belang wegens zijn schoonheid, de betekenis voor dewetenschap of zijn cultuurhistorische waarde.

oorspronkelijk een aardig, maar zeer eenvoudigvoorbeeld van een woonhuis vanhet dwarshuistype uit het einde van de rgde eeuw, van een oorspronkerijk in dezestreek veelvurdig voorkomend type. Het pand bezit een zeer sob"r" detailrering,zonder uitgesproken stiilkenmerken. De toepassing van siermetselwerkdetails enkozijnen met veilingkanten was omstreeks rg95 wergebruikerijk. Voorgever met"voorname" symmetrische indeling met ingang in de middenas.

Diverse oorspronkerijke details van vensters en deuren zijn vernieuwd. Hoofd., enkapvorm, muunrrrerk en geverinderingen zijn nogwerin oorspronkerijke staat.Het pand maakt deer uit van de nog àeeb zeer karakteristieke bebouwing aan deBreestraat, één van de belangrijkste hoofdassen in het dorp. Even buiten het cen-trum van het dorp verrezen sinds het einde van de rgde eeuwaan deze weg diversekarakteristieke woonhuizen, waaronder middenstandswoningen en kreine vi[a,s,die nog voor een deer de karakteristiek van deze weg beparen. Getuige oude kadas-trale kaarten vervangen deze huizen deers ook oudere bebouwing, die hier reeds inhet midden van de rgde eeuw aanwezig was. Met name rond de aansluiting van deKolonel silvertoplaan op de Breestraattevindt zich nog een aantal markante hísto_rische huizen, die tezamen een karakteristiek dorpsb;;;;;.
Door zijn nog authentieke oude hoofd- en kapvorm en de inderingvan devoorgeverbezit het pand een beerdbeparend karakter voor de directe omgeving. Het pand isvoorts vrij prominent gesitueerd met de voorgever haaks op de-Koloner sitvertop-laan' Hierdoor bezit het gebouw een vrij hoge situeringswaarde onreent.Nog enige karakteristieke groenelem"ni"n.-

Als voormalige vicarie bezit het pand enige rokare sociaarhistorische waarde voorSint Anthonis. Deze functie is echter niet meer afleesbaar aan het huis.
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Oorspronketiikefunctie:woonhuis(kapetanie)'Huidigefunctie:woonhuis'Bouw-
type: ktein tandhuis' Bouwiaar: r9r3' Bouwstiit: traditionatisme'

Dit kteine tandhuis Attt"" "i' 'g'f "n 
*"'d gibou*d ats kapetanie' Het huis werd

gerealiseerd aan één utn a" beiangriike uiwuiiwtgtn van St'Anthonis' waar sinds

het einde van de,ga. ""* steeds meer kteinere en grotere middenstandswonin-

gen en vittaaties *"r"" u"rr"ren. Het in traditionele siiit opgetrokken pand is in vrii

gave staat bewaard ;;i;"""' omstreeks het midden van de zoste eeuw is echter

het tinker bouwdeel Jgrrin, naar achteren verlengd en hier voorzien van een

nieuwe achtergevel |Ïl"i,ï**.t in de stiit van d. o"tftse schoot' ook in de linker

ziigevet werden t"';;;;;ngen aangebracht' verband houdende met deze ver-

ïlïilL--apetlen op het linker schird.'Ï]ttn niet origineet ziin'

Het pand is gesitueeli uun a. zuidetiikê ,iii" u.n de Bree' straat, op de oostetiike

hoek met de Kotonel Sitvertoplaan'

Hetpandbeziteensamengestetdeplattegrond'éênbouwtaageneenindegecom-
pliceerde t up ops.no;"n"t*""a" uor*ruug. iinks bevindt zich een topgevetrisaliet

met één bouwlaag met verhoogde borstwerïng en een zadetdak met wolfeind boven

de voorgevet. Dit diepe (en naderhana u"ri.nJa"l bouwdeet bezit aan de achterziide

een topgevef. f"S"n i" ,".t t"r ziigevet hiervJn stuit een breed dwars geptaatst

bouwdeel uun, uoorrln van één uou*tuuj.n een zadetdak met wotfeind boven de

ffÏ:lrt"'.J.ïïitioo,*"u"kken over het viifziidise bovendeel van een rechthoekige

uitbouwvandezegevel.Tegenhettinkerdeetvandeachtergevetstuiteenêéntaags
bouwdeel m"t s.r,iïlalp 

"Jn. 
Dit gedeette tigt ats het ware evenwiidig aan het diepe

bouwdeelmettopgevelrechtsenwordtervangescheidendooreensmallegangen
een tweelaag, uou*a."t met ptat dak. De daken ziin gedekt met rode mutdenpan-

nen en rode tuile a" *"rao""ien (deze laatste vormen de oorspronketiike dakbe-

dekking)enbezitteneenvoudigemastgotenenhoutenwindveren.ophetlinker
schildbevindenzichdriedakkapetlenmettesse.naarsdakenenéén(demiddetste)
of twee 4-ruits ,",r"*;;;gen met windveren. Voorts bakstenen schoorstenen' De

gevels,i;ng"'.t,"tdinbaksteeninkruisverband.Devenstersbezittenstrekkenof
segmentbog""""o,n,."nenlekdorpels.Delageachterbouwmetschitddakisge-
m*setd in halfsteens verband'

De voorgevet ue3itin de risatiet tinks een brede vensterpartii onder een segment'

boog.Hetmiddendeetvandevensterpartiispringttweeziidiguitenbeziteeneven-
eenstweeziidiguitspringendebakste'".0r'''.Hetvensterbeziteenkoziinmetdrie
tussenstiilen,uitspringendkatfent,o*tii,tenvoortsvierenketruitsramenmet
g-ruits boventictriin. li a" top van ae g"v"t bevindt zich een venster met koziin met

vastkalfentussenstijt,twee"nrerruitsrumenmetpaneerluikeneneenS.ruitsbo.
venticht. n".r,t, uun áe risaliet bevindt zich een portiek, waarboven het dakschitd

alseentuifertieisvoortgezetenhier,u,.opeenhoutenkorbeetstelenmuurdam.
Het portiek bevat een bákstenen stoep, koziin met hardstenen onderdorpel, een

houtenopgeklamptedeurmetpaneelenvierkantraampiemetgeornamenteerde
smeediizeren raambeschermer en een rz-ruits boventicht'

lnhetrechte,a""tu.ndevoorgevetbevindtzicheenvenstermetenkelruitsschuif.
raam met 12-ruits boventicht en paneettuiken bii het onderraam'



De rechter zijgever bezit in het midden een rechthoekige uitbouw met vijfzijdigbouwdeer. op de overgang (halvenvege de eerste u"r*t."siievinden zich natuur_stenen brokken met kapeilen. De uitbouw bezit in de zijgevertjes smalre venstersmet strek en enkelruits ramen. rn de tweede bouwraag ii a. iï.0. zijde een ven-sters met enkelruits raam en 8-ruits bovenlicht. Links van de uitbouw bevindt zicheen smalvenster met enkelruits raam met paneelluik en 6-ruits bovenlicht. schuinhierboven een krein venster met 4-ruits raam. Rechts van de uitbouween venstermet enkelruits onderraam en 8'ruits bovenlicht en paneelluik. Schuin hierboven eenklein venster met 4- ruits raam. uiterst rechts stuit op a.r" s.u"r een zware, uitge_metserde, zich naar boven verjongende schoorsteen aan. ru]ast de schoorsteenvoorts een bakstenen koekoek met rooster en dubbel enkerruits draairaam. rn dezijgevelvan de lage achterbouw bevindt zích uiterst rinks een klein venster. De lin-ker zijgevel bezit twee vensters met strek, kozijn met vast karf, twee 4-ruits onder-ramen en veelruits bovenrichten (rechts rg-ruits, rinks rz_ruitsj. op deze praats iseen verbouwing uitgevoerd, waarbij tuin- of sèrreo"rr* riii"íte ziin vervangendoor de huidige vensters.
De achtergever bezit wat betreft het rechter gedeelte in de eerste bouwraag eenvenster met strek, enkerruits raam en rz- ruits bovenricht. rn de top van de gever eenvenster met strek, kozijn metvast kalf en twee enkerruits ramen en g- ruits boven_licht' De top bezit naar opzii uitkragende schouders en ter afstuiting vari de schuineziiden een rollaag. ln het tweelaags gedeelte aan de achterzijde bevindt zich bene_den een ingang met opgekrampte deur en rz.ruits bovenlichtonder een r,5_steensro'aag. rn de bouwraag hierboven een krein venster met roilaag en 4_ruits draai_raam.

ln de achtergevervan de éénraags uitbouw bevindt zich een kozijn met 4_ ruits deur.Bakstenen stoep.
op het erf staat een kreine, in kalkzandsteen in harfsteens verband gemetserdeschuur, voorzien van een zaderdak met rode murdenpann"n.n ou.rrtekken methouten windveren. De gevers worden geteed door eenvouaig" iir"n"n. rn de voorge_vel een ingang met paneeldeur en rotÈag en in de top van de gever een venster met4'ruits raam en roilaag. rn de zijgevets eiige getoogde vensteis met bakstenen rek-dorpels en veelruits ramen.

Rondom het huis bevindt zich gedeerterijk een smar bakstenen stoepje. rn de hoek-

:ï:iï::Ï:'ff:'"'"ke 
groenelem.nt.n, waaronder rors naardhout (grove den)

Het object is van argemeen berang wegens zijn schoonheid, de betekenis voor dewetenschap of zijn cu ltu urhistorische waarde.

Karakteristiek en ín de gemeente sint Anthonis vrij zeldzaam voorbeerd van eenkrein randhuis uit rgr3, gebouwd in traditionaristische stijr. Deze stijr komt tot uit_drukking in de toegepaste hoofd- en kapvormen (zaderdaken met aun de boerderij-bouwontleende worfeinden), de venster- .n ,ruruormen met veerruits bovenlichtenen luiken bij de onderramen.
Het pand is in vrii gave staat bewaard gebleven. De in het midden van de zosteeeuw uitgevoerde verbouwing/uitbreiding is met zorg uitgevoerd en sluit wat be-treft de details aan op het bestaand. *.ri. 
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Diverse biizondere detai[s, zoals het venster met tweeziidig uitspringend midden-

deet,portiekmetkarakteristiekedeurenraambeschermer'ziigevelmetmerkwaar-
dig uitspringend miaaeJeet met viifziidige bovenbouw, uitgebouwde schoorsteen'

Heipandmaaktdeeluitvandenogdeelszeerkarakteristiekebebouwingaande
Breestraat, één van a"'l"ilrgr,if.Je noofdassen in het dorp' Even buiten het cen'

trum van het dorp u"*.* ,i"ás het einde van de rgde eeuwaan deze weg diverse

karakteristier." ,rroonr,,irii.n,'*uuronau, middenstandswoningen 
en kteine vitla's'

die nogvoor ."n atti J" karakteristiekvan deze weg bepaten'

Doorziinmarkanteverschiiningsvormenomtiggendetuine'ndoordetiggingopeen
straathoek heeft het pand een beetdbepalenJL-u,tkttt uoor de directe omgeving'

Aardig schuurtie uunï.i.rundsteen op het erf. Tuin met enige markante groenete-

menten.
Ats voormatige kapetanie bezit het pa1-d eniSl lokaat sociaat'historische waarde

2.8

voor sint Anthonis'

worden toegekend

BRINK (618 (rroosTER slt{Í AnroNlus ABr)

Het betreft hier een obiect betreft dat behoort bii het in de kern van sint Anthonis

gesitueerdekerketiit<eco'pr"*SintAnthonis.oeindiviauelemonumentwaardevan
etkvandecomplexonderdetenistegeringomzealszetfstandigmonunentaante
merken.

Evenmin vertegenwoordigt het een biizonder type of een specifieke architectuurstiiI

Hetonderhavigeou;ectu-ehoorttotdebouwkunstuitdeperioderS5o.rg4o,dieook
wet wordt aangeduid 

*", 
J iion*.r. uou*t unst", en maakt onderdeel uit van het

resultaatvan het Monunenten Setectie Proiect (MSP)'

Het voormatig t toost"iuun iint nntoniu, niiuàn de Brink 8 te Sint Anthonis dateert

uit1396.oeouderdom,*"u,a"isderhatveevident.Dearchitectuurhistorischebe.

ï.",::H: ïffi :i r.*za a m, ve re ge n i ete n i n mi d d ers wette rii ke be s ch e rm i n g' 5i nt

Antonius Abt vertoont geen biizond"r" ur.r1i,..tonische kenmerken' veeteer is het

een vlak en ongearticÁ"'a gebouw' met name in de gevetbehandeling'

Demonumentalewaardeisgrotendeetsstedenbouwkundigvanaard.Hetvoormatig
ktooster bepaatt in hoge mate de Brink en t.ia, .rt historisch iik- en referentiepunt'

Hoewel deze hoedanigheden onmiskenbaJr ziin, kan er geen atgemeen belang aan

2.9 BRINK 9 (nnsronrr)

HetbetrefthiereenobiectdatbehoortbiihetindekernvanSintAnthonisgesitu-
eerde kerkeliitce .ompíex Sint Anthonir. o. inJiuiauete monumnentwaarde van etk

vandecomptexonderdelenistegeringomzealszetfstandigmonumnentaante
merken.

Evenmin vertegenwoordigt het een biizonder type of een specifieke architectuurstiit'

Het onderhauig" oui".iu;,,ooÉ tot ae uouwtunst uit de periode r85o-r94o' die ook

wet wordt aangeduid ;il ,,iongere bouwkunst", en maakt onderdeet uit van het

resuttaat van het Monumenten Setectie Proiect (MSP)'



ln typologisch opzicht is de pastorie aan BrÍnk 9 te sint-Anrhonis geen zetdzaam-
heid terwijt de gehanteerde stiil niet als vormvast kan worden aangemerkt. De aan-
wezíge monumentwaarden zij n grotendeels steden bouwkundig vai ka rakter en
fungeren als historisch ijk- en blikpunt voor sint Anthonis. ofschoon deze hoeda-
nigheden onmiskenbaar zijn, komen zij het locate/regionale niveau niet te boven en
is algemeen belang niet aan de orde.

2.to KOtOtttEL StLVERToptAAN z

oorspronkelijke functie: woning gemeentesecretaris. Huidige functie: woonhuis.
Bouwtype: éénlaags huis met zadeldak.
Bouwjaar: r95z (ontwerp r95r). Architect: Jacq.de Best. Bouwstijl: Detftse school.
Dit pand werd in r95z gebouwd als woningvoor de gemeentesecretaris (de heer
H'H'M'van Bommel uit optoo) van sint'Anthonis (destijds behorend tot de gemeente
Oploo). Het uit r95r daterende ontwerp werd geleverd dooi de architect Jacq. de
Best uit Boxmeer. Het pand werd gebouwd in de stijtvan de Delftse school en heeft
met ziin traditionele hoofdvorm en markante kap, de vele siermetselwerkdetails en
het sterk ambachteliike materiaalgebruik een zeer karakteristieke uitstraling. Het
huis is in vrii gave staat bewaard gebleven. Het vrijstaande pand is gelegen in een
ruime tuin aan de oosterijke zijde van de Kotonet sirvertoplaan.

Het pand bezit in hoofdzaak een rechthoekige plattegrond, één bouwlaag en een
fors zadeldak met de nokrichting evenwijdig aan de voorgever. Het dak is gedekt
met gesmoorde verbeterde Hollandse pannen en bezit op de nokeinden (in het ver-
lengde van de zijtopgevers) grote bakstenen schoorstenen, afsruitend met een
overkragende bakstenen tijst. op het achterschild bevindt zich een derde bakste-
nen schoorsteen.
Aan voor'en achterzijde bezit het dak een overstek op doorgestoken, geprofileerde
kapsporen' Zinken goten. Het achterschild wordt rechts doorbroken door een kleine
dakkapel (eigenliik een vlaams geveltje, in het verlengde van het muunrtrerk doorge-
stoken door de dakvoet) met zaderdakje en 4-ruits raam met gras-Ín-tood. Tegen de
achtergevel bevindt zich rechts een rechthoekige lage aanbouw met lessenaarsdak,
gedekt met gesmoorde verbeterde Hollandse pannen en voorzien van een bakste-
nen schoorsteen. Tegen het rechter deer van de achtergevel van deze uitbouw be-vindt zich een bakstenen korenbak met lessenaarsvormige afdekking.
De gevels ziin gemetseld ín baksteen in kettíngverband en voorzien van een bak-
stenen plint met trasraam. voor- en achtergevel sruiten aan de bovenzijde af met
een eenvoudige strook siermetselwerk. De vensters bezitten bakstenen lekdorpels
en bezitten ongeprofileerde kozijnen.
De voorgevel is drie traveeën breed en asymmetrisch van indelíng. Rechts bevinden
zich twee grote vensters met grote r/z- steens segmentbogen met uitspringende
deklijsten en grote, met siermetserwerk gevurde boogvelden. De vensters bezitten
voorts 4'ruits stolpramen en tweedelige bovenlichten met glas-in-lood. Geheel tinksbevindt zich een krein venster met eenzelf- de boogafstuiting, maar met een 4-ruitsstolpraam. De vensters bezitten persiennes.
Beide zijgevels worden bekroond door een topgever met naar opzij uitkragende
schouders. De schuine ziiden sruiten af met een ro[aag, die in de gevertop eindigttegen een zware' licht uitgemetserde schoorsteen met segmentboogje aan de on-derzijde. De rechter zijgevel bezit in de eerste bouwraag links een ingang met dub-bele 3'ruits tuindeur met glas-in-loodpaneren, onder een boog;verd als in de voorge-
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ve[.Rechtsbevindtzicheenvenstervanhetzetfdetypeatsrechtsindevoorgevet.ln
detopvandegevelbevindenzichtweevenstersmetsteensstrekken'Hetrechter
Vensterbeziteen+-ruitsstotpraam,hettinkerdriez.ruitsramen'waarvanhetmid-
detsteeenvastraamisendeanderedraaienderamen.Delinkerziigevetbezitinde
middenasdehoofdingang,geplaatstineenondiepgetoogdportaalmetafge-
schuinde dagkanten ., ""."r,"..s 

segmentboog met zware kunststenen geboorte-

lïlï1;"0.n bevinden zich in de dagkanten grote kunststenen btokken' Het ge'

toogdekoziinbezithardstenenneutenenonderdorpeleneenblankhoutenstro.
kendeur met 4-ruits 'ut'nplt' 

Rechts naast de ingang bevindt Zich een lantaarn'

Links naast a" insungi.utnar r,.r, een klein getoogd venster met r/z-steens seg-

mentboog.n g",oogá enkelruits raam met glas-in-toodpaneet. Links hiervan be'

vindtzicheenzeerkleinvenster(toitewenster)metrottaagenenkelruits
gtas-in_toodr""rpi". ,;';;";; de gEet bevinden zich twee vensters met steens

strekken.Hetrechtervensterbeziteen4-ruitsstotpraam,hetlinkereenz-ruits
raam.Voorhettinkerdeelvandezegevelbevindtzicheenbakstenenkoekoekmet
ijzerenrooster.oebakstenenkoekoeksruitrechtsaanopdebakstenenstoepvoor

i: ïiïï;.ver bezit [inks een venster met twee z-ruits ramen en persiennes. De

uitbouw tegen het ,..h.u, deel van de achtergevet bezit in de achtergevel twee k[ei-

ne vensters met 4' "'t' "'ntn' 
ln de zuidetiike ziigevet bevindt zich een ingang met

rollaagenhoutendeur,indenoordetiikeziigeveteenkleinvenstermetroltaagen

4_ruits raam. Tegen h"i tink", deet van de achtergevet bevindt zich een niet oor-

lpronketiik afdak (geen monumentate waarde)'

Tuinetementen: Het huis is gelegen op een terrasachtige verhoging in een grote

tuin, die aan de stra;;iid. iuoral afgestoten door een tage bakstenen tuinmuur' be'

kroond door een bakstenen ezelsrug. Links en geheet rechts (voormalige oprit ga-

rage?)bevindenzichietshogeropgemetsetdebakstenenposten,bekroondmetge-
cementeerde dekptaten met diamantkoppen. Tussen het tinker paar posten bevindt

zicheenhoutendraaihek,tussenhetrechterpaareenvasthoutenhekwerk'Detuin
sluitaana.,".t.,t.,',iia""r'*eenconiferenhaag.Voortswordthetbeetdvande
tuininhogematebepaatddoortweeforseeiken,dieindebredebermvoorde
tuinmuur staan. Grote achtertuin'

Hetobjectisvanalgemeenberangwegensziinschoonheid,debetekenisvoorde
wetenschap of ziin cuttuurhistorische waarde'

Karakteristiekvoorbeeldvaneenbescheidenwoonhuisuithetmiddenvandezoste
eeuw, gebouwd in de 

'ii;tuun 
de Delftse schoot' Deze zeer traditioneel georiën'

teerdebouwstiituitzichindesterkhistoriserendehoofdvormvanhethuismetfors,
metpannengedektzadetdaktussenziitopgevetsmetoverkragendeschouders,het
ambachtetiikemateriaalgebruik,veelsiermetselwerk,devenster.enraamdetai[s,
persiennes, etc.

Kenmerkendisookdesterkbenadrukteingangspartiiindeziigevel,metkunstste.
nen btokken en schuin geptaatste dagkanten. Het pand vertegenwoordigt één van

de beste en gaafst bewáarde voorbeetden van deze stiit in de gemeente sint Antho-

nis.

Het gebouw is in vrii gave staat bewaard gebteven'

Zorryutdiggedetaitleerdebakstenengevelsmetkarakteristiekevenstersmetroe.
denramenenpersiennes'lngangspartii'gtas-in-tood'veelsiermetsetwerkdetaits'
dak met hoekschoorstenen, etc'



Het pand is een ontwerp van de Boxmeerse architect J. de Best.
Door zijn markante hoofdvorm, het karakteristieke materiaargebruik, de schirder-achtige detailleringen en voorar ook door de prominente rigging op een lichte ver-hoging in een verzorgd aangelegde tuin heeft het puna 

""ii"ei beeldbepalend ka-rakter voor de directe omgeving.
Voortuín met bakstenen muurtje en posten, diverse hagen; het huis is geregen op
een terrasvormige verh ogi n g.
Ats historische ambtswoning van de voormarige gemeente optoo bezit het huis eni_ge lokaalh istorische waarde.
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2.tt TEPELSTRAAT 5

Oorspronkelij ke en huidige functie: woon huis.
Bouwtype: bakstenen dwarshuis met r bouwlaag met zadetdak.
Bouwjaar: ca. rgoo, latere moderniseringen.
Deze kleine woning dateert in oorsprong uit omstreeks rgoo. uÍt deze periode ble-
ven het metselwerk in handvormsteen bewaard en enige details in het inwendige,
zoals de geprofileerde deurkoziinen in de gang. omstreeks het midden van de rgde
eeuw zijn de schuiframen en andere detaits vernieuwd. De voordeur dateert uit de
eerste helft van de eoste eeuw. oorspronketijk bevond zich in het achterste ge_
deelte van het pand een kreine stalruimte. De rechter zijgevel, geregen aan een
doorgang naar de achtererven van deze zijde van de tepelstraat, heeft altijd vrij ge-
staan. De rinker zijgevel gaat schuil achter een modern (bedrijfs)pand, dat oudere
bebouwing vervangt, welke tegen nr. 5 was aangebouwd. ln het recente verleden ishet pand, dat in vrij srechte staat verkeerde, ingrijpend hersteld. Barkraag, kap enplafonds werden vernieuwd, evenals de achtergevel en elementen in het inwendige.
ondanks deze verbouwingen bleef het historische karakter van de woning geheel
behouden' De Lepelstraat behoort tot de oudste straten in het dorp sint Anthonis,
waar reeds in de eerste helft van de rgde eeuw sprake was van min of meer gecon_
centreerde dorpsbebouwing. op de kadastrale kaart van omstreeks rg3o is te zien,dat ter plekke van Lepelstraat 5 reeds toen een huis stond. Het pand is gesitueerd
aan de zuideliike zijde van de Lepelstraat, aan het gedeelte van deze straat dat dezuideliike begrenzing vormt van de Brink. Het pand maakt dan ook deel uit van dedeels nog belangwekkende randbebouwing van dÍt karakteristieke middelpunt van
het dorp.
Het pand bezit een rechthoekige prattegrond, één bouwraag en een zaderdak met denokrichting evenwijdig aan de voorgever, gepraatst tussen lopgevets boven de zij_gevels, waaryan alleen de rechter vriistaat. Aan de achterzijde is het dak diep afge-stoken boven de beduidend rager opgemetserde achtergever. Het dak is gedekt metgesmoorde oud Hoflandse pannen (voorschild) en rode oud Hoflandse pannen (ach-
terschild). Schoorstenen ontbreken.
De voorgever is vier traveeën breed en asymmetrisch van indering. De gever is ge_
metseld in oude baksteen (handvormsteen) in kruisverband en sluit aan de boven-ziide af met een bakstenen profietlijst met kwartrondprofilering. De gevel bezit eengepleisterd print. De tweede travee van rechts bevat een íngang met bakstenen
strek, koziin met duivejager, jaren 'zo paneerdeur met .nt 

"truits 
raampje en eene'ruits bovenlicht' De overige traveeën bevatten een venster met strek, natuurste-nen lekdorper, gepend kozijn met ruiksponning, 6-ruits schuifraam en houten rui_ken. De gevel bezit eenvoudige staafankers.
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Alleenderechterziigevetiszichtbaar.Dezeisgemetseldinoudebaksteeninkruis-
verbandenbevatoiu",*staafankers.Hetbovenstedeelvandegeveltiiktinwat

iongere baksteen t" 'i;;;;;tsetd/herstetd' 
De gevet sluit aan de bovenziide

(schuine ziiden) ar *"t eln rottaag. ln de eerste bouwlaag bevindt zich een ktein

nietoorspronketiikvenstermetenkel.ruitsraam(nietmonumentaat).lndetopvan
de gevet een klein utnst"' met strek en vernieuwd  -ruits raampie'

Dewitgepleisterdeachtergevetisinhetrecenteverledenvriiwetgeheelvernieuwd
en voorzien uun ni.u*" aJu. 

"n 
vensterdetailleringen. Links bevindt zich een in-

gang met nieuwe a"rr, *.i,, hiervan een klein venstertie met enkelruits raam' een

breedvenstermettwee4-ruitsrameneneenkleinvenstermet4.ruitsraam(niet

ï::ïÏ:li:lÏ.* ".. 
het huis is nog grotendeers intact. Bii de in het recente verre-

den uitgevoerde renovatie werd de olq: u.rti.rgu.*iiderd en de kap vernieuwd'

.ndermeer van betang ziln nog: fraaie tegetvfoer-in de gang met tegets in perspecti-

vische kubuspatronen lgeet' zwart en rood) en randen in meanderpatronen (ca'

rgoo); diverse geprofitirde deurkoziin"n 
j... rEoo) en eenvoudige paneetdeuren'

ln het vertrek tinks voor duUUete bedstededeuren met panelen'

ondiepvoortuintie'..n,".oorspronkeriikhekwerk(nietmonumentaat).Deachter-
tuin wordt urg"srot"nïoo, ".n 

u"rnieuwde bakstenen tuinmuur (niet monumen'

Het obiect is van algemeen belang wegens ziin schoonheid, de betekenis voor de

*"t"n r.tl"p of zii n cuttu urhistori sche waarde'

Karakteristiek voorbeetd van een kteinschatige historische dorpswoning uit de rgde

eeuw, waarv"n O. oo'f'ong omstreeks rgoo tigt' Het pand is van een in de ge-

meente sint Anthonis inmidáets vrii zetdzaam bluwtype. Dergetiike met de brede

gevel aan de straat g"Otuu,r," woonhuisjes à*urt.uittype), oorspronketiik veelat

met een stal aan de alhterzilde, bepaatden uro"r., het dorpsbeeld' Karakteristiek

en zetdzaam is de bii de verbouwing gehandhaafde tage achtergevel en diep afge-

stokenachterschitd.Biidezewoonhuizenontbrekenveelatverwiizingennaardein
het verleden gangbare bouwstiiten'

Het pand is wat betreft hoofd- en kapvorm, voor- en ziigevet in grotendeets oor'

spronketiikestaatuewaardgebteven.Wetwerddevoordeurooitvernieuwdenin
het recente verleden achtergevet en inwendige etementen'

Historischmateriaalgebruik,voorgevelmetoudekoziinenenramen,bakstenenpro-
fiettiist, etementen iiiet inwendige, zoals fraaie gangvtoer, koziineh en deuren'

Biizondere tegetvtoer in gang' deurkoziinen met paneetdeuÍen' bedstededeuren'

ïi":ï,t;, is karakteristiek voor het zichrbaar houden van het oorspronketiike beetd

enkaraktervanhetdorpsintAnthonis,datvroegerwerdbepaalddoorkteinschalige
woonhuizen en Uo"'a"'ilen met grote tuinen' geschaard rond Lepe['

straat/Motenstraat,BrinkenBreestraat,wetkedeetuitmakenvandeoudstestede-
bouwkundigestructuurvanhetdorp.Demeestehuizenstondenmetdebrede,vaak
symmetrischins.a."td"voorgevetnaardestraatgericht.Degroteachterervenwa-
reningebruit<atsrno"stuinofboomgaard.AanBrinkenLepetstraatbevindtzich
nogeenaantalkarakteristiekehistorischepanden(woonhuizen,kerkeliikebebou.



wing), die tezamen met de historische aanteg en groenelementen een waardevol
historisch dorpsgezicht vormen.

Het object maakt deel uit van de historische dorpsbebouwing van sint Anthonis,
welke aan de Lepetstraat en Brink nog in diverse markante gebouwen vertegen-
woordigd is.

Door ziin karakteristieke situering en kleinschalige, historische hoofd- en kapvorm
en gevelindelingen bezit het pand een zeer beeldbepalend karaktervoor de directe
omgeving van de Lepelstraat en Brink.

Het pand bezit een ondiepe voortuin en diepere achtertuin, zoats in het verleden
veelalgebruikelijk was in het dorp.

Voorbeeld van kleinschalig en eenvoudig dorps woonhuis (arbeiderswoning met
stal), van belang voor het zichtbaar houden van de sociale getaagdheid in het verle-
den. Hierdoor enige tokate historisch-sótiale èn maatschappeliike waarde.

2.12 MOLET{STRAAT 13A

woonhuis. Bouwtype: dwarshuis met mansardedak en dakhuis. Bouwjaar: r9rz.
Bouwstij[: neo-renaissance- en art nouveau elementen, traditionalisme.
Historie en ligging: Dit vrijstaande woonhuis werd getuige de gevelsteen in het
portiek in tgtz gebouwd aan de noordelijke zijde van de Motenstraat, wetke in aan-
leg behoort tot de oudste straten in het dorp Sint Anthonis. Deze straat heeft naar
het oosten toe ziin vervolg in de Lepetstraat, die zuidetijk langs de Brink verloopt.
Dit deelvan de Molenstraat kende reeds in de rSde en vroege rgde eeuw dorpsbe-
bouwing, waaronder het korenmolencomplex. Hiervan bteef het grotendeels lgde
eeuwse molenaarshuis bewaard. Welticht heeft het pand Molenstraat r3 ook een re-
latie tot deze molen gehad, getuige de voorstelling van een standerdmolen in het
glas-in-toodpaneeI boven de voordeur.

Het huis, dat opvalt door zijn rijke toepassing van siermetselwerk in gele en rode
steen, is in vrij gave staat bewaard gebleven. Met name in het begin van de jaren
'5o werden verbouwingen uitgevoerd, waaronder het moderniseren van de achter-
bouwen het interieur. Uit deze periode dateren ook het rondboogvenstertje in de
achtergevel en de voordeur in het portiek. De vensters ziin voorzien van rotluiken.
Het pand is gesitueerd aan de noordelijke zijde van het westelijke deelvan de Mo-
lenstraat (westelijk van de aanstuiting van de Henri Dunantstraat); Door de lichte
kromming van de Molenstraat staat het huis enigszins schuin gesitueerd op de as
van het oostelijke deel van deze straat.
Beschrijving: Plattegrond en opbouw: Het pand bezit een rechthoekige plattegrond,
één bouwlaag en een mansardedak met de nokrichting evenwijdig aan de voorgevel
en boven de zijgevels voorzien van wolfeinden. De voorgevelwordt boven de mid-
denas bekroond door een dakhuis met zadetdak en wolfeind. Tegen de achtergevel
sluit een niet oorspronkeliike aanbouwaan, zonder monumentale waarde.
Het dak is gedekt met gesmoorde tuite du Nordpannen met platte welen driehoe-
kige vlakjes aan de bovenzijde. Het dak bezit voorts houten bakgoten op houten
klossen en houten windveren.
Op de nok twee originele bakstenen schoorstenen met siermetselwerkdetails in ge-
le steen.
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De gevets ziin gemetsetd in baksteen in kruisverband en voorzien van een gepleis-

terd plint, welke aan de bovenziide afsluit met een r/z-steens roltaag. Onder de

vensters bevinden zich rechthoekige gepleisterde paneten' omgeven door ro[[agen'

Voorts worden de gevets vertevendigd door in gele en rode baksteen uitgevoerde

banden en rollagen ter hoogte van onderen bovendorpels van de vensters en ter af'

sluiting van de voorgevet. De gete stenen zijn van het type verblendsteen'

De vensters sluiten aan de bovenziide af met in rode en gele steen uitgevoerde

segmentbogen met gepteisterde geboortestenen en boog;vetden met siermetset-

werk, eveneens in gele en rode steen. ln de gevels ziin fraaie smeedijzeren ankers

aangebracht, voorzien van gestiteerde bloemmotieven in art nouveaustiit'

voorgevel: De voorgevet is viif traveeón breed en symmetrisch van indeting' De

middenas bevat een portiek met segmentboog in gete en rode steen, afstuitend met

laag koppen in gele steen. Voorts gepteisterde gebooÉestenen. Het portiek bevat

u"rÁ", dagkanten in hetrode profielsteen, een getoogd bakstenen gewetfie, een

hardstenen stoep, onderdorpel en een uit de iaren '5o daterende deur met enket'

ruits raam en smeediizeren rooster' '

Boven het met een btoktand gedecoreerde katf bevindt zich een enkelruits boven-

ticht met gtas-in.toodpaneel, voorstellende een standerdmolen' ln het portiek een

hardstenen gevelsteentje met tekst: "P'S'3o Juni r9rz"'

Aan weerszijden van het portiek bevinden zich twee vensters met geglazuurde ge'

profileerde lekdorpels, ongeprofileerde kozijnen en enketruits schuiframen met

6-ruits boven [ichten met kathedraalgtas'

Het bakstenen dakhuis boven de middenas bezit gebtokte verspringende hoekdeten

en ven sterdagkanten (kunststeen).

Het venster bezit een koziin met twee tussenstiiten en drie enkelruits ramen' De top

van de gevel is in quasi houten vakwerk uitgevoerd, waarin een driedelige venster-

partiiis oPgenomen.

De verticale houten stiiten ziin voorzien van ingesneden decoraties' ln het bak-

steenwerk ziin tenstotte twee gete verblendstenen kruisies verwerkt.

Zijgevets: De rechter ziigevet is twee traveeën breed en bevat in de eerste bouwlaag

twee vensters van hetzetfde type ats in de voorgevet. ln de top van de gevet bevin-

den zich twee vensters met eenvoudiger segmentbogen in gele en rode steen' ge-

glazuurde tekdorpels en stotpramen met 6'ruits boventichties' Rechts voor de gevel

een kederkoekoek met smeediizeren rooster en dubbel draairaam.

De [inker zijgevet is overeenkomstig de rechter ziigevel uitgevoerd.

Achtergevet: De achtergevel gaat grotendeets schuil achter een in de iaren '5o toe-

gevoegde/verbouwde aanbouw. Deze bezit geen monumentale waarde.

De achtergevet bezit eenvoudige staafankers en een rollaag' Geheet rechts is' waar-

schiintiik eveneenS in de jaren '50 een rondboogvenster ingebroken (niet monumen-

taat).

lnterieur: ln het interieur ziin onder meer van belang: fraaie tegelvtoer in de centrale

gang, met groen geglazuurde tegelplint; diverse geprofileerde deurkoziinen met

paneetdeuren met 6-ruits bovendeten; in de gang twee stucplafonds met georna-

menteerde tiisten en hoekrozetten met zonnebtoemmotieven.

Erf/tuin/groenelementen: Voortuin met laag bakstenen tuinmuurtie (geen monu-

mentale waarde) en ionge groenelementen. Links van het huis (westziide) bevindt

zich een smaI perceel met enig naaldhout.



Het object is van algemeen belang wegens zijn schoonheid, de betekenis voor dewetenschap of zijn cultuurhistorische waarde.
Karakteristiek voorbeerd van een middergrote dorpswoning uit het begin van de2oste eeuw, van het in deze streek veetvutdig voorkomende dwarshuistype, in ditgeval met mansardedak en dakhuis. rn deze periode werden diverse woningen ge-
bouwd, die een rijke mengeling van stijlinvloeden vertonen, zoals bij Morenstraat r3het geval is: sierbanden, gemetserde vensterbogen en gebrokte verspringende
hoekdelen (dakhuis) zijn erementen ontreend aan de neo-renaissance; hoofdvorm
met kap met wotfeinden, bouwtype met voorname symmetrische voorgeveI en de
vensters

met schuiframen en veelruits bovenlichten zijn uitingen van het traditionalisme. De
muurankers zijn in art nouveaustijl uitgevoerd. Typisch ,,eigentijds,, 

zijn de diverse
siermetselwerkdetaits en geprofileerde gebakken onderdelen (iortiekdagkanten,
lekdorpels) in gekleurde steen.
ondanks de verbouwingen, uitgevoerd-in de jaren '5o (merendeels aan de achter-
zijde uitgevoerd), bteef het pand in vril oorspront<etilt<e staat bewaard.
Markante hoofdvorm met mansardedak, wolfeinden en dakhuis; kreurig materiaa[-gebruik in diverse soorten gebakken (profier) steen, preister- en houtwerk; fraaie
muurankers. Bovenlicht met gras-in-roodvoorste[ing; da kbedekkin g, etc.
Nog enige markante oorspronkerijke elementen, waaronder een tegervloer in degang.

Het object is karakteristiek voor het zichtbaar houden van het oorspronkeliike beeld
en karakter van het dorp sint Anthonis, dat vroeger werd bepaald door kreinschari_
ge woonhuizen en boerderijen met grote tuinen, geschaard rond Lepet-
straat/Molènstraat, Brink en Breestraat, welke deel uitmaken van de oudste stede-bouwkundige structuur van het dorp. De meeste huizen stonden met de brede, vaaksymmetrisch ingedeelde voorgevel naar de straat gericht.
De grote achtererven waren in gebruik als moestuin of boomgaard.

Door zijn prominente ligging en opvarlende verschijningsvorm bezit het pand eenbeeldbepalend karakter voor de directe omgeving.

2.t3 LrprtsmnAr !4-tr+A

Bakstenen (dubbeD woonhuis. Huis met r bouwlaag met zadeldak, symmetrisch in-gedeelde voorgevet. Bouwjaa r: ca.rggo_rg9o.
Historie en ligging: Deze kleine woning dateert in zijn huidige verschijningsvorm
uit het laatste kwart van de rgde eeuw en onderging in de loop der jaren diversewijzigingen.
Thans bevat het pand twee woningen, een situatie die waarschijnlijk niet oorspron-kelijk is. De hoofdingang van nr. r4 bevindt zich in de voorgever, die van r4a in delinker zijgevel.

De Lepelstraat behoort tot de oudste straten in het dorp sint Anthonis, waar reedsin de eerste helft van de rgde eeuw sprake was van min of meer geconcentreerde
dorpsbebouwing' Het pand is gesitueerd aan de zuidelijke r,;a" uun de Lepelstraat,nabij de aansluiting van de Kreine Dijk/Koronet silverto;ta;.
Beschrijving: Plattegrond en opbouw: Het pand bezit in hoofdzaak een rechthoekigeplattegrond, één bouwlaag en een zaderdak met de nokrichting evenwijdig aan devoorgever, geptaatst tussen topgevels boven de zijgevels. Het dak is gedekt met ge-
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smoordeoudHottandsepannenenbeziteenvoudigezinkenmastgoteneneenbak-
stenenschoorsteenopdenok.Aandeachterziidebevindtzicheenafsteekonder
een [essenaarsdak.

DegevelsziingemetsetdinbaksteeninkruisverbandenvoorzienVaneentaagge.
pteisterd plint. De gevets bezitten eenvoudige staafankers'

Voorgevet:Devoorgevetisdrietraveeënbreedensymmetrischvanindeling.lnde
middenasbevindtzichdehoofdingang,voorzienvaneenriikgeprofileerdegepleis.
terdeomliisting,welkebiihetboventichtisvoorzienvaneenextrarechthoekigege-
profileerdeboogopconsoles.Deboogbezitmiddenboveneengepteisterdorna-
ment.Delngangbevatvoo*seenmodernkunststofkoziin,eennietoorspronketiike
deureneenbovenlichtmetgietijzerenlevensboom.Tenslottebezitdeingangeen
riik geprofireerde natuursteien onderdorpet. Aan weersziiden bevindt zich een ven'

stermetstrekinrodeengelesteen,hardstenentekdorpetenvernieuwdkoziinen
raam.

Ziigevets: Beide ziigevels worden.b.".llg,9td door topgevets met bakstenen btok-

tandtiistenengecementeerdeafdekliisièn.oidetopvandegevelseengep[eis.
terde schoorsteen met siermetsetwerkbekroning'

Derechterziigevetbevattweevenstersmetstrekken,natuurstenenlekdorpetsen
vernieuwderamen.rna.topvandegevetbevindenzichtweekteinevenstersmet
vernieuwderamen.tuss"ndezevenstersbevindtzichdestrekvaneendichtgezet

lïïlï;, ziigever bezit rechts een venster met strek, hardstenen tekdorpet en niet

oorspronkeliit<ent<etruitsraammetboventicht.Linkshiervaneeningangmetopge.
klamptedeurenenketruitsboventicht.lndetopvandegevelbevindenzichdrie
vensterties,waarvandemiddetstemetstreken4-ruitsschuifraam'Denietoor-
spronkeriikevenstersaanweerszijdenbezittenenketruitsramenmetenketruitsbo.
venlichten.

Achtergevel:Deaanbouwtegendeachtergevelisgrotendeetsgewiizigd'
Erf/tuin/groenetementen:Smatvoortuintje,deetsafstuitendmetlagegeschoren
hagen. DieP achtererf'

Hetobiectisvanalgemeenbetangwegenszijnschoonheid,debetekenisvoorde
wetenschap of ziin cuttuurhistorische waarde'

Karakteristiek voorbeetd van een kteinschatige historische dorpswoning uit het ein-

devandergdeeeuw'vaneenindegemeentesintAnthonisinmiddetsvriizetdzaam
bouwtype.Dergetiikemetdebredegevelaandestraatgeplaatstewoonhuisies'
oorspronketiikveetat*"t".n,tutuundeachterzijde,bepaalden.vroegerhetdorps.
beetd.Bijdezewoonhuizenontbrekenveelatverwijzingennaardeinhetverleden
gangbarebouwstiiten.Ditpandbezitechtereenvoordittypeopvallendriikein-
gangspartii, herinnerend aan de ectectische en neo-classicistische vit-

ta-architectuur.

Biirecenteverbouwingenheefthetpanddiverseoorspronkeliikevenster.enraam-
detaits vertoren. oe kËinschatige historische hoofd- en kapvorm bteef wel behou'

lil;".", detait is de voor dit bouwtype opmerketiik riik uitgevoerde ingangspaÉii

metgeprofileerdeomliistingennatuurstenenonderdorpel.Voortsaardigedetails
bii topgevetbeëindigingen, schoorstenen' etc'

Het object is karakteriJiek voor het zichtbaar houden van het oorspronkeliike beetd

en karakter van het dorp sint Anthonis, dat vroeger werd bepaatd door kteinschati-



ge woonhuizen en boerderijen met grote tuinen, geschaard rond Leper_straat/Molenstraat, Brink en Breestraat, welke deel uitmaken van de oudste stede-bouwkundige structuur van het dorp. De meeste huizen stonden met de brede, vaaksymmetrisch ingedeelde voorgevel naar de straat gericht.
De grote achtereruen waren in gebruik als moestuin of boomgaard. Bij de woningLepelstraat r4 is deze situatie nog grotendeels voorhanden. Met name vanaf deKleine Diik bleef zo een vriiwel ongeschonden, zeer landelijk dorpsbeetd behouden,gekenmerkt door kleinschalige bebouwing, veelgroen (tuinen, hagen, boomgaard)en de torenspits van de st'Anthonius Abt kerk. Dit dorpsgezicht is door zijn uniciteitvan grote waarde.

Het object maakt deel uit van de historische dorpsbebouwing van sint Anthonis,welke aan de Leperstraat en Brink nog in diverse markante gebouwen vertegen.woordigd is.
Door ziin kleinschalige, historische h99fa- en kapvorm en gevelindelingen bezit hetpand een zeer beetdbepalend karakteivoor dè directe omg"uinguan de Lepelstraat.Het pand bezit een ondiepe voortuin en groot ..h,.;;;, ;;.b in het verleden ge_bruikelijk was in het dorp.
voorbeeld van kreinscharig en eenvoudig dorps woonhuis (arbeiderswoning), vanbelang voor het zichtbaar houden van de sociale gelaagdheid in het verleden. Hier-door enige rokate historisch-sociale en maatschappelijke waarde.

2.t4 leprlsrnner q-tg

Oorspronkelijke en huidige functie: woonhuis.
Bouwtype: bakstenen dwarshuis met zadeldak.
Bouwjaar: ca. 19oo, recenterijk sterk gewiizigd. Bouwstijl: traditionalisme.
Dit woonhuis dateert in oorsprong uii ca.rgoo en is in het recente verreden wat be-treft de detaiileringen van vensteÀ en ingangvrij ingrijpend vernieuwd. Van de ven_sters werden niet a[een de ramen vervangen door moderne exempraren, maar ookde kozijnen. Voorts zijn de ruiken niet meer origineer. Gewijzigde achterbouw.Het vrijstaande pand is gesitueerd aan oosteliike zijde van de Lepelstraat, haaks ophet westeliike deel van deze straat, op de aansluiting van de Kolonel silvertoplaan.

Het pand bezit een.rechthoekige plattegrond, één bouwlaag en een zadeldak met denokrichting evenwijdig aan de voorgever, gedekt met gesmoorde oud Hortandse

i:iïïï;ï:ïïJË;:::ïHï::in;ï:Ëï:i*ïï**J*,;ï::j,r
van een gepleisterd plint.

vensters en ingangen sruiten aan de bovenzijde af met segmentbogen. Kozijnen,ramen en luiken zijn vernieuwd. De symmetrisch ingedeeràe voorgever bevat vijftraveeën en in de middenas de hoofdin
ve n r i c h t. 0., 

" s"; I ;il.,'ï ";;;ffi ir,i ï J' :ï ï:i il,: Llï: : 1ïï;: :,1"ïeen bakstenen fries met kroonliist in siermetselwerk. Aan de achterzijde bevindtzich eèn gewijzigde lage aanbouw met zadeldak.
Deels bestrate tuin met niet oorspronkelijke tuinmuur en poort. ondiepe voortuinmet linden. Geen oorspronkelijke beptanting.
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oorspronkeliikeenkarakteristiekvoorbeeldvaneenwoonhuisvanhetdwarshuis.
type uit omstreeks 'r""' ""t ""n 

oorspronketiik vaker voorkomend type' Het pand

isintraditionetestiit*"0""*O'vensters.metsegmentbogen'symmetrischinge'
deeldevoorgevel,"nr."ru,i",*etselwerkdetaits.VooraIdoorhetmoderniserenvan
a[[evensterdetails'*"tk.uoo,dergetiike".nuouaig.woonhuizentotdebelangriik.
ste beeldbepalende *'à,, O.norÀ, bezit het pand een vrii lage architectuur- en

ffiÏ :lf :::"tï"lïff ;ke detai ts u11 lï"" e'd' zii n vernieuwd' Er i s d us geen

sprake meer van een hoge mate van oorspronkeliikheid'

oude hoofd- un t upuor-,i, dakbedekking, siermetselwerkfries'

Hetobiectisdoorziinoudehoofdvormnoginenigematekarakteristiekvoorhet
zichtbaar houden "r" 

n"i""r.pronketiike b".ta * karakter van het dorp sint An'

thonis, dat vroeger *"ïil"o"rtd door kteinschatige woonhuizen en boerderiien

met grote tuinen, *"'*"à rond Lepelstraat/Motenstraat' 
Brink en Breestraat'

wetke deet uit.uk"n u.l J. ouar,. steïebouwkundige struetu.ur van het dorp' De

meeste huizen *ona."'r",1. Ur"a", uuuk s,mm"trÉch ingedeelde voorgevel naar

de straat gericht. Aan deze situeringswa.rà" *"t4, overigens afbreuk gedaan door

de a[ te opvauend ;;;;J" gevetdetaittlnnr.n, waardoor het historische karak-

ilillïlJ'ff"1ïltïï::fd-1n f,1vorm 
en geverindetingen en de prominente

tigging bezit het o;;;;* enige beetdbepatende waarde voor de Lepelstraat'



verslag van de jn.spraakbijeenkomst met betrekking tot her bestem-mingsplan " sint Anilronis centrum 2001u, g"t ouo"n op maand ag 22oktober2001, aanvang om 20.00 uur in Ë"t gemeentehuis

De heer Bos heet de aanwezigen van harte welkom en geeft aan wat de bedoeling is

;*:*" 
inspraakavond. Na deze inleidinj g"ËÍiÏU Àet wooro aan mevrouw Heijne-

Aanwezig

namens de gemeente: wethouder p. Bos en mevrouw A. Heijnemans (bureauvRoM)
47 belangstellenden

lnleiding

.,tspraakronde

Verkeer en parkeren

_.oelichting op het plan
Mevrouw Heijnemans geeft een toelichting op het plan. lngegaan wordt onder meerop de aanleiding, de.blgre1zing en het doitu.n r,Sio"stemmingsplan. op basis vaneen in 1996 vastgestetoé oetailianogrsnotg ii; iiïplan een win-káóncentratiege-bied opgenomen]voor àit g"ilil; de grobaÈ oes-támming ,,Dorpscentrum,,opge-
nomen' Binnen d":-" beslemming is nieiwv.rtióingáÍ verplaatsing van detaithandetzondermeer mogelijk. Buiten het-conceltratiege-biáls gekozen uóo1. 

""n 
wat gede-tailleerdere opzet, maar met de nodige nexiÈilitáÍ.Va vrilstellings- en wijzigingsbe-voegdheden zijn tal van veranderingen van functies mogelijk gemaakt. Vervolgens iseen aantal bestemmingen nader toègelicht

Na de toelichting op het pran en d. 
".gl:.lyitende 

pauzewaarin de geregenheid be-stond het plan te bestuderen en r.nrn.tilt 
";;Ë;Ëiormuteren, werden ats eerstede schriftelijke vragen beantrivoord 

"n 
ve.rvolgeïr *à, er nog de gelegenheid ommondeling vragen te stellen oÍ in te spreken. 

- . - --J

ff[':í5ff:[,iïi;"i':,;?t.;JJfff ij;::ffi:if 5f[E[:ïi:i:,i.i3::iï:*ï'-samengevat.

De heer Van der 
?yrgt vraagt om in te.q3n op de parkeerpraatsen bij winkers enwoningen. Zijn er bijvóorbee'iO nieuwe tóllingen ? 

- -'
De heer Bos geeft áan 

.o11in rràt pran een paragraaf is opgenomen over parkeren.
lt_ttr,is aangegeven dat in tret tààer van'nêtËsËmmingspran ,,De Merret,, hetaantal benodigde parkeerplaatsen is berekend;à;ide parkeervoorzieningen reedsvoor het nieuwe centrum getrotfen zi;n. uit Éóigó".t 

"riseerd 
ou"Éíóft brijkt zerfseen positieÍ saldo te resteien.

1



De heer cornerissen heeft opgemerkt dat de rotonde Breestraat-Kol'silvertoplaan

niet in het pran is opgenomen en 
"r;àg,;f 

d.ze rotonde daardoor deÍinitief van de

baan is.
De heer Bos meldt hierover dat de provincie inderdaad geen prioriteit geeÍt' wat nog

eerder aan de orde zal ziin is ."n ,oià'nàe op nát rruispint Boxmeerseweg- Gemert-

;*ó-ó;.Verbeeklaan- Stevensbeekseweg'

DevraagisgestelddatalsdeBreestraatalsproblematischwordtervarenVanwege
verkeersdrukte *àÏËÏ"ri.mming Ë;ï; wet mogiii[' v"txeersdrukte levert toch

àál'óàruiosoverlast op voor wo1e.n' 
;nota er reeds voor gekozen is

De heer eo, 
"nwïJrËt-niárop 

dat in de detailhandels

om het winkelgebied te Yt'Pl-u1::;'"*;;1***9 
Breestraat naar een meer ver-

keersluwe gebied. Voor het overig; ffió bedriive.n' kantoren en woningen aan de

Breestraat brijven oÍ worden n""*'ài,'il;i.^"rË nu hài*ónen dient aangetoond te

worden dat aan áe getuiOsnormen voldaan kan worden'

DeheerVandeMortelgeeftaandatondanksde.geplaatsteÍlitspaleninde
Breestraat op n.ïti,r.àiÍóg"no" tïtr. náio gereoénïordt' Dit geldt ook voor de

Henri Dunasnstraat'
De heer gos, oeïïmeente heeft getracht hier wat aan te doen door ook de Henri

Dunanstra", uunïJ'*-"ïiaà. àËsËffi:;;;Ë]tràát t"g"t'ixàrtiio,t<an seconstateerd

worden dat we afhanketijk ziln vari nàt óáorag van de automobilist'

De heer Manders vraagt wat,,beerdbeparend" inhoudt voor wat betreÍt het verbouwen

of mogelijke subsidies'
Mevrouw r-reiinemáiJantwoordtdat de aanduiding beerdbeparend pand betekent dat

het betreffende g"Ëà-il in uitertiit<e váiscnilningsvorm àn urbnit"ctuur gehandhaafd

dient te briiven. vóáïtËt'ó;iis. ziin"Ë'r"àËli oËi.rr,lsen' oe semeente heeft seen

oemeentetijke monï*JÀt.nlii.i u"ótgËrË'íà.àt,!ry1oóx g""n èubsidiemoseliikhe-

áen. Er ziin wet ";;;;;ib. 
nei'tiOmaatschap van de-monumentenwacht voor

rekening van de semeente 1".]1:il;;;:-óit 
oót"*"ni dat de eigenaren van deze

panden gratis O"á[unOig advies ".d;b; 
óu"i Ot onderhoudstoestand van hun

pand.

De heer Willems vraagt wanneer.egn Rand gt 3Tglding 
"beeldbepalend" krijgt'

De heer eo, unt*oËiiiniàiop o.at ií nLi verted.n 
""'i*"-kgroep 

"curtureer erfgoed" is

samengesteld. Delá *à*groèp P.ft een liist samengestetá mét beeldbepalende

panden. criteria;;àiliàtóetst *Lïà i. i.Jár anoére dat het moest saan om pan-

den voor o" t*""áË-wàieÉoorrog àïËipáráen uetiett oi" karakteristiek oÍ uniek

ziin voor dit gebied'

BeeldbePatende Panden

Horeca

schrifterijt< is door meerdere de vraag gesterd in hoeverre de horecabestemming mo-

oeliik is binnen oÍ buiten het conce-ntratiegebied' nr{a nnreeahedriil
t/eu,ou* neiinemáisïntwoórOt hdrop áái d" ?..:ll"nde 

horecabedrijven een posr-

ileve bestemming hebben g"Lreg.n' f[i**u"ttiging van "lichte horeca"' zoals een

caf é re stau rant, r[iil ïtï ii'] u itó o ;;Fii k Ëi n n"t'in 
"t 

co nce ntrati e gebi ed'

2



Detailhandel

De heer Manders vraagt in hoeverre detailhandel op de bestaande branche is be-
stemd, ook indien dít bedrijf enige tijd stil tigt.
Mevrouw Heijnemans antwoordt hierop de planperiode zo'n 10 jaar bedraagt. On-
danks dat een detailhandelszaak op dit moment wat minder actief is, maar de be-
stemming wenst te behouden voor de toekomst nemen wij deze ook positief mee.

Overige reacties

De vraag wordt voorgelegd waarom met dit plan niet wordt gewacht tot het tijdstip
waarop de nieuwe ontwikkelingen in het dorp meer gestatte krijgen. Dit leidt iot ad
hok regelingen en komt de overzichtelijkheid niet ten goede.
Mevrouw Heijnemans geeft aan dat de loeaties "schuurmans" en "Vollenberg" be-
doeld worden. De nieuwe ontwikkelingen op deze locatieó zijn nog onvoldoende dui-
delijk om op te nemen in dit bestemmingsplan. Mocht tijdens de piocedure van dit
bestemmingsplan de locatie "schuurmans" voldoende zijn uitgewerkt dat kan dit':nog bij het ontwerpplan meegenomen worden. De venrvachting is dat de "Vollen-
berglocatie" waar de gemeente o.a. een brede school met een nÉuwe sporthalwil
realiseren, in verband met de complexiteit een afzonderlijk plan zalworden.

De heer Van der Burgt vraagt oÍ de rooilijn aan de voorzijde van de woningen aan-
gepast kan worden. Bijvoorbeeld vanaf Molenstraat 15 Vm Peelkant 1-1S,}odat men
naar de weg toe kan uitbreiden.
De leer Bos geeft aan dat overal de rooilijn om de bestaande bebouwing is vastge-
legd. Nagegaan zalworden of ruimtelijk gezien wenselijk is om deze lijn áan te pás-
sen.

Afsluiting
Aangezien er geen vragen meer bestaan sluit wethouder Bos om omstreeks 20.30
uur de bijeenkomst.

De heer Ypma vraagt wat de bestemming "Wonen - nader uit te werken,' inhoudt.
Mevrouw Heijnemans geeft aan dat de locatie aan de Hoefstraat in het "onderzoek
toekomstige ontwikkelingen op inpandige en bijzondere locaties " (SAE lggg) is aan-
gegeven als mogelijke toekomstige inbreidingsiocatie. Door op deze grond Oó Oe-
stemming "W_n" op te nemen wordt aangegeven dat het college van b-urgemeester en

7tn9_uders.deze bestemming nader dieniuit te werken. De ándvoorwaárden zijn in
trC voorschriften opgenomen. Voordat de bestemming is uitgewerkt geldt hier een
bouwverbod, dat slechts aan de hand van een uitrrueriingspian doorËroken kan wor-
den.
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Responsnota inspraak en vooroverleg

bestemmingsplan "Centrum Sint Anthonis zoo3 "

l. Vooroverleg

Het voorontwerp van bestemmingsplan "sint Anthonis centrum 2oo3" is behandetd in de vergadering van de pta-
nologische commissie voor Gemeentelijke plannen van 9 ianuari zooz (nrs. 793o59 lgolgl-,]l.
De Commissie constateert dat het ptan beoogt de randvoorwaarden te creëren voor het realiseren van een nieuw,
dynamisch centrum- Daartoe wordt het accent van decentrumvoozieningen verlegd van de Breestraat naar het
gebied Lepetstraat, Merret en Molenstraat. De achterliggende reden daarvoor is dat de Breestraat, door de drukke
verkeersfunctie niet de rust en kwaliteit kan bieden die een aantrekketijk centrum vraagt. De Commissie onder-'Ï'nt dit beteid' ziet dat er van dit beleid al heet wat is gerealiseerd en meent dat zij in deze fase op de achter-
grond moet btiiven. Vanuit deze positie wenst zij de volgende opmerkingen te maken.

1' Het centrumgebied - op de plankaart voorzien van de contour "Dorpscentrum,'- is een gebied voor vrije vesti-
ging van winkels waarbii geen branchering past. Supermarkten zijn echter dermate groot en veelalvan een
verschiiningsvorm dat er ruimteliike argumenten bestaan om deze ruimtetiik te fixeren en in aantal te beper-
ken' 0nduideliikheid bestaat er over de in het plan gehanteerde aanduiding voor de (maximale) omvang van
detailhandet' De coinmissie verlangt een onderbouwing voor de in het plan gehanteerde maximale dimensie
van detailhandel(uitgedrukt in m, b.v.o.) (Cat.ll)." Bovendien acht de Commissie voor alle detailhandel een uitbreidingsmogeliikheid van ro-r5% gebruikelijk
Ga!,!D.

Ad r.
Grootwinkelbedriiven ziin alleen binnen de bestemming "Dorpscentrum" toegestaan en dan nog alteen voorzover
op de plankaart binnen het betreffende bouwvlak de aanduiding "g" (grootwinkerbedriifl op de plankaart is aan-
gegeven' Het bruto bedriifsvloeroppervlak mag niet meer dan 9oo m' bedragen. Zie artikel 3.r.r, onder a.z.a."j:Ï:i:]:Tl 

1" 
op de plankaart aangegeven bouwgrenzen in acht genomen te worden. op deze wijze zijn de

-Jpermarkten binnen het plangebied als zodanig en naar oppervtak begrensd (gefixeerd). op gronden met de be_
stemming "Detailhandel" is de vestiging van grootwinkelbedriiven uitdrukkeliik verboden. Zie artikel 4.r.r, onder
a'z en artikel4'5, onder a (expliciet gebruiksverbod). voorts zijn in de artiketen 3.r.r (Dorpscentrum) en 4.r.r (De-
tailhandel) algemene begrenzingen van het bruto en netto verkoopvloeroppervlak opgenomen.
Naast deze normen uit de voorschriften dienen ook bii deze bestemming de op de plankaart aangegeven bouw-
grenzen in acht genomen te worden.

voor het winkelconcentratiegebied is gekozen voor een algemene maximale maat van z5o m,v.v.o. (voor niet-grootwinkelbedriiven)' Deze maximale maat is gehanteerd om de vestiging van pseudo-grootwinketbedrijven te
voorkomen.

was het bestaande oppervtak a[ groter dan deze maat, dan mocht het bedrijf volgens de regels van het vooront-
werp niet meer groeien.
Bij aanpassing van het voorontwerp is bestoten om - overigens ook op concreet verzoek van ondernemers - nog
wel een beperkte eenmalige uitbreidingsmogeliikheid te bieden (ro7o) voor bestaande winketvestigingen, ook alszealgroterzijndan 25om'v.v.o.Hetgemeentebestuurisvanmeningdathetnietredetijkzouzijnalsaanwinket-
vestigingen buiten het voorkeursgebied steeds een uitbreidingspercentage van ro% is toegekend, eenzelfde per-
centage niet zou gelden voor winkels die wet in het voorkeurstebied ziin gevestigd. vandaar dat ook aan hen een.
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zetfde percentage is geboden. Dit stuit ook aan bii de opmerking van de PPC dat aan atte detaithandetsvestigingen

een uitbreidingspercentage van 7o't5o/ogeboden zou moeten worden'

Binnen het voorkeursgebied mag het v.v.o. van winkels dus steeds uitgebreid worden tot z5o m''

Mocht een bestaande winket in hetvoorkeursgebied op deze grens stuiten, dan getdt de reget dat het bestaande

v.v.o. eenmatig met ro% mag worden uitgeurid (vanzerfsprekend wel met inachtneming van de bouwgrenzen)'

Voor winkels buiten het concentratiegebied getdt dat zii in principe het vottedige door bouwgrenzen omstoten

bouwvtak mogen bebouwen. Bii het intekenen van de bouwgrenzen is rekening gehouden met de bestaande situa-

tie, het parkeren en een incidentete uitbreiding die reeds op grond van het vigerende ptan vergund was'

Binnen het bouwtak mogen winket en opstaf"ondergebracht worden. Het verkoopvroeroppervtak mag gehand'

haafd btiiven en eenmatig worden uitgebreidïet een oppervlakvan maximaat 1oolo van het bestaande v'v'o' ten

tiide van tervisietegging van het ontwerp van het bestemmingsptan. Dit komt overeen met het door de commissie

3ïïï1ïïÏ::'"ïil-r'*t::lïlrfl;orideriikheid te voorkomen, is de bestaande maat van winkets (v'v'o) bui'

tenhetconcentratiegebiedleiÏventariseerd" . .. ...i

Getet op de gedetaitteerde Àegrenzing van het v.v.o. en de duidetiikheid omtrent de bestaande situatie die de in-

ventarisatie biedt, is de noodzaak om ook het bruto bedriifsvtoeroppervtak nog te begrenzen vanuit distributiepta-

notogisch oogpunt minder groot. wat betreft het bedriifsoppervtak is derhatve votstaan met een touter ruimtetiik

stedenbouwkundige benadering. Daarbii is rekening gehouden met de bestaande bebouwing op het betreffende

perceel en de directe omgeving en voorts met de pait<eersituatie. De begrenzing van de bouwvtakken is dus be-

wust niet gebaseerd op een algemene maat (vast percentage), maar is van geval tot geval bekeken, rekening hou-

dend met de situatie ter Plaatse'

2.Debestemming..Dorpscentrum,,regettdemuttifunctionatiteitvanhetgebiedenmaakteenhogegebruiks-
intensiteit mogetiik. Tegen deze achtergrond vraagt de commissie de in dezetfde bestemming vastgesterde

maximalegoothoogtevan6.5meter(hoofdgebouwen)nogeensteoverwegenGat.llD.

Ad z.

De maximale goothoogte van 6.5 m voor hoofdgebouwen is geënt op de goothoogte die ingevotge het vigerende

bestemmingsplan 
,.st. Anthonis centrum r99r,,was toegestaan voor het grootste deel van deze bestemming'

Voorts vindt de eventuete uitwisseting van functies (detaithandet en horeca) met name op de begane grond plaats'

Atteen bii bedriiven en kantoren is het niet uitgesrotàn dat bedriifsonderdeten ook op de verdieping worden aan'

gebracht. Getet op het feit dat het daarbii atteln om richte en zeer tichte activiteiten gaat (categorie r en z)' hoeft

dit in dit centrum van de kern geen bezwaar op te teveren ,- - r^-^À* +^ -^,
Mede getet op het bepaatde inartiket 49 wRo, is bestoten de getdende hoogtemaat te continueren'

3. Door in artiket 7 van de voorschriften 
,.Bedriiven en kantoren,' samen te brengen, ontstaat de mogetiikheid dat

er _ in het uiterste gevat _ zich binnen deze festemming uitstuitend kantoren vestigen- De commissie tegt de

vraag voor of dit wensetiik is (Cat' lll)'

Ad r.
De voorschriften stuiten in theorie niet uit dat bedrijfsvestigingen vottedig in bestag genomen worden door (nage-

noeg) een kantoorfunctie. Het is echter niet aannemetiik dat een dergetiike ontwikketing zich ook in de praktiik zat

voordoen. uit een inspraakreactie btiikt biivoorbeetd ook dat de behoefte aan kantoorruimte in Sint Anthonis in de

praktiik bePerkt is.

Voortskanopgemerktwordendatechtebedriifsvestigingeninhetatgemeenineenwoonomgevingminderge.
wenst ziin. De mengbestemming bedriiven/kantoren biedt biiverptaatsing van deze bedriiven rechtstreekse mo'

getiikheden voor een vervangende woonfunctie .-r!^- ..,aarhii in har v
Ter voorkoming van nieuwe kantoorvestigingen is bestoten om situaties, waarbii in het voorontwerp aan wonlngen

met praktiik een bedrijfsbestemming was gegeven, alsnog een gedetaitleerde bestemming " Praktiik en wonen " te

geven
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Op een aantal andere locaties was de bedrijfs- of kantoorbestemming intussen achterhaald (wederom kennetijk
vanwege het ontbreken van de behoefte) en is de voormalige bedrijfs- of dienstwoning een burgerwoning gewor-
den' Deze ziin in dit ptan ook als zodanig bestemd. De kantoorbestemming uit het voorontwerp is daar omgezet in
een woonbestemming.

4' Wat betreft artikel 3 "Dorpscentrum" is de Commissie van mening dat de relatie met het d.p.o. zicht moet ge-
ven op de hoeveelheid detailhandelbinnen de genoemde bestemming GaLJ).

Ad +.

ln de Detailhandetsnota (rgg6) werd het gemeentetiike detaithandelsbeteid voor de daarop volgende jaren neer-
gelegd. Deze nota gaf een duidetiik zicht op de destijds bestaande situatie. Recent is het overzicht geactuatiseerd
met behulp van een na-inventarisatie.
Aanteiding voor het nieuwe beleid was de bouw van twee nieuwe supermarkten en de onthouding van goedkeu-
ring aan de bestemming "detailhandel" in het bestemmingsptan uit r99r. Reden voor dit laatste was dat in het
plan uit r99r de vestiging van winkels in het voltedige centrumgebied niet of nauwetijks begrensd was.
Zoals hiervoor, onder nr. t, reeds is aangegeven, is in het voorliggende bestemmingsptan de beschikbare ruimte
voor detailhandel op drie niveaus geregetd; t.w. voor winkels buiten het concentratiegebied (beperkt uitbrei-
dilgspercentage voor a[leen bestaande vestigingen), voor winkets binnen het concentratiegebied ('vriie vesti-
.,',ig", een algemeen uitbreidingspercentage en een relatief ruime algemene uitbreidingsmogetijkheid tot z5o m.)
en voor grootwinkelbedriiven (gedetail[eerd bestemd:) maximaal 9oo m..)
Met de formulering van een aantal knetpunten en karakteristieken van de voor 1995 bestaande situatie, gaf de De-
tailhandelsnota tegeliikertiid ook de richting aan voor het nieuwe beleid. Doe[ hiervan was om de voorwaarden te
scheppen om de verspreide voorzieningen (versnippering) meer te bundelen (dorpshart), om te voorzien in vol-
doende parkeerruimte, zodanig ingericht dat deze geen negatieve uitstraling heeft, en om een beter verblijfskli-
maat in het dorpshart te realiseren.
Wi[ een dergeliik concentratiebeleid kunnen slagen, dan is de enige mogetiikheid die de gemeente heeft om daar-
voor gunstige randvoorwaarden te scheppen. De gemeente is namelijk afhanketijk van het particutier initiatief en
kan ontwikkelingen slechts passief sturen, maar zeker niet actief regisseren. Binnen de geboden ruimte zal met
name de markt bepalen of een bepaatde invutting van deze ruimte haalbaar is. De gemeente moet op dat punt ech-
ter terughoudend bliiven, witlen de beleidsdoelstellingen gehaatd kunnen worden. Daarbij wordt teruggevallen op
de inventarisatiegegevens die bii de totstandkoming van de Detailhandelsnota en - later - het bestemmingsptan
zijn vergaard.

Het bestemmingsplan vormt op dit punt de bestuurlijk-juridische vertaling van het beteid dat in het kader van de
Detailhandelsnota werd vastgelegd in de R.E.S. (ruirntetijk economische structuur) en vormt de basis voor het op

- àg brengen van een ruimtetijk concentratieproces (blz. 8 Detailhandelsnota). Gelet op het bovenstaande vervult
het bestemmingsplan een voorwaarden scheppende rot. Naast parkeergelegenheid in de openbare ruimte biedt
het bestemmingsplan de planologische mogetijkheden om het concentratiebeteid ook daadwerkeliik gestalte te
kunnen geven. Het vormt een stimulans voor ondernemers om zich in het concentratiegebied te vestigen.
Hoewel bij de bestemming "Dorpscentrum" is gekozen voor een zekere begrenzing van het detailhandetsopper-
vlak (maximaal z5o m' per vestiging), is deze begrenzing bewust zo ruim mogetijk gehouden. Op die manier biedt
een gemeente ook duideliikheid aan ondernemers dat het aantrekketiik is om naar het concentratiegebied te ko-
men. Het is met name de markt die vervolgens bepaatt in hoeverre deze ruimte ook daadwerkelijk ingevutd kan
worden.

Overigens kan opgemerkt worden dat de bestaande bebouwing in het " Dorpscentrum " zich niet altijd leent voor
de vestiging van een winkel (bijvoorbeeld nog veel reguliere woongebouwen). Het is dus vanuit praktisch oogpunt
niet aannemeliik dat de functie zich in héél de straat zal kunnen ontwikkelen.

Hoewel de opmerking van de PPC betrekking had op winkels binnen de bestemming ,,Dorpscentrum,, heeft de ge.
meente de opmerking ook ter harte genomen voor winketvestigingen buiten het voorkeursgebied. ln verband
hiermee heeft een na'inventarisatie ptaatsgevonden van het bestaande verkoopvloeroppervlakvan de betrokken
winkels.
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5. De bevoegdheid van burgemeester en wethouders tot functiewiiziging votgens artikel zo Bro biedt de moge'

tiikheid tot 1.500 m" b.v.o. qua omvang; het plan gaat stechts tot 1'ooo m" b'v'o' (EaLl!!'

Ad s.

Een b.v.o. van 1.ooo m, voor horeca wordt in artiker 3.r.r, onder b.3, rechtstreeks toegestaan; niet via vriistelling'

Verder kunnen verschiltende bestemmingen gewijzigd worden o.a. in de bestemming "Bedriiven en kantoren"

(cfm. artikel ' wRo). Eén van de voorwaarden waaronder een dergetiike wiizigingsbevoegdheid zou mogen wor'

den toegepast is de voorwaarde dat na wiiziging het b'v'o' in ieder gevat niet meer dan 1'ooo m'bedraagt'

rn principe zou hier een functiewiiziging aot r.soo m. mogeliikziin cfm. artiker zo Bro. Atsdan dient echter een vol-

tedige ruimtetiike toetsing ptaats te vrnden, die dus breder is dan de toetsing in het kader van voornoemde wiizi-

gingsbevoegdheid.

ln de praktiik zutten beide bevoegdheden echter in hun toepassing dicht bii etkaar komen'

opgemerktwordtnog,datdevriisteltingvan20Broniettotgevotgmaghebbendathetaantalwoningentoe'of
afneemt. 

:

6. De ondertinge uitwissetbaarheid van functies - door gebruik te maken van de "wiiziging" - kan leiden tot het

toe- of afnemen van woningen. ln het ptan wordt, in dat geva[, de retatie getegd met het gemeentetiik woning-

bouwProgramma.

De Commissie wiist in dit verband op de retatie met de provinciate woningbouwprogrammeÍing GaLID'

Ad 6.

Het bestemmingsptan heeft ats uitgangspunt dat geen nieuwe woningen of appartementen mogen worden ge-

bouwd en dat bestaande woningen niet in meerdere appartementen gesplitst mogen worden'

Atteen op locaties ai. op a. prulr.""tt ziin aangegeven' mogen nog nieuwe woningen gebouwd worden'

Naast de nieuwe woningen die het voorontwerp reeds mogefiik maakte, is naar aanteiding van een aantat in'

spraakreacties bestoten om nog een aantal nieuw te bouwen woningen toe te voegen. Het gaat daarbii deets om

toezeggingen uit het verteden, of bouwtocaties, nog gebaseerd op de getdende gtobate bestemming 
..Dorpscen.

trum".
Hiermee is rekening gehouden in het kadervan het gemeentetiik woningbouwprogramma'

Daarnaast ziin in diverse voorschriften van het ptan nog wiizigingsbevoegdheden opgenomen die het mogeliik ma'

ken gebouwen te gaan gebruiken ars woning, om nieuwe woningen te bouwen of om bestaande woningen te sptit-

sen. Zie de artikelen 3'4'7, 4'4't' 5'4't' 6'4't' 7'5'7' 9'3'7 en t2'4't'

Het aantal woningen dat op grond van wiizigíngsuevoegdheden gebouwd mag worden, is op dit moment uiteraa-{

nog niet te bepaten. Ats voorwaarde voor wiiziiing is irwerband hiermee de eis opgenomen dat het bouwptan

dient te voldoen aan mitieuhygiënische basisvoorwaarden (bodem en getuid) en voorts ook in overeenstemming

dienttezijnmethetgemeentetiikênhetprovinciaatwoningbouwprogramma.

7, Ten aanzien van de bestemming,.wonen - nader uit te werken", artikel fl, is het onduidetiik om hoeveet wo-

ningen het gaat en onder welke akoestische omstandigheden deze worden opgericht' Aangezien het een uit-

werkingspticht betreft, dienen beide zaken in het kader van voortiggend ptan verduidetiikt te worden (ca!-lD'

Adt.
De uit te werken bestemming is vervangen door een directe bestemming "Biizondere woondoeteinden" die de

bouw mogelijk maakt van 6 zorgwoningen'

wat betreft het akoestische aspect kan opgemerkt worden dat er in de Hoefstraat in de naaste toekomst (circa

zoo3) in het kader van de verkeersveitigheid verkeersremmende maatregeten genomen zullen worden' Naast de

feitetijke snetheid zal vervotgens ook de maximaal toegestane snetheid teruggebracht worden naar 30 km/uur $o

km-zone). lngevotge artiket lt+,lid t,wet getuidhinder kan akoestisch onderzoek in dat gevat achterwege bliiven'

Er wordt van uitgegaan dat bii deze lage snelheid voldaan wordt aan de voorkeurswaarde van 5o dB(A).
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8. De Commissie vraagt zich af wat de betekenis van de contour "concentratiegebied,, is in relatie tot de bestem
ming "Dorpscentrum".

Ad 8.

De "contour concentratiegebied" was overgenomen uit de detaithandelsnota. Deze contour viel echter niet he-
lemaal samen met de kadastrale begrenzing van een perceet. ln verband daarmee was hij nog eens extra op de
plankaart aangegeven.

Besloten is om de contour vast te teggen op kadastrale begrenzingen. Binnen de contour getdt één beteid, dat ook
in één bestemming is vertaald ("Dorpscentrum"). Daarnaast wordt binnen het concentratiegebied nog de be-
stemming "Verkeersdoeleinden" gebruikt. De contour was een aanduiding die de samenhang tussen de hierdoor
gescheiden bestemmingsvlakken in beeld bracht.

Vanwege de beperkte toegevoegde waarde van de contour is deze in het ontwerp-bestemmingsplan niet meer
aangegeven.

De niet meer aangegeven contour is nog wet aangepast ten opzichte van het voorontwerp in die zin dat het perceel
Molenstraat fl deels ook de bestemming "Dorpscentrum" heeft gekregen. Dit deet hoorde van oorsprong immers
ook bii de R.E.S. (ruimtelijke economische structuur).

9. De aanduiding "te handhaven bomen" komt twee maal op de tegenda van de ptankaart voor en de aanduiding
"groothandel" op de legenda van de ptankaart moet volgens het plan "grootwinkelbedrijP' zijn.

Ad g.

De ptankaart is overeenkomstig het advies gecorrigeerd.
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ll. lnspraak'informatieavond

Atgemene informatieavond (zz oktober zoor)'

verwezen wordt naar het ,,Verstag van de inspraakbiieenkomst met betrekking tot het bestemmingsptan sint An'

thonis Centrum 2oo1".

1il. I nspraak - schriftetiike i nspraakreacties

lnspraak van r5 oktober tot re november 2oo1'

1. stichting Rechtsbiistand, drs. H.p.w. Havens, Postbus 1o1oo, 5ooo JC Tilburg, namens de heer s' Ver'

schuuren, H. Dunantstraat z, Sint Anthonis

particutiere groenstrook, waaryan de heer Verschuuren deels eigenaar is, is bestemd als ontsluitingsweg me+

een breedte van stechts 3 meter. Vrees voor batdadigheid en aantasting privacy'

Ad r.

Tussen het binnenterrein en de Henri Dunantstraat en de Bremheuvetziin op de ptankaart (voorontwerp) twee

stroken grond met de bestemming "Verkeersdoeleinden" aangegeven'

De strook van de Bremheuver naar het binnenterrein heeft ingevotge het geldende bestemmingsptan "st' Anthonis

centÍum r99r,, formeel de bestemming "verbtiifsgebied". Gronden met deze bestemming mogen gebruikt worden

voor,.verkeersdoeleinden" en ats "woonpad". De strook is eigendom van de gemeente sint Anthonis'

De strook ten zuiden van Henri Dunantstraat z heeft ingevolge het getdende bestemmingsplan "st' Anthonis cen-

trum r99r,, de bestemming,,Groene ruimte". Het gaat daarbij om "groenvoonieningen". Btiikens de kadastrale

gegevens is deze strook overigens geen eigendom van de heer Verschuuren (oploo, sectie B' nr' 3354)'

Besloten is om de bestemming van deze stroken in het nieuwe centrumptan te continueren, conform het vigerende

bestemmingsplan "St. Anthonis Centrum 7991"'

2. pautine Breketmans, Hapsediik 23' 5447 BB Riikevoort, inzake Breestraat 20 en 21

a. Venoek om op locatie Breestraat zolzt ookdetaithandet mogetiik te maken. Perceel heeft nu een be-

driifs- en kantoorbestemming gekregen'

b. Verzoek de bouwgrens aan de achteziide van het pand dieper te leggen, zodat daar eventueel nog op'

stagruimte gebouwd zou kunnen worden'

c. ls het er niet mee eens dat de gemeente op nÍ.22 (eigendom van de gemeente) een woon'/bedriifsbe'

stemming verandert in een bestemming voor maatschappetiike doeteinden, terwiit geen detaithandel

wordt toegestaan op de nrs. 20 en 27'

lbrieven van 1 november zoot, z3 november 2oo1' z december 2oo1 en 7 iuni zooz']

Ad z.a.

Het betreffende perceet heeft ingevotge het getdende bestemmingsptan de bestemming "Dorpscentrum"' Binnen

deze bestemming werd door de provincie goedkeuring onthouden aan het onderdeet detaithandel'

Ter ptaatse bevond zich in het verteden een shoarmazaak (horeca). Deze zaak is afgebrand. Daarna is ter plaatse

een kantoor/winket met bovenwoning gebouwd'

op basis van artiket rg wRo is destiids medewerking verleend aan de herbouw met het terugbouwen van het voor

de brand aanwezige verkoopvloeroppervtak met u57o, tot een maximaal verkoopvtoeroppervlak van 75 m' (rest:

kantoor).

Vervolgens is het in gebruik genomen ats kantoor/groothandel in etastische kousen.
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ln 1996 is het nieuwe detailhandelsbeleid vastgesteld. Naar aanleiding daarvan heeft de gemeente betrokkeneeen bericht gestuurd dat, gelet op het feiteliike gebruik dat op dat moment van het gebouw gemaakt werd, terplaatse geen detailhandel meer zou mogen worden uitgeoefend (brief van eg maart gg).
Momenteel staat het gebouw te huur. Hoewel eertijds dus vriisteiling verleend *ero uoo.. een ,.winkel/kantoor,,,
kan het pand in verband met de brief uit t997 nietmeer aangemerkt worden als een ,,bestaande 

winkel,,. Derhalvevalt dit pand ook niet onder de overgangsregeling voor bestaande winkels buiten het concentratiegebied. Aan hetvezoek hierin een winket onder te brengen kan dan ook geen medewerking verteend worden. Het pand Breestraatzo/zr ligt niet in het voorkeursgebied voor detailhandelsvestiging.
Terzijde wordt nog wel opgemerkt dat artikel zo Bro in het algemeen de mogelijkheid biedt om het gebruik vaneen gebouw binnen de kom te wijzigen.

Ad z.b.

De bouwgrens is eng begrensd rond het bestaande hoofdgebouw. Daarbij is geen rekening gehouden met een
reeds op het perceel aanwezig bijgebouw (garage in-de noordoosthoek van het perceel). Dit bijgebouw was reeds
op de ondergrond van het bestemmingsplan uit r99r aangegeven.
ln verband hiermee is besloten het bouwvlak te vergroten. Het bijgebouw is in het bouwvlak opgenomen.
Bii de aanpassing van het bouwvlak is rekening gehouden met de maximaal toegestane bebouwingsmogetijkheidingevolge het vigerende bestemmingsplan (8o% van het perceelsoppervlak). vanuit stedenbouwkundig oogpunt
'- het ongewenst dat percelen aan de Breestraat - ook aan de achterzijde - verder..dichtstibben,, met bebouwing.

Ad z.c.

Het betreft een reactie die is ingediend in het kadervan de artikel r9 wRo.procedure ten behoeve van de vestigingvan het iongerencentrum' Deze inspraakreactie kon echter tevens beschouwd worden als een inspraakreactie inhet kader van dit bestemmingsplan. Derhalve wordt deze ook hier aan de orde gesteld.
De weigering een bestemming detailhandel te leggen op Breestraa t zo/zthoudt verband met het oordeel van Ge-deputeerde staten inzake het bestemmingsplan "st. Anthonis centrum t99!",en dan met name inzake het aspectdetailhandel' Voorts vloeit deze weigering voort uit het beleid, dat is vastgesteld in het kader van de gemeentelij.
ke Detailhandelsnota (concentratiebeleid). op grond van deze nota ziin nieuwe detaithandetsvestigingen buitenhet voorkeursgebied niet gewenst.
De bestemming van Breestraat 22 voor maatschappeliike doeteinden is het gevolg van de vrijstelling die via artikelr9 wRo is verleend voor het gebruik van dit gebouw (voorheen bestemd voor wonen, bedrijven, dienstverlening)
als jongerencentrum (tijdelijke opvang van jongeren).

a. Piet H.M. van der Burgt, peelkant t,5g4S EE Sint Anthonis
') a' verzoek om de bouwgrens op á. ná.k van de Molenstraat/peelkant aan de voorzijde van de woningen

aan de zuidziide van de Peelkant (nrs. r t/m r3 oneven) naarvoren te leggen, zodat woningen aan devoorzijde uitgebreid kunnen worden (erker).
b' Later: vezoek om op de hoek Molenstraat/Peelkant een woning te mogen bouwen.

Ad 3.a.
De bouwgrens aan de vooziide van de woning Peelkant r is getrokken in het vertengde van de voorgevelrooiliindoor de woningen aan de Peelkant 3 tlm g (oneven). De boriwgrens volgt hiermee ook min of meer het betoopvan de bouwgrens uit het bestemmingsplan van r99r.
Het ptan biedt nog de ruimte om het hoofdgebouw aan de voorziide uit te breiden op een oppervlak van bijna
50 m'.
Gelet op de grootte van de woning en omdat de breedte van woningen niet meer mag bedragen dan rz meter, zijnde praktische mogeliikheden om de betreffende woning nog uit te ireiden beperkt, ook los van een eventuele wij-ziging van het beloop van de bouwgrens.
Het is vanuit stedenbouwkundig oogpunt ongewenst om het beloop van de bouwgrens te wijzigen en verder naarvoren te leggen' Als gevotg hiervan zou de karakteristieke openheid van de bebouwing ter plaatse verloren gaan.Besloten is derhalve om het betoop van de bouwgrens niet te wiizigen. Een erker kan op grond van de planvoor.schriften ook zonder een dergelijke wijziging gerealiseerd worden.
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Ad t.b.
De redenen, op grond waaruan besloten is om geen medewerking te vertenen aan het naar voren leggen van de

bouwgrens, voÍmen tevens de grondsrag o* gttn medewerking te vertenen aan het verzoek om nog een woning

te mogen bouwen op de hoek van de peetkant en de Morenstraat. Bebouwing van deze locatie betekent een vanuit

stedenbouwkundigoogpuntongewensteverdichtingvandebebouwing.Destaffetingvandebebouwingzouwor.
den doorbroken. ookvanuit verkeerskundig oogpunt is deze verdichting hier ongewenst'

4, H.Verbroekken, RandwegSo, 5845 CW SintAnthonis

venoek om woning te mogen bouwen op hoek van de Molenstraat en de w' Verschurenstraat'

Ad 4.

De betreffende gronden zijn bestemd voor,,Groenvoonieningen". Feitetilk ziln deze gronden ook in gebruik ats

parkeerplaats ten behoeu. u.n de winket achter Morenstraêt 14. Voorts wordt deze grond gebruikt voor de opslag

vano.a.grint.Hetgaatdaarbiiechtero',..,n"inehoeveelheden.ophetachterstedeetvanhetperceelstaat
eengebouw(toods).oitg.rou*wordtgebruiktvoordestattingvaneenvrachtwagen.
rngevotge het bestemmin'gsptan uit r99r hebben deze gronden de bestemming "Groene ruimte"' met de aandui'

ding "P" (ptantsoen met speetvoonieningen)'

De gronden ziin in de gemeentetiike nota "lnbreidingslocaties" niet aangewezen voor woningbouw'

rn een brief van r9 decem ber g96is echter medegeáeetd dat het gemeentebestuur in principe bereid was om - na

verplaatsing van de uedriifsactiviteiten op het peieet - het vriikomende perceel een woonbestemming te geven'

Daarbii werd er echter van uitgegaan dat de verplaatsing binnen een periode van maximaat s iaar gereatiseerd zou

ïljlrïl;ïljïlï:i:il,ï:ïoude toezegging gestand te doen en een woningbouwmogetiikheid op deze tocatie op

te nemen

5. C. van Lieshout en M. Chatrou, Molenstraat n,5845 BD Sint Anthonis

Verzoek om woonbestemming; op de ptaats waar voorheen een schuur stond (tussen nr' fl en 6)'

ftuo.r,r.noe woning op het perceer Molenstraat'betreft een Riiksmonument. op het oostetiike deelvan het

perceel staat een schuur. Het betreffende perceersdeet was in het bestemmingsptan uit rggr bestemd ats "Dorps'

centrum,,. De schuur is in de Detaithandetsnotitie echter niet meer meegenomen in het concentratiegebied' Der

hatve is in het nieuwe bestemmingsptan aan het totare perceet een meer gedetaitteerde bestemming "wonen" ge'

geven en niet de gtobale bestemming "Dorpscentrum"' 
. niar nac aan nierrw. r

lngevotgedebestemming..Wonen,,kannaastdebestaandewoningnietnogeennieuwewoninggebouwdwor.
den. rn de ptanvoorschriften is immers geregerd dat nieuwe woningen alleen mogen worden gebouwd op locaties

die met een aanduiding "tocatie nieuw te bouwen woning" ziin aangegeven'

De locatie is niet ats inbreidingstocatie opgenomen in de betreffende gemeentetiike nota "lnbreidingstocaties"'

lnl9gilseensloopvergunningverleendvoordeschuur.Nadatdezevergunningwasverleend,isdoorC.vanLies.
hout het verzoek ingediend om een principe-uitspraak te doen over de mogetiikheid om op de ptaats van de

schuur een woning te mogen bouwen. Dit verzgek werd gebaseerd op de bestemming "Dorpscentrum" uit het ptan

van Tggt.Deze gtobate bestemming stond nameliik min of meer ongetimiteerd de bouw van nieuwe woningen t.e'

Deze bestemming kende in ieder geval nog niet de begrenzing van woningbouwmogetiikheden die hetvoorlig'

gende nieuwe Ptan wel kent'

Bii brief van zo februari r99g is aan de heer Van Lieshout bericht dat aan het perceetsdeet, waarop de schuur

staat/stond, een woonbesiemming wordt gegeven en dat hierop dus nog een woning mag worden gebouwd'

Abusievetiik is bii het opstetten van het vooront*.rp geen rekening gehouden met deze toezegging. conform het

verzoek dient derhatve op de ptankaart alsnog een bouwtocatie voor een woning aangegeven te worden'
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wel dient nog een aantal onderzoeken uitgevoerd te worden in verband met het opnemen van deze nieuwe wo-ning (o.a. naar eventuele bodemverontreiniging; archeologie).
ln het gemeentelijk woningbouwprogramma dient met de bouw van deze woning rekening gehouden te worden.
De gronden krijgen de bestemming "Dorpscentrum". Tevens wordt een aanduiding aangegeven, dat hier nog de
bouw van een woning mogetijk is.

6. Fam. Van de Wetering, Molenstraat z, 5945 BD Sint Anthonis
a' Vezocht wordt een aanta[ bomen langs het perceel Molenstraat r, op de Merret en het plein tussen de

crooo en de Molenstraat aan te duiden als "te handhaven bomen,,.
voorts om ook de bestaande groenstrook tussen het perceel Molenstraat r en de Zandsevetdweg als zo-
danig te bestemmen.

b. Tot slot wordt gevraagd om de bouwgrenzen op het perceel Motenstraat r op de bestaande bebouwing te
leggen.

Ad 6.a.

Het betreft 4 bomen (iepen). ln verband met de graahrverkzaamheden voor de bouw van het grootwinkelbedrijf is
de kwaliteit van deze bornen geihventariseerd. Uit de beoordeting bteek, dat het beter was om de bomen te verwÍj-
rlagen êÍl na de bouw nieuwe bomen te ptanten. De kapvergunningprocedure is doorlopen. overeenkomstig deze
,-, ócedure is de kapvergunning verleend. De bomen zijn op 3o januari zoo3 gekapt. voorafgaand aan de verwiide-
ring van de bomen ziin de buuÉbewoners votledigheidshatve geihformeerd. Daarbij heeft ook overteg met betrok.
kene plaatsgevonden. Deze kon instemmen met de situatie omdat er vier nieuwe esdoorns geplant zu[[en worden.
Er Ïs gekozen voor de esdoorn, omdat deze bomen ook in de Molenstraat/Lepelstraat staan.

Ad 6.b.

De bouwgrenzen op het perceel Molenstraat r zijn afgestemd op het ter plaatse gebouwde nieuwe grootwinkelbe-
drijf.

7' Fam. Verbiesen, J. van Galenstraat 3, 5831 KG Boxmeer + Mw. P. van Sambeek, BreestraatzT,5g45M Sint
Anthonis + Fam. Van de wetering, Molenstraat 2, sg45 BD sint Anthonis
a. Vezoek om de rooilijn te trekken overeenkomstig het plan uit r99r.
b. Vezoek om woningbouwmogelijkheid tussen Breestraat 27 en zg.

Ad7.a.
In,verseliiking met het bestemmingsplan uit r99r is voor dit plandeel bewust gekozen voor een meer gedetail-
.<êrde regeling, zowel qua gebruik als bebouwing.
onderscheid is gemaakt tussen een concentratiegebied, met een globate bestemming.,Dorpscentrum,, en ruime
ontwikkelingsmogeliikheden in functioneel en bouwkundig opzicht, en de rest van het plangebied, waar de ont-
wikkelingsmogeliikheden meer beperkt blijven tot een ontwikkeling vanuit het bestaande. tn verband met dit uit-
gangspunt werden in het voorontwerp'bestemmingsplan ter plaatse meer gedetaileerde bestemmingen gelegd
(respectieveliik "Wonen" en "Bedriiven en kantoren') en werd ook de bouwgrens meer gedetailleerd en toege-
sneden op de bestaande situatie.
Het gaat bii het perceel Breestraat 27 om een relatief groot perceel. Er zijn ruim voldoende mogetijkheden om de
woning en eventuele biigebouwen uit te bouwen binnen de getrokken bouwgrenzen. ook gelet op de architectuur
en uitstraling van de bestaande woning bestaat er bezwaar tegen om op deze hoek meer ruimte te bieden voor het
bouwen van aan' of biigebouwen. vanuit stedenbouwkundig oogpunt is het niet gewenst dat een dergelijke be-
bouwing zich biivoorbeeld over de gehete hoek zou kunnen uitspreiden. Uitgangspunt is immers dat de aan het
hoofdgebouw dienstbare bebouwing ook achter de voorgevel van de hoofdbebouwing wordt gesitueerd.
Tot slot is hier meer openheid gewenst, zowelvanuit stedenbouwkundig als verkeerskundig oogpunt.
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Ad z.b.
De woning Breestraat 27 oogt door ziin architectuur, maar zeker ook door ziin vriie tigging in het centrum van het

dorp biizonder fraai.

Ats gevotg van de bouw van "De Taverne" is de bebouwing in de orngeving reeds sterk verdicht'

ln verband hiermee is bestoten aan dit verzoek medewerking te verlenen'

De tocatie is verantwoord in het topende gemeenteliik woningbouwprogramma'

g. Ralf Francissen en wendy van Katwiik, Merel 6, 583r MS Boxmeer, inzake Peter zuidstraat 1

a. Verzoek om bouwvtak aan de noordziide uit te breiden'

Terziide wordt opgemerkt dat men bereid is om te overleggen omtrent een ontsluiting voor fietsers/voet'

gangeÍs (met groenstrook) van en naar het achterliggende terrein (met rechtvan overpad)'

b. Venoek om bestemming niet te beperken tot "wonen", maar gebruiksmogetiikheden uit te breideu be'

stemming..Bedriiven en kantoren,' op de begane grond en bestemming "wonen" op de verdieping (ats di-

recte bouw' en gebruiksmogetiikheid; niet viq wiiziging)'

Ad 8.a.

op de ptankaart werd in het voorontwerp aan het strookie grond ten noorden van het gebouw de bestemming

,.Verkeersdoeteinden/ptein,, gegeven. De ruimte tussen bebouwing en perceetsgrens is reeds beperkt. Een ver'

dere versmarting acht de gemeente ongewenst. Daarmee zou deze strook overigens ook niet meer bruikbaar ziin

ats ontstuiting naar tret aÁtertiggende gebied (voet-/fietspad). rn verband hiermee wordt met een uitbreiding van

de bebouwing aan deze ziide niet ingestemd'

Ad 8.b.

Het concentratiebeteid, dat met de vastste[ing van de Detaithandetsnotitie werd ingezet, heeft niet alleen betrek'

king op detaithandet, maar ook op ander vormen van bedriivigheid. Het concentratiegebied is niet alteen voor de-

taithandet vastgesteld, maar ats concentratiebeteid binnen de Ruimteliike Economische structuur ook voor aan de-

taithandet gerelateerde functies, zoats horeca en dienstvertening met batiefunctie. Zie paragraaf 3'1van de Detait'

handetsnota.

vanuit dit perspectiefpast het niet om op deze locatie een kantoorfunctie te introduceren' nu ter ptaatse net een

woonfunctie gereatiseerd is. Bovendien kan binnen deze woonbestemming ook een beperkte kantoorfunctie uitge'

oefend Worden, te weten in de vorm van de uitoefening van een "aan huis gebonden beroep"'

lnverbandhiermeeisbestotendewoonbestemmingtehandhaven.
Bii het bovenstaande wordt ook in ogenschouw genomen dat de parkeervoozieningen beperkt ziin ats gevotg van

wiizigingen die zich de laatste tiid hebben uoorg.dr.n (wat wederom verband houdt met de huidige woonfunctier'

g. J.p.M. van Kempen, PaStoor van Delfttaan lc, 5845 Al Sint Anthonis, inzake Breestraat 3o

vezoek om bouwvtak te vergroten. Vergunning voor het bouwen van een garage werd reeds afgegeven'

Ad g' , - -,^ ^ -r Ê--&^^, .,^^ Í\nlrrla
Het bouwptan voor de garage werd opgestetd in opdracht van de bewoner van het perceel Pastoor van Detfttaan

rc. ln verband hiermee werd er ten onrechte van uitgegaan dat de garage ook ten dienste van dit perceel zou

staan. ln verband hiermee dient de bestemmingsgrens aangepast te worden en dient de garage ook in het bouw'

vtak van Breestraat 30 opgenomen te worden'

Dit betekent overigens niet, dat dan ook voor vriiwet het gehete perceel een bouwmogetiikheid opgenomen dient

te worden. uitgangspunt van het gemeentetiik ptanotogisch beteid is - parattet aan het distributieptanotogisch be-

teid - dat bestaande bedriiven buiten het concentratiegebied binnen de Ruimtetiik Economische structuur een be-

perkte uitbreidingsmogetiikheid kriigen. Daarmee is een vriiwet vottedige bouwmogetiikheid niet verenigbaar'

Daarnaast zou een bouwhoogte van maximaal ro meter ook gepaard kunnen gaan met verlies aan privacy en licht'

vat op omtiggende woonPercelen.

Anderziids gaat het hier om een inpandig perceetsdeel, dat aan atle ziiden at min of meer ingeklemd tigt tussen

bestaand e be bo uwi n g (erfafscheid in gen en gebouwen)'

Besloten is derhatve om een ruimer bouwvtak toe te kennen en hierin de vergunde garage op te nemen'
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10. A.M.J.M. Kleijn, Breestraat rz, 5g45 AV Sint Anthonis
Bezwaar tegen de mogetijkheid dat in vrijkomende winkelpanden kantoren en (stille) horeca gevestigd mogenworden; met name tegen horecafunctie, vanwege geluids. en parkeeroverlast. Verzoek om het voorontwerpzodanig te wiizigen dat er niet méér horecabedriiven in de Breestraat gevestigd zullen worden.

Ad ro.

ln het voorontwerp noch het ontwerp is de mogeliikheid opgenomen om buiten het concentratiegebied recht-streeks of via een wijzigingsbevoegdheid nieuwe horecabedrijven te vestigen.
Alleen binnen het concentratiegebied bestaan vestigingsmogeliikheden voor horeca. Het moet dan wel gaan omhoreca die in een centrumgebied past, waar ook veelwoningen ,tr.n. Vandaar dat deze mogelijkheid ook uitdruk-kelijk beperkt is tot lichte horeca. Daarbii kan biivoorbeeld gedacht worden aan een restaurant. Een dergelijkefunctie is passend in een centrumgebied en hoeft geen overlast te veroonaken voor de omgeving, noch wat be-treft geluid, noch wat betreft het parkeren. 

:

u. Paul Vermeij, Lepelstraat 3, 5g45 BK Sint Anthonis
Bezwaar tegen de vestigingsmogeliikheid van lichte horeca binnen het centrumgebied.

l

Ad m.

ln het kader van de vaststetling van de Detailhandelsnota werd niet alleen een beleid tot concentratie van detail-handel ingezet' maar werd ook ten aanzien van andere functies een onderscheid gemaakt tussen nieuwvestigingof uitbreiding binnen dan wel buiten het aangewezen concentratiegebied. Het ging daarbij met name om passendebedrijvigheid in de vorm van publiekgerichte (commerciële) functies, waaronder ook horecabedrijven, dienstverle-ning met baliefunctie en ambachteliike bedriiven met een detailhandelsfunctie. De Ruimtelijk Economische struc-tuur werd daarmee het integrale kader voor de verdere centrumontwikkeling van sint Anthonis.
Bii de gemaakte beleidskeuze past de mogelijkheid om in het concentratiegebied een lichte horecafunctie onderte brengen' Daarbii kan gedacht worden aan een functie als restaurant of café; zeker niet aan een functie als disco-theek' Naar de mening van het gemeentebestuur dient het in het hart van een centrumgebied ook mogelijk te zijndergelijke lichte horecafuncties onder te brengen. Zii versterken de revendigheid. Binnen het concentratiegebiedversterken detailhandels-, bedrijfs- en horecafuncties zich ook onderling.
Gelet op de beperking tot lichte horeca hoeft er wat betreft geluidhinder geen sprake te zijn van overlast voor deomgeving. Hetzelfde geldt voor de parkeersituatie, aangezien in het centrum voldoende parkeergelegenheid aan-wezig is.

menvattend is besloten de mogeliikheid van de vestiging van lichte horecafuncties in het concentratiegebiedbinnen het centrum te handhaven. Daarbuiten is de vestiging in principe niet mogeliik

rz. l.P.A.M. Wacki, Lepelstraat S, SB4S BK Sint Anthonis
Bezwaar tegen de vestigingsmogerijkheid van richte horeca in de Leperstraat.

Ad rz.
ln het kader van de vaststetling van de Detaithandelsnota werd niet a[een een beleid tot concentratie van detail.handel ingezet' maar werd ook ten aanzien van andere functies een onderscheid gemaakt tussen nieuwvestigingof uitbreiding binnen dan wet buiten het aangewezen concentratiegebied. Het ging daarbii met name om passendebedriivigheid in de vorm van publiekgerichte (commerciële) functie-s, waaronder ook horecabedrijven, dienstuerle-ning met baliefunctie en ambachtelijke bedriiven met een detailhandelsfunctie. De Ruimtelijk Economische struc.tuur werd daarmee het integrale kader voor de verdere centrumontwikkeling van sint Anthonis.Bii de gemaakte beleidskeuze past de mogetiikheid om in het concentratiegebied een lichte horecafunctie onderte brengen' Daarbii kan gedacht worden .in ..n functie als restaurant of café; zeker niet aan een functie als disco-theek' Naar de mening van het gemeentebestuur dient het in het hart van een centrumgebied ook mogelijk te zijndergetiike lichte horecafuncties onder te brengen. Zii versterken de levendigheid. Binnen het concentratíegebiedversterken detairhanders-, bedrijfs- en horecafuncties zich ook onderring.
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Getet op de beperking tot tichte horeca hoeft er wat betreft getuidhinder geen sprake te ziin van overrast voor de

omgeving. Hetzetfde gerdt voor de parkeersituatie, aangezien in het centrum vordoende parkeergeregenheid aan'

wezig is.

Samenvattend is bestoten de mogetiikheid van de vestiging van tichte horecafuncties in het concentratiegebied

binnenhetcentrumtehandhaven.Daarbuitenisdevestiginginprincipenietmogetiik.

r3. Van der Vliet, praktiik voor fysiotherapie, H.W. van der Vliet en M.A. van der Vliet.Weber, Brink 7, s8+s BH

Sint Anthonis

Pro forma inspraakreactie d'd' 9 november zoor'

Ad 13.

Hoewer er enkere maanden verstreken ziin sinds het indienen van de pro forma inspraakreactie' is geen nadere

motiveringgevotgd.Hetisderhatvenietmogeriikinhoudetiikopdezereactieintegaan.
rnspreker kan ziin inspraakreactie desgeweirilu ti.ltrwiize tegen het ontwerp'bestemmingsptan inbrengen'

r+. G.M.A. fansen, H. Dunantstraat 4, 5845 BG sintAnthonis 
r,, rê bestemmen voor..Bedriiven en kantoren"

a. Verzoek om strook met bestemminf,v"rt .ersdoeteinden,, te bestemmen voor "Bedrijven en kantoren

verzoek om de bestemmingswiiziging van deze strook te combineren met de bestemmingswiiziging var'

b. [ï:,'ffiïï:ï;ïï::ituatie dienr achterste deervan perceer Henri Dunantstraat 4 een woonbe'

stemming te kriigen in ptaats van een bedriifsbestemming'

Ad r4.a.

Anders dan inspreker kennetiik voor ogen staat, heeft de betreffende strook (thans 31 meter breed) ingevotge het

vigerende o.ut.r*insrptun s..n bedriifs- of kantoorbestemming, maar een bestemming "Groene ruimte" (s me'

ter breed). oeze stroi-kveruinat de Henri Dunantstraat met het achtertiggende perceel'

De strook maakt deel uitvan perceet, ,rio., behoortvottedig bii perceet Henri DunantstÍaat za' Het perceel is

ïil|,o.iJïlillllïiïrruik ars tuin/err. Hoewer het perceer geen eigendom is van de gemeente' is het sewenst

de getdende bestemming te continueren'

Ad r+.b. L^! r.^l--+Íálo narrcpl nr- B azqT
HetperceetHenriDunantstraat4correspondeertmethetkadastra[eperceelnr.83297.
HetperceetHenriDunantstraat2acorrespondeertmethetkadastraleperceelnr.83354.
Beide percet.. ,ii;;i;;;dom van inspreker (G.M.A. tansen; Henri Dunantstraat 4)'

De bestemming van het betreffende perceetsdeet is aangepast overeenkomstig de iuridische en feitetiike situatie'

Het vottedige gebied achter het kantoor is ats tuin in gebruik ten dienste van Henri Dunantstraat 4 en kan derhatve

eenwoonbestemmingkriigen.(Hetgebruikalstuinisindezebestemmingvervat.)

r5. SP: Manders, M'f 'T' Manders' Breestraat 33b' 5845 AZ Sint Anthonis

Verzoek om uitbreidingsptannen in bestemmingsptan op te nemen'

ï,1rï;, rigt buiten het concentratiegebied. De detaithand:::'ji::'-Tj:.:::'ï::i:::*[:i,ÏuïÏ.ïuoo"''
nomen uitbreidingen buiten het concentratiegebied getoetst moeten worden. Er moet sprake ziin van een be'

driifseconomisch| noodzaak. De uitbreiding moet nodig ziin om eerder gedane investeringen te laten renderen'

Binnenhetconcentratiegebiedmaggeenatternatiefaanwezigziin.
uit twee onderzoeken, uitgevoerd door MKB en seinpost adviesiureau, is gebteken dat voldaan wordt aan de drie

ïJ?ïÍ;, hiervan heeft de gemeente uilfrfrvln * g':.ï::3::,::ï:",'J::;ïï:'Ji:ïï;[lïl::nï'"'
de voorgestane uitbreiding van deze winket met 2oo m., mits ,et ening wordt gehouden met 10 tot 12 parkeer'

plaatsen op eigen terrein en op basis van een door de gemeente goedgekeurde uitwerkingstekening' De uitbrei-
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ding zou aan de achterzijde gerealiseerd moeten worden. Daarnaast werd ars voorwaarde opgenomen dat dezeprincipe-toestemming.zou gelden voor een periode van maximaal 5 iaar na verzenddatum (rz december 1997).

ff:i.ï::fze 
termiin is de gemeente beieid medewerking te ve-rtenen op basis van een gemoriveerd vriistel-

lntussen is een vriistellingsvenoek op basis van artikel rg wRo (nieuw) in voorbereiding/behandeling.
ln verband met de gestelde termiin is het uitbreidingsplan vooralsnog ni., r."r.nof..n;; het voorontwerp.

Bii winkels buiten het concentratiegebied wordt uitgegaan van een positieve bestemming van de ,.bestaande 
situ-atie" met een beperkte uitbreidingsmogetiikheid. ln het voorliggende geval is geen sprake van een ,,bestaandè si.tuatie" voor wat betreft de uitbreiding.

Mocht de uitbreiding echter alsnog gerealiseerd kunnen worden - binnen de gestelde termijn en overeenkomstig
de wetteliike procedures', dan bestaat er aanleiding om deze ontwikkeling te ziiner tijd in het bestemmingsplanpositief te bestemmen' Afhankeliik van het verloop van de procedure gaat het dan om het voortiggende bestem-mingsplan in ontwerp of een daarop volgend plan.
Bestoten wordt derhalve het uitbreidingsptan vooralsnog niet mee te nemen in het bestemmingsplan, tenzij hetverloop van de artikel r9'procedure aangeeft dat het uitbreidingsplan alsnog in het bestemmingsplan kan worden

Fenomen (bijvoorbeerd bij vaststefiing van het bestemmingsptan).

16' A'R'D' b'v', P'M' van Herk, Zandoerleseweg 20, 55oz NJ veldhoven, namens Van Tits schoenen en sport,
Breestraat 55, Sint Anthonis
verzoek om winkel Breestraat 55 uit te mogen breiden met circa 2oo m,.
Bii schriiven van 12 december 997 istoegezegd dat medewerking verleend zou worden aan de uitbreiding
van de onderneming aan de Breestraat 55 en het betrekken van het pand Breestraat 56 bij het winkelpand
Breestraat 55' De vergroting van Breestraat 55 is al in uitvoering. voor het betrekken van Breestraat 56 zijn op
7 november zoor stukken overhandigd die moeten leiden tot de beoogde bouwvergunning.

Ad 16.

Het betrekken van Breestraat 56 bii de winkel betreft niet alleen een uitbreiding van het verkoopvloeroppervlak(4o m') ten behoeve van een outdoor sportwinkel, maar ook een uitbreiding qua functie (dienstuerlening). Het isnamelijk de bedoeling dat in dit pand een pedicure/podoloog wordt ondergebracht.
ln de brief van rz decemb et tggT wordt onder voorwaarden ingestemd met een uitbreiding van de winkel op hetadres Breestraat 55 met 2oo m'. Zolang het plan nog niet getoetst is aan deze voorwaarden (concretisering) kan/''uitbreiding niet meegenomen worden in dit plan en gelden de uitgangspunten van de Detailhandelsnota.

lntussen is een vriistellingsvezoek op basis van artikelrg wRO (nieuw) in voorbereiding/behandeling.
ln verband met de gestelde termiin is het uitbreidingsplan vooralsnog niet meegenomen in het voorontwerp.
lndien de vriistelling definitief is, kan deze in het vast te stellen plan verwerkt worden.

t7' De Vink' Lanen & standhardt Advocaten, Mr. M. Lanen, Postbus t4o57,35og sc utrecht, namens J. Rausch -Crooo

Bezwaar tegen supermarktbestemming op de Molenweg, hoewel een eerdere procedure bij uitspraakAfdeling
bestuursrechtspraak van 3r oktober zoor werd afgesloten. Gevreesd wordt dat supermarkt aan de Breestraatgehandhaafd zat bliiven en ter plaatse zal uitbreiden. Alsdan ontstaan er drie supermarkten. overcapaciteit.
Leidt uiteindeliik tot verschraling van het aanbod en ontwrichting van het voozieningenniveau.
overlast en aantasting verkeersveitigheid en privacy, o.a. als gevolg van bevoorradend verkeer.

Ad tt.
Het bestemmingsplan continueert ter plaatse van Breestraat g de detaithandelsbestemming, maar staat geengrootwinkelbedriif toe. ln het bestemmingsvlak staat immers niet de aanduiding ,,g,, aangegeven.
De supermarkt zou als zodanig in principe op grond van de overgangsbepaling uit het bestemmingsplan voortge-zet kunnen worden ('bestaand gebruik in striid met de bestemm-ing,). ln verband met de ";*offiil;-j.|"
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naar de Molenstraat is echter bi! civietrechtetiike overeenkomst bedongen dat het grootwinketbedriif aan de

Breestraat beëindigd wordt. Deze overeenkomst is nog steeds van kracht. Er bestaat derhatve op dit punt geen

ïï"'f:ïïH'ftïïJ.ï,ï:ïJilïïi*, en dergeriike wordt vorstaan met een verwiizins naar hetgeen hierover in

i:t"ïiltt-t:,l;Jï::ilt#r--rï.n uormt een positieve bestemmingvan de situatie zoats die is vergund via de ar'

tiket r9'procedure en thans ook feitetiik is/wordt gerealiseerd'

Het is voor de gemeente niet mogetiik om van dezl vergunde situatie af te wiiken (verworven rechten)'

r8. Paut en Dorry Eting'Remmen' Breestraat 39' 5845 AZ sint Anthonis

f:ï:l* bouwkavel voor een woning op te nemen op perceet achter Breestraat 39' aan de Kteine

Ad r8.

Locatie tigt buiten het ptangebied. Ter ptaatse getdt het bestemmingspran "sint Anthonis - Noord"' lngevotge dit

bestemmingsptan hebben àe betreffende gronlen de bestemming "wonen". probteem is echter dat op de plan-

kaart geen code en geen bouwgrens is aangegeven, zodat hier niet (rechtstreeks) gebouwd kan worden' Vermo'

detiik is deze bestemming/aanduiding gebru'rL voor de positieve bestemming van een schuur (biigebouw)'

Ten noorden van het perceel getdt de n.rt.*iing,,woondoeleinden (nader uit te werken)". rn dat gebied moch'

ten tien woningen opgericht worden. Deze bestemming rust echter niàt op dit perceet, behoudens de gronden ach-

ter Breestraat 38. De uit te werken bestemming is benut voor de bouw van negen woningen'

HetverzoekisgebaseerdopcorrespondentietussendeheerKistenGpBBoxmeer(brief 
3februari ry%)'lndeze

briefwordtgesprokenovereenfietsverbindingtussendenieuwewoningenaandeKteineBeekstraatende
Breestraat. rn verband daarmee is een schetsil gemaakt, waarbii op de betreffende tocatie een woning is ingete-

lïïÏ;r." ziin er kenneriik ook afspraken gemaakt tussen de gemeente en verzoeker omtrent het bouwen van een

Beekstraat.

woning oP deze Plaats'

cheotogische lnventarisatie'

conclusie is dat de bestaande bestemming niet de bouw van een nieuwe woning mogetiik maakt, maar dat er ken-

neriik nog wel een gemeentetiike toezegging uit het verteden bestaat, op grond waarvan ter plaatse een woning

gebouwd mocht worden' .euwbouwtocatie in het ptan op te nemen.

áestoten is, om aan het venoek medewerking te vertenen en een nll

rg.RiiksdienstvoorhetoudheidkundigBodemondezoeKmevr.drs.N.F.H.H.Vossen,Postbus16oo,3SooBP

iÏï::ïï,,chting besteedt wer aandach! uT 'oluY:if ï,11'.0,': Ï::::Ï::ï::::'""':':,::,:ïÏil1ï'
op de lndicatieve Kaart van Archeologische waarden (IKAW) staat het ptangebied aangeduid ats "overbouwd"

nietgekarteerd.Daarmeeisnietuitgestotendathierarcheologischewaardenaanwezigziin.Vanwegehet
voorkomen van esdekken of oude akkercomptexen rond deten van het ptangebied moet men het bebouwde

gebied eveneens zien ars een rocatie met een hoge archeotogische verwachtingswaarde' De binnen het plan-

gebied aanwezige waarden kunnen het beste in kaart gebracht worden door middet van een Aanvuttende Ar'

àïjï..nrrstig het voorstet heeft de gemeente opdracht gegeven om een inventariserend archeotogisch onder'

zoek uit te voeren. Dit onderzoek, verricht door Giontmii, spitste zich toe op de nieuwbouwtocaties'

Het onderzoek bestond uit twee deten, te weten een bureauonderzoek en een vetdonderzoek waarbii boringen

werden verricht.

op basis van het inventariserend onderzoek wordt de verwachting uitgesproken dat er als gevotg van de eventueel

uit te voeren werkzaarnheden geen verstoring van archeotogische waarden zal optreden' De gronden ziin in de
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meeste gevallen reeds verstoord. Er was geen aanleiding om te komen tot aanbevelingen ten aanzien van het be-houd van archeologische waarden of voor veryolgonderzoek.
overigens bliift de algemene regeling gelden dat, indien bij werkzaamheden vondsten gedaan worden in de grond,
deze gemeld dienen te worden bii de burgemeester en de Rijksdienst, waarna gelegenheid zal bestaan om een ar-cheotogisch ondezoek in te stetlen (metdingsplicht voor onverwachte archeologische vondsten; artikel4T Monu-
mentenwet rq88).

eo. Mevr. Dijkstra, Meidoorn t4,543zGA Cuijk
Heeft Kol' silvertoplaan zb gekocht voor woondoeleinden. Vezoek een woonbestemming op de plankaart aan
te geven.

Ad zo.

op de ptankaart is aan Kolone[ sitvertoplaan zb a[ een woonbestemming gegeven (ook at in de voorontwerp-versie
van het plan).

er. Mevr. Van Grunsven, Oude Breestraat 44, Sï4SAD Sint Anthonis
(Mondeling) Deelvan gronden achter Breestraat 5z horen bij oude Breestraat 44 (het deel waarin de code
"w" staat).

Ad zr.
Strook zou tussen twee bestemmingsptannen vallen als deze gronden niet in het bestemmingsplan ,.Sint Anthonis
Centrum 2oo3" zouden worden opgenomen.
Besloten is heel het perceel oude Breestraat 44in het bestemmingsplan op te nemen. Dan ontstaan ook geen
misverstanden, biivoorbeeld bii de berekening van het maximaal mogelijke oppervlak aan bijgebouwen.

zz. Rijksdienst voor de Monumentenzorg
Plan geeft geen aanleiding tot het maken van opmerkingen.

Ad zz.
V.k.a.
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