
Bijlage 1  
 

Kwaliteitsverbetering van het landschap. 



Regeling ‘kwaliteitsverbetering van het landschap’  

 
 
 

Beleidsregel gemeente Sint Anthonis. 
 
In juli 2011 is de regeling ‘Kwaliteitsverbetering van het landschap’ uit de Verordening 

ruimte (art. 2.2.) in werking getreden. In het RRO van juni 2012 is ingestemd met de uit- 

gangspunten voor toepassing van deze regeling en is afgesproken dat in het RRO van 

januari 2013 deze uitgangspunten worden bekrachtigd in een afspraak. Inmiddels is de 

verordening ruimte 2014 van kracht. De regeling ‘Kwaliteitsverbetering van het landschap’ 

is nu geregeld in artikel 3.2. 

 

Notitie toepassingsbereik 
 
De notitie toepassingbereik vormt het basisdocument voor het afsprakenkader van de 

provincie met de gemeenten in de regio Noordoost. Deze notitie bevat de categorie- 

indeling voor de niet-planmatige ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied en de bij- 

behorende tegenprestatie. Voor planmatige ontwikkelingen in het buitengebied is art. 2.2. 

altijd van toepassing. 

 

Afspraak toepassingsbereik: 
 
1) de notitie Toepassingsbereik en met name de verdeling van ruimtelijke ontwikkelingen 

over de verschillende categorieën is de basis voor het afsprakenkader over toepas- 

singsbereik. 

2) bij planmatige (stedelijke) ontwikkelingen is kwaliteitsverbetering altijd van toepassing; 
 

3) bij niet-planmatige ontwikkelingen: tegenprestatie gerelateerd aan impact: 

cat. 1 geen impact: geen tegenprestatie 

cat. 2 beperkte impact: landschappelijke inpassing 

cat. 3 grote impact: landschappelijke inpassing plus 

 

Afspraak methodiek voor bepaling kwaliteitsverbetering bij ‘categorie 3’ ontwikke- 

lingen: 

 

- berekening van een vorm van forfaitair bedrag gebaseerd op een percentage van de 

grondwaardeverandering (bestemmingswinst). Dit berekende forfaitair bedrag bepaalt de 

omvang van de te leveren prestatie; 

- gedifferentieerd systeem van functies, inspanningen en (grond)waarden; 
 

- een minimale basisinspanning voor de kwaliteitsverbetering, gemeenten kunnen een 

hogere inspanning vragen; 

- duidelijkheid aan initiatiefnemers bij start planontwikkeling. 



Het inititiatief  
 

 
 
 
 

Het initiatief betreft een omzetting van de bestemming Agrarisch naar Wonen. 
 

 
Op de locatie zijn alle overtollige opstallen jaren geleden al gesloopt. Op de locatie is nu 

een woonhuis en twee bijgebouwen aanwezig. Deze twee bijgebouwen hebben een op- 

pervlakte van 305 m2 en deze worden gesloopt. Hiervan wordt 150 m2 als bonus terug- 

gebouwd bij de bijgebouwenregeling zoals die in het bestemmingsplan wordt geregeld.\ 

 
Het initiatief is een categorie 3 ontwikkeling volgens de beleidsnotitie van de gemeente. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ten aanzien van categorie 3 ontwikkelingen geldt dan 20% van de waardevermeerdering 

besteed dient te worden aan de kwaliteitsverbetering van het landschap. 

 

 



 

In onderstaande tabel is de waardevermeerdering weergegeven alsmede de kwaliteitsbij- 

drage van 20%. Daarmee is deze dus vastgesteld op € 8.092,50 

Huidige waarde Waarde/m² Oppervlakte(m²) Totaal   

Agrarisch bouwvlak  €      20,00                7.350   € 147.000,00    

Bedrijfswoning  €    125,00                   500   €   62.500,00    

          

       € 209.500,00    

          

Toekomstige waarde  Waarde/m²  Oppervlakte(m²) Totaal   

Wonen  div                3.175   € 224.250,00    

Agrarisch grond (onbebouwd)  €       5,50                4.675   €   25.712,50    

       € 249.962,50    

          

Waardevermeerdering      €   40.462,50    

Kwaliteitsbijdrage 20%        €     8.092,50  

 

 
Onderstaand is de verantwoording weergegeven van deze kwaliteitsverbetering. 

De plantsoenlijst bestaat uit onderstaande lijst. 

 

 



 

Onderstaand de tabel voor de landschappelijke kwaliteitsverbetering 
 

 

Op basis van bovenstaande tabel is aangetoond dat ruim wordt voldaan aan de land- 

schappelijke kwaliteitsverbetering zoals in het beleid is opgenomen. 

Deze kwaliteitsverbetering is al uitgevoerd op de locatie. Er is daarom gekozen om geen 

nieuw beplantingsplan op te stellen. 

 

Zie enkele foto’s hieronder 
 

 



 

 

 

 

 



 

 
 

 
 

 


