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Paragraaf |.

Begripsbepalingen

Artikel 1

Begripsbepalingen

10.

het plan:
het bestemmingsplan Hesselte van de gemeeante Westerveld:

de plankaart:
de plankaart van hel bestemmingsplan WS0054A4, bestaande uil de kaarten
WS0054A4 (schaal 1:1.000);

aanbouw:

een gebouw dat als afronderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw
waarmes hel in directe verbinding staat, welk gebouw door de vorm onder-
scheiden kan worden van het hooldgebouw en dat in architectonisch opzichi
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; functionele ondergeschiktheid is niat
vergist,

ander-bouwwerk:
ean bouwwerk, gean gebouw Zinde;

babouwing:
één of meer gebouwen en'of andere-bouwwerken;

ean woning in of bij een gebouw of op een terrain, kennelijk slechts bedoeld
voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de
beslemming van hat gebouw of het termein noodzakelijk is;

bestemmingsgrens:
ean op da plankaart aangegeven lijn, die de grens vormi van een besiem-

mingsviak;

beslemmingsviak:

een op de plankaart aangeven viak met een zelfde bestemming, indien an
voaor zover twee bestemmingsviakken middels de aanduiding “&én bouwper-
ceel vormend” met elkaar zijn verbonden worden deze aangemerkl als &én
bestermmingsviek”;

bowwen:
het plaatsen, hel geheal of gedealteljk oprichten, verniguwen of veranderen
an het vergrolen van een bouwwerk;

bouwpercesl:

aen aaneengesioten stuk grond, waarop krachtens hei plan een zelfstandige,
bij elkaar behorende bebouwing is toegelalen; indien en voorzover twee
bouwpercelen middels de aanduiding “&én bouwperceel vormend” met elkaar
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1.

12.

13

14

185,

18

17,

18.

zZijn verbonden worden deze aangemerkt als &&n bouwpercesl dan wel &één
bestermmingsviak,

bouwpercesigrens.
een grens van een bouwperceel,

DouwwWark:

alke consirucha van anigé omyvang van hout, stean, metaal of ander materaal,
welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indi-
rect steun vindt i of op de grond;

detaihandel:

het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder bagrepen de uitstalling ten
verkoop, hel verkopen enfof leveren van goederen aan personen die die goe-
deren kopen voor gebruik, verbruik of aamwending anders dan in de uitoefe-
ning van een berceps- of bedrijfsactivited;

dignsiveriening:
het verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden, zo-
ks een schoonheidssalon, een kapsalon, een zonnesiudio en een wasseretie;

gebouw:
elk bouwwerk, dal een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheeal of ge-
deafalijk met wanden omsloten ruimte warmi;

horecabedriff

het bedriffsmatig verstrekken van dranken enfofl etenswaren voor gebruik ter
plaatse, al dan niet in samenhang met het bedrijffsmatig verschaffen van logies
enfof het exploiteren van zaalaccommodatie, met uitzondering van een disco-
theek;

kampeermiddeal:
een tent, een tentwagen, een kampearauto of ean caravan, niet zijnde een
siacaravan;

peil:
- woor ean bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdicegang direct aan
de weg grenst:
de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdioegang;
- woor ean bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdicegang niet direct
aan de weg greanst:
de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdicegang bij voltooiing
van de bouw;
= Iindign in of op het water wordt gebouwd:
het Nieuw Amsterdams Pedl (of een ander plaatselijk aan te houdan water-

peil};
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18

20.

21,

23,

24,

permanente bewoning.
bewoning van een ruimie als hoofdverblif;

recreatiewoning.
een gebouw dat periodiek dient voor recreatief (nacht)verblijf voor recreanten
die hun hoofdverblgf elders hebben;

seksinrichiing
de voor het publiek loegankeligke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de
amvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuale handelingen worden verricht, of
vartoningen van anctischipornografische aard plaalsvindan. Onder seksinrich-
ting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedriif, alsmede een erofische
massagesalon, een sekshioscoop, seksaulomatenhal, seksthealer of ean pa-
renclub, al dan nief In combinatie met elkaar;

stacaravan:

een caravan of soortgelijk onderkomen op wielen, dat mede gelel op de afme-
tingen kennelik niel bestemd is om regeimatiy en op normale wijze op de ver-
keerswegen, ook over grolere afstanden, als een aanhangsel van een aulo (e
worden voortbewogen, en dat dient voor recrealief (nachliverblijf voor recrean-
ten die hun hoofdverblijf elders hebben,

standplaals
een plaatsingsmogelijkheid voor een slacaravan gedurende hel gehele jaar,

woning.
BEn comiphex van ruimten, uitsiuitend bedoeld voor de huisvesting van één af-
zonderlijk huishouden,
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Artikel 2

Wijze van meten

By toepassing van deze voorschriften wordt als voigt gemeten:

a2

de breedte van een gebouw:

tussen de butenwerkse gevelviakken enfof de harten van de scheidingsmu-
ran;

de dakhelling:

tangs het dakviak ten opzichte van het horizontale viak:

de goothoogle van een bouwwerk:

vanaf het peil tol aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord,
of een daarmee gedijk te stellan constructiedes;

de inhoud van sen bouwweark:

tussen de bovenzijde van de begane grondvioer, de bultenzijde van de gevels
(enfof hetl hart van de scheidingsmuren) en de builenzijde van daken an dak-
kapellen;

de (nokfbouw)hooghe van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogsie punt van een gebouw of wan een ander-
bouwwerk, met uitzondering van kleine bouwonderdelan, zoals schoorsienen,
anlennes en naar de aard daarmee gedijk te stellan bouwonderdelen;

de opperviakte van ean bouwweark:

tussen de buitenwerkse gevelviakken enfof het hart van de scheidingsmuren,
nederwaarls geprojecteerd op het gemiddelde niveau van hel afgewerkie
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

Bij hit meten worden ondergeschikie bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen,

gevelversieringen, ventilabekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonligsten, luifets,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrij-
ding van bouw- ¢ g, bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt,
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Paragraaf Il. Bestemmingen
Artikel 3 Verblijfsrecreatieve doeleinden
3.1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor verblijffsrecreatieve doeleinden aangewezen gronden

Zijn bestemid:

8 voor recreatiewoningen, waarvoor geldt dat het aanial niet meer mag bedra-
gen dan de aantallen die op de plankaar middels de aanduiding maximaal
aantal eenheden zijn aangegeven,

b indien en voor zover de gronden zijn voorzien van de aanduiding kampeer-
middelen toegestaan: voor verblijf in kampeermiddelen en stacaravans;

¢ indsen en voor zover de gronden zijn voorzien van de aanduiding centrale
voorzieningen toegestaan voor:

- appariementen;

- dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van een zwembad en sport-
ffitnass voorzieningen;

- kleinschalige delailhandel ten dienste van het recreatiecentrum met een
opperviakie van niet meer dan 50 m”;

= horeca, mel dien versiande dal feesien en pariijen alleen zijn toegestaan
ten dienste van het recreatiecenirum en dat de opperviakte die wordt aan-
gewend voor horeca-ook-voor-niel-recreanten niet meer dan 150 m® mag
bedragen;
diensiverlening,
centrale voorzieningen, zoals een recaptie en een EHBO,

- 1 bedrijfswoning;

d  voor gebouwen ten behoeve van onderhoud en behaer;

e  voor parkearvoorzieningen, waarbiy geldt dat indien de gronden zijn voorzien
van de aanduiding parkeren de gronden uilshitend zijn bestemd voor par-
kK earyoorzaningen,

mat daarbijbehorende gebouwen, andere-bouwwerken, wegen, paden, water en

GroanvOrZIenIngen.

3.2 Bouwvoorschriften

Op de tot verblijffsrecreatieve doeleinden bestemda gronden mogen ultsiuitend

worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestamming, mel dien verstande

dat:
324 voor recreatiewoningen de volgende bepalingen gelden:

a deze mogen uilsluilend worden opgericht op gronden mel de aanduiding
maximaal aantal eenheden;

b de oppanvakia van een recreatiswoning, inclusief berging, mag niet meer dan
80 m* bedragen;

¢ de goothoogte mag niet mear dan 2,75 m bedragen;

de dakhefling mag nial mear dan 45° bedragen;

e de onderlinge afstand tussen recreatiewoningen, indien en voor zover deze
niet aaneen worden gebouwd, mag niet minder dan 10 m {2 bedragen;

(=1




3.2.2

3.23

3.2.4

.26

3.3

331

voor stacaravans de volgende bepalingen gelden:

a8 deze mogen witslvitend worden opgericht op gronden mel de aanduiding
kampeermiddelen toegestaan;

b de opperviakte, inclusief aanbouwen en uitbouwen, mag niet meer dan 50 m*
bedragen;

¢ de hoogle mag niet meer dan 3,50 m bedragen;

d deonderlinge afstand tussen siacaravans, inclusiel aanbouwen en uitbouwean,
mag niet minder dan 3 m bedragen;

e per stacaravan dient een standplaats aanwezig te zijn van minimaal 130 m®;

f persiacaravan is ten hoogsie 1 bijgebouw in de vorm van een berging toege-
staan met een maximale opperviakte van 6 m* en een maximale hoogte van
2,5 m, waarvoor geldt dal deze niel mag worden gebouwd in de zone van 3 m
tussen twee stacaravans,

voor gebouwen len behoeve van de in 3,1 onder ¢ gencemde doeleinden de wol-

gende bepalingen gelden:

a deze uvitsiuilend mogen worden gebouwd op gronden met de aanduiding cen-
trale voorzieningen toegestaan,

b de gezameniijke opperviakie van de gebouwen mag niet meer dan 100 m® be-
dragen;

¢ de opperviakte per appartement mag niet meer dan 50 m’ bedragen;

d de gezamenlijke opperviakie van de appariementen mag niet meer dan 100
m’ bedragen,

e de hoogle mag niet meer dan 8 m bedragen;

voor gebouwen ten behoeve van beheer én onderhoud de volgande bepalingen
gelden:

a de goothoogte mag niet meer dan 3 m bedragen;

b de bouwhoogte mag niefl meer dan 5 m bedragen;

¢ de gezamenlijke opparviakte mag niet meer dan 100 m® bedragen;

voor andere-bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

a de hoogle van lichtmasien, viaggenmasien en ballenvangers mag niel meer
dan 12 m bedragen;

b de hoogte van overige andere-bouwwerken mag niel meer dan 2 m bedragen

Vrijstelling

Burgeme=ster en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaaide in:

a 3.2.3 onder b ten behoave van een daar bedoeld gabouw mal aan opperviak-
te van niat meear dan 3.500 m"';

B 3.2.3 onder d ten bahoave van ean gezamanlijke opperviakie van de appar-
termenten van 1.000 m*:

¢ 3.2.4 onder ¢ ten behoeve van ean gebouw len behoeve van onderhouwd en
beheer met sen opparviakle van niet meer dan 150 m”.
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34

341

34.2

3.4.3

3.5

e in 3.3.1 gencemde vrijstelling wordt slechts verleend:

a indien is gebleken dat er geen archeologische resten in de bodem, waarop
wordl gabouwd, aanwezig Zijn, helgean moet blijken wit een door de aanvrager
over te leggen rappor van een deskundige instantie op het gebied van de ar-
checlogie;

b wvoor zover sprake zou kunnen zijn van een verstoring van archeologische res-
ten, indien aan de vrigteling en de bouwvergunning é&n of meer van de vol-
gende voorschriflen worden verbonden:

1 de verplichting tot het treffan van technische maatregelen, waardoor ar-
cheologscha resien in da bodam kKunnan wordan behoudan;

2 de verplichling tol hel doan van opgravingen;

3 de verplichling om werkzaamheden ten behoave van de bouw te laten
begeleiden door een deskundige op hel gebied van de archeclogische
monumentenzong (volgens Kwalteitznorm Mederlandse Archeologie).

Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schrifteljke vergunning van burge-
meester en welhouders (aanlegvergunning) grond te beroeren dieper dan 0.3 m
over een opperviakte van meer dan 100 m®.

Het in 3.4.1 vervatie verbod s niet van loepassing op werken en werkzaamheden:
dig:

a het normale cnderhoud enfof de normale exploitatie betreffen;

b reeds in vitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
¢ waarn de Monumentemwve! 1988 voorziel,

De in 3.4.1 genocemde wergunning kan slechls worden verieend.

a indien is gebleken dal er gean archeclogische resten in de bodem die wardt
bercerd aanwezig zijn, hetgeen moet bljken uit een door de aanvrager over te
leggen rapport van een daskundige instantie op het gebied van de archeolo-
g,

b voor zover sprake 2ou kunnen zijn van een versioring van archeologische res-
ten, indien aan de vergunning &én of meer van de volgende voorschriflen wor-
dan varbondan:

1 de verplichting iot het trefien van technische maatregelen, waardoor ar-
cheologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verphichling tot het doen van opgravingen;

3 de verplichling om de werkzaamheden le laten begeleiden door een des-
kundige op het gebied van de archedlogische monumentenzorg (volgens
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeoclogie).

Gebruiksvoorschrift

Onder sirijdig gabruik, als badoald in artikel 9 lid a, wordl in leder geval varstaan
het gabruik van recreatiewoningen, appartementen, stacaravans en kampeermid-
delen voor permanente bewoning.
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3.6

Verwijzingen

Paragraaf |: Begripsbepalingen
Paragraal |ll: Overige bapalingen
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Artikel 4 Bos/beplantingsstrook

4.1

4.2

4.3

4.4

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaar wvoor bosibeplantingsstrook aangewezen gronden zijn be-
stemd voor bos, bebossing en groenvoorzieningen, mel daarbijbenorende andere-
bouwwerken en voorzieningen.

Bouwwvoorschriften

Op de tol bos/beplantingsstrook bestemde gronden mogen uitsluitend worden
gebouwd andere-bouwwerken ten diensta van de bastemming, mat dien verstan-

de dat de hoogle niet meer dan 2,50 m mag bedragen.

Gebruiksvoorschrift

Onder sirijdig gebruik, als bedoeld in artikel 9 Hd a, wordt in ieder geval verstaan
hat gebruik van de gronden als in- of uitrit ten bahoeve van de verblijfsrecreatieve
doeleindan

Verwijzingen

Paragraaf | Begripsbepalingen
Paragraaf Ill: Ovenge bepalingen




Artikel 5 Water

5.1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd voor walerber-
ging, walerhuishouding en waterlopen; mel daarbijbehorende andere-bouwwerken,
waaronder bruggen, dammen enfof duikers.

5.2 Bouwvoorschriften

Op de tof water bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd andere-
bouwwerken len dienste van de bestemming, met dien verstande dat de hoogle
l niet meer dan 2,50 m mag bedragen.

5.3 Verwijzingen

Paragraaf |. Begripsbepalingen.
Paragraaf lil: Overige bepalingen.

-_‘-1--
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Paragraaf lll. Overige bepalingen

Artikel 6

Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal op basis van deze voorschriften in aanmerking werd of
moest worden genomen bij hel verenen van een bouwvergunning, waaraan uit-
voering is of alsnog kan worden gegeven, blijft by de becordeling van lalera aan-
vragen om bouwvergunning buiten beschouwing.

11



Artikel 7

Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van sie-

denbouwkundige aard blfven overeenkomsiig het gestelde in artikel 9 d 2 van de

Woningwet buiten toepassing, behoudens len aanzien van de volgende ondenver-

pen:

a de richilijnen voor het verlanen van vrijstedling van de stedenbouwkundige be-

palingen;

de berelkbaarheld van gebouwen voor wegverkeer,

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

d het bouwen bij hoogspanningsieidingen en cndergrondse hoofdiranspontiei-
dingen;

¢ de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkhedean;

I de nuimbe lussen bouwwerken.

o

12




Artikel B Algemene vrijstellingsbevoegdheid

a Burgemeester en wethouders kunnen vrijslelling verlenen van:

de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afmetingen, percentages

iot niet meer dan 10% van die maten, aimelingen &n parcentages, mel

dien verstande dat deze vrijsielling niet van toepassing is:

- op de opperviakle en de inhoud van slacaravans,

- op de opperviakte van recreatiewoningen;

oo bastemmingsbepalingen &n toesiaan dat het beloop of hat profiel van

wegen of da aansluiting van wagen onderling in geringe male wordt aan-

gepast, indien de verkearsveiligheid enfof -intensiteit daartoe aanleiding

gevan,

de bestemmingsbepalingen met hat oog op de aanpassing aan de werke-

lijke afmetingen van hat terrein, mits de structuur van het plan niel wordt

aangetasi, de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad

en di wrijstelling gewenst en noodrakelijk wordt geachl voor de juisie ver-

wezenlgking van hel plan,

de bestemmingsbepalingen len aanzien van de hoogte van andere-

bouwwerken en toestaan dal de hoogle van de andere-bouwwerken wordt

vergroot tot niet meer dan 10 m;

de besiemmingsbepalingen en ioestaan dal de grenzen van het bebouy-

wingsvlak naar de buitenzijde worden overschredan door

a. phinien, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en
schoorstenen;

b. gevel- en kroonkijsten en oversiekende daken,

€. [hoek-)erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen,
luifels, balkons en galerjen, mits de bebouwingsgrens mel niel mesr
dan 1,50 m wordt overschreden;

het bepaakde ten aanzien van de maximale hoogle van gebouwen an loe-

staan dal de hoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van

plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en

lichtkappen, mils:

- de opperviakie van de vergroting niet meer dan 25 m* bedraagt;

- de hocgle niet meer dan 1,25 maal de maximale hoogte van het betrel-

fende gebouw bedraagt.

b De in lid a bedoelde vrijstelling wordt slachts verieend, indien geen onevenre-
dige afbreuk wordl gedaan aan;

1

i odh B o R

het siraal- an bebouwingsbeeld;

de woonsituatie,

de mileusituaise,

de verkeersveiligheid,

de sociale veiligheid of

de gebruiksmogeljkheden van de aangranzende grondan.

13




Artikel 9 Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken
op een wijze of tol een doel, strijdig met de aan de grond gegeven bestem-
ming.

Onder een gebruik, strijdig met de bestemming, wordl in leder geval verstaan
hat gebruiken of het laten gabruiken van gebouwen ten bahoeve van sen
seksinnichling.

Burgemeester en wethouders verlenan vrijsiefling van het bepaalde in Iid a en
het bepaalde in artikel 10.2.3, indien sirikte toepassing van de verbodsbepa-
lingen zou leiden lot een beperking van hel meest doeimalige gebruik, die niet
door dringende redenen wordl gerechivaardigd

14



Artikel 10 Overgangsbepalingen

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Bouwwerken

Bouwwerken, die op het lijgslip van de eersie lerinzagelegging van het ontwerp-

plan bestaan dan wel worden gebouwd of kunnen worden gebouwd mel inachine-

ming van het bepaalde in of krachtens de Woningwet, en in enigeriel opzichi van

het plan afwijken, mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang

niet warden vergrool:

a gedesitelijk worden vernieuwd of veranderd;

b na het lenielgaan ten gevoige van een calamiteil geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen twee
jaar na het tenietgaan.

Het bepaalde in 10.1.1 is niat van loepassing op bouwwerken, die weliswaar be-
staan op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan, doch zijn ge-
bowwd in sirijd met het toen geldends plan, daaronder begrepen de overgangsbe-
paling van dat plan.

Burgemeester en welhowders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in
10.1.1, dat de beslaande afwijkingen naar de omvang niet mogen worden vergrool
en toestaan dat een eenmalige vergrofing plaatsvindt van de inhoud van de in
10.1.1 toegelatan bouwwerken mat nied meer dan 10%.

Gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dal bestond op het tijdstip van het van
kracht worden van dit plan en dat sirijdig is met het plan mag worden voorigazet,

Het bepaalde in 10.2.1 is niet van loepassing op:

a het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmings-
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan;

b permanente bewoning

Het is verboden het met het plan strijdige gebruik te wijzigen, tenzi| de strijdigheld
van dat gebruik ten opzichte van hel gabruik overeankomsiig de beslemmingen in
dit plan, naar de aard en omvang niel wordt vergroot.

15




Artikel 11 Strafbepaling

Owverireding van he! bepaalde in de 9 onder a en 10.2.3 iz een sirafbaar feit als
bedoeld in artikel 1a sub 2* van de Wel op de economische delicten,

16



Artikel 12 Titel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaalkd als:

“WVOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN HESSELTE"

rriei 2008

I
Akdus vastgesteid door de Raad in de vergadering d.d. 3 | tels Lepd
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Gemeente Westerveld

De raad van de gemeente Westerveld;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders tot gewijzigde vaststelling van het
bestemmingsplan “Parti€le herziening Hesselte”, d.d. 10 juni 2008;

overwegende dat de voorbereiding van het ontwerp-besternmingsplan heeft plaatsgevonden
overeenkomstig de bepalingen in de Wet op de Ruimtelijke Ordening en het Besluit op de ruimtelijke
ordening 1985;

dat het ontwerp-bestemmingsplan met ingang van 21 februari 2008 gedurende 6 weken ter inzage
heeft gelegen en dat deze ter inzage legging op de voorgeschreven wijze bekend is gemaakt;

dat gedurende de termijn van ter inzage legging een zienswijze is ingediend door:
de heer/mevrouw R. van Dijk;

de heer/mevrouw A. Huis;

de heer/mevrouw J. Spraakman;

de heer/mevrouw L. H. Bedaux;

de heer/mevrouw J. Hengst;

de heer/mevrouw R. Venker;

mevrouw S, Smit-Schaap;

de heer/mevrouw J. L. Huisinga,

PR Mo ae o

dat de zienswijze tijdig is ingediend en is gemotiveerd, zodat appellanten uit dien hoofde ontvankelijk
zijn;

dat de, in het raadsvoorstel gemasakte afwegingen ten aanzien van zowel de ontvankelijkheid als de
inhoud worden onderschreven en geacht worden hier te zijn opgenomen;

dat hetzelfde geld: voor het voorstel tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan;

gelet op het bepaalde in artikel 25 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

besluit:

de zienswijze ontvankelijk te verklaren;

de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond te verklaren;

de plankaart te wijzigen zoals is aangegeven op plankaartnummer WS0054AA;

het bestemmingsplan “Partiéle berziening Hesselte”, gewijzigd vast te stellen met inachtneming
ven dc gowijzigdo plankaart et als suiunner WS0G54AA, mei 2003.

oWy

Besloten in de openbare vergadering
van de raad van 3 juli 2008,

— L
e s _—
de voorzitter, " :
S. Ronda T. Slagman-Bootsma
R i Sudakal

s <
{ i T [

Wan L I"'..--i'n -\.-L-’)ﬂ asialiy Weldl 1;‘ ‘}W‘w 20%
nr. (D Y [ 'lmscpc;ogo(

Vo f
il



/.

Gemeente Westerveld

Aan de Raad.

Raadsvergadering 1 26 juni 2008

Agendapunt : 6.

Onderwerp : Bestemmingsplan recreatiecentrum Hesselte

Portefeuillehouder : E. van Schelven

Afdeling . Dienstverlening, team Vergunningverlening en Handhaving

Adviseur : 1. Gijtenbeek

Registratienummer : 08/10053

Beslispunten . =

1. Bestemmingsplan recreatiecentrum Hesselte gewijzigd vaststellen.

Toelichting

1. Inleiding

Recreatiecentrum Hesselte wil uitgroeien tot een modern verblijfsrecreatiecentrum voor diverse
doelgroepen. De primaire opzet is het aanbieden van een breed logiesproduct in verschillende
varianten. YVoor een deel voldoet Recreatiecentrum Hesselte al wel en voor een deel nog niet aan de
huidige kwaliteitseisen. Om de kwaliteit van het park en het economisch draagvlak te laten toenemen
zijn er voor het westelijke deel plannen om de logiesaccommeodatie te verbreden, het hoofdgebouw aan
te passen en het terrein her in te richten. Voor de toekomst van het bedrijf is in september 2003 een
ontwikkelingsvisie opgesteld door Van Gent Van der Reest. Op basis van deze ontwikkelingsvisie is
het mogelijk om een partiele herziening van het bestemmingsplan op te stellen. Wij hebben besloten
genoemde partiele herziening van het bestemmingsplan op te laten stellen.

Het ontwerpbestemmingsplan Hesselte heeft van 21 februari tot en met 3 april 2008 ter inzage
gelegen. Op 28 maart 2008 is een zienswijze ingediend. De vraag is of er naar aanleiding van de
ingediende zienswijze redenen bestaan om het ontwerpbestemmingsplan cp een aantal punten aan te
passen en of het bestemmingsplan door uw raad vastgesteld kan worden.

1.1.  Beoogd effect
Vaststellen gewijzigd ontwerpbestemmingsplan door uw raad.

2. Argumenten
Op 28 maart 2008 hebben wij een zienswijze van omwonenden van recreatiepark Hesselte ontvangen.
Volgens omwonenden is in onveldoende mate tegemoet gekomen aan de bezwaren op het
voorontwerpbestemmingsplan Hesselte. Het betreft met name:

1. de maximale hoogte van de bebouwing;

2. de bebouwingsgrens aan de zuidzijde.
De omwonenden stellen voor om de zuidelijke bebouwingsgrens gelijk te houden aan de huidige grens
i.v.m. het behoud van het ruimtelijke en landelijke karakter. Daarnaast vinden omwonenden een
bouwhoogte van 8 m. bezwaarlijk.

Omwonenden vermelden dat naar hun mening volstaan kan worden met een bouwhoogte lager dan

7 m. Te meer daar de bestaande bebouwing lager is dan 7 meter en een goothoogte heeft van maximaal
4 m. Gedurende de inspraakperiode van het voorontwerpbestemmingsplan zijn dezelfde inhoudelijke
bezwaren ingediend.



Reactie # i ¥, uwi 2

Gedurende de inspraakperiode hebben wij aangegeven dat wordt vastgehouden aan een bouwhoogte
van § meter. Het hoofdgebouw kan namelijk niet boven de aanwezige bomen uit kornen-.. )
Bovendien zal het perceel nog door middel van een beplantingsplan nader tandschappelijk ingepast
worden. Een dergelijke bouwhoogte is daarmee acceptabel.

actie swijze t.a.v. uwi ns: o
Wij stellen voor om aan de huidige bebouwingsgrens vast te houden. In een eerder stadium is al deels
tegemoet gekomen aan het inhoudelijke bezwaar van omwonenden ten aanzien van de )
bebouwingsgrens. Op basis van de plankaart van het ontwerpbestemmingsplan is de bebouwingsgrens
voor de centrale voorzieningen zo'n § m. in noordelijke richting opgeschoven. Bij het voorontwerp lag
deze bebouwingsgrens nog tegen de bos/beplantingsstrook aan, Door deze beuy_w]ngsglcns nog
verder op te schuiven zou de eigenaar van het recreatiepark beperkt worden in zijn
bebouwingsmogelijkheden. Verdere verschuiving van de bebouwingsgrens is lettend op de
tockomstvisie en doelstellingen van het recreatiepark niet haalbaar,

De zienswijze heeft ertoe geleid dat nogmaals is gekeken naar de landschappelijke inpassing. In
overleg met de eigenaar is gekeken naar een aanvullende oplossing, Hij heeft hicrvoor een
beplantingsplan laten opstellen zodat het perceel nog meer landschappelijk ingepast kan worden.

De bestaande bos/beplantingsstrook wordt verruimd door deze te situeren tegen de grens van het viak
wadrin centrale voorzieningen zijn toegestaan. De bos/beplantingssirook is ook op de plankaart
verruimd en aangepast. Hierdoor ontstaan geen uitzichtsproblemen voor omwonenden, Verder moet
vermeld worden dat de toekomstige bebouwing juist een verbetering biedt ten aanzien van de
ruimtelijke kwaliteit en uitstraling van het plangebied.

Aanvrager heeft in een gesprek, d.d. 23 april 2008, aangegeven tevreden te zijn met het n
ontwerpbestemmingsplan. Alleen de kadastrale gegevens komen niet overeen met de actuele situatie.
Op basis van nader overleg tussen stedebouwkundig adviesbureau Witpaard en de aanvrager, de heer
Bethlehem, zijn de kadastrale gegevens op de plankaart aangepast.

Wij stellen voor in te stemmen met de wijziging op de plankaart in verband met de beplantingsstrook
en het bestemmingsplan gewijzigd vast te laten stellen door de raad.

3. Draagvlak )

Bij omwonenden zal naar verwachting weinig draagv!ak bestaan voor de beslissing om het ‘
bﬁgmmmi"gspmn recreatiecentrum Hesselte gewijzigd vast_ te stellen. Hun wensen ten aanzien van
maximale bouwhoogte en bebouwingsgrens worden namelijk niet meegenomen in het door uw raad
gewijzigd vast te stellen bestemmingsplan. Wel is er naar een aanvullende oplossing gekeken, Door
middel van een beplantingsplan zal het percecl nog meer landschappelijk ingepast worden, De
plankaart is daarop aangepast.

4, Aanpak/uitvoering )

Het gewijzigde bestemmingsplan wordt na vaststelling 6 weken ter inzage gelegd. Het :
bestemmingsplan wordt dan ook voor goedkeuring aan gedelpuinurd: staten ((GS) voorgelegd. B.’.“ nen
de terinzageleggingstermijn zijn bedenkingen bij GS mogelijk. Aangezien het gaat om een gewijzigd
bestemmingsplan kan iedereen een bedenking indienen bij G.8. Na bekendmaking van het besluit door
G.5. kan er vervolgens beroep ingesteld worden bij de afdeling bestuursrechtsprank van de Raad van

State,

4.1. Communicatie i
Zie punt 4. De indieners van de zienswijze worden van de verdere procedure schriftelijk geinformeerd.



5. Kosten, baten en dekking
Kosten voor de bestemmingsplanprocedure en de benodigde onderzoeken zullen aan het eind van de
procedure bij de aanvrager in rekening worden gebracht.
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Burgemeester en
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de bur eater,
“T.S8ligman-Bootsma

ufr 27098,
Qe ooy Arehous (Foctsd)mkeeny foge.




