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1. Inleiding 
 

 

 

  

Dit beeldkwaliteitsplan is geschreven vanuit de gewenste ruimtelijke 
kwaliteit die het gebied Vledder noord rijk is en sluit aan op de eerste 
nieuwbouw fase die onlangs is gerealiseerd. Dit document bevat de 
spelregels waaraan de nieuwe bebouwing zal moeten voldoen. Het 
beeldkwaliteitsplan dient daarbij als toetsingskader en inspiratiebron voor 
Vledder noord fase 2. De inspiratiebeelden in dit documenten moeten niet 
gezien worden als een keurslijf maar als een hulpmiddel om zo 
gezamenlijk de ruimtelijke kwaliteit van dit gebied te waarborgen.  
 
‘Te gast in het landschap’ komt ook tot uitdrukking in de typologie en 
uitstraling van de bebouwing. De bebouwing heeft de vorm van een 
boerderij en/of schuur met de streekeigen afmetingen, dakhellingen, 
verhoudingen, etc. In het bestemmingsplan worden de bouwvlakken 
aangegeven. Tevens worden de goothoogte c.q. virtuele goothoogte ter 
plaatse van de grens van het bouwblok, de dakhelling, de nokhoogte en 
de positie van de nok vastgelegd. Dit is noodzakelijk om de gewenste 
boerderij-/schuurvorm gerealiseerd te krijgen. 
 
In de nota omgevingskwaliteit gemeente Westerveld is benoemd dat in 
Vledder Noord een beeldkwaliteitsplan van kracht is. Dit is het 
beeldkwaliteitsplan Vledder Noord van november 2011. Het 
beeldkwaliteitsplan bevat de toetsingscriteria om te zorgen dat de 
beeldkwaliteit van de nieuwbouw aansluit op de bestaande en nieuwe 
bebouwing en daarbij passend is in het landschap. Voorliggend 
beeldkwaliteitsplan kan worden gezien als een ‘uitsnede’ uit het 
beeldkwaliteitsplan van 2011 concreet gericht op fase 2.  
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perceel 1932 

 

2. Het plangebied 
 
  Het gebied van Vledder Noord is op de historische kaart en ook in deze tijd 
nog steeds als een laag gebied te karakteriseren en gesitueerd dicht bij de 
kern van het dorp. De kerktoren is te zien boven de bomen uit. Echt laag 
was het er niet, want in de houtsingels komen eiken voor en op het hoge 
deel konden aardappelen worden verbouwd. Het laagste punt ligt bij het 
Pieters veentje. Wel kenmerkt het gebied zich door rechte sloten, 
houtsingels met diverse soorten bomen en struiken en een brede 
houtsingel tussen dit gebied en de es. In deze singel ligt een groot 
hoogteverschil. Daardoor is de locatie richting de dorpskern van Vledder 
gekeerd. Vroeger waren er meer houtsingels aanwezig. Deze stonden 
evenwijdig aan elkaar. Zo ontstonden er als het ware kamers naast elkaar. 
In het stedenbouwkundig patroon is de richting van de bebouwing en de 
meeste wegen dezelfde als die kenmerkende richting uit het verleden. 
Maar ze houden het Pieters veentje vrij. De bestaande houtsingels zijn 
zoveel mogelijk gehandhaafd. Later zijn aan het plan bomenrijen 
toegevoegd die ook weer de oorspronkelijke richting volgen. Doordat de 
bomensingels diverse soorten bomen en struiken herbergen, is er sprake 
van diversiteit en variatie. Ook de nieuwe bomen zijn van diezelfde soorten 
en willekeurig in een rij geplant. De licht gebogen wegen geven aan het 
gebied een minder formeel en strak karakter.  
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1. Stedenbouwkundig aansluiten op Fase 2: ontsluiting 
komt via de noordoostzijde. 

2. Uitbreiding naar de volgende fase. 
3. Groenstructuur aan west- en zuidzijde aanhouden.  
4. Verbinding maken met fietspad (sportvoorzieningen) 

en met voetpad naar woonwijk.  
5. Woningen met zicht op de brink, deze dient voor 

waterberging, spelen en ontmoeten.  
6. Onderhoudspad langs de greppel en bebouwing niet 

onder de kroon van de bomen.    

3. Het plan 
Ontsluitingen  
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Woningaantallen: 
▪ Vrijstaande woningen   3 stuk 

kavels: E/F/I 
▪ Tweekapper woningen  6 stuk 

kavels: A/B/C/D/G/H 
▪ Rijwoningen     6 t/m 8 stuks 

kavels: J/K/L/M/N/O/P/Q 
    

Verkaveling 
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vrijstaande woningen 

tweekapper woningen 

rijwoningen 
(3 of 4 woningen per blok) 

basis 
 

bergingen 
(geen garages) 

insneden 

4. Uitwerking 
Vormgeving 

  Hoofdvorm:  
▪ Vorm: rechthoekige grondvorm.  
▪ Kap: zadeldak. 
▪ Gevelopeningen: verticale geleding.   
▪ Dakopeningen: ondergeschikt aan het dakvlak. 
▪ Geen dakkapellen. 

Afmetingen:  
▪ Dakhelling hoofdgebouw: 42 graden. 
▪ Nokhoogte hoofdvolume: maximaal 9,6 meter. 
▪ Goothoogte hoofdvolume: maximaal 3,2 meter.  
▪ Nokhoogte bijgebouw: maximaal 5 meter. 
▪ Goothoogte bijgebouw: maximaal 3,2 meter. 
▪ Dakhelling bijgebouw: 42 graden. 
(volgens bestemmingsplan) 
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Beoordeling 

  
Welstandscriteria Ligging  

1. Voorgevelarchitectuur aan de straatzijde.  
2. Situering bijgebouwen moet ondergeschikt aan het hoofdgebouw 

plaatsvinden. 
 
Massa en vorm  

1. De bebouwing kenmerkt zich door één bouwlaag met een kap en 
een lage gootlijn, waarbij de kap het meest dominant is. 

2. Bijgebouwen moeten in de bouwmassa passen binnen de daarvoor 
aangegeven contouren en moet ondergeschikt zijn aan het 
hoofdgebouw op het perceel (zie pagina 6; vormgeving).  

3. Bergingen en geen garageboxen. 
4. Geen dakkapellen. 

 
Detaillering   

1. Een sobere, maar zorgvuldige, bij het bouwtype behorende 
detaillering toepassen.  

2. Detaillering bijgebouwen sober, passend bij en ondergeschikt aan 
het hoofdgebouw. 

 
Materiaal en kleurgebruik  

1. Hoofdgebouwen: gevels in steen- en houtachtige materialen, 
baksteen, kleur roodbruin of grijs en hout, kleur zwartgrijs en 
naturel.  

2. Hoofdgebouwen: dakbedekking in dakpannen, kleur rood of zwart. 
3. Bijgebouwen: gevels in houtachtige materialen, hout, zwartgrijs.  
4. Bijgebouwen: dakbedekking in dakpannen, kleur rood of zwart. 
5. Bijgebouwen moet ondergeschikt zijn aan het hoofdgebouw. 
6. Kozijnen, kleur zwart of hout naturel.  
7. Windveren, kleur zwart. 
8. Zonnepanelen, kleur zwart (geen stalen omranding). 
 

 

Voorschriften beeldkwaliteit 
Vanuit de beoogde en gewenste ruimtelijke kwaliteit worden de voorgenoemde  
welstandscriteria in dit beeldkwaliteitsplan op de volgende punten 
aangescherpt: 
 
Ligging 

1. De bebouwing dient te worden gesitueerd conform de plankaart 
behorende bij het bestemmingsplan en de in dit beeldkwaliteitsplan 
opgenomen situatietekening.  

2. De situering, rooilijnen en nokoriëntatie zijn vastgelegd in het 
bestemmingsplan.  

3. De kopse zijden van de bouwblokken richting het bestaande dorp 
mogen uitgevoerd worden in voorgevelarchitectuur. De architectuur van 
de overige gevels is hieraan ondergeschikt.  

4. Om de eenheid in het gebied te bewaren zijn vrijstaande bergingen bij 
de vrijstaande woningen en twee-onder-één kapwoningen niet gewenst. 
De vrijstaande bergingen voor de rijwoningen moeten achter de woning 
worden gesitueerd, de posities staan aangegeven op de 
verkavelingstekening (zie pagina 5, verkaveling). 

5. Zonnepanelen moeten in één vlak of strook op of in het dakvlak worden 
geplaatst (zie pagina 12, zo wel). 
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Materiaal en kleurgebruik_vrijstaande & tweekapper woningen 

materialen vormgeving 

vormgeving en gevelcompositie 

variatie in materiaalgebruik  

insnede in het hoofdvolume 

strakke daklijnen en gevelcompositie 

variatie in materiaalgebruik  
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Materiaal en kleurgebruik_rijwoningen 

 

  

vormgeving 

strakke daklijnen en gevelcompositie 

vormgeving en gevelcompositie 

variatie in materiaalgebruik  

vormgeving en gevelcompositie 

materialen vormgeving 
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Erfafscheidingen  
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erfafscheidingen 

beukenhaag (hoogte 1m) 

hederahaag (stalenhekwerk) 

beukenhaag (hoogte 2m) 

hederahaag (houtenhekwerk) meidoornhaag 

ligusterhaag 
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Zo niet 
 

   
 

  
 

   

  

warmtepompen & airco's 

erfafscheidingen 

gevelelementen 

Zo wel 

zonnepanelen 
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