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Opdrachtnemer Opdrachtgever Projeclocatie
STAAG architecten Rombou Varkenshuis BV Nijensleek
Wipstrikkerallee 95 Jufferwal 30 Polderweg 1 
8023 DW Zwolle 8000 AK Zwolle 8383 XS Nijensleek

info@staag-architecten.nl

INHOUD

HA 001 Situatie
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HA 701 Details
HA 801 Kleuren en materialen
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Verkavelingsstudie Polderweg 1, Nijensleek
20 augustus 2025
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Polderweg 1, 8383XS, Nijensleek
Sectie K
Nr. 1835 en 1837

LEGENDA

1. Varkensstal fok 
2. Varkensstal fok
3. Varkensstal vlees 
4. Varkensstal vlees 
5. Varkensstal
6. Varkensstal
7. bijgebouw/ op- slagplaats + voer- loods

1

2

3

4

5

6

7

overig: tennisbaan

bestaande woning met bijgebouw (ruilverkavelingsprincipe)
behouden

stippellijn is erfgrens

elektrahuisje
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25

 e
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50
 m

10
00

HA
002

Situatie
Bestaande opstallen (te slopen)



250820_2518_HA

houtsingel is een kenmerkende en waardevolle groenstructuur (deels vervangen) 

tweede erfontsluiting

ontsluiting woonhuis, laanprincipe is a-typisch

a

a

b

c

d

d

d

d

LEGENDA

a. houtsingel (lig en els)
b. solitaire boom
c. haag
d. watergang

Polderweg 1, 8383XS, Nijensleek
Sectie K
Nr. 1835 en 1837

Situatie
Erfinrichting
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Polderweg 1, 8383XS, Nijensleek
Sectie K
Nr. 1835 en 1837
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35
00

0

35000

50
00

0

35000

zuid-/westzijde niet geschikt voor bestemming wonen, voorkeurspositie oprit

grasland noord-/oostzijde t.o.v. boomsingel niet geschikt voor bestemming wonen

ca. 6400m2 grond uit te geven met bestemming wonen
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Situatie
spuitzone 35 en 50 m

10
00
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Erfprincipes Materialen en kleuren

Beeldkwaliteitsplan
Buitengebied Westerveld - Beekdal
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Ontwerpvoorstel
Uitgangspunten erf-principe

10
00

Doorkijkjes, visuele verbinding met 
omringende landschap

Ontsluiting rondom 
gezamenlijk ‘erf’

Samenhangende houtsingel 
als begrenzing van het erf

Onderscheid in oorspronkelijke woonhuis 
en nieuwbouw. Nieuwe woningen vormen 

samenhangend geheel 

Ontsluiting rondom 
gezamenlijk ‘erf’
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1

2

3

4

5

6

7

8

9

LEGENDA

1 
perceel 1900m2 (wonen 680m2, 1220m2 groen) 
woning max. 150m2 

2,4,5 en 7
perceel 1060m2 (wonen 820m2, 240m2 groen) 
woning max. 150m2 

3 en 6
perceel 1080m2 (wonen)
woning woning max. 150m2 

8 
grasland 4620m2

9
grasland 6795m2

LEGENDA

1 
perceel 1900m2 (wonen 680m2, 1220m2 groen) 
woning max. 150m2 

2,4,5 en 7
perceel 1060m2 (wonen 820m2, 240m2 groen) 
woning max. 150m2 

3 en 6
perceel 1080m2 (wonen)
woning woning max. 150m2 

8 
grasland 2770m2

9
grasland 5010m2

10
grasland 4650m2

10
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Ontwerpvoorstel
Verkaveling en opstallen

10
00
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LEGENDA

solitaire boom

haag

terreinverharding, klinkers (donkerbruin)

terreinverharding, hergebruik/handhaven  
betonklinkers (grijs)

halfverharding, split/grind/puin

bestemming bijgebouw

toegangsdam

vanggewas/struweelbosje

aandelen blokhaag

3p

3p

3p

3p

2p Bomen kappen, aandelen houtsingel
(laanprincipe komt te vervallen)

Bomen kappen, 1 boom behouden
(laanprincipe komt te vervallen_

Boomsingel zuid-/westzijde vullen met gemengde streekeigen hagen,
fungeert als ‘windscherm’ voor erf

bomen vervangen houtsingel 
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Ontwerpvoorstel
Erfinrichting

10
00
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Nieuwbouw: samenhang tussen volumes en 
materialen

Onderscheid tussen bestaande woning en 
nieuwbouw

Geïntegreerde schuur aan ‘erf-zijde’
(in volume ondergeschikt)

Samengestelde kap
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009

Materialen en kleuren
Opstallen
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Terreinverharding klinker, donkerbruin Halfverharding split/puin, grijs Solitaire boom, Els, Es, Linde, Kastanje Struweelbosje

Materialen en kleuren
Erfinrichting 
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