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Voor u ligt het erfinrichtingsplan in het kader van een 

bestemmingsplanwijziging aan de Ommerweg 67 te 

Den Ham. Momenteel bevinden zich op het erf diverse 

opstallen voor een loonbedrijf. De initiatiefnemer wil 

enkele opstallen slopen en herbouwen op een andere 

plek op het erf. De gemeente Twenterand is in principe 

bereid mee te werken aan deze plannen mits het erf een 

flinke ruimtelijke kwaliteitsimpuls krijgt.

Het plangebied ligt in het zogenaamde ‘Essenlandschap’ 

met als natuurlijke onderlaag ‘Dekzand’. Dit type land-

schap kent een bepaalde opbouw van erven en gebou-

wen. Deze staan omschreven in de Omgevingsvisie van 

de Provincie Overijssel en in de Structuurvisie van de 

gemeente Twentrand. 

Om te komen tot een erfinrichtingsplan is eerst historie-

beleid-plangebied nader bestudeerd. Uit deze inventa-

risatie en analyse zijn de uitgangspunten voor het plan 

ontstaan. Vervolgens is een beplantingsadvies toege-

voegd welke benodigd is om het geheel in te kunnen 

planten. 

7 augustus 2013

ing. H.J.E Oldehinkel
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Vanuit de overheid wordt medewerking aan ontwikkelingen binnen het land-

schap gegeven indien de ruimtelijke kwaliteit gewaarborgd en versterkt wordt. 

Het landschap dient als drager van de ontwikkelingen binnen het gebied. De 

Omgevingsvisie van de provincie Overijssel schetst de ontwikkelingsmogelijkhe-

den.

Ruimtelijke kwaliteit:

Vroeger was het met name de landbouw welke de grootste ruimteclaim op het 

buitengebied had. Het merendeel van de ontwikkelingen waren gerelateerd 

aan de landbouw en de boerenbedrijven welke in het buitengebied lagen. De 

erven werden gerangschikt en ingericht naar de bedrijfsvoering en het eigen 

inzicht van de boer. 

 

Ontwikkelingsperspectief: 

Het erf is gelegen in het zogenoemde Mixlandschap; De kaart Ontwikke-

lingsperspectieven Groene omgeving geeft in hoofdlijnen weer welke ontwik-

kelingsmogelijkheden de provincie in deze groene omgeving ziet. Het mixland-

schap houdt in dat landbouw, landschapsontwikkeling, natuur, cultuurhistorie, 

vrije tijd en wonen naast elkaar voorkomen als goede buren en elkaar ruimtelijk 

versterken.

Natuurlijke laag:

Het plangebied ligt binnen het type dekzandvlakte- en ruggen. Deze beslaat een 

grote oppervlakte van de provincie. Na de ijstijden bleef er in grote delen van 

de provincie een reliëfrijk zandlandschap achter, dat gekenmerkt wordt door 

relatief grote verschillen in droog en nat en hoog en laag gebied. De bodem 

bestaat uit de zogenaamde podzolgronden, van oorsprong komen er op deze 

gronden wintereiken-beukenbossen op de hoge delen voor. Op de lage delen 

bevinden zich vooral berkenzomereiken- en elzeneikenbossen.

mixlandschap

ontwikkelingsperspectief

plangebied

laagveen in cultuur gebracht

dekzandvlakte

natuurlijke laag

plangebied
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Agrarisch cultuurlandschap:

Het plangebied ligt in het zogeheten Oude Hoevenlandschap. Dit is een land-

schap met verspreide erven. Het werd ontwikkeld nadat de complexen met 

de grote essen in gebruik waren genomen en een volgende generatie boeren 

nieuwe ontwikkelingsruimte zocht. Die vonden ze bij kleine dekzandkopjes 

die individueel werden ontgonnen. Dit leidde tot een landschap dat de zelfde 

opbouw kende als het essenlandschap, alleen in een meer kleinschalige, 

meer individuele en jongere variant. Deze kleinere maat en schaal vormt 

tevens de reflectie van de natuurlijke ondergrond.

Stedelijke laag

Niet van toepassing.

Lust Leisure laag:

Donkerte; De donkere gebieden zijn de gebieden waar het ‘s avonds nog 

echt donker is, waar je de sterren kunt waarnemen. Donkerte wordt een te 

koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige ‘donkere’ gebieden, ten minste 

zo donker te houden. Dit betekent alleen minimaal noodzakelijke toepassing 

van kunstlicht.

Oude Hoevenlandschap

agrarisch cultuurlandschap

plangebied
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historische kaart 1920

historische kaart 1950

Met de twee bijgevoegde historische topografische kaarten kan de ontwik-

keling van het landschap gevolgd worden. We zien dat rond 1920 het gebied 

grotendeels is ontgonnen. De Ommerweg is reeds aanwezig en vormt een be-

langrijke verbinding van Den Ham naar Ommen. Het riviertje de Linder slingert 

door het landschap en volgt de lage delen van het gebied. Aan de noordzijde 

is het gebied dichter bebost (Eerderbos) Dit gebied is veel later (deels) ontgon-

nen. Het kenmerkende glooiende Hoevenlandschap is duidelijk herkenbaar in 

het verkavelingspatroon. Op de locatie waar hedendaags het bedrijf is geves-

tigd stonden rond 1900 al boerderijen welke de gronden aan de Linder (wei-

landen) en op de essen (akkers) gebruikten. Het gebied is relatief open en de 

erven hebben hun kenmerkende hakhoutbosjes. 

Ronde 1950 is de Linder sterk gekanaliseerd. Dit veranderde de waterhuishou-

ding in het gebied. De Linder treedt niet meer buiten de oevers waardoor het 

landschap een meer cultuurlijk uiterlijk verkreeg.  Veel houtwallen ten noorden 

van de Ommerweg zijn verdwenen. Ook is de bebouwing toegenomen. De 

verkaveling is kenmerkend gebleven en vormt anno 2011 een waardevol en 

bijzonder landschap. Het erfinrichtingsplan zal hier zorgvuldig mee om moeten 

gaan. 
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De gemeente Twenterand heeft in 2011 de Structuurvisie Twentrand opgesteld. 

Hierin worden de bijzondere landschappen binnen de gemeente benoemden 

worden ambities en visie omschreven en verwoord. Dit alles resulteert in de 

realisatie van projecten binnen de gemeente. Binnen dit plan wordt kort op de 

ambities en de visie in en rondom het plangebied ingegaan.

Ambitie:

Uit de analyse van Twenterand is de grote verscheidenheid aan kernen en 

landschapstypen als bijzonder kenmerk naar voren gekomen. De fysieke en 

sociale verscheidenheid in het landschap en de kernen maakt Twenterand tot 

een unieke gemeente. Juist het complementaire van alle verschillende kernen, 

landschappen, mensen, beelden en sferen geeft een meerwaarde... “De ge-

meente Twenterand wil een sociaal weerbare en economisch vitale gemeente 

zijn, waarin het voor een ieder nu en in de toekomst goed wonen, werken, leven 

en recreëren is”.

Visie:

• Het behoud en herstel, van openheid en zichtlijnen waar dit past bij het on 

   derliggende landschap;

• het accentueren en herstellen van verschillende landschapstypen;

• het stimuleren van passende beplanting bij bebouwing op de erven en het 

   landschap passend in het (cultuur) landschap;

• het benadrukken van kenmerkende erfensembles;

• het behouden en versterken van de uitstraling van typerende linten en boer

  derijen met bijbehorende beplanting zoals aan de Gravenlandweg, Dalweg, 

  tonnendijk en in het kleinschalig Kampenlandschap ten westen van Den Ham;

• het qua architectuur en erfbeplanting laten aansluiten van nieuwbouw in het 

  buitengebied op het onderliggende landschap.

• het compenseren van gesloopte bebouwing (schuren, stallen etc.) met pas-

sende bouwvolumes en erfbeplanting.

St
ru

ct
uu

rv
is

ie
 T

w
en

te
ra

nd



12

La
nd

sc
ha

ps
tr

uc
tu

ur
ka

ar
t

structuren in het landschap waar het erf een onderdeel van is



13

G
eb

ie
ds

ke
nm

er
ke

n 
pl

an
ge

bi
ed

H
e

t 
e

rf
 in

 h
e

t 
la

n
d

sc
h

a
p

Het erf van dit inrichtingsplan is gelegen aan de Ommerweg. Deze 

vormt een belangrijke verbinding tussen Den Ham en Ommen. Langs 

deze weg liggen nog verschillende erven. Het plangebied is een on-

derdeel van een essemble van een viertal erven. 

In de huidige situatie is nog veel herkenbaar van oude karakteristieke 

structuren. Zowel de bebouwing langs de Ommerweg, het contrast 

met het omliggende landschap en de kenmerkende geclusterde erven 

zijn nog goed waarneembaar.  Achter deze erven zien we de losse 

karakteristieke verkaveling van het Oude Hoevenlandschap. Deels zijn 

oude singels nog aanwezig maar grotendeels zijn ze verdwenen. De 

ontwikkeling van de agrarische bedrijven heeft het karakter van het 

gebied sterk bepaald. 

zicht op het plangebied en het zuidelijke open landschap

zicht ten noorden  van het plangebied, meer groen
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Het plangebied ligt tussen verschillende agrarische 

erven. Deze erven hebben elk hun eigen functio-

naliteit en uitstraling. De kavels zijn van oorsprong 

kleinschalig en dichtbebouwd met een woning en 

enkele opstallen. Achter en rondom deze opstallen 

worden deze erven veelal gebruikt voor de opslag 

van materieel en kuilvoer. De erven liggen openin 

het landschap. De groene invulling staat met name 

op het ‘voor’ erf aan de Ommerweg. Van oorsprong 

kwam er op  de erven veel meer groen voor. Binnen 

de moderne bedrijfsvoering boden de groene ele-

menten weinig meerwaarde. 

Met het verdwijnen van groene afscheidingen is ook 

het beeld veranderd. De erven ogen door de opslag 

veelal rommelig. Met name vanuit het open land-

schap is dit goed waarneembaar. 

De initiatiefnemer heeft een loonbedrijf. Doordat 

het bedrijf flink gegroeid is en er niet gebouwd 

mocht worden staat ook veel van het materieel 

buiten. Niet alleen vanuit de ruimtelijke kwaliteit is 

dit onwenselijk. De initiatiefnemer ondervindt ook 

schade aan het materieel doordat het bloot wordt 

gesteld aan het weer.  Met de aankoop van aanlig-

gende percelen kan de locatie hier ingericht worden. 

Oude stallen worden gesloopt en nieuwe loodsen 

komen er voor in de plaats.

het plangebied is onderdeel van vier erven aan de Ommerweg
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De kwaliteit van het plangebied ligt in de afwisse-

ling van open en gesloten ruimten. Het kent nog 

restanten van oorspronkelijke houtsingels en de 

afgelopen jaren zijn er ook nieuwe singels aange-

plant. Hierdoor ontstaat een gebied waar de open-

heid en de structuur het karakter van het landschap 

bepalen. De erven liggen als groene ‘eilanden’ in het 

gebied,veelal in combinatie met een transparante 

bomenrij of singel. De erven zijn sober van karakter. 

Er is een duidelijke erfopbouw. Wonen vindt plaats 

aan de voorzijde, werken aan de achterzijde. Ook 

de gebouwen zijn op deze manier gepositioneerd 

op het erf. Door het slopen en herbouwen van 

enkele loodsen kan er ook geïnvesteerd worden in 

groenmet name om de buitenopslag van materieel 

af te schermen. Tevens worden de erven verdicht 

en groener waardoor ze beter aansluiten bij het 

omliggende landschap. Doordat er meer ruimte 

op het erf ontstaat krijgt het  voorerf een meer 

representatieve uitstraling. Klanten kunnen hier 

parkeren en worden geleidnaar de receptie van het  

bedrijf.  Aan deze zijde van het erf bevinden zich ook 

de tuinen van de bedrijfswoningen.  Het achtererf is 

functioneel en sober ingericht.Door het achtererf af 

te schermen met groen zal de opslag van materieel 

aan het zicht ontrokken worden. Naast het groen 

zorgen ook de nieuw te bouwen loodsen voor de 

afscherming van het opslag. 

de basis van het erf
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Relatie landschap: 

•	 Zichtlijnen behouden van en op het erf

•	 Het erf aan zuidkant beplanten zodat er deels een afscherming 

komt

•	 Loods deels afschermen met haag

•	 Ontsluiting van het verkeer vanaf de Ommerweg

Erf:

•	 Het erf moet één ensemble vormen en een eenheid met het 

landschap vormen

•	 De nieuwe loodsen moet architectonisch aansluiten op de be-

staande bebouwing

•	 Het erf moet een zekere verstrooiing van hoofdgebouw en bijge-

bouw worden, deze gebouwen moeten ontsloten worden door 

een centraal erf 

•	 Het bestaande pand (kantoor/werkplaats) moet bovengeschikt 

aan de bijgebouwen zijn

•	 Toepassen van streekeigen landschappelijke beplanting is nood-

zakelijk 

•	 Er moet een duidelijk voor- en achtererf ontstaan

•	 Er wordt gebruik gemaakt van groot materieel op het erf. Hierop 

moet met de maatvoering aangesloten worden

•	 Het erf moet veilig en overzichtelijk zijn

•	 Er moet een nieuwe parkeerplaats voor bedrijfsauto’s en auto’s 

van personeel komen, deze zal afgeschermt moeten worden met 

een haag

•	 De opslag van groenafval, zand etc. moet opnieuw ingepast 

worden

Bebouwing:

•	 Het asbestdak van de bestaande loods naast de werkplaats moet 

vervangen worden door een asbestvrij materiaal, ook de wand-

bekleding moet aansluiten bij de bestaande en nieuw te bouwen 

loodsen 

•	 De nieuwe loodsen moeten qua materialisatie aansluiten op de 

bestaande loods

•	 Een gedekte en sobere kleurstelling van de nieuw te bouwen lood-

sen valt aan te bevelen (antraciet)

•	 Daken gericht op het zuiden zullen bedekt worden met zonnepane-

len
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Het plangebied ligt in het Oud Hoevenlandschap. (Omgevingsvisie) 

Het riviertje de Linder en de ontginningswijze (het in cultuur brengen 

ten behoeve van de landbouw)zijn bepalend geweest voor de huidige 

ruimtelijke kwaliteit. Het Oude Hoevenlandschap wordt getypeerd als 

glooiend, kleinschalig en waardevol. De bebouwing en beplanting is 

geconcentreerd aan de ontginningsbasis. Door de jaren heen is met 

het moderniseren van de landbouw de belangrijke kleinschaligheid 

verdwenen. Door het toevoegen van groen en het zorgvuldig omgaan 

met nieuwe bebouwing kan het landschap haar oorspronkelijke iden-

titeit behouden. 

Langs de Ommerweg staan deels nog zomereiken. Deze laanbeplan-

ting is kenmerkend voor het Oude Hoevenlandschap. Direct aan de 

wegen zijn de boerderijen gesitueerd.

Het perceel is in eigendom van de initiatiefnemer. Deze heeft het 

plan om oude loodsen te slopen en er een twee nieuwe loodsen voor 

terug te bouwen. Een eis vanuit de gemeente is dat hierbij een flinke 

kwalitatieve ruimtelijke impuls moet plaatsvinden.  Het ontwerp 

draagt hier in bij door met beplanting een steviger ruimtelijke struc-

tuur te laten ontstaan. De bebouwing wordt deels afgeschermd met 

groen zonder dat het open karakter van het gebied verloren gaat. Het 

sluit aan bij de bestaande structuren. 

De bestaande inrit blijft behouden. Doordat er nabij de nieuw te 

bouwen loods parkeerplaatsen worden gecreëerd, zal op het voorerf 

uitsluitend geparkeerd worden door bezoekers. Het bedrijf krijgt hier-

door een meer representatieve uitstraling. De nieuw aan te leggen 

parkeerplaats wordt rondom voorzien van een Esdoornhaag die de 

geparkeerde auto’s afschermt. 

Bij de sloop van de oude loodsen worden de asbestdaken gesaneerd. 

Hiervoor in de plaats worden twee nieuwe loodsen gebouwd op het 

bestaande perceel. Deels blijft een bestaande loods staan. Het dak 

en de wandbekleding wordt vervangen door identieke materialen die 

voor de nieuw te bouwen loodsen wordt gebruikt. Door een efficiën-

tere indeling van de loodsen kan het materieel binnen staan. Hier-

door zal de opslag van materieel achter de loods sterk verminderd 

worden. Aan de zuidzijde van het bedrijf komt een groot plein. Deze 

wordt gebruikt voor het parkeren en het draaien van machines. Ook 

komt er een opslag van zand, groenafval houtsnippers etc. Niet alleen 

kan men het materieel efficiënter in de loods zetten, ook de routing 

op het bedrijf wordt aangepast naar de hedendaagse eisen. Binnen 

het loonwerk is het materieel qua verschijning en vermogen fors 

vergroot. Daardoor kan men op het huidige erf niet veilig bewegen en 

parkeren. 

De zuidwestzijde van het erf wordt beplant met een forse houtsingel. 

Deze wordt tevens gebruikt als infiltratiestrook van het hemelwater. 

Aan de oostzijde wordt de loods afgeschermd met een streekeigen 

haag. 

Met de nieuwbouw van de twee loodsen, het opknappen van de 

deels te behouden loods en het herinrichten van het erf neemt de 

ruimtelijke kwaliteit in het gebied fors toe. Daarnaast kan er op het 

erf efficiënter en veiliger gewerkt worden. 
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Nummer op kaart Soort Nederlandse naam perc. plantwijze plantafstand hoeveelheid aanplantmaat kostenindicatie
Bosplantsoen

HS1 450 m2
Alnus glutinosa zwarte els 20% wild 1 x 1 (m) 90 80 / 100 112,50€            
Prunus avium Zoete kers 20% wild 1 x 1 (m) 90 80 / 100 112,50€            
Createagus monogyna Eenstijlige meidoorn 20% wild 1 x 1 (m) 90 80 / 100 112,50€            
Ilex aquifolium Hulst 20% wild 1 x 1 (m) 90 125/150 112,50€            
Rosa canina Hondsroos 20% wild 1 x 1 (m) 90 80 / 100 112,50€            

Hagen
H1 Acer campestre spaanse aak 100% haag 20 (cm) 585 100 / 125 1.170,00€         
H2 Acer campestre spaanse aak 100% haag 20 (cm) 160 100 / 125 320,00€           

2.052,50€         Totale kosten excl BTW (let op dit is een raming bestaande uit éénheidsprijzen en geldt als indicatie)

HS1

H1

H2



Uitgevoerd door:

Buro Stad en Land b.v.
Radewijkerweg 9

7791 RJ
Radewijk

0523-216728/06-24883828
herbert@burostadenland.nl

www.erfinrichting.nl


