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Zlenswl|jze ontwerpbestemmingsplan Herziening Haarveld

Geachte Raad,

Uit een publicatie in de Nederlandse Staatscourant van 1 mei 2019, nr. 24116, blijkt dat het
bovengenoemd ontwerpbestemmingsplan door u ter inzage is gelegd. Dit ontwerp geeft ons
aanleiding tot het Indienen van de volgende zienswijze.

In het plangebied ligt een regionale gastransportieiding (N-507-41) en deze heeft de
dubbelbestemming “Leiding-Gas” (art. 9).

Onze zienswijze heeft betrekking op het volgende:

I Verbeelding

De door u weergegeven belemmeringenstrook is te breed. Wettelijk is het voldoende om de
belemmeringenstrook te beperken tot een zone van 4 meter ter weerszijden van de leiding.
Wij verzoeken u dan ook de breedte van de belemmeringenstrook terug te brengen tot
hlerboven genoemde afstand.

II Toellchting

In navolging van de verbeelding wordt in de toelichting (h. 4.4.2) gesproken van een
belemmeringsstrook van 5 m. Voor regionale gastransportleidingen geldt een
belemmeringsstrook van 4 m aan weerszijden van de leiding. Daarnaast staat dat de leiding
in de directe nabijheid van het plangebied ligt. Echter de leiding loopt door het plangebied
heen. In de verbeelding Is de locatie van de leiding overigens correct weergegeven.

III Planregels

In dit plan valt de dubbelbestemming 'Leiding-Gas' (art. 9) samen met enkele andere
bestemmingen (zoals de enkelbestemmingen "Groen”, "Verkeer” en de dubbelbestemming
"Archeologie - Waarde 2”. Op basis van de jurisprudentie van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State! dient een onderlinge rangorde te worden
aangegeven. Dit Is nu niet het geval. Gezien de veiligheidsaspecten die gelden om een

1 Zle ultspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (zaaknummer
201304186/1/R4) van 19 februarl 2014, rechtsoverwegingen 4.5 en 4.6.
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veilige ligging van de gastransportleiding te waarborgen, verzoeken wij u om een bepaling
op te nemen, zodat de dubbelbestemming ‘Leiding-Gas’ bij samenvallen met andere
bestemmingen voorrang krijgt.

Onder 9.3 Afwijken van de bouwregels verzoeken we op te nemen, dat er geen kwetsbare
objecten mogen worden opgericht.

De dubbelbestemming Leiding-Gas valt op diverse locaties in het bestemmingsplan samen
met de dubbelbestemming Archeologie. Omdat bij de aanleg van de leiding de grond reeds
geroerd Is, verzoeken wij u om artikel 11 zodanig aan te passen dat het verbod niet van
toepassing is, indien het gaat om werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en
leidingen waarbij niet dieper gegraven wordt dan de reeds uitgegraven diepte.

Wij verzoeken u om het woord ‘onevenredig’ in art. 9.4.3 en 9.4.4 te schrappen.

Wij verzoeken u om artikel 16 op de volgende punten aan te passen:

het woord ‘onevenredig’ te schrappen

met het volgende toetsingskader:

dat de veiligheid van de gasleiding mag niet worden geschaad;

dat vooraf door het bevoegd gezag schriftelijk advies wordt ingewonnen blj de
leldingbeheerder;

dat er geen kwetsbare objecten worden toegelaten.

Het huidige artikel 16 biedt een beoordelingsvrijheld? die niet door artikel 14 derde lid Bevb
wordt geboden. Hierin is bepaald dat de veiligheid van de in de belemmeringenstrook
gelegen buisleiding niet mag worden geschaad en geen kwetsbaar object wordt toegelaten.

Vervolg

Voordat wordt overgegaan tot vaststelling van het onderhavige plan, verzoeken wij u ons de
becogde wijziging(en) voor te leggen. Indien gewenst, kunt u voor een nadere toelichting
contact opnemen met ondergetekende.

Verder verzoeken wij u om ons In de toekomst te betrekken blj het vooroverieg zoals

bedoeld In artikel 3.1.1 Bro.

Hoogachtend,

S.A. Andela
Medewerker Omgevingsmanagement Oost

2 Zie uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (zaaknummer
201200554/1/R4) van 20 juni 2012, rechtsoverweging 2.5.3.
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Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Noordenveld.

Raadhuistraat 1
9301 AA Roden.

Roden, 11 juni 19

Betreft: Zienswijze bestemmingsplan Haarveld.
Geachte college,

Hierbij maak ik mijn zienswijze kenbaar met betrekking tot het ontwerp bestemmingsplan
Herziening Haarveld. Kenmerk zaak 328777

In dit voorstel wordl beschweven dat het eventuele woonhuis onder geschikt en ook achter het
bedrijfspand gesitueerd moet worden. Om hiermee een uitstraling passend binnen een
bedrijventerrein te creéren. Er wordt daarnaast gesteld dat het bedriffspand minimaal 3 meter en
maximaal 5 meter vanaf de erfgrens aan de voorzijde gesitueerd moet worden.

Deze zeer ingrijpende restrictie vormt voor ons een belemmerende factor in de uitvoeren van onze
bedrijfsvoering.

Door ons te verplichten om ons bedrijfspand zo dicht op de weg te plaatsten creéert dit een
emslige beperking in de mogelfijkheden van het benutten van het kavel. Aangezien ornze -
hoofdactiviteit bestaat uit het organiseren van yogalessen en aanverwanie bijeenkomsten alsmede
duuwrzame vergaderiocatie gehouden in een groene en rustgevende sfeer en omgeving wordt dit
ernstig belemmerd op het moment dat de ramen aan de voorzijde uitkijken op auto's en gehinderd
worden door het verkeer aan de viasveen. Ook zorgt het voor een enorm verlies van privacy voor
de deelnemers.

Daamaast geeft de welstandsnota zo weinig ruimte om de voorzijde van het bedrijventerrein in te
richten dat het daarmee ook in strijd is met de wens van de gemeente om de groenrijke omgeving
in ere te houden en beplating te plaatsen. Aangezien het niet mogelijk is en zeker niet wenselijk
om parkeergelegenheid aan de zijkant of achterkant van het gebouw te plaatsen is hier de
voorkant de ene logische plek. De namte tussen de parkeerplek en het pand is dan dermate kiein
geworden dat er geen boom of andere groenrijke beplanting meer tussen zou kunnen.

Er vait op te merken dat aan de overzijde van onze kavels bebossing is horende bij de Kanoviffer
en dat de panden naast ons, nu nog geadresseerd aan de vaart 12, ook achier op het kavel kigt en
niet aan de voorzijde. Hiermee word het gevoel van ruimtefijkheid behouden en kan een iedere die
daar langs komt ook genieten van de mooie groenrijke omgeving zonder dat dat af doet van het
bedrijfskarakter, in tegendeel. [k zou willen beargumenteren dat het plaatsen van een bedrijfspand
midden of vrij op een kavel een groter gevoel van luxe en omgevingsrijkheid creéert. Door de
panden slijf op de weq te plaatsen krijg je een onnodige dichtheid van gebouwen wat eerder hard
en industrieel aanvoelt dan groen en duurzaam.

Voorts wil ik er op wijzen dat , het hoog in vaandel gedragen beleid, ni facilitair en dienstbaarheid
hiesin niet tot zin recht komt.



Tevens wil ik aanvoeren dat ten tijde van het traject tot aankoop van dit kavel, niet is gesproken
over de bebouwingslijn.

Ik verwacht dat door deze beperking wij financiéle consequenties zuflen hebben , die wij nu nog
niet kunnen overzien.

Ik verzoek u, op grond van het bovenstaande, om het voorstel “ontwerpbestemmingspian
herziening Noordenveld” niet in deze hoedanigheid over te nemen maar om meer ruimte en
mogelijkheden te bieden voor de koper om zijn bedrijfspand en kavel zo te creéren dat het recht
doet aan zowel de natuuriijke omgeving als de bedrijfsmatige doelstelling.

Graag licht ik deze zienswijze toe in de komende hoorzitting.
Ik ga ervan uit dat u mij van het verdere verioop van de procedure op de hoogte houdt.

Hoogacht

Bijlagen: 0
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Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Noordenveld.

Raadhuistraat 1
9301 AA Roden.

Roden, 11 juni 19

Betreft: Zienswijze bestemmingsplan Haarveld.

Geachte college,

Hierbij maak ik mijn zienswijze kenbaar met betrekking tot het ontwerp bestemmingsplan
Herziening Haarveld. Kenmerk zaak 328777

In dit voorstel wordt beschreven dat het eventuele woonhuis onder geschikt en ook achter het
bedrijfspand gesitueerd moet worden. Om hiermee een uitstraling passend binnen een
bedrijventerrein te creéren. Er wordt daarnaast gesteld dat het bedrijfspand minimaal 3 meter en
maximaal 5 meter vanaf de erfgrens aan de voorzijde gesitueerd moet worden.

Deze zeer ingrijpende restrictie vormt voor ons een belemmerende factor in de uitvoeren van onze
bedrijfsvoering.

Door ons te verplichten om ons bedrijfspand zo dicht op de weg te plaatsten creéert dit een
ernstige beperking in de mogelijkheden van het benutten van het kavel. Aangezien onze
hoofdactiviteit bestaat uit het organiseren van yogalessen en aanverwante bijeenkomsten alsmede
duurzame vergaderlocatie gehouden in een groene en rustgevende sfeer en omgeving wordt dit
ernstig belemmerd op het moment dat de ramen aan de voorzijde uitkijken op auto's en gehinderd
worden door het verkeer aan de vlasveen. Ook zorgt het voor een enorm verlies van privacy voor
de deelnemers.

Daarnaast geeft de welstandsnota zo weinig ruimte om de voorzijde van het bedrijventerrein in te
richten dat het daarmee ook in strijd is met de wens van de gemeente om de groenrijke omgeving
in ere te houden en beplating te plaatsen. Aangezien het niet mogelijk is en zeker niet wenselijk
om parkeergelegenheid aan de zijkant of achterkant van het gebouw te plaatsen is hier de
voorkant de ene logische plek. De ruimte tussen de parkeerplek en het pand is dan dermate klein
geworden dat er geen boom of andere groenrijke beplanting meer tussen zou kunnen.

Er valt op te merken dat aan de overzijde van onze kavels bebossing is horende bij de Kanovijfer
en dat de panden naast ons, nu nog geadresseerd aan de vaart 12, ook achter op het kavel ligt en
niet aan de voorzijde. Hiermee word het gevoel van ruimtelijkheid behouden en kan een iedere die
daar langs komt ook genieten van de mooie groenrijke omgeving zonder dat dat af doet van het
bedrijfskarakter, in tegendeel. Ik zou willen beargumenteren dat het plaatsen van een bedrijfspand
midden of vrij op een kavel een groter gevoel van luxe en omgevingsrijkheid creéert. Door de
panden stijf op de weg te plaatsen krijg je een onnodige dichtheid van gebouwen wat eerder hard
en industrieel aanvoelt dan groen en duurzaam.

Voorts wil ik er op wijzen dat , het hoog in vaandel gedragen beleid, nl facilitair en dienstbaarheid
hierin niet tot zijn recht komt.



Tevens wil ik aanvoeren dat ten tijde van het traject tot aankoop van dit kavel, niet is gesproken
over de bebouwingslijn.

Ik verwacht dat door deze beperking wij financiéle consequenties zullen hebben , die wij nu nog
niet kunnen overzien.

Ik verzoek u, op grond van het bovenstaande, om het voorstel “ontwerpbestemmingsplan
herziening Noordenveld” niet in deze hoedanigheid over te nemen maar om meer ruimte en
mogelijkheden te bieden voor de koper om zijn bedrijfspand en kavel zo te creéren dat het recht
doet aan zowel de natuurlijke omgeving als de bedrijfsmatige doelstelling.

Graag licht ik deze zienswijze toe in de komende hoorzitting.

Ik ga ervan uit dat u mij van het verdere verloop van de procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend,

Bijlagen: 0



VERSLAG mondelinge zienswijzen ontwerp bestemmingsplan / welstandsnota Herziening
Bedrijventerrein Haarveld d.d. 12 juni 2019

Aanweszig: Zienswijze indieners 4 , 5 en 6
en namens de gemeente de heren H.Koster, W.Smid, H. Tappel en mevrouw
L.Beerlink.

Indiener zienswijze 4.

Indiener heeft een schriftelijke zienswijze ingediend. In aanvulling hierop licht indiener deze
mondeling tce. De mogelijkheden t.a.v. de situering van de bedrijfsgebouwen die het
bestemmingsplan biedt, zijn naar de mening van indiener te beperkend. Hierin is opgenomen dat
het bedrijfsgebouw (hoofdgebouw) aan de voorzijde maximaal 5 meter uit de erfgrens gerealiseerd
moet worden. Dit is onvoldoende om het groene karakter van het gebied in relatie met de te
realiseren parkeervoorzieningen, te behouden. Betrokkene geeft aan dat ook een afstand van 10
meter uit de erfgrens aan de voorzijde nog steeds een te ingrijpende restrictie is. Gezien de
bijzondere situatie van de drie percelen, zou een individuele benadering waarbij er meer ruimte aan
de voorzijde wordt geboden, meer op zijn plaats zijn.

Indiener zienswijze 5.

Indiener is van mening dat er onvoldoende rekening is gehouden met de bijzondere situatie c.q.
karakter van het gebied rondom haar woning gelegen aan de smalle zone tussen Aan de Vaart en
Vlasveen.. Er is een verschil tussen de drie aan hen toebedachte percelen en de overige percelen
op het bedrijventerrein Haarveld. Er zou meer recht gedaan moeten worden aan de huidige situatie
in dit gebied. Indiener pleit dan ook voor een eigen bestemmingsplanregeling die toegesneden is op
het unieke karakter van dit deelgebied en de wensen van de gebruikers.

Verder geeft indiener aan dat de gemeente stelt dat de bedrijfswoning achter de bedrijfsgebouwen
moet worden gesitueerd. Deze regeling beperkt de indiener in de keuzevrijheid om gebouwen op de
kavel naar eigen inzicht te kunnen positioneren. Er zou volledige keuzevrijheid moeten zijn om
binnen de kavel de bedrijfswoning en de bedrijffsgebouwen ten opzichte van elkaar te positioneren.
Een individuele aanpak zou op zijn plaats zijn.

Indiener zienswijze 6

Indiener merkt op dat het bewoonde pand aan de Dwazziewegen 14a niet voldoet aan de huidige
woonnormen c.q. -wensen. Er zal geinvesteerd moeten worden om het pand aan de eisen van deze
tijd te laten voldoen. Nu het pand in het bestemmingsplan valt onder het persoonsgebonden
overgangsrecht is het lastig om investeringen aan het pand te doen. Dit temeer indiener er vanuit
gaat dat er een ontsluitingsweg vanaf Viasveen is gedacht welke tussen Dwazziewegen 14 en 14a
doorgaat naar het zuiden Dit belemmert de mogelijkheid om vé6r nummer 14a nog een
bedrijfsgebouw te realiseren. Hierdoor zal het pand vanwege de situering moeilijk te verkopen zijn.
Betrokkene wil mogelijkheden voor herbouw van haar pand op een andere plek. Deze kan dan na
verkoop dienst doen als bedrijfswoning ten behoeve van een toekomstig bedrijf.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16

