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Huidige situatie 
 

 

Aan de Straatkantseweg 30 te Haps staat een nertsenhouderij. De houderij bestaat uit 5.000 

moederdieren. 

 

Middels een omgevingsvergunning uit 2016  is de mogelijkheid gecreëerd om een nieuwe loods te 

bouwen.   

 

Straatkantseweg 30 te Haps is kadastraal bekend: gemeente Cuijk, sectie L, nummers 3153-3548. 

 

Een uitsnede van de exacte locatie is hieronder weergegeven op twee kadastrale kaarten.  

 

 

 

 

 
 

Kaart 1 Kadastrale kaart bestaande locatie   Bron: Kadaster 

 

 

 

 



Pagina 6 van 177 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Kaart 2 : bestaande locatie     Bron: Kadaster 
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Ter verduidelijking van de ligging is hieronder een luchtfoto ingevoegd. 

 

 
 

 

Luchtfoto Straatkantseweg 30 te Haps                              Bron: Google 

 

 

 

De provincie Noord-Brabant heeft op 20 mei 2014 de aanduiding: Beperkingen veehouderij in ontwerp 

geschrapt. Bij besluit van 31 oktober 2014 is deze doorhaling definitief geworden. Nu staat de weg 

open tot bouwblokvergroting tot maximaal 1,5 hectare. 
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1 Aanleiding 

 

 

Aanleiding 

 

Initiatiefnemers hebben een nertsenhouderij aan de Straatkantseweg 30 te Haps.  Sinds 2005 staat 

het bedrijf qua omvang stil, het aantal dieren is sedertdien 5.000 stuks. 

 

Eerst sinds 20 mei 2014 is de aanwijzing op de gronden ten oosten van het vigerende bouwblok als 

extensiveringsgebied, lees “beperkingen veehouderij”, in ontwerp geschrapt, hetwelke op  

31 oktober 2014 definitief is geworden.  

 

Door deze handelwijze van de provincie kan op grond van het provinciaal beleid een bouwblok 

gecreëerd worden van maximaal 1,5 hectare. Dit bouwblok behelst de bestaande gebouwen, de reeds 

vergunde nieuwe pels- en drooghal, de landschappelijke inpassing met een fruitboomgaard alsmede 

de bedrijfswoning.  

 

 

Beoogde situatie 

 

Initiatiefnemer wil de nieuwe, vergunde  hal, de landschappelijke inpassing alsmede de te bouwen 

bedrijfswoning voorzien van een bouwblok. 

 

De nieuwe hal en de landschappelijke inpassing zijn middels een omgevingsvergunning verleend 

doch door deze vergunningprocedure is voor deze activiteiten geen bouwblok vastgelegd. 

 

Het vigerend bestemmingsplan laat ook een bedrijfswoning toe, doch het bestaande bouwblok is 

volledig benut door de bestaande bedrijfsvoering.  

 

Om het bedrijf van initiatiefnemer volledig te voorzien van een bouwblok alsmede de reeds toegestane 

bedrijfswoning mogelijk te maken wordt deze procedure gevolgd en dit bestemmingsplan opgesteld. 
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3 Beleidskaders 

 

2.1 Inleiding 

 

In dit hoofdstuk wordt aangegeven of de beoogde planontwikkeling, het realiseren van een hal, binnen 

de thans geldende landelijke, provinciale en gemeentelijke beleidskaders past. 

 

 

2.2 Vigerende juridische regeling 

 

Juridisch bindend is het gemeentelijk bestemmingsplan.  

 

Onderhavige perceel is gelegen in het vigerend bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente 

Cuijk. De locatie heeft de bestemming  Agrarisch met waarden – Landschaps- en natuurwaarden en 

de dubbelbestemming Waarden – archeologie 5. 

 

Onder voorwaarden kan aan de eisen, gesteld onder de dubbelbestemming- archeologie 5, worden 

voldaan. Deze voorwaarden zijn verder uitgewerkt in paragraaf 3.5. Hieronder een passage uit 

paragraaf 3.5. 

 

Voor het bouwen op deze gronden (met archeologie 5) dient de aanvrager van een 

omgevingsvergunning voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 2.500 m² en dieper dan  

50 centimeter, een rapport te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die 

blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende 

mate zijn vastgesteld.  

 

Alle  bedrijfsgebouwen zijn reeds gerealiseerd dan wel vergund. De te realiseren bedrijfswoning  blijft 

beneden de maximale oppervlakte van 2.500 m2 zodat een archeologisch onderzoek niet 

noodzakelijk is. 

 

Echter de te realiseren bedrijfswoning past niet binnen het vastgestelde bouwblok. 

 

Derhalve alsmede voor het bestemmen van de volledige houderij tot bouwblok is deze ruimtelijke 

onderbouwing opgesteld. 
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2.3 Rijksbeleid 

 

2.3.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte en het Besluit algemene regels 

ruimtelijke Ordening 

 
De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR), die op 13 maart 2012 door de minister is 

vastgesteld, vormt de nieuwe, overkoepelende rijkstructuurvisie voor de ruimtelijke ontwikkeling van 

Nederland tot 2028, met een doorkijk naar 2040. In de SVIR ‘Nederland concurrerend, bereikbaar, 

leefbaar en veilig’ is de inhoud van een groot aantal beleidsstukken, waaronder de Nota Ruimte, de 

Nota Mobiliteit en diverse planologische kernbeslissingen, opgenomen. 

Het rijksbeleid richt zich op het versterken van de internationale positie van Nederland en het 

behartigen van de nationale belangen, zoals de hoofdnetwerken voor personen- en goederenvervoer, 

energie, natuur, waterveiligheid, milieukwaliteit en bescherming van het werelderfgoed. Het beleid met 

betrekking tot verstedelijking, groene ruimte en landschap laat het Rijk, onder het motto ‘decentraal 

wat kan, centraal wat moet’, over aan provincies en gemeenten. Gemeenten krijgen daarbij de ruimte 

voor kleinschalige natuurlijke groei en voor het bouwen van huizen die aansluiten bij de woonwensen 

van mensen. Alleen in de stedelijke regio’s rond de mainports Amsterdam en Rotterdam maakt het 

Rijk afspraken met decentrale overheden over de programmering van verstedelijking. Overige sturing 

op verstedelijking, zoals afspraken over binnenstedelijk bouwen, rijksbufferzones en doelstellingen 

voor herstructurering, laat het Rijk los. Er is enkel nog sprake van een ‘ladder’ voor duurzame 

verstedelijking (gebaseerd op de ‘SER-ladder’), die zal worden vastgelegd in het Besluit ruimtelijke 

ordening. In het mobiliteitsbeleid komt de gebruiker centraal te staan en wordt de samenhang tussen 

de verschillende modaliteiten en tussen ruimtelijke ontwikkeling en mobiliteit versterkt. 

Het Rijk streeft naar een concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland, door middel van een 

krachtige aanpak die ruimte geeft aan regionaal maatwerk, de gebruiker voorop zet, investeringen 

prioriteert en ruimtelijke ontwikkelingen en infrastructuur met elkaar verbindt. 

 

Om dit doel te bereiken, werkt het Rijk samen met andere overheden. In de SVIR zijn ambities tot 

2040 en doelen, belangen en opgaven tot 2028 geformuleerd. Het Rijk heeft drie hoofddoelen 

geformuleerd: 

 

• het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-

economische structuur; 

• het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid, waarbij de 

gebruiker voorop staat; 

• het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin natuurlijke en cultuurhistorische 

waarden behouden zijn. 

 

In totaal zijn 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd, die bijdragen aan het realiseren van de 

drie hoofddoelen. Het betreft onder meer het borgen van ruimte voor de hoofdnetwerken (weg, spoor, 

vaarwegen, energievoorziening, buisleidingen), het verbeteren van de milieukwaliteit, ruimte voor 

waterveiligheid, ruimte voor klimaatbestendige stedelijke ontwikkeling, ruimte voor behoud van unieke 

cultuurhistorische en natuurlijke kwaliteiten en ruimte voor een nationaal netwerk voor natuur. In de 

realisatieparagraaf van de SVIR zijn per nationaal belang de instrumenten uitgewerkt die hiervoor 

worden ingezet. Eén van de belangrijkste instrumenten is het Besluit algemene regels ruimtelijke 

ordening (Barro). In het Barro zijn regels opgenomen ter bescherming van de nationale belangen.  
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Het bestemmingsplan past binnen het rijksbeleid, omdat het te kleinschalig is om te spreken van 

nationaal belang. 

 

Op microbasis gezien leidt het initiatief tot een versterking van de bedrijfsvoering. De ondernemer kan 

bij zijn bedrijf wonen. Ook het urgentieteam van Noord-Brabant ondersteunt de noodzaak van de 

realisering van de woning. Dit urgentieteam heeft aangegeven dat de realisering van de woning met 

de nodige spoed mogelijk gemaakt moet worden. 

Deze urgentie wordt gedragen door hetgeen dit team heeft gehoord bij de omwonenden van het 

bedrijf. De omgeving ondervindt namelijk geur. Wanneer een ondernemer bij het bedrijf woont, kunnen 

omwonenden direct bij hem met opmerkingen terecht. Daarnaast kan de ondernemer  bij calamiteiten 

direct optreden / bij geur  als eerste waarnemen en terstond maatregelen nemen.  

 

Ook uit het omgevingsdialoog dat op 20 februari 2017 heeft plaatsgevonden blijkt dat de omgeving 

geen bezwaren heeft tegen onderhavig project 

 

Ook de natuurlijke waarden blijven behouden, uit het flora en fauna onderzoek wordt geconcludeerd 

dat, wanneer het initiatief buiten het broedseizoen wordt uitgevoerd, mogelijke verstoring van flora en 

fauna  wordt voorkomen. Daarnaast zijn reeds middels een landschappelijke inpassing de gebouwen 

ingepast in de omgeving alsmede elementen aangelegd om de flora en fauna een verbeterde 

leefomgeving te geven. 
 

2.4 Provinciaal beleid 

 

2.4.1 Structuurvisie Ruimtelijke Ordening 

 
Op 19 maart 2014 is de Structuurvisie ruimtelijke ordening 2014 in werking getreden. Deze 

structuurvisie is een actualisatie van de visie die in 2010 werd vastgesteld. Belangrijke 

beleidswijzigingen  hebben betrekking op de realisatie van natuur  en de transitie naar zorgvuldige 

veehouderij in Brabant. De structuurvisie is opgebouwd uit twee delen (A en B) en een uitwerking. 

 

DeelA 

Deel A bevat de hoofdlijnen van het beleid. Hierin heeft de provincie haar belangen gedefinieerd en 

ruimtelijke keuzes gemaakt. Deze belangen en keuzes zijn gebaseerd op trends en ontwikkelingen. 

Ook beschrijft de provincie vanuit welke filosofie ze haar doelen wil bereiken. Die is: ‘samenwerken 

aan kwaliteit’. De provincie realiseert haar doelen op vier manieren: door regionaal samen te werken, 

te ontwikkelen, te beschermen en te stimuleren. 

 

DeelB 

In deel B beschrijft de provincie vier ruimtelijke structuren: de groenblauwe structuur, het landelijk 

gebied, de stedelijke structuur en de infrastructuur. 

Voor iedere structuur formuleert de provincie ambities en beleid. Per beleidsdoel is aangegeven welke 

instrumenten de provincie inzet om haar doelen te bereiken. 

 

De locatie aan de Straatkantseweg 30 te Haps in deze visie aangewezen als Gemengd landelijk 

gebied. 
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Uitsnede Structuurvisie                 Bron: provincie Noord-Brabant 

 

 

 

Gekoppeld aan de partiële herziening van de Structuurvisie ruimtelijke ordening 2014 vindt er een 

beleidsrijke actualisatie van de Verordening ruimte plaats. In deze verordening worden naast een 

vertaling van de beleidskeuzes uit de partiële herziening ook de uitkomsten van de evaluatie van de 

Verordening ruimte betrokken die in 2012 heeft plaatsgevonden. 

 

De uitwerking van de Verordening ruimte wordt in de volgende paragraaf uiteengezet. 

 

 

2.4.2 Verordening ruimte 2014 

 

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is vastgelegd hoe de bevoegdheden op het gebied van ruimtelijke 

ordening zijn verdeeld tussen rijk, provincies en gemeenten. De provincie kan door middel van een 

planologische verordening regels formuleren waarmee gemeenten bij het opstellen van ruimtelijke 

plannen rekening moeten houden. De provincie Noord-Brabant heeft hiertoe de Verordening ruimte 

opgesteld. Deze verordening is per 19 maart 2014 in werking getreden, per 1 juli 2015 gewijzigd. 

In de Verordening Ruimte zijn regels opgenomen met betrekking tot stedelijke ontwikkeling (onder 

andere op het gebied van wonen en werken), cultuurhistorie, agrarische ontwikkeling en windturbines, 

water en Natuur/Landschap. De regels zijn een doorvertaling van het provinciale beleid zoals dat is 

opgenomen in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening. 
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Belangrijke onderwerpen in de Verordening ruimte zijn: 

• ruimtelijke kwaliteit; 

• stedelijke ontwikkelingen; 

• natuurgebieden en andere gebieden met waarden; 

• agrarische ontwikkelingen; 

• overige ontwikkelingen in het landelijk gebied. 

 

Ruimtelijke kwaliteit, verbetering ruimtelijke kwaliteit is het eerste onderwerp dat als belangrijk 

onderwerp staat weergegeven.  

Deze verbetering moet worden aangetoond in de toelichting bij het bestemmingsplan dat de 

ontwikkeling mogelijk maakt en de ontwikkeling moet passen binnen de hoofdlijnen van de door de 

gemeente voorgenomen ontwikkeling van het gebied waarin het gelegen is. 

 

 

Verordening ruimte 2014, hoofdstuk 2 , artikel 3, Algemene regels 

 

Artikel 3.1 

 

De provincie heeft in hoofdstuk 2, artikel 3.1 de zorgplicht voor de ruimtelijke kwaliteit opgenomen. 

Hieronder valt het principe van zorgvuldig ruimtegebruik.  Artikel 3.1, lid 2 geeft aan wat onder 

zorgvuldig ruimtegebruik wordt verstaan: 

a. Gebruik maken van een bestaand bouwperceel bij een ruimtelijke ontwikkeling buiten 

bestaand stedelijk gebied, tenzij anders is bepaald door de provincie; 

b. Uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane ruimtebeslag is 

slechts mogelijk mits de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de 

beoogde ruimtelijke ontwikkeling binnen het toegestane ruimtebeslag te doen plaatsvinden; 

c. Ingeval van stedelijke ontwikkeling moet toepassing worden gegeven aan artikel 3.1.6, tweede 

lid van het Besluit ruimtelijke ordening (ladder voor duurzame verstedelijking); 

d. Een bestemmingsplan buiten bestaand stedelijk gebied moet bepalen dat gebouwen, 

bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen binnen het bouwperceel 

moet worden opgericht en daarbinnen worden geconcentreerd. 

 

Ad a. Bestaand bouwperceel 

Aan het gestelde onder a  ten aanzien van het toegestane ruimtelijke beslag binnen bestaand 

bouwperceel wordt  voldaan.  

Er is sprake van een uitbreiding van een bestaand perceel maar deze uitbreiding valt binnen de 

voorwaarden waaronder een uitbreiding mag plaatsvinden. Voor de ontwikkeling van deze locatie is 

gekozen omdat deze locatie is gelegen aan het onderhavige bedrijf. Bovendien is voor deze 

uitbreiding een omgevingsvergunning, activiteit milieu en bouw inmiddels verleend. De te realiseren 

woning wordt tussen de nieuwe hal en de fruitboomgaard geplaatst. Fysiek wordt niet meer ruimte 

ingenomen, de woning wordt tussen vaste elementen gerealiseerd. 

 

 
Ad b. Uitbreiding ruimtebeslag 

Uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane ruimtebeslag is slechts 

mogelijk mits de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijk 

ontwikkeling binnen het toegestane ruimtebeslag te doen plaatsvinden.  
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De uitbreiding van het ruimtebeslag is op grond van artikel 7.3 van deze Verordening mogelijk en in de 

volgende paragraaf is gemotiveerd dat de onderhavige uitbreiding voldoet aan de eisen van dit artikel. 

Fysiek is er geen uitbreiding van ruimtebeslag, de woning komt binnen de bestaande, reeds vergunde, 

elementen van het bedrijf. 
 
 
Ad c. Stedelijke ontwikkeling 

Beoogde ontwikkeling heeft geen betrekking op een stedelijke ontwikkeling waardoor deze 

voorwaarde niet van toepassing is. 

 

 

Ad d. Bestemmingsplan buiten bestaand stedelijk gebied 

Het bestemmingsplan buiten bestaand stedelijk gebied moet bepalen dat gebouwen, bijbehorende 

bouwwerken en andere permanente voorzieningen binnen het bouwperceel moet worden opgericht en 

daarbinnen worden geconcentreerd. 

 

Deze voorwaarde wordt verantwoord  in de verbeelding behorend bij dit  bestemmingsplan voor de 

locatie aan de Straatkantseweg 30  waardoor aan artikel 3.1, lid 2 onder d van de Verordening ruimte 

2014 kan worden voldaan. Alle gebouwen, voorzieningen zijn gesitueerd binnen het bouwperceel. 

 

 

Conclusie Verordening ruimte 2014, artikel 3.1  

Aan de voorwaarden van artikel 3.1  wordt voldaan. 

 

 

Artikel 3.2 Kwaliteitsverbetering 

 

1.  

Een bestemmingsplan dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied mogelijk 

maakt, bepaalt dat die ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een fysieke verbetering van de 

aanwezige of potentiële kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap, cultuurhistorie of van de 

extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied of de omgeving; 

 

2.  

De toelichting bij een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een verantwoording: 

a.  van de wijze waarop de in het eerste lid bedoelde verbetering financieel, juridisch en feitelijk is 

 geborgd; 

b.  dat de in het eerste lid bedoelde verbetering past binnen de hoofdlijnen van het te voeren  

ruimtelijk beleid voor dat gebied. 

 

3.  

De in het eerste lid bedoelde verbetering kan mede betreffen: 

a.  de landschappelijke inpassing van bebouwing, voor zover expliciet vereist op grond van deze 

 verordening; 

b.  het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage leveren aan 

 de versterking van de landschapsstructuur of de relatie stad-land; 
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c.  activiteiten, gericht op behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of 

 terreinen; 

d.  het wegnemen van verharding; 

e.  het slopen van bebouwing; 

f.  een fysieke bijdrage aan de realisering van de ecologische hoofdstructuur en ecologische 

 verbindingszones. 
 
4.  

Indien een kwaliteitsverbetering als bedoeld in het eerste lid niet is verzekerd, wordt het 

bestemmingsplan slechts vastgesteld indien een passende financiële bijdrage in een landschapsfonds 

is verzekerd en wordt over de werking van dat fonds regelmatig verslag gedaan in het regionaal 

ruimtelijk overleg. 

 

5.  

In afwijking van het bepaalde in dit artikel kan de toelichting van een bestemmingsplan een 

verantwoording bevatten over de wijze waarop de afspraken over de kwaliteitsverbetering van het 

landschap, die zijn gemaakt in het regionaal ruimtelijk overleg, bedoeld in artikel 37.4, onder b, 

worden nagekomen. 

 

6. 

Het eerste tot en met vijfde lid is niet van toepassing op een uitwerking van een bestemmingsplan, 

mits dat niet ouder is dan tien jaar, als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, van de wet. 

 

Ad 1. 

De fysieke verbetering van het landschap is gegarandeerd. In bijlage 2 is de landschappelijke 

inpassing alsmede de berekening van de kwaliteitsverbetering weergegeven. Hieruit blijkt dat de 

landschappelijke inpassing en de kwaliteitsverbetering reeds bij het proces ten aanzien van de nieuwe 

hal, de omgevingsvergunning met projectbesluit volledig is meegenomen. Bij de berekening is 

namelijk reeds uitgegaan van het volledige bouwblok van 1.5 hectare. 

 

Onderstaande passage is gehaald uit de ruimtelijke onderbouwing bij het projectbesluit voor de 

nieuwe loods. 

 

“ 

De vereiste kwaliteitsverbetering die zal moeten worden  gerealiseerd is berekend aan de hand van 

de Investeringsregeling Ruimtelijke Kwaliteit, de zogenaamde “Millse regeling”. Hierin is aangegeven 

welke prijzen gehanteerd moeten worden bij de berekening van de eventuele bestemmingplanwinst. 

De gemeente Cuijk hanteert, in tegenstelling tot de gemeente Mill en St. Hubert, de regel dat 20% van 

de bestemmingsplanwinst dient te worden geïnvesteerd in kwaliteitsverbetering van het landschap. 

Voor de geplande bouw van de nieuwe hal en de woning is een vergroting van het bouwblok 

noodzakelijk van circa 4.500 m2 Dit betekent dat 4.500 m2 agrarische grond wordt omgezet naar 

bouwblok. Het totale bouwblok komt hiermee op 15.000 m2. Op dit moment is het bouwblok, 

bestaande uit twee delen, samen 10.500 m2. Uit de tabel van de gemeente blijkt dat voor 

onbebouwde agrarische grond een grondprijs moet worden gehanteerd van € 5,50 / m2 en voor een 

agrarisch bouwblok € 20,00 / m2.  
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Dit betekent voor de : 
 

huidige situatie: 

 

Agrarisch onbebouwd 4.500 m2  x €  5,50 = €     24.750,00 

Agrarisch bouwblok 10.500 m2 x € 20,00 = €  210.000,00 

     --------------------- 

 

    €  234.750,00    

 

Nieuwe situatie 

 

Agrarisch bouwblok 15.000 m2 x € 20,00 = € 300.000,00 

 

 

De bestemmingswinst bedraagt derhalve € 65.250,00. Hiervan wordt dan 20% (€ 13.050,00) 

geïnvesteerd in nieuwe landschapselementen naast de vereiste landschappelijke inpassing. 

 

“  

 

Ad 2. 

Deze kwaliteitsverbetering is reeds  middels een anterieure overeenkomst geborgd. 

 

Ad 3. 

De kwaliteitsverbetering wordt op eigen grond van de initiatiefnemer gerealiseerd. 

 

Ad 4 

De passende financiële bijdrage in dit project is niet noodzakelijk. De kwaliteitsverbetering is reeds 

verzekerd. 

 

Ad. 5 

Van een afwijking is in casu geen sprake. 

 

Ad 6. 

Bovenstaande is niet van toepassing op een uitwerking van een bestemmingsplan jonger dan  

10 jaar. Dit lid van artikel 3.2 van de Verordening ruimte is in casu niet van toepassing. 

 

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant hebben op 31 oktober 2014 de Wijziging Verordening ruimte 

2014, kaartaanpassing, voor de Straatkantseweg 30 te Haps definitief vastgesteld.  In dit 

wijzigingsbesluit is de aanduiding Beperking Veehouderij van de onderhavige locatie verwijderd. Op 

onderstaande kaarten  is dit weergegeven 
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Uitsnede Kaart 1 Wijziging Verordening ruimte 2014  Bron: ruimtelijkeplannen.nl 

 

 
 

 

Uitsnede Kaart 2  Wijziging Verordening ruimte 2014  Bron: ruimtelijkeplannen.nl 

 

Daarnaast is de locatie opgenomen op de kaart Cultuurhistorie met de aanduiding : Aardkundig 

waardevol gebied. 

Een gedeelte van Haps is gevormd door de Maas en kenmerkt zich door hoger gelegen stroomruggen 

en lager gelegen komgronden. Door deze afwisseling was het gebied bruikbaar voor akkerbouw, 

veeteelt en hooiland. De bevolking vestigde zich voornamelijk op de stroomruggen omdat 

wateroverlast destijds een vaker terugkerend probleem was dan nu. Deze aardkundige waarden 

omvatten een heel groot gebied waaronder de Beerse Overlaat. De ontwikkeling van deze woning en 

de reeds vergunde nieuwe hal leidt niet tot schade aan de aanwezige aardkundige waarden hetgeen 

gemotiveerd is weergegeven in paragraaf 3.5.4 en 4.8.  
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Verordening ruimte 2014, hoofdstuk 3,  Structuur, artikel 7 Gemengd landelijk gebied 

 

De locatie is gelegen in gemengd landelijk gebied.  

 

 

 
Uitsnede Verordening Ruimte                                             Bron: Provincie Noord-Brabant 

 

 

Gebieden die als Gemengd landelijk gebied zijn aangewezen zijn gebieden waar een gemengde 

plattelandseconomie wordt nagestreefd met daarbij passende bestemmingen en waar in hoofdzaak 

agrarische economie wordt nagestreefd met daarbij passende bestemmingen. Een ideale locatie voor 

een  veehouderij. 

 

Op grond van artikel 7.3 van de Verordening ruimte mag een bestemmingsplan, gelegen in gemengd 

landelijk gebied voorzien in een uitbreiding van , een vestiging van of een omschakeling naar een 

veehouderij, mits: 

 

a. Is geborgd dat ter plaatse alleen een zorgvuldige veehouderij (BZV) is toegestaan; 

b. Het bouwperceel ten hoogste 1,5 hectare bedraagt; 

c. De ontwikkeling vanuit een goede leefomgeving en gelet op de aspecten als benoemd in 

artikel 3.1, derde lid, inpasbaar is in de omgeving; 

d. Is aangetoond dat de kans op cumulatieve geurhinder (achtergrondbelasting) op 

geurgevoelige objecten, in de bebouwde kom niet hoger is dan 12% en in het buitengebied 

niet hoger is dan 20% tenzij er –indien blijkt dat de achtergrondbelasting hoger is dan 

voornoemde percentages – maatregelen worden getroffen door de veehouderij die tot een 

daling leiden van de achtergrondbelasting, welke ten minste de eigen bijdrage aan de 

overschrijding van de achtergrondbelasting compenseert; 

e. Is aangetoond dat de achtergrondconcentratie, vermeerderd met de bijdrage van het initiatief, 

een jaargemiddelde fijnstofconcentratie (PM10) op gevoelige objecten veroorzaakt van 

maximaal 31,2 ug/m3; 

f. De landschappelijke inpassing tenminste 10% van de omvang van het bouwperceel omvat; 

g. De toelichting een verantwoording bevat dat een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op 

het betrekken van de belangen van de omgeving in de planontwikkeling.  

 

 

Ad a. De BZV score is opgemaakt en als bijlage 6 toegevoegd, Bedrijf scoort boven de 7; Binnen dit 

bestemmingsplan is enkel sprake van de verplaatsing van de woning waardoor geen nieuwe 

BZV score is gemaakt. Deze BZV score, uit bijlage 6 heeft reeds betrekking op de volledige 

bedrijfsvoering. 
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Ad b. Het bouwplan leidt niet tot een groter bouwblok van 1,5 hectare; De nieuwe hal is reeds 

vergund en de landschappelijke inpassing aan het oosten van het bouwblok is ook geborgd. 

De nieuwe woning wordt tussen deze “bestaande” elementen ingevoegd. 

Ad c. Artikel 3.1, derde lid  van de Verordening ruimte 2014 heeft betrekking op de ruimtelijke 

kwaliteitswinst. De  berekening kwaliteitsverbetering wordt ingebracht hetgeen hierboven in 

deze paragraaf is verwoord.   

Ad d. Het initiatief betreft het uitbreiding van een bedrijf met een hal/ woning. Hiervoor gelden geen 

geurnormen. Voor het gehele bedrijf, inclusief de nieuwe hal is een omgevingsvergunning, 

activiteit milieu, aanwezig. De daadwerkelijke bouw van de hal is middels een reguliere 

omgevingsvergunning, activiteit bouw, projectbesluit, mogelijk gemaakt. 

Ad e. Het initiatief betreft het uitbreiding van een bedrijf met een hal en een woning. Hiervoor gelden 

geen fijnstofnormen. Voor het gehele bedrijf (met dieren, nieuwe hal en woning) is reeds een 

omgevingsvergunning, activiteit milieu, aanwezig. 

Ad f. De landschappelijke inpassing is opgesteld waarbij de norm van 10 % in acht genomen is. Dit 

plan is hieronder op tekening weergegeven en volledig als bijlage 2 aan de toelichting 

toegevoegd. 

Ad g. Het dialoog met de omgeving heeft op 20 februari 2017 plaatsgevonden. De uitnodiging, 

presentielijst en verslaglegging is in bijlage 8 ingevoegd.. 

 
 
Landschappelijke inpassing 

 

Het inpassingsplan voor de vergunde hal en de nieuwe woning heeft zoveel mogelijk aansluiting bij de 

huidige beplantingsopzet gezocht. In de toekomstige situatie wordt rond het bedrijf de bestaande 

beplanting aangevuld en doorgezet. Dit betekent dat aan de noordzijde tussen het bestaande 

zandpad en de nieuwe hal de elzensingel wordt doorgetrokken. Aan de oost- en zuidzijde is in het 

plan voorgesteld de aanwezige houtsingel door te zetten.  

 

Rondom de toekomstige tuin zal in de toekomst een beukenhaag worden aangeplant.  

 

Het oorspronkelijke beplantingsplan dat is opgesteld in 2002 was nog aanwezig in het archief van  

de heer Fransen. Hierop wordt in dit plan dan ook zoveel mogelijk aangesloten. Ook de 

sortimentskeuze is voor een belangrijk deel op dit plan gebaseerd, zodat oud en nieuw straks 

naadloos in elkaar over gaan. Voor deze uitstraling is aansluiting gezocht bij de uitstraling van 

omliggende percelen.  
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De schets zoals de locatie na realisering van dit project uitstraalt is in onderstaande tekening 

weergegeven. 

 

 

Uitsnede: inpassingsplan Straatkantseweg  Bron: John Jansen Landschapsarchitectuur 

 

 

 

Alle initiatieven moeten naast  bovenstaande toetsing aan het specifieke beleid, in casu aan het beleid 

voor het gemengd landelijk gebied in Hoofdstuk 3, artikel 7,  voldoen  aan de algemene regels uit 

hoofdstuk 2 van de Verordening ruimte 2014 welke  de provincie Noord-Brabant  gesteld  heeft ten 

behoeve van de ruimtelijke kwaliteit. 

 

 

Conclusie 

 

Niet is gebleken van strijdigheid met het provinciaal beleid.  
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2.5 Gemeentelijk beleid   

 

2.5.1 Strategische Visie Cuijk 2030 

 
De strategische visie 2030 (vastgesteld in 2012) geeft aan hoe de gemeente Cuijk met trends en 

ontwikkelingen in de samenleving om kan gaan en hoe de gemeente sturing geeft aan haar toekomst. 

Denk daarbij aan onderwerpen zoals vergrijzing, de opkomst van ICT, teruglopend 

voorzieningenniveau, veranderingen in de agrarische sector, mondialisering en individualisering. De 

diverse onderwerpen zijn ondergebracht in de volgende thema’s: regionale samenwerking, economie, 

onderwijs, wonen & welzijn & maatschappelijke deelname, diversiteit & integratie, cultuur en sport. Per 

thema worden ontwikkelingsdoelen beschreven. 

 

De kansen en knelpunten van de meeste thema’s spelen ook in regionaal verband voor de overige 

gemeente in de regio. Ten aanzien van het landelijk gebied is Cuijk een partner in het realiseren van 

een regionaal netwerk van routes. De routes doen de kleine kernen van de gemeente aan die met hun 

gezellige horeca en bijzondere bezienswaardigheden voor de toerist een ontdekking zijn. Langs de 

routes is een aanbod van kleinschalige verblijfsaccommodatie, horeca en recreatieve activiteiten 

aanwezig. Soms hebben vrijkomende agrarische gebouwen deze nieuwe functie gekregen, in andere 

gevallen is recreatie een nevenactiviteit van de agrariërs.  

 

Gemeente Cuijk heeft verder niet expliciet een visie neergelegd omtrent de ontwikkeling van 

agrarische bedrijven. Zij krijgen de mogelijkheid om nevenactiviteiten te ontplooien. Ten aanzien van 

de agrarische ontwikkeling van de agrarische bedrijven is het bestemmingsplan Buitengebied 

geraadpleegd. Het beleid hieromtrent is in paragraaf Bestemmingsplan Buitengebied uitgewerkt. 

 

Conclusie 

De strategische Visie Cuijk legt geen beperkingen op aan de ontwikkeling van agrarische bedrijven. 

Derhalve is dit project niet in strijd met deze visie. 
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2.5.2 Gebiedsvisie Buitengebied in Ontwikkeling 

 

Deze beleidsnota uit 2004 is opgesteld om beleidsontwikkelingen in het buitengebied te stimuleren. 

De provincie Noord-Brabant vindt het belangrijk dat het platteland en het overgangsgebied tussen het 

buitengebied en de bebouwde kom aantrekkelijk blijft. Grote veranderingen in de agrarische sector 

leiden er toe dat veel agrarische bedrijven hun functie hebben verloren of zullen verliezen. Op basis 

van deze nota wordt in bebouwingsconcentraties, zoals kernrandzones en bebouwingslinten, 

hergebruik van voormalige agrarische bedrijfslocaties (VAB’s) voor diverse niet-agrarische bedrijven 

mogelijk. Hergebruik van voormalige agrarische bedrijfslocaties voor recreatieve voorzieningen 

behoort tot de mogelijkheden. Hergebruik van VAB’s kan een bijdrage leveren aan de leefbaarheid, 

door vestiging van zorgfuncties, kleinschalige vormen van dienstverlening, werkgelegenheid en soms 

ook detailhandel. Met deze nota geven Gedeputeerde Staten de Brabantse gemeenten de  

mogelijkheid een ruimer ontwikkelingskader toe te passen voor bepaalde bebouwingsconcentraties in 

het buitengebied.  

 

Het planvoornemen past binnen de ontwikkelingsruimte uit de provinciale BIO-nota. Het voornemen 

bestaat uit een ontwikkeling in de bestaande agrarische bedrijfsvoering en is niet belemmerend voor 

de bestaande bedrijven en is door de economische impuls ondersteunend voor het behoud van de 

leefbaarheid in de kernen en daarmee ondersteunend voor het op peil kunnen houden van de 

voorzieningen.  

Het voornemen is bovendien een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in het gebied omdat er een 

landschappelijke inpassing alsmede een kwaliteitsverbetering heeft plaatsgevonden. 
 

 

2.5.3 Welstandsnota gemeente 

 

Het welstandbeleid van de gemeente Cuijk is uitgewerkt in de welstandsnota. In de welstandsnota is 

voor elke bebouwing binnen de gemeentegrenzen een welstandsniveau vastgelegd. Daarnaast zijn 

voor de diverse gebieden en typen bebouwing gebieds- en bebouwingscriteria vastgesteld.  

 

De aanvraag voor de nieuwe woning zal in de toekomst worden voorgelegd aan de 

welstandscommissie, omgevingsdienst Zuidoost-Brabant. Deze handelwijze betekent dat voldaan zal 

gaan worden aan de welstandsnota.  

 

De vergunde hal is destijds voorgelegd aan deze commissie. 

Zij kon instemmen met het plan wanneer de voorgevel vanaf de onderkant van de verdiepingsramen 

met dezelfde damwand wordt bekleed als de zijgevels. Daardoor ontstaat meer eenheid in 

materiaalgebruik en wordt het tweelaagse karakter wat minder benadrukt. 

 

 

2.5.4 Bestemmingsplan 

 

Onderhavige perceel is gelegen in het vigerend bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente 

Cuijk. Op grond van dit bestemmingsplan heeft de locatie de bestemming “Agrarisch met waarden – 

Landschaps- en natuurwaarden” met de functieaanduiding specifieke vorm van agrarisch met 

waarden aardkundig waardevol gebied, dassen en struweelvogels. 
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Daarnaast heeft het gebied de aanduiding: “boom- en vaste plantenteelt categorie 2”, “ teelt 

ondersteunende kassen toegestaan”, “funnel”, “dassencorridor”, “accentgebied boom- en vaste 

plantenteelt” , “radarverstoringsgebied” en “reconstructiezone – extensiveringsgebied”. 

 

Echter bij uitspraak van 11 december 2013 heeft de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van 

State de aanduiding “reconstructiezone – extensiveringsgebied” vernietigd.  

 

De gemeente moet op grond van de vernietiging van het besluit tot vaststelling van de bestemming op 

deze locatie opnieuw een besluit nemen met inachtneming van de uitspraak van de Afdeling. 

 

 

De locatie heeft daarnaast gedeeltelijk de dubbelbestemming Waarde – Archeologie 5.  

 

 

Agrarisch met waarden – Landschaps- en natuurwaarden” 

 

Op grond van deze bestemming mogen de gronden gebruikt worden voor agrarische doeleinden. 

Echter bouwwerken die bij de uitvoering van de agrarische doeleinden noodzakelijk zijn, kunnen ter 

plaatse niet worden gerealiseerd omdat het daarvoor vereiste bouwblok ontbreekt. 

 

Op grond van artikel 5.7.2 van het bestemmingsplan is vergroting van het bouwblok van een 

intensieve veehouderij mogelijk onder de volgende voorwaarden: 

 

a. ter plaatse van de aanduiding “reconstructiewetzone – extensiveringsgebied” is vergroting niet 

toegestaan; 

b. ter plaatse van de aanduiding “reconstructiewetzone – verwevingsgebied” en  

“reconstructiewetzone – landbouwontwikkelingsgebied” is voor bouwvlakken met een omvang 

van 1,5 ha of meer en die geheel zijn benut eenmalige vergroting tot 1 januari 2013 toegestaan, 

uitsluitend om te kunnen voldoen aan de huisvestingseisen voortvloeiend uit het Besluit 

ammoniakemissie huisvesting veehouderij en uit de op grond van de Gezondheids- en 

welzijnswet voor dieren gestelde eisen; 

c. ter plaatse van de aanduiding “reconstructiewetzone – verwevingsgebied” is voor bouwvlakken 

die kleiner zijn dan 1,5 ha vergroting toegestaan tot 1,5 ha uitsluitend op een duurzame locatie, 

waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:  

1. Aanwezig zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn die 

noodzaken tot uitbreiding ter plaatse;  

2. Zuinig ruimtegebruik wordt toegepast door aan te sluiten bij bestaande bebouwing of, al dan 

niet door herschikking, optimaal gebruik te maken van de beschikbare ruimte;  

3. De beoogde ontwikkeling zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, 

geur, fijnstof en gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar is; 

d. ter plaatse van de aanduiding “reconstructiewetzone – landbouwontwikkelingsgebied” is voor 

bouwvlakken die kleiner zijn dan 1,5 ha vergroting toegestaan tot 1,5 ha; 

e. voor een intensieve geiten- of schapenhouderij is tot 1 juni 2012 vergroting niet toegestaan; 
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f. naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:  

1. De vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of  

    – ontwikkeling van een reëel bedrijf.  

2. De vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak.  

3. Er mag geen sprake zijn van milieu hygiënische belemmeringen.  

4. Vooraf dient advies ingewonnen te worden bij een ter zake deskundige.  

5. Ten minste 10 % van het bouwvlak wordt aangewend voor een goede landschappelijke     

    inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.  

6. Vergroting is niet mogelijk ter plaatse van de aanduiding “zoekgebied evz”.  

7. De in de bestemmingsomschrijving aangegeven waarden mogen niet onevenredig worden  

    aangetast.  

8. Ter plaatse van de aanduiding “groenblauwe mantel:  dient een positieve bijdrage geleverd te  

    worden aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische, hydrologische    

    en landschappelijke waarden en kenmerken; 

g. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de 

aanwezige of potentiële kwaliteiten van de bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of 

van extensieve recreatieve mogelijkheden van het plangebied; 

h. er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een 

erfbeplantingsplan; 

i. de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische 

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding “zoekgebied – evz” en/of in een zoekgebied 

voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding “zoekgebied voor 

behoud en herstel van watersystemen” wordt niet belemmerd of aangetast. 

 

Deze voorwaarden zijn hieronder gemotiveerd uiteengezet: 

 

Ad a 

De aanduiding “reconstructiewetzone – extensiveringsgebied” is door de Afdeling Bestuursrechtspraak 

van de Raad van State vernietigd. Reden is dat het perceel exact past binnen de criteria van een 

verwevingsgebied (voormalige aanduiding in de Verordening ruimte). 

 

Ad b 

N.v.t. de huisvesting van dieren is in onderhavig project niet aan de orde. 

 

Ad c 

De duurzame locatie toets is opgesteld door de ZLTO, deze is als bijlage 1 ingevoegd. 

 

Ad d 

N.v.t. er is geen sprake van een landbouwontwikkelingsgebied. 

 

Ad e 

N.v.t. er is geen sprake van een geiten- of schapenhouderij. 

 

Ad f 

1: De vergroting van het bouwvlak is in procedure gebracht om de reeds toegestane 

bedrijfsgebouwen te voorzien van een bouwblok. Verder worden geen nieuwe ontwikkelingen 

meegenomen in dit plan. De noodzaak van de hal is destijds aangetoond en geacht 

noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering. In het  

 Stab-advies is reeds aangegeven dat bestaande loods te klein is. 

 



Pagina 25 van 177 
 

2:  De vergroting van het bouwvlak vindt plaats aansluitend aan het bestaande bouwvlak. 

3:  Er zijn geen milieu hygiënische belemmeringen; dit wordt in hoofdstuk milieuaspecten nader 

 uitgewerkt. 

4   Vooraf is advies ingewonnen bij een ter zake deskundige. Exitus is een onafhankelijk 

 adviesbureau. 

5  10% van het bouwblok is landschappelijk ingepast. Het landschappelijke inpassingsplan is als 

 bijlage 2 ingevoegd in dit bestemmingsplan. 

6 Ter plaatse is geen aanduiding “zoekgebied evz”. 

7 De aangegeven waarden worden niet onevenredig aangetast. Dit wordt hieronder nader 

 uitgewerkt. 

8 Ter plaatse is geen sprake van een “groenblauwe mantel”. 
 
Ad g 

In ieder geval is sprake van een aantoonbare verbetering van het landschap. Het landschap wordt in 

ieder geval met  tenminste 10% extra landschapselementen uitgebreid. De overige 

landschapselementen worden ingebracht ten behoeve van de kwaliteitsverbetering. 

 

Ad h 

Een landschappelijke inpassing is opgesteld. Deze is in bijlage 2 opgenomen. Verder wordt 

terugverwezen naar paragraaf 3.4.2. 

 

Ad i 

Er is geen sprake van een zoekgebied EVZ.  

 

Aan alle gestelde voorwaarden, gesteld in de wijzigingsbevoegdheid wordt voldaan. Derhalve kan ook 

medewerking worden verleend aan het onderhavige herziening van het bestemmingsplan. 

 

 

De in de bestemmingsomschrijving aangegeven waarden.  
 

Aardkundig waardevol gebied 

 

Aardkundige waarden zijn die onderdelen van het landschap die iets vertellen over de natuurlijke 

ontstaanswijze van het gebied. Deze waarden hebben een relatie met de geologische opbouw, 

de geomorfologie (landvormen), de geohydrologie en de bodems van een gebied. Voorbeelden van 

aardkundige waarden zijn: stuifzandgebieden,dekzandruggen, hoogveengebieden en stuwwallen. 

Het Besluit ruimtelijke ordening stelt dat gemeenten bij het opstellen van nieuwe bestemmingsplannen 

ook rekening houdt met de aanwezigheid van cultuurhistorische waarden, niet alleen archeologie, 

maar ook gebouwd erfgoed, monument en cultuurlandschap. Hierop wordt in paragraaf 4.8 nader 

ingegaan. 

De locatie aan de Straatkantseweg in Haps ligt in het landschap dat oorspronkelijk is gevormd door de 

Maas. In dit gebied heeft de rivier sediment aangevoerd, maar daar ook weer geulen uit 

weggeërodeerd. Hierdoor is een landschap ontstaan met hogere en lagere delen en verschillende 

afzettingen in een patroon dat min of meer zuidoost -noordwest loopt, parallel aan de lijn Boxmeer-

Grave. In het Landschapsontwikkelingsplan van de gemeente Cuijk wordt dit landschap aangeduid 

met het “Oude Rivierenlandschap”. 
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Hier  betreft het derhalve het gebied ‘Maasterassen, Land van Cuijk’. Dit gebied is een zeer uitgestrekt 

gebied met een grote verscheidenheid aan landvormen van verschillende ouderdom en grootte, 

voornamelijk gevormd door de Maas tijdens en na de laatste ijstijd. Een aantal daarvan vormt 

typevoorbeelden van de evolutie van een rivier. Het is een uniek archief van groot belang voor studies 

van rivier-, klimaat- en vegetatie-evolutie in Nederland en omgeving. De grote verscheidenheid aan 

gave rivier-reliëfvormen en afzettingen van verschillende ouderdom illustreert de evolutie voor dit deel 

van de Maas. 

Een gedeelte van Haps is gevormd door de Maas en kenmerkt zich door hoger gelegen stroomruggen 

en lager gelegen komgronden. Door deze afwisseling was het gebied bruikbaar voor akkerbouw, 

veeteelt en hooiland. De bevolking vestigde zich voornamelijk op de stroomruggen omdat 

wateroverlast destijds een vaker terugkerend probleem was dan nu.  

Deze aardkundige waarden omvatten een heel groot gebied waaronder de Beerse Overlaat. De 

ontwikkeling van deze loods leidt niet tot schade aan de aanwezige landvormen, deze blijven 

gerespecteerd.  Mede omdat de bestaande locatie reeds ontwikkeld is leidt de aardkundige waarde 

geen schade, de stroomruggen en komgronden blijven onaangetast. 

Kenmerkend voor dit landschap zijn de bomenrijen langs de wegen en de houtwallen/houtsingels. Het 

gebied is relatief grootschalig. Het oorspronkelijke herkenbare gebruik van het gebied, met akkers op 

de hogere delen en grasland op de lagere delen, is in de loop der tijd enigszins vervaagd. Hierdoor is 

de herkenbaarheid van het landschap minder geworden. Om dit terug te halen wordt een bomenrij 

alsmede houtsingel aangelegd. De bestaande elzensingel wordt doorgetrokken 

 

Dassen/ Struweelvogels 

 

Bos- en ook struweelvogels zijn in vrijwel het gehele landelijk gebied algemeen, net als dassen. 

Belangrijk daarbij zijn onder meer de aanwezigheid van landschapselementen en de geschiktheid als 

foerageergebied. Behalve het Maasheggengebied zijn ook de verspreide houtwallen, houtsingels, 

erfbeplantingen, ruigtes langs watergangen en bosjes van groot belang. In het landinrichtingsproject 

Land van Cuijk zijn er meerdere landschapselementen aangelegd, zoals houtsingels en amfibieën en 

poelen. 

 

Onderhavig perceel is momenteel in gebruik als bouwland. 
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Locatie nieuwe hal    Bron: googlemaps 

 

Door het jaarlijks machinaal bewerken van de grond tot een diepte van 40 centimeter kan met stellige 

zekerheid wordt beweerd dat ter plaatse geen dassen en struweelvogels leven. 

 

Om echter een positieve invloed uit te oefenen op de leefomgeving van de das en de struweelvogel 

worden landschapselementen aangelegd zoals houtwallen, een Elzensingel en een ondiepe greppel. 

 

Door deze handelwijze wordt de leefomgeving ter plaatse verbeterd om de waarden voor dassen en 

struweelvogels te verhogen. 

 

Aan alle voorwaarden wordt voldaan, zodat een herziening  van het bestemmingsplan tot het 

vergroten van het bouwblok tot de mogelijkheden behoort. Een omgevingsvergunning  voor de bouw 

van een loods is reeds afgegeven door het college van burgemeester en wethouders van de 

gemeente Cuijk.  

 

 

Waarde – Archeologie 5 

 

Planologisch gezien is de dubbelbestemming “waarde – archeologie 5” toegekend. Dat houdt in dat 

voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 2.500 m2 en dieper dan 0.50 meter bij de aanvraag 

om een omgevingsvergunning een rapport dient te worden overlegd waarin de archeologische 

waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van 

burgemeester en wethouders voldoende zijn vastgesteld. Tevens geldt voor bepaalde 

werkzaamheden een omgevingsvergunningsplicht.  

Voor de  hal is een archeologisch rapport niet noodzakelijk geacht gezien de omvang.  

Middels deze bestemmingsplanprocedure wordt enkel de mogelijkheid geschapen voor het realiseren 

van een woning. Deze woning heeft absoluut een kleiner oppervlak dan 2.500 m2, zodat een 

archeologisch rapport niet noodzakelijk is. 
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Gebiedsaanduidingen: 

 

 

Boom- en vaste plantenteelt categorie 2 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “boom- en vaste plantenteelt categorie 2” zijn niet overgenomen. 

Deze regels zijn gericht op het voorkomen van bedrijfsmatige boom- en vaste plantenteelt. Het nieuwe 

bouwperceel biedt op geen enkele wijze ruimte aan een dergelijk gebruik. 

 

 

Accentgebied boom- en vaste plantenteelt 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “accentgebied boom- en vaste plantenteelt” zijn niet 

overgenomen. Deze regels zijn alleen van toepassing binnen agrarische bouwvlakken ter plaatse van 

de aanduiding ‘boom- en vaste plantenteelt’.  

 

 

Funnel 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “funnel” zijn overgenomen. Deze regels zijn gebaseerd op de 

wettelijke verplichting uit het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro).  

De bouw- en goothoogte zijn niet hoger dan de naastgelegen hal, dus zijn geen belemmering voor het 

vliegverkeer. De maximale hoogte van 150 meter NAP wordt niet overschreden. 
 
 
Radarverstoringsgebied. 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “radarverstoringsgebied” zijn overgenomen. Deze regels zijn 

gebaseerd op de wettelijke verplichtingen uit het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). 

De maximale hoogte van 65 meter NAP op grond van deze regels wordt niet overschreden. 

 

 

Teeltondersteunenede kassen toegestaan 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “teeltondersteunende kassen toegestaan” zijn overgenomen. De 

regels zijn van toepassing binnen agrarische bouwvlakken. 

 

 

Reconstructiewetzone – verwevingsgebied 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “reconstructiewetzone – verwevingsgebied zijn overgenomen. 

Deze regels zijn van toepassing binnen agrarische bouwvlakken voor intensieve veehouderij. 

 

 

Dassencorridor 

 

De regels van de gebiedsaanduiding “dassencorridor” zijn overgenomen. Buiten het bouwvlak is het 

niet toegestaan hekwerken en raster te bouwen of aan te brengen die de doorgang van dassen 

beperken.  
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Conclusie 

De vastgelegde gebiedsaanduidingen in het bestemmingsplan vormen geen belemmeringen voor de 

ontwikkeling van dit project. 
 
 

 
Eindconclusie 
 

Gezien het bovenstaande blijkt dat aan de zowel de landelijke, de provinciale en de gemeentelijke 

voorwaarden wordt voldaan waardoor de herziening van het bestemmingsplan tot de mogelijkheden 

behoort.  
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3 Gebiedsoriëntatie 

 

3.1 Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de planologische relevante milieuaspecten die voor dit project van 

toepassing zijn. 

 

3.2 Wet geurhinder en veehouderij/Bedrijven en milieuzonering 

 

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor de 

milieuvergunning, als het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. Deze wet 

geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag veroorzaken op een geurgevoelig 

object. De geurbelasting wordt berekend en getoetst met het verspreidingsmodel  

V-stacksvergunningen. De berekende geurbelasting wordt getoetst aan de norm (de maximale 

belasting die het bedrijf mag veroorzaken). De wet stelt in artikel 3 vier standaardnormen voor: 

concentratiegebieden/niet-concentratiegebieden en de bebouwde kom/buiten de bebouwde kom. Als 

de geuremissie van een dier niet bekend is, stelt de wet minimumafstanden tussen de veehouderij en 

een geurgevoelig object. De emissie van de geurstoffen wordt uitgedrukt in Europese odour units 

(Ou). De geuremissies per dier zijn opgenomen in de Regeling geurhinder en veehouderij. Voor dieren 

zonder geuremissiefactor gelden minimaal aan te houden afstanden. Bij gemeentelijke verordening 

kunnen gemeenten afwijken van de wettelijke normen.  

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij dient de afstand tussen een veehouderij waar dieren 

worden gehouden van een diercategorie waarvoor niet bij ministeriële regeling een geuremissiefactor 

is vastgesteld en een geurgevoelig object buiten de bebouwde kom ten minste 50 meter te bedragen. 

 

De uitbreiding van het bedrijf betreft een hal die reeds vergund is en een woning.  In de hal worden 

geen nertsen gehuisvest. Voor de huisvesting van dieren heeft de ondernemer een 

omgevingsvergunning, activiteit milieu verleend gekregen. In de aantallen dieren, de locatie van de 

huisvesting van dieren alsmede in de afstand van de dierenverblijven tot de dichtstbijzijnde 

geurgevoelige objecten wordt geen verandering aangebracht. 

 

Voor deze hal alsmede de bedrijfswoning is op 1 april 2008, 29 maart 2011, 31 oktober 2013 en 26 

mei 2016 een milieuvergunning (omgevingsvergunning) verleend. De vereiste omgevingsvergunning, 

activiteit bouw,  voor de hal is op 26 oktober 2015 verleend.  

 

Dit aspect behoeft derhalve niet te worden getoetst, het  levert geen belemmeringen op voor de 

realisering van de hal. 

 

Om te voorkomen dat de huisvesting van dieren verplaatst gaat worden naar het nieuwe bouwvlak 

wordt de huisvesting van dieren in dit specifieke gedeelte van het bouwvlak uitgesloten. 

 

Een woning mag reeds op grond van het vigerend bestemmingsplan worden gebouwd. Middels de 

herziening van het bestemmingsplan voor onderhavig initiatief kan de woning binnen het bouwblok 

worden gerealiseerd. 
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Omdat dit bestemmingsplan een gevoelig object tot de mogelijkheden maakt, is gekeken of 

omliggende bedrijven worden beperkt door deze bedrijfswoning. 

. 

 

De afstand tussen een veehouderij en een geurgevoelig object dat onderdeel uitmaakt van een 

andere veehouderij, of dat op of na 19 maart 2000 heeft opgehouden deel uit te maken van een 

andere veehouderij bedraagt op grond van de Wgh: 

 

a. ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en 

b. ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen. 

 

Aan deze afstand wordt voldaan. 

 

Het toevoegen van een  woning levert op grond van de omgekeerde werking van de Wet geurhinder 

en veehouderij geen belemmeringen op voor de in de omgeving gelegen bedrijven. 

Conclusie 

Voor de  woning geldt een afstand tot een veehouderij 50 meter.  

Aan de afstandseis wordt voldaan. 

 
 
 
Bedrijven en Milieuzonering 
 
De vraag of deze inrichting een goed leef- een woonklimaat voor de naastgelegen woning beperkt kan 

worden beantwoord aan de hand van de Publicatie  Bedrijven en Milieuzonering van de Vereniging 

van Nederlandse Gemeenten. 

 

De milieucategorie moet worden beoordeeld aan de hand van de publicatie  “Bedrijven en 

milieuzonering” van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten uit 2009.  

 

Voor een nertsenhouderij zijn richtafstanden opgenomen in deze Brochure ten aanzien van geur, stof, 

geluid en gevaar. Hieronder is een passage uit de Brochure weergegeven: 
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Passage Brochure Bedrijven en Milieuzonering 2009    Bron: VNG 

 

 

De in bovenstaande tabel opgenomen afstanden zijn richtafstanden. 

 

Uit deze tabel blijkt dat de afstand ten aanzien van een nertsenhouderij qua geur  200 meter moet zijn. 

De locatie van de sheds  ligt expliciet vastgelegd in het vigerend  bestemmingsplan.  

 

In het vigerende bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Cuijk ligt het bouwblok voor de 

woning van de nabij gelegen woning van derden ook expliciet vast. 

 

Voor het aspect geur is de richtafstand vastgelegd op 200 meter. Reeds is aangegeven dat de 

publicatie “Bedrijven en milieuzonering” op hoofdlijnen bepaald welke afstand in acht genomen moet 

worden tot gevoelige functies. Deze publicatie bevat richtafstanden per bedrijfstype ten opzichte van 

woningen. Voor de richtafstand van deze uitgave geldt dat sprake is van een richtlijn, waar 

gemotiveerd van kan worden afgeweken. Voor het opstellen van een bestemmingsplan betekent dit 

dat wanneer meer specifieke informatie bekend is, bijvoorbeeld door een onderzoek, specifieke 

regelgeving dat deze specifieke informatie voorgaat. 

 

De afstand tot dit bouwblok van deze woning bedraagt geen 200 meter. 

 

Echter ten aanzien van geur is speciale wet- en regelgeving vastgesteld welke voorrang hebben op de 

Brochure Bedrijven en Milieuzonering, de wet geurhinder en veehouderij en de Regeling geurhinder 

en veehouderij 

Op grond van deze regeling dienen ten aanzien van het houden van nertsen vastgestelde afstanden 

in acht te worden genomen. Deze afstanden worden beoordeeld bij de afgifte van een 

omgevingsvergunning, activiteit milieu, voor de inrichting. 
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Voor de aanwezige nertsen alsmede voor deze hal alsmede de woning is op zowel 1 april 2008,  

29 maart 2011, 31 oktober 2013 en 26 mei 2016 een milieuvergunning verleend 

(omgevingsvergunning, milieu). Aan de afstand met betrekking tot het aspect geur wordt voldaan. 

 

Om te voorkomen dat de huisvesting van dieren verplaatst gaat worden naar het nieuwe bouwvlak 

wordt de huisvesting van dieren in dit specifieke gedeelte van het bouwvlak uitgesloten. 

 

Ten aanzien van gevaar bedraagt de vereiste afstand 0 meter, dit levert dan ook geen belemmeringen 

op voor de ontwikkeling van dit project. 

 

Voor het aspect geluid is de richtafstand vastgelegd op 30 meter. Reeds is aangegeven dat de 

publicatie “Bedrijven en milieuzonering” op hoofdlijnen bepaalt welke afstand in acht genomen moet 

worden tot gevoelige functies.  Voor geluid is de inrichting echter getoetst aan de grenswaarden van 

de “Handreiking Industrielawaai en vergunningverlening”, specifieke regelgeving ten aanzien van 

geluid. Aan deze handreiking wordt voldaan. 

 

Tenslotte wordt voor het aspect stof een afstand van 30 meter als richtafstand aangegeven.  Voor de 

kwaliteit van de buitenlucht zijn in bijlage 2 bij de Wet milieubeheer bepaalde milieukwaliteitseisen 

voor de buitenlucht opgenomen. Deze milieukwaliteitseisen zijn grenswaarden voor zwaveldioxide, 

stikstofdioxide, stikstofoxiden, fijn stof (PM 10) lood, koolmonoxide en benzeen.  Aan deze 

milieukwaliteitseisen voldoet het bedrijf, hetgeen is opgenomen om de omgevingsvergunning, activiteit 

milieu.  

 

Bovendien blijkt uit paragraaf Externe veiligheid  verder in deze toelichting dat de bedrijfsvoering geen 

gevaar oplevert voor de omgeving. 

 

Conclusie 

Voor de  woning geldt een afstand tot een veehouderij 50 meter.  

Aan de afstandseis wordt voldaan. 

 

 

 

Conclusie paragraaf geur 

 

Voor de inrichting met nertsen alsmede voor de nieuwe hal is een omgevingsvergunning, activiteit 

milieu, afgegeven. 

De omliggende woningen liggen buiten de vereiste afstand zodat de milieuaspecten uit de publicatie 

geen belemmeringen opleveren voor de realisering van dit initiatief. Door het uitsluiten van de 

huisvesting van dieren op het “nieuwe” bouwvlak wordt te allen tijde aan deze publicatie voldaan 

Omliggende bedrijven worden niet beperkt door de ontwikkeling van een bedrijfswoning op deze 

locatie mogelijk te maken. 
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3.3 Wet ammoniak en veehouderij / directe ammoniakschade 

 

3.3.1 Wet ammoniak en veehouderij 

 

De ammoniak uit de dierenverblijven wordt getoetst aan de Wet ammoniak en veehouderij. 

Ammoniakemissie uit andere bronnen dan dierenverblijven (inclusief uitloop) van veehouderijen zoals 

mestbe- of verwerken en de opslag van mest buiten de dierenverblijven wordt niet beoordeeld met de 

Wet ammoniak en veehouderij (Wav). De wet maakt een onderscheid in veehouderijen waarvan de 

dierenverblijven geheel of gedeeltelijk in een kwetsbaar gebied dan wel in een zone van 250 meter 

rond een zodanig gebied zijn gelegen en veehouderijen waarvan alle dierenverblijven in zijn geheel op 

meer dan 250 meter van een kwetsbaar gebied zijn gelegen. 

 

Het realiseren van een hal/woning levert geen uitstoot van ammoniak op. Op grond van de deze wet 

levert ammoniak geen belemmerende factor op omdat binnen de 250 meter geen kwetsbaar gebied 

aanwezig is. 

 

Conclusie 

Ten aanzien van onderhavig initiatief levert het aspect ammoniak geen belemmeringen op. 

 

 

3.3.2 Directe ammoniakschade 

 

De effecten van ammoniak op planten in de directe omgeving van stallen worden beoordeeld aan de 

hand van het rapport “Stallucht en Planten” dat is opgesteld door het Instituut voor 

Plantenziektekundig Onderzoek (IPO). Dit rapport is bedoeld ter beoordeling van directe ammoniak 

schade veroorzaakt door de uitstoot van ammoniak bij intensieve kippen- en varkensbedrijven op 

gevoelige gewasgroepen (kasteelt, fruitteelt en boomkwekerij). Andere gewasgroepen lopen een 

verwaarloosbare kans beschadigd te worden.  

Uit de jurisprudentie is gebleken dat minimaal een afstand van 50 meter moet worden aangehouden 

ten opzichte van kasteelt en coniferen. Ten opzichte van minder gevoelige planten en bomen, zoals 

een fruitboomgaard, is een afstand van 25 meter toereikend. 

 

 

Conclusie 

 

Deze herziening heeft enkel betrekking op de nieuwe hal en woning. Een nieuwe hal/ woning levert 

geen uitstoot van ammoniak op en derhalve geen belemmeringen op voor eventueel omliggende 

bomen en planten. 

 

Bovendien mag aan de overzijde van de inrichting, aan de Straatkantseweg, geen boom en vaste 

plantenteelt plaatsvinden. 
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Uitsnede bestemmingsplan buitengebied gemeente Cuijk  Bron: ruimtelijkeplannen.nl 

 

 

Deze percelen hebben namelijk de bestemming Boom en vaste plantenteelt, categorie 1. 

Ter plaatse van de aanduiding ‘boom- en vaste planteelt categorie 1’ mag, ongeacht het bepaalde in 

de afzonderlijke bestemmingen, geen boom- en vaste plantenteelt plaatsvinden. 

 

De overige omliggende gronden hebbende bestemming Boom en vaste plantenteelt, categorie 2. Daar 

mag eerst middels een omgevingsvergunning, boom en vaste plantenteelt plaatsvinden. 

 

Bestaande boom en plantenteelt worden niet aangetast omdat zich binnen een straal van 50 meter 

rondom de inrichting geen percelen met gevoelige gewasgroepen aanwezig zijn. Dit wordt op 

onderstaande luchtfoto weergegeven.  
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Luchtfoto omgeving inrichting; geen boom en vaste plantenteelt   Bron: google maps. 

 

 

Conclusie 

 

Het aspect ammoniak levert geen belemmeringen op. De nieuwe hal/woning stoot geen ammoniak uit. 

 

 

3.4 Externe veiligheid 

 

3.4.1 Intern 

 

Integrale veiligheid is een verzamelnaam voor alles wat bedrijven ondernemen om de veiligheid en 

gezondheid van de mens en milieu te beschermen. Door middel van het naleven van voorschriften 

van de milieuvergunning wordt er binnen de inrichting verantwoord omgegaan met deze aspecten. Het 

recreatiebedrijf valt onder het Activiteitenbesluit, zodat het naleven van de hierin gestelde 

voorschriften in deze wetgeving wordt gecontroleerd. 
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3.4.2 Extern 

 

Het Registratiebesluit en het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI) hebben beiden betrekking 

op risicovolle inrichtingen met gevaarlijke stoffen en bevatten beiden regels voor gemeenten en 

provincies. Beide besluiten liggen zodoende in elkaars verlengde en worden, ten aanzien van 

inrichtingen, op elkaar afgestemd. Dit betekent onder andere dat: 

- de vaste afstanden die tussen een risicovolle inrichting en een (beperkt) kwetsbaar object 

moeten worden aangehouden ook in het Register terug te vinden zijn; 

- de fasering waarmee de saneringsverplichting uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen in 

werking treden (eerst voor LPG tankstations en Brzo bedrijven) gelijk oploopt met de fasering 

waarmee de inventarisatie volgens het Registratiebesluit moet plaatsvinden. 

Een nertsenhouderij is geen kwetsbaar object dat beschermd moeten worden. De bedrijfswoning is 

een reeds in het vigerende bestemmingsplan als mogelijkheid opgenomen zodat ook deze woning niet 

beoordeeld wordt.  

 

Wel wordt gekeken of in de omgeving van deze nertsenhouderij risicovolle inrichtingen, kwetsbare 

objecten  aanwezig zijn. 

 

 

Risicokaart 

 

In Nederland zijn deze risicovolle inrichtingen in kaart gebracht. Ook de provincie Noord-Brabant heeft 

een dergelijke kaart. Een passage van deze kaart is hieronder weergegeven. 

 

 

Passage risicokaart Brabant      bron: provincie Noord-Brabant 

 

 

Uit bovenstaande kaart blijkt dat in de nabijheid van de nertsenhouderij/nieuwe woning geen 

risicovolle inrichtingen aanwezig zijn.  In ieder geval ligt de locatie buiten de risicocontouren. 
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Kwetsbare gevoelige objecten liggen niet in de omgeving van het bedrijf. Op bovenstaande passage 

van de risicokaart komen in ieder geval geen kwetsbare objecten voor.   

 

Het aspect externe veiligheid is geen belemmering voor de ontwikkeling van het bedrijf aan de 

Straatkantseweg 30 te Haps. 

 

 

3.5 Bodem 

 

In het kader van de ruimtelijke procedure dient beoordeeld te worden, conform de NEN 5740 

(onderzoeksstrategie voor verkennend bodemonderzoek), of de aanwezige bodemkwaliteit past bij het 

toekomstige gebruik van het plangebied. 

 

De gronden waarop de bedrijfsgebouwen gepland zijn, zijn in gebruik als landbouwgrond. Agrarische 

gronden blijken uit ervaring nooit verontreinigingen te bevatten. De locatie aan de Straatkantseweg 30 

te Haps is zeer waarschijnlijk schoon. Desondanks is een bodemonderzoek uitgevoerd 

overeenkomstig NEN 5725 en als bijlage 4 bij deze onderbouwing toegevoegd. Dit onderzoek heeft 

betrekking op de locatie van zowel de hal als de woning. 

 

De conclusie van dit onderzoek luidt: 

 

“ 

 
Op basis van de verkregen informatie met het historisch onderzoek kan het volgende worden 
geconcludeerd: 
 

− Op de onderzoekslocatie hebben tot op heden geen bedrijfsactiviteiten plaats gevonden 
waardoor de bodem mogelijk is verontreinigd. Er zijn voor zover bekend geen ondergrondse 
of bovengrondse tanks aanwezig geweest. 

− Op de omliggende percelen van de onderzoekslocatie hebben eveneens geen 
bedrijfsactiviteiten plaats gevonden waardoor de bodem mogelijk is verontreinigd. 

 
Op basis van dit onderzoek kan men er van uitgaan dat vanuit historisch perspectief geen 
verontreinigingen in de bodem kunnen worden verwacht 

 

“ 

 

Op grond van artikel 8 van de Woningwet bevat de bouwverordening voorschriften omtrent het 

tegengaan van bouwen op verontreinigende bodem. Deze voorschriften hebben uitsluitend betrekking 

op bouwwerken waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend mensen aanwezig zullen zijn. 

 

Dit bodemonderzoek, NEN 5740, zal vier weken voordat met de bouw van de woning wordt begonnen 

worden aangeleverd. 

 

Conclusie 

Het aspect bodem levert geen belemmeringen op voor de realisering van de hal/woning 
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3.6 Geluid, verkeer, mobiliteit en parkeren 

 

 

3.6.1 Infrastructuur 

 

Voor wegverkeerslawaai is het plan gelegen aan de Straatkantseweg 30 te Haps. Dit is een weg met 

landbouw- en bestemmingsverkeer.  

 

De hal wordt gebruikt om te pelzen, vellen te drogen en voor opslag. De woning voor het huisvesten 

van het gezin Fransen. 

 

De bestaande hal blijft benut als kantine en kantoor. Er is derhalve slechts sprake van een verruimde 

opzet van de bestaande werkzaamheden op het bedrijf. De verkeersbewegingen  ten behoeve van het 

woon- en werkverkeer van de familie Fransen vervallen na het realiseren van de woning. 

 

Bovenstaande activiteiten leveren geen extra verkeersactiviteiten op. Het verkeer op de 

Straatkantseweg zal dan ook niet (significant) wijzigen. Het blijft landbouw- en bestemmingsverkeer en 

nabij de inrichting zijn geen woningen van derden aanwezig die overlast van het remmen en 

optrekken van auto’s ondervinden. 

 

Doordat geen sprake is van een toename van verkeersbewegingen leidt de realisering van de 

hal/woning  niet tot significante nadelige gevolgen voor de geluidsbelasting op omliggende 

geluidgevoelige objecten. 

 

 

3.6.2 Parkeren 

 

Op het perceel is reeds voldoende mogelijkheid gecreëerd om ter plaatse de auto’s van het 

personeel/bedrijfsvoorlichting te parkeren. Het aantal aanwezige auto’s blijft gelijk waardoor er geen 

overlast zal plaatsvinden op de Straatkantseweg. De auto’s van de ondernemer zullen bij de 

bedrijfswoning blijven, zodat er ter plaatse meer ruimte wordt gecreëerd voor de auto’s van het 

personeel. Deze bedrijfswoning mocht reeds in het vigerend bouwblok, doch wordt thans op een 

locatie buiten het vigerend bouwblok gerealiseerd. 

 

Parkeernota Cuijk 2016-2023 

 

Deze parkeernota bepaalt in hoofdstuk 6 de parkeernormen bij een ruimtelijke ontwikkeling. Bij elke 

ontwikkeling wordt door middel van een vaste systematiek met parkeernormen inhoud gegeven aan 

de parkeervraag. 

Het type kern of buitengebied, de ligging binnen de gemeente en het type bebouwing, functie (horeca 

of fastfood, woning, winkel, bedrijf, bioscoop) bepalen welke parkeernorm toegepast dient te worden. 

De gemeente Cuijk hanteert altijd de actuele normen. 

 

Uitgangspunt is een duurzame inrichting van de openbare ruimte, waarbij elke ontwikkeling voorziet in 

de eigen parkeerbehoefte. 
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Bijlage 4 van deze nota, de Nota Parkeernormen auto en fiets gemeente Cuijk, zijn deze normen 

weergegeven. Dit bestemmingsplan heeft betrekking op de ontwikkeling van een woning, een 

vrijstaande woning in het buitengebied. 

 

De van toepassing zijnde normen zijn hieronder in tabel 1.1 weergegeven. 

 

 

 

Op grond van deze parkeernormen behoort bij onderhavige ontwikkeling, een vrijstaande woning in 

het buitengebied, een parkeernorm van 2,4. 

 

Dit betekent dat bij de bedrijfswoning een parkeervoorziening van drie auto’s noodzakelijk is. 

 

Op het eigen terrein wordt derhalve een parkeervoorziening voor drie auto’s gerealiseerd. Deze 

voorzieningen zijn op bijlage  2 ingetekend. De voorzieningen zijn zodanig gesitueerd dat er 

voldoende zichtpunten zijn op de Straatkantseweg om het passerend verkeer goed te kunnen zien. 

 

Dit aspect levert dan ook geen belemmeringen op voor de ontwikkeling van deze onderneming op 

onderhavige locatie. 

 

 

Een geluidgevoelige objecten 

De woning is een geluidgevoelig object. Deze woning mocht voorheen binnen het vigerend bouwblok 

worden gerealiseerd. Thans schuift deze bedrijfswoning richting de dorpskern. 

 

Dit bestemmingsplan wordt vastgesteld om een bedrijfswoning tot de mogelijkheden te laten behoren. 

De exacte locatie in diepte op het perceel is nog niet bepaald. 
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Voor nog niet-geprojecteerde woningen in een buitenstedelijk gebied gelden de volgende normen: 

 

- Voorkeursgrenswaarde: 48 dB 

- Maximale ontheffingswaarde: 53 dB 

- Maximale ontheffingswaarde (agrarische bedrijfswoning): 58 dB 

- Maximale ontheffingswaarde (vervangende nieuwbouw, buiten de bebouwde kom): 58 dB 

- Maximale ontheffingswaarde (vervangende nieuwbouw gelegen binnen de bebouwde kom, 

binnen de zone langs een autoweg of autosnelweg):63 dB. 

 

Het geluidniveau op de gevel van de woning dient te voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van  

48 dB. Daarnaast bestaat er een ontheffingsmogelijkheid tot 58 dB voor een agrarische 

bedrijfswoning. 

 

Door het lokaliseren van de woning op de juiste afstand van de weg zal worden gezocht dat te allen 

tijde aan de voorkeursgrenswaarde/ontheffingswaarde kan worden voldaan. 

 

Ten aanzien van een beoordeling in het kader van een goede ruimtelijke ordening zal  er ter hoogte 

van de woning een “redelijk” tot “goede” milieukwaliteit te zijn.  

 

Gezien bovenstaande mogelijkheden tot het lokaliseren van de woning zal aan de normen uit de Wet 

wegverkeer worden voldaan. Derhalve wordt verondersteld dat er een redelijk tot goed woon- en 

leefklimaat kan worden gegarandeerd. 

 

Het akoestisch rapport om bovenstaande te staven zal worden ingediend bij de aanvraag om 

omgevingsvergunning activiteit bouw voor de nieuwe woning. Wanneer exact de locatie van de 

woning is bepaald, kan eerst dit onderzoek plaatsvinden. 

 

Conclusie 

Het aspect geluid levert  geen beperkingen op ten aanzien van de ontwikkeling van dit project, het 

verkeer past in het straatbeeld en levert geen significant effect op in de intensiteit van de 

Straatkantseweg en leidt niet tot significante nadelige gevolgen voor de geluidsbelasting op 

omliggende geluidsgevoelige objecten. Het parkeren levert geen overlast voor de omgeving op omdat 

de parkeerplaatsen reeds zijn aangelegd en bij de woning een aantal parkeervoorzieningen wordt 

toegevoegd. 

 

3.7 Natuur 

 

3.7.1 Natuurbeschermingswet 

 

De natuurbeschermingswet is een instrument ter bescherming van unieke nationale en Europese 

natuurwaarden. De kwaliteit van de leefgebieden van beschermde soorten in deze natuurgebieden 

mag niet verslechteren. Verder mogen er geen storende factoren in gebieden optreden die negatieve 

gevolgen hebben voor het voortbestaan van de soorten die beschermd worden. 
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Habitatrichtlijn 

 

De Habitatrichtlijn richt zich op de biologische diversiteit door instandhouding van de natuurlijke habitat 

en wilde flora en fauna na te streven. Centraal staat daarbij het behoud en herstel van deze natuurlijke 

habitat en wilde dier- plantsoorten van gemeenteschappelijk belang. Hiervoor wordt een Europees 

ecologisch netwerk gevormd door middel van de aanwijzing van speciale beschermingszones (Natura 

2000). Daarnaast regelt de Habitatrichtlijn ook soortenbescherming. 

 

Deze aanwijzingsprocedure, die verschilt van de Vogelrichtlijn, is nog niet afgerond en de aangemelde 

gebieden hebben nog geen definitieve status. Doch moeten sinds 1 februari 2009 ook worden 

opgenomen in vergunningverlening op grond van de Natuurbeschermingswet. 

 

Vogelrichtlijn 

 

De Vogelrichtlijn heeft tot doel alle in het wild levende vogelsoorten in stand te houden. Het gaat niet 

alleen om de vogels zelf, maar ook om hun eieren, nesten en leefgebieden die voorkomen op het 

Europese grondgebied van de lidstaten. 

De lidstaten nemen vooral maatregelen voor de leefgebieden van vogelsoorten die extra zorg nodig 

hebben. Ook voor de trekvogel worden dergelijke maatregelen genomen. Het gaat daarbij vooral om 

de bescherming van watergebieden van internationale betekenis. 

Deze richtlijn heeft twee beschermingsstrategieën: 

1.  de bescherming van leefgebieden van een aantal specifieke soorten; 

2.  algemene bescherming van alle natuurlijk in het wild levende vogelsoorten op het grondgebied 

 van de Europese lidstaten. 

 

Beoordeling 

 

Effecten op Natura-2000 gebieden worden veroorzaakt door onder andere de uitstoot van ammoniak. 

De bedrijfshal/woning veroorzaakt echter geen uitstoot van ammoniak, de natuurbeschermingswet is 

derhalve niet van toepassing. De bestaande vergunning op grond van de natuurbeschermingswet is 

toereikend. 

 

Voor het bestaande bedrijf is reeds een natuurbeschermingswet verleend. De provincie Noord-

Brabant heeft op 13 maart 2015 de beschikking genomen tot afgifte van de 

natuurbeschermingswetvergunning. De beschikking  is als bijlage 7 toegevoegd. De provincie Limburg 

heeft deze beschikking op 26 februari 2015 verleend. Deze beschikking is in bijlage 7a ingevoegd 

 

3.7.2 Ecologische Hoofdstructuur 

 

EHS 

 

Door de Provincie Noord-Brabant zijn in de Verordening Ruimte 2014 gebieden aangewezen die tot 

de Ecologische Hoofdstructuur behoren (EHS). De EHS is geïntroduceerd in het Natuurbeleidsplan 

van het Rijk. In dat plan is als een van de hoofdopgaven voor het rijks natuurbeleid aangegeven het 

behoud, herstel, en de ontwikkeling van nationaal en internationaal belangrijke ecosystemen. 
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Hieronder is een passage uit de EHS-kaart weergegeven: 

 

 

 

 

 

Passage kaart Natuur en Landschap; Verordening ruimte   Bron: provincie Noord-Brabant 

 

De geplande onderneming is niet gelegen in een gebied welk extra bescherming behoeft in het kader 

van de bescherming natuur en landschap, de EHS. 

 

  

Conclusie 

Doordat de inrichting niet is gelegen in een te beschermen gebied EHS op grond van het beleid in het 

kader van natuur en landschap werkt dit aspect niet belemmerend ten opzichte van de ontwikkeling 

van dit project.  
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3.7.3 Flora en Fauna; Rode lijstgebieden 

 

In artikel 7 van de Flora- en faunawet is vastgelegd dat de overheid lijsten opstelt van dier- en 

plantensoorten die van nature in Nederland voorkomen en die bedreigd zijn. In de nota “Natuur voor 

mensen, mensen voor natuur” is het opstellen van Rode Lijsten één van de instrumenten voor de 

soortbescherming. 

Soorten van een Rode lijst genieten op grond daarvan nog geen wettelijke bescherming. Wettelijk is 

wel vastgelegd dat de overheid zich inzet voor de bescherming van deze soorten en dat zij het 

onderzoek daartoe bevordert. Van provincies, gemeenten en terrein beherende organisaties wordt 

verwacht dat zij bij beleid en beheer rekening houden met de Rode Lijsten. Rode Lijsten worden 

vastgesteld door het ministerie van LNV. Ze geven op een objectieve manier aan hoe goed of slecht 

het gaat met een bepaalde soortengroep. 

 

De locatie is momenteel in gebruik als bouwland, agrarische grond. Er staat mais. Deze gronden 

worden jaarlijks machinaal bewerkt tot een diepte van 40 centimeter. 

 

Dier- en plantensoorten zullen gronden waarop mensen activiteiten ontwikkelen/leven niet kiezen als 

hun leefomgeving. Zij zullen kiezen voor de rustige woon- leefomgeving. 

 

Rode Lijsten worden vastgesteld door het ministerie van LNV. Ze geven op een objectieve manier aan 

hoe goed of slecht het gaat met een bepaalde soortengroep. 

 

In de directe nabijheid van de Straatkantseweg komen  soorten voor die voorkomen op de Rode Lijst.   

 

Hiervoor is gekeken naar het Natuurloket. Het volledige rapport uit de Nationale Databank Flora en 

Fauna is als bijlage 3 toegevoegd aan deze toelichting. 

 

Dieren en planten van de Rode lijst die in dit kilometerhok voorkomen zijn vaatplanten, vogels en  

1 overige ongewervelde. 

 

Vaatplanten  

Vaatplanten leven in een vochtige omgeving. Stellig kan worden aangenomen dat de vaatplanten 

zich bevinden nabij de in het kilometerhok gelegen openbare  oppervlaktewateren. 

 

Vogels 

Alle vogels zijn beschermd in het kader van de Vogelrichtlijn. Werkzaamheden in en in de omgeving 

van broedplaatsen tijden de broedtijd (15 maart – 15 juli) zullen sterke negatieve effecten hebben op 

de meeste vogelsoorten door vernietiging van broedplaatsen en verstoring van de reproductie. 

Verstorende werkzaamheden in deze periode zijn dan ook niet toegestaan. Indien broedvogels binnen 

het broedseizoen worden verstoord, wordt wettelijk gezien geen ontheffing verleend. Buiten het 

broedseizoen kan wel ontheffing worden verleend. Verstorende werkzaamheden dienen hierdoor 

buiten het broedseizoen uitgevoerd te worden. 

  

Bij realisering van de nieuwe bedrijfshal/woning  vinden de graaf- en bouwwerkzaamheden plaats 

buiten het broedseizoen zodat geen nesten vernietigd  worden door graafwerkzaamheden. In het 

nieuwe broedseizoen zal de vogel een rustig nieuw plekje opzoeken waar geen bedrijfsgebouwen / 

woning gerealiseerd zijn. 
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Daarnaast worden door het aanleggen van nieuwe landschappelijke elementen  nieuwe kansen voor 

flora en fauna, met name de struweelvogel ontwikkeld. 

 

Ten aanzien van de watervogels geldt dezelfde redenatie als voor de vaatplanten. Zij bevinden zich 

aan de waterkant, hetgeen betekent dat zich niet zullen ophouden in het maïsland. 

 

De vaatplanten en watervogels zullen zich naar alle waarschijnlijkheid bevinden in de nabijheid van 

water, sloten en greppels. In paragraaf 4.10.3 is aangegeven waar de sloten en greppels zich 

bevinden. 

 

Overige ongewervelde 

Bij overige ongewervelde gaat het om bijen, kevers, mieren, bloedzuigers en mollusken. Deze 

ongewervelde is  1 keer waargenomen. 

Voor deze dieren kan met stellige zekerheid dezelfde redenatie worden gegeven ten aanzien van het 

niet aanwezig zijn van deze dieren op de bedrijfslocatie omdat deze gronden in gebruik zijn als 

maïsland. Door de jaarlijkse machinale bewerking tot 40 centimeter diepte zal dit dier ter plaatse niet 

aanwezig zijn. 

 

 

3.7.4 Natuur en landschap 

 

De Verordening ruimte van de provincie geeft ook beleid ten aanzien van natuur en landschap. Op 

grond van deze Verordening wordt onderhavige locatie niet aangemerkt als een gebied waarop de 

verordening van toepassing is. 

 

 

 

Verordening Ruimte; kaart natuur en landschap  Bron: ruimtelijkeplannen.nl 
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Natuurlijk geldt wel het algemene artikel van de Verordening ruimte, artikel 3.2 Kwaliteitsverbetering. 

 

Een bestemmingsplan dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied mogelijk 

maakt, bepaalt dat die ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een fysieke verbetering van de 

aanwezige of potentiële kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap, cultuurhistorie of van de 

extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied of de omgeving. 
 
Reeds in paragraaf 3.4.2 is weergegeven dat initiatiefnemer  voldoet aan het gestelde in artikel 3.2 
van de Verordening ruimte. 

 

 

Conclusie 

Dit aspect levert geen belemmeringen op voor de geplande ontwikkeling. Door te investeren in natuur 

wordt een fysieke verbetering gerealiseerd van de natuur en het landschap. 

 

3.8 Cultuurhistorie en  Archeologie 

 

3.8.1 Aardkundige waarden 

 

Onder aardkundige waarden vallen de verschijnselen en processen die te maken hebben met de 

vorming van het landschap. Daartoe behoren geologische, geomorfologische en bodemkundige 

verschijnselen en processen. Zij geven inzicht in de ontstaanswijze van het landschap. 

Aardkundige waarden gelegen binnen een agrarisch gebied worden gevrijwaard van grondwerken, 

maatregelen ten behoeve van waterbeheersing e.d. Ook moet voorkomen worden dat maatregelen in 

de directe omgeving de herkenbaarheid van het aardkundige object aantasten. 

De locatie ligt in een gebied met aardkundige waarden. Op de volgende pagina in deze toelichting zijn 

aardkundige waarden met een bruin streeppatroon weergegeven. In paragraaf 3.4.2 en met name in 

paragraaf 3.5.4 is aangegeven dat deze waarden niet worden aangetast. Met het landschap dat wordt 

gevormd door de Maas is rekening gehouden.  

 

3.8.2 Cultuurhistorische waarden 

 
Belvedère 
 

Belvedère richt zich op het dichten van de kloof tussen verleden en toekomst. Traditioneel staan 

cultuurhistorie en ruimtelijke inrichting tegenover elkaar. Cultuurhistorie is gericht op het beschermen 

van het verleden. Ruimtelijke ordening is gericht op het ontwerpen voor de toekomst. 

 

Haps ligt niet binnen een belvedèregebied. Omdat in de directe omgeving van de inrichting totaal 

geen cultuurhistorische waarden, anders dan aardkundige waarden voorkomen zal de geplande 

ontwikkeling geen nadelige gevolgen opleveren voor het belvedèregebied.  
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Verordening Ruimte 

 

Ook de provincie heeft in haar Verordening ruimte gebieden aangewezen met cultuurhistorische 

waarden. Onderhavige locatie ligt in een dergelijk gebied, zijnde aardkundig waardevol. 

 

 
 

 
Passage cultuurhistorische waarden Verordening ruimte     Bron: provincie Noord-Brabant 

 

In het bestemmingsplan Buitengebied Cuijk heeft de gemeente Cuijk de Straatkantseweg 30 ook 

aangeduid als aardkundig waardevol gebied. Voor de motivering waarom op een dergelijk gebied kan 

worden gebouwd in het onderhavige geval wordt verwezen naar paragraaf 3.4.2 en met name 3.5.4.  

 

Conclusie 

De aardkundige waarde vloeit voort uit het volgende. Een gedeelte van Haps is gevormd door de 

Maas en kenmerkt zich door hoger gelegen stroomruggen en lager gelegen komgronden. Door deze 

afwisseling was het gebied bruikbaar voor akkerbouw, veeteelt en hooiland. De bevolking vestigde 

zich voornamelijk op de stroomruggen omdat wateroverlast destijds een vaker terugkerend probleem 

was dan nu. Deze aardkundige waarden omvatten een heel groot gebied waaronder de Beerse 

Overlaat.  



Pagina 48 van 177 
 

De locatie aan de Straatkantseweg in Haps ligt in het landschap met hogere en lagere delen en 

verschillende afzettingen in een patroon dat min of meer zuidoost -noordwest loopt, parallel aan de lijn 

Boxmeer-Grave. In het Landschapsontwikkelingsplan van de gemeente Cuijk wordt dit landschap 

aangeduid met het “Oude Rivierenlandschap”. 

Kenmerkend voor dit landschap zijn de bomenrijen langs de wegen en de houtwallen/houtsingels. Het 

gebied is relatief grootschalig. Het oorspronkelijke herkenbare gebruik van het gebied, met akkers op 

de hogere delen en grasland op de lagere delen, is in de loop der tijd enigszins vervaagd. Hierdoor is 

de herkenbaarheid van het landschap minder geworden. Om dit terug te halen wordt een bomenrij 

alsmede houtsingel aangelegd. De bestaande Elzensingel wordt doorgetrokken. 

Hier  betreft derhalve het gebied ‘Maasterassen, Land van Cuijk’. Dit gebied is een zeer uitgestrekt 

gebied met een grote verscheidenheid aan landvormen van verschillende ouderdom en grootte, 

voornamelijk gevormd door de Maas tijdens en na de laatste ijstijd. Een aantal daarvan vormt 

typevoorbeelden van de evolutie van een rivier. Het is een uniek archief van groot belang voor studies 

van rivier-, klimaat- en vegetatie-evolutie in Nederland en omgeving. De grote verscheidenheid aan 

gave rivier-reliëfvormen en afzettingen van verschillende ouderdom illustreert de evolutie voor dit deel 

van de Maas. 

Mede omdat de bestaande locatie reeds ontwikkeld is en de  loods reeds vergund is gaat het voor de 

nieuwe woning om slechts een zeer klein aspect  in dit grote gebied. Door deze ontwikkeling leidt de 

aardkundige waarde geen schade, de stroomruggen en komgronden blijven onaangetast. 

Door het bovenstaande levert dit aspect geen belemmeringen op voor de realisering van dit project. 

 

3.8.3 Archeologie 

 

Bij de opstelling en de uitvoering van ruimtelijke plannen moet rekening worden gehouden met 

bekende archeologische waarden, zoals die door de Rijksdienst voor het Oudheidkundig 

Bodemonderzoek (ROB) zijn aangegeven op de “Archeologische Monumentenkaart”(AMK 2000) en 

de te verwachten archeologische waarden, zoals die door de ROB zijn aangegeven op de “Indicatieve 

Kaart Archeologische Waarden “(IKAW: 2000). Het uitgangspunt hierbij is dat het archeologisch 

erfgoed moet worden beschermd op de plaats waar het wordt aangetroffen. Gezien dit uitgangspunt 

moeten in geval van voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen in gebieden met een hoge of een 

middelhoge verwachtingswaarde, de archeologische waarden door middel van een vooronderzoek in 

kaart worden gebracht. 

 

De gemeente Cuijk heeft een gemeentelijk “Archeologisch Beleidsplan Cuijk”(2009) vastgesteld. Dit 

beleid is opgesteld om aan te geven hoe de gemeente met archeologische waarden wil omgaan. Bij 

het beleidsplan hoort een archeologisch beleidskaart. In het beleidsplan is aangegeven hoe in 

bestemmingsplannen omgegaan dient te worden met archeologie en in de bijlage van het plan zijn 

voorbeeldregels opgenomen.  Volgens deze kaart is het plangebied gelegen in een gebied met een 

waarde – archeologie 5. 
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Passage archeologische verwachtingskaart 2009  Bron : gemeente Cuijk 
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Dit is de laagste categorie waarbij archeologisch onderzoek van toepassing kan zijn op een concrete 

ontwikkeling. Planologisch gezien is de dubbelbestemming “waarde – archeologie 5” toegekend.  

Volgens Artikel 29, lid 2 van het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Cuijk betekent dit dat voor 

het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende bestemmingen 

de aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 2.500 

m2 en dieper dan 50 centimeter, een rapport dient te overleggen waarin de archeologische waarden 

van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord naar oordeel  van het bevoegd 

gezag in voldoende mate zijn vastgesteld. 

 

Tevens geldt voor bepaalde werkzaamheden een omgevingsvergunningsplicht.  

 

 

Conclusie 

 

Aangezien de hal een omvang heeft gekregen van circa 1.000 m2, was een archeologisch rapport niet 

noodzakelijk. De woning zal zeker geen dergelijke omvang hebben, zodat ook voor deze woning geen 

archeologisch onderzoek noodzakelijk is. 

 

Ook het project als gezamenlijk initiatief komt niet boven een oppervlakte van 2.500 m2 zodat ook in 

een cumulatie geen noodzaak is tot het doen van een dergelijk onderzoek. 

 
 

3.9 Luchtkwaliteit 

Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen opgenomen in de 

Wet milieubeheer (hoofdstuk 5, titel 5.2 Wm). Hiermee is het Besluit luchtkwaliteit 2005 (Blk 2005) 

vervallen. Omdat titel 5.2 handelt over luchtkwaliteit staat deze ook wel bekend als de 'Wet 

luchtkwaliteit'. Specifieke onderdelen van de wet zijn uitgewerkt in amvb's en ministeriële regelingen, 

zoals de Regeling niet in betekende mate (NIBM). 

De Regeling niet in betekenende mate bijdragen 

Deze Ministeriële Regeling geeft voor een aantal categorieën van projecten aan –getalsmatige- 

invulling aan de NIBM-grens. Het gaat onder meer om woningbouw- en kantoorprojecten en enkele 

soorten van inrichtingen (bijv. emplacementen, kassen en andere landbouwinrichtingen). 

Als een project binnen de begrenzing van de Regeling NIBM valt, dan is geen verder toetsing aan de 

grenswaarden nodig. Het project geldt automatisch als een NIBM-project en kan doorgaan zonder 

dat extra maatregelen worden genomen. Het grote voordeel is ook dat er geen luchtkwaliteit 

onderzoek nodig is. 

De Regeling stelt ten aanzien van landbouwinrichtingen dat de volgende inrichtingen NIBM zijn: 
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Voorschrift 1B.1 (Landbouwinrichtingen) 

Aangewezen ingevolge artikel 2, tweede lid, worden: 

o akkerbouw- of tuinbouwbedrijven met open grondteelt; 

o inrichtingen die uitsluitend of in hoofdzaak bestemd zijn voor witloftrek of teelt van eetbare 

paddestoelen of andere gewassen in een gebouw; 

o permanente en niet-verwarmde opstanden van glas of van kunststof voor het telen van gewassen; 

o permanente en verwarmde opstanden van glas of van kunststof voor het telen van gewassen, 

mits niet groter dan 0,7 hectare; 

o kinderboerderijen. 

Een hal is hierin niet genoemd. Derhalve wordt naar de omgevingsvergunning voor een dergelijke 

inrichting gekeken.  

In de omgevingsvergunning, activiteit milieu, dan wel in het Activiteitenbesluit wordt het aspect fijn stof 

beoordeeld. Voor deze inrichting zijn de grenswaarden van zwevende deeltjes (fijn stof) (PM10) van 

belang. 

Voor het houden van nertsen is wel een norm voor fijn stof vastgelegd. Een norm van 8 per fokteef. 

Voor de aanwezige nertsen heeft initiatiefnemer reeds een omgevingsvergunning. Een hal en de 

woning leveren geen uitstoot van fijn stof 

Een fijn stof onderzoek in het kader van de ruimtelijke ordening is dan ook niet noodzakelijk. 
 
 
Conclusie 
 
Het aspect fijn stof staat de ontwikkeling van dit project niet in de weg. 
 
 

3.10 Waterhuishouding 

 

3.10.1 Watertoets en de nieuwe Wet ruimtelijke ordening 

 

Per 1 juli 2008 is de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in werking getreden. Tegelijkertijd is ook het 

nieuwe Besluit ruimtelijke ordening (Bro) van kracht geworden. Dit heeft consequenties voor de 

watertoets en voor de wijze waarop het waterschap hiermee wenst om te gaan. Zo wil het waterschap 

nog meer de focus leggen op een goede afstemming tussen gemeente en waterschap in het 

voortraject van de planvorming. 

Voor de watertoets zijn diverse gegevens noodzakelijk. In de Wateratlas staan deze genoemd en 

worden hieronder uitgewerkt. 

Om goed te weten wat voor consequenties plannen hebben voor een gebied is het zinvol de 

bestaande watersituatie duidelijk te maken. 

 
  



Pagina 52 van 177 
 

3.10.2 Verordening ruimte van de provincie Noord-Brabant 

 
Op grond van de Verordening ruimte wordt de locatie niet beschermd ten behoeve van waterdoelen.  

 

 
 

 

Conclusie 

De Verordening ruimte  behoeft dan ook niet nader bezien te worden. 

 

3.10.3 Water technische aspecten van de locatie 

 

Huidig kwel 

De locatie is gelegen in een gebied waar sprake is van sterke kwel. 

 

Grondwaterstand GHG 

De gemiddelde hoogste grondwaterstand gekarteerd, het gebied heeft een gemiddeld hoogste 

grondwaterstand (GHG) van 60 - 80 (cm-mv).  

 

Bodemtype 

De locatie bestaat uit zandgronden, voedselarm en vochtig tot droog. 

 

Aanwezigheid Oppervlaktewater 

Aan de achterzijde van de locatie bevindt zich een sloot. Afwatering naar de sloot behoort tot de 

mogelijkheden. 

Doch hier is sprake van zandgrond zodat eerst infiltratie in de bodem zal plaatsvinden waarna 

afwatering van de sloot zal plaatsvinden. 
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Aanwezige sloten en greppels   Bron: provincie Noord-Brabant 

 

Het Waterschap merkt ten aanzien van het bovenstaande op dat het direct afkoppelen van verhard 

oppervalk op het oppervlaktewater niet gewenst is en dat voor het maken van een lozingsconstructie 

in een leggerwatergang en voor het lozen van hemelwater afkomstig van een verhard oppervlak > 

2.000 m2 een watervergunning noodzakelijk is. Dit laatste is niet van toepassing omdat de 

oppervlakte van de loods circa 1.000 m2 bedraagt. Tezamen met de woning wordt ook de grens voor 

het aanvragen van een watervergunning niet gehaald. 

Aan de noordzijde grenst het perceel aan een schouwsloot in beheer en onderhoud van de 

aanliggende eigenaren. Aan de zuidzijde van het perceel ligt een leggerwatergang die afwatert naar 

de Laarakkerse Waterleiding en in beheer en onderhoud is van het waterschap. Beiden zijn met 

elkaar verbonden door een duiker onder het bedrijf door (zie afbeelding hieronder met in groen de 

schouw- en in blauw de leggerwatergang). 

Afbeelding sloten       Bron: Waterschap Aa en Maas 
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Hoogte maaiveld  

De hoogte van het maaiveld  is redelijk laag, in de Wateratlas is het gebied groen weergegeven. 

 

3.10.4 Waterschap 

 

Waterbeheersplan Aa en Maas 2010 – 2015 

 

Waterschap Aa en Maas heeft een waterbeheersplan vastgesteld in 2009. De doelstelling van dit plan 

is: 

Het ontwikkelen, beheren en in stand houden van gezonde en veerkrachtige watersystemen, 

die ruimte bieden aan een duurzaam gebruik voor mens, dier en plant in het gebied, waarbij 

de veiligheid is gewaarborgd en met een open oog voor economische aspecten.  

 

 

De vier thema’s van dit plan zijn: 

1. Veilig en bewoonbaar beheersgebied 

2. Voldoende water 

3. Schoon water 

4. Natuurlijk en recreatief water 

 

 
De taakstelling bij deze thema’s is: 

1. Veilig en bewoonbaar beheersgebied 

• Het beheergebied is veilig tegen overstromingen van de Maas 

• Wateroverlast wordt voorkomen 

2. Voldoende water 

• De inrichting en het beheer van het watersysteem zijn zodanig dat het gewenste grond- 

en oppervlaktewaterregiem voldoet aan de eisen van de verschillende gebruiksfuncties. 

3. Schoon water 

• Oppervlaktewateren voldoen aan de normen voor schoon water 

4. Natuurlijk en recreatief water 

• Oppervlaktewateren vormen een goede leefomgeving voor planten en dieren 

• Planten en dieren kunnen zich verplaatsen tussen natuurgebieden. 

De doelstellingen die het waterschap heeft, zijn verwoord in taken. Voor onderhavig project zijn de 

thema’s veilig en bewoonbaar alsmede schoon water aan de orde. 

Veilig 

Op de locatie kan reeds een hal worden gebouwd. In het vergunningentraject voor de  realisatie van 

deze  bedrijfshal is uitgegaan van een stijging  van het percentage verhard oppervlak  

Omdat daar sprake was van een stijging van circa 1.000 m2 verhard oppervlak, kon sprake  zijn van 

eventueel wateroverlast in de toekomst. Derhalve is destijds dit  aspect voor advies voorgelegd aan 

Waterschap Aa en Maas. Zie hierna in paragraaf hydrologisch neutraal bouwen. 
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Schoon water 

Bij de realisering van de geplande bouwwerken worden geen uitlogende materialen gebruikt. 

Keur Waterschap Aa en Maas 

Het Waterschap heeft in 2013 een nieuwe Keur vastgesteld. 

Op grond van deze keur maakt de locatie waarop het project geprojecteerd is geen onderdeel uit van 

de beschermde gebieden waterhuishouding, van overige keringen en peilbesluitgebieden. Wel is op 

leggerwatergangen en een strook van 5 meter aan weerszijden daarvan de keur van toepassing en 

stelt de keur regels aan het afvoeren van water van verhard oppervlak > 2.000 m2. Omdat de nieuwe 

hal/woning  een oppervlakte krijgt van 1.000 m2  + 150 m2 zijn de regels van de keur voor het 

afvoeren van water van verhard oppervlak niet van toepassing. 

Hydrologisch neutraal bouwen 

Het Waterschap heeft het Beleid hydrologisch neutraal ontwikkelen (HNO) en de bijbehorende   

HNO-tool vastgesteld.  

Uitgangspunt is dat de nieuwe watersituatie minimaal gelijk moet blijven aan de uitgangssituatie. De 

grondwaterstand mag niet worden verlaagd. Bij transformatie van landelijk naar bebouwd gebied mag 

de oorspronkelijke landelijke afvoer niet overschrijden. Het waterpeil moet aansluiten bij de optimale 

grondwaterstanden. In poldergebieden worden seizoensfluctuaties toegestaan.  

Het bestemmingsplan maakt een toename van verhard oppervlak mogelijk. Het gaat daarbij om een 

bedrijfshal en een woning die leidt tot een beperking van het infiltrerend oppervlak.  

Omdat er sprake is van afname van het infiltrerend oppervlak is gekeken naar een verantwoorde 

afwatering. Doordat ter plaatse sprake is van zandgronden zal de afvoer van hemelwater rechtstreeks  

infiltreren in de bodem. 

De nieuwe hal wordt niet voorzien van goten. Het regenwater wordt uiteindelijk opgevangen in de 

brede beplantingsstroken. Hiertoe wordt langs de beplanting een ondiepe greppel aangelegd. Het 

Waterschap heeft aangegeven, dat conform de HNO tool een compenserende berging voor nieuw 

verhard gebied moet worden aangelegd van 48 m3 

Het op natuurlijke wijze infiltreren van het water zal worden versterkt middels het verlaagd inplanten 

van de houtwal. De houtwal wordt aangelegd in een verlaging van 20 cm. Deze verlaging zal over de 

gehele lengte van de houtwal worden gerealiseerd. Dit betekent een verlaging van het maaiveld van 

60 x 5 x 0.2 meter een piekbui ( T = 10+10%) kan worden opgevangen. Op deze manier wordt een 

compenserende voorziening aangebracht voor zelfs 2.000 m2 hal. De loods heeft echter slechts een 

oppervlakte van 1.000 m2. 

De voor de nieuwe hal te realiseren voorziening biedt ook voldoende ruimte om het hemelwater van 

de te realiseren woning op te vangen. Derhalve worden geen voorzieningen toegevoegd. De woning 

zal om dezelfde motivering niet worden voorzien van dakgoten. 
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Advies Waterschap Aa en Maas 

Het advies van het Waterschap is verwerkt in deze paragraaf. De brief inzake het advies is als bijlage 

5  toegevoegd aan deze toelichting. 

Verder kan het Waterschap instemmen met het plan. 

 

3.11 MER  

 

Dit bestemmingsplan maakt (de verplaatsing) van een bedrijfswoning mogelijk wat thans in strijd is 

met het vigerend bestemmingsplan. Tevens heeft dit bestemmingsplan betrekking op een loods welke 

reeds middels een projectbesluit is vergund. Echter door het projectbesluit is het bestemmingsplan 

voor deze loods niet gewijzigd. Het uiteindelijke bouwblok wordt 1,5 hectare. Een wijziging van het 

bestemmingsplan is daarom noodzakelijk.  

 

In het kader van een dergelijke procedure is het gewenst op voorhand duidelijkheid te hebben omtrent 

de mogelijkheid van het oprichten van de woning binnen dit bouwblok van 1,5 hectare ter plaatse 

binnen de milieuwetgeving.  

Relevant voor beantwoording van de vraag of er een milieueffectrapport (hierna: MER) moet worden 

opgesteld of dat moet worden beoordeeld of een MER moet worden opgesteld, is het Besluit 

milieueffectrapportage (hierna: Besluit MER). Op grond van hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer 

(hierna: Wm) gelezen in samenhang met het Besluit MER kan bij de nieuwvestiging of uitbreiding van 

een bestaande bouwblok een plicht gelden voor:  

• het opstellen van een MER (MER-plicht);  

• de beoordeling of een MER moet worden opgesteld (MER-beoordelingsplicht);  

• een vormvrije beoordeling of een MER moet worden opgesteld (vormvrije MER-beoordeling).  

 

MER-beoordelingsplicht  

 

Het is op grond van de wet verplicht om te beoordelen of een milieueffectrapport moet worden 

opgesteld, als sprake is van: 

  

een oppervlakte van 100 hectare of meer, 

een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of 

bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m
2
 of meer 

 

Wanneer sprake is van zo’n activiteit en wordt voldaan aan de drempelwaarde, dan moet verplicht 

worden beoordeeld of een milieueffectrapport moet worden opgesteld. Dat moet worden beoordeeld 

aan de hand van de criteria, zoals deze zijn opgenomen in bijlage III van de MER-richtlijn. Deze 

criteria zijn in hoofdlijnen de kenmerken van het project, de plaats van het project en de kenmerken 

van het potentiële effect.  

Uit het bovenstaande blijkt, dat de gewenste ontwikkeling, 1 woning, beneden de hierboven gestelde 

grenzen voor woningbouw blijven.  

 

Dit betekent dat onderhavige ontwikkeling, de activiteit, onder de drempelwaarde blijft.  
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Voor de nertsen is ook gekeken naar het Besluit m.e.r. Deze dieren worden niet genoemd in het 

Besluit m.e.r. Bovendien geldt er in Nederland een verbod op het houden van nertsen in 2024. 

 

Om te voorkomen dat alsnog een bedrijf ontstaat hetwelk een significant effect op het milieu 

veroorzaakt is in de planregels in artikel 3.2.2., onder c en d opgenomen dat : 

 

c 
De oppervlakte van gebouwen ten dienste van veehouderijen ter plaatse van de aanduiding 'intensieve 

veehouderij' en 'sa-overige veehouderij', met uitzondering van de bestaande bedrijfswoning en bijbehorende 

bouwwerken bij de bedrijfswoning, heeft ten hoogste de omvang: 

1. die op het tijdstip van het terinzage leggen van het ontwerp van het onderhavige bestemmingsplan 

aanwezig is of in uitvoering is; 

2. die gebouwd mag worden krachtens een voor het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van 

dit bestemmingsplan verleende omgevingsvergunning. 

 

d. In afwijking van het bepaalde onder c is uitbreiding van de oppervlakte gebouwen binnen het bouwvlak 

toegestaan, mits de gebouwen niet worden gebruikt voor de uitoefening van de gevestigde veehouderij. 

 

Tevens is in artikel 3.4.1 onder h van de planregels opgenomen dat uitbreiding van depositie, zoals 

verleend op grond van de Natuurbeschermingswet, valt onder het strijdig gebruik. 

 
3.4.1 Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 
h. Het gebruik van gronden en bouwwerken waarbij een toename van stikstofemissie plaatsvindt vanuit de 

betreffende inrichting, 

waarbij de als bijlage 1 bij deze regels toegevoegde Natuurbeschermingswetvergunning als referentie geldt. 

 

Op deze manier wordt voorkomen dat de aanwezige depositie wordt verhoogd zodat nooit sprake kan 

zijn van een significant effect op de omgeving 

 

Vorm-vrije MER beoordeling.  

De ontwikkeling van dit initiatief wordt concreet vastgelegd in een bestemmingsplan. Omdat de 

voorgenomen activiteit ver onder de drempelwaarden ligt, geldt een vorm-vrije MER 

beoordelingsplicht.  

 

MER beoordeling houdt in dat het bevoegde gezag moet bepalen of er sprake is van verwachte 

belangrijke negatieve milieugevolgen, die het doorlopen van een mer-procedure 

noodzakelijk/wenselijk maken. Een beoordeling of “belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu” 

kunnen worden uitgesloten. Deze beoordeling is gekoppeld aan de wettelijke vereisten uit bijlage II 

van de Europese richtlijn “betreffende de milieubeoordeling van bepaalde openbare en particulieren 

projecten. Het betreft in ieder geval:  

 

- kenmerk van het project  

- plaats van het project  

- kenmerk van het potentiele effect  
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De vorm-vrije MER is een bureau studie op basis van de beschikbare milieu-informatie en 

onderzoeken uitgevoerd in het kader van het bestemmingsplan. 

 

 

Voorgenomen activiteit  

De ontwikkeling komt aan de Straatkantseweg 30 te Haps  heeft betrekking op een woning bij een 

bestaande intensieve veehouderij. De locatie krijgt  een bouwblokomvang van 1,5 hectare om een 

reeds vergunde loods te voorzien van een juiste bestemming met bouwblok.  Er komen niet meer 

dieren omdat nu reeds een verbod op de nertsenhouderij van kracht is. 

 

 

Geur/afstanden  

De ontwikkeling voldoet aan de vereiste afstand in het kader van de Wet geurhinder en veehouderij. 

Ten aanzien van de  VNG publicatie “Bedrijven en milieuzonering” wordt het onderstaande opgemerkt. 

 

Uit de tabel in deze Brochure blijkt dat de afstand ten aanzien van een nertsenhouderij qua geur  200 

meter moet zijn.  

 

De locatie van de sheds  ligt expliciet vastgelegd in het vigerend  bestemmingsplan.  

In het vigerende bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Cuijk ligt het bouwblok voor de 

woning van de nabij gelegen woning van derden ook expliciet vast. 

 

Voor het aspect geur is de richtafstand vastgelegd op 200 meter. Reeds is aangegeven dat de 

publicatie “Bedrijven en milieuzonering” op hoofdlijnen bepaald welke afstand in acht genomen moet 

worden tot gevoelige functies. Deze publicatie bevat richtafstanden per bedrijfstype ten opzichte van 

woningen. Voor de richtafstand van deze uitgave geldt dat sprake is van een richtlijn, waar 

gemotiveerd van kan worden afgeweken. Voor het opstellen van een bestemmingsplan betekent dit 

dat wanneer meer specifieke informatie bekend is, bijvoorbeeld door een onderzoek, specifieke 

regelgeving dat deze specifieke informatie voorgaat. 

 

De afstand tot dit bouwblok van deze woning bedraagt geen 200 meter. 

 

Echter ten aanzien van geur is speciale wet- en regelgeving vastgesteld welke voorrang heeft op de 

Brochure Bedrijven en Milieuzonering, de wet geurhinder en veehouderij en de Regeling geurhinder 

en veehouderij. 

Op grond van deze regeling dienen ten aanzien van het houden van nertsen vastgestelde afstanden 

in acht te worden genomen. Deze afstanden worden beoordeeld bij de afgifte van een 

omgevingsvergunning, activiteit milieu, voor de inrichting. 

 

Voor de aanwezige nertsen alsmede voor deze hal alsmede de woning is op zowel 1 april 2008,  

29 maart 2011, 31 oktober 2013 en 26 mei 2016 een milieuvergunning verleend 

(omgevingsvergunning, milieu). Aan de afstand met betrekking tot het aspect geur wordt voldaan. 

 

Landschap  

Door John Jansen landschapsarchitectuur is een landschappelijke inpassing opgesteld. Hieruit blijkt 

dat de landschappelijke inpassing en de kwaliteitsverbetering reeds bij het proces ten aanzien van de 

nieuwe hal, de omgevingsvergunning met projectbesluit volledig is meegenomen. Bij de berekening is 

namelijk reeds uitgegaan van het volledige bouwblok van 1.5 hectare. 
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Bodem  

De bodem ter plaatse is schoon. Op basis van het bodemonderzoek kan men er van uitgaan dat 

vanuit historisch perspectiefgeen verontreinigingen in de bodem kunnen worden verwacht. 

 

Op grond van artikel 8 van de Woningwet bevat de bouwverordening voorschriften omtrent het 

tegengaan van bouwen op verontreinigende bodem. Deze voorschriften hebben uitsluitend betrekking 

op bouwwerken waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend mensen aanwezig zullen zijn. 

 

Dit bodemonderzoek, NEN 5740, zal vier weken voordat met de bouw van de woning wordt begonnen 

worden aangeleverd. 

 

Bij de ontwikkeling van de nieuwe functie is voorkomen van bodemverontreiniging een voorwaarde. Bij 

de uiteindelijke uitvoering van de bouwplannen wordt aandacht besteed aan het materiaalgebruik. Dit 

ter bescherming van de bodem en het grond- en oppervlaktewatersysteem. Daarom wordt gebruik 

gemaakt te worden van bouwmaterialen die niet uitlogen of uitspoelen. Negatieve effecten op 

bodemkwaliteit worden hierdoor voorkomen.  

 

 

Water  

De ontwikkeling aan de Straatkantseweg heeft geen invloed op oppervlaktewater en/ of 

waterbeschermingsgebieden.  

De ontwikkeling liedt tot een toename van verharding dat in de vorm van infiltratie gecompenseerd 

wordt.  Het op natuurlijke wijze infiltreren van het water zal worden versterkt middels het verlaagd 

inplanten van de houtwal. De houtwal wordt aangelegd in een verlaging van 20 cm. Deze verlaging zal 

over de gehele lengte van de houtwal worden gerealiseerd. Dit betekent een verlaging van het 

maaiveld van 60 x 5 x 0.2 meter een piekbui ( T = 10+10%) kan worden opgevangen. Negatieve 

effecten op bodem- en waterkwaliteit worden hierdoor voorkomen.  

 

 

Natuur  
De planlocatie is gelegen in de nabijheid van de navolgende Natura 2000 gebieden:  
 

  

 

In de aangevraagde situatie  de aanwezige 5.000 moederdieren aangegeven. Deze bestaande / 

gewenste situatie vormt de basis voor de vergunningaanvraag NB-wet.  
  



Pagina 60 van 177 
 

 

Uit de aanvraag natuurbeschermingswetvergunning met rapportage en de bijbehorende 

ammoniakdepositieberekeningen kan concluderend gesteld worden dat het voorgenomen initiatief 

framink  B.V.  niet zal leiden tot negatief, significante effecten op de omliggende Natura 2000-

gebieden en de Beschermd Natuurmonumenten. De provincie Noord-Brabant heeft op 13 maart  2015 

de beschikking genomen tot afgifte van de natuurbeschermingswetvergunning. De beschikking  is als 

bijlage 7 toegevoegd. De provincie Limburg heeft deze beschikking op 26 februari 2015 verleend. 

 

In de planregels is geborgd dat verhoging van de depositie kan plaatsvinden. 

 

EHS  

De ontwikkeling van dit initiatief heeft geen negatief effect op EHS ,de locatie is niet in of nabij EHS 

gelegen.  

 

Soortenbescherming 

 

Bij realisering van de nieuwe bedrijfshal/woning  vinden de graaf- en bouwwerkzaamheden plaats 

buiten het broedseizoen zodat geen nesten vernietigd  worden door graafwerkzaamheden. In het 

nieuwe broedseizoen zal de vogel een rustig nieuw plekje opzoeken waar geen bedrijfsgebouwen / 

woning gerealiseerd zijn. 

 

Daarnaast worden door het aanleggen van nieuwe landschappelijke elementen  nieuwe kansen voor 

flora en fauna, met name de struweelvogel ontwikkeld. 

 

Ten aanzien van de watervogels geldt dezelfde redenatie als voor de vaatplanten. Zij bevinden zich 

aan de waterkant, hetgeen betekent dat zich niet zullen ophouden in het maïsland. 

 

De vaatplanten en watervogels zullen zich naar alle waarschijnlijkheid bevinden in de nabijheid van 

water, sloten en greppels. In paragraaf 4.10.3 is aangegeven waar de sloten en greppels zich 

bevinden. 

 

Overige ongewervelde 

Bij overige ongewervelde gaat het om bijen, kevers, mieren, bloedzuigers en mollusken. Deze 

ongewervelde is  1 keer waargenomen. 

Voor deze dieren kan met stellige zekerheid dezelfde redenatie worden gegeven ten aanzien van het 

niet aanwezig zijn van deze dieren op de bedrijfslocatie omdat deze gronden in gebruik zijn als 

maïsland. Door de jaarlijkse machinale bewerking tot 40 centimeter diepte zal dit dier ter plaatse niet 

aanwezig zijn. 

 

Verkeer  

Het aspect verkeer levert geen beperkingen op ten aanzien van de ontwikkeling van dit project, het 

verkeer past in het straatbeeld en levert geen significant effect op in de intensiteit van de 

Straatkantseweg 30 en leidt niet tot significante nadelige gevolgen voor de geluidsbelasting op 

omliggende geluidsgevoelige objecten.  

Het parkeren levert geen overlast voor de omgeving op omdat de parkeerplaatsen worden aangelegd 

nabij de woning. 
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Geluid  

Vanuit het aspect geluidhinder vanuit omliggende wegen zijn er geen beperkingen voor de 

voorgenomen ontwikkeling. De woning voldoet aan de streefwaarde van 48 dB.  

De geplande woning komt te liggen in een gebied waar de minimum waarde 40 dB bedraagt en de 

maximum waarde 48dB.  

 

Luchtkwaliteit  

De ontwikkeling voldoet op de omliggende woningen en openbaar toegankelijke gebieden aan de 

grenswaarden van fijn stof en stikstofoxiden uit de Wet luchtkwaliteit alsmede aan de grenswaarden 

zoals vastgelegd in de Verordening Ruimte 2014 (gewijzigd op 15-7-2015), zijnde een jaargemiddelde 

concentratie van 31,2 ug/m3. 

 

De ontwikkeling betreft namelijk het vastleggen van een bouwblok van 1,5 hectare en het verplaatsen 

van een woning.  Het bedrijf alsmede de nieuwe loods zijn reeds eerder vergund. 

 

In de omgevingsvergunning, activiteit milieu, dan wel in het Activiteitenbesluit wordt het aspect fijn stof 

beoordeeld. Voor deze inrichting zijn de grenswaarden van zwevende deeltjes (fijn stof) (PM10) van 

belang. 

Voor het houden van nertsen is wel een norm voor fijn stof vastgelegd. Een norm van 8 per fokteef. 

Voor de aanwezige nertsen heeft initiatiefnemer reeds een omgevingsvergunning. Een hal en de 

woning leveren geen uitstoot van fijn stof. 

De ontwikkeling leidt niet tot overschrijding van normen.  

 

 

Externe veiligheid  

In de nabijheid van de nertsenhouderij/nieuwe woning zijn geen risicovolle inrichtingen aanwezig zijn.  

In ieder geval ligt de locatie buiten de risicocontouren. 

 
Kwetsbare gevoelige objecten liggen niet in de omgeving van het bedrijf. 
 
Dit aspect levert geen belemmeringen op voor de realisering van dit project. 



Pagina 62 van 177 
 

4  Uitvoerbaarheid 

 

4.1 Economische uitvoerbaarheid 

 

De initiatiefnemer zal de uitvoering van dit project volledig voor zijn rekening nemen. 

 

Ingevolge artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) kent het college van burgemeester en 

wethouders aan degene die in de vorm van een inkomensderving of een vermindering van de waarde 

van een onroerende zaak schade lijdt of zal lijden welke niet is verjaard, als gevolg van een in het 

tweede lid genoemde oorzaak, op aanvraag een tegemoetkoming toe, voor zover de schade 

redelijkerwijs niet voor rekening van de aanvrager behoort te blijven en voor zover de tegemoetkoming 

niet voldoende anderszins is verzekerd. Voor eventuele waarde mindering geldt een eigen risico van 

2%. Genoemde oorzaken zijn o.a. een bepaling van een bestemmingsplan of inpassingsplan, een 

planwijziging of een planuitwerking, onderscheidenlijk een ontheffing of een nadere eis als bedoeld in 

artikel 3.6 Wro (binnenplanse wijziging of ontheffing). Deze ruimtelijke onderbouwing dient ten 

behoeve van de uitbreiding van het bouwblok tot 1,5 hectare 

 

4.2 Planschade 

 

De criteria voor de toekenning van planschadevergoeding zijn ontwikkeld in de jurisprudentie. Daaruit 

blijkt dat sprake kan zijn van voor vergoeding in aanmerking komende planschade ingeval van 

bijvoorbeeld: 

- het ontstaan van een onevenredige inbreuk op de privacy van belanghebbende door 

nabije(woon)bebouwing; 

- het vervallen dan wel onevenredig beperken van een voor de onroerende zaak waarde 

bepalend vrij uitzicht;  

- een onevenredige verslechtering van de bereikbaarheid; 

- een onevenredige beperking van de mogelijkheden tot uitoefening van een beroep of bedrijf; 

- een beperking van de bouwmogelijkheden; 

- de uit een planologische mutatie voortvloeiende blijvende verslechtering van 

milieuomstandigheden (geluid, geur, trilling of andere overlast); 

- een algemene verslechtering van de situeringwaarde van een onroerende zaak veroorzaakt 

door omgevingsverslechtering. 

 

Gezien de locatie van het potentieel project en gelet op de afstand tot andere woningen en bedrijven 

is planschade voor de omgeving niet aannemelijk. Van onevenredige beperkingen van de 

mogelijkheden is voor de woningen aan weerszijden van het plangebied echter geen sprake.  Het 

nieuwe onderdeel van dit bestemmingsplan is een nieuwe woning die wordt ingepast in een 

landschapsplan. Aan de zichtzijde van de dichtstbijzijnde buren wordt een hoogstam fruitboomgaard 

gerealiseerd. 

 

De toevoeging van een bedrijfshal/woning zal geen verslechtering zijn van de woon- en leefomgeving. 
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Vastgesteld kan worden dat ten gevolge van het bestemminsplan Straatkantseweg 30  zeer 

waarschijnlijk geen planschade zal ontstaan. Het project zal geen waardevermindering tot gevolg 

hebben voor de omliggende percelen. 

 

Op grond van artikel 6.4a Wro kunnen burgemeester en wethouders met verzoeken overeenkomen 

dat die schade geheel of gedeeltelijk voor zijn rekening komt. Een dergelijke overeenkomst zal door 

potentiële initiatiefnemer worden ondertekend alvorens de procedure voor het projectbesluit wordt 

opgestart. 
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5 Conclusie 

 

Deze bestemmingsplantoelichting is opgesteld om een bouwblok te creëren van 1,5 hectare en voor 

het realiseren van een bedrijfswoning. 

 

Het project van initiatiefnemer past binnen het nationaal, provinciaal en gemeentelijk beleid.  Deze 

functiewijzigingen levert voor de omgeving geen belemmeringen op, de omgeving kan in dezelfde 

functie blijven. 

 

Bovendien zijn er geen milieuaspecten waardoor deze onderneming ter plaatse niet gerealiseerd kan 

worden. 

 

Derhalve past deze bestemmingsplanherziening in het huidige ruimtelijke en milieubeleid en kan de 

procedure tot herziening worden opgestart. 
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6 Bijlagen 
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1. Duurzaamheidstoets 
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2. Landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering 
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3. Flora en Faunawet; Natuurloket 
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4. Historisch onderzoek bodem 
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5. Advies Waterschap 

 

 

Wij hebben van u een verzoek gekregen om de waterparagraaf te beoordelen voor de uitbreiding van 

nertsenhouderij Framink aan de Straatkantseweg 30 te Haps. Bij het verzoek waren 2 documenten 

gevoegd: 

- Toelichting Straatkantseweg 30 (hierna ‘toelichting’) 

- Ruimtelijke onderbouwing Duurzame locatie intensieve veehouderij Straatkantseweg 30 te 

Haps (hierna ‘ruimtelijke onderbouwing’) 

Omdat bovengenoemde stukken nog een aantal onduidelijkheden en onjuistheden bevatten kunnen 

wij op dit moment nog geen positief wateradvies afgeven. Hieronder lichten wij dit verder toe. 

 

 

Status watergangen in de nabijheid van de Straatkantseweg 30 

In paragraaf 4.2 van de ruimtelijke onderbouwing wordt de algemene waterhuishoudkundige situatie 

beschreven. Hierin is opgenomen dat ten noorden en ten zuiden van het perceel kavelsloten lopen. 

Omdat het hier om leggerwatergangen en schouwsloten gaat met hun specifieke functie in het 

watersysteem, vragen wij om dit te verduidelijken: 

Aan de noordzijde grenst het perceel aan een schouwsloot in beheer en onderhoud van de 

aanliggende eigenaren. Aan de zuidzijde van het perceel ligt een leggerwatergang die afwatert naar 

de Laarakkerse Waterleiding en in beheer en onderhoud is van het waterschap. Beiden zijn met 

elkaar verbonden door een duiker onder het bedrijf door (zie afbeelding hieronder met in groen de 

schouw- en in blauw de leggerwatergang). 
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Wij verzoeken u om paragraaf 4.2 van de ruimtelijke onderbouwing met bovenstaande informatie 

aan te passen en aan te vullen. 

 

 

Regels voor versnelde afvoer van hemelwater van verhard oppervlak 

In paragraaf 4.10.3 van de toelichting staat dat afwatering naar de nabijgelegen sloten tot de 

mogelijkheden behoort. Hierbij dient echter opgemerkt te worden dat het direct afkoppelen van 

verhard oppervlak op het oppervlaktewater niet gewenst is en dat voor het maken van een 

lozingsconstructie in een leggerwatergang en voor het lozen van hemelwater afkomstig van een 

verhard oppervlak > 2000m
2
 een watervergunning noodzakelijk is. 

 

Verder wordt op bladzijde 38 van de toelichting verwezen naar onze keur. Aan de betreffende tekst 

dient te worden toegevoegd dat op leggerwatergangen en een strook van 5 meter aan weerszijden 

daarvan de keur van toepassing is en dat de keur regels stelt aan het afvoeren van water van verhard 

oppervlak >2000 m2. 

 

Wij verzoeken u om paragraaf 4.10.3 van de toelichting met bovenstaande informatie aan te passen 

en aan te vullen.  
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Hemelwaterneutraal ontwikkelen 

Uit paragraaf 4.3 blijkt dat de op het bedrijf aanwezige verharding via kolkjes afwatert naar een 

bestaande sloot en dat voor het nieuw te realiseren verhard oppervlak een 

berging/infiltratievoorziening wordt getroffen. Bij de berekening van deze voorziening is uitgegaan 

van een bui van 42,9 mm die eens in de 25 jaar. Voor wat betreft hemelwaterneutraal ontwikkelen 

hanteert het waterschap echter een bui van 47 mm als uitgangspunt (T=10+10%). Dit betekent 

overigens niet dat de bergings/infiltratievoorziening al dit water moet kunnen bergen. Een deel van 

het hemelwater zal immers al tijdens de bui al infiltreren in de bodem. Omdat de ruimtelijke 

onderbouwing (blz 10, 2000m
2
) en de toelichting (blz 38, 1000 m

2
) een verschillende toename van 

verhard oppervlak noemen, zijn twee HNO-berekeningen bijgevoegd. 

 

Hieruit blijkt dat de afmeting van de benodigde voorziening voor 2000 m
2
 verhard oppervlak 160 m

2
 

bedraagt bij een diepte van 0,4 meter. Voor een verhard oppervlak van 1000 m
2
 bedraagt het 

benodigd oppervlak 80 m
2
. Om aan de uitgangspunten van hemelwaterneutraal ontwikkelen te 

voldoen dient de berging/infiltratievoorziening berekend te zijn op de totale toename van verhard 

oppervlak (bedrijfshal+woning+nieuwe verhardingen).  

 

Een voorziening van 80 cm diep zoals op bladzijde 10 van de toelichting wordt beschreven is op het 

oostelijk deel van het bedrijfsperceel niet mogelijk omdat de gemiddelde hoogste grondwaterstand 

(GHG) hier afneemt tot ca. 50 cm onder het maaiveld. Hieronder kan een 

berging/infiltratievoorziening niet goed functioneren.  

Wij verzoeken u om paragraaf 4.3 van de ruimtelijke onderbouwing en paragraaf 4.10.4 van de 

toelichting met bovenstaande informatie aan te passen, aan te vullen en met elkaar in 

overeenstemming te brengen. 
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6. BZV score 
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7. Natuurbeschermingswetvergunning Provincie Noord-Brabant 
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7a. Natuurbeschermingswetvergunning Provincie Limburg 
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8. Omgevingsdialoog  

 

 

 

 

Uitnodiging omgevingsdialoog Straatkantseweg 30 

         13 februari 2017 

 

Beste buurtbewoners, 

In het bestemmingsplan Buitengebied Cuijk staat dat de familie Fransen een bedrijfswoning mag 

realiseren. In de laatste ontwikkelingen bij de totstandkoming van de vergunning voor het bouwen en 

gebruiken van de nieuwe loods is in overleg met (enige) omwonenden ingetekend waar deze woning 

zou moeten komen te staan. 

Echter de locatie waar deze woning moet komen, is nog niet voorzien van een bouwblok. Het is voor 

de familie Fransen derhalve niet mogelijk om hiervoor rechtstreeks een omgevingsvergunning aan te 

vragen zonder een bestemmingsplanprocedure te lopen om onder de woning en het achterliggende 

akkerbouwland en bouwblok te krijgen. Eerst bij het vastleggen van het bouwblok kan voor de woning 

een omgevingsvergunning bij de gemeente worden ingediend. 

De familie Fransen heeft Exitus, mevr. K. Weren, hiervoor een bestemmingsplan laten ontwikkelen. Dit 

is bij de gemeente Cuijk in informeel  ingediend. Informeel om opmerkingen van de gemeente Cuijk te 

vernemen of dit opgestelde bestemmingsplan aan alle eisen voldoet. 

Ondertussen heeft de gemeente Cuijk ook het ontwerp bestemmingsplan Buitengebied 2010, 

herziening 2016 in procedure gebracht. 

De familie Fransen heeft hierop een zienswijze ingediend, zij willen graag met dit bestemmingsplan 

meedoen om alles formeel te regelen. De gemeente Cuijk heeft hier voorzichtig op gereageerd, maar 

eist dat de initiatiefnemer een omgevingsdialoog voert met de omwonenden. Deze bijeenkomst met 

verslaglegging moet voor 2 maart 2017 bij de gemeente zijn ingediend. 

Daarom wil de familie Fransen op korte termijn een dialoog voeren waarvoor we u van harte 

uitnodigen. 

Het dialoog vindt plaats op maandag 20 februari 2017 om 16.00 uur.  
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De avonduren is voor de familie Fransen lastig, omdat het dan laat in de avond moet. We zullen in 

ieder geval tot half 6 aanwezig zijn, zodat ook degene die deze dag moeten werken, ook in de 

gelegenheid zijn om de bijeenkomst bij te wonen. Voor degenen die niet aanwezig kunnen zijn, 

hebben we bij deze uitnodiging het landschapsplan gevoegd. De woning wordt op ongeveer de locatie 

van het rode vierkant gebouwd. De vorm van de woning is nog niet bepaald omdat eerst de volledige 

procedure tot vaststelling van het  bestemmingsplan moet worden gevolgd. 

De agenda voor deze avond is als volgt: 

1. Opening 

2. Uitleg plan voor de woning door de familie Fransen.. 

3. Mogelijkheid tot het stellen van vragen over de planontwikkeling alsmede de beantwoording 

door initiatiefnemer/adviseur 

4. Sluiting 

U bent van harte welkom aan de Straatkantseweg 1 te Haps 

Indien u verhinderd bent, wilt u dit even laten weten? We zullen u wanneer u dit wenst,  een verslag 

van de bijeenkomst toesturen. Natuurlijk is het ook mogelijk, wanneer u niet in de gelegenheid bent 

om te komen op de informatiemiddag, de vragen/ opmerkingen via mail aan ons te stellen middels dit 

mailadres : K.weren@exitus.nl. We zullen uw vragen beantwoorden via de mail en uw vragen en de 

antwoorden opnemen in het verslag. 

 

Tot dan! 

 

Jan en Marian Fransen.  

 

Bijlage:  landschappelijke inpassing John Jansen Landschapsarchitectuur  
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Van: Piet & Ria van Daal [mailto:petvandaal@hetnet.nl]  

Verzonden: maandag 20 februari 2017 16:30 
Aan: Kristel Weren | Exitus BV 

Onderwerp:  

 

Beste Kristel 
 
Ook wij willen graag dat het gebeurd zoals Jan en Marian het hebben aangevraagd 
Wij hebben geen enkel bezwaar,  
Toch wij kunnen helaas niet aanwezig zijn op deze middag. 
Veel succes Jan en Marian 
 
Gr Piet en Ria va n Daal 

 

 

 

 

 

Van: M. de Bruijn [mailto:fam.debruijn49@tiscali.nl]  
Verzonden: maandag 20 februari 2017 15:51 

Aan: Kristel Weren | Exitus BV; Christel@maaswerts.demon.nl; marijheijligers@hotmail.com; 
hopmanhaps@tiscali.nl; werts.marinus@gmail.com; don@werts.demon.nl; bas@basvdbroek.nl; 

marcel.janssen@gea.com; j.van.lanen3@kpnplanet.nl; gpmb.blom@tiscali.nl; 
richarddijkgraaf@gmail.com; willemsen.haps@gmail.com; marcotwan@gmail.com; 

petvandaal@hetnet.nl 

CC: 'Jan en Marian' 
Onderwerp: Re: omgevingsdialoog 

 

Beste Kristel en Jan en Marian, 
  
Wij moeten deze uitnodiging aan ons voorbij laten gaan wegens werkzaamheden 
buiten de deur. 
Wij hebben tegen een bedrijfswoning geen bezwaar en gaan er ook van uit dat het 
een woning wordt, en dat de aanleg van het geheel zal worden zoals geschetst in het 
plan . 
  
Mocht de uitvoering anders worden dan nu geschetst dan nemen we contact op  met 
Jan en Marian. 
  
Met Vriendelijke Groeten  
Will en Marja  de Bruijn 
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Van: Frank Maas [mailto:frank@maaswerts.demon.nl]  

Verzonden: donderdag 16 februari 2017 22:11 

Aan: Kristel Weren | Exitus BV 
CC: ''Jan Fransen'' 

Onderwerp: RE: omgevingsdialoog 

 

Hallo Kristel, 
 
Dank voor de uitnodiging en de bijbehorende papieren. Helaas moeten Christel en ik allebei werken 
en zijn we niet in de gelegenheid op zo’n korte termijn vrij te vragen. Wederom jammerZ. 
Maar ik denk dat Christel en ik goed op de hoogte zijn van de plannen, mits daar niets in is 
veranderd? Of ik spreek Jan tussendoor een keer aan. 
Wij zijn blij dat de houtwal deze winter al verplaatst is, zodat ie al meteen dit voorjaar voor een mooie 
aanplant kan zorgen. Wel wil ik er aan herinneren dat de landschapsarchitect destijds in zijn tekening 
vergeten was aan te geven dat de wal 8 meter breed moest worden. Dat is toen doorgegeven aan de 
gemeente maar die wilde dit niet meer meenemen gezien de tijdsdruk. Ik heb het er bij gelaten 
destijds, ook door het bericht dat ik van de landschapsarchitect toen heb ontvangen op 15 april, en cc 
naar jou is gegaan. Dit bericht luidde: 
 
Beste mensen, 
 
Wellicht ten overvloede toch nog even een korte reactie van mijn kant op de opmerkingen van mw 
Werts: 
 
- De breedte van 8m is niet als zodanig genoemd (mijn excuses daarvoor), maar de hoeveelheid 
beplanting die is opgenomen is daar wel op afgestemd. 
- In het plan wordt uitgegaan van verplaatsen van zoveel mogelijk beplanting van de bestaande 
houtwal. Dit zijn dus al grote struiken. Verder is in de plantlijst hulst opgenomen als extra soort, deze 
zijn ook in de winter groen. Daarnaast was al liguster opgenomen in de plantlijst. Deze zijn 
halfwintergroen. Door tijdens de uitvoering deze soorten strategisch een plek te geven in de 
houtsingel zal de singel ook in de winter afschermend werken. (Al is dat natuurlijk nooit zo dicht als in 
de zomer als alles vol in het blad staat.) 
- Omdat zoveel mogelijk gebruik gemaakt wordt van de beplanting van de bestaande singel zal deze 
eerst verplaatst moeten worden voordat de loods gebouwd kan worden 
 
Met vriendelijke groet, 
John Jansen 
 
Kun je dit toch nog een keer naar mij bevestigen van die breedte? Graag ontvang ik ook de 
verslaglegging van de omgevingsdialoog. 
 
Met vriendelijke groet, 
 
Frank Maas en Christel Werts 
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Van: Richard Dijkgraaf [mailto:richarddijkgraaf@gmail.com]  

Verzonden: woensdag 15 februari 2017 10:48 

Aan: Kristel Weren | Exitus BV 
CC: Christel@maaswerts.demon.nl; marijheijligers@hotmail.com; hopmanhaps@tiscali.nl; 

werts.marinus@gmail.com; don@werts.demon.nl; bas@basvdbroek.nl; marcel.janssen@gea.com; 
fam.debruijn49@tiscali.nl; Joop van Lanen; gpmb.blom@tiscali.nl; willemsen.haps@gmail.com; 

marcotwan@gmail.com; petvandaal@hetnet.nl; Jan en Marian 

Onderwerp: Re: omgevingsdialoog 

 

Beste Kristel, 
 
Bedankt voor de uitnodiging, helaas is het voor mij niet mogelijk om aanwezig te zijn. Het gekozen 
tijdstip zorgt er (uiteraard) voor dat mensen die werken niet aanwezig kunnen zijn, vervelend dat er 
niet gekozen is voor een tijdstip in de avond. Ik zie dit persoonlijk als opzettelijk zo gepland om een zo 
klein mogelijke opkomst te garanderen, zeker op deze korte termijn. 
 
Ik zou wel graag een verslag ontvangen van deze bijeenkomst. 
 
Met vriendelijke groet, 
 
Richard Dijkgraaf 
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Notulen van 20 febrauri 2017  – Dialoog uitbreiding bouwblok  ten behoeve van reeds vergunde 

loods en verplaatsen bedrijfswoning  

Aanwezigen:  Zie presentielijst, alsmede   Kristel Weren (Exitus) en Marian en Jan Fransen 

Afgemeld heeft:  de familie Maas, Dijkgraaf, van Daal en de Bruijn  hebben schriftelijk afgemeld. De 

familie Weren telefonisch. De schriftelijke afmeldingen zijn bij het verslag gevoegd. 

Start van de bijeenkomst: 16.00  

Einde van de bijeenkomst: 17.45 

Om 16.00 uur is alleen mevrouw Werts aanwezig. De afmeldingen zijn bekend of worden tijdens de 

bijeenkomst ingevoegd. 

Kristel Weren heet mevrouw Werts welkom en legt uit wat de bedoeling van dit dialoog is. Dat 

vragen omtrent het plan mogen worden gesteld en dat of de familie Fransen of mevrouw Weren 

antwoord geeft. Mevrouw Weren geeft dat haar aanwezigheid op deze dag met een handtekening 

mag worden vastgelegd. 

Mevrouw Werts geeft aan  dat de uitnodiging heel duidelijk was.  De  loods is bekend en de gewenste 

woning is  in overeenstemming met eerdere overleggen en afspraken ingepland voor het nieuwe 

bestemmingsplan. 

Ze wist dat reeds eerder op ongeveer dezelfde locatie van de nu geplande woning een woning 

aangevraagd is geweest. 

Dat is correct, maar destijds is op deze locatie toch gekozen om huisvesting van dieren te realiseren 

in verband met dierwelzijnseisen. 

Op de vraag waarom de loods en de woning niet tegelijk zijn aangevraagd antwoordt Mevrouw 

Weren dat de aanvraag van de loods dateert uit 2008. Na een drietal uitspraken van de Raad van 

State heeft de gemeente Cuijk in 2013 de opdracht gekregen van de Raad van State om het 

bestemmingsplan onder de locatie van de nieuwe loods en de woning op de juiste wijze vast te 

leggen (verwevingsgebied). De gemeente Cuijk heeft dit tot op heden niet gedaan. Daarom  heeft de 

familie Fransen ervoor gekozen om de loods met een projectbesluit vergund te krijgen zonder dat de 

onderliggende bestemming zou worden aangepast.  Dit projectbesluit is gebaseerd op de 

vergunningaanvraag uit 2008. 

Nadat de vergunning voor de loods vergund was, is overleg gepleegd met de gemeente Cuijk. Of de 

juiste bestemming voor de locatie van de loods en de woning met het bestemmingsplan 

Buitengebied, partiële herziening 2016 mee kon lopen. Dit was niet mogelijk, de familie Fransen 

moest een eigen procedure voeren voor het bouwblok van de loods en de woning. 

Mij, Kristel Weren, is opdracht verstrekt om het bestemmingsplan te maken voor de juiste 

bestemming onder de loods en de woning. 

Dit plan is in concept voorontwerp ingediend bij de gemeente Cuijk in 2016. Om te bezien of alle 

aspecten in de toelichting bij het bestemmingsplan op de juiste wijze waren behandeld. 
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Tegen de partiële herziening van het bestemmingsplan Buitengebied Cuijk 2016 (het 

bestemmingsplan voor de gehele gemeente)  heeft de familie Fransen een zienswijze ingebracht, 

enkel en alleen om mee te kunnen liften in dit bestemmingsplan 

Omtrent de ingediende toelichting door mij is gecommuniceerd, doch eerst in januari 2017 heeft de 

gemeente gecommuniceerd dat het zelfstandige bestemmingsplan van de familie Fransen wellicht 

mee kan lopen in het bestemmingsplan Buitengebied, wanneer de gevraagde aanpassingen voor 3 

februari 2017 zijn ingediend. Op 6 februari heeft de gemeente Cuijk aangegeven dat het verslag van 

het omgevingsdialoog op 2 maart 2017 bij de gemeente Cuijk moet zijn. 

Vandaar dat het omgevingsdialoog op deze snelheid is gepland en  gevoerd. 

De heer  van den Broek komt binnen. Hij geeft aan dat hij de stukken digitaal heeft ontvangen en 

kijkt nog even of de tekeningen op tafel dezelfde zijn.  Hij geeft aan dat het voor hem duidelijk is wat 

de plannen zijn. 

Om 17.00 uur vertrekken Mevrouw Werts en  de heer van den Broek. Tot 17.40 uur wordt gewacht 

voor eventueel meerdere mensen die vragen hebben omtrent de plannen van de familie Fransen . 

Meerdere buurtbewoners zijn niet meer verschenen. 

 

Vervolgens wordt het dialoog beëindigd. 

 


